JUICIC ORDINARIO CIVIL SOBRE PLENARIO
DE POSESION

EXPEDIENTE NO. 00832022
PROMOVENTE: R AIN DAVILA SILLER
DEMANDADO: 1 et GERARDO LOPEZ

MARTINEZ Y OTROS

CIUDAD DEL JUICIO RIO BRAVO

C. JUEZ DEL PRIMERO INSTANCIA DE LO CIVILY
FAMILIAR DEL DECIMO TERCER DISTRITQ JUDICIAL EN EL
ESTADO,

PRESENTE

GUSTAVO IBARRA JURADO, DE GENERALES CONOCIDAS Y DEBIDAMENTE
ACREDITADAS EN AUTOS QUE AL RUBRO SE INDICA, ANTE UD €. JUEZ, CON EL DEBIDO
RESPETO COMPAREZCQ Y EXPONGO.

POR MEDIO DEL PRESENTE ESCRITO Y CON FUNDAMENTQS EN LOS ARTICULOS
1,2,4.5,22,40,68,105,108 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES EN VIGOR
EN MI CARACTER DE PERITQ EN REBELDIA DESIGNADO POR LA PARTE DEMANDADA, ME
PERMITO ACOMPARAR DICTAMEN RENDIDO EN BIENES, QUE SE SENALA AL RUBRO
LO ANTERIOR A FIN DE QUE SE AGREGUE PARA QUE SE SURTAN LQS EFECTOS
LEGALES. '

DE MANERA ADICIONAL Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTO
QUE EL REFERIDO DICTAMEN FUE HECHO EN BASE A MIS CONOCIMIENTOS EN LA MATERIA;

POR LO QUE DESDE ESTE MOMENTO LO RATIFICO EN SU CONTENIDO Y FORNIER JURICTAL DEL
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PERITO VALUADOR:

CEDULA PROFESIONAL:

BIEN QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:
PROPIETARIO DEL DICTAMEN &
PROPOSITO DEL DICTAMEN :

UBICACIGN DEL INMUERLE:
Calle:

Numigre:

Colonia:

Municipio:

Estaclo; -

Pais:

Cédige Postal:

NUMERD DE CUENTA PREDIAL:
LOCALIZACION SATELITAL:

GUSTAVO IBARRA JURADO Ced. Prof. 1508343

Ced.Esp, 9871849
toe ¢t o0 REC: IAJGE3IL030-EGS

1.- DATOS GENERALES

ARLY GUSTAVC IBARRA JURADG

1508343 CEDULA ESPECIALIDAD: 9871849
TERRENQ

PRIVADA

EMPRESAS Y CONSTRUCCIONES DEL NORTE

PARA TRAMITE JUDICIAL

Calle Guayacan {Brecha 27 Norte) con Calle San Diego { Brecha 113-Este ).
SN Lote: 10 Manzana:

Zona Industrial

Rio Brave.

Tamaulipas

Mexico

88800

42-01-11-010-002

25.983907, -98.078153

IL- CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:
TIRG DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
DENSIDAD DE POBLACION:
INDICE DE SATURACION:
CONTAMINACION AMBIENTAL:
LS0S5 DE SUELO:
- VIAS DE ACCESQ DE IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

EQUIPAMIENTO URBAND Y SERVICIOS PUBLICOS:

Calle 5 de Mayo # 210

Zona Industrial y Habitacional Interes Social
Casas Habitacion & Industrial

65%

' Media

Ninguna Apreciable
Habitacional e Industrial
Avenida Franciseo | Maderp
Agua potable, Drenaje, Alcantarillade, Red de Electrificacion, Alumbrade
Publica, Guarniciones, Vialidad con Camellen pavimentada con Asfalte,

Red Telefonica, Recaleccion de Rasura, Vigilancia, Transporte colectivo
y Equipamiento, Mobiliario Urbano completo.

Cd. Rio Bravo, Tamps,

Col, Primero de Mayo Tel. 934-6334, Cel. 899-1938788 e-mail: gustavoibaju@gmail.com -







GUSTAVO IBARRA JURADO Ced. Pot, 1508343

Ced. Exp. 9871849
a r a v It e ¢ 1 o RFC: IAJGE31030-EGS

1Il.- TERRENO

DESCRIPCION GENERAL DEL TERREND, OMIENTACION, MEOIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN ESCRITURAS

A, NORTE CON: En 158.00 metros fineates. con Calle Sin nombre, Brecha N-27
AL 5UR CON: En 158,00 metras lineales. con Propledad Privada
AL ORIENTE CON: En 30,00 mesros lineales, con Progledad Privada
AL PONIENTE CON: En 20.00 matros lineates, con Calle $in nombre, Brecha E-113.
SURERFICIE TOTAL: 3160.00 m2 da Terrens, m2 de Canstrugeibn
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION BE TERREND: Regular
CARACTERISTICAS PANQRAMICAS; Las propias de la zond urbana con usas habitactonales,
DENSIDAD HABITACIONAL: &% de viviendas por Ha,
INTENSIDAD DE LA CONSTRUCCION; 173
SERVIDUMBRE ¥ RESTRICCIOMNES: Paraefectos de construcelones y mejoras, las gue indique en sy
morento ¢l plan de desarrollp wrbana de la localidad,
ORSERVACIONES:
DATOS ADQUIRIDCS DE LAS ESCRITURAS
NOTARIC PUBLICO ¢ UL, RICARDD RENDON CAMPOS NUMERD: 71 DEL DISTRITO FEDERAL
VOLUMEN; CIENTO SEVENTA Y NUEVE
ESCRITURA NUMERCG:; QCHO MIL TRESCIENTOS SEIS
FECHA: ONCE DE JUNIO UE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE
PARTE VENDEDORA 3 BANCO NACIDNAL DE CREDITO RUBAL SOCIEDAD ANONIMA , Regreserntada por el apoderado por el Licenciado
JOSE GAMAS TORRUCO.
PARTE COMPRADORA: EMPRESAS Y CONSTRUCCIONES DEL NORTE SOCIEDAD ANQNIMA, Representada pos el Sr, FRANCISCOE, DAVILA
SILLER.
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GUSTAVO IBARRA JURADO Ced. Prof. 1508343

Ced, Esp. 9871849
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ACCESO POR CALLE SAN DIEGO
Anterlormente 8recha €113

VISTA DEL TERRENQ LADD PONIENTE
ACCESD POR CALLE SAN DIEGD

VISTA OEL YERRENO LADD RORTE
CALLE GUAYACAN
Anseriormente Brecha N-27

ENTORNO

Calle 5 de Mayo § 210 Cd. Rig Brawvn, Tamps.
Col, Primero de Mayo Tel. 934-6334, Cal. §99-1938798 e-mad; gustavalbajo @gmail.com
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GUSTAVO IBARRA JURADO Ced. Frof, 1508343

TERRENQ EN ESCIUINA CALLE GUAYACAN ESQUINA CON CALLE SAN DIEGO S/NUMERD, CD. RID BRAVO, TAMAUILIPAS,

FACHADA

TERRENQ EN ESQUINA CALLE SAN DIEGO $/NUMERD, CO. K10 BRAVO, TAMAULIPAS,

Calle 5 de Mayo & 210 Cd. Rip Brave, Tamps,
Col. Primero de Mayo Tel, 5306334, Cel, 899-1938788 email: gustavoltaju@gmail.com







GUSTAVO IBARRA JURADO Ced, Prof, 1508343

Ced. Esp. 9871849
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V.~ UBICACION DEL TERREND
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MICRO UBICACION

CALLE GUAYACAN ESQIUINA CON CALLE SAN DIEGO, COLDNIA SAN DIEGE, ZONA INDUSTRIAL, £0. RIO BRAVO,
TAMAULIPAS.
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MACRO UBICACION

Calle % de Mayo & 210 (. Rio Bravo, Tamps,
Col. Primero de Maye Tel, 9346334, Cul, 899-1338788 e-mal: gustavorbaju@gmall com







TESORERIA MUNICIPAL Gobierno del Estado
de Tamaulipas
DEPARTAMENTO DE CATASTRO o Tar
RIO BRAVOD
Samsisasn wnermian s ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL
o FECHA: 12/09/2025 HORA: 125042 p. m.
CLAVE CATASTRAL ORIGINAL: 420111010002
JATOS DEL PROPIETARIO
NOMBRE RFC CURP EMAIL. DIRECCION TIFD
EMFRESAS Y ECNGS01230N4 GUAYAGAN 111 SAN DIEGO RIO BRAVO PROPIETARIO
CONSTRUCCIONES DEL 88910
NORTE, S.A.
JBICACION DEL PREDIO
CALLE: SAN LIEGO NO, EXT.:SN NO.INT.:
COLONIA © FRACC.: SAN DIEGO MZN; LOTE: 10
ENTRE CALLES: SAN DIEGO, GUAYAGAN, FRANCISCO | MADERO
JATOS DEL TERRENO
Uso ORIENT. FRENTE EONDO SUPERFIM2 VALOR/M2 VALOR
INGUSTRIAL 0 20.000 158.000 3,160,000 $1,237.00 $3,908,920.00
SOLINDANCIAS Y MEDIDAS
ORIENTACION COLINDANCIA WEDIDA
N CON €. SIN NOMBRE B-27 N 158,000
8§ CON PROPIEDAD PRIVADA 158,000
E CON PROPIECIAD PRIVADA 20.000
0 CONG. 5IN NOMBRE B-113 20.000
DATOS DE LA CONSTRUCCION
COD. CONST. AREANMZ ARD CONST. E CONSERVACION  NO. DE NIVELES VALORMZ  VALOR PARCIAL
SUPERFICIE. 1 ‘5 100.00 2000 1 $990.00 $99,000.00
AREA TOTAL: 100.00 VALOR TOTAL CONTR.: $99,000.00
! VALOR CATASTRAL:$4,007,920.00
DATQS DE ADEUDDO
EJERGICIO | IMPUESTO | RECARGO | ACTUALIZACION | DIFERENCIA | MULTA | HONGRARIOS | EJECUCION | SUBTOTAL § DESCUENTO TOTAL
TOTALES: .00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.00 0.00 0.00 000 0
RECARGOS 100.00 3010912025 SUBTOTAL: 501
DESCUENTO ESPECIAL RECARGO: 50.1
EJECUCION 100 60 301092025 DESCUENTO ESPECIAL EJECUGION: $0.
DESCUENTO ESPECIAL HONORARIOS: 504
COBRANZA 100.00 3010912025 gy 0

PLAZA HIDALGO 2 ZONA CENTRO C.P. 88300

CO. RIO BRAVQ, TAM.
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CALLE SUAYACAN

CALLE MEZQUITT

CALLE SAM DIEQD

€. GUAYATAN {Antes Brachz N-17)

CALLE GUAMUCHIL

GALLE SANLUIS

BAN DIRGC

T, AN DIEGL {Anlas Pracha E-113)

CALLE CANAL HRODHE
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GUSTAVO IBARRA JURADO Ced. Prof. 1508343

CONCLUSIONES

Al constituirme en el terreno Identificada como FINCA numero del municipio de Rio Bravo, Tamaulipas, terreno ubicado en calle
Guayacan anteriormente Bracha N-27 Esquina Calle San Diega anteriormente Brecha E-113 sin numera. Fraccion del Lote 10,
Fraccionamiento San Diego, Codigo Postal 88910, controlado con la Clave Catastral Qrigingl 42.01-11-010-002, ¢on una superficie de terreno
3160.00 m2 con el objeto de realizar &l dictamen pericial en Agrimensura y como resultado del andlisis de la documentacién que obra en
autos y que analice principalmente de Escritura Publica numers 8306, o favor de EMPRESAS ¥ CONSTRUCCIONES DEL NORTE SOCIEDAD
ANONIMA volumen numero 179, de fecha 11 de Junio de 1874, ante la fe del Licenciado Ricardo Rendon Campos, Natario Publico numero 71
e México, Distrito Federal y Manifiesto de propiedad urbana, expedide por el Departamento de Catastro Municipal de 1a Crudad de Rio
Bravo, Tamaulipas, st como el levantamients fisica para ver'ficacién de medidas, colindancias y superficie y una vez comparada dicha
informacicn, SE DETERMINA QUE 51 EX:STE IDENTIRAD Y POR LO TANTO SE TRATA DEL MISMO INMUEBLE QLUE SE DESCRIBE EN LOS
DOCUMENTOS PUBLICOS DESCRITOS Y EL QUE SE DEMANDA EN ESTE JUZGADO.

Por lo anteriormente expuesto y fundado; A usted C. Juez Atentamente pido!

UNICO.- Se me tenga Rindiendo mi dictamen en tiempo y forma, protestando haberle realizade conforme a mi leal saber v entender.

PROTESTO LG NECESARIO
CD. RIO BRAVO TAMAULIPAS, A 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2025

\

ARQ. GUSTAVO [BARRA JURADD
Ced. Profesional 1508343
Ced. Especialidad 9871849

CV.P No78

Calle & de Mayo # 210 Cd. Rio Bravo, Tamps.
Col. Primere de Mayo Tel. 934-6334, Cel. 899-1938788 e-mail; gustavoibaju@gmail.com







