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----- NUMERO: 262 (DOSCIENTOS SESENTA Y DOS).-—-
----- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a nueve de diciembre de

dos Mil VeINte.—===mmmmmmm e e

————— VIS T O para resolver el Toca nimero 245/2020, relativo
al recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada,
contra la sentencia de fecha tres de marzo de dos mil veinte,
dictada dentro del expediente nimero ******* correspondiente

al Juicio Ordinario Civil Plenario de Posesién promovido por

deckskoksk ckekeckokokk *****, contra seokskoksk skskokskoksk skskeokskok

y

ekl ol kol celeelx ante el Juzgado de Primera Instancia
Mixto del Décimo Quinto Distrito Judicial, con residencia en

Gonzalez, Tamaulipas; Y,

dos mil dieciocho, ***** #dkkdk ik ocurrio ante el Juez 4

quo a demandar, en la via Ordinaria Civil de ¥ ke

fekkokok y sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk 10

siguiente:------------------------

A).- La declaracion mediante Sentencia de que el
suscrito tiene mejor derecho a Poseer definitivamente la
Finca Numero
s etk sttt sk Rk

consistente en el predio Rustico denominado
sk sk sk sk sfesfeoske sk sk sfeoske sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoskeosie sk skeoskoskeo sk sk skoskeoske sk sk skoskosk sk sk

kst sk s sfeskeosk sk sk sfeoskeoske sk skeoskoskeoske sk sk skesk sk skosk ubkﬂda en km Sgﬂ”@nkﬁ
medidas y colindancias:
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AL NORTE.- EN LINEA RECTA DE #¥¥¥tsc® jf
(FrEsssssssskokok). RUMBO N #%%kxk [ CON
TERRENO DEL SENOR %%k sttt stttk s ek s e o ke e
ORIENTE.- EN LINEA RECTA DE **#x¥xs% Mo (MIL
METROS) RUMBO N ****** [ CON TERRENOS DEL
SENOR %%kttt st ke st

AL  SUR.- EN LINEA RECTA @ #¥*¥ssxs )
(R k) RUMBO § **%5%5x% [ CON
TERRENOS DEL SENOR #:%% kst stk st ook
PONIENTE.- EN LINEA RECTA *x¥¥#xsx M (MIL
METROS) RUMBO § ******l  CON LA PORCION 97.

- - - Esta prestacion la reclamo ya que soy legitimo
propietario de la finca que detallo anteriormente esto de
como lo acredita la Escritura de Propiedad y Certificado
de Gravamenes que anexo a esta demanda.

B).- La Restitucion y entrega Material la Finca
Numero
sk sk sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk sk skeoskeoske sk skeoskeosk sk skeoskeoskeoske sk sk skeoskosk sk sk este

consistente en el predio Rustico denominado

etttk ook Con una superficie de
***********************************f
Comprendidas estas en las medidas y colindancias, que
describo en la Prestacion anterior, asi también como de
las Construcciones e Instalaciones que son propias de un
rancho y que existe en el mismo.

(Permitiéendome anexar 6 Seis Fotografias de la Finca
cuyo mejor derecho a poseer Reclamo mediante este
Juicio)

C).- El pago de los Darios y Perjuicios por la indebida
ocupacion del inmueble cuya Posesion definitiva del
mismo reclamo, toando en cuenta la renta mensual
Factible de producir, desde esta demanda, hasta la

entrega del mismo.

D).- El pago de Los Gastos y Costas que se me originen
por la tramitacion del presente Juicio.

————— El Juez de Primera Instancia, por auto del dia dieciséis de
febrero de dos mil dieciocho, dio entrada a la demanda en la via
y forma propuesta y, con las copias de la misma, ordend

emplazar a los demandados para que la contestara dentro del
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término de ley, lo cual hizo #*###ddtackksickdxidk® yv por otro
lado HHdHE  AkEAdRx xxxxk - mediante escritos de fecha
veinticuatro de abril de dos mil dieciocho, oponiendo defensas
y las excepciones de falta de accion en el actor, mejor titulo
para poseer, que la accion intentada no es la correcta; asi
mismo, interpusieron demanda reconvencional en la que
promovieron Juicio de Nulidad de Escritura en contra de *****
Foksckdek kekek®y o ogolicitaron respectivamente, las siguientes

prestaciones: ----------------------

a).- LA NULIDAD DE LA ESCRITURA Numero ***** del
Volumen Sexagésimo Séptimo de fecha 15 de noviembre de
wk#x del protocolo de instrumentos publicos a cargo del
Licenciado ****¥ ¥ ®idxisdaxidx® Notario Publico numero
k&% con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial del
Estado que contiene compraventa celerbada entre el seiior

Rl ek ekl Rk representado en dicho acto por el
Licenciado —**¥*¥XERERRIRPRBRRIRIRREIR ) coOmo

conq”adorelct******************************%

b).- La cancelacion y Nulidad del Registro de la Escritura
3,478 del Volumen Sexagesimo Séptimo de fecha 15 de
noviembre de 2012, como FINCA
ske sk sk ske sk sk sk sk st sk skeoske st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sl s sk sk sl sl sk skosteoskeoskeskeskeskeskeske sk sk sk
** por parte del INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE TAMAULIPAS:

c).- LA cancelacion de la Escritura ***** del
Volumen Sexagésimo Séptimo de fecha 15 de noviemebre
de 2012 por parte del Licenciado *****¥**xskkxicktrs op
su cardcter de Notario Publico numero *** con ejercicio
en el Segundo Disitrito Judicial del Estado de su protocolo
con la anotacion correspondiente.

d).- El pago de gastos y costass que esta
reconvencion orgine.

e).-El pago de daiios y perjuicios los cuales
acreditare oportunamente.
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----- El Juez 4 quo, por autos del dia treinta de abril de dos mil

dieciocho, admitio el escrito de contestacion a los demandados

sk sk sk sk s ok s sk sfe st sfe ke s sk sk skeosk sk sk y seodkskoksk skoskokokskok *****, asi como la

demanda reconvencional y ordend el emplazamiento. Por su
parte, Posteriormente, mediante escritos de fechas veintidos de
agosto de dos mil dieciocho, signados por *### skcickk ki
emitid contestacion en la que opuso sus defensas vy
excepciones.--------

————— Establecida la litis, se continu6é con la substanciacion del
juicio por sus demas tramites legales y, con fecha tres de marzo
de dos mil veinte, el Juez de Primera Instancia dictd la
sentencia correspondiente, la cual concluy6 con los siguientes
PUNtos resolutiVos: ===--===mm=mmm oo

«.PRIMERQO.- La parte actora acredito su prestaciones de
su accion de pedir y los demandados no justificaron sus
excepciones, en consecuencia, SEGUNDQO.- Se declara la
PROCEDENCIA el JUICIO ORDINARIO CIVIL
SOBRE ACCION PLENARIA DE POSESION,

promovido por *******************************’ en
contra de LR R R R R R R R R R R R S R R Y fheddkk hhkddhh kX

por las razones expuestas en el quinto y; TERCERO.- Se
condena los demandados _ *******¥Fkdkdkrkdkkiirx ¥
Fhkdkk Fkdkkdkk w%%** a la desocupacion y entrega del
inmueble identificado en la finca numero **** del
Municipio de Gonzdlez, Tamaulipas esta consistente en el

predio rustico denominado
R T S S S S T T T R S R S R S S S T T S S S S T

R T R S R R S R S T ubicadas en las Siguientes
medidas y colindancias; AL NORTE.- EN LINEA
RECTA DE Khdhhtdk M (*********************)
RUMBO N ##%%%%%py CON TERRENO DEL SENOR
7’:************************; AL ORIENTE._ EN
LINEA RECTA DE *¥%%%%x%% M (**%* METROS)
RIMBO N ******E CON TERRENOS DEL SENOR
********************; AL SUR._EN LINEA RECTA
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kkwwwRRE N (*********************) RUMBO S
*xxwkxx W CON TERRENOS DEL SENOR
***********************’. AL PONIENTE.- EN LINEA
RECTA wx#xsrsx Ao cx#x METROS) RUMBO S
*AxAEEEW CON LA PORCION 97, a favor del accionante

XXX dhLLdhobddhrbddob bbbtk CIL{R]Y)_ Sé

b

concede a los demandados ***¥****dkkFddkridkrit §
ik dekkkik dkkwk o of tormino de CINCO DIAS,
contados a partir de que la presente sentencia cause
ejecutoria, a fin de que de cumplimiento voluntario a lo
resuelto por este Tribunal, con la prevencion de que en
caso de no hacerlo, se procedera en su contra conforme a
las reglas de la ejecucion forzosa;, QUINTO.- Se condena

a los demandados
kbbb kbbbt

*, al pago de los gastos y costas originados con motivo de

la tramitacion del presente juicio, previa su regulacion en

al via y forma legal procedente, en virtud de serle adversa

la presente sentencia; NOTIFIQUESE

PERSONALMENTE A LAS PARTES...
————— Inconforme con la sentencia anterior, la parte demandada
principal interpuso recurso de apelacion, mismo que fue
admitido en ambos efectos por auto del dia veinticinco de
agosto de dos *** veinte, y del cual correspondié conocer por
turno a esta Sala Colegiada, la que, a través de su Presidencia,
radico el presente Toca en fecha cuatro de noviembre del
presente afio y turnd, para la elaboracion del proyecto de
resolucion, a la ponencia correspondiente.----------===---=-------—-
----- SEGUNDO.- La parte apelante expresdé en concepto de
agravios el contenido de su memorial de 24 hojas, de fecha tres
de agosto del afio dos mil veinte, que obra agregado a los autos
del presente Toca en la foja 8 a la 31, agravios a que se refieren

los razonamientos que se expresan en el siguiente capitulo de

CONSIAETaCIONES. === === === oo
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----- PRIMERO.- Esta Primera Sala Colegiada en materias
Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del Estado de
Tamaulipas es competente para conocer y resolver del presente
recurso de apelacion, conforme a lo dispuesto por los articulos
104, fraccion Il y 116, fraccion III, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 104 y 106, fraccion 1, de la
Constitucion Politica local; 20, fraccion I, 26 y 27 de la Ley
Orgénica del Poder Judicial del Estado, articulos 926 y 947 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado, y Punto
Cuatro, inciso b), del Acuerdo General del 31 de marzo de
2009, emitido por el Pleno del Supremo Tribunal de Justicia del
Estado y publicado en el Periddico Oficial de la entidad de
fecha 7 de abril de 2009.-=======m oo
————— SEGUNDO.- Los conceptos de agravio expresados por los
apelantes consisten, en su parte medular, en lo que a
continuacion se transcribe: —---=----==-===mmmmmmm oo
AGRAVIOS:
L- Agravios que ocasiona a los suscritos EL
CONSIDERANDO TERCERO QUE REGULA EL

RESOLUCTIVO PRIMERO de la sentencia de fecha 03 de
marzo del 2020.

- PRIMER AGRAVIO.- Reclamamos la inexacta
aplicacion de la ley al caso concreto. La sentencia del 03
de marzo del 2020, en el considerando Tercero que regula
el Resolutivo Primero, atendio lo relativo a las
excepciones que como parte demandada hicimos valer,
consistente la primera de ellas en la falta de accion en el
actor, por no ser el derecho del actor mejor que el derecho
de los suscritos para poseer el inmueble que nos reclama,



basando esa excepcion en el hecho real de que el inmueble
que nos reclama el actor en el juicio Plenario de Posesion,
yva habia salido del patrimonio de la persona que le vendio
el inmueble y habia ingresado en posesion desde el 2002 al
patrimonio de **¥¥* FrsckEkx wEkXIX - quien a su vez desde
el ano 2005 vendio unas fracciones del inmueble a
FodcRiclosloclickickckkk ek inmueble conocido como predio

rustico denominado
sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk ok sk sk ok ok ok ok sk ok ok sk ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk

sk sk sk s sk skoskoske sk sfeoskeo sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskoskeskeskeskeoskeskeske sk sk sk sk
skoskeoskoskoskoskoskoskoskok

El inmueble indicado fue objeto de un contrato de
compraventa entre el sefiop FX¥FE FAAAAX FAXEE como

comprador y el senior
s sk sk ok ook ok ok ok ok ok ok ok ok R ok ok ok ok R Rk ok ok ok R R ok ok

3t sfe st sk sk sk sk sk s sk s sk s sie s ke sk sk sk sk sk s sk sfeoske s sie s ke sl sk sle st sk skeosk sk sk sk sk sk skeosk
3t sfe sk sfe st sk sk sk s sk sfe st sfe st she sk sk st sk sk sk sfeoske seosie sfeoste s sk sk skeosk sk sk mediante

escritura publica numero **** del volumen sexagésimo
septimo a cargo del Notario publico ***, con ejercicio en
el segundo distrito judicial del Estado.

La excepcion de falta de accion que se interpuso, es
correspondiente a la accion ejercida por el actor, al
afirmar este en el punto 2 del capitulo de hechos de la
demanda que él “...el suscrito tiene el derecho a su
posesion fisica y material, en funcion del justo titulo
descrito en el cuerpo de este documento...”, contra esa
aseveracion se dio contestacion y se interpuso la
excepcion de falta de accion, basada en el hecho de que
Rk dclockck dokxkX en base a la posesion que ejercia
sobre el inmueble rustico denominado
sk 3k sk sk sk sk skeoske sk sk sfeoske sk sk sk skeosk sk sk skeoskeoske sk sk skeoskeoskeo sk skeoskoskeoske sk seoskosko sk skeoskosk

hectdreas, del municipio de Gonzdlez Tamaulipas, se
habia  convertido en propietario en virtud de la
prescripcion, lo que fue declarado mediante sentencia
definitiva de fecha 20 de mayo del 2002, que causo
firmeza en fecha 06 de septiembre del 2002, dictada en el
Juicio ordinario civil tramitado bajo el expediente numero
********} en el que seskosksksk skeskokokosksk skeskeskokok demandO al
Sefioy FAFAIANANIAAAAAKIXI® a accion declaratoria de
propiedad, por ser esa personq FFFFAFIAAA A A AKX
quien aparecia como propietario del inmueble en el
Registro Publico de la Propiedad, el hecho en mencion se
acredito en este juicio plenario de posesion con la copia
certificada de la sentencia dictada en el expediente
FAdkRxk ) con la copia certificada de todo lo actuado en
ese juicio FEF¥¥FEXE 5 con la copia certificada de la
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escritura publica que protocolizo las constancias
procesales del expediente ******** sin que se lograra
inscribir esa protocolizacion en el Registro Publico de la
propiedad por los motivos que se serialaron en los escritos
de contestacion de demanda y que sefialamos tambiéen en
este escrito de agravios lineas mas adelante., pero siendo
un_hecho cierto y comprobado que de acuerdo al articulo
620 del Codigo de Procedimientos Civiles del estado, esa
sentencia por si misma se tiene como titulo de propiedad.

El juez de forma erronea precisa en la sentencia en el
considerando Tercero, que no es procedente nuestra
excepcion porque el actor si esta legitimado para ejercer
la accion, toda vez que el derecho de posesion que
reclama nace de la posesion derivada con la cual se
ostenta, fundando su andlisis el juez en el articulo 227 del
Codigo de Procedimientos Civiles. Al efecto debemos
decir que el juez aplico la ley inexactamente, porque se
avoco a hacer un estudio de legitimacion del actor, con lo
que no nos excepcionamos, pues claro esta que el actor
esta legitimado AD PROCESUM, para acudir a juicio al
exhibir una escritura publica que acredita que compro el
predio que nos reclama, sin embargo nuestra defensa y
excepcion contenida en el escrito de contestacion de
demanda, en el punto dos del capitulo de contestacion a
los hechos que expuso el actor, fue en el sentido que
precisa el articulo 611 del codigo de procedimientos
civiles, en el que se precisa que COMPETE EL
EJERCICIO DE LA ACCION PLENARIA DE POSESION
AL QUE ALEGUE MEJOR DERECHO PARA POSEER.

Asi que al alegar el actor temer mejor derecho para
poseer, la ley nos faculta en los términos de los articulos
238 y 258 del codigo de procedimientos civiles, a
defendernos y contradecir y contraprobar lo dicho y
probado por el actor, por lo que al contestar la demanda
dijimos los suscritos que no le asiste la accion que ejerce
el actor, porque el predio que reclama ya habia sido
adquirido por ***********************’ mediante
resolucion judicial dictada en un juicio desarrollado en la
via ordinaria civil donde fue emplazado y vencido en
jUiCiO el Seﬁor ********************’ persona que
aparecia como propietario de ese bien en el Registro
Publico de la Propiedad, sentencia que desde el dia 06 de
septiembre del ario 2002, esta firme, y por disposicion
legal la declaracion contenida en esa sentencia es un titulo
de propiedad afaVOl" de ***********************. ASZ,

que si el actor compro ese predio en el ario 2012, desde
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luego que nos nace en este juicio el derecho de promover
la excepcion de falta de accion en contra del actor, y el
Juez debe estudiar esa excepcion en base a los hechos que
la respaldan y las pruebas que la justifican ofrecidas por
los suscritos demandados, para que determine si al actor
le compete el ejercicio de esa accion, es decir si dentro de
su derecho tiene la accion que reclama, pero el juez
confundio esa excepcion con la de falta de legitimacion y
sin analizar nuestras defensa y excepcion resuelve como lo
hizo declarando improcedentes nuestras excepciones,
cuando que ni por asomo la identifico y analizo. Por lo
que es claro que el juez hizo una inexacta aplicacion de la
ley, al confundir el articulo 227 con los articulos 238, 258
v 611 todos del codigo de procedimientos civiles.

El Juez violento en nuestro perjuicio el derecho que
otorgan los articulos 2, 236, 237, 238, 239, 258, 267, 610,
y 616 de la ley procesal civil, y del articulo 14 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos, al
omitirla observancia de las leyes procesales respecto al
derecho de defensa y excepcion que hicimos valer,
violentando la facultad que tenemos de contradecir la
demanda que se presento en nuestra contra, al no estudiar
ni analizar el ejercicio de defensa que plasmamos en el
punto dos del capitulo de hechos del escrito de
contestacion de demanda, Dejando de resolver la
excepcion de falta de accion que interpusimos.

SEGUNDO AGRAVIO. - Violacion a los principios
reguladores de la valoracion de las pruebas:

En ese mismo considerando TERCERO de la sentencia
que recurrimos, el juez de primer grado, afirmo que “...no
existe ningun medio de prueba que haya ofertado los
demandados para justificar su causa de pedir...”, esto
refiriendose a las excepciones que como demandados
hicimos valer, entre esas excepciones esta la de falta de
accion en el actor, en téerminos del articulo 611 del codigo
de procedimientos civiles, consistente en que senalamos
que el inmueble que reclama el actor a los demandados, y
que refiere haber adquirido por compraventa en el arno
20]2’ de pal’te del SeﬁOI" ********************’ y que
afirma poseemos sin derecho y sin su consentimiento; los
suscritos contestamos que antes de que celebrara ese
contrato de compraventa el actor, el inmueble objeto de la
venta ya habia salido del patrimonio del vendedor
okl kol ekl por resolucion judicial dictada

en juicio ordinario civil en el que fue vencido el supuesto
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vendedor, sentencia dictada en el expediente *****¥** y
que se tiene, por disposicion legal, como titulo de
propiedad a favor de ***** #x¥dAx wkkxk desde el ano
2002. Para acreditar tal defensa y excepcion, se
exhibieron en el presente juicio por parte de los
demandados y ahora recurrentes, documentales publicas
en las que ,se contiene copia de la sentencia dictada en el
expediente *FF¥¥EEX , copia | certificada de todo lo
actuado en ese expediente *****¥¥% - do donde se
aprecia ,que el demandado serior
elciclolclol ekl kel xx  en el juicio ordinario civil
ekdAkREX o5 el mismo que aparece en el contrato de
compraventa de fecha 15 de noviembre del 2012, como
vendedor, y es el mismo que aparecia en el ario 2001 y
hasta el ario 2014, como titular en el registro publico de la
propiedad, asi como que ,el inmueble que por sentencia
dictada en el expediente ******** ge declaro por efecto
de la prescripcion en propiedad de ***** i¥dk stk
es el mismo inmueble que fue objeto de la venta celebrada
entre sk skeoske sk sk skeoskeosk sk sk skeoskeskeo sk sk skesko sk sk sk Y seckoskoksk skeskoskokeksk *****} en
el contrato de fecha 15 de noviembre del 2012. Asi que
con esas pruebas documentales publicas acreditamos que
el inmueble objeto de la compraventa habia salido del
patrimonio del vendedor, lo que le impedia realizar la
venta que dice ahora el actor le otorgo aquella persona,
porque ya no habia objeto de su propiedad, No obstante
las pruebas documentales que ofrecimos los demandados
como anexos a nuestros escritos de contestacion y que el
Juez describe en la sentencia, e incluso les da valor pleno,
no obstante a esa situacion afirmo en la sentencia, que no
ofrecimos pruebas para demostrar nuestras excepciones.,
lo que desde luego es resolver contrario a las constancias
procesales y en plena violacion a la valoracion de las
pruebas allegadas a los autos del juicio.

II.-  AGRAVIOS QUE NOS OCASIONA EL
CONSIDERANDO CUARTO, EN EL QUE EL JUEZ DE
LA CAUSA ESTUDIO, RAZONO Y DICTAMINO SOBRE
LA RECONVENCION QUE HICIMOS VALER EN
CONTRA DEL ACTOR
Rk Rk VIPDTANTE  EL
EJERCICIO DE LA ACCION DE NULIDAD DE
ESCRITURA, QUE SE CONTIENE EN LA SENTENCIA
DE FECHA 03 DE MARZO DEL 2020, DICTADA EN
ESTE JUICIO.

PRIMER AGRAVIO. - Se ocasiona en nuestro perjuicio
por la inobservancia de los derechos fundamentales que
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establece la Constitucion Politica de los Estado Unidos
mexicano en sus articulos 1, 14 y 17, como se puede
apreciar claramente de la lectura del considerando Cuarto
de la sentencia, y con ello el juez de primer grado, violenta
nuestro derecho a ser oidos en juicio, nuestro derecho de
defensa legal y se aparta de la obligacion que tiene de
observar las normas procesales al caso concreto.

Lo anterior lo afirmamos, porque el juzgador al estudiar
nuestra accion reconvencional, de nulidad de escritura
que ataca directamente al documento con el que actor
pretende acreditar su mejor derecho a poseer, consistente
en la escritura publica numero **** del volumen
sexagesimo séptimo de fecha 15 de noviembre del anio dos
mil doce, del protocolo de instrumentos publicos a cargo
del licenciado *¥***i¥dxickdidtxk  notario publico
numero 213 con ejercicio en el segundo Distrito Judicial
del Estado, que contiene la compraventa celebrada entre
el vendedor serior *¥¥FxFAuAAAAAAAAAEXE representado

en ese acto por el Licenciado
sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sfeoskeosk sk sk skeoskeo sk sk sk sk sk skeoskosk y como COmprador

bl

sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk skeosk sk sk sk skeske skeske sk dOCum@]’ltO que

constituye la base de la accion que ejercito en nuestra
contra el actoy *¥¥x* Faucickx xickdx Pyes bien el Juez sin
analizar el fundamento legal y marco historico plasmado
en el capitulo de hechos del escrito de reconvencion, dice
que “..las prestaciones reclamadas dentro de las
demandas de reconvencion de los demandados, las mismas
no son procedentes, esto debido que la escritura que
pretende hacer nula y cancelar los demandados no estin
legitimados para solicitar, dado que no son parte dentro
de la escritura publica de compraventa referida,
soslayando que la reconvencion planteada, solo opera
contra una accion autonoma e independiente de aquella
que dio origen al juicio, luego entonces , la reconvencion
serialada hace referencia contra terceras personas, por lo
que  resulta  improcedente  las  reconvenciones
planteadas...”

Tal afirmacion del Juez resoluto transgrede nuestra esfera
juridica de defensa legal en nuestro cardcter de parte
demandada, lo que equivale a no ser oido en juicio, al
dejar de observar lo dispuesto por el articulo 258, 263,
611 fraccion I y 614 fraccion Il todos del codigo de
procedimientos civiles en el Estado. Porque al ser los
comparecientes demandados en un juicio plenario de
posesion, nace a nuestro favor el derecho de defendernos,
y el derecho a reconvenir, como lo hicimos, al actor, y
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debido que el actor sostiene en su escrito de demanda que
“que tiene derecho a su posesion fisica y material en
funcion del justo titulo descrito en el cuerpo de este
documento...”, ese justo titulo a que se refiere es la
escritura de compraventa que realizo en el ario 2012 y que
inscribio en el Registro Publico de la Propiedad en el aiio
2014; siendo el mismo documento en contra del cual
ejercitamos nuestro derecho de defensa mediante la accion
reconvencional de nulidad, porque hemos sostenido que el
actor no tiene mejor derecho para poseer, porque su titulo
no es justo, sino ilegal, y ese es el motivo de la
reconvencion, acreditar la ilegalidad del documento por el
cual el actor adquirio el derecho que nos reclama a poseer
el predio.

Asi que nuestra defensa esta basada en acreditar al juez
de la causa, para que este reconozca y declare que los
SUSCritos F¥FF* FddAIk FAIAE quien adquirt la posesion
del predio motivo de este conflicto, por sentencia
ejecutoria dictada en fecha 20 de mayo del 2002 y que se
declaro firme en fecha 06 de septiembre del 2002, en
Jjuicio contencioso civil tramitado en el expediente numero
219/2001, que promovi en contra del duerio originario
Sefiop REFAAACkdRGkickkxickk- Yy el también suscrito
********************’ qulen adquirl' del Seﬁor skoskosk skok
ekdackek ekckkx parte de ese predio mediante contratos de
promesa de venta, tenemos mejor derecho a la posesion
del inmueble que nos demanda el actor, porque en el ario
2012 en que el actor adquirio por compraventa el
inmueble, el entonces vendedoy ***¥¥Asdrdd kK
va habia perdido el derecho sobre ese inmueble con
motivo del juicio ordinario civil que el suscrito *****
eltacok skl promovi en su contra, por el ejercicio que
hice del derecho que me concedio el articulo 721 del
Codigo Civil de nuestro FEstado, y al adquirir por
sentencia judicial firme los derechos reales sobre el predio
que ahora reclama el actor, es claro y evidente que tengo
el derecho de afirmar y probar, en accion de reconvencion
que es nulo el documento que el actor esgrime como justo
titulo a su favor, porque diez arios antes de la creacion de
ese titulo de compraventa, el suscrito ****% Fxkddx dokcick
va habia adquirido por usucapion el mismo inmueble,
luego entonces al reclamar los suscrito que se nos
reconozca que tenemos el uso y goce del predio , anterior
a la enajenacion , y que ese derecho de uso y goce, lo
oculto el enajenante o vendedor al comprador, de ninguna
forma la omision dolosa del enajenante nos impide el
egjercicio de la accion de reconvencion de nulidad con la



13

que nos defendemos del sefior de *¥*** Hidir sckdack
sino por el contrario tal derecho de reconvencion es
vigente y es viable, y ademas previsto por la ley al
contener la figura de eviccion, de darse el supuesto de que
el actor pierda en la reconvencion que la hacemos, esto es
el derecho de defensa que la ley civil prevé a favor de los
adquirientes como el sefior *F¥FF wEAsAE kK Je
egjercitar la accion de eviccion en contra del vendedor que
le oculto la realidad existente en el objeto de la venta,
porque asi lo disponen los articulos 1038, 1175 y 1181 del
codigo civil, al dejar definido el concepto de la culpa del
vendedor en un contrato nulo por falta de objeto, y crea a
favor del adquiriente la figura de eviccion, y la obligacion
del vendedor al saneamiento, incluso prevé que en caso de
que el adquiriente sea demandado y Iluego de ser
emplazado, como lo ha sido en la accion de reconvencion
que los suscritos ejercimos en este juicio, debe denunciar
el pleito de eviccion al que le enajeno segun lo indica el
articulo 1181 del codigo civil., asi que si la ley prevé lo
antes indicado en proteccion del adquiriente sernor
******************************, es inequl’voco que
los no participantes en aquel contrato de venta, que sean
terceros con derecho de uso y disfruto del bien vendido,
como somos los suscrito apelantes, tenemos el derecho,
legitimacion y accion de nulidad para hacerla valer como
defensa unicamente en contra del actor ***** *¥*¥*¥i
**Ek%% porque él ha venido en nuestra contra esgrimiendo
como espada un titulo de compra ilegal, y esa ilegalidad
debe ser denunciada y demostrada en su contra, a fin de
que sea desarmado de ese documento por el cual nos
llamoé  a juicio, sin que tengamos los suscritos que
acreditar mayores requisito como equivocadamente lo
resolvio el juez .

En consecuencia, a todo lo dicho en este apartado y de la
lectura que se dé a los autos del proceso y de la sentencia
que recurrimos en la que se contiene la valoracion
probatoria que dio el Juez a las pruebas aportadas por los
suscritos Re convenientes, se tendrd por demostrado que
los suscritos si tenemos derecho y estamos legitimados
para promover la reconvencion de nulidad, y el Juez debio
resolver a fondo, ad causam, nuestra peticion.

Ahora bien al afirmar el juzgador que por no ser los

suscritos parte en el contrato de compraventa celebrado
ente sk skoske sk st skeoseoskeo sk sieoskeoskeosko sk sk skoskosk sk sk y

******************************’ no tenemos derecho

legitimo para ejercer la accion de reconvencion en contra
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del actor **F** F*xxkkk Fkkk%% oop ese criterio ademas de
violentar nuestro derecho a defendernos en juicio
mediante la accion de reconvencion, deja de aplicar la ley
al caso concreto, porque no fundo en precepto legal o
criterio jurisprudencial su aseveracion, sino que solo en
un espacio de diez renglones, dice que no estamos
legitimados, sin dar una explicacion logica legal, sin
analizar los hechos que describimos en la reconvencion y
sin ver que lo que se discute es el mejor derecho a poseer
el inmueble reclamado, del cual aseguramos y
acreditamos en el juicio, que fue adquirido por resolucion
judicial que fue declarada firme, y en la que el perdedor
Sefiop FFFAIAARACkAdck Rk X  perdio los derechos del
predio ahora objeto de este juicio, y no obstante saberse
perdedor, por medio de su entonces apoderado
**********************} en el aﬁO 2004’ demando
penalmente al suscito ***¥* #¥dxik H3xk%% phor los delitos
de abuso de confianza y fraude, formandose la causa
penal numero *****¥%X op lag que fui procesado como
probable responsable de los delitos que me imputaba el
Sefioy FHIAAdAAC GGkt demostré mi inocencia,
decretandose  improcedente la  accion penal 'y
absolviéndome, pero ademas en esa causa penal se
reconocio y se mantuvo el valor de aquella sentencia de
usucapion dictada en el expediente *******% y on base a
ella el Juez del drea penal dicto resolucion en fecha
primero de abril del 2009, en la que se ordena se me
restituya y entregue el inmueble, que hoy es objeto de este
juicio, asi que el suscrito tengo a mi favor dos
resoluciones judiciales que acreditan mi posesion y son mi
justo titulo de derecho de posesion, siendo la primera la
sentencia de usucapion dictada en el expediente numero
wekssckRx por la que adquiri los derechos de uso y goce
del inmueble, y la segunda es la resolucion dictada en la
causa penal numero *****¥*¥ eop fecha 1 de abril del
2009, donde se reconoce mi derecho de posesion
adquirido en el juicio ******** por resolucion judicial de
usucapion y, se ordena en el proceso penal en el que fui
absuelto, que se me devuelva y entrega el inmueble., Los
documentos que acreditan lo manifestado en este apartado
obran agregados en el juicio en que comparecemos y
ademas son descritos y valorados con valor pleno en la
sentencia que recurrimos, y que no obstante estar
acreditado todo lo anterior, el Juez primario nos
descalifica simple y ligeramente el derecho de reconvenir
la nulidad de la escritura de compraventa que es titulo
base de la accion del actor, documento en el que el
vendedor transmitio de manera ilicita el inmueble sobre el
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cual desde el ario 2002 habia perdido los derechos, y al
estar enterado de esa perdida, actuo con dolo en aquella
venta, creando un documento ilicito que viene a ser la
base de nuestro llamado a juicio, y del cual el juez no
permite defendernos porque no intervenimos en esa venta,
tal criterio es totalmente equivocado y violatorio de todo
derecho de defensa y en pleno incumplimiento a la ley civil
de nuestro estado.

Por lo anterior solicitamos a esa segunda instancia,
repare las violaciones que sefialamos y se pronuncie a
fondo, no mediante reenvio o reposicion, porque es claro
que el juez de primera instancia no sabe que esta
juzgando, estd perdido en el proceso y si esa segunda
instancia devuelve el expediente para que el Juez vuelva a
resolver, se estaria en un circulo vicioso que solo
retardaria el proceso y violentaria aun mds nuestros
derechos a wuna justicia pronta y efectiva, asi que
solicitamos al tribunal de Alzada que en términos del
articulo 926 del Codigo de Procedimientos Civiles,
REVOQUE la sentencia recurrida y dicte una nueva
entrando al fondo del estudio del juicio y resuelva lo que
en derecho corresponda, insistiendo que no se pronuncie
por la reposicion del procedimiento teniendo en cuenta
que el dario a nuestros derechos seria mayor, de reponerse
el proceso, porque el presente juicio inicio en el mes de
febrero del 2018, es decir hace dos anos, y como podra
leer de la sentencia, el juez de la causa ignora el derecho
civil y su aplicacion, asi que de regresar el expediente a la
primera instancia para reposicion, se tardaria algun
tiempo mas en saber el resultado de la justicia y el juez en
ese acto de reposicion no cambiara o aumentara su
conocimiento en la materia civil.

II1.- AGRAVIOS QUE CAUSA EL CONSIDERANDO
QUINTO QUE REGULA EL RESOLUTIVO SEGUNDO
Y TERCERO DE LA SENTENCIA DE FECHA 03 DE
MARZO DEL 2020.

PRIMER AGRAVIO.- Lo ocasiona lo resuelto en ese
quinto considerando en el que el Juzgador invoca diciendo
que:”...el objeto del plenario de posesion es proteger la
posesion definitiva, es decir quien tiene el mejor derecho
de poseer...los demandados pretenden hacer valer sus
derechos, en argumentar que estdn en posesion de buena
fe, en cardcter de dueiio dentro del predio rustico

denominado
s st ke s s s sk s s ot sk e s ot ke s s st sk s s ot s s s ot s o s st sk e s ok s o s ok sk ok sk ok s ok sk ok ok
b
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adjuntando diversas constancias de propiedad como es el

caso del demandado ***F¥xFARIAAAAAAAAEX | que el
demandado ***** Fx¥Exk wikdEx - defiende su postura que
estd en posesion...porque se llevo a cabo un juicio sobre
prescripcion positiva, ...pero por cuestiones de hipotecas
bancarias no se pudo efectuar la inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad y que esos hechos fueron
anteriores de la escritura publica numero **** que

ampara como propietario a
sk sk sk sk skeoskeoske sk sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ”Jnanyésnujones

b

que son simples y que no existe probanza alguna que
desvirtué la autenticidad de la escritura publica...”

Lo antes transcrito, es toda la intervencion que el juzgador
da a los suscrito en ese considerando quinto, y después de
esto nos desaparece de la sentencia, al omitir referirse a
nuestra intervencion procesal defensiva, es decir no
analiza los hechos contenidos en los escritos de
contestacion de demanda, ni se refiere a las objeciones,
excepciones, y defensas que hicimos valer en tiempo y
forma, omite también mencionar las pruebas documentales
exhibidas al juicio, mismas que el propio juzgador
describe en el considerando segundo de la sentencia bajo
el capitulo de PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDADA, y
ademas a la mayoria de esa pruebas documentales les da
valor pleno, medios, que segun se lee de la sentencia son:

1.- PRUEBAS OFRECIDAS POR %tttk aokokx
A).- Contrato privado de promesa de compraventa
celebrado ante la fe del notario publico numero ***
hcencuuh) **********************i Ccon Qﬂ”@hjo en
Gonzalez Tamaulipas, entre **¥¥¥ dckdcwick saick®x on su
calidad de vendedor, y *¥¥¥*sddickioickioiet® en su
calidad de comprador de fecha 24 de agosto del ario dos
mil seis, que ampara una fraccion del predio rustico

denominado
s e s sk s sk s sk o ok s sk ok ok s sk sk ok s sk s ok s sk s ok s sk sk ok s sk s ok s sk sk ok s ok sk ok sk ok sk ok ok

sk 3k s sk s sk s s s sk sk sk sk sk sk s sk sk s s s sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skosk ko

B).- Recibo de pago ante la fe del Notario Publico numero
FhERRRCRRRROCRRRRR S, con ejercicio en

sk sk s sk sfe st sfe e she sk sk st sk sk sk s sk sfe st sfe e she sk sk sk sk sk sk seoske sfeosie sfe st sfe sk sk steosk skeosk skeosk skeske sk
sk sie s sk sfe st sfe e sfe sk sk sk sk sk ske sfeoske sfe st she e sfe sk sk steoske sfeosk seoske sheosie skt skeoskeosk ok al senor
seokeskoskesk skeoskoskokoskok skskoskskok

C).- Contrato privado de promesa de compraventa

celebrado ante la fe del notario publico numero ***
licenciado ***¥¥xiddaickiacicktaciakxick  con ejercicio en
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Gonzalez Tamaulipas, el dia 2 de junio del ario dos mil

seis entre kA ook ok ko ok y
)

SRR RRRRIRRE  qyo gmpara una fraccion del
predio rustico denominado

3t sfe st sfe sk sk s sk s sk sfeosie s sie s ke sfe sk sk sk sk s sk sfeoske s sie s ke sl sk sle st sk skeosk sk sk sk sk sk skeosk
3t sfe st sfe sk sk s sk s sk sfe st sfe st sk sk sk sk sk skeoske seoske st shesie sk sk sk ks ok hectdreas

D). - Recibo de pago celebrado ante la fe del Notario
Publico numero odksoktek
sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sfeoskeosk sk sk skoskeo sk st sk sk sk sk ks sk sk sk con ejerCiCiO en

Gonzalez ~ Tamaulipas,  por la  cantidad  de
FHRFARKIIAKAKKIIRG (7107 Sfior FHHRE KHHIRHK HHAHE

E).- Contrato privado de promesa de compraventa
celebrado ante la fe del notario publico numero ***
liC@nCiadO ***********************’ CON ejeVCiCiO en
Gonzalez Tamaulipas, entre **¥%% Fasckdkx sk )
Rkl ckock ek xk de fecha 10 de enero del ario
dos mil siete, que ampara una fraccion del predio rustico
denominado

sk 3k sk sk sk sk skeoske sk sk sfeskeoske sk sk skeosk sk sk skeoskoske sk st skeoskeoske sk skoskoskeoske sk skeoskosko sk sk

Tamaulipas con una superficie de 23-64-00 hectareas...

F).- Contrato privado de promesa de compraventa
celebrado ante la fe del notario publico numero ***
ZicenCiadO ***********************’ CcOon ejeVCiCiO en
Gonzalez Tamaulipas, entre *¥¥¥% Fdsckdx sokciek )
Ak kR ek de fecha 6 de diciembre del ano
dos mil cinco, que ampara una fraccion del predio rustico
denominado

sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoskeoskeoskeoskeske sk sk skeskeske sk sk sk sk
Tamaulipas con una superficie de 26-00-00 hectdreas

G).- Cuatro recibos de la Comision Municipal de Agua

Potable y Alcantarillado de Gonzdlez, Tamaulipas, todos a
nombre de ********************.

h).- Declaracion de parte y confesional a cargo de
s 5k sk ok ok ok ok ok ok oKk R ok ok ok K ok ok ok

1).- Testimonial.

J). - Informe rendido por el Licenciado
shoske sk sk sk sk skosk sk sk skosk sk sk skoskoskosk nOtariO plibllco namero ***} de
fecha 15 de noviembre del 2012

K=.- Presuncion legal y humana e instrumental de

actuaciones, A todas esas pruebas el juez les otorgo valor
pleno, y el suscrito **¥F¥idrickiacickoicktx Jas ofreci
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para acreditar que desde el anio 2005 he venido
comprando fracciones del predio
sk sk sk sk sfe sk sk sfe sk sk sk ske sk sk sk ske s sk sk sk s sk sk ske sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoske sk skok
Tamaulipas, al sefior **¥*% ¥k Fx34% " documentos
que tienen fecha cierta y determinada al certificarse las
firmas en fecha real ante el notario publico y con esos
documentos acredite mi dicho respecto al motivo de la
posesion que tengo de la fraccion del predio y el origen de
la adquisicion de ese derecho, asi como que desde la
adquisicion lo he poseido de forma publica, continua, de
buena fe y en cardcter de duernio.

EL DEMANDADQ *¥¥%x ciksckack sdakxk seoun se
transcribe en la sentencia, ofrecio el siguiente cumulo
probatorio:

1.- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en copia
certificada de la sentencia dictada el dia 20 de mayo del
2002, relativo al juicio ordinario civil de prescripcion
positiva o usucapion, promovido poy ¥k kol dewiolok
en contra de ********************’ misma que fue
procedente

2.- COPIAS CERTIFICADAS de la constancia de
protocolizacion del expediente ******** mismas que se
encuentran dentro del expediente *******

3.- COPIAS CERTIFICADAS DE LA SENTENCIA dictada
en fecha 19 de mayo del 2015, del expediente numero
wkxdxk relativo al juicio sumario sobre cancelacion de

hipoteca promovido poy *¥¥¥* F¥ikk F33%4% on contra de
sk sk sk sk sfesfeoske sk sk sfeoske sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeskeoske sk sk skeoske sk sk skeoskoskeo sk sk skoskeoske sk sk skoskosk sk sk

sk sk sk s s skosko sk sk skeoskeoskeosteo sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskoskoskeskeskeoske sk sk sk sk sk sk sk

elteciclolackolkclelekk |, mismo que fue procedente.

4.- COPIA CERTIFICADA DEL EXPEDIENTE PENAL
NUMERQ ****%¥% gue se instruyo en contra de *****
eksdackek ek por ser probable responsable del delito de
abuso de confianza, daiio en propiedad, falsedad en
declaraciones e informes dados a una autoridad y fraude,

Cometidos en agravio de sk sk sk sk s ok s sk sfe st sfe ke sfe ke sk skeosk sk sk y
sk sk s sk sfe st sfe e sfe sk sk sk sk s sk sfeoske sfeosie sfeoste she ke s skeosk ks sk

5.- CONSTANCIA DE CALIFICADO DE DEFECTO,
expedida por el Instituto Registral y Catastral sede Ciudad
Mante, Tamaulipas, de fecha 1 de diciembre del ario 2015,
en el que informa que no fue procedente proceder al
registro solicitado, toda vez que al verificar el predio de



19

que se trata, se advierte que el titular actual es *****
oksk ko Rk

6.- CERTIFICADO DE NO ADEUDO DE IMPUESTO
PREDIAL, a nombre de ****% #x¥tack &334 de fecha 11
de noviembre de 2009, expedido por el Director de
Catastro municipal, en el que se hace constar que *****
FAckdckok okt ha realizado su pago de impuesto predial
cubriendo hasta el bimestre 6 del 2009.

7.- DOS RECIBOS DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL.,
ambos a nombre de *¥¥*%% sk sk

8.- ESCRITURA NUMERQ ***** del volumen sexagésimo
septimo de fecha 15 de noviembre del dos mil doce.

9.- COPIAS CERTIFICADAS DEL EXPEDIENTE CIVIL
NUMERQ #¥**3x%xx% - pelativo al juicio sumario civil
promOVidOPOV seskeskeskesk skeskeskoskesksk *****.

10.- COPIA CERTIFICADA DEL EXPEDIENTE
NUMERQ ******%x yelativo al juicio ordinario civil de
nulidad de escritura promovido poy **¥¥%* ik skt

11.- COPIA CERTIFICADA DEL EXPEDIENTE
wkrdckkxk  relativo al juicio ordinario civil sobre

prescripcion positiva o usucapion promovido por *****
FRAAAK FRREE op contrg do FREFRRERR RO

12.- COPIA CERTIFICADA DEL EXPEDIENTE
80/20013, relativo al juicio sumario civil sobre

cancelacion de hipoteca promovido por *¥*¥¥* i
sokoskoskek

13.- INFORME RENDIDO POR EL INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, arrojando como resultado a fojas 1747,
que mediante entrada 6515/2013, se realizo aclaracion del
estado civil, siendo correcto el de ******¥¥** pooistrada
bajo la inscripcion 2° de fecha 4 de junio del 2013.,
mediante entrada 10174/2014, se realizo la cancelacion de
hipoteca de un monto de $*F¥F¥XXXEX g favor de
************************’ aSl, como la Cancelacio'n de
dos cedulas hipotecarias a favor de
sk sk sk sk sk sk sfeoske sk sk sfeoskeoske sk sk skeoskosko sk stk skosko sk registrado bajO Za
inscripcion 3“ de fecha 10 de octubre del 2014; mediante

la entrada 10175/2014, se registro la compraventa de
R oojorgda bajo la
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inscripcion 4° de fecha 10 de octubre del 2014; y la
entrada 11606/2015 relativo a la cancelacion de hipoteca
promovido pop FFREEER AAAGkGkXEASKKE o] mismo  fue
calificado con defecto, toda vez que al verificar el predio

de que se trata, se advierte que el titular actual de dicho
predl’o es skakskosksk sksksksksksk skeksksksk

14.- INFORME DE LA DIRECCION DE CATASTRO
MUNICIPAL DE GONZALEZ TAMAULIPAS, expedida el
11 de diciembre de 2018, en que informa que la clave
catastral FFF¥FEXRIIE peptenece a un predio rustico
denominado

stk ook ok ok KR ok R ok oK K SRR ok Rk kK sk R sk ok ok Rk o
hectareas, que dicha clave catastral esta registrada desde
el anio 2002, que se le asigno q **¥¥* FAacicds dokckr

hasta el 10 de enero del 2013 en que dicha clave catastral
DASO a ser de FEFEE HREERE KHAAE,

15.- INFORME DEL AGENTE DEL MINISTERIO
PUBLICO INVESTIGADOR CON RESIDENCIA EN
GONZALEZ, TAMAULIPAS, en el que informa que las

partes de la averiguacion previa penal numero ****** gop

ofendido . indiciados
AR ARSI IAARIE ), AR R RRERE o o]

delito de despojo de cosas inmuebles

A todas las documentales antes transcritas, el juez de
primer grado les otorgo valor pleno como pruebas
ofrecidas por el suscrito *¥**% Hikdack sk

Las pruebas antes mencionadas obran en el expediente ,
fueron ofrecidas y recibidas en tiempo y forma y decretado
su desahogo, asi mismo fueron incluidas en la sentencia de
fecha 03 de marzo de 2020, y merecieron por parte del
juzgador valor probatorio pleno, sin embargo el mismo
Jjuez que las incluyo y valoro, en el considerando quinto de
la sentencia afirma que nuestro argumento defensivo son
“...manifestaciones que son simples y que no existe
probanza alguna que desvirtué la autenticidad de la
escritura publica , visible a foja 7 a la 10...”

Al resolver en la forma que lo hizo el instructor primario,
viola los principios reguladores de la valoracion de la
prueba, y tal violacion trae como consecuencia alteracion
a los hechos que constituyeron la litis planteada en el
juicio. Dejando de observar lo dispuesto por los articulos
2, 7, 18,40, 112 fraccion 1V, 113, 115, 261 y 392 del
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Codigo de Procedimientos Civiles, en perjuicio de los
Suscritos.

Por lo anterior es que se solicita del Tribunal de Alzada
revoque la sentencia recurrida, y plasme en la nueva
sentencia que se dicte en segunda instancia elestudio
correcto de la litis planteada.

La alteracion de los hechos que fijan la litis, se aprecia
de forma clara en la sentencia recurrida, porque la
defensa de los suscritos fue clara y precisa, explicada de
forma cronologia bajo el siguiente orden de
acontecimientos:

El suscrito **¥%% skkick s34k afirme y lo acredite en el
Juicio mediante documentos publicos a los que el juez se
les otorgo valor pleno que: yo adquiri el inmueble que en
este juicio me reclaman su posesion, por medio de un
Jjuicio contencioso judicial identificado bajo el numero de
expediente FEF¥¥EEXE op o que se declardo mediante
sentencia que adquiri por usucapion los derechos de uso y
goce en cardcter de duerio, del bien inmueble que en este
Jjuicio me reclama el actor, identificado como predio

rustico denominado
s st s s s o sk s s ot sk s s ot s s s ot sk s s ot sk s s ot s s s ot s s s ok s sk s ok sk ok sk ok sk ok ok ok ok

**************} con una Supe}’jiCie de stk sk skeoskosk sk sk
hectareas, mediante la sentencia de fecha 20 de mayo del
2002 que causo firmeza, cuyas constancias procesales
fueron protocolizadas en escritura publica por notario
publico, con el fin de proceder a su inscripcion ante el
registro publico de la propiedad en el Estado, sin embargo
no fue posible su registro porque la propiedad reportaba
la inscripcion de tres gravamenes a favor de diversos
bancos, asi que mis asesores juridicos procedieron a
tramitar diverso juicio sumario civil sobre cancelacion de
hipoteca radicado bajo el expediente numero *******%
obteniéndose sentencia favorable que fue confirmada en
segunda instancia, pero tal sentencia contenia un error en
precisar la seccion de la inscripcion de la hipoteca porque
se anoto seccion cuarta cuando lo correcto era seccion
segunda, y por ese error no se logro la inscripcion de la
escritura de protocolizacion.

El sefiop *¥¥#xickdaicdaacicdtack®® al saberse vencido en el
Jjuicio de usucapion del expediente ******** promovio en
mi contra, el 07 de septiembre del 2004, por medio de su
ap0derad0 **********************, una denunCia 0

querella penal acusandome de diversos delitos como
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abuso de confianza y fraude, entre otros, pero todos
relacionados con la posesion que detentaba del inmueble
rustico de ¥FFX¥IEXEX hoctareas, asi se me siguio un
proceso penal ante el Juez Mixto de Gonzdlez Tamaulipas,
bajo el numero de expediente ******* en el que después
de defenderme y demostrar que el juicio de usucapion no
era fraudulento, se me absolvio de todo delito e incluso en
fecha primero de abril del 2009, el juez de la causa penal
ordeno se me entregara nuevamente el inmueble, porque
se me habia desapoderado de él durante el tramite del
proceso penal, pero una vez concluido este y resultando la
no existencia de delito alguno imputable a mi persona, fue
que se dio la orden judicial de devolverme el inmueble. Asi
una vez que al tener esa resolucion en el juicio penal de
devolucion y entrega del inmueble procedi por medio de
mis asesores juridicos a promover el juicio sumario civil
que antes réferi se radico bajo el expediente ********
para cancelar las hipotecas que aparecian inscritas ante
el Registro publico de la Propiedad y que impedian la
inscripcion de la escritura publica que protocolizo el
Jjuicio de usucapion, resultando que por un error en la
precision del acta de hipoteca no se logro registrar
aunque fue favorable la sentencia.

Al ver que en el expediente ******** por el que obtuve
sentencia favorable de cancelacion de hipoteca, no podia
ejecutar esa cancelacion ante el registro publico de la
propiedad, en fecha 28 de noviembre del 2013, inicie un
segundo nuevo juicio sumario civil sobre cancelacion de
hipotecas, ya que era necesario tal cancelacion para que
el registro publico de la propiedad admitiera inscribir mi
escritura publica que protocolizo el juicio de usucapion
por el que adquiri el inmueble, en ese juicio exhibi como
anexo el certificado expedido por el Instituto del registro
Publico de la Propiedad de fecha 11 de noviembre del
2013, en el que constaban los gravamenes que pretendia
cancelar, después de cumplir con todas las etapas
procesales en el nuevo juicio sumario radicado como
expediente ******% ge dicto sentencia definitiva el 19 de
mayo del 2015, misma que causo firmeza el 27 de agosto
de ese mismo arno, en la que se declaro procedente la
accion de cancelacion de hipotecas y se envio exhorto al
Juez en Ciudad Mante, Tamaulipas, para que ordenara al
Instituto del Registro Publico de la Propiedad la
cancelacion de los gravamenes, sin embargo para esa
fecha en que se pretendio cancelar los gravamenes, ya la

propiedad habia pasado a ser del sefior *¥¥** Hdcickx
®RXRE por g venta que le hizo FFFERRERBRIL RIS
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en el ano 2012, pero que igual que el suscrito no pudo
inscribir en el Registro Publico de la Propiedad porque
existia la inscripcion de las hipotecas, asi que el serior
Aok kool ekekxk - promovio ante el Juez Civil de
Ciudad Mante Tamaulipas juicio sumario civil bajo el
expediente numero FF*¥¥*E¥X - on contra del Instituto
Registral de la Propiedad del estado, sobre prescripcion
de la inscripcion de las hipotecas que gravaban la
propiedad, y obtuvo sentencia favorable y el Juez emitio la
orden de cancelacion del registro de las hipotecas, que se
ejecuto en fecha 10 de octubre del 2014 segun partida
numero 10174/2014, asi hecha la cancelacion el hoy actor
pudo inscribir su escritura de compraventa mediante la
partida 10175/2014 de esa misma fecha 10 de octubre del
2014.

Cuando en el ano 2015 el registro Publica de la
Propiedad me niega la inscripcion de la cancelacion de la
hipotecas, por senalar que el inmueble paso a ser de
oAtk stk KOk mismo que fue inscrita la venta en el
mes de octubre del 2014, en ese aiio 2015 me entero de la
existencia de esa escritura y defendiendo mi derecho
adquirido sobre el inmueble motivo de este juicio en fecha
1° de noviembre del 2016 tramite bajo el expediente
wAddEX Jjuicio de nulidad de la escritura de compraventa
por la que adquirio la propiedad ***** ¥k dtckk
demandandolo a él, al vendedoy ***¥**xFkFkx4k% x4k % %%
al notario publico que elaboro el contrato de venta, al
Registro Publico de la Propiedad, pero como algunos
demandados debian ser emplazados por exhortos en
diversas ciudades como en la Ciudad de México, Altamira
vy el Mante Tamaulipas, se invirtio mucho tiempo en esos
tramites procesales., y durante el transcurso de esos
tramites procesales fui denunciado nuevamente en una
controversia penal que inicio el 26 de enero del 2017,
segun Averiguacion Previa Penal numero (****** g
querellarse en mi contra el licenciado
***************************’ qulen dl‘ce ser
representante legal de ****% #¥dick xakdx por el delito
de despojo, asi que deje de atender, tanto en lo
economico , como en el tiempo, el expediente ******* de
nulidad de escritura, para defenderme nuevamente de un
asunto penal relacionado con los derechos de uso y goce
del inmueble rustico que adquiri por sentencia definitiva
dictada en el juicio de usucapion bajo el expediente
FAxdckkxk  Por tal motivo en fecha 27 de septiembre del
2017 se caduco la instancia del proceso de nulidad
tramitado en el expediente *******
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En fecha 22 de febrero del 2018, se radico el presente
Jjuicio ordinario civil sobre accion plenaria de posesion
que promueve FFRFFE FAIIAK AAXXIX op mi contra y en
contra de ********************, JUZCZO en el que
intervine defendiendo mi mejor derecho a poseer el predio
que me reclama el actor, en esa defensa narre
cronoldgicamente la forma en que adquiri los derechos
posesorios del predio, las dos veces que mediante juicio
sumario promovi la cancelacion de las hipotecas que
impedian al registro publico de la propiedad inscribir la
protocolizacion de las constancias procesales del juicio de
usucapion por el que adquiri los derechos que tengo sobre
el inmueble motivo de este juicio, explique la existencia
del juicio penal y la sentencia que me absolvio y reconocio
mi derecho a seguir poseyendo el inmueble con base a la
sentencia de usucapion, indique el tramite y caducidad del
juicio de nulidad que ejercite, seriale la nueva denuncia
penal que existe en mi contra con motivo de los derechos
de uso y disfrute que tengo sobre el inmueble motivo de
este juicio y mencione que el actor para inscribir su
escritura de compraventa primero cancelo los registros de

las hipotecas que tenia la propiedad que fue de
s ok s s ok sk ks ok

Pues bien, no solo le mencionamos todo lo anterior al Juez
de primera instancia, sino que ademas lo demostramos en
Jjuicio, mediante documentos publicos a los que el juez les
otorgo valor pleno, pero que de forma inexplicable no
analizo en la sentencia que recurrimos, porque como se
aprecia de la sentencia el juez omite analizar los hechos
de nuestros escritos de contestacion de demanda de forma
adminiculada con las pruebas y ademads evito enfrentarlos
a los hechos y pruebas del actor, para determinar quién
tiene el mejor titulo para poseer; reduciendo su actividad
resolutora de imparticion de justicia al eliminar nuestros
derechos de demandados mediante breves frases carentes
de apoyo en preceptos legales o  criterios
jurisprudenciales, violentando en nuestro perjuicio el
derecho que tenemos de recibir la administracion de la
Jjusticia por tribunales que estén expeditos para impartirla
en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus
resoluciones en forma, pronta, completa e imparcial.

SEGUNDO AGRAVIO. -Lo ocasiona la forma PARCIAL
en que el juzgador resolvio la sentencia combatida,
violentado lo dispuesto por los 7, 45, 112 y 115 del codigo
de procedimientos civiles del estado, analizo los elementos
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que constituyen la accion plenaria de posesion y declaro
procedente la misma, en perjuicio de los suscritos

ARTICULO 7°. - Las relaciones reciprocas de las partes
dentro del proceso con sus respectivas facultades y
obligaciones, asi como los términos, recursos, y toda clase
de medidas que este Codigo concede para hacerlos valer,
no pueden sufrir modificacion por virtud de leyes o
estatutos relativos al modo de funcionar o especial de ser
de una, ya actora o demandada, o de ambas. En todo caso,
debe observarse la norma tutelar de igualdad de los
contendientes dentro del proceso, de manera tal que el
curso de éste fuera el mismo, aunque se invirtiera la
posicion de ellos.

ARTICULO 45.- No podrd privarse a las partes de los
derechos que les corresponden, ni liberarlas de las cargas
procesales que tengan que asumir, sino cuando lo autorice
expresamente la ley

ARTICULO 112.- Las sentencias deberdn contener:_IV.-
Analisis juridico de la procedencia o improcedencia de las
acciones v excepciones, con vista de las pruebas aportadas
o _del derecho alegado si el punto a discusion no_amerita
prueba material;

ARTICULO 115.- Toda sentencia debe ser fundada. Las
controversias judiciales se resolveran conforme a la letra
de la ley o a su interpretacion juridica, y a falta de la
primera, conforme a los principios generales del Derecho.
Cuando haya conflicto de derechos, a falta de ley expresa
que sea aplicable la controversia se decidira a favor del
que trate de evitarse perjuicios, y no a favor del que
pretenda obtener lucro, procurdandose observar la mayor
igualdad entre las partes. El silencio, oscuridad o
insuficiencia de la ley, no autoriza a los jueces o
tribunales para dejar de resolver las cuestiones que hayan
sido discutidas en el pleito.

El tribunal tendra libertad para determinar cual es la ley
aplicable y para fijar el razonamiento o proceso logico de
su determinacion, sin quedar sobre estos puntos vinculado
a lo alegado por las partes.

La sentencia combatida, en el considerando quinto, en la
parte donde analiza la accion ejercitada por el actor,
conforme a los articulos 610 y 614 fraccion Il del codigo
de procedimientos civiles, y especifica los elementos que
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componen la accion y los cuales debe probar el actor,
serialo que estos elementos de la accion son.

-Tener justo titulo para poseer.
-Que el titulo se haya adquirido de buena fe
-Que el demandado posee el bien al que se refiere el titulo

-Que es mejor derecho del actor para poseer
materialmente que el que alega el demandado.

Cuando el juzgador analiza estos elementos a la luz de la
escritura publica de compraventa celebrada el 15 de

noviembre del 2012 entre el licenciado
TR IR RARRR R RIREREE como  gpoderado  de

ARk Rk kR XX en su cardcter de vendedor, y
Rk RRckekx Sekkxk como comprador, declara que el
actor acredito todos y cada uno de los elementos de su
accion y por consecuencia resuelve a favor del mismo.

Pero el Juez, omitio analizar las excepciones y defensas
que interpusimos el demandado *** ¥ ¥HdAddd s asdksdkwck )
okl otk wekk Yy que estan dirigidas a controvertir
el derecho del actor con el fin de destruir la accion
intentada. Al realizar tal omision el juez violento lo dicho
por el articulo

ARTICULO 273.- El actor debe probar los hechos
constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones;
pero solo _cuando el actor pruebe los hechos que son el
fundamento de su demanda, el reo estd obligado a la
contraprueba que demuestre la inexistencia de aquéllos, o
a probar los hechos que, sin excluir el hecho probado por
el actor, impidieron o extinguieron sus efectos juridicos

De tal forma que los suscritos demandados y recurrentes,
en juicio allegamos las pruebas documentales publicas
suficientes con las que probamos los hechos, que si bien
no excluyen el hecho de que el actor tiene, desde el 15 de
noviembre del 2012, a su nombre una escritura de
compraventa, registrada desde el 10 de octubre del 2014,
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado,_los
hechos que nosotros probamos si_extinguen los efectos
juridico de esa escritura de compraventa y su inscripcion.

Por lo que hace al primer elemento, “el tener justo titulo
para poseer”, nosotros expusimos el hecho de que el bien
objeto de compraventa, en la fecha en que le fue vendido
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al actor, ya habia sido objeto de una sentencia dictada en
un juicio ordinario civil, que FF¥FE cREAcckek ckck
Promovio en contra de **¥FFFFFIIAARIAARILXX persona
esta ultima mencionada quien aparecia como propietario
ante el Registro publico de la Propiedad en el ario 2001,
del inmueble identificado como predio rustico denominado
FAdckKskRsRR* con superficie de 150-00- 00 hectareas
ubicado en el municipio de Gonzalez Tamaulipas, y esa
sentencia dictada en el expediente ******** declaro que
en Vl'rtud de la prescrl‘pcio’n sk sk sk sk st sfesheoske sk sk skeoskeo sk sk sfeoskoske sk sk skoskosko sk
se habia convertido en propietario del inmueble, y esa
declaracion contenida en la sentencia firma y vigente
hasta ahora, se tiene como titulo de propiedad a favor de
ook seiololox iekekck | quien a su vez habia hecho ventas
parciales al suscrito ~ FFREFFFAAARGAAAGARAEE  en
consecuencia el contrato de compraventa de fecha 15 de
noviembre del 2012, en el que intervino como vendedor
AR oGRS X no es un justo titulo, porque el
vendedor no tenia el derecho de uso y disfrute sobre el
predio vendido q **¥¥* Ak dckEx s osto es que no
podia transmitir el derecho de posesion de ese bien,
porque el mismo habia salido de su patrimonio por
resolucion judicial firme, misma que se agrego a los autos
v fue valorado de forma plena, asi que acreditamos con
pruebas documentales la existencia de la sentencia firme
por la que se resolvio el juicio ordinario civil *****#**%
también se acredito que el vendedor del inmueble serior
oAk sk ckRsRckeR 33k conocia de esa sentencia y de la
fuerza y valor legal que tenia y tiene, como se acredito con
las copias del expediente ******** y con las copias del
proceso penal numero **¥**¥% eop el que prevalecio el
valor de la sentencia dictada en el expediente *****¥*%
lo que no es otra cosa que prevalencia del derecho uso y
goce adquirido por sentencia civil desde el ario 2002. Las
excepciones que expresamos contra ese elemento de la
accion, descansaron en esa cronologia historica y
documental, pues si bien el contrato de compraventa se
perfecciona por el solo acuerdo de voluntades, también es
cierto que solo el propietario puede vender y en este caso
el vendedor ya no era propietario del bien que vendia y él
sabia esa caracteristica del inmueble., asi que ante la falta
de objeto en el contrato de compraventa no se produce,
con ese contrato, efectos legales como acto juridico, es
decir no se da la entrega juridica del inmueble, y no nace
ese derecho de posesion sobre el mismo a favor del
comprador, asi que ese contrato de compraventa en este
juicio, no es un justo titulo, porque obra en el expediente
una sentencia ejecutoriada que reconoce un derecho de
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posesion_a_un_tercero v _laque por _disposicion legal la
declaracion del juzgador emitida en esa sentencia se tiene
como titulo de propiedad a favor de ***** ¥k dkkkk
lo que lo faculta a usar v gozar de ese bien desde el ano
2002, es decir ese derecho de uso y posesion es anterior a
la enajenacion del 15 de noviembre del 2012, v ese evento
fue ocultado por el enajenante **H*Hkdticduckackaktt
De ahi que el sefioy *¥*¥¥ ik add® no tiene un justo
titulo para ejercer la accion plenaria de posesion en
nuestra contra.

Ademas de excepcionarnos en ese sentido, cada uno de los
demandados promovimos reconvencion en contra del
actor sobre la accion de nulidad de la escritura de
compraventa, sin embargo, fue mal atendida esa
reconvencion en la sentencia, como ya lo indicamos en
diverso agravio., y que solicitamos se tenga aqui por
reproducido como si se insertase a la letra.

Por lo que hace al elemento de que el titulo se hava
adquirido de buena fe, si bien la buena fe se presume en
este caso a favor del comprador y actor, los demandados
sostuvimos que el actor al momento de comprar el
inmueble sabia del derecho de posesion adquirido por
Roktck clckteick sekekxk - porque era un hecho notorio y
conocido de forma publica en la region de Gonzdlez
Tamaulipas, tanto porque esta persona siempre hizo uso
del inmueble y el suscrito ***Fx#FAxddAackdkridk®® desde
el 2005 que inicie la compra de fracciones de ese inmueble
también poseia publicamente el inmueble; también fue un
hecho conocido que ****% #¥¥ick xik3% fu0 detenido por
un asunto penal que **¥FxidAsddARAIAAAIEX Interpuso en
su contra para recuperar el inmueble hoy motivo de este
Jjuicio y que fue absuelto y permanecio vigente su posesion,
asi como que todos los juicios relacionados a la
usucapion, cancelacion de hipotecas, juicio penal, se
tramitaron ante el mismo juzgado mixto de primera
instancia de Gonzdlez Tamaulipas. De igual forma se
acredito en el expediente con el informe de la Direccion de
Catastro Municipal de Gonzadlez, Tamaulipas, de 11 de
diciembre del 2018 y que fue valorado de forma plena en
la sentencia que se combate, que la clave catastral
FeksckackRRk que tenia el inmueble objeto de este juicio,
estuvo registrada desde el ario 2002 a nombre de *****
etk ekl hasta el dia 10 de enero del 2013 en que
paso a nombre de F¥FEFE sk wekkEkx asi que el
comprador sabia de tal inscripcion catastral y también lo
supo el Notario Publico que elaboro la escritura de
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compraventa, porque esa escritura se realizo el 15 de
noviembre del 2012, pero el Notario la autorizo hasta el
07 de febrero del 2013, después de hacer los tramites
catastrales para los pagos de derechos de la adquisicion,
lo anterior se demuestra con la copia certificada de la
escritura de compraventa que el actor acomparia al escrito
de demanda y que banderea como justo titulo en este
Jjuicio, por lo anterior fue que nosotros nos opusimos a
esa presuncion de buena fe.

En cuanto a los elementos de que los demandados poseen
el bien a que se refiere el titulo v, que es mejor el derecho
del actor para poseer materialmente que el que alegan los
demandados, ambos elementos que el juez estudio de
forma conjunta, indicamos en nuestros escritos de
contestacion de demanda, que nosotros poseemos el
inmueble, **¥¥* FAudkEkx wkEkxx de forma juridica por
motivo de la sentencia de usucapion, desde el aiio 2002, y
Rkl 1k desde el 2005 por las compras
parciales del inmueble que desde esa fecha inicie,
posesion que acreditamos documentalmente y con testigos,
del ultimo de los mencionados., Pero siempre negamos
que el actor tuviera mejor derecho para poseer el
inmueble, porque aun y cuando su escritura de
compraventa esta inscrita en registro publico de la
propiedad desde el 10 de octubre del 2014, ese evento en
este juicio no es suficiente para producir el efecto que
refieren los articulos 610y 614 fraccion Il del codigo de
procedimientos civiles, porque si bien la ley establece que
para determinar la mejor posesion tratindose de
inmuebles se considerara mejor posesion la que este
inscrita, como en este caso lo esta la escritura de compra
del actor. El juez al no estudiar los hechos defensivos de
los suscritos, no se percato de que nosotros los reos
demostramos con las contrapruebas hechos que impiden o
extinguen los efectos de esa inscripcion, que impiden que
pueda determinarse el hecho de la inscripcion de la
compraventa como una presuncion legal que le dé la
consideracion de mejor posesion.

Segiin lo indica el ARTICULO 273.-_El actor debe probar
los _hechos constitutivos de su_accion y el reo los de sus
excepciones; pero solo cuando el actor pruebe los hechos
que son el fundamento de su demanda, el reo estd obligado
a_la contraprueba que demuestre la inexistencia de
aquéllos, o a probar los hechos que, sin excluir el hecho
probado por el actor, impidieron o extinguieron sus
efectos juridicos.
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Para acreditar los hechos de nuestra defensa expusimos
en los escritos de contestacion que *¥¥#% Fickdx dokcdack
adquirio por una sentencia dictada en un juicio ordinario
civil contencioso que se radico bajo el expediente
FkxdckxEkEy que desde el 2002 inscribo tal posesion en
catastro bajo la clave *****¥¥*¥% qye después en juicio
penal defendio la licitud de esa sentencia que le otorgo la
posesion y el juez la absolvio y ordeno la entrega
nuevamente del inmueble, esos dos hechos acreditan el
derecho adquirido por una sentencia firme que segun lo
dispone el articulo 620 del codigo de procedimientos
civiles, la declaracion emitida por el juez en la sentencia
dictada en el expediente ******** se tiene como titulo de
propiedad, y como ademas toda sentencia judicial se da
por la necesidad de mantener la paz y la tranquilidad en la
sociedad, con el objeto de proporcionar certeza respecto a
las relaciones en que se han suscitado litigios, si bien en
aquel litigio del expediente ******** o intervino el
Sefioy FANE Aok Aokl sino que hasta ahora en este
segundo proceso él es el actor que reclama un mejor
derecho a poseer el inmueble, y Demetrio es uno de los
demandados, con tal calidad exhibi la copia de la
sentencia en la que se declaro que en mi caracter de
poseedor me converti en propietario en virtud de la
prescripcion, también exhibi la escritura publica que
contiene la protocolizacion del expediente ******** op o]
que se dicto la sentencia, por la que adquiri el inmueble
que ahora reclama Francisco Javier, es por eso que
aquella sentencia del expediente ******** gi yincula a
ook Aokl kxR a los efectos de la misma, y como en
aquella sentencia se decido de forma clara e indubitable
mi derecho de posesion para usar y disfrutar del inmueble
que en este juicio reclama el actor, y como en el presente
juicio la mejor posesion constituye un elemento o
presupuesto logico, necesario para sustentar
Jjuridicamente la decision de fondo del objeto en conflicto,
es que mi posesion es mejor que la del actor por venir de
una sentencia firme la cual por disposicion legal
contenida en el articulo 620 de la ley procesal civil se
tiene como titulo de propiedad la declaracion contenida en
esa sentencia.

Por lo anterior el Juez para resolver debiéo hacer un
egjercicio de poner frente a frente la sentencia ejecutoria
del expediente ******** y o] contrato de compraventa del
2012, y ver los alcances y efectos legales de cada uno, si
hubiere realizado ese ejercicio de seguro obtendria como
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resultado que la sentencia es una verdad legal, que esta
firme y con todo su fuerza legal de ejecucion y vinculacion
frente a terceros;, mientras que el contrato es un
documento bilateral realizado entre dos particulares, y
uno de esos particulares sabia, porque fue llamado a
Jjuicio y vencido en el, de la existencia, fuerza y efectos de
aquella sentencia que afecto directa y totalmente los
derechos que tenia sobre el inmueble rustico de
sokoskoskoskoskoskoskosk hectdreas COI’lOCidO como COskskskososkoskosk sk skoskoskk
del municipio de Gonzalez, Tamaulipas, por lo tanto al
afectarse el inmueble por aquella resolucion y mientras la
misma este vigente el inmueble conserva la afectacion
vinculatoria de esa sentencia que declara que el senior
Aok kickokx xekERx es juridicamente el poseedor del
inmueble y como tal tiene el derecho a usar y disfrutar de
él y el serior *F¥FFAFIAA A RAAAXN desde el 2002 habia

perdido los derechos que tenia sobre ese inmueble.

Ahora bien, si bien es cierto que la escritura de
Compl’aventa de ******************************,
esta inscrita ante registro publico de la propiedad en el
estado, a partir del 10 de octubre del 2014, esa inscripcion
no le da valor de mejor posesion, frente al derecho
posesion que me otorga la sentencia dictada en el
expediente ****¥¥*% y q5i lo hicimos valer en los escritos
de contestacion de demanda porque como se aprecia de la
cronologia de los hechos, el suscrito **¥#% Fasckdx skt
para poder inscribir la protocolizacion del juicio, requeria
que el Registro Publico de la Propiedad cancelara la
inscripcion de las hipotecas que gravaban la propiedad, y
en mi calidad de poseer del inmueble, y por los medios
legales promovi el juicio de cancelacion de hipotecas bajo
el expediente numero FFFFXIEX - obtyve sentencia
favorable pero por un error de redaccion en la seccion de
la hipoteca, pues se anoto seccion cuarta, cuando era
seccion segunda, no fue posible ejecutar la inscripcion de
cancelacion de las hipotecas, asi que por segunda vez lo
intente en el juicio sumario civil radicado en el expediente
*AxAREX en el que obtuve sentencia favorable y la orden
de cancelar las hipotecas, en fecha 27 de agosto quedo
firme la sentencia que cancelo la hipoteca, pero al tratar
de ejecutarla ante el Registro Publico de la Propiedad,
resulto que ya habia cambiado de propietario el bien,
como se conoce en este juicio.

Como se aprecia de las pruebas que aportamos en el
Jjuicio, se acredita que el suscrito *¥*¥F* Aok sk
siempre hice actos publicos como titular de la posesion del
inmueble que ahora se nos reclama, incluyendo los
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diversos juicios que promovi bajo mi calidad de titular del
derecho de prescripcion declarados en la sentencia, para
cancelar la inscripcion de las hipotecas y para defender
ese derecho adquirido. Ahora bien como se acredito
siempre intente inscribir en el registro publico de la
propiedad la escritura que protocolizo las constancias
procesales del juicio ******** 3 obtuve dos sentencias
cancelatorias de los gravimenes que impedian tal
registro, desde luego que esos hechos deben ser
considerados al momento de analizar y resolver sobre la
aplicacion al caso concreto de lo establecido por la
fraccion Il del articulo 614 codigo de procedimientos
civiles, y no solo determinar que como la escritura de
propiedad del actor esta inscrita en el registro publico de
la propiedad le da mejor derecho para poseer el predio,
porque se deja de ver todo el contexto y los esfuerzos del
suscrito para realizar tal inscripcion, pues era requisito
que estuviera la escritura primigenia libre de gravamen
para proceder a inscribir cualquier cambio de titular.
Impedimento que también le acontecio al actor y por lo
cual también promovio juicio de cancelacion, pero no de
cancelacion de hipoteca en contra de los bancos como lo
hizo el suscrito, sino solo de prescripcion de inscripcion
de hipoteca, demandando unicamente al registro publico
de la propiedad en el juzgado civil de Ciudad Mante,
Tamaulipas bajo el expediente numero ******** como
esta acreditado en autos, una vez que cancelo tal
inscripcion procedio el registrador a recibir e inscribir la
escritura de compraventa en fecha 10 de octubre del 2014.

El contexto antes descrito, respecto al intento de inscribir
la protocolizacion, mediante la realizacion de dos juicios
sumarios, debe ser analizado juntamente con mi justo
titulo que es la sentencia del expediente ******** parq
determinar que no opera a favor del actor lo dispuesto en
la fraccion Il del articulo 614 antes indicado, porque ese
articulo precisa realizar una consideracion, sin embargo
existen hechos probados en este juicio que sin negar tal
inscripcion si impiden que esta surta el efecto de
considerar al contrato de compraventa inscrito suficiente
para demostrar la mejor posesion, porque para hacer tal
ponderacion también debe analizarse que la declaracion
judicial contenida en la sentencia dictada en el juicio
*kxsdxs® se TIENE COMO TITULO DE PROPIEDAD,
por disposicion legal, y esa sentencia esta firme y vigente
asi que emanan de ella todos los efectos legales, al grado
tal de que si no se registro la protocolizacion de las
constancias procesales de aquel juicio, ello no crea



33

detrimento alguno a la fuerza legal de la sentencia y a su
calidad de tenerse como titulo de propiedad, es por ello
que el juez debio analizar ambos titulos y ponderar legal y
justamente cual es el mejor para sostener la mejor
posesion. Eso es lo que hemos reclamado en este juicio y
hemos probado nuestro argumento defensivo y de
excepciones, sin que el juez de la causa analizara tal
intervencion y solo dicto una sentencia que violenta
nuestros derechos en este juicio a defender y acreditar los
hechos de nuestra defensa.

----- TERCERO.- Vistos los agravios expresados por la parte
demandada apelante, se estima parcialmente fundado un
aspecto que invocan los recurrentes respecto a que el 4 quo
violentd su derecho de defensa al estudiar incorrectamente la
accion de nulidad de escritura que promovieron en via de
reconvencion, de cuyo analisis se advierte seria necesario, entre
otras cosas, determinar si el actor justifico o no los elementos
de la misma, habida cuenta que los juzgadores deben analizar
preferentemente la accion de nulidad, aunque se haga valer en
la via reconvencional, cuando se trate de casos como el de la
especie, que pretenden invalidar el titulo en el que se sustente la
plenaria de posesion planteada principalmente, dado que dicha
reconvencional excluye a ésta, en el caso de que el documento
base de la plenaria se declare nulo.---------=-=-==-—==-—om e -
————— Lo anterior con apoyo en la tesis aislada del rubro y texto
STZUICNEE - === === oo oo e e
ACCION DE NULIDAD. ES DE ESTUDIO
PREFERENTE, POR SU NATURALEZA, ANTE LA
DIVERSA PLENARIA DE POSESION. De acuerdo con

la técnica juridica y orden procesal, los juzgadores deben
analizar preferentemente la accion de nulidad, aunque se



34

haga valer en la via reconvencional, cuando se trate de
invalidar el titulo en que se sustente la plenaria de
posesion, por mediar un confrontamiento entrelazado con
la justificacion de los elementos constitutivos de la
plenaria aludida. Ciertamente, deviene indiscutible que
resulta ocioso e innecesario que se acometiere a su vez el
examen de la procedencia de la diversa accion posesoria,
si dicha reconvencional excluye a ésta cuando el
documento base de la propia plenaria se declare nulo,
pues, por logica, ello implica juridicamente que no se
demuestre la presencia de un justo titulo para poseer que
origina la falta de comprobacion de uno de sus
elementos.’
----- En ese sentido, es que este tribunal estima pertinente el

verificar la debida integracion de la relacion juridico procesal, a
fin de cumplir con la obligacion que le impone el articulo 241 y
926 del Codigo Adjetivo Civil en vigor en el Estado, al
dISPONET ;=== === o e

Articulo 241.- El demandado podra denunciar al juez y
hacer valer como excepciones, los requisitos procesales
necesarios para que el juicio tenga existencia juridica y
validez formal. Sin embargo, ellos pueden hacerse valer o
mandarse subsanar de oficio por el juez, sin necesidad de
requerimiento de parte, cuando tenga conocimiento de los
Mmismos.

Articulo 926.- El recurso de apelacion tiene por objeto
que el Supremo Tribunal de Justicia revoque o modifique
la resolucion dictada en primera instancia;, y en su caso,
analice la violacion procesal sostenida no consentida,
decretado la reposicion del procedimiento, conforme a las
reglas contenidas en este capitulo.

La confirmacion serd, en todo caso, resultado logico-
juridico de la improcedencia de la revocacion,
modificacion o reposicion solicitadas.

————— Todo lo anterior, los recurrentes lo basan en los

acontecimientos cronoldgicos siguientes:----------=---=------------

1Epoca: Novena Epoca, Registro: 190821, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de
Tesis: Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XII, Diciembre de
2000, Materia(s): Civil, Tesis: 11.20.C.252 C, Pagina: 1363
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----- Esgrime el apelante *###* ickstack sxickk  que afirmé y
acreditd en el juicio mediante documentos publicos a los que el
juez A quo otorgd valor probatorio pleno que, adquirié el bien
inmueble en litigio mediante Juicio Ordinario Civil sobre
Prescripcion Positiva bajo el nimero de expediente **## &4
promovido en contra de ¥#dkRsckdRckgRdAckRRk quien fue
vencido y por el que adquirid los derechos de uso y goce con
caracter de duefio del inmueble de comento, cuyas constancias
procesales fueron protocolizadas en escritura publica por
notario publico con el fin de proceder a su inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad en el Estado, sin embargo, ello
no fue posible debido a que la propiedad reportaba la
inscripcion de tres gravamenes a favor de diversos
baANCOS. === === == e

————— Por lo anterior, esgrime el recurrente que tramitd diverso
Juicio Civil sobre Cancelacion de Hipoteca radicado bajo el
expediente numero ******#* " gbteniéndose sentencia favorable
que fue confirmada en segunda instancia, pero que tal sentencia
contenia un error en la seccion de la inscripcion de la hipoteca y
por ese motivo no se logrd la inscripcion de la escritura de
Protocolizacion. —-====-========m oo
————— Por otro lado, manifiesta que ***## kit al
saberse vencido en el Juicio de Usucapion del expediente

stk promovid en su contra el siete de septiembre de dos
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mil cuatro, por medio de su apoderado
otk Rck Rl clolciolckelelk % una denuncia o querella penal por
los delitos de abuso de confianza y fraude, entre otros,
relacionados con la posesion que detentaba del inmueble el
litigio ante el Juez Mixto de Gonzélez, Tamaulipas, bajo el
nimero de expediente ******* en el que se defendio y
demostrd que el juicio de usucapién no era fraudulento, que se
le absolvid de todo delito el primero de abril de dos mil nueve y
el juez ordend que se le entregara nuevamente el
inmueble.-------==-=-==m o

————— Posteriormente, con la intencion de que se admitiera
inscribir su escritura el apelante promovié de nueva cuenta el
Juicio Sumario Civil sobre Cancelacion de Hipotecas radicado
en el expediente ******* en el que se dictd la sentencia
definitiva el diecinueve de mayo de dos mil quince, misma que
caus6 firmeza el veintisiete de agosto de ese mismo afio, en la
que se declard procedente la accion de hipotecas y se envio
exhorto al Juez de Ciudad El Mante, Tamaulipas, a fin de que
ordenara al Instituto del Registro Publico de la Propiedad la
cancelacion de los gravamenes, sin embargo a esa fecha, la
propiedad se habia registrado a nombre de ***ik Ak
*****’ por la venta que le hiZO ********************, en el
ano dos mil doce, pero que igual que el apelante no pudo

inscribir porque existia la inscripcion de las hipotecas, asi que el
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sefior AHdEk dckdack skxdick®k promovid ante el Juez Civil de
Ciudad El Mante, Tamaulipas, Juicio Sumario Civil bajo el
expediente numero ******#* en contra del Instituto Registral
de la Propiedad del Estado, sobre prescripcion de la inscripcion
de las hipotecas que gravaban la propiedad y obtuvo sentencia
favorable y el Juez emiti6 la orden de cancelacion del registro
de las hipotecas, que se ejecutd el diez de octubre de dos mil
catorce, segun partida nimero **##**#*x%" aqi hecha la
cancelacion el hoy actor pudo inscribir su escritura de
compraventa mediante la partida ********** de esa misma
fecha diez de octubre de dos mil catorce.----------=-==--mmmmmeeueuv
————— Por lo que al enterarse el recurrente de la inscripcion
aludida, en el afio dos mil quince, tramito el Juicio de Nulidad
de la Escritura de Compraventa, el primero de noviembre de
dos mil dieciséis, bajo el expediente nimero ******* en contra
de seskskoksk skeskeskoskoskosk *****, ********************, el Notario
Pubico que elabord el contrato de compraventa, y del Registro
Publico de la Propiedad, pero como algunos demandados
debian ser emplazados por exhortos en diversas ciudades, a
saber, en la Ciudad de México, Altamira y El Mante,
Tamaulipas, se invirti6 mucho tiempo en esos tramites
procesales, durante ese tiempo fue denunciado nuevamente en
la via penal el veintiséis de enero de dos mil diecisiete, segtn la

Averiguacion Previa Penal niamero 0****** por el licenciado



38

***************************’ representante legal de eskkosk ok

kAR ek por el delito de despojo, por lo que dejo de
atender, tanto en lo econdmico, como en el tiempo el
expediente ******* de nulidad de escritura para defenderse
nuevamente en el asunto penal relacionado con los hechos de
uso y goce del inmueble en litigio. Por tal motivo, en fecha
veintisiete de septiembre de dos mil diecisiete, se caducod la
instancia del proceso de nulidad
tramitad 0. —=---====== =
————— Todo lo anterior, arguyen los inconformes lo narraron en el
presente juicio para defender su mejor derecho de poseer el
predio que les reclama el actor, a mas que esgrimen
demostraron con las pruebas documentales a los que el Juez 4
quo otorgod pleno valor, pero que de forma inexplicable no lo
analizo en la sentencia recurrida, reduciendo su determinacion a
breves frases carentes de apoyo en preceptos legales o criterios
jurisprudenciales, violentando en su perjuicio el derecho a
recibir una adecuada administracion de justicia.-------------------
----- Es por eso que alegan, que cuando opusieron la excepcion
relativa a la falta de accion en el actor, basada en el hecho de
que el bien inmueble en litigio habia salido del patrimonio de la
persona que le vendio al actor, el Juez 4 quo confundid la
excepcion aludida, con la falta de legitimacion y no analizd

debidamente sus defensas y excepciones. Por lo que afirman
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que, hizo una inexacta aplicacion de la ley al confundir el
articulo 227 con los diversos 238, 258 y 611 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas.------------
————— Con relacion al estudio de la reconvencién que hicieron
valer en contra del actor *###* ik stk ejercitando la
accion de nulidad de escritura, esgrimen la inobservancia de los
derechos fundamentales que establece la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 1°, 14y 17 al
violentar su derecho a ser oidos en juicio, defensa legal y
apartarse de la obligacion que tiene de observar las normas
procesales al caso concreto.-------------------

----- Lo anterior, asi lo afirman porque esgrimen que el
Juzgador al estudiar la accién reconvencional que ataca
directamente al documento basal de la accién plenaria de
posesion dice que: “.. las prestaciones reclamadas dentro de
las demandas de reconvencion de los demandados, las mismas
no son procedentes, esto debido a que la escritura que
pretenden hacer nula y cancelar los demandados, no estan
legitimados para solicitar, dado que no son parte dentro de la
escritura publica de compraventa referida, soslayando que la
reconvencion planteada, solo opera contra una accion
autonoma e independiente de aquella que dio origen al juicio,

luego entonces, la reconvencion senalada hace referencia
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contra tercero personas, por lo que resulta improcedente las
reconvenciones planteadas...” .=-===============m=emmmmemm o
————— Tal afirmacion del Juzgador, alegan los inconformes
transgrede su esfera juridica de defensa legal, lo que equivale a
no ser oido en juicio, al dejar de observar lo dispuesto por el
articulo 258, 263, 611, fraccion [ y 614, fraccion III del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas.--------
----- Ello, en razon de que el actor sostiene en su escrito de
demanda que “tiene derecho a su posesion fisica y material en
funcion del justo titulo descrito en el cuerpo de este

»

documento...” ese justo titulo es la escritura de compraventa
que realizd en el afio de dos mil doce y que inscribid en el
Registro Publico de la Propiedad en el afio dos mil catorce,
siendo el mismo documento mediante el cual ejercitaron su
derecho de defensa mediante la accién reconvencional de
nulidad y sosteniendo que el actor no tiene mejor derecho para
poseer, porque su titulo no es justo, sino ilegal, y ese es el
motivo de la reconvencion, acreditar la ilegalidad del
documento por el cual el actor adquiri6 el derecho que les
reclama a poseer el predio.-------==-=-====—==mmmmomm
————— Asi, insisten que su defensa estd basada en acreditar al Juez
de la causa, para que éste reconozca y declare que *****

Folotackok ekl adquirio la posesion del predio en litigio, por

sentencia ejecutoria del veinte de mayo de dos mil dos, que se
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declar6 firme el seis de septiembre del mismo afio, en el juicio
contencioso civil tramitado en el expediente nimerg *#%#:#**:*
que promovid en contra del duefio originario sefior
********************’ asi como el recurrente
sk skeoske sk sk skeoskeosk sk skeoskeoske sk sk sk skesko sk sk sk adquiri(’) del Seﬁor kokskesksk skeskekekekesk
wdkdck parte del predio mediante contratos de promesa de
venta, tienen mejor derecho a la posesion del inmueble que les
demanda el actor, porque en el afio dos mil doce en que aquél
adquirié por compraventa el inmueble el inmueble en cuestion,
el entonces vendedor ***##*ddckadackaickaik®k* ya habia perdido
ese derecho sobre ese inmueble con motivo del presente juicio
ordinario civil que promovio, porque diez afios antes de ese
titulo de compraventa, el apelante *#*#¥ sk sckkisk ya
habia adquirido por usucapion el mismo
inmueble.--------==~—-= e

————— A mas que alegan, que de ninguna forma se les impide el
ejercicio de la accidon en reconvencion de nulidad, que ademas
contiene la figura de eviccion, esto es, que de proceder tal
accion reconvencional, la ley prevé para el sefior ###s# skdecksk
*#x% el derecho de ejercitar la accidon de eviccion en contra del
vendedor que le ocultd la realizada existente en el objeto de
venta, porque asi lo disponen los articulos 1038, 1175 y 1181
del Codigo Civil, al dejar definido el concepto de la culpa del

vendedor en un contrato nulo por falta de objeto y crea a favor
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del adquirente la figura de eviccién y la obligacion del
vendedor al saneamiento, incluso prevé que en caso de que el
adquirente sea demandado, debe denunciar el pleito de eviccion

al que le enajend, segiin lo indica el articulo 1181 del Codigo

————— Por eso, arguyen los disidentes que es equivoco que los no
participantes en aquel contrato de venta, que sean terceros con
derecho de uso y disfrute del bien vendido, como lo son los
apelantes, tiene el derecho, legitimacién y accion de nulidad
para hacerla valer como defensa, inicamente en contra del actor
otk slololeek kel porque €1 ha venido en su contra con un
titulo de compra ilegal, y esa ilegalidad debe ser denunciada y
demostrada en su contra, sin que tengan los apelantes que

acreditar mayores requisitos como equivocadamente lo resolvid

apelantes parte en el contrato de comento, no tienen el derecho
legitimo para ejercer accion en via de reconvencion en contra
del actor, con ese criterio ademas de violentar su derecho de
defensa no fundo6 en precepto legal o criterio jurisprudencial su
aseveracion, sino que solo en un espacio de diez renglones dice
que no estan legitimados, sin dar una explicacion logica legal,

sin analizar los hechos descritos en la reconvencion.--------------
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----- A mas que, no obstante que el sefior
dckiclociosioolickacioek® . fue vencido en juicio y perdio los
derechos del predio objeto de estudio, en el afio dos mil cuatro
demandd penalmente al apelante *##** sk #kxi* pnor los
delitos de abuso de confianza y fraude, en la causa penal
nimero ******* en la que se declar6 improcedente la accion
penal y se le absolvio, ademas de que se le reconocioé y mantuvo
el valor de aquella sentencia de usucapion dictada en el
multireferido expediente nimero ******** y con base en ella el
primero de abril de dos mil nueve, el juez ordend que se le
restituyera y entregara el bien inmueble objeto del presente
juicio, por lo que esgrime el apelante, tiene dos resoluciones
judiciales que acreditan su posesiéon y son su justo titulo,
mismas que obran agregadas en autos.----------==--===---===-—--——-
————— Por todo lo anterior solicita a este Tribunal revoque la
sentencia recurrida y en nueva sentencia realice el estudio
correcto de la /itis planteada.----------========mmmmmm e
----- Ahora bien, en el caso, la pretension de la parte actora
Rekck ckiclokx ekekxk s lograr la declaracion  mediante
sentencia definitiva de que tiene mejor derecho de poseer la
finca numero **** del municipio de Gonzalez, Tamaulipas,
consistente en el predio rustico denominado *#*###*HsEx4% copn
una superficie de *#******E (ciento cincuenta hectdreas)

ubicadas en las siguientes medidas y colindancias: Al Norte.-
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En Hnea reCta de skskskokskskksk (*********************) rumbO
n° *AkRETW con terreno del senor
*************************, Orlente.- En hnea reCta de

FRAAFEEE m (mil metros) rumbo n°******E_Con terrenos del

SeﬁOI' ********************’ Al sur en linea recta seokoskoskskoskoskosk
m. (*********************) rumbo S *******W con
terrenos del sefior *idsicksdacickadaciaafaciadtack®, Al poniente.-
En linea recta ******** m_ (mil metros) rumbo S ******W,

Con la porcion 97,  toda vez que esgrime que la parte

demandada skeske sk ske sk sk sk st sk sk skeoskeoskoskosko sk sk skoskoskoskoskoskosk y
sk skoske sk st skeoskeoske sk skeoskeoskesko sk sk skesko sk sk sk 10
POSEEN . ~======m=mmmmm o m oo

----- Posteriormente, una vez admitida y radicada la demanda,

se ordeno el emplazamiento a la demandada, quien por escritos

firrnados por st sk sk sk sk ok s sk sfeosie sfeoste s ke sk skeosk sk sk y seskskoksk skeskokoskokock skeskokokk

b

de fecha veinticuatro de abril de dos mil dieciocho, emitieron
contestacion  respectivamente, y  asimiSmo  opusieron
reconvencion en contra de REHRE kel seckekx o (actor
principal), del INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO, asi como del licenciado sk ddddaansdodsk
en su caracter de notario publico nimero ***, con ejercicio en
el Segundo Distrito Judicial del Estado, y de
kR R R R R Rk reclamando 1a nulidad de la escritura

numero ***** del volumen sexagésimo séptimo, de quince de
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noviembre de dos mil doce, del protocolo del licenciado
RockRck ol ok clolxk notario publico  numero  ***  del
Segundo Distrito Judicial en el Estado, registrada ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, sede
Ciudad El Mante, Tamaulipas, bajo el nimero de finca ****,
consistente en el contrato de compraventa celebrada entre el
sefior #Hckd kRl kxk  representado en dicho acto por
el 1iCCnCiad0 sk sk sk sk sfe sk sk sfe s sk sk ske sk sk sk ske sk sk sk sheoskeoske sk skoskosk y como
comprador *##k cckcdick kel respecto del bien inmueble
reclamado en el litigio principal, contrato que refiere se celebro
ante la fe del licenciado ***##dcisdcksdsdadafffkx* " en su caracter
de notario publico nimero *** con ejercicio en el Segundo
Distrito Judicial del Estado, en fecha quince de noviembre de
dos mil doce, y posteriormente inscrito ante el Registro Publico
de la Propiedad, hoy Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas.---------==========-—=mmeemme-

————— Sin embargo, se observa que, por auto de fecha diecinueve
de junio de dos mil dieciocho, el Juez A4 quo proveyo la
admision de la reconvencidon propalada, pero Unicamente en
contra de *#¥#x ckdwickk ckekdxky no asi de los demas
codemandados, toda vez que estim6 que no son parte dentro del
presente juicio, provocando con tal proceder que no se entablara
adecuadamente la relacion juridico procesal entre los

contendientes con intereses opuestos y por tanto, que no se esté
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en condiciones de pronunciarse sobre el fondo de las acciones
ejercidas. ~-=-=--==mmmm

————— Lo anterior es asi, porque conforme al criterio
jurisprudencial que emana de la contradiccion de tesis
137/2010, que resolvio la H. Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, en el que se sostuvo que si bien, la
reconvencion puede hacerse valer s6lo contra la parte actora, no
contra terceras personas, también, cuando existen situaciones de
litisconsorcio necesario, la reconvencién incluye a todos los
litisconsortes, sin que deba recurrirse a la via especifica
legalmente prevista para llamar a juicio a terceros. Pues, aun
cuando no forme parte del grupo de personas que entablaron
inicialmente una accion civil, no debe ser considerado ajeno a la
integracion conceptual de la parte actora. Tampoco debe ser
llamado a juicio siguiendo el procedimiento previsto para la
intervencion de terceros. Ello, debido a que la sentencia que se
emita -en lo relativo a la reconvencion contra la parte actora-,
en situaciones de litisconsorcio necesario, le afecta tanto como
a aquellos que inicialmente entablaron la accion.------------------
----- Por tanto, se concluyo6 que, cuando existe un litisconsorcio,
la reconvencion puede dirigirse contra todas las personas que
juridicamente deban figurar como actores, lo que incluye a
personas que inicialmente pueden no haber comparecido en el

juicio y que deben, por tanto, ser integradas al mismo sin
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necesidad de recurrir a la via especifica legalmente prevista

para llamar a terceros interesados en el mismo.--------------------

Lo anterior, en aplicacion a la jurisprudencia emanada de

la referida contradicciéon de tesis que a continuacidon se

traNSCIIDE: === mm e m oo

RECONVENCION. PUEDE HACERSE VALER SOLO
CONTRA LA PARTE ACTORA, NO CONTRA
TERCERAS PERSONAS, PERO CUANDO EXISTEN
SITUACIONES DE LITISCONSORCIO NECESARIO,
AQUELLA INCLUYE A TODOS  LOS
LITISCONSORTES, SIN QUE DEBA RECURRIRSE A
LA VIA ESPECIFICA LEGALMENTE PREVISTA
PARA LLAMAR A JUICIO A TERCEROS. En la
jurisprudencia la./J. 59/2002, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,
Tomo XVI, diciembre de 2002, pagina 133, de rubro:
"RECONVENCION. SOLO PUEDE HACERSE VALER
EN CONTRA DEL ACTOR, NO ASI DE TERCERAS
PERSONAS.", la Primera Sala de la Suprema Corte
sostuvo que la reconvencion es la figura procesal que
permite a la parte demandada en un juicio presentar, a su
vez, una demanda solo contra el actor, no contra terceras
personas. Sin embargo, las "terceras personas" que, en
téerminos de la tesis citada, no pueden ser objeto de la
reconvencion, sino que deben ser llamadas a juicio
mediante el procedimiento separado y especifico que esté
legalmente previsto al efecto, son personas no inicialmente
presentes en el juicio y distintas a los participantes de una
situacion de litisconsorcio necesario. Los integrantes de
un litisconsorcio necesario no pueden ser conceptuados
como "terceros"”, pues comparten el mismo interés del
demandado en via de reconvencion, en el sentido de que
resienten en la misma medida los efectos de la
modificacion, anulacion o subsistencia de los actos
juridicos y, por tanto, no puede hablarse de una persona
fisica o moral con intereses distinguibles a los de las
partes. En este sentido hay que concluir que, cuando existe
un litisconsorcio, la reconvencion puede dirigirse contra
todas las personas que juridicamente deban figurar como
actores, lo que incluye a personas que inicialmente pueden
no haber comparecido en el juicio y que deben, por tanto,
ser integradas al mismo sin necesidad de recurrir a la via
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especifica legalmente prevista para llamar a terceros
interesados en el mismo.’
----- En esa tesitura, no debemos pasar por alto que, como ya
quedo relatado, de los autos se advierte que, quien posee
actualmente el bien inmueble de mérito lo es, ***** Hkkkk*
feskoskekk y ********************’ tOda vez que manifest(’) el
propio demandante que aquéllos lo poseen sin su
consentimiento y sin ningin derecho y que ademadas también
promovio denuncias en su contra por el delito de despojo de
bien inmueble y dafio en propiedad, ante la Agencia del
Ministerio Publico Investigador de ciudad Gonzélez,
Tamaulipas.-=----=======m oo
————— A lo que, la parte demandada *#** ickdack sk g
emitir contestacion alegd que el bien inmueble que posee lo
adquiri6 de buena fe por haber poseido el bien inmueble
controvertido por mas de diez afios de manera publica, pacifica,
ininterrumpida y en concepto de duefo, ya que el propietario de
dicho bien, sefior *#*idsaickiaciciiacidki* se lo dono y le
entrego la posesion por haber sido su trabajador durante veinte
afos y una vez que ¢éste dejo las tierras en el afio dos mil uno
promovio Juicio Ordinario Civil sobre Prescripcion Positiva o
Usucapion, ante el mismo tribunal, radicado en el expediente
*asckaskx exhibiendo copia certificada de la sentencia

definitiva y ejecutoriada, asi como copia certificada de la

2Epoca: Novena Epoca, Registro: 162490, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXIII, Marzo de 2011,
Materia(s): Civil, Tesis: 1a./J. 71/2010, Pagina: 363.
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protocolizacion de las principales constancias y diversos juicios
que promovidé de la cancelacion de hipotecas que tenia el
predio; motivo por el cual la referida demandada reconvino la
accion de nulidad de la escritura que contiene el contrato de
compraventa en la que la actora principal basa su accion
plenaria de posesion.----------------------

----- Asimismo, al emitir contestacion el demandado
okl ok ckoleiclekol  manifestd que adquirio parte del bien
inmueble en litigio por compraventa que le realizd *****
Fosckdek okl de 1gual manera, reconvino la accion de nulidad
de la escritura que contiene el contrato de compraventa en la
que la actora principal basa su accion plenaria de
POSESION === === ==

----- De ahi que, se arriba a la conclusion que, conforme hasta
lo aqui expuesto, la /itis no qued6 debidamente conformada,
pues la demanda en reconvencion uUnicamente se admitid6 en
contra del actor principal *###* ke de4sek* quien por cierto,
contesto la demanda por escrito de fecha veintidds de agosto de
dos mil dieciocho; y ante ello no se puede convalidar el
presente juicio, maxime cuando se tuvo el conocimiento de
dicho contrato, asi como los datos que especifican el domicilio
donde los codemandados en la reconvencion pueden ser
localizados. Sin que trascienda en su llamamiento que los

codemandados en la reconvencidon no sean las personas que
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inicialmente comparecieron como parte actora en el juicio
principal, puesto que al quedar acreditado que aquellos tuvieron
participacion en el ya referido contrato basal de la accion los
hace litisconsortes, y ello obliga a que sean llamados a juicio,
ya que las cuestiones que se ventilan en la especie puede
causarles afectacion, de tal manera que no debe pronunciarse
sentencia valida sin 0irlos.----=-----====----ccemmee---

----- Ante tal situacidn, es de estimarse, por quienes esto juzgan,
que en debida reparacion a la violacion procesal aludida, la
necesidad de integrar debidamente la relacion juridico procesal
derivada del litisconsorcio pasivo necesario, es llamar a juicio a
los restantes codemandados en la reconvencion; pues de lo
contrario se les dejaria en estado de indefension, ya que al
resolver en definitiva, se podrian afectar sus derechos y se
generaria una violacidn a la garantia de audiencia, puesto que,
se entabld formal demanda en su contra y no se proveyo en
debida forma su llamamiento al presente juicio.--------------------
————— Lo anterior se considera asi, dado que existe litisconsorcio
pasivo necesario, cuando las cuestiones que en el juicio se
ventilan, afectan a més de dos personas, de tal manera que no es
posible pronunciar sentencia valida, sin oirlas a todas ellas;
ademads se requiere que los demandados tengan en comunidad
juridica el objeto litigioso o tengan un mismo derecho o se

encuentren obligados por igual causa de hecho, o de derecho, y
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en la situacion de la especie los intervinientes en el contrato de
compraventa consignado en la escritura publica que como
documento fundatorio de la accion exhibid la parte actora y
reconvenida, tienen esa calidad de litisconsortes en la medida
que la sentencia que llegue a dictarse puede afectarles o no en
su derecho, pues con la demanda reconvencional se pretende la
anulacion de aquel acuerdo de voluntades, lo que los coloca en
una posicion antagonica con los reconvenientes.-------------------
————— El anterior argumento tiene sustento en la jurisprudencia
del siguiente tenor:-=---==========m - oo
LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO.
REQUISITOS QUE SE REQUIEREN PARA LA
EXISTENCIA DE. Existe litisconsorcio pasivo necesario,
cuando las cuestiones que en el juicio se ventilan, afectan
a mas de dos personas, de tal manera que no es posible
pronunciar sentencia valida, sin oirlas a todas ellas,
ademas se requiere que los demandados se hallen en
comunidad juridica con respecto al objeto litigioso o
tengan un mismo derecho o se encuentren obligados por
igual causa de hecho, o juridica.’

————— Ante las relatadas circunstancias, y al no habérsele llamado

al juicio a ********************’ el licenCiadO
Feckclicloliolokkek® 0 en su caracter de notario  publico
numero *** con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial en el
Estado y el Director del Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas, es que se estima el litisconsorcio pasivo necesario.-

En tal virtud, debera reponerse el procedimiento a fin de que el

Juez de origen llame a los codemandados referidos al presente

3 Novena Epoca, Registro: 203695, Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta II, Diciembre de 1995, Jurisprudencia, Materia (s): Civil, Pagina: 440.
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juicio, ello a efecto de establecer la relacion juridico procesal y
estar en condiciones de resolver sobre la procedencia o
improcedencia de la accién de nulidad de escritura y la accion
plenaria de posesion, condendndose o absolviéndose a todos y
cada uno de los que pudieran resultar afectados con relacion a la
determinacion que involucra el bien inmueble en cuestion.-------
----- Por tanto, aunque el Juez de Primera Instancia no observo
debidamente la situacién apuntada, esta alzada, de oficio,
procede a declarar la existencia del litisconsorcio pasivo
necesario en el presente contencioso, segun lo previsto por el
articulo 241 y 926 del Codigo Adjetivo Civil en vigor; ello, ante
la ausencia de uno de los requisitos procesales necesarios para
que el juicio tenga existencia juridica y validez formal, apegada
a los principios de igualdad, seguridad juridica y economia
procesal, sobre la base de que debe protegerse en todo momento
el derecho humano de acceso efectivo a la justicia consagrado
en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.- Luego, al no haberse integrado
debidamente la relacion juridico-procesal y por consecuencia no
haberse fijado adecuadamente la /itis del caso, no podria
entrarse al fondo de la accion intentada para dictar una
sentencia eficaz que resultard vinculante para aquellos a quienes

pudiera perjudicarles.----==-=====m==mmmm oo
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----- Cobra aplicaciéon a lo anteriormente expuesto, la
jurisprudencia que a continuacion se transcribe:--------------------

LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO. CUANDO
EL TRIBUNAL DE ALZADA ADVIERTA QUE
ALGUNA DE LAS PARTES NO FUE LLAMADA AL
JUICIO NATURAL, OFICIOSAMENTE DEBE
MANDAR REPONER EL PROCEDIMIENTO. El
litisconsorcio pasivo necesario implica pluralidad de
demandados y unidad de accion; de ahi que deban ser
llamados a juicio todos los litisconsortes quienes, al estar
vinculados entre si por un derecho litigioso, deben ser
afectados por una sola sentencia. En ese sentido, cuando
se interpone un recurso de apelacion y el tribunal de
alzada advierte que en el juicio hubo litisconsortes que no
fueron llamados, aunque no medie peticion de parte, en
cualquier etapa del procedimiento debe mandar reponerlo
de oficio, para que el juez de primera instancia los oiga y
dicte una sentencia apegada a los principios de igualdad,
seguridad juridica y economia procesal, sobre la base de
que debe protegerse en todo momento el derecho humano
de acceso efectivo a la justicia consagrado en el articulo
17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Lo anterior es asi, toda vez que el
litisconsorcio constituye un presupuesto procesal sin el
cual no puede dictarse una sentencia valida, ya que
involucra la proteccion de un derecho humano y la
correlativa obligacion de los jueces como autoridades a
protegerlo, por lo que la carga procesal de citar a todas
las partes corresponde al érgano jurisdiccional.’
————— En mérito de lo anterior y ante la presencia de la figura del

litisconsorcio pasivo a que se ha hecho alusion, el 4 guo estaba
constrefiido a corregir, de oficio, la deficiencia referida, lo cual
omitid hacer; de manera que al haberse dictado la sentencia sin
audiencia de algunos de los litisconsortes, la consecuencia es
que, por las razones expuestas al inicio del presente
considerando, quede insubsistente todo lo actuado a partir del

auto que ordeno abrir el juicio a pruebas, incluida la sentencia

4 Décima Epoca, Registro: 2004262, Primera Sala, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro
XXIII, Agosto de 2013, Tomol, Tesis: 1a./J. 19/2013 (10a), Jurisprudencia, Materia (s): Civil, Pagina: 595.
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recurrida, manteniéndose intocado el emplazamiento efectuado
a la parte demandada en la reconvencidon planteada *****
Rkl ekokxk yosu respectiva contestacion a la demanda y
desahogos de vista de ésta, pues fue debidamente llamada a
JUICIO. === mmmmmmmmm oo

————— Cobra puntual aplicacion a lo antes expuesto el siguiente
criterio federal:-------====——— -

LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO, LA
REPOSICION DEL PROCEDIMIENTO DECRETADA
cCoOMO CONSECUENCIA DEL, NO
NECESARIAMENTE DEBE COMPRENDER LOS
EMPLAZAMIENTOS REALIZADOS LEGALMENTE.
La existencia del litisconsorcio necesario, unicamente
genera la imposibilidad de pronunciar sentencia valida y
eficaz sin oir a todas las partes interesadas; lo cual
significa, que de haberse dictado sentencia sin audiencia
de alguno o algunos de los litisconsortes, deba aquélla
dejarse insubsistente, a efecto de que tales litisconsortes
sean debidamente emplazados y, de esa manera, oidos y
vencidos en el juicio de que se trate. Empero, lo anterior
no significa que deba dejarse insubsistente, inclusive, el
emplazamiento de que hubiere sido objeto el o los
litisconsortes que hubieran sido debidamente emplazados,
pues respecto de éstos no existe ilegalidad o estado de
indefension que remediar; y, por ende, la reposicion del
procedimiento que se decrete, si bien debe comprender a
todos los demandados, no puede alcanzar a los
emplazamientos realizados debidamente, maxime si
respecto de ellos no existe controversia.’
----- En las consideraciones apuntadas, procede resolver el

recurso de apelacion a que el presente toca se refiere, se revoca
la sentencia combatida, en consecuencia, se ordena reponer el

procedimiento, a efecto de que el Juez de origen llame a

********************’ el licenCiadO ******************’

5Epoca: Novena Epoca, Registro: 202696, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tesis
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo III, Abril de 1996,
Materia(s): Civil, Tesis: III.10.C.5 C, Pagina: 415.
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en su caracter de notario publico nimero ***, con ejercicio en
el Segundo Distrito Judicial en el Estado y el Director del
Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas, al presente juicio,
para que, si a sus derechos conviniere, sean oidos; y, continuado
que sea dicho procedimiento, en su oportunidad se resuelva el
fondo del negocio planteado.----------

----- Mientras tanto, queda subsistente el emplazamiento
realizado a la parte demandada en la reconvencion planteada
ek sclolscl kel v su respectiva contestacion a la demanda
y desahogos de vista de ésta, pues éste fue debidamente 1lamada
@ JUICI0.=m=m==mmmmmmmmmmmmm oo

————— En mérito de lo antes expuesto, al resultar parcialmente
fundado uno de los agravios expresados por la parte demandada
apelante, suficiente para revocar la sentencia recurrida, se hace
innecesario entrar en consideraciones respecto a los motivos de
inconformidad restantes, dados los efectos de insubsistencia de
la sentencia definitiva que tuvo la presencia de la figura del
litisconsorcio pasivo a que se ha hecho alusion.--------------------
----- CUARTO.- Toda vez que la reposicion del procedimiento
que se ordena impide que se satisfagan los supuestos a que
alude el articulo 139 del Codigo de Procedimientos Civiles, no
se hace condena costas. ----=====mmmmmmmmm oo

————— Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo
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ademas en los articulos 926 y 949 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Estado, se: --------=-=-===-===-==m----

————— PRIMERO.- Al margen de los agravios expuestos, esta
Alzada, de oficio, advierte la existencia de un litisconsorcio
pasivo necesario de HFdckHdcdddackaackaack® el licenciado
eRRckcleicloliolkskk % en su caracter de notario  publico
numero *** con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial en el
Estado y el Director del Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas, que no se integré durante el procedimiento de
primera instancia, €n CONSECUENCIA: ---=--=======m===mmmmmmmmmmmmmmae
————— SEGUNDO.- Se revoca la sentencia de fecha tres de
marzo de dos mil veinte, dictada dentro del expediente nimero
Fasckask correspondiente al Juicio Ordinario Civil Plenario de
Posesion promovido por #*d#s ek sekckok - contra Rk
seskeskeosksksk skeskskoskosk y ********************’ ante el Juzgado de
Primera Instancia Mixto del Décimo Quinto Distrito Judicial,
con residencia en Gonzalez, Tamaulipas; y se ordena reponer el
procedimiento de primera instancia, a efecto de que el Juez de
origen llame a HEFEERskRsckidckacakasekx el licenciado
Rk ciclclkekkkkk % en su caracter de notario  publico
numero *** con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial en el
Estado y el Director del Instituto Registral y Catastral de

Tamaulipas, para que, si a sus derechos conviniere, sean oidos
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dentro del presente juicio y, continuado que sea dicho
procedimiento, en su oportunidad se resuelva el fondo del
negocio planteado.---------- ----- TERCERO.- No se hace
especial condena en costas de esta instancia, en términos del
considerando  cuarto de la  presente  resolucion.
----- CUARTO.- Con testimonio de esta resolucion, devuélvase
el expediente al Juzgado de su origen para los efectos legales
consiguientes y, en su oportunidad, archivese el Toca como
asunto conCluido.-==-==m==mmmmm oo
————— Notifiquese personalmente.- Asi lo resolvieron vy
firmaron los licenciados Adrian Alberto Sanchez Salazar, José
Luis Gutiérrez Aguirre y Herndn de la Garza Tamez,
Magistrados integrantes de la Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en
el Estado, siendo Presidente y ponente el primero de los
nombrados, quienes firmaron hoy diez de diciembre de dos mil
veinte, fecha en que se termin6 de engrosar esta sentencia, ante
la Secretaria de Acuerdos, licenciada Liliana Raquel Pefia

Cardenas, quien autoriza y da fe.---------==--===-—-=mmmmem -

Mag. Adrian Alberto Sanchez Salazar
Presidente

Mag. José Luis Gutiérrez Aguirre Mag. Hernéan de la Garza Tamez
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Lic. Liliana Raquel Pefia Céardenas
Secretaria de Acuerdos

————— Enseguida se publico en la lista del dia.--- Conste.----
M'AASS/l 'yycu

La Licenciada YURIBIA YAZMIN CASTRO UVALLE, Secretaria
Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA COLEGIADA CIVIL, hago
constar y certifico que este documento corresponde a una version publica

de la resolucién mimero 262 (DOSCIENTOS SESENTA Y DOS)

dictada el nueve de diciembre de dos mil veinte, por el Magistrado
Adrian Alberto Sanchez Salazar, constante de 29 fojas utiles. Version
publica a la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3
fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion III; 113, 115, 117,
120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: el nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, estado civil, género, el nivel de escolaridad, teléfonos,
informacion patrimonial, preferencia sexual, numeros de expedientes de
primera instancia, asi como los datos de documentos que den a conocer
su identidad, informacion que se considera legalmente como confidencial,
sensible o reservada por actualizarse lo seiialado en los supuestos
normativos en cita. Conste.
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