GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Sentencia numero: 104/2021
Ciudad Victoria, Tamaulipas; veintiocho de mayo de dos mil

veintiuno.

Visto para resolver el expediente 1251/2020, relativo al juicio

sumario civil sobre cancelacion de hipoteca, promovido por

*kkkk *kkkkk *kkkk

, en contra del

khkkkhkkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhhkkhkhhkkkhkhkkkhkkkkkx

kkhkkkkkkkkkhkhkkkhkkkkkkhkkkkkkkk

y el

khkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Resultando.

Primero. Mediante escrito presentado el tres de diciembre
del dos mil veintiuno, por y ante la oficialia comun de partes

para los juzgados civiles del primer distrito judicial,

kkkkk Khkkkkk *kkkkk

comparecio , a promover la accion sobre

cancelacion de hipoteca por prescripcion, en contra del

kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkhkhkkkkkkkkhkkkhkkkkhkhkkhkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkk*

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

y el

khkkkkkkkhkhkkkhkhhhhkhhhkhkhhkkhkhhkkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkkx.

: fundandose en las
cuestiones de hecho y de derecho que estimdé aplicables,

reclamando las siguientes prestaciones:

a).-De la persona moral denominada

dhhkhkhhhhhhhhhhhhhddhhhhhhhhhhdhhdhhhhhhhhdhhhdhdhdhdhdhdrrdrhrrhrrhrrssx

*kkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

se demanda la declaracion
Judicial de que se encuentra prescrita a mi favor la obligacion
contenida en el contrato de crédito con garantia hipotecaria
contenida en el instrumento 5,005 de fecha 06 de diciembre
de 2004, pasado ante la fe del licenciado Alfonso Fuentes
Garcia, notario publico numero 233 con residencia en ciudad
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Reynosa, Tamaulipas, y como consecuencia, la cancelacion
de los gravamenes de hipoteca que pesan sobre las fincas
numeros 34015 y 324027 del municipio de Nuevo Laredo.

b).-De la demandada Director General del Registro Publico
de la Propiedad, se demanda la cancelacion de las
hipotecas que constan en las fincas inmatriculadas con los
numeros 34027 y 34015 del municipio de Nuevo Laredo.

c).-Pago de los gastos y costas que se generen en el
presente juicio.

Segundo. Mediante proveido de fecha diez de enero de dos
mil veinte (previa prevencién debidamente cumplimentada),
se admiti® la demanda en cita, ordenando Ilos
emplazamientos correspondientes, mismos que tuvieron

verificativo el cuatro de febrero de dos mil veintiuno.

Tercero. Por escrito presentado el diecisiete de febrero del
ano que transcurre, uno de los apoderados legales de la
institucion financiera demandada, comparecié para efecto de
allanarse a las prestaciones reclamadas por la accionante,
programandose fecha y hora para la ratificacidon

correspondiente.

Sin embargo, ante la falta de ratificacion de la parte
demandada, por proveido de fecha cinco de abril del afio en
curso, se le declaro rebelde; situacién que también acontecio

(declaracion de rebeldia), respecto al

khkkkkhkkkhkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkkhkhkhkhkhkkkhkkkkhkx

Por tanto, se abrié el procedimiento a pruebas, ofertandose

las que las partes estimaron oportunas.
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Posteriormente la actora formuld los alegatos de su intencién;
finalmente, el catorce del presente mes y afo, se citd a las
partes para oir sentencia, la que se pronuncia al tenor

siguiente:

Considerando.

Primero. Competencia. El suscrito, juez primero de primera
instancia de lo civil del primer distrito judicial del Estado, es
competente para conocer y decidir el presente juicio de
conformidad con los articulos 14 y 16 de la Constitucion
General de la Republica; 172, 173, 182, 184, fraccion |, 185,
192, fraccion 1l 'y 195, fraccidon |l del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado; 1, 2, 3, fraccion Il, inciso
b), 4, fraccién Il, 38, fraccion Il y 47, fraccion | de la Ley

Organica del Poder Judicial del Estado.

Segundo. Tramitacién. La via elegida por la actora es la
correcta, segun lo previsto en el articulo 470, fraccion VI, del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues en la

especie se reclama la cancelacion de una hipoteca.

“Articulo 470. Se ventilaran en juicio sumario:

VIIl.- Las que tengan por objeto la constitucion, ampliacion,
division, registro o cancelaciéon de una hipoteca o prelacion
del crédito que garantice; y”

Tercero. Legitimacién. La actora compareci6 como
propietaria de los bienes inmuebles hipotecados, los cuales

se identifican como Fincas 34015 y 34027 del Municipio de
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Nuevo Laredo, Tamaulipas, teniendo legitimacién ad causam
en juicio; mientras que la institucion financiera cuenta con

dicho caracter al ser quien tiene las hipotecas a su favor.

Por otro lado, fue correcto el llamamiento a juicio del Instituto
Registral y Catastral en el Estado, como autoridad encargada

de dar publicidad a los bienes inmuebles en el Estado.

Cuarto. Fijacion del debate (litis). La misma quedo fijada
con el escrito de demanda y los proveidos que decretaron la

rebeldia de los demandados.

La accionante dijo que en fecha seis de diciembre de dos mil
cuatro, celebré con la institucion financiera demandada un
contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria, el
cual se otorgd por la cantidad de $1,650,000.00 (un millon
seiscientos cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional), los
cuales fueron destinados a liquidez hipotecaria, y una diversa
suma por $49,500.00 (cuarenta y nueve mil quinientos pesos
00/100 moneda nacional) y en el que se dejaron como

garantia los bienes inmueble motivos del presente juicio.

Refirid que el plazo maximo del crédito fue a ciento ochenta
meses, y dijo que el primer pago debia realizarse el dia tres

de enero del ano dos mil cinco.

Por otro lado, senalé que desde el dia tres de noviembre del

afno dos mil seis, dejo de realizar los pagos correspondientes,
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y que por tanto desde el cuatro de diciembre de dos mil seis,
la parte demandada se encontraba en posibilidades de dar

por vencido anticipadamente el contrato de hipoteca.

Por ultimo, afirmd que por el paso del tiempo la hipoteca ha

prescrito.

Mientras que la instituciéon financiera aceptoé los hechos de la
autora del juicio, ello al haberse decretado su rebeldia,
aunado al allanamiento previo, el cual si bien no fue ratificado

presume la aceptaciéon de hechos.

Quinto. Estudio. Para acreditar dicha cuestion, los
accionantes adjuntaron a su escrito inicial de demanda, las

siguientes documentales

1.- Documental Publica.

Referente al certificado de gravamen de fecha veinticinco de
septiembre de dos mil veinte, expedido por el
Sk ok ok ko kA de Tamaulipas,
respecto de la Finca 34015 del Municipio de Nuevo Laredo,
Tamaulipas.

2.- Documental Publica.

Consistente en el certificado de gravamen de fecha

veintiocho de octubre de dos mil veinte, expedido por el

*kkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkk de TamaU“paS
’
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respecto de la Finca 34027 del Municipio de Nuevo Laredo,
Tamaulipas.

3. Documental Publica.

Concerniente a una copia certificada por el Encargado del
Despacho de la Oficina Registral, del
KERRRRRERRRRERRRRERRR KRR SRR R RRRRORRS  palativa gl Primer
Testimonio de la escritura publica 5,005, volumen CCXXXIX
de fecha seis de diciembre del afo dos mil cuatro, del
protocolo de la Notaria Publica 233 con ejercicio en esta
ciudad, la cual contiene un contrato de apertura de crédito
simple con garantia hipotecaria, celebrado entre las partes
del presente sumario.

Tales probanzas merecen valor probatorio pleno, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 325 y 397 del
coédigo de procedimientos civiles, acreditando la existencia
de un gravamen de hipoteca en los bienes inmuebles
propiedad de la actora, derivado de un crédito por la cantidad
de $1,650,000.00 (un milléon seiscientos cincuenta mil pesos
00/100 moneda nacional); que el crédito debia pagarse en un
plazo de quince afnos; y que podria declararse su vencimiento
anticipado si la parte acreditada incumplia con uno o mas

pagado a capital.

Sexto. Decision. La accion demandada por la parte actora,

resulta procedente y fundada.
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Lo anterior tomando en consideracion que la institucion

demandada, no hizo valer accion alguna.

Luego entonces, si no se ha exigido el pago desde que se
pudo haber decretado el vencimiento anticipado del contrato,
y que lo fue el cuatro de diciembre del aino dos mil seis, en
razon del incumplimiento del pago del tres de noviembre del
citado afo, a la fecha de presentacion de la demanda (trece
de diciembre de dos mil veinte), se concluye que ha
transcurrido en exceso el término para que operara la
prescripcion de la accion que tenia en su favor la parte
demandada, actualizandose con ello la figura de la
prescripcion, por el sélo devenir del tiempo, sin demandar

judicialmente el crédito, no obstante haberse hecho exigible.

Lo anterior tomando en consideracion que las acciones civiles
por regla general, prescriben en cinco afos a partir de que
una obligacién se hizo exigible, segun reza el articulo 1508

del Cédigo Sustantivo Civil vigente en el Estado, “... Fuera de
los casos de excepcion, se necesita el lapso de cinco afios, contados

desde que una obligacion pudo exigirse, para que se extinga el derecho
de pedir su cumplimiento...”, y tratandose de la accion hipotecaria
por regla especial el diverso digito 2295 del mismo

ordenamiento legal sefala que: “..La accién hipotecaria prescribe
en igual tiempo que la obligacion principal. El plazo se contara desde

que puedan ejercerse los derechos que aquella obligacion y ésta accion
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confieren al acreedor ...”; por lo tanto, atendiendo incluso a las
dos reglas en materia de prescripciones, es claro que el

derecho del acreedor ha prescrito.

Ademas se colige de los preceptos legales antes
mencionados, que al ser interpretados en estricto sentido,
nos llevan a la conclusion que en el caso concreto los
gravamenes del que se solicita su cancelacién, son
susceptible de ser cancelados, puesto que si atendemos la
finalidad de la figura juridica denominada garantia
hipotecaria, se colige que a través de la misma el acreedor
tiene la posibilidad legal de que el pago del crédito otorgado
se encuentre garantizado con algun inmueble; sin embargo,
en virtud del tiempo transcurrido para hacer efectiva tal
garantia, no existe razdn para su subsistencia y en

consecuencia debe ser cancelado.

No pasando por alto que existid un juicio hipotecario
promovido por la demandada en contra de la actora (hecho
notorio), sin embargo en dicho juicio se decreto la figura de la
caducidad, siendo entonces ineficaces las actuaciones del
citado juicio, volviendo las cosas al estado que tenian antes
de la presentacion de la demanda, lo que de forma alguna

interrumpe la prescripcion invocada por la accionante.

En tales condiciones y tal como ya se habia adelantado,

debera declararse procedente y fundada la accion de
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prescripcion de la accidn hipotecaria, respecto de los bienes
inmuebles que forma parte de la litis del presente juicio, lo
que debera realizarse conforme a los tramites

correspondientes.

Consecuentemente, y una vez que esta sentencia goce de
firmeza legal o bien pueda ejecutarse con arreglo a la ley,
debera girarse oficio al Director del
KRRRREERRRRRRRRRERRRRRR KRR RRRR RS o i de que proceda a
realizar la cancelacion de los gravamenes de hipotecas que
pesan sobre los bienes de la parte actora; a continuacion se

transcriben.

Finca Gravamen a cancelar.
HIPOTECA A FAVOR DE
******************************- POR UN MONTO

34015 DE $1,650,000.00 M.N., INSCRITA EN EL

REGITRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO EL NUMERO 84, LEGAJO 1008,
SECCION II, ANO 2005.

HIPOTECA A FAVOR DE
******************************' POR UN MONTO
34027 DE $1,650,000.00 M.N., INSCRITA EN EL

REGITRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO EL NUMERO 84, LEGAJO 1008,
SECCION 1, DE FECHA 26/01/2005.
CONSTITUIDA EN LA INSCRIPCION 1A DE
FECHA VEINTINUEVE DE ENERO DE DOS
MIL DIEZ.

Por ultimo y en razdn de que no se advierte temeridad o mala
fe de la parte demandada, se le absuelve del pago de gastos
y costas, tal y como lo establece el articulo 130 del Codigo de

Procedimientos Civiles del Estado.

Por lo expuesto y fundado, se resuelve:
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Primero. La actora acreditd los hechos constitutivos de su
accion, mientras que la parte demandada no se opuso a las
prestaciones reclamadas.

Segundo. Ha procedido y se declara procedente y fundada la
accion sobre cancelacion de hipoteca por prescripcion,
promovida por FFrFF FwEReR owmERx en contra del
ek ek ek ok ko ek ko koo ke ek ok

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkhkkkkkkkk y el

kkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Tercero. Se decreta la cancelacion de las hipotecas referidas

en la parte considerativa de este fallo en perjuicio de

khkkkhkhkkkhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhhhhkhkhhhkhhhhkhhkkhkhhkkhkhhhkhkhhkkhkhhkkkx

khkkkkkkkkhkkkhkkhkkkhkkhkkkhkhkkkkkkkx

Cuarto. En su oportunidad, girese atento oficio al Director del
******************************************’ para que Slrva deJar Sln
efecto la inscripcion de hipotecas que pesan sobre los bienes

de la parte actora; a continuacion se transcriben.

Finca Gravamen a cancelar.
HIPOTECA A FAVOR DE
******************************. POR UN MONTO

34015 DE $1,650,000.00 M.N., INSCRITA EN EL

REGITRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO EL NUMERO 84, LEGAJO 1008,
SECCION I, ANO 2005.

HIPOTECA A FAVOR DE
******************************. POR UN MONTO
34027 DE $1,650,000.00 M.N., INSCRITA EN EL

REGITRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO EL NUMERO 84, LEGAJO 1008,
SECCION Il, DE FECHA 26/01/2005.
CONSTITUIDA EN LA INSCRIPCION 1A DE
FECHA VEINTINUEVE DE ENERO DE DOS
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| MIL DIEZ.

Quinto. Se absuelve a la parte demandada del pago de
gastos y costas, por lo motivos expuestos en la parte final del

considerando sexto de esta sentencia culminatoria.

Notifiquese personalmente a las partes. Asi lo resolvié y
firma el Licenciado Rubén Galvan Cruz, Juez Primero de
Primera Instancia de lo Civil del Primer Distrito Judicial del
Estado ante el Licenciado Anastacio Martinez Melgoza,

Secretario de Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Rubén Galvan Cruz.

Lic. Anastacio Martinez Melgoza.

Enseguida se hizo la publicacién de ley. Conste.
L'RGC/L'AMMI/L'FCL. 1251/2020

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo
40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre
de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto
contaran con 90 (noventa) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos
documentos seran destruidos junto con el expediente.

El Licenciado(a) FRANCISCO JAVIER CASANOVA LIRA,
Secretario Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL PRIMER DISTRITO, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resolucion
104/2021 dictada el (VIERNES, 28 DE MAYO DE 2021) por el
JUEZ, constante de 12 fojas dtiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVI,
XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
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Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas;
se suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus representantes
legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, y seguir el
listado de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en cita.
Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Séptima Sesion Extraordinaria 2021 del Comité de Transparencia
del Poder Judicial del Estado, celebrada el 16 de julio de 2021.



