----- Ciudad Victoria, Tamaulipas, siete de septiembre
dos mil veintid0s.-------------- -
————— VIS T O para resolver el toca nimero 285/2022,
relativo al recurso de apelacion interpuesto por el
demandado, contra la sentencia de fecha veinte de abril de
dos mil veintidos, dictada dentro del expediente niimero
Fasckasckx correspondiente al Juicio Sumario Civil sobre
elevacion de convenio a instrumento publico, promovido
ante el Juzgado Tercero de Primera Instancia de lo Civil
del Segundo Distrito Judicial con residencia en Altamira,

TamaulipaS’ por *********************’ en contra de

deckokeocksk skekokokkok skokokkok y
, Y.

------------------- RESULTANDO -

----- PRIMERO.- Por escrito recepcionado en Oficialia
de Partes del Distrito de origen, el cuatro de septiembre de
dos mil veinte, *###**xaacicicdcdcdaddadkfH %% ocurrid ante el
A quo a demandar, en la via ordinario civil, a **#**
e (I T L ——

a).- El cumplimiento del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, que celebre de
manera privada con el C.
***************************’ de feCha 8 de
noviembre del 2019, respecto del bien inmueble

que se ubica en calle
sk sk sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk skeoskoskeosko sk sk skeskoskskosk

eltciclolciolokacksdorickkx en Altamira Tamaulipas.



b).- Como consecuencia del punto anterior se
ordene la elevacion del CONVENIO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA A ESCRITURA
PUBLICA, el bien mencionado con anterioridad
a favor de la suscrita

c¢) El pago de daiios y perjuicios con motivo del
incumplimiento del contrato de promesa de
compraventa mencionado en el inciso a).

d). El pago de intereses ordinarios generados por
las cantidades que resulten de la condena.

e).- El pago de gastos y costas que se generen
durante la tramitacion del  presente  juicio;
Fundando su demanda en los hechos y preceptos

legales aplicables al caso, acompaniando a la
demanda los documentos fundatorios de la accion.

————— El Juez de Primera Instancia por auto de fecha siete
de septiembre de dos mil veinte, dio entrada a la
demanda, en la via y forma propuesta, y ordend correr
traslado al demandado, con copias de la misma, para que
contestara dentro del término de ley, lo cual hizo mediante
escrito recepcionado en Oficialia de Partes del Distrito de
origen, el seis de octubre de dos mil veintiuno, en el que
opuso sus defensas y excepciones como la de falta de
accion y de derecho. Establecida la /itis, se continué con
la substanciacion del juicio por sus demds tramites legales
y, en fecha veinte de abril de dos mil veintidds, el Juez de
Primera Instancia dict6 sentencia, la que concluyé con los

siguientes puntos resolutivos:--------===-===-==mmcommmemmeee—-



----- PRIMERO. La parte actora demostro
convenientemente los hechos constitutivos de su
accion, vy la parte demandada no acredito sus
EXCOPCIONES . === == mmm oo e
————— SEGUNDO. HA PROCEDIDO el Juicio
Sumario Civil sobre SOBRE ELEVACION A
INSTRUMENTO PUBLICO promovido por el C.

sk sk stk sk sfe sk s sk sfe st sk sk sk stk sk sk skeskeske sk en contra del C

b

sk sk sk s s skoske st st st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk

————— TERCERO. Se decreta a favor del actor las
siguientes prestaciones: a).- El cumplimiento del
contrato de promesa de  compraventa,  que
celebrado por el hoy actor de manera privada con
el C >|<*************************’ de feCha 8
de noviembre del 2019, respecto del bien

inmueble que se ubica en
s sk ook ok ok ook ok o ok ok ok ok Rk ok ok kR ok ok ok Rk ok ok

sk ok s sk sfe s sfe st sfe st sk sk sk sk sk s sk s sk s sie s ke sfe sk sl st sk skeosk shosk sheoske sk sk sk

b).- Como consecuencia del punto anterior se
ordene la elevacion del CONVENIO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA A ESCRITURA

PUBLICA, el bien mencionado con anterioridad
a favorde skokskokskskskskskskskskskskskskskskskskk

----- CUARTO. Se absuelve a la parte demandada
de las prestaciones senaladas con los incisos c) y
d) al no haberse acreditado en el proceso.---------
----- QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 131 fraccion Il del Codigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, se
CONDENA a la parte demandada al pago de
gastos y costas del juicio.---------==-======m-memmeemmee-
————— SEXTO. Hdagase saber a las partes que, de
conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de
la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto
contaran con 90 (noventa) dias para retirar los
documentos exhibidos, apercibidos de que en caso
de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos

Jjunto con el expediente.—---------=--=-z-mmm-mommememmm-
----- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE...

Inconforme con la sentencia anterior, el demandado

interpuso recurso de apelacion mismo que fue admitido en



“ambos efectos” por auto de fecha diecisiete de mayo de
dos mil veintidos, del cual correspondié conocer por turno
a esta Sala Colegiada, la que, por conducto de su
Presidencia, radico el presente Toca con fecha dos de
agosto de dos mil veintidos, y ordeno dictar la resolucion
y turno al Magistrado correspondiente para la elaboracion
del proyecto de resolucion.-------=--======mmmmmmmmmcmm -
----- SEGUNDO.- El demandado expresé como concepto
de agravios lo contenido en su memorial de 7 (siete)
hojas, mediante escrito recepcionado en Oficialia de
partes del Distrito de origen, el doce de mayo de dos mil
veintidos, que obra agregado a los autos del presente
Toca, de la foja 4 (cuatro) ala 10 (diez) agravios a que se
refieren los razonamientos que se expresan en el siguiente
capitulo. El actor por escrito electronico de fecha dos de
junio de dos mil veintidés, contestd los concepto de
agravios dentro del término que se le concedi6 para tal

efeCtO.~mmmmmm

----- PRIMERO.- Esta Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de
Justicia del Estado de Tamaulipas es competente para

conocer y resolver del presente recurso de apelacion,



conforme a lo dispuesto por los articulo 104, fraccion 11 y
116 fraccion 111, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 104 y 106, fraccion I, de Ia
Constitucion Politica local; 20, fraccion II, 26 y 27 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado; 926 y 947 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la entidad y
punto Cuatro del Acuerdo emitido por el Pleno del
Supremo Tribunal de Justicia del Estado el 31 de marzo
de 2009 y publicado en el Periddico Oficial de la entidad
de fecha 7 de abril de 2009.-------==-==mmmmmmmmm e
—————— SEGUNDO.- Los conceptos de agravio expresados
por el demandado, aqui apelante ¥#H stk sk

consisten en lo que a continuacion se transcribe:------------
AGRAVIOS:

1.- La Sentencia que se recurre irroga Agravios al
suscrito Demandado
sk sk st sk sfe sk sk sfe sk sk sie sk sk sk sk ske sk sk sk skeoskeske sk sk recurrente en
Apelacion, ello en todo su cuerpo y especialmente en
sus considerandos Tercero, Cuarto, Quinto en
relacion en sus puntos resolutivos, atento a las
siguientes consideraciones de que me duelo:

L- En primero lugar, estimo que tal Sentencia que se
combate vulnera en mi perjuicio los extremos de los
articulos 112 fraccion IV y 273 del Codigo de
Procedimientos Civiles en Vigor en el Estado, dado
que evidentemente resulta carente de un andlisis
juridico de la procedencia o improcedencia de las
acciones y excepciones con vista a las pruebas
aportadas.

De autos consta la promocion inicial del Actor
ootk ootk ek en el que ejercita accion civil



de elevacion de convenio a instrumento publico en

contra del suscrito apelante y demandado
s sk ok o ok ok ok oK ok ok ok ok R Kok ok

En la Promocion inicial de merito el actor reclama
en concepto de prestaciones "el cumplimiento del
contrato de promesa de compra venta, que celebre
de manera privada con el C.
LR R R R R R R R R R R R R R R con feCha 8 de
noviembre3 de 2019, respecto de un bien inmueble

que se ubica en calle
LR R R R S R T S R R R R R S T S R R R R R SR R S R

FhdckkRkkdkkRkkdkkkx® en Altamira, Tamaulipas.

Entre otras prestaciones reclama también, que
como consecuencia de lo anterior se ordene la
elevacion del convenio de promesa de compraventa
a escritura publica, respecto del bien mencionado
con anterioridad'.

En la Promocion inicial del actor **¥¥% ik
ARk en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
247 del Codigo de procedimientos civiles vigente en
el Estado, se dirige ante el Tribunal ante quien
ejercito su accion osea el Juzgado Tercero de
Primera Instancia de lo Civil con residencia en
Altamira, Tamaulipas, dio el nombre y apellidos y
domicilio tanto del propio actor como del
Demandado,; expuso los hechos en que fundo su
peticion; expreso lo que pidio via de prestaciones
reclamadas, asi como a su juicio los fundamentos
de Derecho.

El actor a su promocion inicial de Demanda
acompaiio como fundamento de su Derecho en
términos del articulo 248 fraccion II del Codigo de
Procedimientos Civiles en Vigor en el Estado un
documento privado, supuestamente firmado ante
dos testigos (en una foja util, frente y vuelta),
consistente en una promesa de contrato de compra
venta, asi denominado entre las partes *****
ddkdkkk *****y Kkkdkk kkhkdx *****’ pero Sin que

se hubiere signado la fecha de dicho contrato.

Expresamente las partes supuestamente contratantes
del documento al que denominaron "PROMESA DE



CONTRATO DE COMPRA VENTA", en su clausula
primera se pacto que el C. *¥¥¥* ddcicior sektick oo
obliga a vender al (C. *¥¥¥* sickdack ek [g

propiedad ubicada en calle
s sk ook ok ok ook ok ok ok ok ok ok ok ok ok R ok ok ok Rk ok ok

sk sk st sfe sfe sk st sfe sk st sk sk sk skeoskeoske sk sk en Altamira, Tamaulipas,
incluyendo incluso la casa habitacion dentro del
terreno; en su clausula segunda aparece que las
partes fijaron el precio del contrato de compra venta
prometido en la cantidad de
$*****************************************’
y en la misma clausula aparece que el Serior *****
dekckek  ekkxk  aqhora  actor, hace entrega a
>|<*************************’ de Za Cantidad
acordada por concepto de dicha compraventa y que
en el propio acto el promitente recibe a su entera
satisfaccion ta cantidad antes mencionada otorgando
el recibo mas amplio que en Derecho corresponda.

En el considerando Cuarto de la Sentencia que se
combate, en relacion con sus puntos resolutivos, el
Juez Natural nos dice que el actor para demostrar
los hechos de su accion, allego al Juicio como
medios de conviccion la DOCUMENTAL PRIVADA
consistente en el Contrato Privado de Promesa de
Compra Venta de fecha 8 de noviembre de 2019,
Celebrado entre deskoksksk kokeskoskokok skeskokoksk ¥ skeokeoskoskok
Rekdckk  RxEkEE mediante el cual pactaron los
tramites de la compraventa relativo al bien inmueble
materia del Juicio, asi como UNA DOCUMENTAL
cansistente en la escritura publica numero
sk sk s sk sfe sk s ske sk sk sk ske sk sk s ske sk sk sk sk sfe st sk ske sk st sk ske sk st skeoske sk steoskeoske sk skeoskoske sk sk
**k%  otorgada ante el Notario Publico numero
****con ejercicio en Tampico, Tamaulipas, que
contiene el contrato de compraventa y contrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
celebrado entre el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los trabajadores; Recibo de pago de
fecha 8 de noviembre de 2019 por la cantidad de

$*****************************************
b
afavor de deskokeosksk skskokoskokock *****.

A las Probanzas anteriores el Juez natural declaro
que le merecen eficacia probatoria los anteriores
documentos, respecto de los hechos que contienen,




conforme a los articulos 324, 325,330, 397 de la
Ley adjetiva Civil.

Como es de constatarse, hasta lo aqui expuesto,
resulta que el Juez Natural se aparto de hacer un
analisis juridico integral de la procedencia o
improcedencia de las acciones y excepciones con
vista en las pruebas aportadas, dado que, de una
manera o forma dogmadtica nos dice que las pruebas
documentales anteriores le merecen eficacia
probatoria respecto de los hechos que contienen,
afirmacion que no es posible juridicamente otorgarle
eficacia probatoria para acreditar, como fue toda la
intencion del Juez Natural, la existencia de un
supuesto contrato de promesa de venta, dado que,
como es de constatarse y asi lo exijo al Tribunal Ad-
Quem, el supuesto contrato de compraventa de que
habla el rector del procedimiento, no es tal, puesto
que conforme al articulo 1578 del Codigo Civil en

vigor en el Estado de Tamaulipas, ***** ki

b

contractualmente la obligacion de celebrar un
contrato futuro sino que su convencion se enfilo a
celebrar un contrato de compraventa definitivo, pero
informal puesto que no se celebro ante Notario
Publico, y tan es asi, que en el propio contrato que
el actor ek skeskskoskokok *****’ Call'fica como

promesa de venta, aparece que entrego al vendedor
kdolokk wkekdokk sokkkk [0 oogntidad  de

$*****************************************}
como precio de la operacion de compra venta, y si
esto es asi, como lo es, insisto que el Juez Natural
incurre en el error juridico de calificar también
como contrato de promesa de venta el celebrado
entre los ahora actor y demandado, pues insisto no
se celebro un contrato futuro, sino un contrato de
compra venta sin la forma adecuada osea ante
Notario Publico, de lo que deviene indubitablemente
la carencia de un andlisis juridico de la procedencia
o improcedencia de la accion intentada por la parte
actora.

11.-La Sentencia que se recurre de la misma manera
irroga aqravio al Demandado hoy recurrente, dado
que también carece de un andlisis juridico de la
procedencia e improcedencia de la accion intentada



por la parte actora ello en termino de la fraccion IV
del articulo 112 del Codigo de Procedimientos
Civiles en Vigor en el Estado, pues de una manera
extrania el Juez Natural el considerando cuarto de la
resolucion allego entre otros medios de conviccion el

actor un recibo de pago de fecha 8 de noviembre de
2019, por la cantidad de
$*****************************************
* a favor de FFFE Ak Ak afirmando que le
merece eficacia probatoria respecto de los hechos
que contiene, sin embargo deja de darle un analisis
juridico en todos sus alcances a dicho recibo de
pago, puesto que, el Juez Natural para nada se
refiere a que el recurso o dinero se recibieron por
parte del vendedor como anticipo de la compra

venta del bien inmueble ubicado en calle
s e s sk s sk s s ok sk s sk ok sk s sk ok sk s s ok sk sk s ok sk sk s ok sk s s ok sk ok sk ok sk sk ok ok

sk sk sfe sk sfe sk sk st st sfesfeo sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoskeoskeskeoske skeskosk
. luego

entonces, si fue solo un anticipo menos se puede
declarar procedente la accion intentada por al actor.
I11.-El Juez Natural conculca en mi perjuicio los
extremos de los articulo 112 fraccion IV y V'Y 113
del Codigo de Procedimientos Civiles en Vigor en el
Estado, dado que, es de advertirse que en el
considerando cuarto de la sentencia en relacion con
los puntos resolutivos, puesto que al valorar la
prueba testimonial ofrecida por el suscrito a cargo

Zi****************************************
wFAxAx les niegue valor probatorio pleno a favor
del oferente y segun su dicho a no beneficiar a sus
intereses conforme a los articulos 332, 333, 334, 392
v 409 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor
en el Estado, pero al hacerlo asi de esta manera, es
decir de forma dogmadatica, es lo que me irroga
agravio, pues no basta que solo se me diga que tal
prueba Testimonial no beneficia a mis intereses, sino
que era necesario hacer un andlisis y valorizacion de
las mismas de acuerdo a los principios de la logica y
la experiencia y ademds a observar las reglas
especiales de la prueba Testimonial y al no haberlo
hecho insisto es lo que irroga agravio al suscrito
recurrente.

1V.- Se conculca en mi perjuicio con la sentencia que
se recurre, los articulos 112 fraccion IV y 113 del
Codigo de Procedimientos Civiles en Vigor en el



Estado, ello en relacion con los articulos 1578,
1579, 1580 y 1581 del Codigo Civil Vigente en el
Estado; lo anterior en razon conforme al
considerando quinto, con relacion a los puntos
resolutivos de la sentencia que se combate, la
promesa de contratar para que sea vdlida debe
constar por escrito, contener los elementos
caracteristicos del contrato definitivo y limitarse a
cierto tiempo, y con base en dichas reglas el Juez
Natural afirma que, por que la accion senalada
unicamente se refiere a que el contrato se eleve a la
categoria de instrumento publico, entonces al actor
solo le corresponde acreditar la existencia del
contrato que celebro con la parte demandada y que
esta se reusa a darle la forma requerida por la ley y
por tanto acreditada la accion ejercitada, sin
embargo al dar contestacion a la demanda el
suscrito alego como medio de defensa el hecho de
que el suscrito justifique plenamente que el actor se
comprometio a quitar la deuda que el suscrito tengo
con el INFONAVIT, adjuntando para el efecto los
recibos de pago de nomina donde aparecen los
descuentos que se ,me siguen haciendo por dicho
concepto, recibos que no fueron objetados por la
contaria y el fallo resulta incongruente con la
contestacion y pretensiones deducidas
oportunamente.

En esta tesitura es obvio que si el contrato de
compra venta celebrado entre ***¥% ks ik )
*********************’ de nlnguna manera se
refirio ni se refiere "a celebrar un contrato futuro"
entonces no estamos ante la presencia del acto
juridico consistente en un contrato de promesa de
venta y al haberlo calificado asi el Juez Natural
incurre en falta de andlisis juridico e incongruencia
entre lo solicitado por el actor y lo que resuelve el
Juez Natural en su Sentencia por ende se me debe
conceder la Revocacion de la Sentencia que se
combate y dictar una nueva apegada a Derecho.

————— TERCERO.- Los motivos de disensos esgrimidos

por el apelante resultan el primero, tercero y cuarto
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fundados pero inoperantes y el segundo infundado, por lo
SIGUICNTE: ~===mm = mmm o m oo
----- Por razones de método y para una mejor
comprension del presente controvertido, los argumentos
aducidos por el recurrente e identificados con los nimero
uno y cuatro, seran estudiados en primer término,
atendiendo a que tienen una estrecha relacion. Lo anterior
se fundamenta en la ultima parte del articulo 115 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, que faculta
al Tribunal para fijar el razonamiento o proceso logico
que serd la base de su determinacion, sin quedar sobre

estos puntos vinculados a las manifestaciones de las

de la accion y excepciones con las pruebas aportadas a
juicio, ya que €l no acordd con FHHEE Acckuck ckackok
celebrar un contrato futuro, sino un contrato de
compraventa informal, esto, por no celebrarse ante un
Notario Publico, y porque el actor le entregd la suma de
$*****************************************

como precio de la compraventa del bien en litigio, por

tanto el juzgador no realizd correctamente la procedencia

11



de la accion, pues, es equivoco en estimar que es un
contrato de promesa de compraventa.--------------=---------

----- 4. De que se violent6 lo contenido en los numerales
112 y 113 del Codigo de Procedimientos Civiles, y 1578,
1579, 1580 y 1581 del Cédigo Civil, ya que la promesa de
compraventa es valida cuando se hace por escrito y
contiene los elementos caracteristicos del contrato
definitivo, asi como limitarse a cierto tiempo, y el
juzgador en la sentencia apelada sélo estim6 que al actor
tenia que acreditar la existencia del contrato y que el
demandado se rehusara a darle forma, como lo establece
la ley. A pesar, de que justifico que el actor se
comprometio a liquidar la deuda de INFONAVIT, pues
adjunté los recibos de pago de ndmina donde aparecen los
descuentos que se le siguen haciendo por tal concepto, y
los cuales no fueron objetados. Por tanto, si el contrato no
hace referencia a una promesa de compraventa, al haberlo
estimado asi el juzgador, es que incurre en una falta de
analisis, siendo incongruente lo solicitado, con el fallo
impugnado, por lo que debe revocarse la sentencia.--------
----- Los anteriores agravios identificados con el nlimero
uno y cuatro resultan fundados pero inoperantes, por lo

SIZUIENEE. === === = m o mmmmmeeeeeeo
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----- Previamente, en lo que interesa, se hard referencia
sobre lo acontecido en juicio.-------==========mcommmmemmmee -
----- Asi tenemos, que el ocho de noviembre de dos mil
diecinueve, H#xdk ik dxckEkk T como  prominente
vendedor y ik ksl ekl como  prominente
comprador, celebraron un contrato de promesa de

compraventa sobre el inmueble ubicado en la calle

3t ofe sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk s sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk sfe e s sk sk sk sk ook sk skeosk sk sk

*****************************’ en el que pactaron el

primero, vender la aludida propiedad y el segundo, se
obligd a comprarla, conviniendo ambas partes que el valor

fijado del multicitado inmueble prometido, seria de

$***************************************** 10

Cual deskesksksk skokskoskokok *****’ pag(’) en tal acto, a skoskeosk sk sk
Feckok ke por concepto de la compraventa aludida,
asentandose que el promitente recibia tal cantidad, y le
otorgaba recibo de pago por la referida suma de dinero.
Asimismo, que desde el momento de la firma de tal
promesa, el promisorio tendria la posesion fisica y
material del inmueble prometido. Y que el dia que se
formalizara la compraventa, se comprometian a

comparecer ante la Notaria.---------==-=-==-=-==mmmocemm e~
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----- Asi, es que debe estimarse que se estd en presencia de
una contrato de compraventa y no de una promesa de
compraventa, ya que tal acuerdo de voluntades contiene
elementos que pertenecen a las operaciones definitivas,
pues, hubo convenio respecto de la cosa que fue entregada
al comprador, se fij6 un precio, se determino la forma de

pago, por lo tanto, deben aplicarse los elementos del

COMPRAVENTA BAJO  ASPECTO DE
PROMESA, CONTRATO DE. Las expresiones
"prometo vender" y 'prometo comprar" son
sinonimos de vendo y compro, por lo que habiendo
conformidad en objeto y precio se esta en presencia
de un contrato de compraventa, no de promesa de
venta, porque cuando concurren las dos promesas
de comprar y vender, determinandose el objeto y el
precio, existe una concordancia de voluntades que
lleva a la formacion de una compraventa, por
reunirse los citados elementos.’

————— Ello asi, toda vez que de acuerdo con lo previsto en
los articulos 1582, 1587, 1624, 1627, 1632, 1642 y 1643
del Codigo Civil, la compraventa es un contrato mediante
el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a otra la
propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en
dinero; por ende, son obligaciones del vendedor entregar

al comprador el bien vendido y del comprador a pagar el

'Registro digital: 240341, Instancia: Tercera Sala, Séptima Epoca, Materias(s):
Civil, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Volumen 175-180, Cuarta
Parte, pagina 58, Tipo: Aislada.

14



precio en los términos y plazos convenidos, por lo que
aun y cuando en el contrato se le dio el nombre de
promesa de venta, no puede considerarse como tal, si se
han satisfecho los elementos necesarios para la
COMPIAVENLA, === === == o oo
————— Sin embargo, a pesar de ello, el agravio resulta
ineficaz para revocar el fallo recurrido, ya que del estudio
que se realizo, ningun efecto favorable le produjo a sus
intereses, quien obviamente persigue que se cambie el
sentido de la sentencia de primer grado, adversa a sus
pretensiones, por lo que, merece el atributo de inoperante,
pues el fondo del asunto seguira siendo el mismo, segiin
se expondra a continuaciOn.-----===-============cmmmmmmmee -
----- Tiene aplicacion a lo anterior la siguiente
jurisprudencia:-----============m oo

AGRAVIOS EN LA REVISION, FUNDADOS

PERO INOPERANTES.- Si del estudio que en el

recurso de revision se hace de un agravio se llega a

la conclusion de que es fundado, pero de su analisis

se advierte claramente que por diversas razones que

ven al fondo de la cuestion omitida, es insuficiente

en si mismo para resolver el asunto favorablemente

a los intereses del recurrente, dicho agravio, aunque
fundado, debe declararse inoperante.’

————— Lo anterior es asi, toda vez que el hecho de que el

juzgador haya estimado en la sentencia impugnada que el

2Octava Epoca, Registro: 222357, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, VII, Junio de
1991, Materia(s): Comun,Tesis: VI. 20. J/132,Pagina:139.
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contrato base de la accion se trata de un promesa de
compraventa, ello sea suficiente para revocar el fallo
apelado, ya que la naturaleza juridica de los contratos
depende, no de la designacion que le hayan dado las
partes, que pudiera ser errronea, sino de los hechos y
actos consentidos por los contratantes, en relacion con las
disposiciones legales vigentes y en especial en lo
dispuesto por el numeral 1322 del Cédigo Civil, que
dispone que si los términos de un contrato son claros y no
dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara
al sentido literal de sus clausulas. Entonces, como se ha
venido aduciendo, si de la lectura del contrato base de la
accion se advierte que las partes estuvieron de acuerdo en
el objeto y el precio del inmueble, como lo requiere el
articulo 1582 del referido codigo, para la existencia de la
compraventa, ésta resulta perfecta y obligatoria para las
partes, conforme al numeral 1583 del multicitado cédigo,
por lo que el comprador tiene derecho mediante el pago
de la cantidad pactada, a exigir del vendedor el
otorgamiento de la escritura, pues, se reitera, existe una
concordancia de voluntades que lleva a concluir que se
trata de una compraventa, por reunirse los elementos

constitutivos de la misma, surgiendo en esa forma, la
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accion de exigir la satisfaccion de las solemnidades
relativas para que el contrato sea perfecto en su forma.
Por ello, es que a pesar de lo fundado, el mismo resulta
inoperante para revocar el fallo impugnado.-----------------
————— Y en cuanto a que con la documental privada
consistente en el estado de cuenta historico del crédito
hipotecario linea 2, crédito de INFONAVIT, otorgado a
ook kol eekekx | Justificd que el actor se habia
comprometido a liquidar tal crédito hipotecario, no le
asiste razon, ya que con tal prueba tnicamente se acreditd
la existencia de tal crédito a nombre de
sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sfeoskeoske sk sfeoskeoskeosk sk sk sk sk skoskosk pero no que el actor 10
cubriria. Y si bien, el actor no objetd tal documento, no
puede decirse que la misma tenga la eficacia, de la que
carece, aunque no haya sido objetada por la contraria. Ya
que la falta de objecion solo puede producirle a un
documento valor probatorio en relacion con su contenido,
mas no puede generarle un alcance probatorio del que
carezca, dado que la falta de objecion hace presumir el
reconocimiento de lo que en ¢l conste, mas no la admision
de datos que no se encuentran plasmados o no se infieran

de €l. Asi lo infundado del agravio.----------==--===-==--=-——-
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----- Tiene aplicacion en lo conducente la siguiente
JUriSPrudencia; —-==--======mmmm oo

DOCUMENTOS. LA FALTA DE OBJECION A
LOS, NO LES GENERA EFICACIA
PROBATORIA DE LA QUE CAREZCAN. Si bien
es cierto que de acuerdo con el articulo 1296 del
Codigo de Comercio los “documentos privados y la
correspondencia procedente de wuno de los
interesados presentados en juicio por via de prueba
y no objetados por la parte contraria se tendran por
admitidos y surtiran sus efectos como si hubieren
sido reconocidos expresamente”, también lo es que
la falta de objecion solo puede producirle a un
documento valor probatorio en relacion con su
contenido, mads no puede generarle un alcance
probatorio del que carezca, dado que la falta de
objecion hace presumir el reconocimiento de lo que
en él conste, mds no la admision de datos que no
encuentran plasmados o no se infieran de él.’

————— 2. De que el juzgador otorg6 valor probatorio pleno
al recibo de pago fechado el ocho de noviembre de dos
mil diecinueve, por la cantidad de
$***************************************** Sin
realizar un andlisis juridico, ya que no refirié que tal suma
se recibio por parte del vendedor como un anticipo de la
compraventa del bien en litigio; por ello, es que no debe
proceder la acCiON.~=-=====mmmmm s
----- Tal agravio resulta infundado. Ello es asi, en virtud
de que dentro del procedimiento no quedo justificado que

el recibo de pago fechado el ocho de noviembre de dos

*Registro digital: 189722, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena
Epoca, Materias(s): Civil, Tesis: III.10.C. J/25 Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XIII, Mayo de 2001, pdgina 951, Tipo:
Jurisprudencia.
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mil diecinueve, por la suma de
$***************************************** pOI'
concepto de la compraventa del bien inmueble en litigio,
haya sido s6lo un anticipo, pues si bien, en el mismo se
hace referencia de lo siguiente: “... POR CONCEPTO DE
ANTICIPO DE COMPRAVENTA DE LA CASA

UBICADA EN CALLE

N*********************************************

st sfe sk sk sk sk s sk s sk s s s e sfe sk sk sk sk sk sk sk sk seoske s sk s ke sfe ke s skeosk ks shosk sk

QUEDANDO TOTALMENTE SALDADO EL MONTO DE
LA TRANSACCION”. Cierto también es que, al final de
tal documento se asentd: “QUEDANDO TOTALMENTE
SALDADO EL MONTO DE LA TRANSACCION”,
ademas, de que en el contrato base de la accion a foja de
la 6 (seis) a la 7 (siete) del principal, las partes asentaron
en la clausula SEGUNDA, lo siguiente: “...SEGUNDA. Es
valor fijado de comun acuerdo por las partes al inmueble
de mérito y que servira de precio en el contrato de

compraventa  prometido,  sera la  suma  de

$************************************** En este

ClCtO, el SK *********************’ hae enﬂ"ega de la
cantidad acordada al C.

*************************por COnceptO de dl‘cha
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compraventa, en ste acto la parte promitente recibe a su
entera satisfaccion la cantidad antes mencionada,
otorgando recibo mas amplio que en derecho
corresponda”. Entonces, si el demandado no justificd que
la suma que otorgd al actor fue sélo un anticipo de la
compraventa, es que el juzgador no tenia porque estimarlo
de tal manera en la sentencia apelada. Asi, lo infundado
del agravio en trato.--------========mmm=mm o
----- 3. De que el juzgador infringi6 lo establecido en los
numerales 112 y 113 del Coédigo de Procedimientos
Civiles, ya que le neg6 valor probatorio a la prueba
testimonial que ofertd, pues solo estim6 que no le
beneficiaba, sin hacer un analisis y valoracion, de acuerdo
a los principios de la logica y la experiencia, asi como
tampoco, observo las reglas de tal medio probatorio, por
lo que tal omisién le causod perjuicio.---------==-====-=--------
————— Agravio que resulta fundado pero inoperante. Lo
anterior es asi, toda vez que como puede observarse en la
sentencia apelada el juzgador se limitdé a referir de la
prueba testimonial ofrecida por el demandado Io
siguiente:  “... TESTIMONIAL a cargo de

sk sk sk sk s sk sfe st sfe e she sk sk sk sk sk sk sk sk seosie s s sfe ke sfe sk ske sk sk sk sk sfeoske seoske sfeoste seoske sk ke sk skeosk ok

ekl prueba que no se le otorga valor probatorio
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a favor de la parte oferente al no beneficiar a sus
intereses conforme a los articulos 362, 363, 364, 392 y
409 del codigo de procedimientos civiles vigente ...”.Sin
embargo, a pesar de ello, el agravio resulta ineficaz para
revocar el fallo recurrido, ya que del estudio que se
realizd, ningln efecto favorable le produjo a sus intereses,
quien obviamente persigue que se cambie el sentido de la
sentencia de primer grado, adversa a sus pretensiones, por
lo que, merece el atributo de inoperante, pues el fondo del
asunto seguird siendo el mismo, segun se expondrd a
CONEINUACTON, === == === oo
————— Tiene aplicacion a lo anterior la siguiente
JUriSprudencia;--=--===-====mmmm oo

AGRAVIOS EN LA REVISION, FUNDADOS

PERO INOPERANTES.- Si del estudio que en el

recurso de revision se hace de un agravio se llega a

la conclusion de que es fundado, pero de su andlisis

se advierte claramente que por diversas razones que

ven al fondo de la cuestion omitida, es insuficiente

en si mismo para resolver el asunto favorablemente

a los intereses del recurrente, dicho agravio, aunque
fundado, debe declararse inoperante.

————— Ello es asi, toda vez que contrario a lo estimado por
el juzgador, esta Primera Sala Colegiada estima que la
prueba testimonial ofrecida por el demandado merece
valor probatorio, de acuerdo con lo dispuesto en el

numeral 409 del Cédigo de Procedimientos Civiles, ya
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que los testigos coincidieron en lo esencial de lo
declarado, sin dudas ni reticencias, el primer testigo,
particularmente en cuanto a que: conoce a su presentante
y a seskeskeoskosk skoskoskosksksk *****, que Si, seskeskeoskosk skoskoskoskesksk skeskeskeskesk y
ootk Slolowiolol ekl realizaron una promesa de venta
sobre un inmueble ubicado en calle
sk sk sk sk s sk sk st st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sl sl sl sk sk sk sk skeoskeskeoskeoskeoskeoskeoskeoskeskeskoskeoskoskoskok
kool okl 3k, que la forma en que se realizd la
promesa de venta fue que firmaron un papel en una
oficina y su compafiero le entrego las llaves; que si sabe y
le consta que su presentante le otorgd posesion del
inmueble a ¥Hack ke Hekskack que sabe y le consta
que FHckE ekskackok ekl tiene actualmente la posesion
del inmueble; y en la razon de su dicho: “ Yo estaba, he
pasado por ahi; yo me di cuenta cuando el sefior ****#*
le dio las llaves en posesion, y de ahi supe que tenia el
nmueble” . --====-=-==
————— La segundo testigo, declar6 que: si conoce a su
presentante y a *¥dersk sedckeusick Ackewsioks que si sabe que por
eyxﬁo skskskeskesk skekeskeskesksk skeskeskeskek y sesesieskosk skekoekekeksk skekekekek
realizaron una promesa de venta sobre un inmueble

ubicado en calle

sk sk sk sk s sk sk st st sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoskeoskeoskoskoskoskoskosk sk skoskoskok
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Aokl ks, que la forma en que se realizd la
promesa de venta fue por escrito entre ellos; que en el
momento en que se firmo el escrito, le entrego las llaves;
que la posesion del inmueble la tiene *H*#* Fcikck
kAsek®: y en la razon de su dicho: “ Le entregé las llaves
al momento en que firmo, y la casa esta ocupada, no por
¢l, por otra persona, pero la persona comentd que estd
rentando. -==--=mmmm
----- Sin embargo, a pesar, de que la prueba testimonial
tiene valor probatorio conforme al numeral 409 del
Codigo de Procedimientos Civiles, en nada le beneficia,
ya que el alcance que pretende darle el apelante no quedo
acreditado, es decir, que el actor se comprometio a pagar
la totalidad del adeudo que tiene con INFONAVIT, y el
adeudo del servicio publico de agua potable. Y si bien,
esta Primera Sala Colegiada estim6 que el acuerdo de
voluntades que celebraron el actor y el demandado no es
una promesa de compraventa, sino una compraventa, al
haber una concordancia de voluntades que lleva a la
realizacion de compraventa por reunir los elementos
constitutivos de la misma, es que surge exigir la

satisfaccion de las solemnidades relativas para que el
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contrato sea perfecto en su forma. Por todo ello, a pesar
de lo fundado del agravo, el mismo resulta inoperante.----

----- CUARTO.- Como en el presente caso se confirma la
sentencia recurrida, para determinar el pago de costas de
la segunda instancia, se debe acudir a lo dispuesto en el
segundo supuesto del numeral 139 del Codigo Adjetivo
Civil, en relacién con el diverso 131, fraccion I, del
mismo ordenamiento, y atendiendo a que la accion
ejercida en juicio es de cardcter declarativa, en virtud de
que ninguno de los contendientes actud con temeridad o
mala fe, pues se limitaron, en la Alzada, a esgrimir lo que
consideraron su derecho y defensa, no se hace especial
condena al pago de costas por la tramitacion de esta
segunda Instancia.---------=========m==m oo
----- En tales circunstancias, procede resolver el recurso de
apelacion a que el presente Toca se refiere, declarando que
han resultado el primero, tercero y cuarto fundados pero
inoperantes, y el segundo infundado, los conceptos de
agravio  expresados por el demandado vy,
consecuentemente, se debera confirmar la sentencia que
da materia al recurso. -------========mmmmm o

————— Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo

ademas en los dispuesto por los articulos 926, 932, 936,
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941, 946, 947 y 949 del Codigo de Procedimientos

Civiles vigente, se resuelve:--------=---===---cemmmemmmee -

————— PRIMERO.- Han resultado el primero, tercero y
cuarto fundados pero inoperantes y el segundo infundado,
los conceptos de agravio expuestos por el demandado,
contra la sentencia de fecha veinte de abril de dos mil
veintidos, dictada dentro del expediente numero
FAdckkxk correspondiente al Juicio Sumario Civil sobre
elevacion de convenio a instrumento publico, promovido
ante el Juzgado Tercero de Primera Instancia de lo Civil
del Segundo Distrito Judicial con residencia en Altamira,
TamaulipaS’ por *********************’ en contra de
ook seiololex sekekxek; cuya parte conducente se transcribe
en el resultando primero de la presente resolucion.---------
————— SEGUNDO.- Se confirma la sentencia a que se alude
en el resolutivo anterior y que fue impugnada por medio
del recurso que ahora se resuelve.---------====-===mmmcmemm-
----- TERCERO.- No se hace especial condena del pago
de costas erogadas en la tramitacion de la segunda
INSTANCIA, === === === e oo o
————— CUARTO.- Con testimonio de la presente

resolucion, devuélvase el expediente al juzgado de su
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origen para los efectos legales consiguientes y, en su
oportunidad, archivese el toca con asunto concluido.-------
------ Notifiquese personalmente.- Asi lo resolvieron y
firmaron los licenciados HERNAN DE LA GARZA
TAMEZ, DAVID CERDA ZUNIGA y NOE SAENZ
SOLIS, Magistrados integrantes de la Primera Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar del Supremo
Tribunal de Justicia en el Estado, siendo Presidente el
primero y ponente el segundo de los nombrados, quienes
firmaron hoy siete de septiembre de dos mil veintidos,
fecha en que se termind de engrosar esta sentencia, ante la
licenciada Liliana Raquel Pefia Cardenas, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe. -----------===-m=emmmmemmmee -

L’DCZ /l'banr

Mag. Hernén de la Garza Tamez
Presidente

Mag. David Cerda Ztiiiiga Mag. No¢ Séenz Solis

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos.
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----- La Licenciada BEATRIZ ADRIANA NAAL RAMOS,
Secretaria Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA
COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la
resolucion numero 312 (trescientos doce) dictada el siete
de septiembre de dos mil veintidos, por los Magistrados
que anteceden, constante de 13 (trece) fojas utiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto
en los articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102,
110 fraccion III; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, vy sus demas datos generales, y seguir el
listado de datos suprimidos) informacion que se
considera legalmente como (confidencial, sensible o
reservada) por actualizarse lo sefialado en los supuestos
normativos en cita. Conste.------=--=====-mmmmmmmmmmmmmmmmeee
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder Judicial
del Estado, celebrada el 14 de diciembre de 2022.



