GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA NO. 197

Ciudad Reynosa, Tamaulipas, a los Doce dias del mes de
Agosto del afio dos mil Veintidoés.

V1S T O S para resolver en definitiva los autos que integran
el expediente numero 00193/2022, relativo a las DILIGENCIAS
DE JURISDICCION VOLUNTARIA SOBRE APEO Y
DESLINDE DE BIEN INMUEBLE, promovidas por los C. C.
Tk FemdREExe o que se procedid a su estudio en los
siguientes términos:

RESULTANDO

PRIMERO:-DE LA DEMANDA. Mediante escrito
recibido con fecha Once de Abril del aiio dos mil Veintidos,
COMPArECIEron l0s €. C. ¥ krtkik f kkkktkiikkkttiikkhtbikkkbttiik
promoviendo DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA
SOBRE APEO Y DESLINDE DE BIEN INMUEBLE fundando su
accion en los hechos, pruebas y consideraciones de derecho
que estimo aplicables al caso y acompafo la documentacion

correspondiente.

SEGUNDO:-RADICACION.

Por auto de fecha Diecinueve de Abril del aino dos mil
Veintidos, se tuvo a los promoventes promoviendo Diligencias
de Jurisdiccion Voluntaria sobre Apeo y Deslinde, sobre el bien
inmueble senalado, se ordendé formar expediente y registro en el
libro de Gobierno respectivo, asimismo se tuvo al promovente
designando como Perito de su intencion al ********** por lo que
quedo obligado el compareciente en presentar escrito por el cual
el precitado aceptara el cargo referido y protestara su fiel y legal
desempeio, mismo que deberia de comparecer a la diligencia
que se desahogaria a las DOCE HORAS DEL DIA DOS DE
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JUNIO DEL ANO EN CURSO. Se ordeno correr traslado a los
colindantes , para el efecto de que en el termino de tres dias
presentaran los Titulos y documentos de su posesion vy
nombraran Peritos si es su deseo hacerlo.- Por auto de fecha
Uno de Junio del aino dos mil Veintidés, se tuvo a la C.
reskskx® . en su caracter de Colindante del lado Este del bien
motivo de las presentes diligencias, quien designo como Perito
de su intencion al **********  quien deberia de comparecer dentro
del termino de tres dias, a fin de aceptar el cargo conferido;
Asimismo se difirié la Audiencia de Apeo y Deslinde para las
TRECE HORAS DEL DIA CINCO DE JULIO DEL ANO DOS
MIL VEINTIDOS .- Consta en autos que en fecha Ocho de Junio
del aino dos mil Veintidés, se tuvo al™******** aceptando el de
Perito Valuador designado por la C. ********** . Por auto de fecha
Uno de Junio del ano dos mil Veintidos, se tuvo al C.
Frekiekixk - en su caracter de colidante, desahogando la vista
ordenada.- Por auto de fecha Uno de Junio del ano en curso,
se tuvo a la C. ********** en su caracter de colindante del bien
inmueble del bien inmueble del presente juicio, desahogando la
vista ordenada; designando como perito de su intencion al
Frkwwkarr quien deberia de comparecer dentro del termino de
tres dias a aceptar el cargo conferido.- Por auto de fecha Ocho
de Junio del aino en curso, se tuvo al **********  gceptando el
cargo de Perito Conferido designado por la C. ********** . Por
auto de fecha Quince de Junio del afno en curso, se tuvo al C.
FeewErst*en su caracter de colindante, desahogando la vista
ordenada, designando como Perito de su intencidn al **********
quien deberia comparecer en el termino de tres dias a aceptar el
cargo conferido.- Por auto de fecha Veinticuatro de Junio del
ano dos mil Veintidos, comparecio ante este Juzgado el

Frwskwwrrx . aceptando el cargo de Perito Conferido por el C.
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Frkmkasix - Consta en autos que en fecha CINCO DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, se llevd acabo la diligencia de
Apeo y Deslinde, desahogada por el Secretario de Acuerdos,
con la asistencia del Perito designado por la parte actora, en el
bien inmueble afecto a las presentes Diligencias sobre el bien
inmueble ubicado en Calle Xicotencatl Numero 280 entre las
calles Camargo y Miler de la Colonia Obrera de esta Ciudad, con
los resultados que obran en el acta que por tal motivo se
levantara.- Por ultimo, mediante proveido de fecha Catorce de
Julio del aino en curso, en virtud de ser el momento procesal
oportuno para ello se ordend dictar la correspondiente sentencia,

misma que se pronuncia al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS.

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y
decidir en el presente asunto, de conformidad en lo dispuesto en
los articulos 101 y 102 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas, los ordinales 109, 113, 115, 172, 182, 185, 192, 195
y demas relativos del Cédigo Procedimientos Civiles en vigente
en el Estado, y en los numerales 4°, 7° y 38 de la Ley Organica
del Poder Judicial del Estado.

SEGUNDO.- El Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, en el Capitulo IV de APEO Y DESLINDE ,
establecen los Articulos 883, 884, 885, 886, 887 y 889 “ El apeo
y deslinde tiene lugar siempre que no se hayan fijado los limites
que separan un predio de otro u otros, o que habiéndose hecho,
haya motivo fundado para creer que no son exactos, ya porque
naturalmente se hayan confundido, o porque se hubieren
destruido las sefales que los marcaban, o bien porque éstas

estuvieren colocadas en lugar distinto del primitivo.” ARTICULO
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884.- Hecho el apeo y deslinde, el juez decidira sobre el
derecho, y en su caso la obligacion que tengan los interesados
de cerrar o cercar su propiedad en todo o en parte.” ARTICULO
885.- Tienen derecho para promover el apeo: |.- El propietario;
I.- El poseedor con titulo bastante para transferir el dominio; |ll.-
El usufructuario. ARTICULO 886.- La demanda de apeo debe

contener: |.- El nombre y ubicacion del inmueble que debe
deslindarse; |l.- La parte o partes del mismo en que el acto debe
ejecutarse; Ill.- Los nombres de los colindantes que puedan

tener interés en el apeo; y, IV.- El sitio donde estan y donde
deban colocarse las sefales, y si éstas no existen, el lugar
donde estuvieron. Con la demanda se acompanaran los planos,
titulos de propiedad y demas documentos que vengan a servir
para la diligencia, y, ademas, se designara un perito por el
promovente o se formulara peticion para que la designacion la
haga el juez. ARTICULO 887.- Hecha la promocién, se mandara
hacer saber a los colindantes, para que dentro de tres dias
presenten los titulos 0 documentos de su posesion y nombren
perito si quisieren hacerlo, y se senalara dia, hora y lugar, para
que dé principio la diligencia de deslinde. El juez debe asistir
personalmente a la diligencia ARTICULO 889.- El dia y hora
sefaladas, el juez, acompanado del secretario, y estando
presentes los peritos, testigos de identificacion e interesados
que asistan al lugar designado, dara principio y se llevara a cabo
de acuerdo con las reglas siguientes: |.- Se practicara el apeo,
asentandose acta en que consten todas las observaciones que

hicieren los interesados.

TERCERO.- Y al respecto, tenemos que los C. C.
Tk kR comparecieron a promover las presentes

diligencias, a efecto de acreditar que el bien inmueble ubicado
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en Calle Xicotencatl Numero 280 entre las calles Camargo y
Mier de la Colonia Obrera de esta Ciudad, C.P. 88680, y que
tiene una superficie de 249.671 metros cuadrados. Asi también
especifica que las medidas y colindancias son: AL NORTE:-
11.899M.L. Con Lote 1; AL SUR:- 12.167 m.l. Con Calle
Xicotencatl; AL ESTE:- 21.34 m.l. Con Lote 2; y al OESTE:-
en 20.87, con Lote 4., segun el instrumento que ampara su
propiedad, en realidad cuenta con las diversas y siguientes
medidas y colindancias:-Una superficie de 237.00 m2 con las
siguientes medidas y colindancias:- AL NORTE:- 9.00 M.L. Y
colinda con Lote 1; AL SUR:- EN 13.00 M.L. Y colinda con
Calle Xicotencatl; AL ESTE:- EN 15.00 M.L. Y colinda con
Lote 2; AL OESTE:- En 19.00 m.l. y colinda con Lote 4. , para

lo cual ofrecié de su intencidn las siguientes pruebas:

DILIGENCIA DE APEO Y DESLINDE:- La cual tuvo
verificativo el dia Cinco de Julio del afio dos mil Veintidés, la
cual se llevo acabo su desahogo en el bien inmueble afecto a
las presentes Diligencias ubicado en Calle Xicotencatl Numero
280, entre las Calles Camargo y Mier de la Colonia Obrera, de
esta Ciudad, y que tiene una superficie de 247.92 metros
cuadrados a la cual se constituyeron el Licenciado **********
Secretario de Acuerdos Adscrito a este Juzgado, haciendo constar
que se encontraba presente el promovente y el ING. JUAN
ANTONIO BARAJAS CANTU, en su caracter de Perito
designado por la parte actora; Asimismo se encontraba presente
el Arquitecto NESTOR GONZALEZ ATISHA, perito designado
por la C. CONSTANZA MENDEZ SOTO, igualmente se
encontraba presente el ARQUITECTO ALBARTO VARGAS
HERNANDEZ, Perito designado , por el colindante RICARDO
SANTOS MONTELLANO, llevando acabo la medicion del
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inmueble con las siguientes medidas: AL NORTE.- 11.899,
Colinda con Lote 1 actualmente propiedad del C. ******¥***
AL SUR:- 12.167 y colinda con la Calle Xicotencatl; AL
ESTE:-21.12 Metros Lineales colindando con Lote 2 y AL
OESTE:- 20.87 metros colindando con lote 4 posesion del
C.rxewxix con una superficie de 247.92 M2, medidas
actualizadas tomadas por el Perito del promovente. Probanza a
la cual se le concede pleno valor probatorio conforme lo
establece el articulos 359, 360 y 407 del Cddigo de

Procedimientos Civiles en vigor en el Estado.

DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia
certificada del INSTRUMENTO NUMERO 3,883 ( TRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES ), FOLIO NUMERO 59,
VOLUMEN 123 ( CXXIll) CENTESIMO VIGESIMO TERCERO,
de fecha once de Abril del aiio dos mil Trece, otorgada ante la
fe del ********** Notario Publico Numero 140 con ejercicio en
esta Ciudad de Reynosa, Tamaulipas. , la cual contiene Contrato

kkkkkkkkkk

de Compraventa celebrado entre , @ quienes se le
denominara “LA PARTE ENAJENANTE” vy por la otra parte el
Licenciado ********** y su esposa la C. ********** a quien se le
denominara “ LA PARTE ADQUIRIENTE" el cual se encuentra
debidamente inscrito ante el Registro Publico de |la Propiedad y
del Estado en la INSCRIPCION 5a, FINCA NO. 122808 DE
FECHA 24 DE MAYO DEL ANO 2013 DEL MUNICIPIO DE
REYNOSA, TAMAULIPAS.

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio al tenor de los
articulos 324, 325 Y 397 del Cdadigo de Procedimientos Civiles

en vigor.
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DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en Plano de
Localizacion realizado por el **********  en relacion al predio
materia de las presentes diligencias.

Probanza a las que se les concede pleno valor probatorio de
acuerdo a lo que disponen los articulos 324, 329 y 398 del

Caodigo de Procedimientos Civiles en vigor en el Estado.

- - - CUARTO.- En efecto, de la solicitud realizada por los C.
TRk gy wRwemesr - se advierte que comparece a promover
DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA SOBRE
APEO Y DESLINDE DE BIEN INMUEBLE, en virtud de que
refiere, que existe un error en cuanto a las medidas y
colindancias del predio de su propiedad, ubicado en Calle
Xicotencatl Numero 280 entre las calles Camargo y Mier de la
Colonia Obrera de esta Ciudad, C.P. 88680, Asi tambien quedod
acreditado que las medidas y colindancias son: AL NORTE.-
11.899, Colinda con Lote 1 actualmente propiedad del C.
ks AL SUR:- 12.167 y colinda con la Calle Xicotencatil;
AL ESTE:- 21.12 Metros Lineales colindando con Lote 2 y AL
OESTE:- 20.87 metros colindando con lote 4 posesion del
C.xoxdsx " con una superficie de 247.92 M2, lo anterior pues
una vez analizadas las probanzas aportadas por la promovente,
a fin de acreditar su pretension, se advierte que para justificar la
misma, se le tuvo exhibiendo Ubicacion del Predio con Plano
Arquitectonico, realizado por el ********** del bien inmueble
afecto a las presentes diligencias, Copia certificada de Contrato
de Compraventa del bien inmueble propiedad de LOS
PROMOVENTES, los cuales se encuentran debidamente
adminiculados, con la Prueba de APEO Y DESLINDE realizada
el dia Cinco de Julio del ano en curso, en el bien motivo del

presente asunto, constatandose el funcionario publico, con
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auxilio de peritos en la materia, sobre la superfice real y exacta
asi como medidas y colindancias del predio, en la inteligencia de

kkkkkkkkkk

que a dicha diligencia asisti6 el promovente y Su
autorizado Legal ********** @] ********** en su caracter de Perito
designado por el actor, el********* perito desigando por la C.
Frekwekax®en su caracter de colindante; Asimismo se encontraba
presente el Arquitecto ********** Perito designado por e|**********
en su caracter de Colindante, en la cual verificaron las
medidas y colindancias correctas del dicho inmueble; Asmismo
acompano Plano de Localizacién, Ubicacion del Predio, en la
cual aparecen las medidas y colindancias correctas del bien
inmueble propiedad de los C. Freswwsins y whwwwwses. probanzas
que resultan ser suficientes para tener por acreditada su

pretension.

QUINTO.- Razén por la cual, se declaran procedentes las
presentes DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA
SOBRE APEO Y DESLINDE SOBRE BIEN INMUEBLE,
promovidas por los C. C, *x*#rwekin gy s se tiene por
acreditado y sin perjuicio de terceros que las medidas vy
colindancias correctas del bien inmueble propiedad de los los
C. C. ¥redwwiimm gy wwkisies®:  ubicado en Calle Xicotencatl
Numero 280 entre las calles Camargo y Mier de la Colonia
Obrera de esta Ciudad, C.P. 88680, mismo que se localiza
dentro de las siguientes medidas y colindancias correctas:AL
NORTE.- 11.899, Colinda con Lote 1 actualmente propiedad
del**********AL SUR:- 12.167 y colinda con Ila Calle
Xicotencatl; AL ESTE:-21.12 Metros Lineales colindando
con Lote 2 y AL OESTE:- 20.87 metros colindando con lote
4 posesion del C.********** con una superficie de 247.92 M2,

por lo que en su oportunidad procesal expidase a costa de la
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parte interesada copia certificada de esta resolucién, asi como
del auto que la declara firme, para los efectos y usos que al
interesado convenga.- Asi mismo, girese el oficio respectivo al
Director del Instituto Registral y Catastral en el Estado, con
residencia en esta Ciudad, a efecto de que realice la
rectificacion de las medidas y colindancias, sobre el bien
inmueble inscrito en la INSCRIPCION 5a, FINCA NO. 122808,
DE FECHA 24 DE MAYO DEL ANO 2013, DEL MUNICIPIO DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, propiedad de los C. C. *****#***¥* y

kkkkkkkkkk

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los
articulos 2, 4, 5, 68 Fraccion lll, 105 Fraccién lll, 867, 870, 873,
874, 883, 884, 885, 886, 887 y 889 y demas relativos del Codigo
de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, es de resolverse

y se:-

RESUELVE:
PRIMERO.- Han procedido las presentes DILIGENCIAS DE
JURISDICCION VOLUNTA SOBRE APEO Y DESLINDE DE
BIEN INMUEBLE, promovidas por los C. C. ™y

kkkkkkkkkk
.

SEGUNDO.- Se tiene por acreditado que las medidas y
colindancias correctas del bien inmueble propiedad los C. C.
ki y edadaesks ubicado en Calle Xicotencatl Numero 280
entre las calles Camargo y Mier de la Colonia Obrera de esta
Ciudad, C.P. 88680, con las siguientes medidas vy
colindancias:AL NORTE.- 11.899, Colinda con Lote 1
actualmente propiedad del**********AL SUR:- 12.167 vy
colinda con la Calle Xicotencatl;, AL ESTE:-21.12 Metros

L'MRL /L'MSC / AOG



Lineales colindando con Lote 2 y AL OESTE:- 20.87 metros
colindando con lote 4 posesion del C.********** con una
superficie de 247.92 M2.

TERCERO.- En su oportunidad procesal expidase a costa
de la parte interesada copia certificada de esta resolucién, asi
como del auto que la declara firme, para los efectos y usos que

al interesado convenga.

CUARTO.- Girese girese el oficio respectivo al Director del
Instituto Registral y Catastral en el Estado, con residencia en
esta Ciudad, a efecto de que realice la rectificacion de las
medidas y colindancias, sobre el bien inmueble inscrito en la
INSCRIPCION 5a, FINCA NO. 122808, DE FECHA 24 DE
MAYO DEL ANO 2013, DEL MUNICIPIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, propiedad de l0s C.C, **##¥¥iwik y s,

QUINTO.- Notifiquese a las partes que, de conformidad con
el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce
de diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el
presente asunto contaran con 90 (noventa) dias para retirar los
documentos exhibidos, apercibidos de que en caso de no
hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto con el
expediente.- - === m s s e e e e e e mm e
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE.- Asi lo
resolvio y firma la Ciudadana **********  Jueza Primero de
Primera Instancia de lo Civil del Quinto Distrito Judicial en el

Estado, quien actua con Secretario de Acuerdos
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SECRETARIO DE ACUERDO
- - - Enseguida se publicé en lista del dia.- CONSTE.-------
---L’MSC/L’AOG.*

El Licenciado(a) ADRIANA OLVERA GARZA, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
QUINTO DISTRITO, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de Ila
resolucion (numero 197) dictada el (VIERNES, 12 DE
AGOSTO DE 2022) por el JUEZA LIC. MARISA IRACEMA
RODRIGUEZ , constante de (numero de fojas) fojas dtiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en
los articulos 3 fracciones XVIIl, XXll, y XXXVI; 102, 110
fraccion Illl; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de
la informacion, asi como para la elaboracion de versiones
publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios), informacién
que se considera legalmente como ( reservada) por
actualizarse lo senalado en los supuestos normativos en
cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder Judicial
del Estado, celebrada el 14 de diciembre de 2022.



