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--- RESOLUCION: _31 (TREINTAY UNO).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas; a (9) nueve de febrero de (2023) dos mil

veintitrés.
---V IS T O para resolver el presente Toca 44/2023, formado con motivo
del recurso de apelacion interpuesto por la parte actora, en contra de la
sentencia de (1) uno de noviembre de (2022 il veintidos,
dictada por el Juez Primero de Primera Ins@ivil del Cuarto
Distrito Judicial, con residencia en MatamorosjTamaulipas, dentro del
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expediente 334/2022, relativo al Juicio ||! otecario, promovido por *****

visto el escrito de expresion d ag&s, la sentencia impugnada, con

cuanto mas consta en autos;

-- E ANDO
--- PRIMERO: La sentenciagrecurrida concluyd con los siguientes puntos

resolutivos:

“— Pri

hipotecaria r

ro.- La "accion de vencimiento anticipado ejercida en la via
ulté fimprocedente. --- Segundo.- Se absuelve a la parte

demanda restaciones reclamadas por el instituto actor.--- Tercero.- No

se hace ecial condena en el pago de gastos y costas generados por la
tramitacion del presente juicio, en virtud de que el presente juicio se llevd en
rebeldia. --- Notifiquese personalmente y cumplase. Asi lo resolvid...”.

--- SEGUNDO.- Notificada la sentencia anterior a las partes, e inconforme
la parte actora interpuso recurso de apelacién, mismo que fue admitido en
efecto devolutivo mediante proveido del (15) quince de noviembre de
(2022) dos mil veintidds, ordenandose la remision de los autos originales
al Supremo Tribunal de Justicia del Estado para la sustanciacion; lo que se
hizo por oficio 30 de (12) doce de enero de (2023) dos mil veintitrés.

Llegados los autos a este Tribunal, previo el sorteo correspondiente,



fueron turnados a ésta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar con el oficio 518 de (24) veinticuatro de enero de (2023) dos mil
veintitrés, radicandose el presente toca el dia (25) veinticinco del referido
mes y afo, cuando se tuvo a la parte apelante expresando en tiempo y
forma los agravios que estima le causa la resolucion impugnada mediante
su escrito recibido el (11) once de noviembre de (2022) dos mil veintidos.--

--- Asi, quedaron los autos en estado de fallarse; vy,

--- CONSIDERANDO:
--- PRIMERO.- Esta Segunda Sala Colegiada Civil y Familiar del H.
Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, es competente para resolver el
presente recurso de apelacion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial en el Estado.--------
--- SEGUNDO.- Las manifestaciones expuestas a guisa de agravio por el
autorizado del actor, ahora inconforme, it e
KKk RO (RRkkRRRRR) consisten en |0 siguiente:

"UNICO.- Conforme al principio de interdependencia previsto en el articulo
1 del Pacto Federal, la sentencia recurrida conculca en forma semultédnea en
conra de mi representada los derechos humanos de caracter procesal
identificados como tutela jurisdiccional efectiva, debido proceso y motivaciéon
adecuada, al apartarse de los ejes rectores del derecho procesal identificados
como principios de congruencia, exhaustividad y estricta aplicacién de la ley en
materia civil previstos en los articulos 14, 16 y 17 de la Constitucion Federal y
localmente en los diversos articulos 112 fraccién IV, 113 y 115 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas.

A saber y de la interpretacion hermenéutica de los articulos 112 fraccion IV
y 113 de la Ley Adjetiva Civil Tamaulipeca, en correlacién con la tesis de
jurisprudencia 1V.20.T. J/44, Fuente Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta Tomo XIX, Febrero de 2004, pagina 888, Registro digital: 182221,
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito y rubro "CONGRUENCIA Y
EXHAUSTIVIDAD, PRINCIPIOS DE. SUS DIFERENCIAS Y CASO EN QUE EL
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LAUDO INCUMPLE EL SEGUNDO DE ELLOS" los principios de congruencia y
exhaustividad pueden definirse de la siguiente forma:

El principio de congruencia: esta referido a que la sentencia debe ser
congruente no solo consigo misma, sino también con la litis tal como haya
quedado establecida en la etapa oportuna; de ahi que se hable, por un lado, de
congruencia interna, entendida como aquella caracteristica de que la sentencia

no contenga resoluciones o afirmaciones que se contradiga tre si y, por otro,

de congruencia externa, que en si atafie a la concordancia qu e haber con la
demanda y contestacion formuladas por las partes, esto es, sentencia no
distorsione o altere lo pedido o lo alegado en la defen Inogque solo se ocupe
de las pretensiones de las partes y de éstas, sin in ig'cuestion alguna que
no se hubiere reclamado, ni de condenar o de r a alguien que no fue

parte en el juicio.

El principio de exhaustividad: esta ado con el examen que debe

efectuar la autoridad respecto de todas cuestiones o puntos litigiosos, sin
omitir ninguno de ellos, es decir, dicho priacipio implica la obligacion del juzgador
S

de decidir las controversias que ometan a su conocimiento tomando en
cuenta los argumentos aducid en la demanda como en aquellos en los
que se sustenta la contestacion y demas pretensiones hechas valer
oportunamente en el %juicio, tal forma que se condene o absuelva al
demandado, resolviendo todos y cada uno de los puntos litigiosos que

| debate.

Por otroflado y.conforme a la interpretacion del diverso 115 del Cédigo de

hubieran sido materia

Procedimientos; Civiles del Estado de Tamaulipas en correlacion lo con lo
delinead | Sexto Tribunal Colegiado de Circuito en la tesis 1.60,C.357 C,
con nimere@fde registro 177274, de la Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de Federacién y su Gaceta, dentro del Tomo XXl en Septiembre
de 2005, en la pagina 1482 con el rubro "INTERPRETACION DE LA LEY
EN MATERIA CIVIL, EN CUMPLIMIENTO A LA GARANTIA DE LEGALIDAD.
ALCANCES QUE AL EFECTO ESTABLECE EL ARTICULO 14
CONSTITUCIONAL" define el principio de estricta aplicacion de la norma de la
siguiente manera:

Estricta aplicacion de la ley en materia civil cuando no existen derechos de
menores e incapaces de fondo: la obligacién de los Juzgadores de dictar las
sentencias en materia civil conforme a la literalidad de la ley, cuando ésta
sea clara y no dé lugar a confusiones, siendo innecesario hacer una labor
hermenéutica, pues el juzgador solo tiene permitido acudir al método

interpretativo que le parezca mas adecuado cuando la ley no sea clara, con el



objetivo de solventar las lagunas juridicas haciendo una labor integradora al caso
aplicado.

Definido lo anterior, es menester precisar que conforme a las actuaciones
que obran en autos del expediente de origen, en términos de los articulos 267 y
268 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, la litis
quedo fijada con:

l.- El escrito inicial de demanda donde si se sefalaron las fechas en las que
el demandado dejo de incumplir con la obligacién de pago y la fecha en la que
era procedente el vencimiento anticipado conforme al contrato de crédito.

[l.- Con el auto de fecha 15 de Agosto del afio en curso que tuvo a la
demandada por admita(sic) los hechos de la demanda salvo prueba en contrario.

Expuestas las consideraciones de hecho y derecho vertidas por el suscrito
en parrafos anteriores, se considera que la sentencia de primera instancia
dictada por el a quo transgrede en forma simultanea en contra de| ***** *****x
KRKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRROOS |0 darechos humanos de caracter procesal
identificados como tutela jurisdiccional efectiva, debido proceso y motivacion
adecuada, al apartarse de los ejes rectores del derecho procesal identificados
como principios de congruencia, exhauslividad y estricta aplicacién de la ley en
materia civil previstos en los articulos 14, 16 y 17 de la Constitucion Federal y
localmente en los diversos articulos 112 fracciéon IV, 113 y 115 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas en razén de lo siguiente:

PRIMERO.- Porque es tanta la ausencia de una debida fundamentacién y
motivacion, que en su sentencia se funda en articulos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles de Tamaulipas y tesis jurisprudenciales que son aplicables
al caso en particular.

Podre observar esta Sala Colegiada que en el considerando sexto de la
sentencia que se combate el juez de origen funda la obligacion del actor de
probar su accion en el articulo 237 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Tamaulipas, el cual no es un precepto legal que se ajuste a sus
afirmaciones.

"ARTICULO 237.-...".

De la misma forma el juzgador de primera instancia trae a su sentencia una
jurisprudencia que interpreta asuntos mercantiles y aun y cuando es emitida por
la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, la misma en nada
se ajusta al fondo de su resolucion.

SEGUNDO.- Porque el Juez de origen requiere al suscrito como requisito
para la procedencia de mi accion, una documental privada consistente en un

certificado de adeudos, pues segun él, solo con este documento se puede
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estimar y confirmar la pretension del suscrito, lo cual es indebidamente fundado y
motivo, y ademas, atenta en contra de principios de congruencia y exhaustividad
que el juzgador como perito de peritos deberia de conocer.

Asi las cosas, dice el Juez primero de primera instancia de lo civil con
residencia en Matamoros, Tamaulipas, que para la procedencia de la accion
hipotecaria y el vencimiento anticipado del contrato de crédito, es necesario que

el suscrito afiada a mi demanda inicial un certificado de adeudes para demostrar

el incumplimiento de la parte demandada, lo que consider la legislacion
procesal del Estado de Tamaulipas en razon de lo sigui

l.- Es de explorado derecho que conforme a lo istogen el articulo 531
del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Esta amaulipas para la
procedencia de la accidn hipotecaria se req la acreditacion de los

elementos de procedencia que definen las 6- I 'y Il del mismo precepto

legal:
"ARTICULO 531.-..". \
Lo expuesto en el parrafo inmgdiato anterior es asi porque:
a.- En la escritura publica numero dos mil doscientos sesenta y siete, que

obra en autos del expediente

arigen es legible la clausula vigésima primera
inos del articulo 1322 del Cadigo Civil de

el contrato en comento es de plazo cumplido y

que en su literalidad y enyté
Tamaulipas, no deja aq
se puede dar por vefcido anticipadamente.

b.- Por cuanto hage al incumplimiento de la parte demandada para que el
contrato pueda darse por vencido anticipadamente, esto se demuestra con la
confesion fic del' demandado a los hechos de mi demanda inicial,
especific en la narrativa del hecho seis de la misma en donde se
precisaronilas causales de vencimiento y la fecha en que la parte demandada
dej6 de cumplir con su obligacibn y cuando era procedente vencer
anticipadamente el contrato, lo anterior es asi porque conforme a los articulos
258 y 306 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas en
correlacion con lo enunciado por la primera sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacidn en la tesis de jurisprudencia 1a./J. 93/2006, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXV, Febrero de 2007, pagina 126,
Registro digital: 173355 y rubro "CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA.
REQUISITOS PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO)" la prueba de la confesién ficta,
produce presuncion legal cuando no exista prueba en contrario y en este caso se
le debe conceder pleno valor probatorio, para que adquiera dicho caracter, ya

que su valoracién en esta precisa hipétesis no queda al libre arbitrio del juzgador,



porque se trata de una prueba tasada o legal, no dejando lugar a interpretacién
de ningun tipo, pues en autos no existe prueba en contrario que de lugar a
desvirtuar la confesién ficta ofrecida por el suscrito en el periodo probatorio,
aunado a que como ya manifesté la litis quedé fijada solo con el escrito inicial de
demanda y el auto que declara rebelde a la demandada y la tiene por conforme
de todas y cada una de las manifestaciones vertidas por el suscrito.

IV.- Ante lo expuesto, no se comparte el criterio con el juez de primera
instancia al considerar que es el suscrito quien debié acreditar el incumplimiento
de la parte demandada, pues consideré que conforme a las reglas de la carga
probatoria de los articulos 273 y 274 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Tamaulipas, el suscrito no puede ser obligado a demostrar hechos
negativos como lo es el caso de la falta de pago que da origen al vencimiento
anticipado del contrato base de la accion hipotecaria, sirviendo para engrosar mi
dicho la jurisprudencia que a la letra dice:

"VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA EXIGIR EL VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL PLAZO PARA EL REEMBOLSO DEL CREDITO, A TRAVES
DE AQUELLA, ES INNECESARIO QUE LA INSTITUCION BANCARIA O
CREDITICIA ACREDITANTE LO REQUIERA PREVIAMENTE AL ACREDITADO
EN EL DOMICILIO DEL INMUEBLE HIPOTECADO O EN CUALQUIER OTRO.
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL, APLICABLE PARA LA CIUDAD
DEMEXICO Y DEL ESTAOD DE BAJA CALIFORNIA)."

--- TERCERO.- El unico agravio vertido por el autorizado del promovente

*hkkkk *hkkkkk dhkkhkkhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhrhhrhrrddhhdiid (*********)
)

y apelante,

resulta: esencialmente fundado, en virtud de los razonamientos que

enseguida se enuncian.
--- El representante del recurrente se duele esencialmente de lo siguiente:
--- Aduce, que le causa perjuicio a su representado la sentencia recurrida,
toda vez que conforme a las actuaciones que obran en autos y en
términos de lo dispuesto por los articulos 267 y 268 del Codigo Adjetivo
Civil, en la especie la litis quedéd fijada con:

a) El escrito inicial de demanda, en el que dice sefal6 las fechas en

las cuales el demandado incumplié con su obligacién de pago, y a
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veintidés, donde se tuvo a la parte demandada por admitidos los
hechos de la demanda incoada en su contra, .salvo prueba en
contrario.
--- En esa virtud considera, que la sentenci nsgrede en forma
simultanea en contra de su representado,los®defechos humanos de

caracter procesal identificados como tute diccional efectiva, debido

proceso y motivacion adecuada, ak af se de los ejes rectores del
derecho procesal identificad co principios de congruencia,
exhaustividad y estricta aplicaciongdeda ley en materia civil, los cuales se
encuentran previstos englos rales, 14, 16 y 17 de la Constitucion
Federal, asi como enylos diversos 112 fraccién 1V, 113 y 115 del Cddigo
Procesal Civil, d&q ;

* Sostiene, que el Juez de origen fundoé su determinacién en articulos
del. Co6 rocesal Civil que no son aplicables al caso particular,
puésto que en el considerando SEXTO de la sentencia que ahora
se combate establecid, que en términos del articulo 237 del Codigo
Adjetivo Civil, el actor debia justificar los elementos constitutivos en
gue descansa su accion, sin embargo dicho precepto no se ajusta a
las afirmaciones del juzgador. Y aunado a lo anterior, aplicé una
jurisprudencia que interpreta asuntos de caracter mercantil, que en
nada se ajusta al fondo de lo resuelto.

« Asi también manifiesta, que el A quo requiridé, como un elemento de

procedibilidad de la accidén, una documental privada consistente en



un certificado de adeudos, que segun su dicho, solo con tal
documento se podia determinar la procedencia de la accidon
hipotecaria intentada, lo que considera que carece de
fundamentacion y motivacion, ademas de atentar contra el principio
de congruencia y exhaustividad, puesto que, sostener que para la
procedencia de la accion hipotecaria y el vencimiento anticipado del
contrato de crédito era necesario acompafar al libelo inicial un
certificado de adeudos y asi justificar el incumplimiento de la parte
demandada, es ajeno a la legislacién procesal del Estado de
Tamaulipas. Afirma lo anterior al considerar, que para |la
procedencia de un juicio como el que nos ocupa, el promovente
solo debe acreditar lo establecido en las fracciones | y Il del articulo
531 del Cédigo Procesal Civil, y no requisito diverso.
--- En ese sentido sostiene, que en la especie demostré el primer
elemento constitutivo de su accion, con la copia certificada de la escritura
publica numero (2277) dos mil doscientos setenta y siete, donde consta un
contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria, el cual fue
anexado a su escrito inicial, y de donde se obtiene que el crédito consta
en escritura publica y se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado; y, el segundo elemento de la
accion relativo a: que sea de plazo cumplido y que pueda vencerse
anticipadamente, éste se encuentra justificado con la referida escritura,
adminiculada a la instrumental de actuaciones y confesional ficta del reo
procesal, al no haber comparecido a dar contestacion a la demanda

intentada en su contra.
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---'Y por ultimo, en cuanto al incumplimiento de la parte demandada, para
que el contrato sea dado por vencido anticipadamente dice, que esto
justificé con la confesional ficta, dado que en los hechos expuestos en la
demanda, especificamente en el (6) seis, se precisaron las causales de
vencimiento y la fecha en que la contraria incumplié con,su obligacién de
pago, ademas de la fecha en que era procedente v nticipadamente

el contrato; ello, conforme a lo dispuesto en lo iculos 258 y 306 del

Cddigo Procesal Civil, y el criterio de rubro: N FICTA, PRUEBA
DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACIE LEGISLACION CIVIL DE LOS

ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALIS

--- Ante tales consideraciones o] que no comparte el criterio ni

la determinacion del Juez de ofigen, respecto a que debia acreditar el

incumplimiento de la parte ada, pues conforme a las reglas de la
carga probatorio pre\%\ 0s numerales 273 y 274 de la legislacion
Procesal Civil, &o podia ser obligado a demostrar hechos
negativos, ¢ lo es;y la falta de pago que dio origen al vencimiento

anticipado delk contrato fundatorio de la accion hipotecaria. Al respecto

estima a el criterio de rubro: “ViA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA
EXIGIR EL VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO PARA EL REEMBOLSO
DEL CREDITO, A TRAVES DE AQUELLA, ES INNECESARIO QUE LA
INSTITUCION BANCARIA O CREDITICIA ACREDITE LO REQUIERA

PREVIAMENTE AL ACREDITADO EN EL DOMICILIO DEL INMUEBLE

HIPOTECADO O EN CUALQUIER OTRO.”
--- Previo al analisis del motivo de disenso planteado por el apoderado del
recurrente, es menester establecer, que en tratandose de los requisitos de
procedencia de la accion hipotecaria, no soélo los constituyen la capacidad

juridica y procesal de las partes, asi como su debida representacion, sino
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que ademas se deberan colmar los supuestos juridicos que establecen los
preceptos legales del Cédigo Procesal Civil, que se citan a continuacion:

“ARTICULO 530: “Se tramitaran en juicio hipotecario las demandas
que tengan por objeto exigir el pago o la prelacion de un crédito garantizado
con hipoteca”,

“ARTICULO 531: “Para que proceda el juicio hipotecario, deberan
reunirse los siguientes requisitos:

l.- Que el crédito conste en escritura publica, la cual debera estar
debidamente registrada,

Il.- Que sea de plazo cumplido; o que deba anticiparse
conforme al contrato e hipoteca, o a la ley”.

--- Ello, para que pueda determinarse la procedencia de dicha accion
hipotecaria, pues el derecho a exigir el pago en la via especial hipotecaria
surge a partir de que se incumpla con la obligacion de pago, por lo que el
acreedor hara valer el derecho que la ley procesal le otorga sin necesidad
de colmar condicion alguna, ya que el deudor obtuvo un crédito
garantizado con hipoteca y se obligd a cubrirlo en los términos y plazos
que hubiere convenido con el acreditante, lo que implica que de incumplir
con el pago, el acreditante podra exigir su pago en la via especial

hipotecaria, sin mas requisitos que los que la ley ha previsto para su

ProCEAENCIA . === e o e e e e e
--- A decir, para tramitar en la via especial hipotecaria el pago de un
crédito exigible e, inclusive, el vencimiento anticipado del contrato sera
suficiente con que el acreedor solicite el pago o prelacion de un crédito de
plazo cumplido o exigible en los términos convenido que conste en

escritura publica o contrato privado inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad.
--- Lo anterior, pues el juicio hipotecario participa de la naturaleza del

ejecutivo y exige igualmente la exhibicion de un titulo para su procedencia.
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El titulo que le sirve de base para tal efecto, lo es el que contenga la
escritura que consigna el crédito hipotecario, debidamente registrada, y en
este procedimiento, el estado de adeudos certificado por el autorizado del

*kkhkk Khhkkkkk hhkhkkhkhkkhkhhkhkhhkkhhkhkhhkkhkhhkhkhhkhkhkkhkhkkkkkkhkkk *kkkkkkkk A H
( ), s6lo constituye

un documento probatorio para acreditar las amortizaciones cuyo pago se

ha omitido, y los saldos resultantes a cargo de lo itados. En ese
sentido podemos validamente sostener, que %€l &stado de adeudos
certificado por el autorizado i i

dhkkhkhkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhdikdd (*****

constituye un elemento

.7

de la accion, si no que su exhibicion medio de conviccion para
ijo,

demostrar solamente, como d los saldos adeudados por el

acreditado, los cuales son una cliestion que, en todo caso, correspondera

a la cuantificacion del la condena y no propiamente como

elemento de la accio ncluso podran ser calculados en ejecucion

de sentencia; lo ior, dado que acorde a lo dispuesto en el diverso 655

del Codigo Adjetivo Civil, si la resolucion cuya ejecucidn se pide no

contiene g canti liquida, para llevar adelante la ejecucion debe
previame liquidarse conforme a las bases que el propio numeral
establece.

--- llustra a las consideraciones que preceden, la jurisprudencia con
numero de registro 200482, emitida por la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo |, Novena Epoca, Tesis: 12./J. 1/95, mayo
de 1995, pagina 95, que dispone:

‘ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR. NO
ES EXIGIBLE SU PRESENTACION EN JUICIO HIPOTECARIO
PARA LA PROCEDENCIA DE ESTE. Si bien la Ley de Instituciones
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de Crédito otorga el caracter de titulo ejecutivo al certificado contable
cuando se exhiba junto con el contrato de crédito en que conste la
obligacién, y también el de prueba plena para acreditar en los juicios
respectivos los saldos resultantes a cargo de los acreditados; de ahi
no se sigue que la certificacion contable sea exigible en toda clase de
juicios, y especialmente en los hipotecarios, toda vez que aun cuando
eéstos participan, de la naturaleza privilegiada del ejecutivo, y también
exigen la exhibicion de un titulo ejecutivo para su procedencia, no
cualquier titulo ejecutivo puede servirles de base, sino solo el
documento que la ley respectiva sefiale, como lo es la escritura
publica que contenga el crédito hipotecario, debidamente registrada,
ello sin perjuicio del derecho del acreedor para exhibir dicho estado
de cuenta certificado, cuando quiera demostrar el saldo resultante.
Por ende, la presentacion del certificado contable, junto con el
contrato, solo es indispensable en los demas juicios ejecutivos, dado
que los mismos se fundan necesariamente en documentos que
tengan aparejada ejecucion.”

--- Una vez dilucidado lo que precede tenemos, que analizado el unico
motivo de disenso que nos ocupa se obtiene, que éste resulta

esencialmente fundado, en virtud de las siguientes consideraciones:

« El apelante pone de relieve, que de manera infundada e inmotivada
el Juez de origen establecié en el fallo apelado, que para la
procedencia de la accion hipotecaria, quien la intenté debia exhibir
el certificado de adeudos respectivo, a fin de justificar un elemento
mas de procedibilidad, no obstante que el Codigo Procesal Civil era
muy claro al establecer, que los requisitos a demostrar para la
procedencia del juicio hipotecario, son unicamente aquellos
previstos en el articulo 531.

--- Manifestaciones las anteriores que resultan acertadas, pues como se
senald en las lineas que preceden, el estado de adeudos certificado por el

H kkkkk kkhkkkhk kkhkkkkhkhkkhkhhkhkhhkhkhkhkhhkhkhhkkhkhkkhkhhkhkhkkhkhkkkkk (*kkkkkkk*
autorizado del ( ), NO

constituye un elemento de la accidén, sino solamente, un medio de
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conviccion para justificar los rubros de las prestaciones de cuyo monto se
requerira el pago a la parte demandada, es decir, su finalidad no es otra
que la de un medio de prueba para el quantum de la condena a cargo de
los acreditados, el cual incluso pueden ser calculado en ejecucion de

sentencia. -

--- En ese sentido, y bajo la regla general establecid articulo 273
del Codigo de Procedimientos Civil, que a la letra‘dice® “El actor debe probar
los hechos constitutivos de su accion y el reo los de ‘Sus“eéXcepciones; pero soélo

cuando el actor pruebe los hechos que son € ento de su demanda, el reo

si el accionante manifestd en suglibel@yinicial, que la parte reo procesal

estara obligado a la contraprueba que de la inexistencia de aquéllos...”,
incumplid con su obligacién de&, pagp, al ser este un hecho negativo
(ausencia de pago), revie carga de la prueba en contra del
demandado, quien tendra ligacién de acreditar el hecho positivo, es
decir, que se encgntrab corriente en el pago de las amortizaciones y
no, al institut bar @n hecho negativo, esto es, que el acreditado no ha
cumplido conjsu obligacién de pago; consecuentemente, resulta fundado
el agravi izado; en esa virtud resulta esencialmente fundado el

agravio analizado.

--- Cobra aplicacion por analogia al referirse al arrendamiento, la
jurisprudencia con numero de registro 166732, visible en el Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXX, emitida por el Décimo
Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Novena
Epoca, Tesis: 1.11.0.C. J/18, agosto de 2009, pagina 1258, que sefiala:

“ARRENDAMIENTO. PAGO DE RENTAS. CORRESPONDE
AL ARRENDATARIO DEMOSTRAR SU CUMPLIMIENTO. Cuando
el arrendador demanda la rescision del contrato de arrendamiento

basada en la falta de pago de las rentas convenidas o cuando se



14

demanda el pago de rentas, para que prospere su accion solo debe
acreditar la relacién contractual con el demandado y afirmar que el
deudor no ha cumplido con sus obligaciones, puesto que al ser
un hecho negativo la ausencia del pago, no se le puede obligar a
probarlo, toda vez que ello iria en contra de la légica y del derecho;
por tanto, corresponde al deudor probar un hecho positivo, esto es,
que pago las rentas que se le reclaman o, en su defecto, probar los
hechos que justifiquen el impago.”

--- Asi, en reparacion al agravio causado a la parte apelante, y acorde a lo
dispuesto en el articulo 926 del Cddigo de Procedimientos Civiles, y toda
vez que no existe reenvio en nuestra legislacion, esta Alzada procede a
avocarse al conocimiento del negocio con plenitud de jurisdiccion, para
efecto de analizar la procedencia o improcedencia de la accion intentada,

asi como las excepcion opuestas, con vista en las pruebas aportadas por

las partes.
--- CUARTO.- En el caso en estudio, el actor FFrEx kkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkikkkikkk (*********) , a través d e sure p rese nta rte

legal Samuel Hernandez Cruz, promovio juicio hipotecario en contra de

Rk Jewdex wewxx . de quienes reclamo las siguientes prestaciones:

‘“PRESTACIONES

A).- Con la finalidad de obtener el pago de todas y cada una de las
subsecuentes prestaciones, se declare judicialmente el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del crédito concedido por pate de mi
representada a la parte demandada, al actualizar dicha causal, en los
términos y condiciones establecidas en el contrato basico de esta accion.

B).- El pago de la cantidad que resulte de 143.9999 veces salario
minimo mensual vigente en el Distrito Federal, por concepto de saldo de
capital de crédito, interese ordinarios y moratorio vencido y que se siga
venciendo, dentro del periodo comprendido a partir de la fecha de
incumplimiento del demandado, que en ejecucion de sentencia se
cuantifique.

C).- La ejecucion de la garantia hipotecaria constituida y consignada

en el contrato base de la accién, respecto del bien respectivo.
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D).- El pago de los gastos y costas que se originen con motivo de este

juicio.”

--- Fundandose esencialmente en los siguientes hechos:

“1.- Con fecha 24 MAYO DEL 2006, mi poder dante EL ***** ******
RRRRRE R RRRRRRRR Rk RRRRRRS (Roeeeeeen) | oon o] cardcter de acreedor
celebré con la C. ***** xxxxxx = yn CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA, mediante el cual
: por de 143.9999

eral, a la fecha de la

dicha institucion otorgé al hoy demandado un

veces salario minino mensual vigente en el Distrj
ueble ubicado en
ANZANA ***. DEL
IUDAD DE MATAMOROS,

celebracion de dicho contrato, respecto delibi
CALLE *hkkkkkkhkkkk NUMERO ****. L *
FRACCIONAMIENTQ ***x*xxxxx = DE
TAMAULIPAS, CODIGO POSTAL ***%

Contrato de crédito anterior que

@ inscrito en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Ta asybajo los siguientes datos de registro:
SECCION I, NUMERO *****, LEGAJO ******, DE FECHA 15 DE OCTUBRE
DEL 2006, DEL MUNI @) H. MATAMOROS TAMAULIPAS, que
constituye el documepto la accion y que juntamente.

2.- Por otra part importante invocar que el acreditado se obligd

expresamente @'pagar afla institucion demandante con motivo del crédito
ejercido, IN SE RDINARIOS a razén 6.90%, sobre saldo insoluto
del adeud®;¥os cuales se cubriran y pagarian junto con las amortizaciones
del crédito concedido; todo lo cual quedé asentado de acuerdo a la
voluntad s contratantes en el contrato de crédito fundatorio de la
acci PITULO SEGUNDO. DEL CONTRA TO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE Y LA CONSTITUCION DE HIPOTECA. CLAUSULA
PRIMERA.-25).

3.- Asi mismo, en el supuesto de que la parte acreditada no cubriera y
pagara oportunamente a mi representada las amortizaciones del crédito
ejercido, se obligd a pagar INTERESES MORATORIOS a razéon de 9%,
durante el periodo al que corresponda la omision, y se traducirian a
términos monetarios tomando como base ese salario a la fecha de pago,
segun las condiciones financieras respectivas (CAPITULO SEGUNDO.
DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA. CLAUSULA PRIMERA.-24)

4.- Con respecto a dichas obligaciones, sefalo que la parte
acreditada se obligé a pagarlas a mi representada mediante 30 ANOS o lo

equivalente a 360 amortizaciones mensuales o su equivalente bimestral
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dentro de un plazo de treinta afos, en la forma y términos pactados para tal
efecto, a traves de los descuentos que su patrén habria de efectuar al
salario integrado que percibiera y hasta por el porcentaje establecido en las
clausulas e incisos respectivos, para ser enterados a mi demandante en los
términos y por los conductos para ello establecidos en la propia ley del
Infonavil. Lo anterior, en virtud de que en dicho pacto quedé asentada la
autorizacion de la parte acreditada para que su patrén efectuara los
descuentos de su salario integrado de acuerdo a la periodicidad con que se
le pagara dicha prestacion laboral, con el fin de cubrir los abonos a la
amortizacion respectiva del crédito otorgado y sus intereses. (CAPITULO
SEGUNDO. DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA. CLAUSULA SEPTIMA).

Ademas, se estipulé que si la parte deudora dejara de percibir su
salario por cualquier cauda, tendria la obligacion de pagar directamente el
credité a su cargo, en los términos expuestos en dicho (CAPITULO
SEGUNDO. DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA. CLAUSULA OCTAVA.-B).

5.- En relacion inmediata con lo narrado en los puntos anteriores, en
tal contrato se acordd que en el supuesto de que la parte demandada
dejara de prestar sus servicios a un patrén, el trabajador tendria derecho a
una prorroga para el pago del capital e intereses de dicho crédito, siempre
y cuando se acreditaran los correspondientes avisos de baja que se
menciona en ese clausulado e igualmente que se solicitara por escrito la
citada prorroga a mi representada dentro del mes siguiente contado a partir
de la fecha en que se dejara de laborar. Asi mismo, los contratantes
estipularon que durante el plazo de la prorroga concedida, el acreditado no
quedaria obligado a pagar las amortizaciones del crédito ni se generarian
intereses moratorios, y se acordd6 que esta prerrogativa concluiria
anticipadamente cuando el trabajador retomara una relacion de trabajo
(CAPITULO SEGUNDO. DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE Y LA CONSTITUCION DE HIPOTECA. CLAUSULA DECIMA
CUARTA).

6.- Ahora bien, en la del referido contrato, especificamente en la
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, del contrato de apertura de crédito base
de la accién, se estipuld que ademas de los casos en que la ley asi lo
ordenara, mi mandante podria dar por vencido anticipadamente, sin
necesidad de notificacién o aviso previo al trabajador, ni de declaracion

judicial previa, el plazo para el pago del crédito otorgado y exigir el total del
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saldo de capital, los intereses devengados e insolutos y las demas
cantidades que deban pagarse en los términos de dicho contrato, si el
trabajador (parte acreditada) incurriera en las siguientes causales:

1.- El Trabajador no realice puntual e integramente, por causas
Imputables a el 2 (dos) pagos consecutivos o 3 (tres) no consecutivos en el
curso de 1 (uno) afo de las amortizaciones mensuales del Saldo de Capital
y de los demas adeudos que tuviere, salvo en el caspsen que le hubiese
sido otorgada la prérroga prevista en este contrato. Si icio de lo antes
estipulado, el ********* podra asi mismo requerir abaj el pago de las
t

términos convenidos en este instrumento asi ¢

amortizaciones mensuales omisas mas i oratorios en los

gastos de cobranza
que se causaren.

2.- El trabajador no paga los i o0 derechos que cause el
inmueble hipotecado por mas .d eses continuos o tres no

descontinuos en un ano.

Asi las cosas, resulta ser q | demandado ***** **¥¥xk *x%%* g
cumplié oportunamente con obligaciones de pago del crédito y sus
intereses, dejando de cu de las amortizaciones estipuladas, a partir

del 31 de marzo del 20215 por lo que considero se actualiza la causal de
vencimiento anti¢ipado ‘prevista en el inciso uno del parrafo inmediato
anterior, estoes, la de pago de dos amortizaciones seguidas en el
transcurso de un‘ano.

de precisar la fecha en la que comenzo a correr el término para

declarar’el vengimiento anticipado, me permito transcribir la siguiente tabla:

ha de ultimo|Dos meses consecutivos a|Fecha en la que es
partir del ultimo pago. posible reclamar el
vencimiento
anticipado.
07/MARZ0O/2021 |31/MAYO/2021 30/JUNIO/2021

Siendo conveniente anadir, que la parte acreditada tampoco pagoé
los intereses ordinarios generados a partir de dicha fecha y menos los
intereses moratorios que se han devengado por tal incumplimiento, por
tanto, se reclama el pago de los intereses que ya vencieron como los que
se sigan venciendo hasta la fecha de pago de la suerte principal reclamada,
los cuales seran cuantificados en la etapa procesal oportuna, pues la parte
demandada jamas solicito a mi representada prorroga alguna, motivo por el

cual continuo vigente su obligacion de pagar el crédito que le fue concedido
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en la forma y términos asentados, es decir, mediante los descuentos que su
patrén habria de efectuar al salario integro que percibiera y hasta por el
porcentaje establecido en dicha clausula e inciso, para ser enterados a mi
mandante en los términos y por los conductos para ello establecidos en la
propia ley de ***++++++

De tal suerte que ante tal falta de pago de tales amortizaciones e
intereses, con fundamento en lo pactado en la clausula precisada en
parrafos anteriores, se demanda el vencimiento anticipado del plazo para el
pago del crédito concedido con el fin de obtener el pago total del mismo y
sus intereses pactados vencidos, asi como los que se sigan venciendo
hasta la fecha que cubra la suerte principal, dentro del periodo
comprendido a partir de la fecha de incumplimiento, que en ejecucion de
sentencia se cuantifique.

7.- Considero necesario manifestar que, desde el 31 DE MARZO DE
2021 (un ano anteriores a la presentacion de la demanda) el C. ***** *****x*
***** dejoé de cubrir el pago del impuesto predial que genera el inmueble
hipotecado, por lo que considero que se actualiza la diversa causa de
vencimiento anticipado descrita en el inciso 2, del hecho numero 6 de la
presente demanda y que consiste en la falta de pago de los impuestos o
derechos que cause el inmueble hipotecado por mas de dos meses
continuos o tres no descontinuos en un ano.

8.- Por ultimo cabe hacer la aclaraciéon que en fecha previa a la
presentacion de esta demanda mi mandante realize una serie de
requerimientos y gestiones de caracter extrajudicial en el domicilio del hoy
demandado, tendientes a que cumpliera con las obligaciones de pago a su
cargo, derivadas del contrato de crédito constitutivo de la acciéon que se
intenta, sin embargo, tales gestiones y requerimientos resultaron
infructuosos.

De la misma forma y como se demostrara en el momento procesal
oportuno manifiesto que el demandado ha incumplido con lo pactado en
dicha clausula inciso c) y por lo tanto se vuelve a actualizar la fraccion de la
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA del documento base de la accién.”

--- Por su parte la reo procesal, ***** *xxkkx *kx*. no comparecio a dar

contestacion a la demanda instaurada en su contra, por lo que se le
declar6é en rebeldia mediante auto del (6) seis de septiembre de (2022)

dos mil veintidos.




TOCA 44/2023 19

--- En dichos términos quedo fijada la litis de primera instancia.---------------
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accién y el reo los de sus excepciones; pero solo cuando el actor pruebe los
hechos que son el fundamento de su demanda, el reo esta obligado a la

contraprueba que demuestre la inexistencia de aquéllos, @ a ar los hechos

que sin excluir el hecho probado por el actor, impidier tinguieron sus

efectos juridicos”, tenemos, que en la especie ¢ vente actor *****

kkkkkk hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, para acreditar los

elementos constitutivos de su accioén hi

su intencion las siguientes: \

“DOCUMENTAL PUBLICA, relativas a:

a) Copia certifica el ‘Primer Testimonio de la escritura publica

ia, ofrecié como pruebas de

numero 2277 (dos mikdo tos setenta y siete) de fecha (24) veinticuatro
de mayo de (200

Publico numer con/ ejercicio en H. Matamoros, Tamaulipas, y que

il seis, el cual fue pasado ante la fe del Notario

contiene: ¢ 0 de transmision de propiedad en extinciéon parcial de

y contrato de apertura de crédito simple con garantia

lebrado este Ultimo entre el actor ****x R

*kkk *kkk kkkkkkkkkkkkhkkkkkhkhkkkkk *kkkkkkkk *khkkkk kkkkkk
( ) y el reo procesal,

b to de un bien inmueble sobre el cual se constituyd garantia en
primer lugar y grado en favor del primero; con (1) un anexo denominado
“APENDICE” de donde se leen los datos de inscripcién de dicha finca en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Tamaulipas, los cuales son
del siguiente tenor: SECCION: PRIMERA, NUMERO: ***** LEGAJO: ******,
FECHA 15/08/2006, MUNICIPIO: MATAMOROS.”

--- Medio de prueba al que se le concede pleno valor y eficacia probatoria

de acuerdo a lo previsto en los articulos 324, 325 y 397 del Codigo de
Procedimientos Civiles, y con la que se acredita lo que consta en la misma
en cuanto beneficie los intereses de su oferente.

“CONFESIONAL TACITA a cargo del demandado ***** *xxxx sxxsx

ante su declaracion de rebeldia.”
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--- Medio de prueba al que se le gradua valor y eficacia probatoria en
términos de lo dispuesto por los articulos 268 y 393 del Cédigo Procesal
Civil, y con la que se le tendrian por admitidos los hechos de la demanda
gue no contesto, salvo prueba en contrario.

‘INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, consistente en todas y
cada una de las actuaciones judiciales que obren en autos y que
pudieran beneficiar los intereses de mi representada, en especial el
auto donde se le tiene a la demandada por admitidos los hechos de

la demanda que dejo de contestar, pruebas que relaciono con todos y
cada uno de los hechos de mi demanda enumerados del 1 al 8.”

‘PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA, consistente en las
presunciones legales y humanas que pudieran existir en favor de la parte
actora, en especial con la presuncién que al no dar contestacion a la
demanda, la reo reconoce tacitamente lo que se le reclama y por ende es
procedente esta accién hipotecaria.”

--- Pruebas a las que se les confecciona pleno valor probatorio en
términos de los dispositivos 385, 386, y 411 del Cddigo Procesal Civil, en

cuanto beneficien a su oferente.

--- SEXTO.- Ahora bien, los articulos 530 y 531 del Codigo Adjetivo Civil
disponen, respectivamente, que:

“ARTICULO 530.- Se tramitaran en juicio hipotecario las
demandas que tengan por objeto exigir el pago o la prelacién de un
crédito garantizado con hipoteca”; y

“ARTICULO 531.- Para que proceda el juicio hipotecario,
deberan reunirse los siguientes requisitos: |.- Que el crédito conste en
escritura publica, la cual debera estar debidamente registrada; vy, Il.-
Que sea de plazo cumplido; o que deba anticiparse conforme al
contrato de hipoteca, o a la ley.”

--- A efecto de declarar procedente la via hipotecaria, es necesario que el

crédito del que se exige su pago se encuentre garantizado con hipoteca; y
para tener por justificada la accion intentada se deberan acreditar ciertos

elementos como son: a).- que dicho crédito conste en escritura publica,
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debidamente registrada; y, b).- que el crédito en cuestion sea de plazo
cumplido o que deba anticiparse conforme a lo pactado en el contrato, o a
la ley; en consecuencia, y atento a lo previsto en el diverso113 de la Ley
en comento, que a la letra dice:

“ARTICULO 113.- Las sentencias deberan ser congruentes con

la demanda, contestacion y demas pretensiofies ducidas

oportunamente en el pleito, y resolver todos los puntos hayan
sido objeto del debate. Cuando sean varios los os, litigiosos, se
hara la debida separacion de cada uno de ell@s.- onunciarse la
sentencia, se estudiaran previamente pciones que no

destruyan la accidn, y si alguna de ég clara procedente, se

abstendran los tribunales de entrar 2 del negocio, dejando a

salvo los derechos del actor. Si d epciones no se declaran

procedentes, se dedicaran s ondo del negocio, condenando o

absolviendo, en todo o en patte, segun el resultado de la valuacién

de las pruebas que haga or’.

--- Esta Alzada procede ‘a.estéidiar en primer lugar la via intentada, y con
posterioridad a ello elementos constitutivos de la accion con vista en

las pruebas aportadas por el promovente.

a

--- 'Y asi tenemos, gue la via intentada por el accionante es la correcta,

dado qu nda tiene por objeto exigir el pago o la prelacion de un
crédito cuyo cumplimiento fue garantizado con la constitucion de una
hipoteca, como se obtiene de la copia certificada por el Notario Publico

*%

Numero con ejercicio en el Distrito de Torredn Estado de Coahuila
Zaragoza, del Primer Testimonio de la escritura publica numero
*kkkkkkkkhkkhkhkkkkhkkkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkx de fecha (24) Velntlcuatro de mayo de
(2006) dos mil seis, el cual fue pasado ante la fe del Notario Publico

*kk

numero*** con ejercicio en H. Matamoros, Tamaulipas, y que contiene:
contrato de transmisién de propiedad en extincion parcial de fideicomiso, y

contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria, celebrado
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*hkkk khkhkkkk hhkkhkhkhkhkhkhhkhhhkhhhhhhhkhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkk

este ultimo entre el actor
(FrEFEE) y el reo procesal, FrrER R e regpecto de un bien inmueble
sobre el cual se constituyd garantia en primer lugar y grado en favor del

primero, cuyo cumplimiento quedaria garantizado con el bien inmueble

*hkkhkhkhkhkhkhhkhhhik *hkkkkkkkkhkk

identificado como lote , manzana , ubicado en

la calle ety ntimero . del
fraccionamiento************de| Municipio de H. Matamoros, Tamaulipas,
como se obtiene de la clausula VIGESIMA QUINTA relativa a
CONSTITUCION DE HIPOTECA, del CAPITULO TERCERO, del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE

CONSTITUCION DE HIPOTECA, misma que se trascribe a continuacion:
“‘El TRABAJADQR? ****¥xxxidxsxiixx  para garantizar el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que el TRABAJADOR contrae por virtud del
presente contrato, constituye(n) hipoteca a favor del “*********” sobre el inmueble
relacionado en el (los) antecedente (s) relativo (s) de esta escritura, con la

superficie, medidas y linderos ahi determinados, los cuales se tienen aqui
reproducidos como si a la letra se insertasen.”, medio de prueba al que le fue
otorgado valor y eficacia probatoria plena en términos de lo dispuesto por
los numerales 324, 325 y 397 del Codigo de Procedimientos Civiles.---------

--- Ahora bien, por cuanto hace al primer elemento de la accién

hipotecaria, relativo a: “... que dicho crédito conste en escritura publica,
debidamente registrada;...”, el mismo se encuentra plenamente demostrado
con la copia certificada por el Notario Publico Numero ** con ejercicio en el
Distrito de Torreén Estado de Coahuila Zaragoza, del Primer Testimonio de
la escritura pUblICa NUMEr ****++++rrrrririirrrrrrrrrrrssssssss do focha
(24) veinticuatro de mayo de (2006) dos mil seis, el cual fue pasado ante

*k%k

la fe del Notario Publico numero con ejercicio en H. Matamoros,
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Tamaulipas, y que contiene: contrato de transmision de propiedad en

extincion parcial de fideicomiso, y contrato de apertura de crédito simple

kkkkk khkkkkk

con garantia hipotecaria, celebrado este ultimo entre el actor

dhkkhkhkkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhdidd *kkkk kkhkkkk

(*********) y el reo procesa|,

*kkkk

, respecto de un bien inmueble sobre el cual se constituy6 garantia en

primer lugar y grado en favor del primero, cuya i@nto quedaria
garantizado con el bien inmueble identificado co g FrEIIImm e
manzana  FTTTFRRRERRC ybicado en  la ca R numero

-

*hkkkkkkhkkhkkhhhhkhhhhhdhhhiid del FraCCionamI 'k* ********del Municipio de H

Matamoros, Tamaulipas, donde - (2) dos contratos: DE
TRANSMISION DE PROPIE \l EXTINCION PARCIAL DE
FIDEICOMISO, or una parte

LR 2k S S R S R R Sk R R Sk R R R

*hkkkkkhkkhkhkhhhhhik Fhkkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhdhhhdhdhdhhhdhhhrrrrrsx

'k***, y *%* *kkkkkhkk **’ Con Ia ConcurrenCia del *hkkkk *kkkkk
*hkkkhkkhkkhkhkkhkkk *kk *hkkkkhkkkkkkhkhkhkkhkhk “*********”; y CONTRATO DE
APERTU CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA,

que celebran e “rFEFEREET oy wEmeeknoekhieeser, y anexo  denominado
“APENDICE” de donde se leen los datos de inscripcion de la finca descrita
en la escritura que precede en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Tamaulipas, los cuales son del siguiente tenor: SECCION:
PRIMERA, NUMERO: *** LEGAJO: **** FECHA 15/08/2006,
MUNICIPIO: MATAMOROS; documentales que al haber sido certificadas
por el Notario Publico Numero ** con ejercicio en el Distrito de Torreén

Estado de Coahuila Zaragoza, y donde hizo constar que la copia que
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expedia era fiel y exacta del documento original, crea plena conviccién en

quien esto juzga para tener por cierto, que efectivamente el primer

testimonio en comento se encuentra registrado.

--- En relacién al segundo elemento de la accidn, consistente en: “... que

el crédito en cuestién sea de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme a
lo pactado en el contrato, o a la ley...”, dicho elemento se encuentra
debidamente justificado, pues basta imponerse de las clausulas
financieras del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA, clausula VIGESIMA PRIMERA. CAUSAS DE

VENCIMIENTO ANTICIPADO, que en lo que interesa dispone lo siguiente:

dekdkkkdkdk k)

“‘Ademas de los casos en que la ley asi lo ordene, el podra dar por
vencido anticipadamente, sin necesidad de notificacion o aviso previo al
“TRABAJADOR”, ni de declaraciéon judicial previa, el pazo para el pago del
Crédito Otorgado y exigir el pago total del Saldo de Capital, los intereses
devengados e insolutos y las demas cantidades que deban pagarse en los
términos de este contrato, si: a)... b)... ¢) El “TRABAJADOR” no realice puntual e
integralmente, por causas imputables a él, dos pagos consecutivos o tres no
consecutivos en el curso de uno afo de las amortizaciones mensuales del Saldo
de Capital y de los demas adeudos que tuviere, salvo en el caso en que le
hubiese sido otorgada la prérroga prevista en este contrato. Sin perjuicio de lo
antes estipulado, el ********* podra asimismo requerir al “TRABAJADOR” el pago

de las amortizaciones mensuales omisas mas intereses moratorios en los

términos convenidos en este instrumento, asi como los gastos de cobranza que
se causen...”, para colegir, que los contratantes pactaron que si la
acreditada incumplia en (2) dos amortizaciones consecutivas o (3) tres no
consecutivas en el lapso de (1) un afio, se actualizaria la rescision

anticipada del contrato; entonces, al ser adminiculado dicho medio de

prueba (contrato de apertura de crédito simple y su anexo) con la
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confesional tacita a cargo de la parte demandada, y a la cual le fue
confeccionado pleno valor probatorio, se demuestra, que el acreditado se
colocd en el supuesto de rescisién anticipada, ello, al incumplir con su
obligacion de pagar (15) quince amortizaciones consecutivas, o sea, a
partir del (31) treinta y uno de marzo de (2021) mil veintiuno;
consecuentemente se determina, que en la espedi el actualizé la
rescision anticipada del contrato de apertura edito simple y de

*hkkkk kkkkkk

constitucion  de  hipoteca  celebrado_ p el

khkkkhkhkhkhkhkhkkkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkkkhkkkik *kkkkk *kkkk *khkkkk
el demandado

, por tanto, se demostrd plenam @
intentada, debiéndose declarar o;ex
por el primero en contra del seguAdo.-

--- Bajo las consideraciones ceden, y toda vez que el unico agravio

*kkkk

gundo elemento de la accion

te la accion hipotecaria opuesta

kkkkk *kkkkk

expresado por el de la actora y apelante,

*hkkkkkhkkhkhkhhhhhik

TR () resultd esencialmente
fundado; en atencion a los dispuesto por el articulo 926, parrafo primero
del Codigo d edimientos Civiles, lo conducente sera revocar y dejan
sin efect sentencia recurrida del (1) uno de noviembre de (2022) dos
mil veintidds, dictada por el Juez Primero de Primera Instancia Civil del
Cuarto Distrito Judicial con residencia en H. Matamoros, Tamaulipas; y en

su lugar establecer, QUE HA PROCEDIDO EL JUICIO HIPOTECARIO,

del *hkkkk *hkkkkk

promovido por el representante legal

*kkkkkkkkhkhkkhkhkkhkhhhkhhkhkhkhkhhkkhhkkhhhkhhkkhkkk (kkkkkkkkk *kkkk hkkkhkk *kkkk.
( ) en contra de ;

consecuentemente, se debera declarar el vencimiento anticipado del
contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria, de fecha

(24) veinticuatro de mayo de (2006) dos mil seis, donde se otorgd la
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cantidad de 143.9999 (VSM) veces salarios minimos al acreditado, y en
cuya clausula SEPTIMA denominada PLAZO DEL CREDITO, la cual
dispone: “... El pazo para el pago del Saldo de Capital serd de treinta afos
contados a partir de la fecha de la firma de este contrato. El “TRABAJADOR” se
obliga a pagar el Saldo de Capital, asi como los intereses que se devenguen en
los términos de este contrato y cualquier otro adeudo, mediante el pago de 360

(trescientos sesenta) amortizaciones mensuales y consecutivas conforme a lo
estipulado en la clausula octava siguiente.-...”, se pacté que dicha cantidad
seria restituida por el acreditado en los términos establecidos en la citada
clausula, como asi fue expuesto también por el promovente en el punto 4

(cuatro) de “HECHOS” de su libelo inicial.

--- Razon por la que sera procedente condenar g ***** ****** ***** g| pago
de la suerte principal, de los intereses ordinarios y moratorios vencidos,
que se encuentren insolutos a partir de la fecha del incumplimiento, es
decir, del (31) treinta y uno de marzo de (2021) dos mil veintiuno, los que
seran cuantificables en ejecucion de sentencia. Estos es asi, pues si bien
es cierto el promovente solicité como suerte principal el pago de 143.9999
(VSM) veces salario minimo a cargo de la parte demandada, que
corresponde a la cantidad por la que fue otorgada el crédito hipotecario,
no menos cierto es, que dicho crédito fue ejercido desde el afo (2006) dos
mil seis, por lo que existe la presuncion que el acreditado cumplié con su
obligacion de pago desde su originacion hasta antes de la fecha del
incumplimiento, y en esa virtud, la condena debera cuantificarse a partir de
la fecha en que el reo procesal dejé de cumplir con su obligacion de pago,
o sea, del (31) treinta y uno de marzo de (2021) dos mil veintiuno;
ademas, en caso de que la parte condenada no realice el pago

correspondiente, se debera llevar a cabo el trance y remate del bien
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otorgado en garantia para que con lo que se obtenga del mismo, se

cubran las prestaciones a las que fue condenada la parte reo

procesal.
--- Por otra parte, y aun cuando las cantidades requeridas a cargo del
demandado se expresaron en veces salarios mini (VSM) en la
presente demanda, dado que asi fueron pactadas sipartes en el

contrato basal se determina, que debido a la desindeXacion del salario, lo

cual fue publicado en el Diario Oficial de_la Federacion en data (27)

veintisiete de enero de (2016) dos mil is, y que es del siguiente

tenor:

"LA COMISION PERM NEL HONORABLE CONGRESO DE
LA UNION, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO
135 CONSTITUCIONAL R LA APROBACION DE LAS CAMARAS
DE DIPUTADOS Y BE ORES DEL CONGRESO GENERAL DE
LOS ESTADOS UNID XICANOS, ASi COMO LA MAYORIA DE LAS
LEGISLATU:K S ESTADOS, DECLARA REFORMADAS Y
ADICIONA IVERSAS DISPOSICIONES DE LA CONSTITUCION
POLITIC LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN MATERIA DE
DESINDEXACION DEL SALARIO MiNIMO.

rti Unico.- Se reforman el inciso a) de la base Il del articulo 41,
y el afo primero de la fraccion VI del Apartado A del articulo 123; y se
adiciohan los parrafos sexto y séptimo al Apartado B del articulo 26 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para quedar como
sigue:

Articulo 26.

A.

B.

El organismo calculara en los términos que sefiale la ley, el valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion que sera utilizada como unidad de
cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del
pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y del Distrito Federal, asi como en las

disposiciones juridicas que emanen de todas las anteriores.



28

Las obligaciones y supuestos denominados en Unidades de Medida
y Actualizacién se consideraran de monto determinado y se solventaran
entregando su equivalente en moneda nacional. Al efecto, debera
multiplicarse el monto de la obligacion o supuesto, expresado en las citadas
unidades, por el valor de dicha unidad a la fecha correspondiente.”.

Articulo 41. ...

a) El financiamiento publico para el sostenimiento de sus actividades
ordinarias permanentes se fijara anualmente, multiplicando el numero total
de ciudadanos inscritos en el padron electoral por el sesenta y cinco por
ciento del valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion. El treinta por
ciento de la cantidad que resulte de acuerdo a lo sefalado anteriormente,
se distribuira entre los partidos politicos en forma igualitaria y el setenta por
ciento restante de acuerdo con el porcentaje de votos que hubieren
obtenido en la eleccién de diputados inmediata anterior.

b)yc)...

. a VI. ...

Articulo 123. ...

A.

VI. Los salarios minimos que deberan disfrutar los trabajadores seran
generales o profesionales. Los primeros regiran en las areas geograficas
que se determinen; los segundos se aplicaran en ramas determinadas de la
actividad econdémica o en profesiones, oficios o trabajos especiales. El
salario minimo no podra ser utilizado como indice, unidad, base, medida o
referencia para fines ajenos a su naturaleza.”

Invocado por esta Alzada como un hecho notorio en términos de lo
dispuesto por el articulo 280 del Cédigo Procesal Civil, la cantidad a
la que debera ser condenado el reo procesal, en ejecucién de
sentencia, debera ser calculada en Unidad de Medida de
Actualizacién (UMA) y no, en veces salarios minimos (VSM), como
habia sido pactado en el contrato basal, pues asi se encuentra
dispuesto en la reforma constitucional previamente trascrita.

A) Se condena a la parte demandada al pago de las costas y los
gastos procesales que se originen con motivo de la tramitacion del

presente juicio.
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*hkkkk  khkkkkk

--- No se hace especial condena al actor y recurrente,
*kkkkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhkhkhkhkhhkkhhkkhkkkhhkkkkkx (*********) SObre el pago de |as COStaS
procesales en cuanto a esta Segunda Instancia, dado los efectos

revocatorios del fallo dictado, impide que se den los supuestos contenidos

en el articulo 139 del Cdédigo de Procedimient Civiles de la

= ] = L . S il —
--- Por lo anteriormente expuesto y con fundamentogen los articulos 926,

927, 928, 931, 936, 937, 939, 946, 949 y demasurelativos del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se reséiélye:
--- PRIMERO.- Ha resultado esenci ndado el unico concepto de

m
agravio expresado por el apoderéado d actora y recurrente, ***** e
* *

*hkkhkhkkhkhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkrdixd

), en contra de la sentencia

recurrida del (1) uno degho de (2022) dos mil veintidds, dictada

dentro del expediente’00334/2022, relativo al juicio hipotecario, promovido

*kkk, *hkk

en contra de ** ante el Juez Primero de Primera Instancia
Civil del Cuarto Distrito Judicial con residencia en H. Matamoros,

Tamauli ue consecuentemente:

S, P

--- SEGUNDO.- Se revoca y se deja sin efecto la sentencia apelada a que

se hizo referencia en el punto resolutivo que antecede y en su lugar se
dicta otra en los siguientes términos:

“‘PRIMERO.- La parte actora Fkw kAR
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR AR (ki) acreditd los hechos
constitutivos de su accion, y el demandado ***** **¥¥xx *%%% no opuso
excepciones; en consecuencia:-

SEGUNDO.- HA PROCEDIDO el presente juicio hipotecario,
promovido por el licenciado *******xxxkmmeent’ en su caracter de

apoderado Iegal del kkkkk kkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

(*********); yen tal virtud.-
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--- TERCERO.- No se hace especial condena a la parte recurrente,

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del contrato de
apertura de crédito simple y constitucion de garantia hipotecaria, contenido
en el Primer Testimonio de la escritura publica numero
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRSSS do focha (24) veinticuatro de mayo de
(2006) dos mil seis, el cual fue pasado ante la fe del Notario Publico

*k%k

numero*** con ejercicio en H. Matamoros, Tamaulipas, y que contiene:
contrato de transmision de propiedad en extincidon parcial de fideicomiso, y

contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria, celebrado

eSte l:||tim0 entre el aCtOr dkkkkk hhkkdkkk Khkhkkhkhkkhkhkdhkhhkhkhhkdrhkbhhkhkhbrdrhhhhhkx

(*********)

y el reo procesal, ***** *xxxxx xx* ragpecto de un bien inmueble
sobre el cual se constituyd garantia en primer lugar y grado en favor del
primero; cuyos datos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad
del Estado de Tamaulipas, son del siguiente tenor: SECCION: PRIMERA,
NUMERO: **** LEGAJO: ****** FECHA 15/08/2006, MUNICIPIO:
MATAMOROS.”; consecuentemente:

CUARTO.- Se condena a la parte demandada ***** ##*xxx sk Al
pago de la suerte principal, de los intereses ordinarios y moratorios que se
encuentren insolutos a partir de la fecha del incumplimiento, es decir, del
(31) treinta y uno de marzo de (2021) dos mil veintiuno, los que seran
cuantificables en ejecucion de sentencia; en el entendido que acorde a la
desindexacién del salario, la cantidad a que se debera condenar al reo
procesal, debera ser calculada en Unidad de Medida de Actualizacion
(UMA) y no, en veces salarios minimos (VSM), como fue pactada en el
contrato basal; y.-

QUINTO.- En caso de impago, en la oportunidad debida, procédase
al trance y remate del inmueble otorgado en garantia hipotecaria, para
cubrir con su producto las prestaciones a las que fue condenada la reo
procesal; por ultimo.-

SEXTO.- Se condena a la parte demandada ***** ***¥*** *¥**** g| pago
de los gastos y las costas procesales que se hayan erogado con motivo de
la tramitacion del presente juicio, en virtud de la teoria del vencimiento
establecida en el numeral 130 del Cédigo Adjetivo Civil.-

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.”.

*kkkk

*kkkkk kkhkkkkkhkkkkkkkhkhkhkkhkkhkkhkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkhkkkkkkk *kkkkkkkk
( ), sobre el pago de las

costas procesales en cuanto a esta Segunda Instancia, dado los efectos

revocatorios del fallo apelado.
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--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Y en su oportunidad con
testimonio de la presente resolucion remitase al Juzgado de su
procedencia los autos originales, archivandose el toca como asunto

concluido.

--- Asi, lo resolvié esta Segunda Sala Colegiada e aterias Civil y
Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado; animidad de
votos de los Magistrados Alejandro Alberto Salihas 'Martinez, Mauricio
Guerra Martinez y Omeheira Lépez Reyna, siendo Rresidente y ponente

el primero de los nombrados, quienes fi on la Licenciada Sandra

Araceli Elias Dominguez, Secretaria de dos que autoriza y da fe.------

Lic. Alej dg Alberto Salinas Martinez.
&gistr Presidente y Ponente.

Lic. Mauri uerra Martinez. Lic. Omeheira Lépez Reyna.
Magistrado. Magistrada.

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos.- CONSTE.
L'AASM/L'MGM/L'OLR/L'SAED/L'LSGM/mmct'’
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El Licenciado(a) LUCERO SARAY GALVAN MARTINEZ, Secretario Proyectista,
adscrito a la SEGUNDA SALA COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una versién publica de la resolucion numero 31

(TREINTA Y UNO) dictada el JUEVES, 9 DE FEBRERO DE 2023, por los
MAGISTRADOS ALEJANDRO ALBERTO SALINAS MARTINEZ, MAURICIO

GUERRA MARTINEZ Y OMEHEIRA LOPEZ REYNA, constante de 32 (treinta y
dos) hojas utiles. Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIll, XXll, y XXXVI; 102, 110 fraccién lli; 113, 115, 117, 120 y
126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacién, asi como para Ila elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: los nombres de las partes, de sus
representantes legales, de dos Notarios Publicos, de diversos terceros, los datos
de registro e identificacion del predio objeto del presente juicio, y demds datos
generales, informaciéon que se considera legalmente como confidencial, por

actualizarse lo senalado en los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
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