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GOBIERNG DE TAMAULIPAs  — RESOLUCION.- 53 (CINCUENTAY TRES).

PODER JUDICIAL

SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA . . . . T .
SEGUNDA SALA cOLEGIADA  ——- Ciudad Victoria, Tamaulipas; a veintidés (22) de febrero de dos mil

CIVIL - FAMILIAR

veintitrés (2023).
--- VI ST O para resolver el toca 64/2023, formado con motivo del recurso

de apelacion interpuesto por la parte demandada, en contra de la

sentencia de veintisiete (27) de octubre de dos intidos (2022),
dictada por el Juez Segundo de Primera Instan o Civil del Primer
Distrito Judicial del Estado, con residencia en Ci ctoria, Tamaulipas,

en los autos del expediente 386/2022 al Juicio Ordinario Civil

*kkkk

sobre Rescision de Contrato Privado,de raventa promovido por

*kkkk*k *kkkk y * %k k%% *kkkk*k * k%% n ontra de *kkk%k *kkkkk * %k k%% y
FRResessneek. visto el escritogde expresion de agravios, la sentencia

impugnada, cuanto as a en autos y debi6 verse; vy

de sl accion y la demandada acreditd en parte sus excepciones, en

consecuencia;, ha procedido el presente JUICIO ORDINARIO CIVIL
SOBRE RESCISION DE CONTRATO promovido por **** sxwkxs sk sk

kkkkkk kkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkhkhkk
contra y .

-------- SEGUNDO: Se declara la rescision del contrato de compraventa

celebrado el diecisiete de agosto del dos mil siete entre ***** ***¥*xx xxkkx

*khkkkk khkkkkk kkkkk kkkkk hkhkkkkk *kkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkk
, como vendedores y y .

como compradores.
-------- TERCERO: Se condena al demandado ***** *¥¥xxx miix sk s
Kk [QSHtUr @ *¥FRF FHHRRR k|, kkkkx weeers koot o nosesion del inmueble
ubicado en CALLE

*kkkkkhkhkkhkhkhkkhkhkhhkhhkhkhhkhhrkhrkhkhhkhhrkhrhhhhhkhhrhrhhkhkhkhhrkdrrhrrkhkhhrhrrhrhhxd

kkkkkkhkhkkkhhhhkkhkhhkhhkhkkhhkhkkhkkhkkhkkhhkkhkkhhkkhkkkhkkkkx
, CON UNA



SUPERFIC/E DE ***************************************************, QUE SE
LOCALIZA DENTRO DE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
AL NORTE:

E L e e e e e e e e e s s s 2t
e e e e e e e e T s s 2t
E e L L L e L e e e e e e e s et

B s e e e T e T S e e S e e T s
, EL CUAL SE

ENCUENTRA INSCRITO EN EL ANTES REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DEL ESTADO (AHORA INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO) EN LA SECCION ******* BAJO EL NUMERO

*hkkkkkhkhkkkhkkkhkhhkhhkhx khkkkkhkkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhkkhkrdkx
,  LEGAJO DEL

MUNICIPIO DE PO CON FECHA
KREREREREIEFEREREFE TR TR I TERETE TR TR EE

_______ CUARTO: Se condena a ***** ek xxxxs |/ wkkss sk sxx%% o rofifyir
BN AVOF (g **¥** *iikkk Kkkkk |/ xxxxs kkrrs kikkk o5 SUmas qUe entregaron por
concepto de pagos realizados desde la fecha de suscripcion del contrato
hasta antes del incumplimiento, que ascienden a la cantidad de
Fkkddkkkkk ke kR kb kb kR kbR ko bk bk Rk Rk ok bk
**** cuya cuantificacion fue realizada en el considerando QUINTO del
presente fallo, mas los intereses legales de la cantidad que entrego, que
podran ser regulados en la via incidental, en la etapa de ejecuciéon de
sentencia, de la forma en que se precisé en el considerando SEXTO del
presente fallo.
________ QUINTO: Se condena @ **++* *xxxxx xxxxs |, xxxxx wxxess dikkkg pagar en

khkkkhk kkkkkk hhkkkhk y

peritos, por el deterioro que haya sufrido el bien, por el tiempo que los

kkkhk kkkkkk hhkkk

favor de un alquiler o renta que fijaran

demandados hayan disfrutado del inmueble hasta la entrega del mismo, lo

que se liquidaré en la via incidental, en ejecucion de

sentencia.
_ SEXTO: Se absuelve @ ** *xxxst wkkx / wikik xxxxss kgl [o
prestacion consistente en dafios y perjuicios y del pago de la aportacion
obligatoria denominada ******, Seguro de dafios ********* y demas
deducciones que se le han descontado de su pago quincenal g ***** ******
rxxx que se les reclaman por la razones expuestas en el presente
fallo.
-------- SEPTIMO: No se hace especial condena en el pago de gastos y

costas procesales, por las razones expuestas en la parte considerativa

final del presente fallo.
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-------- OCTAVO: En cuanto a las mejoras y edificaciones realizadas en el
inmueble materia del contrato, que refieren los demandados haber
efectuado, se deja expedito su derecho para que lo hagan valer en la via y

forma que a su interés conviniere.

-------- NOVENO: Notifiquese a las partes que, de conformidad con el
Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre

de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente nto contaran con

90 (noventa) dias para retirar los documentos exhibid percibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destaliidos junto con
el expediente. 4
-------- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE:
--- SEGUNDO.- Notificada que fue a las pa ntencia cuyos puntos
resolutivos han quedado transcritos, nformes los demandados,

interpusieron en su contra recurso \ ion, el que fue admitido en
ambos efectos por auto de seis (06) diciembre de dos mil veintidds (2022);
se remitieron los autos o eS al Honorable Supremo Tribunal de
Justicia del Estado, y por Acuerdo Plenario del siete (07) de febrero de dos
mil veintitrés (2023), turnaron a esta Segunda Sala Colegiada en

materias Civil amiliar para la substanciacion del recurso de apelacion

de que se trata; se'radico el presente toca mediante proveido que data del
ocho (0 rero siguiente, y se tuvo a los recurrentes expresando en
tiempo y ferma los motivos de inconformidad que estiman les causa la

sentencia impugnada, quedando los autos en estado de dictar resolucién,

la que se emite al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO

--- PRIMERO.- Esta Segunda Sala Colegiada en materias Civil y Familiar
es competente para conocer y resolver sobre el recurso de apelacién a
que se contrae el presente Toca, de conformidad con lo dispuesto por los

articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.----------



--- SEGUNDO.- Los demandados-apelantes expresaron como motivos de
inconformidad el contenido de su escrito de uno (01) de diciembre de dos
mil veintidés (2022), que obran a fojas 06-seis- a la 12-doce- del toca de
apelacion; agravios que consisten en lo que a continuacion se

transcribe:

“PRIMER AGRAVIO.- Me causa agravio la sentencia de fecha
veintisiete de octubre del dos mil veintidés, dictada dentro del expediente
que se cita al rubro superior derecho del presente escrito en el que se
interpone el recurso de apelacion, pues, la misma fue dictada sin tomar en
cuenta las violaciones procesales que se evidencian durante las etapas
procesales que integran el Ordinario Civil que nos ocupa, lo que hace
posible que el resultado de dichos medios de conviccion que se omitid
desahogar trasuefien al resultado de la sentencia que ahora es motivo de
analisis, ante la alzada, lo que se traduce en una flagrante violacién al
articulo 14, segundo parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, toda vez que a nadie se le puede privar de su libertad o
de sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido
ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales de procedimiento y conforme a las leyes
expedidas con anterioridad al hecho; con la consecuencia de que se nos
dejé en un completo estado de indefension.

En ese sentido, se tiene que el juicio de que se trata es ordinario
civil, pues es la via legal por la que de acuerdo a la accién planteada
corresponde sustanciarse, como se dispone en el articulo 462 y 463, del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas.

Luego, el articulo 466 del mismo ordenamiento legal invocado en
el parrafo inmediato anterior, prevé el término probatorio sera hasta de
cuarenta dias, el cual se divide en veinte dias habiles para ofrecer las
pruebas y veinte para su preparacion y desahogo, lo que en el caso
concreto asi sucedié, por asi evidenciarse de Ila certificacion
correspondiente que obra en los autos del expediente de que se trata, el
cual se dijo que para ofrecer las pruebas corria del veinticinco de mayo al
veintiuno de junio del dos mil veintidds, y para la preparacion y desahogo
del veintidés de junio al tres de agosto.

Asi se tiene que el juez de primera instancia al dictar su sentencia
que ahora nos ocupa al relacionar los medios de conviccion que fueron

ofrecidos por las partes litigantes, dentro de los que relacioné la



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 64/2023 5

documental publica en via de informe que debia rendir el
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR R o snocto del estado de cuenta
histérico del crédito hipotecario otorgado en favor de ***** *xwkx ke
aseverando el juzgador que dicho medio de prueba no fue
desahogado en la etapa probatoria concedida, por lo que senal6 el
juzgador que no se le otorgé valor probatorio.

En efecto, el medio probatorio que refiero en arrafo inmediato
anterior, es cierto que no se desahogo, pero fue por gau. no imputables

a los ahora apelantes, toda vez que los suscritgs ofrecimes en tiempo y

forma dentro del término concedido para el ofrégimiento de prueba, como
se puede constatar de las contagias procesa ue se encuentran
integrada al expediente; sin embargo, el determin6 que no se
desahogaba en razon a que era ex aneo, razon por la cual no se
desahogaba.

En ese orden de ideas, recisar que si los apelantes
ofrecieron en tiempo y forma di medio de conviccion y no fue

desahogado en sus términos dentroidel periodo concedido para ello, no es
imputable a los suscrito vez que el oficio que debié expedirse por
parte del juzgado del conocimiento, al
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRR I MR e 0 e hizo dentro del periodo
de veinte diasiconcedido para el desahogo de los medios de conviccion,
sino que fue expedido el dia veintidés de agosto del dos mil veintidés, es
decir, se realiz6 fuera del lapso que se estableci6 para ello, por ello,
consideramos jque tal aspecto no es imputable a los suscritos, lo que
tra e resultado de la sentencia que fue dictada y que ahora es
objetoidel presente recurso de apelacion.

Se considera que el no desahogo del medio de conviccién en
comento, trasciende al resultado de la sentencia, ya lo solicitado en el
ofrecimiento de  esta  probanza, tiene  por  objetivo  que
¥ FH R R XA KRR KRR KRR KRR R RRRORRRS  [nforme ol rector  del
procedimiento lo relativo al estado de cuenta histérico del crédito
hipotecario otorgado en favor del suscrito ***** ****xx *=***x  de haberse
solicitado dicho informe, el juzgador hubiese tenido mayores datos en
relacion a las cantidades y pagos que se hayan realizado por los suscritos,
en relacion al contrato de compra venta del bien inmueble que adquirimos
de los actores, no obstante que se hayan aportado y precisado cantidades
tanto por una parte como por la otra, lo que se hubiese complementado sin
duda alguna y sustentado por quien recibe y abona a la cuenta respectiva

lo que realmente recibié con motivo del contrato hipotecario que existe



kkkkhkdkk

entre y los demandados, pues debe tomarse en cuenta que en
ocasiones entre los contratantes en este tipo de contratos que ahora se
cuestiona, se puede estar entregando alguna cantidad diferente a la que
realmente se establece en dichos contratos, si tomamos en cuenta que de
acuerdo al pago en diversas ocasiones estan de promedio intereses, o
como se va tener la certeza de que los demandantes hayan abonado a la
cuenta lo que los suscritos enfregabamos, ya que el pago estaba sujeto a
que nosotros depositabamos a una cuenta a nombre de uno de los actores,
aun cuando de némina se le descontaba a uno de los actores, en diversas
ocasiones existen diferencias en los pagos, por minimas que sean estas,
resulta necesario tener precision sobre este aspecto.

Luego, para que una sentencia sea irrefutable ante la vista de los
litigantes, resulta necesario que todo aquello que sea susceptible de
obtener la verdad real y juridica, es necesario cumplir con todas las
formalidades del proceso; lo que crea certeza y seguridad juridica, al no
cumplirse con este principio, 16gico es que se puede incurrir en cualquier
imprecision, en el caso, es de trascendental importancia, por que esta de
por medio calculos de cantidades econdémicas, para ello resulta necesario
que se hubiese tenido a la vista y valorar el informe que en su caso hubiese
FENQIQO @ ***++++++*HHkxkRRR KRR R KRRk KRR KKK KKKKRRRRRRRRE 0OMO N0 SE [OgIG, SN
embargo se puede obtener mediante los mecanismos juridicos que para tal
efecto establece la legislacion de la materia, como lo es la reposicion del
procedimiento para que se lleve a cabo la obtencion de la probanza que se
comenta, con la finalidad de que no quede duda alguna para ninguna de
las partes.

A lo anterior es aplicable el criterio jurisprudencial que a
continuacion se transcribe.

RECURSO DE APELACION. EN EL INTERPUESTO CONTRA LA
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA EN UN JUICIO CIVIL PUEDEN
ANALIZARSE LAS VIOLACIONES PROCESALES PLANTEADAS,
SIEMPRE QUE NO CONSTITUYAN COSA JUZGADA O SE ACTUALICE
LA PRECLUSION (LEGISLACION DEL ESTADO DE SINALOA). (Se
transcribe con datos de localizacion).

Lo mismo sucede con la prueba que ofreciera la contraria y que
hizo consistir en Informe de Tercero, que debid rendir la institucion bancaria
denominada ******* con la que se pretendio si la actora firmé contrato con
dicha instituciéon bancaria, que informara el nimero de cuenta, que informe
el estado actual de esa cuenta, que informe que si la cuenta se encuentra

cancelada, eftc,. en la inteligencia que los ultimos depdsitos que se hicieron
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fue en la cuenta *********xx*xx3%% de la institucion bancaria sefalada con

anterioridad.

Es cierto que esa prueba la oferto la contraria, la cual los suscritos
no la hicimos nuestra; sin embargo, se tiene presente que esta totalmente
vinculada con lo toral de los hechos de los cuales se pretende obtener la
verdad real y juridica de los hechos sometidos a consideracion del juzgador
de primer grado, lo que hace posible el reclamo de la 6mi del desahogo
de este medio de conviccion, ya que al obtenersé su d ogo, revelaria
suficientes elementos para establecer con certe garantia de seguridad

juridica, al emitirse la resolucion respectiva, yasqu saldria de la duda

sobre la cancelacion de la cuenta a que n el parrafo inmediato

anterior, con independencia de oS rg tos que emite el juzgador,
consideramos que esa prueba es,i en el proceso la cual puede
contribuir para el esclarecimient hos que se cuestionan, maxime
cuando la justicia se explica ¢on to | esplendor de la verdad, sin tomar
en cuenta los tecnicismos jufidicos que hacen que el juzgador se limite

para la obtencién de m de conviccion que contribuyan aportando

elementos para undid) e sentencia justiciable.
SEGUNDO AVIO.- Me causa agravio la sentencia de fecha

veintisiete octubre del dos mil veintidés, al no haberse estudiado en su

En efecto, si bien el contrato entre las partes se ha estudiado con
estricto apego a las clausulas que en el mismo se impusieron y que
devienen de la voluntad de los contratantes, lo cierto que el actuar del
juzgador, asi también debio tomar en cuenta el acuerdo que se establecio
sobre los depdsitos que debia hacer en la cuenta proporcionada por la
contraparte, esto es, si no se realizaron los pagos reclamados que
debiamos hacer, fue por el incumplimiento de los actores, al no estar al
pendiente de su cuenta que se habia proporcionado en el contrato para
esos efectos, fue por negligencia de aquellos, pero lo cierto que asi se
convino, luego entonces la voluntad y el acto contractual se puede vulnerar

por cualquiera de las partes sin responsabilidad, en este aspecto, de ahi



cobra gran importancia la prueba consistente en informe de tercero a que
se hace alusion en el agravio que antecede.

Ahora bien, en esa tesitura el juzgador debié haber tomado en
consideracion que, en el contrato en ninguna del contenido de sus
clausulas, se pacté que si los demandados no cubrian una de las
mensualidades diera motivo para la solicitud de la recision del contrato,
aspecto que resulta importante en base a lo que sucede al ser tomado en
el apego estricto del mencionado contrato, lo que hace posible que el
contrato no se haya rescindido.

En ese mismo orden de ideas, no se tomé en consideracién que
cuando el comprador debe pagar el precio en los términos y plazos
convenidos, sin embargo, cuando se actualiza una demora en el pago del
precio lo ubica de pagar intereses al tipo legal sobre la cantidad que
adeude, pero no a que se rescinda el contrato, como lo prevé el articulo
1687, del Cédigo Civil para el Estado de Tamaulipas.

Aunado a que los suscritos hicimos dos consignaciones, de
diferentes cantidades econoémicas, con el fin de cubrir lo adeudado del
contrato en la cuenta que se habia pactado en el contrato en cuestion para
dicho fin, lo que ameritaba que el juzgador condenara a los intereses
legales desde cuando se dejo de pagar a la fecha de que se dictd la
sentencia, sin embargo, el juzgador unicamente tomé en cuenta una
consignacion.”

--- TERCERO.- En el primer concepto de agravio los demandados-
apelantes refieren, que ofrecieron la prueba documental via informe a

cargo del

kkhkkkkkkkkkkkhhhhhhhhhhkhkhkhkkhkkkhkkkkkkkkkkhkhhhhhhhhhkhhkhkhhkhkkkhkkkkkkkkhkkkhhhhkkhkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkhhkhkhhkkkkkkhkkkkkkkkkk

, 'y el Juez de primera instancia le negdé
valor probatorio bajo el argumento de que no fue desahogado en la etapa
probatoria; sin embargo, -precisan los apelantes- la falta de desahogo fue
por causas ajenas a ellos pues, el oficio respectivo, se expidid por parte
del juzgado fuera del periodo probatorio, y lo mismo sucedié con la prueba
documental via informe que ofrecié la parte actora, a cargo de la

institucion bancaria********* a fin de acreditar si la cuenta numero a

kkkkkkkkkkkkkkkkk
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(***********************************************************************************)

se encontraba cancelada, pues tampoco fue desahogada; por lo que,

-sostienen los apelantes- se debe ordenar la reposicion del procedimiento

para que se rindan los informes.
--- Es infundado en parte e inoperante en otra el agravio que antecede.----
--- En efecto, si bien es cierto que las disposici ue rigen el
procedimiento son de orden publico, y que el Juez tighe el deber de velar
por que las pruebas ofrecidas se desahoguen dentfe’del término que al

afecto la ley sefala, también lo es quegmestajobligacion no exime a los

oferentes de la prueba de vigilar el amiento de la misma; es asi
toda vez que, el Juez esta sujet primcipio del impulso procesal de las
partes a quienes corresponde lagobligacion de velar por su recepcion y

desahogo correspondiente. que, si por una parte el Juez emitio el

acuerdo respecto a on de la prueba documental publica via

informe, denando girar oficio al

Sk ok ok T T
KRKKRRRRRRRREREE B KRR RRRRRRRRRRRROS U ademas establecid que el
mismo (ofigio)*quedaria a disposicion del oferente en el sistema del
tribunal ele€trénico (fojas 03-tres- y 04-cuatro- del cuaderno de pruebas de
la parte demandada), lo que ocurrié hasta después de concluido el
periodo probatorio; sin embargo, es inconcuso que correspondia a los
oferentes de tal prueba, y no aquél velar porque ésta se desahogara
oportunamente, quedando sujetos a las consecuencias de su negligencia
que motivaron la falta de recepcion de la probanza que nos ocupa,
maxime, si se toma en cuenta que entre la fecha de expedicion del oficio’

al dictado de la sentencia® transcurrieron mas de dos meses, lapso en el

1[veintidés (22) de agosto de dos mil veintidos (2022)]

2 [veintisiete (27) d octubre de dos mil veintidds (2022)]
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que los oferentes estuvieron en aptitud de gestionar lo conducente para
entregar el oficio al departamento correspondiente, para que rindiera el
informe en el término que establecio el Juez de la instancia; de ahi que, se
estime como infundado de esta parte del

agravio.

- Tiene aplicacion la jurisprudencia de la Octava Epoca, instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, consultable en la Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion, Numero 69, septiembre de 1993, pagina: 45,

registro digital: 214828 de rubro:

‘PRUEBAS. EL OFERENTE ESTA OBLIGADO A VELAR POR SU
CORRECTO DESAHOGO. La parte que ofrece pruebas en un
procedimiento judicial, tiene la obligacion de velar por su correcta
recepcion, cuidando que se desahoguen integramente, so pena de estar al
resultado de cualquier deficiencia”.

--- En cambio, es inoperante lo relativo a que la prueba documental via
informe que ofreci6 la parte actora a cargo de la institucidon

*kkkkkkkk

bancaria no se desahogé por supuestas causas imputables al
Juez de primera instancia; es asi toda vez que, estan haciendo valer un
derecho ajeno que corresponde a un tercero (parte actora) y, por tanto,
ningun perjuicio les causa a los apelantes la falta de desahogo de dicho

medio de

prueba.

--- Como segundo agravio los recurrentes exponen que el Juez debid
tomar en cuenta que en ninguna de las clausulas del contrato se pacto
que si los demandados no cubrian una de las mensualidades, se
rescindiria el contrato pues, conforme lo dispuesto por el articulo 1587 del
Caodigo Civil del Estado, cuando se actualiza la demora en el pago, se

deben pagar intereses al tipo legal sobre la cantidad adeudada, pero no

resulta procedente la rescision del contrato.
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--- Asi mismo, los apelantes manifiestan que hicieron dos consignaciones
por diferentes cantidades a fin de cubrir el adeudo del contrato, lo que
ameritaba que el Juez condenara al pago de los intereses legales desde
que dejaron de cubrir las mensualidades hasta el dictado de la sentencia,

pero solo tomo en cuenta una consignacion.

--- También es infundado éste agravio, por sideraciones
siguientes. -
--- Los articulos 1582, 1587, 1624, 1627 y 1632 igo Civil vigente en

el Estado, a la letra disponen;:---------------

ontrato mediante el cual una

“ARTICULO 1582.- La compravent
parte transfiere o se obliga a transfer tra la propiedad de un bien, a
cambio de un precio cierto y en dinero?;

“ARTICULO 1587.- El comprador debe pagar el precio en los términos y

plazos convenidos. A fa convenio lo debera pagar al contado. La

demora en el pago ecio lo constituira en la obligacién de pagar
intereses al tipo | cantidad que adeude.”

“ARTICULO . prador esta especialmente obligado:

caus

I.- Por'incumplimiento del contrato;

Il.- Porque se realice una condicién resolutoria;

lll.- Porque el bien perezca o se pierda por caso fortuito o fuerza mayor,
salvo que la ley disponga otra cosa;

IV.- Porque el bien padezca de vicios o defectos ocultos, sin perjuicio de
que la ley confiera otra accién al perjudicado, ademas de la rescisoria;
“ARTICULO 1632.- La falta de pago del precio de derecho, salvo en los
casos en que este Cddigo disponga lo contrario, para pedir la rescision del
contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo; pero si el bien ha sido
enajenado a un tercero, se observara lo dispuesto en el articulo 1335.”

--- De los numerales transcritos se desprende que, la compraventa es un

contrato mediante el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a otra
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la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero; por
ende, son obligaciones del comprador pagar el precio en los términos y
plazos convenidos, por lo que, si se demora debera pagar intereses al tipo
legal sobre la cantidad que se adeuda; asimismo, a recibir el bien materia
de la operacion y, en caso de no cubrirse el precio en los términos
convenidos, que realice una condicidn resolutoria, o que el bien perezca o
de pierda por caso fortuito o fuerza mayor, padezca de vicios o defectos
ocultos, da derecho, salvo disposicion en contrario, a pedir la rescision del

contrario, aunque la venta se haya hecho a plazo.

--- En el caso, el analisis del contrato de compraventa base de la accion
permite advertir que los contratantes no establecieron causales de
rescision; sin embargo, del escrito de demanda se desprende que la parte
actora fundoé accion en el incumplimiento de pago de las mensualidades
que los ahora recurrentes se obligaron a cubrir durante el tiempo que
estuviera vigente la hipoteca que reporta el bien inmueble materia del
contrato. Por lo que, si los propios demandados reconocieron en el escrito
de contestacion a la demanda® que el ultimo pago que realizaron fue en el
mes de agosto de dos mil diecisiete (2017), lo que fue corroborado por la
C. *##xx wik %% en el desahogo de la prueba confesional a su cargo,* es
innegable que en el caso se actualizé el supuesto previsto en la fraccion |
del articulo 1331 del Cddigo Civil del Estado, ante el incumplimiento de
pago de las obligaciones contraidas en el contrato base de la accion y, por
tanto, se estima correcta la determinacién del Juez de la instancia al

declarar procedente la accion rescisoria.

--- En esa virtud, tampoco asiste razon a los recurrentes al sefalar que el

Juez de primera instancia para efectuar la condena al pago de los

3 Fojas 757-setecientos cincuenta y siete- ala 766-setecientos sesenta y seis- del expediente.
4 Fojas 38-treinta y ocho- a la 41-cuarenta y uno- del cuaderno de pruebas de la parte actora.
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imponerse a la sentencia impugnada para advertir que el A quo, en
términos de lo previsto por el articulo 1643 del Codigo Adjetivo Civil del
Estado, condend a los actores a pagar en favor de los_aqui recurrentes,

los intereses legales sobre todas las cantidades que regi como parte

del precio de la compraventa pues, al respecto, s@stuyo lo siguiente:--------

"... mas los intereses legales que podran ser re en la via incidental,

en la etapa de ejecucion de sentencia; ell rdo al articulo 1643 del

n

cita que "...el comprador

n

la cantidad que entregd”, aun no se hubieren pactado dentro
del contrato, ni se hayan re¢lama or parte del demandado, pues de
acuerdo al numeral en cita, si arte demandada es obligada a devolver el

bien inmueble, debe r simismo, el dinero que haya entregado

incrementado en una“Gantidad por la pérdida del valor adquisitivo de éste,
antificacion de intereses respecto de las primeras

cantidade entregadas de

siet alizara a partir de la fecha en que fueron entregadas, y respecto
a losi\pagos efectuados en la cuenta propiedad de los actores, los cuales

resultaron en

kkkkkkkhkhkhkkhhkkhkhkhhhkhkhhhhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhhkhkhhkhkhkhhkkhkhhhkkhkhkkkkhkhkhkkhhkkkkhkkhkkkkk
’

éstos se liquidaran desde la fecha en que fue realizado el ultimo abono,
conforme al articulo 1173 del Cédigo Civil para el Estado de Tamaulipas...”

--- Es decir, el Juez de primer grado tomo6 en consideracion todas las
cantidades que los demandados pagaron como parte del precio pactado
en el basico de la accion, para fincar la condena de los intereses legales
que los vendedores deberan pagar a los apelantes y, de forma correcta
excluyo las cantidades que éstos ultimos consignaron ante el Juzgado de

origen, que amparan los certificados de depdsito con numeros de folio
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580-quinientos ochenta- y 597-quinientos noventa y siete- que obra
agregados al sumario a fojas 820-ochocientos veinte- y 847-ochocientos
cuarenta y siete- en virtud de que no fueron recibidas por los actores, de
ahi que, el calculo de los intereses respecto de las cantidades entregadas

por

$************************************************************************************

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

respectivamente, se realizara a partir de las fechas en
que fueron recibidas por los vendedores y, los diversos montos que
depositaron en la cuenta bancaria que detallaron en el basico de la accion,

se determinaran a partir del ultimo abono que

efectuaron.
--- Tiene aplicacién por analogia, el criterio aislado de la Décima Epoca,
emitida por el Tercer Tribunal Colegiado del Vigésimo Circuito, visible en el
Semanario Judicial de la Federacion, Libro 62, Enero de 2019, Tomo |V,

Pagina 2373, Registro Digital 2019063, de epigrafe:

“COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE EN ABONOS. EL COMPRADOR
TIENE DERECHO AL PAGO DE INTERESES LEGALES CON MOTIVO
DE LA RESCISION DEL CONTRATO, AUN CUANDO NO LOS RECLAME
EN EL JUICIO, AL SER UNA CONSECUENCIA LEGAL NECESARIA DE
ESTA (LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO). Si en un juicio
se decreta la rescision del contrato de compraventa de un inmueble en
abonos, debe condenarse no soélo a que el vendedor y el comprador se
restituyan las prestaciones que se hubieren hecho conforme a los articulo
2591, 2592 y 2593 del Codigo Civil para el Estado, sino también debe
condenarse al vendedor a pagar al comprador los intereses legales de la
cantidad que entregd, aun cuando no se reclamen en el juicio, pues es
consecuencia legal necesaria de la rescisidon del contrato determinada
directamente por el articulo 2592 al establecer que: "... tiene derecho a los
intereses legales de la cantidad que entregd.". Ahora bien, si el acto juridico
es una compraventa, el comprador no pretende como prestacion un lucro a
cambio de su dinero, sino el dominio de un bien material distinto del dinero.

Por tanto, si es obligado a devolver el bien inmueble, debe recibir,
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asimismo, el dinero que haya entregado incrementado en una cantidad por
la pérdida del valor adquisitivo de éste, es decir, una compensacion, pues

es ésa la finalidad de la norma”.

--- Bajo las relatadas consideraciones, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 926 del Cédigo de Procedimientos Civiles, lo que procede
es confirmar la sentencia de fecha veintisiete (27) de bre de dos mil
veintidos (2022), dictada por el Juez Segundo de Primera Instancia de lo

Civil con residencia en Ciudad Victoria, Tamaulip, !

--- Toda vez que en esta instancia se confir ictada en primer grado,

en términos de lo dispuesto por ticulo 139 del Cdbdigo de

Procedimientos Civiles del Estado, s

a favor de la actora los gastos y costas“erogados por la tramitacion de la

a los demandados a pagar

segunda instancia.

--- Por lo anteriormente éxpuesto y con fundamento en lo dispuesto por

los articulos 105, fr @ 109, 112, 113, 114, 115, 118, 926 y 949 del
o&di

Cddigo de P&nientos Civiles vigente en Ila entidad, se

resuelve:

--- PRI Mresultado infundado en parte e inoperante en otra el

primero, asi como infundado el segundo de los conceptos de agravio
expresados por la parte demandada, contra de la sentencia de fecha
veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidés (2022), dictada por el Juez

Segundo de Primera Instancia de lo Civil con residencia en Ciudad

Victoria, Tamaulipas.

--- SEGUNDO.- Se confirma la sentencia apelada a que alude el punto

resolutivo anterior.

--- TERCERO.- Se condena a la parte demandada a pagar a favor de la

actora las costas por la tramitacion de la segunda instancia.
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--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimonio de la presente

resolucion retornese el expediente al Juzgado de origen y en su

oportunidad archivese el toca como asunto concluido.
--- Asi lo resolvio esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, por unanimidad de votos de
los Magistrados Alejandro Alberto Salinas Martinez, Mauricio Guerra
Martinez y Omeheira Lépez Reyna, siendo Presidente el primero, y
Ponente el segundo de los nombrados, quienes firman con la Licenciada

Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de Acuerdos, que autoriza y

da fe.

Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez
Magistrado Presidente

Lic. Mauricio Guerra Martinez Lic. Omeheira Lépez Reyna
Magistrado Ponente Magistrada

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos. CONSTE.
L'AASM/L’ MGM/L’ OLR/L'SAED/L'ESD/L'KTW.
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La Licenciada Elizabeth Sosa Davila, Secretaria Proyectista, adscrita a la

SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA Segunda Sala Colegiada Civil y Familiar, hago constar y certifico que este

SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

documento corresponde a una version publica de la resolucion 53 (cincuenta y
tres) dictada el miércoles veintidés (22) de febrero de dos mil veintitrés (2023)
por los Magistrados Alejandro Alberto Salinas Martinez, Mauricio Guerra
Martinez y Omeheira Lépez Reyna, constante de 16-dieciséis- fojas Utiles.
Versiéon publica a la que de conformidad con lo previstg los articulos 3
fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccién Ill; 113, 115 120y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciont Publi el Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamiento erales en materia de

clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi ra la elaboracion de

versiones publicas; se suprimié toda aquella ion que se considera

a, or actualizarse lo sefialado

legalmente como confidencial, sensible o re

en los supuestos normativos en cita. Conste

?s
A



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



