----- Ciudad Victoria, Tamaulipas, ocho de marzo de
dos mil veintitrés.-------------————— -
————— VIS T O para resolver el toca naumero 37/2023,
relativo al recurso de apelacion interpuesto por la parte
actora, contra la sentencia de fecha nueve de noviembre
de dos mil veintidos, dictada dentro del expediente
nimero ******EXE correspondiente al Juicio Sumario
Civil sobre otorgamiento de escritura, promovido ante el
Juzgado Primero de Primera Instancia de lo Civil y
Familiar del Séptimo Distrito Judicial con residencia en El

Mante, Tamaulipas, por el
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——————————————————— RESULTANDO -
————— PRIMERO.- Por escrito recepcionado en Oficialia
de Partes del Distrito de origen, el trece de septiembre de
dos mil veintidds, el licenciado™####ksskakasiatickaskwkx
apoderado general para pleitos y cobranzas de la parte

actora el
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ante el 4 quo a demandar, en la via sumaria civil, a

******************************, 10 SigUientG:

A) La formalizacion del contrato donde se haga
constar que el Instituto del Fondo para la Vivienda
para los Trabajadores otorgd un crédito con
garantia hipotecaria a cada uno de los Acreditados,
hoy demandados, la constitucion de la garantia
hipotecaria y, con motivo de los Acreditados
ejecutaron y dieron cumplimiento a su obligacion
de pago, del crédito, la cancelacion de la garantia
constituida en favor del instituto; lo anterior
mediante escritura privada ante dos testigos como
seniala el articulo 42 de la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores que contenga: a) EI otorgamiento del
crédito por parte del Instituto por el monto
sefialado en el apartado de "Datos de Originacion"
de la ficha técnicas juridicas; b) Que, los
Acreditados constituyeron en primer grado y en
favor del
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inmueble contenido en cada una de las fichas
técnicas juridicas; c) El
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sfe sfe sie st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeskeskeskesk recibio’ el pago de la
totalidad de los créditos segun consta en el
apartado de “Informacion Financiera” de cada una
de las fichas técnicas juridicas; y en consecuencia,
cancela la hipoteca constituida en su favor sobre
los inmuebles senialados en el apartado de “Datos
del Acreditado” de las fichas técnicas juridicas,; d)
Los Acreditados dan su consentimiento, el
otorgamiento de la escritura privada por conducto
del Instituto, misma que deberd inscribirse en el
Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas, en el
Folio Real de los inmuebles correspondientes y; e)
Los acreditados dan su consentimiento para que en
caso de no existir Folio Real de los inmuebles, se
aperture el correspondiente y se inscriba la
escritura respectiva.



B) En caso de rebeldia de los Acreditados a
comparecer a la firma de la Escritura Privada, la
firma del Juez ante su omision.

C) Ordenar al Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas, el registro o inscripcion de la
sentencia que se dicte en el presente Juicio en los
folios de los inmuebles descritos en las fichas
técnicas juridicas.

En caso de no existir Folio del inmueble, se
aperture el correspondiente y se inscriba la
sentencia respectiva.

D) Declare se protocolice ante Notario Publico, la
escritura privada referida en la pretension
seriaalada en el inciso A), ya que lo exigen los
articulos 2294 y 2296 del Codigo Civil para el
estado de Tamaulipas, para su validez y
cancelacion simultanea de la garantia hipotecaria.

E) Se ordene la inscripcion de la escritura
protocalizada ante el Instituto Registral y Catastral
de Tamaulipas, para dejar constancia de la libertad
del gravamen previamente constituido en favor del
Instituto del Fondo para la Vivienda para los
Trabajadores, sobre los inmuebles descritos en las
fichas técnicas juridicas.

Se hace del conocimiento a su Senoria que los
gastos que se generen por los tramites para la
emision de la(s} escritura privada(s), asi como para
la inscripcion de esta(s) y/o la sentencia del
presente juicio ante las autoridades registrales,

serdn cubiertos por el
sk sk sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeosk sk sk skeoskeosk sk skeoskeoskeo sk sk skeoskeoskeosko skeoskeskosk sk sk

sk skeoskoskoskoskoskoskeo sk koo skosk sk skeoskeoskoskoskoskoskosk ok como parte del

"Programa _de Regularizacion de Escrituras 1972-
2007"

----- El Juez de Primera Instancia, por auto de fecha
treinta de septiembre de dos mil veintidos, dio entrada a la
demanda, en la via y forma propuesta, y ordeno correr

traslado a la demandada



******************************, con Copias de 13

misma, para que contestara dentro del término de ley, lo
cual hizo, mediante escrito recepcionado en Oficialia de
Partes del Distrito de origen, el veinte de octubre de dos
mil veintidés. Establecida la [litis, se continudé con la
substanciacion del juicio por sus demas tramites legales vy,
en fecha nueve de noviembre de dos mil veintidos, el Juez
de Primera Instancia dict6 sentencia, la que concluy6 con
los siguientes puntos resolutivos:----------===-==--==-mcmmmuue-

————— PRIMERQO.- La parte actora probo los
elementos constitutivos de su accion, y el
demandado se alland a la demanda. ------------------
————— SEGUNDO.- Se declara procedente el
presente  JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA, promovido
en su cardcter de apoderado general para pleitos y

cobranzas del
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***********************’ en contra de la C
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————— TERCERO.- En consecuencia, se condena a la

C sk sk sk sk sfe sk sk st st st sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skosk sk skoskosk al
otorgamiento y firma de la escritura privada a
favor del
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crédito de fecha quince de noviembre de dos mil
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***********************’ con una vigencia de

30 AROS. ===
————— CUARTO.- Se declara improcedente asentar
en el contrato que la seriora
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TR o] orédito otorgado,
en virtud de que dicho pago no forma parte del
acuerdo de voluntades celebrado entre las partes,
va que fue vrealizado posterior a su
celebracion.-—-----—---=———-—mm e
————— QUINTO.- Se declara improcedente que en

caso de rebeldia de la seriora
sk sk sk sk sk ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok de ﬁrmar el

contrato de crédito este Tribunal lo hara en su
rebeldia, en virtud de que la demandada expreso su
conformidad con la firma de dicho documento al
allanarse a la demanda instaurada en su contra.----
------ SEXTO.- Se declara improcedente la
constitucion de la hipoteca en el inmueble que
solicita la parte actora, en virtud de que no estd
acreditado que la sefiora
sk sk sk sfe sfe sk sfe st st sfesie s seoskoskoskoskoskoskoskoskosko sk skoskoskoskoskeskosk es la
propietaria del inmueble que aparece en el
apartado de datos del acreditado en la ficha
técnica, y ademds, ya pago el crédito que le otorgo

el
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----- SEPTIMO.- Se declara improcedente la
inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de la presente sentencia en el folio del
inmueble descrito en la ficha técnica, en virtud de
que no esta acreditado que la sedora
sk sk sk sfe sfe sk st sfe st sfe s s s skoskoskoskoskoskosko sk sk sk skoskoskoskoskeskosk es la
propietaria de dicho bien, ni existe disposicion
legal que establezca que la sentencia que se dicte
en los juicios sobre otorgamiento de escritura deba
inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del
Estado. -
----- OCTAVO.- No se hace especial condena de los
gastos y costas judiciales.-----------==---=--——--———-
----- NOVENO.- De conformidad con el Acuerdo
40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce
de diciembre de dos mil dieciocho, se comunica a la
parte actora que una vez que se le notifique la
sentencia contara con 90 (noventa) dias para
retirar los documentos exhibidos, apercibida de que
en caso de no hacerlo, dichos documentos serdn
destruidos junto con el expediente.

————— Esta sentencia se firma electronicamente, de
conformidad con lo ordenado por el Pleno del



Consejo de la Judicatura en el punto noveno del
Acuerdo General 05/2022, de fecha quince de
marzo del dos mil veintidos.-----------=--======--==-———-
————— NOTIFIQUESE PERSONALMENTE...

————— Inconforme con la sentencia anterior, la parte actora
interpuso recurso de apelacion, mismo que fue admitido
en “efecto devolutivo” por auto fecha veintiocho de
noviembre de dos mil veintidés, del cual correspondio
conocer por turno a esta Sala Colegiada, la que, por
conducto de su Presidencia, radicé el presente Toca con
fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, ordend
dictar la resolucion, y turné al Magistrado correspondiente
para la elaboracion del proyecto de resolucion.--------------
----- SEGUNDO.- La parte actora, aqui apelante expreso
como conceptos de agravios lo contenido en su memorial
de 14 (catorce) hojas, mediante escrito recepcionado
electronicamente el veinticuatro de noviembre de dos mil
veintidos, el cual obra agregado a los autos del presente
Toca, de la foja 6 (seis) a la 19 (diecinueve) agravios a
que se refieren los razonamientos que se expresan en el

siguiente capitulo.---------====-==mmmem e

————— PRIMERO.- Esta Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de

Justicia del Estado de Tamaulipas es competente para



conocer y resolver del presente recurso de apelacion,
conforme a lo dispuesto por los articulo 104, fraccion 11 y
116 fraccion 111, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 104 y 106, fraccion 1, de la
Constitucion Politica local; 20, fraccion 11, 26 y 27 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado; 926 y 947 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la entidad y
punto Cuatro del Acuerdo emitido por el Pleno del
Supremo Tribunal de Justicia del Estado el 31 de marzo
de 2009 y publicado en el Periddico Oficial de la entidad
de fecha 7 de abril de 2009.----------===——— e -
—————— SEGUNDO.- Los conceptos de agravio expresados
por la parte actora, aqui apelante, consisten en lo que a
continuacion se transcribe:----==-==--mmmmmmmm e

PRIMERQO.- Violacion al derecho humano de
legalidad que prevé el articulo 16 de nuestra Carta
Magna, asi como a las garantias de fundamentacion
y motivacion que deben de ser consustanciales al
momento de dictarse la Sentencia Definitiva; lo
anterior en virtud de que la resolucion de fecha 09
de noviembre de 2022 contraviene lo dispuesto por
los articulos 109 y 115 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas,
en relacion con lo dispuesto por los articulos 2311 y
2312 del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas, en
relacion con el articulo 149 de la Ley del Registro
Publico de la Propiedad Inmueble y del Comercio
de Tamaulipas.

En efecto, la Sentencia Definitiva que por este
medio se impugna, viola en perjuicio de mi
representada los derechos, garantias y preceptos



legales identificados en el parrafo anterior
inmediato, en virtud de las  siguientes
consideraciones:

En primer lugar, es importante definir y diferenciar
los derechos humanos de las garantias, siendo que
los primeros son el conjunto de facultades,
prerrogativas, libertades y pretensiones de cardcter
civil, politico, economico, social y cultural y que
ademds son inherentes a todos los seres humanos
por el simple hecho de ser personas; mientras que
las garantias son aquellos mecanismos, medios y
procedimientos establecidos para lograr la efectiva
salvaguarda de los derechos humanos.

En este sentido, es claro que la finalidad de las
garantias contempladas por nuestra Carta Magna y
nuestras leyes radica precisamente en tutelar los
derechos humanos, en el entendido de que existe
una relacion de subordinacion entre estos dos
conceptos, siendo que las garantias no pueden
existir sin que haya derechos humanos que
proteger, mientras que los derechos si pueden
existir por si mismos.

En este sentido, es importante precisar que el
articulo 16 constitucional contempla el derecho
humano de legalidad, el cual consiste en que nadie
puede ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de
mandamiento escrito de la autoridad competente.

El precepto constitucional aludido en el pdrrafo
anterior inmediato, en su parte conducente
establece lo siguiente:

“Articulo 16. Nadie puede ser molestado en su
persona, familia, domicilio, papeles o posesiones,
sino en virtud de mandamiento escrito de la
autoridad competente, que funde y motive la causa
legal del procedimiento.

[.]”

Ahora bien, el derecho humano de legalidad es
protegido por las garantias de fundamentacion y



motivacion que deben de ser consustanciales a todo
acto de autoridad a efecto de que dichos actos
efectivamente cumplan con lo dispuesto por el
articulo 16 de nuestra Carta Magna.

En efecto, es de explorado derecho que uno de los
presupuestos mds  importantes  para  poder
considerar como legales los actos emitidos por la
autoridad competente, es que los mismas se
encuentren debidamente fundados y motivados,
entendiéndose por lo primero la cita del dispositivo
legal en que se apoyan para sustentar sus
determinaciones, y lo segundo como los motivos o
argumentos de derecho o circunstancias especiales
que le llevaron a concluir que el caso particular
encuadra en el supuesto previsto por la norma legal
invocada como fundamento.

De esta forma, el control de legalidad no se limita a
que las autoridades jurisdiccionales tengan
facultades para pronunciar sus actos de autoridad,
sino que lo que busca es obligar a estas a que
cumplan con las garantias de fundamentacion y
motivacion al emitir dichos actos,_con el objetivo de
evitar que se emitan de forma _arbitraria,
incongruente y de manera inexacta, tal y como es
el caso que nos ocupa.

Ast, la fundamentacion legal que exige el articulo
16 constitucional, se materializa dentro del caso
concreto al analizar el contenido del articulo 115
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas, el cual es de la literalidad siguiente:

“ARTICULO 115.- (se transcribe)

De la lectura del precepto legal en cita, su Seriorias
deben ver que dicho articulo reune aquellos
requisitos indispensables que los Jueces deben
acatar al momento de emitir su fallo, esto es la
obligacion de citar en su resolucion la norma o
normas a las que esta dando aplicacion con dicho
acto, pues de lo contrario su actuacion serd
irremediablemente contraria a la garantia referida.

De igual forma, para dar cumplimiento a la
garantia de motivacion legal, el A quo debio de



haber expresado de manera ajustada, por qué
aplican los preceptos legales citados a las
situaciones de hecho, es decir debe precisar las
causas o razones y circunstancias, por las cuales
considero actualizada en el caso concreto, la
hipotesis contenida en la norma que sirve como
fundamento a la resolucion emitida.

En este orden de ideas, se concluye que para que un
acto de autoridad sea dictado con apego derecho, es
necesario que el mismo esté expresamente fundado
en la ley, es decir que en el texto de esta se sefialen
con toda precision el precepto o los preceptos
legales en que se apoyo para emitir dicho acto, asi
como el razonamiento logico-juridico por el que
estima actualizada la hipotesis normativa en el caso
concreto.

Bajo este contexto, debe concluirse que la indebida
motivacion y fundamentacion de un acto de
autoridad, tiene una afectacion directa a la esfera
juridica de los gobernados para allegarse de una
adecuada imparticion de justicia por parte de los
organos judiciales encargados de ésta, puesto que
vuelve enganoso su derecho para implementar una
adecuada defensa en contra de los actos emitidos
por dichas autoridades, al no estar en aptitud de
oponerse al mérito de sus decisiones.

Al respecto se han pronunciado nuestros mas altos
Tribunales, al sustentar los criterios
jurisprudenciales siguientes:

FUNDAMENTACION Y MOTIVACION.
ARGUMENTOS QUE DEBEN EXAMINARSE
PARA  DETERMINAR LO FUNDADO O
INFUNDADO DE UNA INCONFORMIDAD
CUANDO SE ALEGA LA AUSENCIA DE
AQUELLA O SE TACHA DE INDEBIDA. (se
transcribe)

FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. PARA
CUMPLIR CON ESTAS GARANTIAS, EL JUEZ
DEBE RESOLVER CON BASE EN EL SUSTENTO
LEGAL CORRECTO, AUN CUANDO EXISTA
ERROR U OMISION EN LA CITA DEL
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PRECEPTO O LEGISLACION APLICABLE,
ATRIBUIBLE AL PROMOVENTE DEL JUICIO. (se
transcribe)

FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. LA
DIFERENCIA ENTRE LA FALTA Y LA INDEBIDA
SATISFACCION DE AMBOS  REQUISITOS
CONSTITUCIONALES TRASCIENDE AL ORDEN
EN QUE DEBEN ESTUDIARSE LOS CONCEPTOS
DE VIOLACION Y A LOS EFECTOS DEL FALLO
PROTECTOR.

a)llegalidad de la Sentencia Definitiva materia de
Apelacion por desatender el contenido del articulo
42 de la Ley de Fhkdk hkkhxd *****.

Ahora bien, la resolucion que por este medio se
combate, claramente carece de motivacion y
fundamentacion, ya que de constancias de autos se
advierte que la accion intentada por mi
representada, que lo es el tramite de la via sumaria
civil para el otorgamiento de escritura, acorde a lo
establecido por el articulo 470 fraccion II del
Codigo Civil del Estado, relacionado con lo
establecido por el articulo 42 de la Ley del

3k s sk s sk sk sk s sk sk sk s sk sk sk s sk sk sk s sk s sk s sk st sk s sk s sk s stk sk sk skosiesk sk sk
***********************’ impone que para el

otorgamiento de créditos el **¥¥* Hukdck ok
esta facultado expresamente para celebrar
escrituras privadas por medio de las cuales haga
constar el otorgamiento de créditos, dichos créditos,

de acuerdo con el articulo 47 de la Ley del
sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk st sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoske sk sk sk sk sk sk sk ske sk sk ske sk sk sk sk sk

***********************’ el cual establece.’

“Articulo  47.- (se tranacribe), deben ser
garantizados por medio de la constitucion de una

hipoteca en primer _lugar en favor del
FThXT T T hbhbdbdrdodbhbdbdbddrd b bdbddx

***********************' SObI"e el inmueble que

van a adquirir los Acreditados.

Esto es, que al limitarse ql **%** skkcck stk
sobre una facultad contenida en la norma, cuando el
A quo resuelve que no puede celebrar libremente
una Escritura Privada con los datos que contienesu
capitulo de Presatciones, sin fundamento legal que
soporte su razonamiento, implica necesariamente
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afectar directamente la esfera juridica de mi
representada.

Precisamente, la resolucion impugnada resolvio lo
que es del tenor siguiente: (se transcribe)

“En  consecuencia, se__condena a la C.
PR R T R L R L L L R L al

otorgamiento y firma de la escritura privada a
favor del
LR R R R S R R S R R R R R S R R R R R R R R SR R S R
***********************.délCO””ﬂﬂ)de(Wédﬁo
de fecha quince de noviembre de mil novencientos
noventa y nueve, por la cantidad de ***********

equivalente a
$*****************************************

I ddhobbddrbddhrbddhrbddrbbddrbdrssd CcOn
]

una vigencia de 30 anos, conforme a lo dispuesto
por el penultimo pdrrafo del articulo 42 de la Ley
del

s sk sk sk st st st st st sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk skoskskosk sk skeoskoskeskeske sk sk sk sk skoskoskok
s sk sk sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeosk sk sk sk

[..]

Se declara improcedente asentsar en el cnrato que
la Seﬁora E SR T S S R S R S S S T S S S ya

pago al

KXTALLLdI LT ddobdddrbddbrbddbrbddrt bt

***********************. el Cl”édito otorgado' en
virtud de que dicho pago no forma parte del
acuerdo de voluntades celebrado entre las partes,
ya que fue realizado posterior a su celebracion.

Como podran advertirlo sus Senorias, la resolucion
de mérito atenta directamente contra lo establecido
por el articulo 42 de la Ley del ***** ¥k
kAkxEk  pues si bien, debe formalizarse el
Otorgamiento del Crédito, por la simple voluntad de
las partes debe hacerse constar el Reconocimiento
de PagO por parte del ekskosksk skekekekekek *****}
Precisamente al estar dentro de sus facultades
celebrar documentos privados y por el principio de
libre autonomia de las partes, asi como por el
prinicipio de economia procesal, no se puede sesgar
el derecho de las partes a legitimar las peticiones y
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acuerdos que ambas pacten, con mayor razon si se
atiende a las manifesatciones expresas que ambas
partes hicieron durante el desarrollo del proceso.

En otras palabras, el A quo dejo de advertir que la
formalizacion de la escritura que se pretende es con
fecha actual y por ende, si las partes quieren hacer
constar el reconocimiento de pago, pueden hacerlo
sin mayor limitaciones, el hecho de que permanezca
la Sentencia en el sentido en que fue dictada, da
pauta a que se reconozca un doble pago a favor del
Instituto y un doble cargo en contra de la demanda,
lo caul resulta completamente ilegal.

En consecuencia, toda vez que el A quo no motivo
debidamente el sentido de su fallo, es por lo cual ste
ribunal de Alzada deberd ordenar se revoque la
Sentencia apelada y se emita una conforme a
derecho.

SEGUNDO.- Violacion al derecho humano de
tutela judicial efectiva que prevé el articulo 16 y 17
de nuestra Carta Magna, asi como a las garantias
de fundamentacion y motivacion que deben de ser
consustanciales al momento de dictarse la
Sentencia Definitiva, lo anterior en virtud de que la
resolucion de fecha 09 de noviembre de 2022
contraviene lo dispuesto por los articulos 109 y 115
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas, en relacion con lo dispuesto por los
articulos 2311 y 2312 del Codigo Civil del Estado
de Tamaulipas, en relacion con el articulo 149 de a
Ley del Registro Publico de la propiedad Inmueble
y del Comercio de Tamaulipas; en concreto, por
dejar de atender de manera exacta el caudal
probatorio ofrecido por las partes.

Del acervo probatorio con el que cuenta el A quo,
este yerra en advertir que se cumplen los requisitos
establecidos en la norma para tirar la escritura
privada de conformidad con el articulo 42 de la Ley
del FFFFE wEdcdck AkEX pues precisamente, al
allanarse a cada una de las prestaciones, la parte
demandada confeso lo que es del tenor siguiente:
(se transcribe)
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En efecto, tal y como sus Senorias podran
advertirlo, el A quo reconocio que fue procedente la
accion intentada por mi representada, esto con
motivo de que no fue formalizado el contrato de
crédito con garantia hipotecaria entre el *****
Rk sokkxk ) la hoy demandada, por ende, pues
tal y como fue manifestado por mi representada, al
carecer del documento que regula el articulo 42 de
la Ley del ¥ sk sk pero contando con
antecedentes del otorgamiento del crédito (cuestion
que ademas ha quedado confesa expresamente por
la parte demandada), es de concluirse que la accion
intentada no puede dividirse a criterio del
Juzgador; esto es que, si la normatividad que regula
el otorgamiento del crédito contempla la
constitucion de una garantia hipotecaria, de
ninguna manera el Juzgador puede resolver que
esta no se contemple o se constituya, pues es
inherente a la disposicion que rige a dicho
organismo.

Ahora bien, el A quo yerra en dar estudio a las
manifestaciones efectuadas por ambas partes, pues
en el Escrito Inicial de Demanda, mi representada
reconoce expresamente que quien hoy es la parte
demandada realizo en su totalidad el pagodel
crédito otorgado, situacion por la cual se busca
formalizar el contrato de crédito referido, pues en él
se busca establecer el monto total que le fue
conferido  al  Acreditado, asi ___como el
reconocimiento _expreso de aquellos pagos que en
su momento efectud l Acreditado.

En ese sentido, es evidente la falta de andlisis a las
constancias de autos que obran en el expediente,
pues de igual manera existe la confesion expresa de
la parte demandada en cuanto a que recibio de
conformidad el crédito otorgado por el *****
Fhkkkk kkkx% 3 derivado de ello, adquirio una
vivienda que consta detallada en la Ficha Técnica
Juridica; documental publica que da certeza

juridica sobre la propiedad adquirida por la sefiora
st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s s sk sk sk skeoskeoskeoskeoskeskeoske sk sk ske sk sk sk sk

a) La Ficha Técnica Juridica, acredita el
otorgamiento del crédito y la adquisicion de
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propiedad del inmueble en ella contemplada, por
parte del Acreditado, hoy parte demandada.

No debe de perderse de vista que la litis versa sobre
la formalizacion de un contrato de crédito con
garantia hipotecaria en términos de lo dispuesto por
el articulo 42 de la Ley del ***** #xddex stk g
cual establece para el otorgamiento de crédito en la
linea 2, esto es, para la adquisicion de bienes para
uso de habitacion, que el comprador de la propiedad
(en este caso la parte demandada) otorgaria
hipotece sobre el bien adquirido.

Esto es que la via intentada por mi representada no
busca materializar la compraventa entre el
vendedor y el comprador, pues careceria de
legitimidad para poder hacerlo, pues el objeto
materia de su funcionamiento y operacion, bajo los
términos del articulo 42 de la Ley del *****
ek wkaxk Jo es el otorgamiento de créditos
para la compra de bienes de habitacion.

Sobre el tema, es importante advertir lo establecido
por el articulo 1614 del Codigo Civil del Estado de
Tamaulipas, el cual es del tenor siguiente:

“ARTICULO 1614.- (se transcribe)

Precisamente, si se deja de considerar el acervo
probatorio con el que cuenta el Juez, de donde se
desprende que: @) E] *¥¥%% #ikick *33%% oforgo
un crédito para la adquisicion de una vivienda para
habitacion; b) Que la parte demandada reconoce
haber recibido el crédito, y de acuerdo a su
allanamiento, reconoce haber efectuado el pago
total del mismo, ¢) Que dentro del archivos del
ook Seiclolck Rkl ® se desprende que el inmueble
contemplado en la Ficha Técnica Juridica, es la
que adquirio propiedad la parte demandada con
motivo del crédito y por ley debe ser serialado como
garantia hipotecaria; bajo tales hechos y
consideraciones, es que el Juzgador debio ceriirse a
lo dispuesto por los articulos 470 fraccion Il del
Codigo Civil del Estado, precepto relacionado con
lo establecido por el articulo 42 de la Ley del

sk sk sk sk soskoskoskeskeoskeoskeoskeo sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskoskeoske skeoske skeskeske sk sk skosk
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sk s sk sk sk stk sk sk sk s sk s stk sk sk skeosie sk skoskoskeosk del Estado atendiendo

las manifestaciones de las partes asi como el acervo
probatorio con el que contaba.

En efecto, mi representada exhibio una constancia
de no propiedad, pero el objeto de esta convalida la
falta de formalizacion del Contrato de Crédito entre
la parte demandada y el ***%* ¥ Fskx HE3%E pyeg
al no constar propiedad alguna del Acreditado
dentro de los archivos del Registro Publico, ello
implica que no se formalizo el otorgamiento del
crédito, y por ende, no se formalizo la inscripcion
de la garantia hipotecaria en el registro publico.

En ese sentido, el hecho de que el Juzgador
pretenda dividir los derechos que mi representada
persigue en téerminos del articulo 42 de la Ley del
ook wiclolx ekekxk contraviene lo dispuesto por

los articulos 2294, 2296 y 2297 del Codigo Civil del
Estado, los cuales establecen:

“ARTICULO 2294.- (se transcribe)
ARTICULO 2296.- (se transcribe)

ARTICULO 2297.- (se transcribe)

Ahora bien, no obstante al reconocimiento de
procedencia de la Accion intentada, y aun cuando
el AR ewkwoR okl em su escrito inicial de
demanda confeso expresamente haber recibido
pagos por parte de la hoy demandada, no obstante
lo anterior y de contar con allanamiento de
sk sk sk sk sk skeosheoske sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk sk seoskeoskeo sk st skeoskosk sk sk sk a tOdaS y
cada una de las prestaciones, el Juzgador, resuelve
condenar se celebre una escritura privada que
contemple el adeudo total del crédito otorgado a la
Seﬁora sk ke sk sk s e sk sk sk sk sk sk s sk sk sk s sk sk sk sk sk sk stk sk skok (hoy
parte demandada), sin que permita contemplar los
pagos _ya _efectuados, asi como también, aun y
cuando es requisito de ley ante el otorgamiento de
créditos en términos de los articulos 42 y 47 de la
Ley del %% ikt 3k g constitucion de una
garantia hipotecaria, este resuelve que no hay
elementos suficientes para determinar si la parte
demandada es o no propietario del inmueble,
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cuando de constancias de autos se advierte que
R R R R R R reconocio

haber COMPRADO dicho inmueble con el crédito
concedido por el ek ket *****.

b) Es indiscutible que el **%¥%% ¥¥iiidk ik
otorgo el crédito cerciordndose de los requisitos
que contempla la Ley, entre ellos, que se adqeuirio
en propiedad el inmueble materia de la garantia
hipotecaria.

Tal y como sus Seniorias podran advertirlo, el A quo
en ningun momento se pronuncio sobre las REGLAS
para el Otorgamiento de Créditos a los

Trabajadores Derechohabientes del
s 5k sk ook ok ook ok ok ok R ok ok ok ok R oK ok ok ok ok R R ok ok ok

***********************’ mismas que se

ofrecieron como hecho notorio; la importsancia de
haber atendido en su momento procesal oportuno
dichas reglas — publicadas anualmente en el Diario
Oficial de la Federacion-, trasciende en el sentido
de que dicha disposicion normativa contempla
aquellos requisitos indispensables para que el
ook clclokaick ekekekx otorgue créditos a aquellas
personas que, bajo linea 2 del articulo 42 de la Ley
del FEFEE ARGk ERSGKE T gquieren  adquirir en

propiedad una vivienda para habitacion.

Esto se desprende de las Reglas Décimo y
Decimoprimera y Anexo I, disposiciones que
contemplan los requisitos indispensables para
otorgar el crédito correspondiente, dentro de los
cuales son:

“Dependiendo del destno de su crédito, ademas de
los requisitos antes senialados, la y el Trabajador
Derechohabiente debera de presntar la siguiente
documentacion:

1. Crédito en Linea IlI, para la adquisicion en
propiedad de vivienda o suelo a que sea destinado
a vivienda.

a) La que acredite la propiedad del vendedor sobre
el inmueble, a través de testimonio con datos de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad,
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v la personalidad y capacidad legal del propio
vendedor.

b) El compromiso por escrito del vendedor de
sostener su oferta de venta por lo menos durante el
plazo que se otorgue a la o al Trabajador
Derechohabiente para ejercer la constancia de
crédito respectiva.

c¢) Avaluo vigente expedido por institucion
autorizada para constatar las caracteristicas y el
valor del inmueble.

d) La manifestacion por escrito que establezca que
conplena libertad es su deseo adquirir el inmueble
elegido.

e) La documentacion que acredite que el inmueble
esta libre de adeudos fiscales, al momento de la
formalizacion del crédito respectivo.

f) Los reqerimientos adicionales establecidos por la
legislacion local del Ilugar donde se ubique el
inmuieble objeto de la operacion.”

EStO es, por Ley, el ckoskeksk skekeskoskosksk skeskekekek en su
momento se cerciord de aquellos requisitos para el
otorgamiento del crédito, por ende, al constar en la
Ficha Técnica Juridica los datos correspondientes
al otorgamaiento del crédito entre ellos, el inmueble
sobre del cual recae la garatia hipotecaria, aun y
cuando solo sea de manera enunciativa, debe de
hacerse constar en el documento que se pretende
formalizar por medio de la demanda presentada,
que el crédito conferido a la  sedora
******************************’ se garantl'zo’
con el bien inmueble que contempla la Ficha
Técnica Juridica.

En suma, debe revocarse la resolucion impugnada
pues en el Juicio quedo acreditado con la Ficha
Técnica Juridica y la confesion de la demandada,
que el FHFFE FAAAAR HAXIE otorgo un crédito para
la adquisicion de vivienda para uso habitacion y
que el Acreditado, hoy parte demandada,
efectivamente utilizo ese crédito para comprar el
inmueble contemplado en dicha Ficha Técnica
Juridica, situacion que es indiscutible, pues la
documental publica emitida por el ***** i¥xik
wdAxk da prueba plena de tal circunstancia.
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TERCERO.- Violacion al  principio  de
exhaustividad que contemplan los articulo 14 y 16
de nuestra Carta Magna, asi como a las garantias
de fundamentacion y motivacion que deben de ser
consustanciales al momento de dictarse la Sentencia
Definitiva, lo anterior en virtud de que la resolucion
de fecha 09 de noviembre de 2022 contraviene lo
dispuesto por los articulos 109 y 115 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas,
en relacion con lo dispuesto por los articulos 2311 y
2312 del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas, en
relacion con el articulo 149 de la Ley del Registro
Publico de la Propiedad Inmueble y del Comercio
de Tamaulipas; en concreto, por dejar de atender de
manera exacta el caudal probatorio ofrecido por las
partes.

Mi representada no es ajena en reconocer que en su
caso sk sk s sk sfe st sk ske sk sk sk ske sk st s ske sk st sk sk sfe st skeoske s skeoskeske sk sk no haya
formalizado el contrato de Compraventa con quien
manifesto haber adquirido el inmueble materia de la
controversia, sin embargo, dicha via y causa legal
es ajena a la resuelta por el A quo, pues el *****
Fektackok dckekxk carece de legitimidad para reclamar
la formalizacion de dicho acto juridico, es el caso
que el articulo 26 de la Ley del Registro Publico de
la Propiedad Inmueble y del Comercio, establece:

“4RTICULO 26. 1.- (se transcribe)

Esto es, en otras palabras, que de acuerdo con la
documental aportada por la parte demandada, es
evidente que no se formalizo el Contrato de
Compraventa, sin embargo, el mismo Registro
Publico reconoce que dicho acto es inscribible para
hacer constar la adquisicion de un bien en
propiedad.

Por tal motivo, es que por medio de la accion
tramitada ante el A quo, y en el margen del
Programa de Regularizacion de Escrituras 1972-
2007, es que, en téerminos del articulo 42 de la Ley
del *¥FA ko dokickx se busca la obtencion de
un instrumento juridico que formalice el
otorgamiento del crédito, y se haga constar la
constitucion de la garantia hipotecaria necesaria

19



que establece la Ley, ello con motivo de brindar
certidumbre a los Acreditados y se prevea la
garantia contemplada por el articulo 4° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos de
Meéxico, que lo es una vivienda digna.

Se insiste a sus Seriorias que adviertan que es ilegal
la Sentencia Definitiva que se combate puesto que
contraviene lo dispuesto por la fraccion V del
articulo 112 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado de Tamaulipas, pues los motivos por los
cuales el A quo decide dividir los derechos
contemplados en el articulo 42 de la Ley del *****
RekAdckek kekkck carecen de fundamentacion legal,
pues como se ha detallado, en suma al acervo
probatorio aportado por las partes y a sus
confesiones, todo crédito otorgado por el *****
Fkrdckk  wkkxx debe ser garantizado mediante
hipoteca, y debe ser formalizado y constituido
acorde a la Ley del Registro Publico que regule el
lugar donde se otorgue.

Es el caso que ademads, debe hacerse notar que el A
quo afirmo que no hay precepto legal alguno que lo
obligue a inscribir el Contrato de Crédito con
Garantia Hipotecaria regulado por el articulo 42
de la Ley del ***#* *¥xickek &3334K oin embargo, la
Ley del Registro Publico de la Propiedad Inmueble
y del Comercio, contempla lo que es del tenor
siguiente:

“ARTICULO 149. (se transcribe)

ARTICULO 26. 1.- (se transcribe)

De los preceptos citados, su Senorias podran
concluir que contrario a lo resuelto por el A quo,
existen preceptos legales que permiten a los
particulares solicitar la inscripcion de a) Sentencias
que se pronuncien sobre derechos reales (garantia
de hipoteca), y en su caso, de documentos privados
sobre los que la ley expresamente no establezca la
formalidad de escritura publica.

Esto es que, las prestaciones reclamadas por mi

representada consistentes en la formalizacion de
una escritura privada para su posterior inscripcion,
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previa ratificacion ante Notario Publico, si_se
encuentran reguladas por la Ley y por lo tanto, el
hecho de omitir pronunciarse sobre las mismas
implica necesariamente transgredir el prinicpio de
exhaustividad de las resoluciones.

¢) Es derecho irrevocable del ***** *¥¥kkk dkiid
solicitar garantia de los créditos que otorga,
conforme al articulo 42 y 47 de la Ley del *****

fekkdhhh ek

Por tal motivo, sus Sefiorias no deben de perder de
Vista que el F*F¥E Ak dckckk fione el derecho
de agotar los recursos legales respectivos para
dictaminar los activos y pasivos que tiene con
motivo de los créditos que otorga, por tal motivo, es
una prerrogativa indiscutible que los créditos
otorgados bajo el cobijo de la Linea 2, contemplada
en el articulo 42 de la Ley del ***** ¥k stk
deban inscribirse en el Registro Publico respectivo,
pues con ello, garantiza: a) un elemento para los
acreditados que obtuvieron un crédito para la
adquisicion de una vivienda y b) quede asegurado
el crédito otorgado con la hipoteca que se
constituya al efecto.

Asimismo, resulta contradictoria al principio de
exhaustividad la sentencia que se impugna, pues en
ningun momento hace pronunciamiento alguno
sobre que se protocolice ante notario la escritura
privada que se expida en términos delarticulo 42 de
la Ley del *¥¥¥x s¥iickx ikxk  siendo dicha
circunstancia indispensable en términos de la
misma legislacion aludida; por lo tanto, alexistir
solo pronunciamiento parcial es que deviene ilegal
la resolucion apelada.

Finalmente, si asi lo deciden las partes, por la libre
autonomia para formalizar un documetno privado,
pueden acordar reconocer el otorgamiento del
crédito la garantia que en su caso implico el
otorgamiento de dicho crédito, asi como el pago
total de dicho crédito.

En conclusion, al carecer de razonamiento alguno y
precepto legal que legitime la forma en la que el A
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quo resolvio la Sentencia Definitiva de fecha 09 de
noviembre de 2022, es por lo cual se pide a su
Seriorias que se revoque dicha resolucion y en su
lugar se dicte una nueva, en la que se deba analizar
la confesion expresa realizada por ambas partes, y
en su caso, se formalice la escritura privada que
establece el articulo 42 de la Ley del ***** *¥&k:k
*AXEE en los términos y condiciones expuestos en
el apartado de prestaciones del Escrito Inicial de
Demanda de mi representada, por asi corresponder
conforme a derecho.

CUARTO.- Violacion a los principios de
congruencia que preven los articulos 14 y 16 de
nuestra Carta Magna, lo anterior en virtud de que
la resolucion de fecha 09 de noviembre de 2022
contraviene lo dispuesto por el articulo 115 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas 42 de la Ley del Instituto del Fondo
Nacional.

Los principios de congruencia y exhaustividad de
las sentencias, consagrados en el articulo 115 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas, obligan al juzgador a decidir las
controversias  planteadas y contestaciones
formuladas, asi como las demds pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, de tal forma
que se condene o absuelva al demandado,
resolviendo sobre todos y cada uno de los puntos
litigiosos que hubiesen sido materia del debate; en
esas condiciones, si la responsable dicta una
resolucion tomando en cuenta solo de manera
parcial la demanda y contestacion formuladas, tal
sentencia no es precisa ni congruente y por tanto,
viola las garantias individuales del peticionario, en
referencia a la garantia constitucional consagrada
por el articulo 17 de tutela judicial efectiva.

Bajo este contexto, debe concluirse que la
incongruencia de wuna resolucion, tiene una
afectacion directa a la esfera juridica de los
gobernados para allegarse de una adecuada
imparticion de justicia, puesto que vuelve al
proceso insuficiente para colmar las peticiones de
los ciudadanos.
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En efecto, de los argumentos por los cuales el A
quo emite la resolucion de meérito, no se puede
apreciar que se haya analizado cada una de las
prestaciones reclamadas por mi representado, pues
se advierte que el A quo unicamente se limito a
citar una cantidad considerable de articulos en los
que supuestamente se aduce que no puede
otorgarse la escritura privada bajo los términos y
condiciones propuestos por el FFIFEE Addsckk
wAxdE cuando el mismo articulo 42 le concede tal
facultad;, lo anterior ademas, sin tomar en
consideraciones que en ningun momento explica de
manera detallada por qué aplican todos esos
fundamentos legales.

Sobre el tema, se cita el siguiente criterio de
Jurisprudencia:

GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE
EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES. (se transcribe)

Ahora, tal y como fue detallado en el Agravio
anterior, la sentencia de fecha 09 de noviembre de
2022 contraviene los principios de congruencia y
exhaustividad de las cuales es garante mi
representada, a entender lo que el Juez de origen
resolvio: (se transcribe)

En primer lugar no resulta proporcionalmente
acorde a las manifestaciones de las partes, que el A
quo resuelva que no deben contemplarse los pagos
efectuados por la parte demandada, cuando es
atribucion del mismo ***¥%¥ ikt skt colebrar
un documento privado en donde haga constar el
otorgamiento del crédito y con motivo del
Programa de Escrituracion 1972-2007, reconozca
los pagos efectuados por el mismo Acreditado;
dicha circunstancia va en contra de las confesiones
expuestas por las partes, pues en la especie tanto el
Rk Ckekticlok kxsekk como  la parte demandada
reconocieron expresamente que fue concedido el
crédito, y que él mismo ha sido pagado, quedando
como constancia de lo anterior la Ficha Técnica
Juridica exhibida por mi representada.
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En segundo lugar, es incongruente que el Juez
declare improcedente que la prestacion de mi
representada consistente en que, ante la omision
por rebeldia de la parte demandada en firmar la
Escritura Privada solicitada en términos del
articulo 42 de la Ley del ****% #x¥dax ikt [o
haga el Juez, puesto que. aun y cuando la misma
parte demandada se haya allanado a todas y cada
una de las prestaciones reclamadas por mi
representada, puede oponerse a firmar la Escritura
de mérito.

Por lo tanto, de declararse procedente la resolucion
del A quo, en el sentido en que fue dictada, dejaria
a mi representada en un estado de indefension, pues
en el supuesto de que la parte demandada decidiera
no firmar el documento de referencia, aun y cuando
se hayan agotado las medidas de apremio que
establece la ley, en caso de oponerse, no podra
ejecutarse la sentencia de mérito en tanto la parte
condenada firme la escritura.

Precisamente, por ello el legislador en su momento
contemplo lo dispuesto por el articulo 656 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de Tamaulipas, el cual es del tenor siguiente:

“ARTICULO 656.- (se transcribe)

En consecuencia, es evidente que la resolucion que
se impugna contraviene lo dispuesto por el articulo
en cita, pues aun y cuando la parte demandada
haya manifestado su conformidad en firmar la
Escritura Privada que se celebre, es el caso que
puede oponerse a la misma, y por ende, debe de
serialarse que ante tal oposicion el Juez es quien
deberd firmar en su rebeldia.

En ese tenor, la Sentencia combatida se resolvio
contrario a lo dispuesto por el articulo 26 de la Ley
del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y
del Comercio, pues, en relacion al principio de
legalidad, el A quo concluyo que la Escritura
Privada no puede ser inscrita ante el Registro
Publico, sin embargo, y en alcance a lo
previamente expuesto, se tilda de incongruente y
exhaustiva al resolucion de mérito, pues de
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tercero y cuarto infundados, por lo siguiente:

fundado del mismo.

conformidad con la ley, los gobernados tienen la
posibilidad de solicitar la inscripcion de Sentencias
v de Escrituras Privadas, siempre y cuando se
cumplan los requisitos de ley.

Por ende, al quedar documentado que las
prestaciones de mi representada no encuentran
respuesta debidamente fundamentada en cada uno
de los puntos resolutivos del A quo, es por ello por
lo que se transgrede el principio de exhaustividad, y
al tratarse de argumentos que carecen de
razonamiento legal alguno, es que contravienen el
principio de congruencia.

En conclusion al quedar acreditado que mi
representada cumplio con acreditar con lo extremos
de Sus pretensiones, encontrandose
fundamentalmente para ello su causa de pedir en
términos del articulo 42 de la Ley del *****
ook dekxk es por ello que se debera revocar la
Sentencia Definitiva de fecha 09 de noviembre de
2022, y en su caso se deberd dictar una en donde se
atienda cabalmente y bajo el texto de la ley, las
prestaciones reclamadas por mi representada, al
tenor del reconocimiento expreso de la parte
demandada al allanarse a todas y cada una de las
prestaciones reclamadas por mi representada.

por el apelante resultan el primero fundado, el segundo,

TERCERO.- Los motivos de disensos esgrimidos

————— Por razones de método y para una mejor

comprension del presente controvertido, los argumentos

aducidos por el recurrente e identificados con los niimero

dos, tres y cuatro, seran estudiados en primer término,

mientras el primero en ultimo término, atendiendo a lo
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----- Lo anterior se fundamenta en la Ultima parte del
articulo 115 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Tamaulipas, que faculta al Tribunal para fijar el
razonamiento o proceso logico que serd la base de su
determinacion, sin quedar sobre estos puntos vinculado a
las manifestaciones de las partes.---------====-====-==mcmmeeu-
----- En el segundo agravio la parte apelante se queja de
que la sentencia apelada contraviene el derecho humano a
la tutela judicial contemplada en los articulos 16 y 17 de
la Constitucion, aunado con los numerales 109 y 115 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas; y el 149 de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, ya que el juzgador dejé de
atender el caudal probatorio aportado a juicio, asi como el
allanamiento de la demandada, pues aduce que la accion
no puede dividirse, es decir, que si la normatividad que
regula el otorgamiento del crédito contempla la
constitucion de una garantia hipotecaria, el juzgador no
puede considerar que no se contemple, pues es inherente,

como lo dispone el articulo 42 de la Ley del

sk sk sk sk s sk s sk s e s ke sk sk sk sk sk sk sk seosk s sk s sk sfe sk sfe st sk sk sk sk sk sk seosie skt sk ks ok

kool ook kel x  Por lo que refiere que si el

Instituto manifestd que la demandada realizo el pago total

26



del crédito otorgado para formalizar el contrato de crédito
y la demandada lo reconocid, es que hay confesion
expresa de ésta, en cuanto a que recibié de conformidad el
crédito otorgado por H¥##d kel ek y con el
mismo adquirid la vivienda descrita en la ficha técnica,
pues con tal documental se tiene certeza que tal propiedad
la adquirié con el crédito; sin que se busque materializar
la compraventa, ya que careceria de legitimacion para
hacerlo, dado que de acuerdo con el multicitado articulo
42 de la Ley de
sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeosk sk sk skeoskeoske sk sk skeoskeoskeoskeo sk skeoskeoskeoskeo sk skeoskoskesk skeoskosk

fodsckcloicloleiclleelellx  su objeto es el otorgamiento de
crédito para la compra de bienes. --------==--===---==mmmeee-

----- Asi pues, refiere que si se desprende del material
probatorio que *##k dcdckuck skxdck* otorgd un crédito;
que la demandada reconoci6 haber recibido el mismo, asi
como haber efectuado el pago total del mismo; y que el
inmueble descrito en la ficha técnica es el que adquiri6 la
demandada, debe senalarse como garantia hipotecaria.-----
----- Ello, a pesar de la constancia de no propiedad que
exhibid, ya que ello implica que no se formalizd el
otorgamiento de crédito, y por consecuencia, la

inscripcion de la garantia hipotecaria en el Registro
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Publico; por lo tanto, al constar en la ficha técnica los
datos del crédito y el inmueble sobre el cual debe recaer la
garantia hipotecaria, debe formalizarse, pues se acredito
con tal documental y la confesion de la demandada.--------
————— En el tercer motivo de disenso la parte apelante alega
que en el fallo impugnado se violent6 el principio de
exhaustividad contemplado en los numerales 14 y 16 de la
Constitucion, asi como también el 109 y 115 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas;
2311 y 2312 del Cédigo Civil del Estado de Tamaulipas;
y 149 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad,
Inmueble y del Comercio, porque el Juez dejo de atender
de manera exacta el material probatorio exhibido por las
partes. Ya que si bien, con la documental aportada por la
demandada es evidente que no se formaliz6 algin contrato
de compraventa; verdad también es que el Registro
reconoce que dicho acto es inscribible para hacer constar
la adquisicion de un bien en propiedad, pues en términos
del articulo 42 de la Ley de
sk ke sk sk s ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoske sk sk

otdokicioskorioliclicleek ket se busca brindar a los acreditados
una vivienda digna. Por lo que aduce, es ilegal la

sentencia apelada porque el juzgador dividio los derechos
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contemplados en el referido numeral, puesto que todo
crédito debe ser garantizado mediante hipoteca y
formalizado ante el Registro Publico de la Propiedad.------
————— Ademads, de que el juzgador estim6 que no hay
precepto que obligue a inscribir el contrato de crédito con
garantia hipotecaria, sin embargo, los articulos 149 y 26.1
de la ley del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y
del Comercio, establecen que los particulares pueden
solicitar la inscripcion de la sentencia en la que se
pronuncie sobre derechos reales; y en su caso, los
documentos privados sobre los que la ley no establezca la
formalidad de escritura publica. Y si sus pretensiones
consiste en la formalizacion de una escritura privada para
su posterior inscripcion, previa ratificacion ante Notario
Publico, es que si se encuentra regulado en la Ley, y al no
pronunciarse el Juez, transgrede el principio de
exhaustividad.-------=======m oo
————— Y por ultimo se queja de que el juzgador omitio
pronunciarse en cuanto a que la escritura privada
expedida en términos del articulo 42 de la Ley de

3t sfe st ok sk sk sk sk s sk s sk s st s ke sk sk sl sk sk sk sk s sk s sk s s sfe e sfe st sk sk sk steosk sk sk sk sk

okl Rkl 2k se debe protocolizar ante notario,
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y al no ordenarlo asi, es que deviene ilegal la
1€S0IUCION. ~~ === === m e
----- En el cuarto y ultimo agravio la parte apelante se
queja de que en la sentencia apelada se violentd el
principio de congruencia dispuesto en los numerales 14 y
16 Constitucional, ya que el juez no analiz6 cada una de
las prestaciones reclamadas, pues se limitd a citar una
cantidad de articulos en los que supuestamente se
establece que no puede otorgarse la escritura privada bajo
los términos y condiciones propuestos, a pesar de que el
articulo 42 de la Ley del
sk sk sk sk sk sfeoske sk sk sk skoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeosk sk sk skeosko sk sk skeoskoskeosk sk skeoskoskesk sk sk skeske sk skeoskoskosk

okckcsclol ickskielolx | otorga tal facultad. Por lo que
aduce, es incorrecto que el juzgador estimara que no
deben contemplarse los pagos efectuados por la parte
demandada, no obstante que es atribucion de *****
etk skl celebrar un documento privado en el que se
haga constar el otorgamiento del crédito, y con motivo del
programa de escrituracion 1972-2007, se reconozca los
pagos efectuados, por lo que tal consideraciéon va en
contra de las confesiones expuestas por los litigantes, pues
ambos reconocieron que fue concedido el crédito y que el

mismo ha sido pagado, quedando como constancia la
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ficha técnica.-----===-====mm=mmm o
----- Asimismo, porque el juzgador declar6 improcedente
la prestacion de que en caso de rebeldia de la demandada
para la firma de la escritura, lo haga €I, esto, aiin y cuando
la demandada se haya allanado a las prestaciones
reclamadas, ya que puede darse el caso de que se oponga
a firmar la escritura; por lo que debe sefialarse que el
juzgador lo haga. Asi pues, aduce que la sentencia es
contraria a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley del
Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del
Comercio, porque el juzgador concluyd que la escritura
privada no puede ser inscrita ante el Registro, a pesar de
que los gobernados tienen la posibilidad de solicitar la
inscripcidon de sentencias y escrituras privadas, siempre
que cumplan con los requisitos de ley.----------==-=--=-------
————— Previamente al estudio de los motivos de disensos
expuestos por la parte actora, es necesario referir lo
acontecido en el JuiC10.------====mmmmmmmm oo
----- Mediante escrito recepcionado en Oficialia de Partes
del juzgado de origen, el trece de septiembre de dos mil
veintidos, el

3t sfe st sk sk sk sk sk s sk s sk sfe st sfe e sfe sk she sk sk sk sk sk sk s sk sfe st sfe e she sk sk st sk steosk sk sk sk sk

dckickdoick ook ekl por conducto de su apoderado
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legal, el licenciado *#*¥dddikadcksidkxs®  promovio
juicio sumario civil sobre otorgamiento de firma de
eSCﬂnHa,en.ConUH/de sk sie sie sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sl sk skeoskeoskeoskeoskeoskeskeske sk skeosk
expresando como hechos de su pretension, en sintesis,
que Rk skedeiclok serielk e otorgd un crédito en linea
dos, y que aquella habia dado cumplimiento a su
obligacion de pago, como se advierte en la ficha técnica,

por lo que el saldo del crédito es de

sk sk sk sk s sk s sk s sie s ke sk sk sk sk sk sk sk seosk s stk s sk sfe sk sk sk sk sk sk sk sk sk seosie sk ke sk ks ok

sk sk sk sk s sk sfe st sfe st she ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk s st sfe ke sfe ke sfe st sk sk sk sk sk seoske st seosie sk sk skeosk ok

*es decir, no adeuda cantidad alguna por el crédito
otorgado por kEHdck kel skeckk®  Empero, al no
localizarse escritura privada, es que ejercia tal
ACCIOMN, === == === o e e

----- Por su parte la demandada, se allané a las
prestaciones reclamadas. ----------====-==mmmemmmmm -
————— Y el nueve de noviembre de dos mil veintidds, el
juzgador dictd sentencia, declarando parcialmente
procedente la misma, toda vez que solo habia quedado
justificado con la ficha técnica que los litigantes

celebraron un contrato de crédito por la cantidad de

sk sk sk sk s sk sfe st sfe st she st sk sk sk sk sk sk sk sk sk s st sfe ke sfe ke sfe sk sk sk sk skeoske seoske st seosie skeske sk skeosk ok

sk sk sk sk s sk sk st st sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoskeoskeoskoskoskoskoskosk sk skoskoskok
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3k ok sk s sk sk s sk s sk s sk s sk s sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s sk sk sk sk sk sk sk sk sk

okt %con - una  vigencia de treinta afios;
asimismo, que el crédito otorgado arrojaba un saldo de
********************************Declarando

improcedente la condena de interés, en virtud de que en
la ficha técnica, ni en la demanda se especificaba si era
ordinario, moratorio, mensual, anual u otro; y la hipoteca,
porque no se habia acreditado que existiera alguna
propiedad a nombre de la demandada, por lo que seria
ilegal constituir hipoteca en un inmueble que aquella no
sea propietaria; a mas, que el crédito ya se habia
liquidado, lo que corrobor6 en la ficha técnica, por lo que
no habia crédito que tuviera que garantizarse con la
constitucidn de la hipoteca.--------====-===-—-=ecmmcmmm -
----- Toda vez que los motivo de disensos identificados
como el dos, tres y cuatro, van dirigidos a inconformarse
en cuanto a que el juzgador fue equivoco en estimar que
no se podia constituir hipoteca, se estudian en su

conjunto, los cuales resultan infundados.---------------------

----- El articulo 42 de la Ley del

3t sfe st ok sk sk sk sk s sk s sk s st s ke sk sk sl sk sk sk sk s sk s sk s s sfe e sfe st sk sk sk steosk sk sk sk sk

*******************, dispone.

Articulo 42. Los recursos del Instituto se
destinaran:
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11.- Al otorgamiento de créditos a los trabajadores
derechohabientes que sean titulares de depositos
constituidos a su favor en el Instituto:

a) En linea dos a la adquisicion en propiedad de
habitaciones o suelo que sea destinado a la
construccion de vivienda,

El Instituto establecera las condiciones para
garantizar la libre eleccion del financiamiento que
mejor convenga a los intereses del trabajador.

Asimismo, el Instituto podrda descontar a las
entidades financieras que cuenten con la respectiva
autorizacion emitida para tal efecto por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, los
créditos que haya otorgado para aplicarse a los
conceptos sefialados en los incisos anteriores. Estos
descuentos seran con la responsabilidad de esas
entidades financieras.

111.- Al pago de capital e intereses de las subcuentas
de vivienda de los trabajadores en los términos de
ley,

V.- A cubrir los gastos de administracion,
operacion y vigilancia del Instituto;

V.- A la inversion de inmuebles destinados a sus
oficinas, y de muebles estrictamente necesarios para
el cumplimiento de sus fines.

VI- A las demds erogaciones relacionadas con su
objeto.

Los contratos y las operaciones relacionados con
los inmuebles a que se refiere este articulo, asi como
el desarrollo y ejecucion de los conjuntos de
habitaciones que se edifiquen con financiamiento
del Instituto, estaran exentos del pago de toda clase
de impuestos, derechos o contribuciones de la
Federacion, de los Estados o del Distrito Federal y,
en su caso, el precio de venta a que se refiere el
articulo 48 se tendrd como valor de avaluo de las
habitaciones. El impuesto predial y los derechos por
consumo de agua, asi como las donaciones y
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equipamiento urbano se causaran y cumpliran en
los terminos de las disposiciones legales aplicables.
Tanto las garantias como las inscripciones
correspondientes se ajustaran en los términos del
articulo 44 sin que se cause impuesto o derecho
alguno, ni deban efectuarse tramites de registro
adicionales.

Los contratos y las operaciones a que se refiere el
pdrrafo anterior, asi como la constitucion del
régimen de propiedad en condominio de los
conjuntos que financie el Instituto podran hacerse
constar en documentos privados, ante dos testigos, e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
que corresponda, con la constancia del registrador
sobre la autenticidad de las firmas y de la voluntad
de las partes.

Los beneficios otorgados por el presente Articulo a

los programas habitacionales que se realizan con
fondos del
sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk sk sfeosk sk sk skeoskeoseo sk steoskoskeoskeo sk skeoskoskeosko sk skeoskosk sk sk
***********************’ se hardn extenSiVOS a
los trabajadores derechohabientes de ese Instituto,
que realicen operaciones de compra de casa
habitacion por medios distintos a los del Instituto,
siempre y cuando sean para su uso y el monto de la
operacion asi realizada no sea superior al valor de
las casas habitacion que el mismo proporciona a sus
afiliados. Por el excedente se pagaran los impuestos
en los terminos previstos por las leyes respectivas.

Los numeras 9°, 24, 25 y 26 de la Ley del Registro

Publico de la Propiedad Inmueble y del Comercio,

establecen:-—---======-= e

Articulo 9.

El Registro Publico de la Propiedad Inmueble
tendrad a su cargo todo lo concerniente al registro y
publicidad de los bienes inmuebles y de los derechos
reales sobre ellos, asi como las demds cuestiones de
trascendencia en materia de derechos reales
previstas en esta ley.
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Articulo 24.

El Registro Publico de la Propiedad Inmueble
garantizara a los usuarios y terceros que las
funciones a su cargo, en cuanto fueran compatibles,
se efectuaran bajo los principios de publicidad,
inscripcion, especialidad, consentimiento, tracto
sucesivo, rogacion, prioridad, legalidad,
legitimacion y fe publica registral.

Articulo 25.

En el Registro Publico de la Propiedad Inmueble se
inscribiran o anotaran los derechos, actos,
contratos, diligencias y resoluciones que a
continuacion se enuncian: 1. Aquellos por los cuales
se constituyan, trasladen, reconozcan, transmitan,
declaren, modifiquen, limiten, graven, cedan o
extingan derechos reales sobre inmuebles; II.
Aquellos en cuya virtud se establezcan modalidades
a los derechos reales o a su ejercicio; Ill. Aquellos
por los cuales se dispongan medidas cautelares y
demds medidas judiciales sobre inmuebles; 1V.
Aquellos en virtud de los cuales se constituyan
gravamenes sobre inmuebles; y V. Aquellos cuyo
registro esté ordenado por disposicion de la ley.

Articulo 26.

1. Ademdas de las inscripciones dispuestas en el
articulo anterior, se podra solicitar el registro de: 1.
Las declaratorias ambientales, de zonas protegidas
y demds que conforme a los ordenamientos en
materia ambiental y de desarrollo sustentable sean
sujetos de inscripcion; Il. Las declaratorias de
bienes historicos y artisticos o de valores culturales
que integren el patrimonio cultural del Estado, III.
Las declaraciones de bienes con cardcter de
patrimonio de la humanidad, reservas turisticas o de
caracter analogo conforme a los ordenamientos
internacionales, nacionales o estatales; IV. Las
resoluciones administrativas que se dicten con
apoyo en los Programas de Desarrollo Urbano o
que afecten éste; V. Las autorizaciones de
fraccionamientos, fusiones, subdivisiones,
condominios, usos del suelo y demds similares
otorgadas por las autoridades correspondientes de
conformidad con lo dispuesto por las leyes de la
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materia; VI. Los derechos relativos a bienes del
dominio del Estado, de acuerdo a su legislacion
especial;, VII. La promesa de contratar que afecte
bienes raices o derechos reales constituidos sobre
los mismos, VIII. Las informaciones ad-perpetuam
promovidas y protocolizadas de acuerdo con lo que
dispongan las leyes de la materia; IX. La division y
particion y las hijuelas en que se haga adjudicacion
de bienes hereditarios; X. Los arrendamientos por
mds de cinco anos o cuando hubiere anticipacion de
rentas por mds de tres, en estos casos se consignard
el arrendatario, valor del arrendamiento, su
duracion y si el arrendatario queda o no facultado
para subarrendar;, XI. Los arrendamientos con
opcion de compra; XII. La escritura de lotificacion
de inmuebles, en cuyo caso se abriran tantos folios
reales como inmuebles resultaren; XIII. El decreto
de expropiacion o de ocupacion temporal y la
declaracion de limitacion de dominio de bienes
inmuebles;, XIV. Los contratos de fideicomiso sobre
bienes inmuebles; XV. La afectacion de inmuebles al
régimen de propiedad en condominio;, XVI.
Cualquier acto o contrato de trascendencia en
materia de derechos reales; y XVII. Las resoluciones
administrativas vy judiciales en que resulte
conducente.

2. Podran inscribirse los documentos privados con
firmas ratificadas ante notario publico, cuando se
trate de: 1. La extincion del usufructo, uso y
habitacion y no se requiera por la ley escritura
publica o resolucion judicial para dicho efecto; II.
La cancelacion de hipoteca a peticion del acreedor,
111. La cancelacion del patrimonio de familia cuando
solo se haya formalizado mediante clausula de
contrato traslativo de dominio; y IV. Los casos de
documentos inscribibles en que la ley expresamente
no establezca la formalidad de escritura publica.

3. El notario podra formalizar en una misma
escritura publica los actos previstos en el parrafo
anterior, cuando se transmita el dominio del
inmueble.
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----- De la anterior transcripcion de los articulos, se
desprende que el Registro Publico de la Propiedad
Inmueble y del Comercio tendrd a su cargo todo lo
concerniente al registro y publicidad de los bienes
inmuebles y de los derechos reales sobre ellos, asi como
las demas cuestiones de trascendencia en materia de
derechos reales; asimismo, que garantizara que las
funciones a su cargo se efectien bajo los principios de
publicidad, inscripcidon, especialidad, consentimiento,
tracto  sucesivo, rogacion, prioridad, legalidad,
legitimacion, y fe publica registral; que se inscribiran o
anotaran los derechos, actos, contratos, diligencias y
resoluciones; que se podra inscribirse documentos
privados con firmas ratificadas ante notario publico,
cuando se trate de los casos de documentos inscribibles
en que la ley expresamente no establezca la formalidad de
la escritura publica; que para el registro de los derechos,
actos, contratos, diligencias y resoluciones, deben
presentarse los documentos auténticos en que estén
consignados, y reunir los requisitos de estar formalizados
en escritura publica, documento privado con ratificacion
de firmas ante fedatario, acta notarial, documento judicial

o administrativo o provenir de Aarbitros, seglin
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corresponda, cuando la ley aplicable al caso asi lo
disponga; cumplir con las formalidades establecidas por
las leyes y estar autorizados sus originales por quien esté
facultado para hacerlo; hacer fe en cuanto al contenido
que sea objeto de registro; y los demas que establezca el
reglamento. —---==--====m= == m
----- Mientras, los articulos 1600, 2269 y 2282 del Cédigo
Civil del Estado de Tamaulipas, establecen lo
STZUICTIEE. === === === == oo oo e
Articulo 1600. Ninguno puede vender sino lo que es
de su propiedad.
Articulos 2269. La hipoteca es un derecho real que,
para garantizar el cumplimiento de una obligacion
principal y su preferencia en el pago, se constituye
sobre bienes inmuebles determinados o sobre
derechos reales.

Articulo 2282. Solo puede hipotecar el que puede
enajenar.

————— Ahora, si bien el numeral 42 de la Ley del
sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sl sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skskosk
odskickdoicloiok kel dispone  que  los  contratos 'y
operaciones en que el Instituto transmite la propiedad de
inmuebles a los beneficiarios de los créditos que otorga,
podran hacerse constar en documentos privados, ante dos
testigos, e inscribirse en el Registro Publico de Ia
Propiedad que corresponda, con la constancia del

registrador sobre la autenticidad de las firmas y la
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voluntad de las partes. Cierto también es que, al no haber
quedado justificado en el juicio, que el bien ubicado en
sk sk sk sk s sk ske sk sk sk ske sk sk sk sk sk sk sk sie sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sie sk sk sk sk sk skeoskeoske sk skeoskoskeosk sk

*ask#x de la ciudad de El Mante, Tamaulipas, descrito en

la ficha técnica, expedida por el

sk sk sk sk sfeoskeoskeo sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sl s sl sk sk sk sk sk skeoskeskeskeoskeoskeoskeoskeoske sk sk sk skoskoskok

Feckcckolickskielelx - por - conducto  del  licenciado
ks kR k% Gerente del Area Juridica de la
Delegacion Regional del Estado de Tamaulipas, que obra
a foja de la 31 (treinta y uno) a la 35 (treinta y cinco) la
demandada sea la propietaria de tal bien, esto, porque en
la certificacion del indice de titulares de fecha diecisiete
de marzo de dos mil veintiuno, elaborada por el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, que obra
a foja 55 (cincuenta y cinco) del principal, se advierte que

no se encontro propiedad alguna a nombre de la

demandada***************************.

————— Y si de acuerdo con el articulo 2 de la Ley del
Registro Registro Publico de la Propiedad Inmueble y de
Comercio, el Registro Publico tiene como funcion
primordial dar publicidad a los actos juridicos que asi lo
requieran para que surtan efectos ante terceros en los

términos de ley; mientras el numeral 2269 del Cddigo
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Civil del Estado de Tamaulipas, establece que la hipoteca
es un derecho real que, para garantizar el cumplimiento
de una obligacion principal y su preferencia en el pago, se
constituye sobre inmuebles determinados o sobre
derechos reales; es que el juzgador fue correcto en estimar
que seria ilegal constituir una hipoteca en un inmueble
que no es propiedad de la demandada; por ello, fue que

¢

estimd lo siguiente: “... Respecto a la constitucion de la
hipoteca que solicita la parte actora, es improcedente, en
virtud de que no estda acreditado que la sefiora
sk sk sk sk sk sk sheoske sk sk skeoskeoske sk sk skeoskeosieo sk seoskeoske sk sk skeskosk sk sk sk es Za propiemria
del inmueble que aparece en el apartado de datos del
acreditado en la ficha técnica, ya que del certificado de
indice de titulares se advierte que el demandado no es el
propietario, ya que no tiene ninguna propiedad

registrada a su favor, por lo tanto, seria ilegal constituir

una hipoteca en un inmueble que no es propiedad de la

Seﬁora sk sk skoskesfeoskoskeoskeo st st st skeoske sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok pues

b

conforme a lo dispuesto por los articulos 2282 y 1600
del Codigo Civil del Estado, solo puede hipotecar el que
puede enajenar y para enajenar se requiere ser el
propietario del bien, pues nadie puede vender sino lo que

es de su propiedad. Ademads ... ya pago el crédito que le
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otorgo el

sk sk sk sk s sk s sk s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk sk s sk s sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeosk ks ok

ARk okl ek k% por asi haberlo manifestado el

representantte legal de dicho Instituto, corroborado con
la ficha técnica exhibida, en la que tiene un saldo del
Crédl'to de $****************************** pOr lO
que no existe crédito algun que se deba garantizar con la
constitucion de la hipoteca que se solicita”. -------------
----- Entonces, no le asiste razon al apelante en referir que
por el hecho de que en el articulo 42 de la Ley del
sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoskeosk sk skeoskeoskeo sk sk sk skeoske sk sk sk skosk
esckcolcloliclslerielelx - se contemple la constitucion de
una garantia hipotecaria, tenga que hacerse, asi como
tampoco, porque la demandada se alland a la prestacion
identificada con el inciso A) consistente en la constitucion
de la garantia hipotecaria, y su cancelacion, con motivo
de que la demandada dio cumplimiento a su obligacion,
ya que el Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del
Comercio, tiene a su cargo todo lo concerniente al
registro y publicidad de los bienes inmuebles y de los
derechos reales sobre ellos, asi como las demas
cuestiones de trascendencia en materia de derechos reales

previstos en la ley; y si en el caso, no existe algin
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inmueble a nombre de la demandada, es que no puede
sefialarse en el contrato privado la constitucion de la
garantia hipotecario y la cancelacion de la misma sobre el
bien descrito en la ficha técnica, dado que solo puede
hipotecar, quien puede enajenar, y para ello, es necesario
que sea propietaria, pues nadie puede vender sino lo que
es de su propiedad, como lo dispone los numerales 1600 y
2282 del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas,
transcritos con anterioridad.-------==========m-mmmmmmme -
————— Asi tampoco, porque la demandada se alland a la
multicitada prestacion identificada con el inciso A), ya
que el juzgador no esta obligado a declarar procedente la
misma, por mas que se haya allanado, atendiendo a que
como se refirio en lineas anteriores, sélo puede hipotecar
el que puede enajenar, como lo dispone el articulo 2282
del Cddigo Civil del Estado de Tamaulipas; y si no se
acreditd que la demandada sea la propietaria del bien
descrito en la ficha técnica, ni existe alguna propiedad a
su nombre; el juzgador fue acertado en declarar
improcedente la multicitada prestacion; asi pues lo
infundado del agravio.---------=-=====—— =
————— Por otra parte, tampoco es verdad que en los

numerales 26. 1, fraccion VII, 26. 2, fraccion IV y 149 de
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la Ley del Registro Registro Publico de la Propiedad
Inmueble y de Comercio, dispongan que se puede
inscribir el multicitado contrato privado, dado que el
articulo 26 de la referida ley, en lo que interesa,
establece: “... Articulo 26 1 ... fraccion VII ... la promesa
de contratar que afecte bienes raices o derechos reales
constituidos sobre los mismo ... 2 Podran inscribirse los
documentos privados con firmas ratificadas ante notario
publico, cuando se trate de: ... IV.- Los casos de
documentos inscribibles en que la ley expresamente no
establezca la formalidad de escritura publica... Articulo
149 ... 1. Las demandas relativas a la propiedad de
bienes inmuebles o a la constitucion, transmision,
modificacion o extincion de cualquier derecho; es decir,
que se inscribird la promesa de contratar que afecte bienes
raices o derechos reales constituidos sobre los mismos;
los documentos privados con firmas ratificadas ante
notario publico, cuando los documentos inscribibles en
que la ley no establezca la formalidad de escritura
publica, y las demandas relativas a la propiedad de bienes
inmuebles; empero, en el caso en estudio, se trata de
formalizar un contrato privado por el otorgamiento de un

crédito, que el Instituto elaborara en documento privado,
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ante dos testigos, como lo establece el articulo 42 de la
Ley del
sk s sk sfe sk sk sfe sk sk sk ske sk sk sk ske s sk sk ske sk st sk ske sk sk st ske sk sk st sfe sk st sk ske sk skeoske sk skeskeoskeske sk
ekl ckoRckolckek® - por asi haberlo solicitado en el
inciso A) de su demanda; pero sin constitucion de
garantia hipotecaria, atendiendo a que no existe bien
inmueble a nombre de la demandada, ya que no quedd
acreditado en el procedimiento que el bien descrito en la
ficha técnica exhibida por la parte actora, la demandada
sea la propietaria; por tanto, no le asiste razon en cuanto
a que el contrato deba inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio, pues no hay bien que
inscribir ante tal dependencia. -------==--========mmmeemmmmeee -
------ Y en cuanto a que el juzgador omitié pronunciarse
en la sentencia impugnada que el contrato privado debe
protocolizarse ante Notario Publico, es infundado. Ello,
en virtud de conformidad con lo establecido por el
articulo 113 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Tamaulipas: *“ las sentencias deberdan ser
congruentes con la demanda, contestacion y demas
prestaciones deducidas oportunamente en el pleito, y
resolver todos los puntos que hayan sido objeto del

debate...”; y por disposicion del diverso 114 del mismo
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ordenamiento legal: “En la sentencia no podra
concederse a una parte lo que no haya pedido, salvo
disposicion expresa”. Ya que, en el caso concreto, del
analisis de la demanda se advierte que la parte actora
reclamo: “.... A) La formalizacion del contrato donde se
haga constar que el Instituto del Fondo para la Vivienda
para los Trabajadores otorgo un crédito con garantia
hipotecaria ... lo anterior mediante escritura privada

ante dos testigos como senala el articulo 142 de la Ley
del

sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk sk skeoske sk sk skeoskeoske sk skeoskeoskeoske sk skeoskoskeoske sk sk skeoskosk

elclclolcloloiclsloiekkx .7, BEs de  estimarse, que en
estricta aplicacion de lo dispuesto por los anteriores
articulos, fue que el Juez estim6 condenar a la demandada
al otorgamiento y firma de la escritura privada a favor de
Hkkkk ckkkkkk xxx%k% gobre el contrato de crédito de
fecha quince de noviembre de mil novecientos noventa y
nueve, tal como lo solicitd en su demanda, es decir, en
documento privado, ante dos testigos, como lo establece
el articulo 42 de la Ley del
sk sk sk sk s sk ske sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sie sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sie sk sk sk sk sk skeoskeoske sk skeoskeoskesk sk

odclicloclosiolicliclck ek pues de no ser asi, se estaria

variando la /itis, lo cual va en contra de lo dispuesto en
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los numerales transcritos en lineas anteriores; asi pues, lo
infundado del agravio.---------========-—memmmem -
----- Y si bien, en el inciso D) solicito: “... D) Declare se
protocolice ante Notario Publico, la escritura privada
referida en la pretension sefialada en el inciso A), ya que
lo exigen los articulos 2294 y 2296 del Codigo Civil para
el estado de Tamaulipas, para su validez y cancelacion
simultanea de la garantia hipotecaria”; al no haber
procedido la prestacion referida en cuanto a la
constitucion de la hipoteca, es que no procedid tal
prestacion; por todo ello, es que no le asiste razon en
cuanto a que se debid ordenar protocolizar el contrato
privado ante notario publico.----------=======mmmmemmmmme -
----- En el primer motivo de disenso la parte apelante se
duele de que el juzgador violentd el derecho humano de
legalidad; las garantias de fundamentacion y motivacion;
y lo dispuesto en los numerales 109 y 115 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, aunado
con el 2311 y 2312 del Cddigo Civiles del Estado de
Tamaulipas, ya que sin fundamento declaré improcedente
que se estableciera en el contrato privado que la
demandada ya habia pagado el crédito que le otorgd el

Instituto demandante, so6lo porque ello no formaba parte
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del acuerdo de voluntades, lo que aduce infringio lo

establecido en el articulo 42 de la Ley del

sk sk sk sk s sk s sk s sie s ke sk sk sk sk sk sk sk seosk s sk s sk sfe sk sk sk sk sk sk sk sk sk seosie skt sk skeosk ok

ok Rk ook kol k - dado que la formalizacion de la
escritura es actual, y si las partes quieren hacer constar el
reconocimiento de pago, pueden hacerlo sin mayor
limitacion, pues de no ser asi, se estaria reconociendo un
doble pago a favor del Instituto, y de cobro, en contra de

la demandada.------=-===--m o

quince de noviembre de mil novecientos noventa y nueve,

los litigantes, el

sk ke sk sk s ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoskoske sk sk
sk sk sk sfe s sk sk sfe sk skeoske sk seoskeoske sk sk y
******************************, Cekﬁnaron un
contrato de  crédito por la  cantidad de
sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk skeosie sk sk sk skeoske sk sk skeoskeosk sk sk skeosko sk sk steoskoskeosk sk skeoskoske sk sk sk skeske sk skeoske sk

sk ke sk sk s ke sk sfe sk ke sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk stk sk skok

eRckclck kR asimismo que en la actualidad el mismo
se encuentra pagado, ya que asi lo expresaron las partes,
lo cual constituye confesion expresa de su parte, conforme

a lo que disponen los articulos 306 y 393 del Codigo
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Procesal Civil, al provenir de persona capaz, sobre hecho
que le es propio y de manera espontanea, aunado a que se
corrobor6 con la ficha técnica expedida por tal Instituto,
por conducto del Gerente del Area Juridica de la
Delegacion Regional del Estado de Tamaulipas, dado que
en la misma se advierte que el saldo del crédito es de
sk sk sk st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk skeoskoskeoskeskeskeskeske sk es decir, no eXiSte
adeudo pendiente que pagar; Asi pues, contrario a lo
estimado por el Juzgador, esta Alzada considera que al
haberse acreditado en el procedimiento que el crédito ya
se pagod, es que ello si debe asentarse en el acuerdo de
voluntades, pues no puede considerarse que no formo
parte de tal acuerdo, si ello quedo acreditado en el
presente juicio, al igual que la celebracion de contrato
privado por la suma establecida en la ficha técnica; por
tanto, esta Primera Sala Colegiada estima que debe
modificarse el fallo impugnado para asentar en el contrato
privado que la demandada cumplié con su obligacion de
pago del crédito, y el Instituto recibid el pago total del
mismo, es decir, no existe adeudo del crédito que otorgd
koo dokokdoRs kkkE% 5 |9 demandada,---------------mmmmemm
————— Por otro lado, atendiendo que en la fraccion V, del

articulo 656 del Codigo de Procedimientos Civiles del
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Estado de Tamaulipas, dispone que la resolucion que
contuviera la obligacién de hacer alguna cosa, en el caso,
el otorgamiento de algin documento o la celebracion de
un acto juridico, y el obligado se negare a cumplir, el juez
lo puede ejecutar por el obligado expresando que se
otorgd en rebeldia. Y bien, en la especie,
***************************’ se allan() a la demanda’
es decir, en lo que interesa, aceptd su conformidad de
realizar la firma del multicitado contrato privado, cierto
también es que, ello no es suficiente para no considerar tal
supuesto, pues se puede dar el caso que la obligada,
demandada se niegue a otorgarla, y si tal precepto
apercibe a la parte obligada en el sentido de que en caso
de que se negaré a otorgarla, el juzgador lo ejecutara
expresando que se otorga en rebeldia, esta Primera Sala
Colegiada estima que se debe modificar la sentencia

apelada para asentar en el multicitado contrato que si

******************************’ se niega a

otorgarla, el Juez lo ejecutard expresando que se otorga en
rebeldia, de conformidad con el articulo 656, fraccion V,
del Coédigo de Procedimientos Civiles vigente en el

Estado de Tamaulipas.-------==-=-====~==-mmcmmmm e
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----- CUARTO.- Como en el presente caso, el fallo
emitido por este Tribunal es de caracter modificatorio,
debe decirse que no es coincidente con la resolucion de
primera instancia; por lo tanto, al no surtirse los extremos
del articulo 139 del Codigo de Procedimientos Civiles, no
se hace especial condena al pago de gastos y costas en
segunda INStancia.-----==--========mmmmmm oo
----- Ante tales circunstancias, procede resolver el recurso
de apelacion a que el presente Toca se refiere y declarar
que han resultado el primero fundado, el segundo, tercero
y cuarto infundados, los conceptos de agravio expuestos
por la parte actora, aqui apelante, por lo que, se debera
modificar la sentencia.------=========mmmmmm o
----- Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo
ademas en los dispuesto por los articulos 926, 932, 936,
941, 946, 947 y 949 del Codigo de Procedimientos Civiles
vigente, se resuelve:-—--------mmmmmm oo
————— PRIMERO.- Han resultado el primero fundado, el
segundo, tercero y cuarto infundados, los conceptos de
agravio expresados por la parte actora, contra la sentencia
de fecha nueve de noviembre de dos mil veintidos, dictada
dentro del expediente numero ******** correspondiente

al Juicio Sumario Civil sobre otorgamiento de escritura,
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promovido ante el Juzgado Primero de Primera Instancia
de lo Civil y Familiar del Séptimo Distrito Judicial con

residencia en El Mante, Tamaulipas, por el

sk sk sk sk s sk sfe st sfe st sfe st sk sk sk sk sk sk sk sk sk s st sfe ke sfe ke sfe sk sk sk sk sk sk seoske st seosie sk sk skeosk ok
sk sk sk sk sfeoske sfeoske s sk sk sk sk skosk (***** skoskskoskoskok *****) en contra

de ******************************; Cuya paﬂe

conducente se transcribe en el resultando primero de la
presente reSoluCION. —==========mmmm oo
----- SEGUNDO.- Se modifican los resolutivos cuarto y
quinto de la sentencia recurrida en esta Alzada, quedando
intocado el resto de la misma, los que deberan regirse de
la siguiente manera:-----------==--=mmmmmmm oo

CUARTO. Se declara procedente asentar en el
contrato de crédito privado, que
e e
su obligacion de pago del crédito que otorgo el
s sk sk ok ko ok ok ok ok ok ook ok ok ok ok ok ok ok ok ok Rk ok ok ok
R R R es  decir, la

demandada cumplio con su obligacion de pago y el
Instituto recibio el pago total del mismo, por lo que
no existe adeudo pendiente que liquidar.

QUINTO. Se condena a la demandada al
otorgamiento y firma del contrato privado, en el
entendido de que si la obligada se niega a
otorgarla, el Juez lo ejecutara expresando que se
otorga en rebeldia, de conformidad con el articulo
656, fraccion V, del Codigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado de Tamaulipas.
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----- TERCERO.- No se hace especial condena en costas
de esta instancia, en términos del considerando cuarto de
la presente resolucion.------==-==mmmmmmmm oo
————— CUARTO.- Con testimonio de la presente resolucion,
devuélvase el expediente al juzgado de su origen para los
efectos legales consiguientes y, en su oportunidad,
archivese el toca con asunto concluido.-----------=-=--=--=---
----- Notifiquese personalmente. Asi lo resolvieron y
firmaron los licenciados HERNAN DE LA GARZA
TAMEZ y NOE SAENZ SOLIS, Magistrados integrantes
de la Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del H. Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, ante la
ausencia del titular de la Tercera Sala, que forma parte de
éste Organo Colegiado, conforme a lo previsto por los
articulos 26, parrafo segundo y 27, fraccion I, de la Ley
Organica del Poder Judicial, siendo Presidente y ponente
el primero de los nombrados, quienes firmaron el ocho de
marzo de dos mil veintitrés, fecha en que se termind de
engrosar esta sentencia, ante la Secretaria de Acuerdos
licenciada LILIANA RAQUEL PENA CARDENAS, que

autoriza y da fe. ---------mmmm e

L’HGT /l'banr
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Mag. Hernan de la Garza Tamez Mag. Noé Saenz Solis.

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos

----- Hoja de firmas de la sentencia nimero 72
(SETENTA Y DOS) de fecha ocho de marzo de dos mil
veintitrés, emitida por la Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar, dentro del Toca 37/2023.-------
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----- La Licenciada BEATRIZ ADRIANA NAAL
RAMOS, Secretaria Proyectista, adscrita a la
PRIMERA SALA COLEGIADA CIVIL, hago constar
y certifico que este documento corresponde a una
version publica de Ila resolucion numero 72
(SETENTA Y DOS) dictada el ocho de marzo de
dos mil veintitrés, por los Magistrados que
anteceden, constante de 27 (veintisiete) fojas utiles.
Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y
126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y
trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en
materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de
las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, y sus demas datos generales, y sequir el
listado de datos suprimidos) informaciéon que se
considera legalmente como (confidencial, sensible o
reservada) por actualizarse lo sefalado en los
supuestos normativos en cita. Conste.

55



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



