------- NUMERO: 269 BIS (DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE BIS) . ~---- oo
------- Ciudad Victoria, Tamaulipas, veintidos de marzo de
dos mil veintitrés, -------========m oo
------- VIS T O para resolver de nueva cuenta el toca
nimero F¥FEFEIEE S relativo al recurso de apelacion
interpuesto por la parte actora contra la sentencia de fecha
veintiuno de abril de dos mil veintiuno, dictada dentro del
expediente nimero ******** " correspondiente al Juicio
Sumario Civil sobre Otorgamiento de Escritura, promovido
por sookosksksk skeskeoskoskookesk skskeskoskosk en contra de skookoskskosk seskoskoskeksk skeskeskosksk
ante el Juzgado Primero de Primera Instancia de lo Civil del
Segundo Distrito Judicial, con residencia en Altamira,
Tamaulipas; y vista también la ejecutoria de fecha tres de
marzo de dos mil veintitrés, dictada por el Segundo Tribunal
Colegiado en materias Administrativa y Civil del Décimo
Noveno Circuito, con residencia en esta ciudad, recaida al
Juicio de Amparo Directo niimero ******* cjvil, mediante
el cual se le concedi6 a a parte quejosa el amparo y

proteccion constitucional; y, —-----=========m=mmmmcmm -

de dos mil veinte, el actor ocurri6 ante el Juez A quo a

demandar en la via Sumaria Civil, lo siguiente:--------------



“A).- El otorgamiento y firma en escritura publica del

contrato privado celebrado de manera verbal, respecto al

bien inmueble ubicado en Calle ***¥¥¥F x4k kA kx4 4%
Manzana * Lote ** entre *¥#sssisskiomtskior sk

b

Fraccionamiento st sk sk sk sk sk s sk s sk sfe st s ke s skeosk sk ko sk

Tamaulipas, el cual se llevo a cabo el dia 02 de agosto
del ario 2011.

B).- En caso de negativa del demandado a firmar la
escritura correspondiente respecto al inmueble antes
mencionado, éste Tribunal lo haga en su rebeldia.

C).- El pago de gastos y costas que se me originen por la
tramitacion del presente juicio.

------- El Juez de Primera Instancia, por auto del dia once de
diciembre de dos mil veinte dio entrada a la demanda en la
via y forma propuesta, y con las copias de la misma, ordend
para que la contestara dentro del término de ley.--------------
——————— El emplazamiento del demandado *##* cekskciek
kkxik se llevo a cabo el quince de enero de dos mil
veintiuno, segun se aprecia a fojas 13-trece a la 18-
dieciocho del expediente principal, sin que éste
compareciera a dar contestacion a la demanda; por lo que
fue declarado en rebeldia por auto del doce de febrero de
dos mil VeIntiuno.---==--=======mmm oo
------- Establecida la litis, se continué con la sustanciacion
del juicio por sus demdas tramites legales, y con fecha
veintiuno de abril de dos mil veintiuno el Juez de Primer

Grado dictd la sentencia correspondiente, la cual concluyd

con los siguientes puntos resolutivos:---------==========cooceoo-



“....—-PRIMERO: La parte actora no acredito su accion
vy el demandado no dio contestacion a la demanda
instaurada en su contra, por lo tanto.-------------------———--
----SEGUNDQO: No ha procedido el juicio sumario civil
sobre otorgamiento de escritura promovido por *****
FHIREE KRR op confrg de FRERE RRRERR BB o

CONSECUCTICIQ. === === === === == oo oo
--—--TERCERQO.- Se le absuelve al demandado de las
prestaciones reclamadas en su contra.-----------------------
---CUARTO: Sin que se condene a la parte demandada al
pago de las costas, por las razones expuestas en la parte

considerativa de la presente resolucion.---------------------
---NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.------------------- 7

------ Inconforme con la sentencia anterior, la parte actora
interpuso recurso de apelacion, mismo que fue admitido en
EFECTO DEVOLUTIVO por auto del dia diez de mayo de
dos mil veintiuno, y del cual correspondié conocer por turno
a ¢ésta Sala Colegiada, la que, a través de su Presidencia,
radico el presente toca en fecha quince de septiembre del
afio en curso, y turnd, para la elaboracion del proyecto de
resolucion, a la ponencia correspondiente.----------------------
——————— Por lo que concluidos los tramites legales, con fecha
veintisiete de octubre de dos mil veintiuno se dictd la

resolucion numero 269-DOSCIENTOS SESENTA Y

de agravio expresados por la parte demandada en contra
de la sentencia de fecha veintiuno de abril de dos mil
veintiuno, dictada dentro del expediente numero
FasEHAEX correspondiente al Juicio Sumario Civil sobre
Otorgamiento de Escritura, promovido poy %% ik
AR en contra de FHWFE A ARk ante el Juzgado
Primero de Primera Instancia de lo Civil del Segundo
Distrito Judicial, con residencia en Altamira Tamaulipas,



cuyos puntos decisorios se transcriben en el resultando
primero del presente fallo.--------------————--coemmeeeee_
----- SEGUNDO.- Se confirma la sentencia que es materia
del presente reCursQ.----------========mmmmmmmm e
----- TERCERQO.- No se hace especial condena en el pago
de gastos y costas en esta segunda instancia.----------------
————— CUARTO.-Con testimonio de esta resolucion,
devuélvase el expediente al juzgado de su origen para los
efectos legales consiguientes y, en su oportunidad,
archivese el Toca como asunto concluido.--------------------
-—---NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.--..”--
------- SEGUNDO- La parte actora no conforme con la
resolucidn anterior, promovié demanda de amparo directo de
la que conocid por turno el Segundo Tribunal Colegiado en
materias Administrativa y Civil del Décimo Noveno
Circuito, con residencia en esta ciudad, el cual transcurridos
los tramites correspondientes, con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés, resolvio el amparo de garantias de que se
trata, por el que concedi6 el amparo y proteccion de la
Justicia Federal a la parte quejosa *# % ki skt 'y en
consecuencia requiere a ¢ésta autoridad para que de

cumplimiento a la ejecutoria de merito, lo que se realiza a

continuacion al tenor de los siguientes:--------=-==========-----

------- PRIMERO.- El Segundo Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Décimo Noveno
Circuito, al resolver el juicio de amparo de que se trata,
determind conceder el amparo y proteccion de la justicia

federal, con base en los razonamientos que se contienen en



el Considerando SEPTIMO, cuya parte conducente a
continuacion se transcribe: --------=--==-==mmmmmmmm oo

“SEPTIMO. Antecedentes.
Juicio Sumario Civil
Demanda inicial.- (...)
Admision.- (...)
Rebeldia de la parte demandada.- (...)
Resolucion en primera instancia.- (...)
Sentencia reclamada.- (...)
Contra la anterior determinacion, la actora promovio el
juicio de amparo directo en estudio.
Conceptos de violacion.

La quejosa considera que la determinacion
combatida es desacertada, porque, destaca, que no se
debe confundir la inscripcion ante el Instituto del
Registro Publico de la Propiedad de la escritura que
emane de las actuaciones judiciales, dado que ese
procedimiento es meramente administrativo y su
finalidad es darle publicidad al contrato y que surta
efectos contra terceros, por asi establecerlo los articulos
2y 9 de la Ley del Registro Publico de la Propienda
Inmueble y del Comercio.

Pero el requisito de inscripcion para obtener un
folio-agrega la quejosa — no constituye un elemento de la
accion proforma, pues para que ésta proceda unicamente
se deben demostrar: a). La celebracion de un acto
juridico (por ejemplo el contrato de compraventa); b). El
pago total del precio pactado en el contrato; y c). Que
dicho acto no sea exteriorizado en la forma establecida
en la ley.

Por lo que si en el caso se acreditaron tales
elementos, entonces se debio tener por acreditada la
accion ejercida.

Asiste la razon a la impetrante de amparo,
conforme a las razones que enseguida se precisan.

De acuerdo con lo que previene el articulo 1583
del Codigo Civil para el Estado de Tamaulipas, que a la
letra dice; (se transcribe), luego por regla general y
tratandose de bienes determinados individualmente, la
compraventa se perfecciona para las partes por el solo
acuerdo de las mismas sobre el bien y su precio, aunque
el primero no haya sido entregado y el segundo cubierto.

De ahi que si se reclama el otorgamiento y firma
de escritura de un contrato privado de compraventa
como mera consecuencia de la obligacion contraida a
través de ese pacto, tal pretension procederd, aunque ese



acuerdo no revista las formalidades exigidas por la ley,
siempre que la compraventa se actualice; ello en razon a
que la forma no es un elemento en si, configurativo o de
existencia de dicho acto juridico, sino solo de validez,
teniéndose en cuenta que la carencia de dicha formalidad
es precisamente lo que origina la accion de que se trata
por lo que, para que prospere, solo ha de justificarse la
celebracion del acto juridico correlativo.

Lo anterior es absolutamente congruente con lo
dispuesto por el articulo 1303 del Ordenamiento
sustantivo civil en consulta, que establece: (se
transcribe).

Como se ve, la accion de otorgamiento de escritura
es de caracter personal y tiene como finalidad lograr que
se obligue al demandado a otorgar formalmente el
contrato de compraventa que con anterioridad, se habia
celebrado, sin las formalidades que establece la ley.

De esta forma, los hechos constitutivos de la
accion de otorgamiento y firma de escritura, los cuales se
traducen en la causa eficiente que le sirve de fundamento,
son las celebracion del contrato informal de compraventa
vy el cumplimiento de las obligaciones impuestas en el
propio acuerdo de voluntades; asi, por lo general,
tratandose del comprador, la satisfaccion del precio
convenido, y del vendedor, la entrega de la cosa.

Estos elementos constituyen las condiciones
esenciales de la relacion en que se fundamento la accion
de otorgamiento de escritura, de tal manera que con su
acreditamiento el actor demuestra la existencia de la
obligacion y su exigibilidad, circunstancias por las que le
corresponde el ejercicio de la accion en examen.

Ahora bien, tal y como previamente se destaco, la
Sala estimo que para la procedencia de la accion
intentada, era necesario que el titulo del vendedor sea
inscribible en el Registro Publico de la Propiedad, para
lo cual necesita un folio real.

En este contexto, no debe perderse de vista que la
accion de otorgamiento y firma de escritura de un
contrato de compraventa, tiene como materia un derecho
personal que lo faculta para exigir a su contraparte que
el contrato base de la accion, lo eleve a escritura, porque
este es deudor de aquél con respecto a la obligacion
formal en comento, en la inteligencia de que dicho
contrato de compra venta tiene como objetivo principal,
el transmitir el dominio de las cosas o derechos, con las
caracteristicas de ser principal, bilateral, oneroso,
conmutativo, consensual y formal.



Sirven de apoyo a las conclusiones que anteceden,
el criterio que informa la tesis sustentada por el Segundo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo
Circuito, que a continuacion se transcribe. “4CCION
DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA.
ES CONSECUENCIA LEGAL DE UN CONTRATO
PRIVADO DE COMPRAVENTA CONFIGURADO
IDONEAMENTE. (SE TRANSCRIBE)” (Registro
digital: 184239. Novena Epoca. Materias(s): Civil. Tesis:
11.20.C.411 C. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XVII, Junio de 2003,
pagina 906).

Asi también, es aplicable la tesis formulada por el
Octavo Tribunal Colegido en Materia Civil del Primer
Circuito, cuyo rubro y texto son los siguientes.

“COMPRAVENTA. PARA LA PROCEDENCIA
DE LA ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA, NO ES INDISPENSABLE QUE SE
ACREDITE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE.(SE
TRANSCRIBE). (Registro digital: 199603. Novena
Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: 1.80.C.68 C. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo
V, Enero de 1997, pagina 443).

Asimismo, por identidad juridica sustancial, se
comparte el criterio sostenido por el Segundo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Séptimo Circuito que a
continuacion se transcribe.

“4CCION PRO FORMA. CUANDO CONSISTE
EN EL OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA
DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTE DE
INMUEBLE, NO REQUIERE QUE EL DOCUMENTO
BASE SEA DE FECHA CIERTA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE VERACRUZ). (SE TRANSCRIBE).-
Registro digital: 2023677. Undécima Epoca. Materias(s):
Civil. Tesis: VIL.20.C.5 C(lla.) Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Libro 6, Octubre
de 2021, Tomo 1V, pagina 3499).

Sin embargo, la responsable no expone en forma
razonada, completa y con la debida fundamentacion y
motivacion, porque la procedencia de la accion pro
forma requiere un folio real inscribe en el Registro
Publico de la Propiedad; de ahi lo fundado del concepto
de violacion en estudio.

No se soslaya que en las razones que tuvieron las
autoridades de primera y segunda instancias, para
concluir en la forma en que lo hicieron, subyace la
intencion de preservar los principios de seguridad y
certeza juridica que se salvaguardan cuando una

7



escritura es inscribible en el Registro Publico de la
Propiedad; lo que no la releva de cumplir con los
aludidos requisitos constitucionales de fundamentacion y
motivacion en las resoluciones jurisdiccionales.

Asi lo ilustra la jurisprudencia 1a./J. 139/2005, de
la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion que a continuacion se transcribe.

“FUNDAMENTACION Y MOTIVACION DE
LAS RESOLUCIONES JURISDICICONALES,
DEBEN ANALIZARSE A LA LUZ DE LOS
ARTICULOS 14 Y 16 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, RESPECTIVAMENTE (SE
TRANSCRIBE). (Registro digital: 176546. Novena
Epoca. Materias(s): Comiin. Tesis: la./J. 139/2005.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXII, Diciembre de 2005, pagina 162).

Decision:

En las relacionadas condiciones, al resultar
fundados los motivos de inconformidad expuestos,
procede conceder la proteccion de la Justicia Federal
para el efecto de que: a) la autoridad responsable deje
insubsistente la sentencia reclamada; y, b) en su lugar
dicte otra, en la que, de conformidad con las
consideraciones que anteceden, analice nuevamente los
agravios hechos valer por la actora apelante y,; c¢) hecho
lo cual, resuelva con plenitud de jurisdiccion lo que
estime procedente en derecho, con la debida
fundamentacion y motivacion.

Determinacion que se hace extensiva a los actos de
ejecucion atribuidos al Juez Primero de Primera
Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial del
Estado, con sede en Altamira, Tamaulipas, al no
habérsele reclamado por vicios propios.

Por lo expuesto y fundado, se

RESUELVE:

UNICO: LA JUSTICIA DE LA UNION
AMAPARA Y PROTEGE A Tdkhdkk  Kdkkhdhk Xkkdx
respecto de los actos reclamados y autoridades
responsables destacados, para los efectos precisados en
la presente ejecutoria.

Notifiquese...”

——————— SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por
los articulos 77 y 192 de la Ley de Amparo, esta Sala, en

acatamiento a los razonamientos transcritos en el



considerando anterior, deja insubsistente la resolucion 269-
DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE, emitida en los autos
del presente toca con fecha veintisiete de octubre de dos mil
veintiuno y, en su lugar, procede a dictar este nuevo fallo
siguiendo los lineamientos de la ejecutoria que se
cumplimenta: a) dejar insubsistente la sentencia reclamada;
y, b) en su lugar dicte otra, en la que, de conformidad con
las consideraciones que anteceden, analice nuevamente los
agravios hechos valer por la actora apelante y; ¢) hecho lo
cual, resuelva con plenitud de jurisdiccion lo que estime
procedente en derecho, con la debida fundamentacion y
motivacion, lo que ahora se hace conforme a lo siguiente: - -
------- TERCERO.- Esta Primera Sala Colegiada en
materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia
del Estado de Tamaulipas es competente para conocer y
resolver del presente recurso de apelacion, conforme a lo
dispuesto por los articulos 104, fracciones 1 y I-B, y 116,
fraccion III, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 104 fraccion I, y 106 de la Constitucion
Politica local; 20, fraccion I, 26 y 27 de la Ley Organica del
Poder Judicial del Estado, articulos 926 y 947 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado, y Punto Cuatro,
inciso b), del Acuerdo General del 31 de marzo de 2009,

emitido por el Pleno del Supremo Tribunal de Justicia del



Estado y publicado en el Periodico Oficial de la entidad de
fecha 7 de abril de 2009.----========~====omm e
------- CUARTO: Los conceptos de agravio expresados por
la apelante **##* Hckkack k¥ consisten en su parte
medular, en lo que a continuacion se transcribe: --------

“AGRAVIO PRIMERO: Irroga agravio lo expuesto por
el juez de origen en el considerando quinto de la
sentencia que se impugna, concretamente en lo relativo a
que la suscrita no demostré la procedencia de mi accion
ejercida, siendo que, en el considerando cuarto el Juez
de Primera Instancia valora todas y cada una de las
pruebas ofrecidas por la suscrita y a las cuales les
concede valor probatorio pleno, sin embargo, estima que
la suscrita no demostrée la procedencia de mi accion,
efectivamente, causa agravio la incongruencia de la
sentencia, dado que, por una parte concede valor
probatorio a las pruebas que desahogara la suscrita y
por otro lado argumenta que no obstante a ello, no
demostré la procedencia de mi accion.

Vulnera el juez con lo anterior lo dispuesto en los
articulos 112fraccion 1V, y 113 del Codigo de
Procedimientos Civiles, en virtud de que dichos
Procedimientos establecen que las sentencias se
ocuparan de analizar la procedencia de la accion con
vista a las pruebas aportadas y que ademas las
sentencias deben ser congruentes con la demanda y
contestacion, por lo que, al haberle otorgado valor
probatorio a las pruebas desahogadas en juicio, es por lo
que el Juez debio haber declarado la procedencia de mi
accion ejercida.

AGRAVIO SEGUNDO.- Causa agravio el considerando
quinto de la sentencia que se recurre, concretamente en
la parte confederativa que expone que toda vez que no
proporcioné la suscrita los datos de registro del
inmueble materia de la compra venta ante el “Instituto”
ya que es requisito necesario para que prospere la
accion proforma, en virtud de que dicha inscripcion dota
de certeza juridica al derecho de propiedad producto de
la celebracion del contrato privado de compra venta, es
decir, que con dicha inscripcion se acredita que en efecto
me fue vendido un derecho de propiedad y no uno de
posesion, de ahi que para la procedencia del presente

10



Jjuicio debe acreditarse la existencia de un folio real en
relacion del bien inmueble del que se trate.

Causa agravio la consideracion antes parafraseada y
que sirviera de argumento al Juez de Primera Instancia
para declarar la improcedencia de mi accion ejercida,
puesto que la suscrita acredite en juicio todos y cada uno
de los elementos que conforman un contrato de
compraventa de inmuebles, esto es, se tuvo por
acreditado el contrato privado de compraventa, se tuvo
por acreditado que dicho contrato se celebro entre la
suscrita como compradorq y FFFFE AAAAAE AAAXE como
vendedor, que el mismo fue respecto al inmueble ubicado
en Calle Magnolia, numero *** manzana **** lote *
entre FrFFFFRAAFRA KRR A KRR del Fraccionamiento
**********************’ Tamaulipas, tan’Iblén se tuvo
por acreditado que el preciso de la compra venta fue por
890,000 noventa mil pesos y los que se cubrieron
mediante 9 pagos mensuales, por lo tanto, el juez debio
haber dictado sentencia declarando procedente mi
accion ejercida y condenado al demandado a la firma de
la escritura respecto al citado bien inmueble.

No debe confundirse la inscripcion ante el Instituto del
Registro Publico de la Propiedad de la escritura que
emane de las actuaciones judiciales, dado que, este
procedimiento es un acto meramente administrativo cuya
finalidad lo es darle publicidad al contrato y surta
efectos contra terceros, pero de ninguna manera forma
parte de los elementos de la accion.

El juez, debio haber concretado su actuacion a las
pruebas desahogadas en juicio, y como consecuencia de
su valoracion declarar la procedencia de mi demanda,
sin que por disposiciones administrativas o fiscales
puedan declarar la improcedencia de mi accion, lo
anterior encuentra su fundamento en lo que dispone el
articulo tercero del Codigo de Procedimientos Civiles.
Causa agravio la consideracion del juez de que es
requisito indispensable la existencia de un folio real en
relacion al bien inmueble materia de la compraventa,
argumento que se traduce en un obstaculo fiscal.

De igual forma causa agravio la cita de la tesis aislada
que invocada el juzgador de origen como sustento legal a
su argumento, dado que, como lo acabo de mencionar, se
trata de una tesis aislada emitida por el Tercer Tribunal
Colegiado en materia civil del Primer Circuito, luego
entonces, no es obligatoria para los jueces que se
ubiquen dentro del Décimo Noveno Circuito al que
corresponde el Juez Primero de Primera Instancia de lo
Civil  con vresidencia en Altamira, Tamaulipas

11



contraviniendo con ello en mi perjuicio lo que dispone el
articulo 217 de la Ley de Amparo.

El hecho de que la juez me imponga la obligacion de que
deba acreditar la existencia de un folio real en relacion
al inmueble, tal evento resulta violatorio del debido
proceso.

En el juicio sumario civil sobre firma de escritura no se
impone como presupuesto procesal la existencia de un
folio real, ya que en el juicio sumario se acreditaron
unicamente los elementos del contrato.

La accion de otorgamiento de escritura o proforma
procede cuando la ley exija determinada forma para un
contrato y ésta no se hubiera realizado; de manera que
tratandose de un contrato de compraventa para
cualquiera de las partes contratantes pueda exigir que se
de al contrato la forma requerida por la ley, como
pudiera ser que obligado extienda la escritura
correspondiente del acto juridico realizado de modo
informal, debe acreditarse por parte interesada la
existencia de los elementos esenciales del contrato de
compraventa.

Violenta la jueza mi garantia a la tutela jurisdiccional
prevista en el articulo 17 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, entendida como el
derecho publico subjetivo que toda persona tiene, dentro
de los plazos y términos que fijen las leyes, para acceder
de manera expedita a tribunales independientes e
imparciales, plantear una pretension o a defenderse de
ella, con el fin de que, a través de un proceso en el que se
respeten ciertas formalidades, se decida sobre la
pretension o la defensa y, en su caso, se ejecute esa
decision.

Sirve de apoyo a lo anterior, la siguiente tesis con
numero de registro 172112 Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, que al tenor establece;
ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA
DEBE ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN
CONTRATO CON TODOS LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY (COMPRAVENTA).(se
transcribe)”

——————— QUINTO.- Analizadas las alegaciones que anteceden
se arriba a la conclusion que resultan fundadas, como se
aprecia a continUACION ;--================= oo
——————— La apelante refiere en su primer motivo de disenso,
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que le irroga agravio que el Juez, aun cuando valor6 todas
las pruebas que ella ofrecid, determinara en el considerando
Quinto que no demostro la procedencia de la accion ejercida,
por lo que considera que la sentencia es incongruente y que
vulnerd en su perjuicio lo dispuesto por los articulos 112
fraccion IV y 113 del Codigo de Procedimientos Civiles.----
------- En un segundo motivo de inconformidad sefiala que
le causa agravio que el Juez declarara improcedente la
accion, porque no proporciond los datos de registro del
inmueble materia de la compraventa ante el Instituto
Registral y Catastral como requisito necesario para que
prospere la accion pro-forma, ya que con dicha inscripcion
no se acredita que le fue vendido un derecho de propiedad y
N0 de POSESION.========== === ==
------- Argumenta la recurrente que el requisito de acreditar
la existencia de un folio real en relacion al inmueble materia
de la compraventa, no forma parte de los elementos de la
accion, y exigirlo, resulta violatorio del debido proceso, pues
la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad es un
acto administrativo cuya finalidad es darle publicidad al
contrato y surta efectos contra terceros; por lo que el juez
debié haber concretado su actuacion a las pruebas
desahogadas en juicio y como consecuencia de su

valoracion, declarar la procedencia de su accion, sin que por
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disposiciones fiscales pueda declarar la procedencia de la
accion, conforme a lo dispuesto por el articulo 3 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado.----------==-==-mmnmmenu--
——————— Que la tesis que invocd el Juzgador como sustento
legal de su argumento, es aislada, emitida por el Tercer
Tribunal Colegiado en materia civil del Primer Circuito, por
lo que no es obligatoria para los jueces que se ubiquen
dentro del Décimo Noveno Circuito al que corresponde el
Juez del conocimiento.------==========mmmmmm oo
——————— Los agravios se estudian de manera conjunta y se
estiman como ya se adelanto, fundados.----------------------
——————— Son fundados los agravios, porque acreditar la
existencia de un folio real con relacion al inmueble del cual
se pide el otorgamiento de escritura no forma parte de los
elementos necesarios para la procedencia de la accion de
otorgamiento de escrituras o accion pro-forma.----------------
——————— En efecto, la finalidad de la accion de otorgamiento de
escritura o accion pro-forma, inicamente es dar formalidad a
un contrato privado de compraventa al que le falta la forma
prescrita por la Ley, es decir, que se otorgue la escritura
publica en que se contenga la celebracién de dicho acto
JUITAICO . === mm e m e e
——————— Por ello, los elementos que deben reunirse para la

procedencia de la accion son los siguientes:--------------------
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a) Celebracion del contrato informal de compraventa

b) Cumplimiento de las obligaciones impuestas en el propio
acuerdo de voluntades, como lo es la satisfaccion del precio
convenido por parte del comprador y la entrega de la cosa
por parte del vendedor.

¢) Que dicho acto no haya sido exteriorizado en la forma
establecida en la Ley.

------- Asi se desprende de lo dispuesto por el articulo 1303
del Cdédigo Civil del Estado, que en su texto establece
“Cuando la Ley exija determinada forma para un contrato,
mientras éste no revista esa forma no sera valido, salvo
disposicion en contrario, pero si la voluntad de las partes
para celebrarlo consta de manera fehaciente, cualquiera de
ellas puede exigir que se le dé al contrato la forma legal” .- -
------- En el caso que nos ocupa, el Juez resolutor indico en
la parte considerativa de la sentencia materia del presente
recurso, que la promovente acreditd a través de las pruebas
testimonial, confesional y la propia rebeldia de la parte
demandada, a quien se le tuvieron por ciertos los hechos de
la demanda que dejé de contestar, que se suscribid el
contrato privado de compraventa el dos de agosto de dos mil
dieZ, entre seskoskoskosk skeskoskokoksk skeskoskoskok como Vendedor y skoskoskeoskosk
fedckdckok ekl como comprador respecto del bien inmueble

ubicado en calle ******** piimero ***, Manzana *, lote *,
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entre **********************’ Fraccionamiento
**********************’ Tamaulipas, y que el precio de
la Compraventa fue de $********************** peSOS
00/100 m.n.), los cuales se cubrieron mediante nueve pagos
MENSUALES. === === oo e
——————— Por lo que es evidente que el acto juridico de la
compraventa celebrado entre las partes se perfeccion6 en los
términos del articulo 1583 del Cdédigo Civil, pues hubo
acuerdo de las partes sobre el bien y su precio, el cual fue
cubierto; con lo que se demuestra la existencia de Ia
obligacion y su exigibilidad, ya que el reclamo del
otorgamiento y firma de escritura que realiza la promovente,

es la consecuencia de la obligacidon contraida a través de ese

------- Resulta aplicable por su contenido la tesis 11.20.C.411
C, del Segundo Tribunal Colegiado en materia civil del

Segundo Circuito, Novena Epoca, Materia (s) civil, de rubro

“ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA. ES CONSECUENCIA LEGAL DE UN
CONTRATO  PRIVADO  DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE. De acuerdo con lo
que previene el articulo 1625 del Codigo Civil para el
Estado de México, vigente hasta el veintiuno de junio de dos
mil dos (cuyo texto es similar a lo que previene el numeral
7.73 de la actual legislacion sustantiva invocada), los
contratos se perfeccionan por el mero consentimiento de las
partes y desde entonces obligan a los interesados que en
dicho acto juridico intervienen no solo al cumplimiento de
lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias

16



que de ello deriven. De ahi que si se reclama el
otorgamiento y firma de escritura de un contrato privado de
compraventa como mera consecuencia de la obligacion
contraida a través de ese pacto, tal pretension procedera
aunque ese acuerdo no revista las formalidades exigidas
por la ley, siempre que la compraventa se actualice; ello en
razon a que la forma no es un elemento en si configurativo o
de existencia de dicho acto juridico, sino sdlo de validez,
teniéndose en cuenta que la carencia de dicha formalidad es
precisamente lo que origina la accion de que se trata, por lo
que, para que prospere, solo ha de justificarse la
celebracion del acto juridico correlativo.”’

------- Asi también le asiste razoén a la inconforme cuando
refiere que la inscripciéon ante el Registro Publico de la
Propiedad es un acto administrativo cuya finalidad es darle
publicidad al contrato y surta efectos frente a terceros, y que
no forma parte de los elementos de la accion pro-forma
acreditar que el inmueble objeto del contrato se encuentra
inscrito en dicho registro.-=-------========mmmmmmmo -
------- En efecto, la propiedad del inmueble no constituye un
elemento de la accién proforma, pues ésta es una accion
personal que solo afecta a las partes involucradas en el
contrato, sin que lo determinado sobre ellas pueda tener
trascendencia sobre los derechos de terceras personas.-------
------- La diferencia entre una accidon real y una personal,
sustancialmente radica en el objeto o finalidad que cada una

persiguen, pues mientras en la primera el derecho recae en la

cosa, la segunda deriva del cumplimiento de la accion

1Registro digital: 184239, Novena FEpoca, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Tomo XVII, Junio de 2003, Pagina 906, Tipo: Aislada
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contraida por el sujeto quien se compromete a hacer o dejar
de hacer algo.-----==-======—— ===
------- De ahi que el otorgamiento de la escritura y la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad tienen
fuentes diferentes: el otorgamiento de la escritura es lo
sentenciado por el Juez resolutor, en tanto que la inscripcion
en el Registro es un acto voluntario que posterior a la firma
de la escritura puede solicitar el interesado, y cuya
procedencia dependerd de que se retnan los requisitos que
para el registro establece la Ley del Registro Publico de la
Propiedad Inmueble y del Comercio en los capitulos V, VI,
1720 R

------- Por ello, si bien es cierto la propiedad del inmueble
objeto del contrato no es un hecho constitutivo de la accion
de otorgamiento de escritura, pues la accion pro-forma no
busca indagar sobre quien es el propietario, no debe
soslayarse que la inscripcion registral dota de certeza
juridica al derecho de propiedad producto de la celebracion
de un contrato de compraventa informal, pues solo de ésta
manera es que dicho acto puede producir perjuicios a
terceros, como se aprecia del texto del articulo 111 de la Ley
del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del
Comercio en el Estado, que reza “Los derechos, actos,

contratos y resoluciones que conforme a las Leyes deban
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registrarse y no se registren, solo produciran efectos entre
las partes, pero no podran producir perjuicios a tercero, el
cual st podra aprovecharse en cuanto le fueren favorables.”
——————— Por otra parte, cabe indicar que la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion les ha concedido el caracter orientador
a las tesis aisladas, por lo que el Juzgador puede invocarlas
en sus resoluciones mediante la cita de las consideraciones
que las soporten, como parte del ejercicio de su funcion
jurisdiccional.—-=========mm o
——————— Con respecto al tema de andlisis en el presente
recurso, sirve de orientacidon la tesis VII.20.C.25 C, del
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Séptimo
Circuito, de rubro y texto:-------==========mmmemm oo

“ACCION DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA,
PARA QUE PROSPERE LA, NO SE NECESITA
ACREDITAR QUE EL VENDEDOR ES PROPIETARIO
DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO
INFORMAL DE COMPRAVENTA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE VERACRUZ). El articulo 9 del Codigo de
Procedimientos Civiles de la entidad veracruzana establece:
"El perjudicado por falta de documento legal, tiene accion
para exigir que el obligado no lo extienda. En caso de
rebeldia, el juez extenderd el documento en nombre del
rebelde"; por lo tanto si la accion ejercida lo es la de
otorgamiento de escritura publica, accion personal, su
finalidad es lograr que al contrato celebrado sin las
formalidades exigidas por la ley se le dé la forma requerida
por ésta; asi, no constituye elemento de la accion la
demostracion de la propiedad, dado que la pretension de
otorgamiento de escritura se refiere unicamente a que el
contrato se eleve a la categoria de escritura publica y por
ende al actor solo le corresponde demostrar la existencia
del contrato previo y que cumplio con la obligacion que le
corresponde, y si bien el articulo 2202 del Coddigo Civil
estatuye que solo puede venderse lo que es propiedad de
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quien lleva al cabo la venta y el articulo 2203 del mismo

Codigo Civil establece que la venta de cosa ajena es nula,

también lo es que el numeral 2204 del mismo ordenamiento

legal permite la revalidacion de esa venta "si antes de que
tenga lugar la eviccion, adquiere el vendedor, por cualquier
titulo legitimo la propiedad de la cosa vendida", esto es, ese

aspecto de la propiedad no es dable considerarlo como un

elemento de la accion proforma del contrato de
compraventa.””

——————— SEXTO.- Bajo las anteriores circunstancias, y acorde
a lo establecido por el articulo 926 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, lo que procede es
declarar que los agravios vertidos por la apelante resultan
fundados, por lo que debera revocarse la sentencia que da
materia al recurso y declarar procedente la accion de
otorgamiento de escritura promovido por HEE ek
ARk en contra de FRHAH kel ekl ' a quien se condena
al otorgamiento de la escritura definitiva derivada del
contrato de compraventa que en su caracter de vendedor
celebrd con ###** ke Fxskk respecto del bien inmueble
ubicado en Calle ******** niimero ***, Manzana *, Lote *,
ok ickoicloliclolekelk k- con las medidas y colindancias
siguientes: Al Sur en 8.00 metros con Calle **¥*##x*" A]
Norte en 8.00 metros con lote 8, Al Este en 25.00 metros con

lote 40, Al Oeste en 25.00 metros con lote **. Asi como al

pago de los gastos y costas procesales en términos de lo

2 Registro digital: 212487, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Octava
Epoca, Materia(s): Civil, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Tomo
XIII, Mayo de 1994, pagina 386.
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dispuesto por el articulo 130 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado.-=-=---=========mmmm oo
------- En cuanto a la condena en costas en grado de
apelacion, se actualiza el segundo supuesto del articulo 139
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, por lo que
en términos de lo dispuesto por el articulo 130 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado procede condenar al
demandado a su pago, las que pueden ser reguladas por la
actora en la via incidental en ejecucion de sentencia.---------
——————— Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo
ademas en los articulos 926 y 949 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado, y 77 fraccion I, de la

Ley de Amparo, $€:-------=========mmmmmmm oo

------- PRIMERO.- Esta Sala deja sin efecto la sentencia
numero 269 (DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE) dictada
en los autos del presente Toca, con fecha veintisiete de
octubre de dos mil veintiuno, cuyos puntos resolutivos se
transcriben en el resultando segundo de la presente
resolucidn, y en su lugar procede a dictar éste nuevo fallo.---
------- SEGUNDO.- Han resultado fundados los conceptos
de agravio expresados por la parte actora en contra de la
sentencia de fecha veintiuno de abril de dos mil veintiuno,

dictada dentro del expediente nlamero - HFHFAHEE
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correspondiente al Juicio Sumario Civil sobre Otorgamiento
de Escritura, promovido por *###* ke sk3k% on contra
de HHddx sackack Heckaek ante el Juzgado Primero de Primera
Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial, con
residencia en Altamira, Tamaulipas; cuyos puntos decisorios
se transcriben en el resultando primero del presente fallo, en
CONSECUCNCIA: == =========== === oo
------- TERCERO.- Se revoca la sentencia que es materia
del presente recurso.----=--========mmmmm oo
——————— CUARTO.- Ha procedido el Juicio Sumario Civil

sobre Otorgamiento de Escritura promovido por ##*#*

fekokokokesk skkokekoek en contra de skkokokosk skekeskeskeskosk *****’ por 10

tanto: ----- QUINTO.- Sc condena a *###* sk deksdadk ]
otorgamiento de la escritura definitiva derivada del contrato
de compraventa que en su caracter de vendedor celebrd con
ook dokoriclok okt respecto del bien inmueble ubicado en

Calle ******** numero *** Manzana *, Lote *, entre

sk skeoske sk st sfeoskeoske sk sk skeoskeo sk sk sk sk sk sk skeskosk 1 1
, Fraccionamiento

fockciclolciol kel ekl ® - con las medidas y colindancias
siguientes: Al Sur en 8.00 metros con Calle *###*##% " A]
Norte en 8.00 metros con lote 8, Al Este en 25.00 metros con
lote 40, Al Oeste en 25.00 metros con lote ** cuyo precio de
Compraventa de $********************** peSOS 00/100

m.n.) se cubrieron mediante nueve pagos mensuales.---------
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------- SEXTO.- En su oportunidad, prevéngase al
demandado ¥¥FHE Hdckkck eckEx - para que dentro del
término de cinco dias, a partir de que legalmente sea
susceptible de ejecucion la sentencia, de cumplimiento al
resolutivo anterior, con el apercibimiento que en caso de no
hacerlo, el Tribunal otorgara la escritura en su rebeldia.------
------- SEPTIMO.- Se condena al demandado **##% #sk#xx
*axik al pago de las costas procesales de ambas instancias
en favor de la actora, regulables en la via incidental en
ejecucion de sentencia.----------======-===mmmmmmmmm oo
——————— OCTAVO.- Comuniquese el dictado de éste fallo al
Segundo Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y
Civil del Décimo Noveno Circuito, con residencia en ésta

Ciudad, para su conocimiento y efectos legales a que haya

——————— NOVENO.- Con testimonio de ésta resolucion,
devuélvase el expediente al Juzgado de su origen para los
efectos legales consiguientes y, en su oportunidad, archivese
el Toca como asunto concluido.-------===-====---mmmccmmmee -
------- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo
resolvieron y firmaron los Ciudadanos Magistrados
HERNAN DE LA GARZA TAMEZ, y NOE SAENZ
SOL{S, integrantes de la Primera Sala Colegiada en

Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia
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en el Estado, ante la ausencia del titular de la Tercera Sala,
que forma parte de éste Organo Colegiado, conforme a lo
previsto por los articulos 26, parrafo segundo y 27, fraccion
I, de la Ley Organica del Poder Judicial, siendo presidente y
ponente el primero de los nombrados, quienes firmaron hoy
veintidos de marzo de dos mil veintitrés, fecha en que se
termind de engrosar esta sentencia, ante la Licenciada
LILIANA RAQUEL PENA CARDENAS, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.- ---=---==-===mmmmmmmmmm oo

Licenciado Hernan de la Garza Tamez Licenciado Noé Saenz Solis
Magistrado Presidente Magistrado

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos

————— Enseguida se publico en la lista del dia. Conste. ---------
PSCCF/L'HGT/sebm

La Licenciada SANDRA EDITH BARRAGAN MARQUEZ,
Secretario Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA
COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la
resolucion NUMERO: 269 BIS (DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE BIS) dictada en la sesion del veintidos de marzo de
dos mil veintitrés por los magistrados integrantes de la
Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar del
Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, constante de 12-
doce fojas utiles. Version publica a la que de conformidad
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con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y
XXXVI; 102, 110 fraccion III; 113, 115, 117, 120 y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, y sus demds datos generales, y seguir el listado
de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo senialado en los supuestos normativos en
cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



