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--- RESOLUCION:- 77 (SETENTAY SIETE).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas; a veintitrés (23) de marzo de dos mil

veintitrés (2023).
---V | S T O para resolver el presente toca 14/2023 formado con motivo
del recurso de apelacién interpuesto por ambas part R ke e
(AGtor) y ***+* *xexex xxxxx Sociadad Civil, 44+ wk gxaliy b xxxxen wxres

ekt (demandados) en contra de la sentencia oge (12) de octubre

de dos mil veintidos (2022), dictada por gundo de Primera

Instancia Civil del Primer Distrito Judicia eSidencia en esta ciudad; en

los autos del expediente 250/20 al Juicio Ejecutivo Civil
promovido por *kkkk khkkkkk kkk*k en a de *kkkk khkkkkk *kkkkk Sociedad
Civil’ *kkkk Kkkhkkkk *kkhkkkk y *k%k * *kkkk *********; ViStO el escrito de

expresion de agravios, la'sentencia impugnada, con cuanto mas consta en

-—-RESULTANDO

ntencia recurrida concluy6 bajo los siguientes puntos

MERO: EIl actor probo6 su accién y la parte demandada acredité en

parte
--- SEGUNDO: Ha procedido parcialmente el presente JUICIO EJECUTIVO

CIVIL  promovido  por  *****  Fxx % en  contra  de

S excepciones, en consecuencia:

khkkkkkkhkkkhkkkhkkhkhhkkhkkhhkhkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkkhkk hhkkkkx khkkkkk *kkkkx y *kkkk khkkkkk khkkkk
’

KrkRE en consecuencia:

— TERCERO. Se Condena a kkkkkkkhkkkhkkhkkhkkhkhhkhhkhhkhkkhkhkhhkhhkhkkhkkhkkkhkkkkk *kkkk
kkkkkk *kkkkk y kkkkk Kkkkkkk kkkkk khkkkkkkkk al pago de Ia Cantldad que C0m0
suerte principal se le reclama, siendo esta la suma de
kkkkkkkhkkkkkhkhkkkkhkkkkhhkhkhkhkkhkkhkkkhkkhkkkhhkkkkhkkk por Concepto de pena

convencional, a favor del actor.---



c- CUARTO: SE CONENE @ ***** thhssssstrsssstrsssshkrsusssrsnsnns  rrs
KkKKRR Hkkkk (| KRERE KRRRRR bkees keeRRRs g| nago del interés moratorio legal
para todo el lapso que dure el incumplimiento, el equivalente al interés mas
alto que el Banco de México hubiere fijado en depdsitos a plazo fijo dentro
del periodo del incumplimiento, en la inteligencia de que dicho
incumplimiento corre a partir del dia siguiente en que fue efectuada la
interpelacion judicial del veintidos de enero del dos mil veintiuno, hasta que
la cantidad que por pena convencional se condend haya sido pagada en su
totalidad, mismos que podran hacerse liquidos en la via incidental, en
ejecuciéon de

sentencia.

--- QUINTO: Se absuelve a los demandados del cumplimiento de la
entrega del inmueble con la divisidn que se refiere en la CLAUSULA
OCTAVA del convenio base de la accion; asi mismo, se les absuelve de la
realizacién del mantenimiento del inmueble contemplado en la CLAUSULA

NOVENA del contrato materia de la litis, por los motivos expuestos en la

parte considerativa del presente fallo.

- SEXTO: Se condena a los demandados

*hkkhkkhkhhkhkhkhhhkhhkhhhhhhhkhhkhrhhrhhkhhkddx Kdhkkdhd dkkdkkd *dhkkk y khkkdk hhkhkkk Khkkkk
)

Freesksxa la devolucion del objeto materia del convenio, consistente en el

bien inmueble con superficie de terreno de

E L s L L L L L L e L e e s T s e s
R L e L e e e e e e e T T st s
kkkkkkkkhkkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhhkhkhhkhhkkhkkhkhhkkhkkkhkkhkkhhkkhkhkhkkhkhhkkhkkk
E s L L e e T e e e e s s s s
kkkkkkkkhkkkhkkhkhkkhkhkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkhhkhkkhkhkkhkkhkkhkkhhkkhkkkkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkhkkkhkkk
kkkkkkhkhkkhkkkhkhhkhkkhkhkhkhkhkhhrkhkhkhkhkhkhhrkhrrhrhhhkhhrhrrhkhhkhhrkhrrhkhhrhrrkhrrrkhhxd
kkkkkkkkhkkkhkkhhkkhkhkhkkhkhhkkhhkkhkkhkkhkhhkkhhkhkkhhkhkkhhkhkkhhkkhkkkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkkkkhkkk
kkkkkkkkhkkkhkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkkhkhkhkhhkkhhkhkhkhkhhkkhkkhkhhkkhkkkhkkhkkhhkkhhkhkkhkhkhkkhkkk
khkkkkkkkkkkkhkkkkkhhkhkhkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkkhkhkhhkhkhkhkhkhhhkhkhhhhkhkhhkhkhkkkkhkkkkkhhkkkkhhkkkkkkkk
kkkkkkkkhkkkhkkhhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkkhkkhhkhkkhkhkhkkhkkhkkhhkkhkkkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkkhkkhkkk
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kkkkkkkkhkkkhkkhhkkhkhkhkkhkhhkkhkkhkkhkkhkhhkkhhkhkkhhkhhkhkkhkkhhkkhkkkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkkkkhkkk
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khkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkhhkkkhkhhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhhkkhkhkhhkhkhkkkhkhhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkkkhkkhkkkhkhkkkkhkhkkkk.
)

FRACCION QUE ES PROPIEDAD DE ***** *x*#xx sxxkx | cg| corresponde
a una divisibn de un predio ubicado en LA CALLE
**************************************DE LA ZO NA CENTRO DE ESTA
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CIUDAD, en la inteligencia de que, de acuerdo a la CLAUSULA DECIMA y
DECIMA PRIMERA, las mejoras Utiles o necesarias que haya realizado la
parte demandada en él, quedaran a beneficio del bien arrendado,
debiéndose conservar todas aquellas instalaciones y equipos adheridos o

fijos a la construccion, exceptuando de dicha entrega todo aquel mobiliario

que no se encuentre fijo o adherido a la construccion.
--- SEPTIMO: Se absuelve a los demandados delgpago de dafios y
perjuicios generados por el incumplimiento del €o i0 que se le
reclaman, por las razones expresadas en el considera UINTO de la

presente resolucion.

--- OCTAVO: No se hace especial condena respectodel pago de gastos y
costas que se reclaman, debiendo cada agar las que por dicho

concepto hubiere erogado. -~

--- NOVENO: De no verificarse el pago dellas prestaciones mencionadas

en los resolutivos anteriores, procedas trance y remate de los bienes

embargados y cubrase con suiimpo actor lo reclamado.
--- DECIMO: Notifiquese a laskpartes que, de conformidad con el Acuerdo
40/2018 del Consejo de icatura de fecha doce de diciembre de dos
mil dieciocho, una ncluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias p retirar Tos documentos exhibidos, apercibidos de que
en caso de hac ichos documentos seran destruidos junto con el

expediente.

--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE:...”
--- SEGUND@: tificada a las partes la sentencia cuyos puntos

resolutiv quedado transcritos, e inconformes ambas partes

interpusieran en su contra recurso de apelacion, el que fue admitido a la
parte actora en efecto devolutivo mediante proveido de veintiocho (28) de
octubre de dos mil veintidos (2022); y a la parte demandada en el mismo
efecto por auto del tres (3) de noviembre del citado afio; se remitieron los
autos originales al Honorable Supremo Tribunal de Justicia del Estado, y
por Acuerdo Plenario del diez (10) de enero de dos mil veintitrés (2023),
fueron turnados a esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y

Familiar para la substanciacién del recurso de apelacion de que se trata;



se radico el presente toca mediante acuerdo de once (11) de enero del
actual, y se tuvo a los apelantes expresando en tiempo y forma los

motivos de inconformidad que estiman les causa la sentencia

impugnada.
--- Continuado que fue el procedimiento por sus demas tramites legales,

quedaron los autos en estado de fallarse y:

CONSIDERANDO
--- PRIMERO: Esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
es competente para conocer y resolver el recurso de apelacion a que se
contrae el presente toca, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.

--—- SEGUNDQO: El actor ***** &k xdsx’ expresd como motivos de
inconformidad el contenido del escrito del veinticinco (25) de octubre de
dos mil veintidés (2022), que obra a fojas de la seis (6) a la doce (12) del
toca de apelacidén; agravios a los cuales se refiere la siguiente

consideracion y que a continuacion se transcriben:

“AGRAVIOS

Primero. Dentro de la sentencia que se recurre en el considerando Quinto
se lee: (lo transcribe).

Bajo dicho planteamiento, en el punto resolutivo Séptimo de la misma se
resolvio: (lo transcribe).

No obstante lo anterior interpongo el presente recurso a fin de que se
modifique la sentencia y se condene a los demandados al pago de dafios y

perjuicios, en virtud de las consideraciones siguientes:

I. Si bien es cierto que el Juez manifiesta que el articulo 1313 del Cddigo
Civil del Estado de Tamaulipas dispone: (lo transcribe).

Y que por ende no puede ejecutar actos contra el tenor de leyes prohibitivas

como lo dispone el articulo 9 del Cédigo en mencién, sin embargo en el

caso que nos ocupa la condena al pago de la clausula penal no exime a los

demandados de pagar al suscrito los dafios y perjuicios generados por la
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falta de entrega del bien inmueble, situacién que subsiste hasta el dia de
hoy.

Ello toda vez que el pago de la pena obedece a la estipulaciéon que se
realizé en el convenio base de la acciéon dentro de la clausula Séptima del
mismo, en el que se pactdé que la entrega del bien inmueble arrendado
seria a mas tardar el 16 de enero del afio 2021, y en caso de no hacerse
ese dia se pactd la penalidad que nos ocupa, la fue una de las
prestaciones del escrito inicial de demanda, sinle O no puede
entenderse que su pago tiene caracter compensatorio' de dafos y

perjuicios.

Esto es asi dado que su finalidad es meramente san€ionadora del retardo

en el cumplimiento de la obligacién, lo cu ide que, ante la actitud
del obligado de persistir en su incu , cuyo final o terminacion
todavia es incierta, se le pueda recima cio que se le condene al pago
de los afos y perjuicios que me,ge echo de que siga en posesion
del inmueble, como lo establece iculo 1319 del Cdédigo Civil para
Tamaulipas que tiene su cofkelativo en los articulos invocados en las
siguientes jurisprudenci idiendo que yo pueda hacer uso del

inmueble para desa

llar proyectos propios o cualquier otro uso que

convenga que m nancias legitimas vy licitas.
Asi mismo, cua la tesis aislada que invoca el juzgador de rubro
“PENA CONVENCIONAL Y, DANOS Y PERJUICIOS EN MATERIA DE
ARRENDAMIENTO, RESULTA VIOLATORIA LA SENTENCIA QUE
CONDENA SIMULTANEAMENTE AL PAGO DE AMBAS SANCIONES
(L ACION DEL ESTADO DE OAXACA). de registro digital 178962,
tenemos que la misma se refiere al caso de que se haya pactado tanto
con Una clausula de pena convencional como una de pago de dafos y
perjuicios por el incumplimiento dentro del mismo contrato, lo cual no es
de aplicarse al que nos ocupa ya que la reclamacion de danos y perjuicios
se realiza obedeciendo a lo que establece el Cédigo Civil del Estado de
Tamaulipas, es decir, dicha obligacidon no es contractual si no que se haya
contienda en una ley.

A efecto de reforzar mi planteamiento, invoco la siguiente jurisprudencia de

registro digital 173523 que reza:

PENA  CONVENCIONAL. SU FINALIDAD ES MERAMENTE

SANCIONADORA EN LA HIPOTESIS DEL ARTICULO 1743 DEL CODIGO

CIVIL DEL ESTADO DE NUEVO LEON Y, POR ELLO, PUEDE SER



RECLAMADA CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DE INTERESES
MORATORIOS. (la transcribe).

Segundo. Es el caso que me causa agravio igualmente lo resuelto en el
punto resolutivo quinto, el cual se basa en los motivos expuestos en el
considerando sexto de la sentencia que se combate, mediante el que se
absuelve a los demandados al cumplimiento de las clausulas octava y
novena del contrato materia de la litis.

Ello en virtud de que, en primer lugar, en el considerando mencionado se
absuelve a la demandada de dar cumplimiento a la clausula octava ya que
dice el juzgador que no hay antecedente del dictamen de factibilidad de uso

de suelo y division de predio

e s L e T e T e e T et

khkkkkhkkkkhkkkhkhhkkkhkhhkkhkhkhkkhkhkkkkhkhkkkk

, lo que trae como consecuencia que no
existan bases solidas para la ejecuciéon de dicha clausula.

Sin embargo adjunto al escrito de inicial de demanda si se encuentra el
dictamen que menciona, siendo el docuemento identificado como

instrumento notarial

E L e e e e e e e e s et

*******************************************************************************Con

ejercicio en este primer distrito judicial del Estado y residencia en esta
ciudad.

Entoces, si lo que se requiere para condenar a los demandados al
cumplimiento de la clausula octava es el hallarse dicho antecedente dentro
del expediente para contar con una base sdlida para ello, y al demostrarse
en este momento que si adjuntd al escrito inicial de demanda ese
documento, y que es parte del convenio de mediacién base de la accién
presentada inicialmente, es que entonces es dable que se modifique la
sentencia combatida a fin de que se otorgue a la actora diche presentacion.
Dentro del mismo considerando sexto se absuelve a los demandados a la
realizacion del mantenimiento del inmueble ya que se pacté que este seria
durante el término que durara el arrendamiento, por lo que al haberse
vencido el plazo del mismo es que no puede existir condena a dicha
prestacién, sin embargo tal argumento es de modificarse en la resolucion
de esta apelacion ya que independiéntemente de lo anterior los
demandados siguieron utilizando el bien inmueble y por ende
desgastandolo sin que se les haya condenado al pago de dafios y

perjuicios para restaurar dicho uso, por lo que es dable que en este punto
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se les condene a ese mantenimiento o en su caso al pago de una
indemnizacion por ese concepto.

Tercero. En el punto resolutivo quinto no se hace condena al pago de
gastos y costas considerando el Juez que los demandados probaron
algunas de sus excepciones, sin embargo al momento de que se modifique

la sentencia y se considere que las mismas no se acreditaron, como

consecuencia de debera condenar a los demandad | pago de dicha
prestacion”.
J— LOS demandados kkkkk kkkkkk khkkkk Sociedad iI k%% kkkkkk kkkkk y

Rk ik ek e manifestaron como®iconcepio de agravios, el

contenido de su ocurso del treinta y uno octubre de dos mil

veintidos (2022), el cual obra de la foja ho (18) a la treinta y cinco

(35) del presente

to
transcriben: ‘ ’
“AGRAVIOS:

PRIMERO.- ERRORE A ViA.- EL DOCUMENTO BASE DE LA
ACCION NO TIENE CARACTER DE SENTENCIA EJECUTORIA POR NO
CUMPLIR CON EL'PRINCIPIO DE LEGALIDAD, REQUISITO ESENCIAL
PARA LA VALIDEZ DE UN PROCESO DE MEDIACION, PREVISTO EN
EL AR LO DE LA LEY DE MEDIACION DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS.

La lu que se combate, en sus Considerandos Segundo, Cuarto y

mismos que se

Quin en sus Puntos Resolutivos, me causa agravio en razon de que es
violatoria, en mi perjuicio, de los principios de estricta aplicacion de la Ley,
de fundamentacion y motivacion y violenta los principios de defensa, de
contradiccion, de exhaustividad, de congruencia, de igualdad procesal, por
tratarse de un juicio civil, asi como el de acceso a la justicia, principios
postulados en los articulos 1°, 14, 16 y 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, principios que se violentan por falta de
aplicacion de los articulos 6 y 51 de la Ley de Mediacion vigente, e inexacta
aplicacion de los articulos 50 y 54 de la misma Ley, lo que trae como
consecuencia la indebida aplicacion del articulo 481 del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

En efecto, el actor en su demanda dice, en lo conducente: que “ocurro por

este medio a demandar en la via ejecutiva civil acorde del articulo 481 del



Cddigo de Procedimientos Civiles de Tamaulipas, a la persona moral

ek ek ke ek ek ek ek ek ek ek ke ke : Kkkkk  kkkkkk  kkkkk
, asl como a Yy

*hkkkkkkhkkkkkhkkhkhhkhhkdk *khkhkkhxk ”

En el capitulo de hechos de su demanda, se refiere en el punto segundo,
entre otras cosas, a que “...la actora le arrendaba al demandado un bien
inmueble con superficie de terreno de 655 m2 y 434.85 m2 de
construccioén...” (Foja siete de la sentencia)

LOS SUSCIILOS, ***** **rkkx wwwws xxxkkxkrn y kkkkk wkkkrt %6665 ronresentantes
legales de la ***** ****** ===** Sociedad Civil, en contestacion a la demanda,
entre otras cosas, en el rubro de Objecion de las Pruebas, en el inciso c)
manifestamos: (lo transcribe).

Con fundamento en estas consideraciones, en el capitulo de Oposicién de
Excepciones, opusimos la excepcion de:

“...ERROR EN LA ViA.

Por las razones expuestas en el apartado de “Objecién de las Pruebas”, el
documento base de la accion, no tiene la categoria de cosa juzgada y, por
lo mismo, no trae aparejada ejecucion, por lo que la via ejecutiva intentada
por la actora, no resulta la idonea...”

Sobre la objecidon de esta prueba, el Inferior establecié en el Considerando
Cuarto de la resolucion que se impugna lo siguiente: (Foja ocho de la
sentencia)

Después de ftranscribir una tesis jurisprudencial y realizar unas
manifestaciones que no tienen nada que ver con la excepcion interpuesta,
el Juez natural establece que los demandados ( lo transcribe)

Y continua: (lo transcribe).

Las anteriores argumentaciones violentan en nuestro perjuicio, el principio
de exhaustividad contenido en el articulo 113 de nuestro Cddigo Adjetivo
vigente relacionado con el diverso 112, fracciéon IV del mismo
Ordenamiento, pues el Juez natural, no realizé ningun analisis juridico del
argumento toral esgrimido por nosotros para acreditar que el documento
base de la accidn no merece valor probatorio para tener caracter de titulo
ejecutivo.

En efecto, nosotros argumentamos en el escrito de contestacion de la
demanda que el titulo base de la accidon no merecia valor probatorio pleno
para tener el caracter de sentencia ejecutoria o cosa juzgada porque “el
facilitador o mediador del convenio de mediacion lo fue el Licenciado
TR ante cuya  presencia celebramos las partes el

convenio referido, dicho especialista en su calidad del Director de los
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Centros de Mediacion del Poder Judicial Del Estado de Tamaulipas, estaba
impedido para certificar la celebracién de dicho convenio entre las partes
pues el articulo 173 de la Ley Organica Del Poder Judicial del Estado no le
concede dichas atribuciones. En efecto dicho dispositivo legal establece lo
siguiente:

“ARTICULO 173.- El Director del Centro de Mecanismos Alternativos para
la Solucién de Conflictos tendra las siguientes atribucio y obligaciones...

X.- Certificar los convenios que le sean presentado especialistas

adscritos al propio Centro...”
Como se aprecia de la redaccion de la anterior sicign legal, el Director
del Centro de Mecanismos Alternativos para la"Sol de Conflictos, esta

facultado para certificar los convenios diacion que le sean

presentados por los especialistas & | propio Centro, pero de

ninguna manera esta facultado para los procesos o0 convenios de
mediacion en los que él haya a 0 mediador o especialista.
La razon de ser de esta disposicion “resulta obvia, pues un Director del
Centro no puede ser “juez arte’ al certificar sus propias actuaciones
como mediador o espec n la soluciéon de conflictos, es decir, si la
certificacion tiene co objeto dar fe de que los firmantes comparecieron

ante un especiali y cettificar, ademas que el proceso se llevd a cabo por

los cauces legales, ede el propio Director del Centro cuando actué

como mediador, €ertificar sus propios procesos, pues, al hacerlo, y validar
la legalidad del, proceso que él mismo encabezé como mediador, acarrea,
por ello,la nulidad de su certificacion, y al resultar nula la certificacién, el
con no puede tener validez y, a mayoria de razén, no puede tener el
caracter de cosa juzgada.

Por estas y por las razones aludidas en los parrafos anteriores, la
documental publica a que nos estamos refiriendo, no solo carece total y
absolutamente de valor probatorio, sino que, ademas, no tiene el caracter

de cosa juzgada...”

El Inferior, desestima, o, mejor dicho, no toma en cuenta estas
argumentaciones, no obstante que los articulos 112, fraccién IV y 113 del
Cddigo Adjetivo Vigente, lo obligan a ello, para declarar improcedente
nuestra excepcion.

DOS PREMISAS FALSAS EN LAS QUE EL JUEZ DESESITMA LA
EXCEPCION. El Juez desestima la excepcion, pero lo hace con base en

dos premisas falsas:



10

Primera Premisa Falsa para justificar que el documento base de la
accioén es titulo ejecutivo: El juez dice en el Considerando Cuarto; (lo
transcribe).

Esta premisa es falsa, pues los suscritos no objetamos el Convenio en si,
como acto culminatorio del proceso de mediacidon. Reconocimos su
celebracion, pero no su legalidad, pues interpusimos la excepcion que se
analiza y la de nulidad de la clausula séptima del mismo.

Lo que si objetamos fue el documento en su aspecto formal, en su caracter
de documento base de la accion, como titulo Ejecutivo que trae aparejada
ejecucion, y objetamos la certificacion del mismo, lo que no es un asunto
menor, pues es ésta la que le da calidad de sentencia ejecutoria a tal
documento. Esto no lo analizé el Juez en su sentencia.

Segunda Premisa Falsa para justificar que el documento base de la
accion es titulo ejecutivo: los demandados “...reconocieron la celebraciéon
del contrato en el que la actora basa su accion, ante el centro de
mecanismos alternativos para la solucién de conflictos de este Supremo
Tribunal de Justicia del Estado de Tamaulipas, confirmando los términos y
condiciones en que se pactd el mismo, y del cual son obligados solidarios
sobre el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la persona
moral...” Esta premisa también es falsa, pues lo que le da caracter de titulo
ejecutivo a un acta levantada con motivo de una transaccién llevada a cabo
en los Centros de Mediacién del Poder Judicial del Estado, no es el
convenio en él contenida, sino la certificacion de la misma realizada por el
Director de los Centros de Mediacion del Poder Judicial Del Estado de
Tamaulipas, siempre y cuando esta certificacion sea legitima, y no
contravenga el principio de legalidad previsto en el articulo 6 de la Ley de
Mediacion vigente, que se constituye en un elemento de esencia de
cualquier proceso de mediacion. Esto tampoco lo analizé el Inferior.

DOS PREMISAS FALSAS, CONCLUSION EQUIVOCADA.

A estas dos falsas premisas, el Juez Inferior en el Considerando Cuarto de
la sentencia que se impugna, vinculd sus también falsas argumentaciones,
pues en esta parte de su sentencia dej6 establecido que: (la transcribe)

Y continda: (la transcribe)

Las anteriores afirmaciones del Juez inferior, causan agravios a nuestra
representada, no solamente por ser falaces, sino porque, ademas son
omisas, incongruentes e incompletas, ya que como lo mencionamos en

lineas anteriores, el Inferior no analiza en su sentencia lo alegado por
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nosotros al plantear nuestra excepcién de Error en la Via, en el sentido de
que el Director del Centro de Mediaciéon del Poder Judicial no esta
facultado para certificar sus propias mediaciones, ya que la Ley no lo
autoriza para ello, (Articulo 173 de la Ley Organica Del Poder Judicial del
Estado) y al certificar su propia mediacion lo convierte en “Juez y Parte” vy,

con ello, afecta de nulidad la certificacién. Eso sucedi6 en el presente caso.

Resulta incontrovertible que ***xesssxessmmmis, su caracter de
Director del Centro de Mecanismos Alternativos par Solucién de
Conflictos del Poder Judicial del Estado de Tamaulipa funciones de
Especialista, actu6 como mediador en el asunto nos ocupa, pues soélo

basta leer el proemio del acta, para tomar coneci to de ello, esto es,

que el que actué6 como mediador en que nos ocupa, fue

************************’ en funciones d

En este punto es necesario aclarar q

*kkkk * % kkkkk kkkkkk dhkkkk

las firmas de los mediados y

inexplicablemente, firma del Lic.

, aparece,

R T L s R R L L e e L T e T e e T st

*kkkkkhkkkkkkhkhkhkhhhkhrhkhkhkkx *hkkkhkkhkhkhkhkhhkhkhhkhkhkhhhkhkhhkhrkhhhkhkhhrhhkdrrhxd

*kkkkkhkk del EStadO

alguno, pues él

maulipas, firma que no produce efecto legal
inguna participacion, ni como mediador, ni como
comediador, qgue nos ocupa, por lo que su firma se debe tener
como no puesta.

Sin embargo, .si aparece la firma del Lic. *****wexiiaiines como

Director "del ntro de Mecanismos Alternativos para la Solucién de
Co el Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, y este servidor
publico, si fue el verdadero mediador en este asunto. Repetimos, resulta

incontrovertible que ******x**xxxknaiiexx en su caracter de Director del
Centro de Mecanismos Alternativos para la Solucion de Conflictos del
Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, en funciones de Especialista,
actué como mediador en el asunto que nos ocupa.

También resulta incontrovertible que ********x*xxmwxiasx en su caracter
de Director delCentro de Mecanismos Alternativos para la Solucién de
Conflictos del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, certificé su propia
mediacion, lo que se desprende de la lectura del calce del documento en
mencién, en donde aparece la certificacion y la firma del Lic.
*xes st oon ol caracter aludido.

Esta certificacién la hizo sin estar autorizado por la Ley, y en violacion a los

principios de legalidad e imparcialidad, consagrados en el articulo 6 de la
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Ley de Mediacion vigente, principios que son pilares esenciales para la
validez de los procesos de Mediacion.

El Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, en su articulo 1°
dispone “Las disposiciones de este Coddigo regiran en el Estado de
Tamaulipas y el procedimiento sera de estricto derecho para los asuntos de
caracter civil...”

En su articulo 2° dispone “La observancia de las normas procesales es de
orden publico...”

Al establecerse en dicho Cddigo que el procedimiento (civil) sera de estricto
derecho, y que la observancia de las normas procesales es de orden
publico, se desprende en primer lugar, que toda actuacién de la autoridad
debe estar debidamente fundamentada y, se obtiene también el principio a
contrariu sensu que establece que lo que no esta autorizado por las Leyes
de orden publico, esta prohibido.

Lo mismo acontece con la Ley de Mediacion del Estado, que en su articulo
1 establece: (lo transcribe).

Ademas, en su articulo 6 establece: (lo transcribe).

Por otra parte, nunca se debe perder de vista que la certificacion de un acta
levantada con motivo de un procedimiento de mediacion, no es un asunto
menor, pues esa certificacion es lo que da el caracter de sentencia
ejecutoria y con ello la calidad de titulo ejecutivo a esa constancia, (Art, 126
Bis), con las consecuencias juridicas implicitas en ello.

Por esta razon, dicha certificacion, debe estar apegada a derecho,
fundamentada y autorizada por la Ley, y, ademas, no estar en contra de los
principios de Legalidad e Imparcialidad, que son dos de los principios que
rigen el procedimiento de Mediacién, segun se disponen en el articulo 6 de
la Ley de la Materia ya transcrito, situacién que no acontecié en el presente
caso, pues, por el contrario, la certificacién es a todas luces ilegitima.
Ademas, el Director del Centro de Mecanismos Alternativos para la
Solucién de Conflictos del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, al
certificar su propia actuacion, dejé establecido que: “... lo anterior en virtud
de no encontrarse contravencion alguna a lo dispuesto por el articulo 4 de
la Ley de Mediacion para el Estado de Tamaulipas y el articulo 14 fraccion
VI del Reglamento del Centro de Mediacion del Poder Judicial del Estado

de Tamaulipas...” Curiosamente, en el presente caso, dicha fraccion
establece que dentro de las facultades del Director del Centro de
Mecanismos Alternativos para la Solucion de Conflictos del Poder Judicial

del Estado de Tamaulipas, fraccion VI, se encuentra la de sancionar y
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certificar los convenios que le sean presentados por los mediadores
adscritos a su Unidad, es decir, el mismo se presentd su convenio, y él
mismo lo certifico.

A todas luces la certificacion de la que se ha venido hablando, por su
ilegalidad e ilegitimidad, esta afectada de nulidad.

En otro orden de ideas, el Director del Centro, al estar impedido legalmente
para certificar su propia Mediacion, le asistian ofr. pciones que se
desprenden de la Ley de Mediacion, entre las que se€ e ntra la de sus
articulos 50 y 51 que se transcriben:

“ARTICULO 50. (lo transcribe).

“ARTICULO 51. (lo transcribe)”

En razon de lo expuesto, si el Director en estaba impedido para

certificar el acto de mediacion aludide optod ni utilizé los otros medios

de certificacion que le proporcio Ley de Mediacion, resulta

inconcuso que la certificacion ;es ilegal, contraria a derecho e
ilegitima, por lo que esta afectad nulidad absoluta, al violentar los
principios de legalidad e arcialidad, elementos de esencia del
procedimiento de media consecuencia, dicha certificacion no debe

producir efecto legal un@. En esta tesitura, al ser nula la certificacion, no

debe producir efecto le

[Falguno, no es apta para otorgar calidad de

cumento impugnado, en los términos del articulo

Por lo expuesto, se debe concluir que la sentencia que se impugna causa
agravios’a nuestra representada, en el Considerando Segundo, al disponer
que ia_elegida por la parte actora para la tramitacion del presente Juicio
es la'eorrecta, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 481 fraccion
V del €dodigo de Procedimientos Civiles en el Estado, siendo que, como
hemos visto, al estar afectada de nulidad la certificacién de ese documento
base de la accion, el mismo carece del caracter de titulo ejecutivo. Y causa
agravios a mi representada en el Considerando Cuarto, por las razones
expuestas en lineas anteriores.

Por otra parte, dicha resolucién causa agravios a nuestra representada por
violentar el principio de exhaustividad, pues en la parte considerativa a la
que nos hemos referido en lineas anteriores, fue omisa en tomar en cuenta
y hacer un analisis juridico de las consideraciones, argumentos y alegatos,
hechos por nuestra parte para demostrar que el titulo base de la accion,
carece de caracter de sentencia ejecutoria y, en consecuencia, no tiene la

calidad de titulo ejecutivo.
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No resulta obvio recordar que es de explorado derecho que los elementos
constitutivos de la accién intentada en un juicio, deben ser analizados ex
oficio por la autoridad jurisdiccional.

SEGUNDO.- INDEBIDA MOTIVACION E INCONGRUENCIA EN EL
ESTUDIO DE LA EXCEPCION DE NULIDAD DE CLAUSULA PENAL, AL
CONSIDERARLA INIMPUGNABLE DADO QUE SE ELEVO A
CATEGORIA DE COSA JUZGADA EL CONVENIO QUE LA CONTIENE Y
ELLO IMPOSIBILITA SU ESTUDIO.

Nos causa agravio personal y directo el argumento sustentado en la
resolucion numero 174 de fecha 12 de octubre del afio en curso dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por
*xrak wxeees weerk o contra de FHERR Ferees seees Sociadad Civil, B Frees wxes
y e s e ekieeeee | relativo a la omision de estudiar la EXCEPCION
DE NULIDAD DE LA CLAUSULA PENAL, contenida en el Convenio
celebrado por las partes, respecto de un Contrato Traslativo de Uso, del
bien inmueble propiedad de la actora, bajo el argumento de que el Tribunal
de Primera Instancia se encuentra impedido para estudiar dicha clausula,
atendiendo al principio de cosa juzgada del titulo ejecutivo base del estudio
de la accion;

VIOLANDO el Juzgado de Primera Instancia Civil los articulos 1, 2, 4, 105,
108, 112, 113, 114, 115, 116 y demas relativos del Ordenamiento Procesal
Civil en relacién con los numerales 1, 2, 7, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 1261, 1291,
1297, 1300, 1301, 1313,1316, 1317, 1318, 1522, 1527 1712, 1714, 1724,
1737, 1739, 1755, 1811, 1813, 1814 y demas relativos del Ordenamiento
Civil, 1, 14, 16 de la Constitucion General de la Republica, en razén de que
el convenio de referencia contiene un acto ilicito que excede en la equidad
y proporcionalidad del arrendamiento, lo que solamente puede ser
estudiado por las autoridades jurisdiccionales en las tres instancias y
porque se violan derechos humanos del arrendatario el omitir estudiar los
alcances del contenido de una clausula penal, maxime que siempre tienen
las personas el derecho de un recurso que le permita el revisar los alcances
de un acto, por lo que la omision de entrar al estudio por parte del juzgador,
viola la exhaustividad y congruencia.

En efecto, la autoridad jurisdiccional de primera instancia del ramo civil del
primer distrito judicial del Estado, viola en la sentencia ya referida, la debida
motivacion al tocar el tema de la excepcion de nulidad de la clausula penal,
dado que no se encuentra impedido para realizar el estudio de la nulidad

de la clausula penal contenida en el convenio base de la accion ejecutiva,
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en virtud de que que si bien es cierto que conforme al articulo 481 del
Cddigo de Procedimientos Civiles, dicho documento se considera como
aquellos que traen aparejada ejecucién, si se cumple con todos los
requisistos legales, que en este caso no se cumplen, dado que se
contempla como tales:”... I.- Primer Testimonio de Escritura Publica; II.- Los
Ulteriores Testimonio, dados por mandato judicial con citacion de la
persona a quien interesan;lll. Documento Privado susesito por el deudor,
que previamente haya sido reconocido...;IV.- la Canf conforme al
articulo 393; V.- Los Convenios resultado de losgMecanismos Alternativos

de Solucién de Conflictos,...; VIIl. Los demas mentos a quienes las

leyes le confieren el caracter de Ejecutivos ... confunde el Juez al

darle al documento base de la accién ya a, la categoria de cosa
juzgada y por tal motivo expresar que asi, no puede el Juzgador
analizar la excepcion de nulidad de clg a'penal, lo que no tiene sustento
racional dado que conforme a ulos ya mencionados que viola el
Juzgador, que si bien es cierto q onstituye un instrumento que trae
aparejada ejecucion, también e es que no tiene la calidad de cosa juzgada

que impida la revision po e del juzgador respecto de su conformacion,

de su constitucionali su legalidad, de su convencionalidad, de su

respeto a los chosithumanos, de su interpretacion conforme a los
derechos humanos rantias, de su interpretacién pro persona, de la
legalidad del contenido de la clausula penal, ademas de ello, no existe
disposicion normativa de caracter federal o local, en los niveles
constitucionales ni del derecho comun, que impida la revision de la clausula
pen | supuesto de una relacién contractual de un contracto translativo
de uso, sino que por el contrario, el articulo 1316 del Cdodigo Civil sefala
cual el contenido de la clausula penal, sefalando que la misma no
puede exceder ni en valor ni en cuantia a la obligacion principal, norma civil
de Tamaulipas que limita el contenido de la clausula penal, por lo que la
autonomia de la voluntad esta constrefiida por una norma del
Ordenamiento Civil que regula dicha institucion, lo que solo puede ralizarse
con la revision por parte del juzgador del documento base de la accion,
cuando el demandado interpone la excepcion de nulidad de la clausula
penal y la cual solo puede precisarse con el analisis de la excepcién en
mencién, lo que dejé de hacer el juzgador bajo un argumento falaz, como
ya se expreso, por lo que se viola los articulos ya citados. Bajo este
contexto, es importante recordar que conforme a una interpretacion

doctrinal, gramatical, armédnica y sistematica de la normativa que regula la
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mediacion y sus procedimientos regulados por la ley de la materia, en
relacion con el régimen contractual de los derechos humanos de
arrendamiento y las clausulas que se pueden contener en los contratos o
convenios, conduce a establecer como principio rector, que los convenios
celebrados por los mediados no impide ni imposibilita que en el
procedimiento jurisdiccional y en su caso, en su fase ejecutiva, el Juez no
solo puede revisar a peticion de parte sino que debe hacerlo de oficio
cuando los intereses moratorios o la clausula penal sea exagerada y
desproporcionada, dado que la relacion juridica original puede contravenir
reglas constitucionales o convencionales, como en el caso sucede, dado
que se contravienen el articulo 21 de la Convencion Americana de
Derechos Humanos, para definir si el objeto de la clausula penal es ilicito o
bien usureros los intereses convenidos, sin que sea valido argumentar que
la calidad de cosa juzgada de los convenios pasados ante mediacion
imposibilitan al Juez para entrar al estudio de los diferendos entre las
partes en cuanto a los principios de clausula penal o intereses moratorios
entre otros. Ello es asi, dado que la calidad de cosa juzgada de los
convenios en mediacion tienen las siguientes caracteristicas:

En primer lugar, no los identifica con las sentencias definitivas de los
tribunales jurisdiccionales;

En segundo lugar, es que solo puede versar sobre derechos privados
disponibles de las partes;

En tercer lugar, que no pueden versar sobre derechos de orden publico,
como la clausula penal o interés moratorio;

En cuarto lugar, porque son irrenunciables los derechos de orden publico;
En quinto lugar, porque las convenciones de los particulares que atentan en
contrade una ley de orden publico, son susceptible de inexistencia o
nulidad;

En sexto lugar, porque los convenios de los particulares pueden ser objeto
de nulidad por las causas analogas establecidas en la ley para los
contratos;

En séptimo lugar, porque los convenios de mediacion no gozan de
inmutabilidad, pues pueden ser modificados o sustituidos por las partes,
mediante un nuevo acuerdo;

Circunstancias que nos permiten concluir que contrariamente a la
afirmacion del juzgador que esta imposibilitado en entrar al estudio del
documento fundatorio de la accion al ser calificado como cosa juzgada, es

valido entrar al estudio de la usura en interés, a la clausula penal en el
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convenio, a circunstancias analogas a las causas de nulidad de los
contratos, maxime que afectan derechos humanos de algunos de los
suscriptores, por ser de orden publico, irrenunciables, indisponibles, etc, por
lo que no puede ser objeto de transaccidon como ejemplo de ello, prevalece
el presente caso de la clausula penal que afecta el objeto del convenio, la
usura, la nulidad o inexistencia del acto, dado que pueden contravenir
derechos fundamentales en sede nacional o internacional, o que dejé de

advertir el juzgador, conculcando nuestros derechos.

TERCERO.- INDEBIDA FUNDADAMENTACION/ DE ESOLUCION
174 (CIENTO SETENTA Y CUATRO ) DE FE OCE DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).

Nos irroga agravio personal y directo nto sustentado en la

resolucion numero 174 de fecha 12 d rekdel afo en curso dictada en

el expediente 250/2022, relativo al Ju

*kkkkk khkkkk

S (Ub
utivo Civil, promovido por *****

s ool lingociadad Civil, ¥+ *eeees wrees
ek ek e e FUNDAD LA TESIS DE JURISPRUDENCIA
relativo a la omision de estudiar EXCEPCION DE NULIDAD DE LA
CLAUSULA PENAL 28/2 bajo el rubro “USURA .- SU ANALISIS
ENCUENTRA LIMITE INSTITUCION DE LA COSA JUZGADA.”

(No. Digital: 2014920), lofgue viola los articulos 1, 2, 4, 105, 108, 112, 113,
114, 115, 116 y dem ativos del Ordenamiento Procesal Civil en relacion
con los numerales 1, 2, 7, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 1261, 1291, 1297, 1300,

1301, 1313, 1316 y demas relativos del Ordenamiento Civil vigente en el

en contra de

Estado Tamaulipas, en virtud de que la tesis que invoca no resulta
apli | caso, dado que se refiere a circunstancias diversas, con temas
diferentes, no deriva de un procedimiento jurisdiccional, se violan derechos
humanos, se violenta la equidad, no ha sido sustentada en reglas juridicas
equitativas sino en la aplicacion desproporcionada y sin fundamento juridico
aplicable, pues la jurisprudencia que invoca como argumento no es aplica
al caso.

En efecto, el Juez Segundo de Primera Instancia de lo Civil del Primer
Distrito Judicial en el Estado, al estudiar la EXCEPCION DE NULIDAD DE
LA CLAUSULA PENAL la consider6 como improcedente fundando su
argumentacién en la tesis de jurisprudencia emitida por la Primera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion : 28/2017 bajo el rubro USURA.
SU ANALISIS ENCUENTRA LIMITE EN LA INSTITUCION DE LA COSA
JUZGADA; no obstante ello, de la lectura de la tesis en mencién que dicha

tesis no es aplicable al presente caso, en virtud de que nace de la
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interpretacion de dos temas diferentes, con origen y delimitacion diferente,
pues la tesis jurisprudencial invocada toca el tema de la usura y en el
presente caso el tema es diverso, dado que se refiere a la nulidad de la
clausula penal en un diferendo de arrendamiento .

Ademas de ello, la aplicacion de la tesis deriva de un proceso de caracter
jurisdiccional, en donde se debate diferendos bajo los parametros de las
formalidades esenciales del procedimiento, que consisten en la notificacion
del inicio del procedimiento y de sus consecuencias; la oportunidad de
ofrecer y desahogar pruebas; la posibilidad de formular alegatos, y la
certeza de que el litigio sera decidido con una resolucién que dirima las
cuestiones debatidas, la que puede ser combatida mediante un recurso; lo
que no sucede en el presente caso, dado que el documento base de la
accién deriva de un acuerdo de voluntades frente a un tercero pero que no
tiene el caracter jurisdiccional ni vinculacion con las formalidades
esenciales del procedimiento.

Por otra parte, la tesis invocada de USURA SU ANALISIS ENCUENTRA
LIMITE EN LA INSTITUCION DE LA COSA JUZGADA, deriva de un
proceso jurisdiccional de interpretacion del derecho de propiedad y su
reglamentacion del articulo 21.3 de la Convencidbn Americana sobre
Derechos Humanos, en donde el juzgador al advertir en el proceso, que
existen indicios de un interés excesivo o desproporcionado derivado de un
préstamo, estd obligado a analizar de oficio la posible configuracion de
usura y, de ser el caso, actuar en consecuencia, siguiendo las formalidades
del procedimiento, al emitir la sentencia de fondo, la que una vez que la
sentencia respectiva queda firme, esa decisibn es inmutable y debe
ejecutarse en sus términos; por ello, el analisis de la usura puede
efectuarse mientras la sentencia que condena a su pago se encuentre sub
judice, lo cierto es que una vez que la condena respectiva pierde esa
caracteristica y adquiere firmeza, necesariamente debe ejecutarse, pues
ello es una consecuencia del derecho de acceso a una justicia completa y
efectiva; de ahi que en la etapa de ejecucion de la sentencia, el juzgador ya
no puede introducir de manera oficiosa ni a peticion de parte, el analisis de
usura respecto de puntos o elementos que ya fueron determinados en la
sentencia; y que por ende, constituyen cosa juzgada; lo que no aplica en el
presente caso, dado que el documento base de la accion no tiene la calidad
de sentencia, ni tampoco de cosa juzgada, por lo que en el presente caso,

permite el debate sobre el diferendo de la nulidad de la clausula penal.
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Por ultimo, en este mismo tema, la regla contenida en el articulo 481 del
Cddigo de Procedimientos Civiles, es para el efecto de precisar los
documentos que traen aparejada ejecucion para canalizar dichos
documentos para tramitarse en la via ejecutiva, pero ello no significa que
esos documentos no puedan ser debatibles en la via jurisdiccional a través
de la interposicion de excepciones, como en la especie sucede.

CUARTO.- VIOLACION DEL PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD DE LA

SENTENCIA NUMERO 174 (CIENTO SETENTA Y ) DEL DOCE
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).

Nos genera agravio personal y directo, el ar ntog sustentado en la
resolucion numero 174 de fecha 12 de octubre del @io en curso dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ej ivil, promovido por *****

kkkkkk kkkkk

en Contra de kkkkk khkhkkkk k¥ CI ad Civil, kkkkk khkhkkkkk kkkkk y

 la excepcion de Oscuridad de

*hkkdk khkkdkkk khkkkk kkkhkhkhkk

, relativo al.e
la Demanda consistente en qu anda el cumplimiento de la clausula
penal, asi como las clausulasiioctava, novena, décima y décima primera en
razon de que no narré los hechos en que se sustenta, ni sefald las

circunstancias de modo, lugar, tiempo; siendo asi “...(lo transcribe)
DE DONDE PODEM DEDUCIR que el juzgador de primera instancia del
ramo civil del primer distrito judicial en el Estado que viola el principio de
exhaustividadide la ncia y con ello, conculca los numerales 111, 112,
113, 114 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, al no estudiar el contenido
de las fclausulas octava, novena, décima, décima primera y la

argumentacionide la omision de narrar los hechos que sirvan de sustento a

da, bastando para evidenciar ello, la lectura de la sentencia
ada, por lo que resulta evidente la procedencia y fundamentacién de
la excepcién de oscuridad de la demanda pues no narra los hechos que
sirvan de sustento, sin que haya estudiado la omisién en comento, lo que
viola el principio de exhaustividad.

Ahora bien, respecto de la clausula séptima del convenio, el juzgador se
concreta a sefialar que la arrendataria es fecha de que no ha regresado el
bien inmueble a que se refiere la clausula en mencién (lo transcribe);
argumentacién juridica que implicitamente admite que la parte actora no
narré suscintamente los hechos de la demanda que servian de sustento a
la clausula séptima, pues no sefala con precision las circunstancias de
tiempo, modo, lugar de los mismos y solo se concreta a expresar que no se
le ha hecho entrega del bien inmueble a pesar de que ya transcurrid la

fecha pactada para ello, pero no hace alusibn a las circunstancias
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particulares y no valora correctamente el hecho notorio consistente en
que ... el dia quince de diciembre del dos mil veintiuno acudieron
personalmente a la casa de ***** ****** ***** ‘nara entregarle el inmueble de
su propiedad y la llave del candado que esta en la puerta principal de la
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRSS nodandose el ahora actor a
recibirla, acudiendo en consecuencia ante el Juez Primero de lo Civil a
depositar la llave del candado del inmueble mediante escrito de fecha
diecisiete de diciembre del dos mil veintiuno, mismo que fue admitido con el
numero de expediente ******* del Juzgado Primero de Primera Instancia
Civil del Primer Distrito Judicial, manifestaciones que Unicamente sirven
para robustercer la falta de cumplimiento en que incurri6 la parte
demandada al declarar que pretendié devolverle el bien inmueble en una
posterior a la que pactaron (diecisiete de enero del dos mil veintiuno); dado
que la Consignacion en mencién se encuentra en el juzgado ya
mencionado, bajo el tramite y control administrativo en mencién, de donde
se puede conocer por la parte contraria y el Juzgador actuante que se
consigno la lllave de acceso al bien inmueble dado en arrendamiento sobre
la cual no se pronuncio la autoridad judicial en mencion, ni la contraparte
impugno el documento ni la prueba correspondiente, por lo que opera la
confesidn ficta al no presentar controversia, por lo que es facil deducir que
omitié el juzgador entrar al estudio de la excepcion de oscuridad de la
demanda no obstante su posiciéon esgrimida.

QUINTO.- INADECUADA MOTIVACION EN LA VALORACION DE LOS
DOCUMENTOS PRIVADOS, DE LOS DEPOSITOS QUE POR
CONCEPTO DE RENTA SE REALIZARON EN LA CUENTA DE LA
PARTE ACTORA.

Nos causa agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
resolucion numero 174 de fecha 12 de octubre del afio en curso dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por *****
ik ek @ contrg (g *FRRE Fekkke ke Saciadad Civil, HRRR FRRkRR ki y
wak ks okek wxkoeos - ralativo al estudio de la VALORACION DE LOS
DOCUMENTOS PRIVADOS, DE LOS DEPOSITOS QUE POR
CONCEPTO DE RENTA SE REALIZARON EN LA CUENTA DE LA PARTE
ACTORA, cuando sin argumento racional realiza el estudio y
valoracion de los documentos privados en mencién, afirmando en lo
conducente: (lo transcribe).

Argumento que no tiene sustento racional dado que los documentos

privados no fueron objetados de falsedad, ni impugnados en cuanto a su
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alcance y valor probatorio, ademas de que se refieren a la cantidad de
renta del bien inmueble objeto de debate y a la fecha en se realizaron los
diversos depdsitos, mismos que no fueron devueltos, sino consentidos por
la parte contraria, por lo que no opera la presuncién que hace valer el
juzgador cuando afirma (lo transcribe) en virtud de que no son

independientes de la relacién de arrendamiento por las razones expuestas,

respecto de la cantidad, las fechas de depdsito, a qui e deposito, tal y
como se encuentra previsto en el Convenio, por lo q la presuncién
en sentido contrario, maxime que ni la partegcContrariaini el juez se
pronuncian sobre la consignacién de la llave de erta principal del bien

inmueble, lo que como ya se expreso, constituye u cho notorio al estar

consignado el mismo en el Juzgado Prime era Instancia Civil, del

primer distrito judicial en el estado y 3 jo el nimero ******* o que
constituye un hecho notorio, que de alorar la autoridad judicial, lo
que se puede corroborar con lagint al expediente electronico para
darse cuenta de la existencia del mi , lo que dejé de hacer el Juzgado

actuante, con lo que viola los "attic 1, 2, 4, 112, 113, 115, 116, 324, 325,

333, 334, 385, 386, 3 , 404, 405, 406 y demas relativos del
Ordenamiento Procesal Civil, dado que no motiva adecuadamente ni valora
en forma correctaglos decumentos privados exhibidos por los suscritos

relativos a los depés n beneficio de la parte actora.

SEXTO.- INDEBIDA VALORACION DE LA DECLARACION EXPRESA
DEL DEMANDADO QUE SE LE OTORGO EL CARACTER DE
CONFESION.

Nos ‘causa agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
resolucion 174 de fecha 12 de octubre del afo en curso dictada en el
expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por *****
wkkRRR RRRRR o) COnfra dg FRRRR RRRRRR s Sociadad Civil, HE Heeee ey
R e gk meererrx | relativo al estudio de la Declaraciones de la Parte
Demandada ( p. 18), en el estudio de la excepcion de Oscuridad de la
Demanda, sefialando : “lo transcribe)”’; manifestacién de voluntad de los
suscritos que el juzgador la toma parcialmente y no en sentido integral, es
decir, que continuamos en ejercicio del derecho de usar el bien arrendado
al estar pagando la renta y no haber oposiciéon de la parte contraria, pues
no demandé la rescision, terminacion de arrendamiento ni la desocupacién
fueron ejercitados por la parte actora, por lo que se advierte en ello el

consentimiento del mismo en recibir la pago de la renta, lo que hizo, dado
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que no devolvié el dinero que recibié por dicho concepto; luego entonces la
declaracién en mencion relativo a que continuamos en posesion del bien
arrendado, pagando la renta, sin haber oposicion del actor, por lo que el
contrato de arrendamiento de tiempo determinado sigui6 generando
obligaciones y derechos para los arrendatarios y el arrendador, unos a
disfrutar el contrato traslativo de uso y el otro a seguir recibiendo las rentas
del inmueble, por lo que cambia en la mutacion de arrendamiento por
tiempo determinado, en contrato de tiempo indeterminado pero no la
negacién de la relacién de arrendamiento.

En este sentido, aplica incorrectamente los articulos 306 y 393 del Cddigo
Procesal Civil, pues no puede fragmentar la declaracion expresa de los
suscritos, tomando parcialmente nuestra afirmacion, sino que debid
considerar la declaracion en forma integral, lo que dej6é de hacer el juzgador
segundo de primera instancia civil del primer distrito judicial en el estado,
por lo que no se incumplié con el convenio, tan es asi que se encuentra
consignada en el Juzgado Primero de Primera Instancia civil, la llave de la
puerta principal del bien arrendado, radicado bajo el numero ******* |lo que
no fue impugnado ni objetado por la parte actora, lo que confirma la
declaraciéon de los suscritos, por lo que no incumplimos con el convenio
siendo por otra parte nula la clausula séptima del convenio relativa a la
clausula penal de arrendamiento

SEPTIMO.- INDEBIDA MOTIVACION EN EL ANALISIS DE LA RELACION
CONTRACTUAL ENTRE LAS PARTES. (TACITA RECONDUCCION).

Nos irroga agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia numero 174 de fecha 12 de octubre del afio en curso dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por
*akkk wwren worek o) contra de FHRRE HRRRRs keesr Sociadad Civil, FHERR HrkRRs ks
y R e ke mmeeseerx | relativo al estudio de la Reconduccién Téacita del
Arrendamiento, (pp 18, 19, 20 y 21) sefialando en lo conducente: (lo
transcribe); argumento inconsistente toda vez que de acuerdo a los
articulos 1712, 1713, 1714, 1805, 1806, 1809, 1811, 1814 y demas
relativos del Cédigo Civil de Tamaulipas establece con claridad que hay
contrato de arrendamiento, cuando las dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de un bien y la
otra, a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto, la que puede consistir
una suma de dinero o de cualquiere otra cosa equivalente, con tal de que
sea, cierta y determinada, que el contrato puede celebrarse por tiempo

determinado o indeterminado, segun la terminacion del mismo,
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concluyendo la primera la que termina en el dia prefijado, y la segunda no
tiene fecha especifica de terminacion, sino que depende de la voluntad de
los contratantes, la que se hara saber a la otra parte, conforme al término
de 60 dias antes si es urbano y un ano si es rustico, la relaciéon contractual
en materia de arrendamiento concluye conforme a los supuesto contenidos
en el numeral 1805 del cuerpo de leyes invocados, por: cumplimiento del
plazo, nulidad, rescision, confusion, pérdida o d uccion del bien
arrendado o por eviccion del bien dado en arrendamient®;sarrendamiento
por tiempo determinado que puede prorrogarse, salvo S propietarios
pretendan habitar la casa o bien dado en damiento, o pretenda
aumentar la renta, la prorroga comenzara a cofre artir de la fecha en

que venza el contrato, en la inteligencia de"qu se prorroga el contrato

determinado, convirtiéndose el con 2n findeterminado al operar la

prorroga, al no tener fecha espec terminacion depende de la
voluntad de cualquiera de las el cual debera realizarse dos
meses antes si el inmueble urbano®y un afio si es rustico y al no estar
especificamente regulado en Tamaulipas con la denominacion en mencién,
se entiende como tac onduccion la prorroga del contrato de
arrendamiento por tiempa determinado, que opera cuando vencido el
término de contrate detefiminado, el Arrendador y el Arrendatario contindan
comportandosé. coma@jsifestuviera vigente y sin manifestar o hacer valer su
oposicion en forma judicial, transformandose en un contrato por tiempo

ado por haber seguido ocupando el bien inmueble objeto de

iento, después de terminado el plazo estipulado, continuando en
ese ido las obligaciones de arrendador y arrendatario, de pagar la renta
el arrendatario y usar la cosa para lo que se le permitio y el arrendador de
recibiriel precio y permitir el uso y goce de su bien inmueble, lo que ocurre
en el presente caso, independientemente que le llame tacita reconduccion
0 prorroga o contrato de arrendamiento indeterminado, dado que lo que
caracteriza a dicha relacion contractual, es el objeto del mismo, sus
obligaciones y la terminacién del contrato, lo cual prevalecié hasta la
consignacion de la llave de la entrada principal del inmueble, y ello es asi,
dado que después del vencimiento del contrato de arrendamiento, no hubo
oposicion del arrendador de recibir la renta, de permitir el local arrendado,
lo que se evidencia al no ejercer el derecho de terminacién, de rescision, de
desahucio por parte del arrendador, lo que presume la continuacion en el
uso y goce del bien y no oposicién del arrendador en cuanto a tal

continuacion, lo que tiene efectos similares a la tacita reconduccién, sea o
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no reconocida como tal, por el legislador tamaulipeco, pues sus efectos son
similares, por lo que al no haber considerado dicha circunstancia viola el
juzgador el principio de debida motivacion y el sentido de la sentencia,
dado que opera con la misma que los suscritos no incumplimos el contrato
de arrendamiento contenido en el convenio ya multicidado, por lo que por
otra parte, debié de haber entrado al estudio de la clausula penal.
OCTAVO.- LA RESOLUCION QUE SE COMBATE ES VIOLATORIA DE
LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 14 Y 16 DE LA
CONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA, ELLO EN RELACION
CON EL ARTICULO 14 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE
TAMAULIPAS, EN RELACION S LOS NUMERALES 112, 113, 115 Y
DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PROCESAL CIVIL DE TAMAULIPAS,
DADA SU FALTA DE FUNDAMENTACION Y MOTIVACION.

En efecto, dentro del Considerando Quinto de la Resolucion que se
combate, en la pagina veintiuno de la misma, al abordar la responsable el
analisis de la excepcion por nosotros propuesta relacionada con la falta de
accion y de derecho para solicitar el cumplimento de las clausulas del
Contrato, aduce que en el presente caso no opera la tacita reconduccion
del Contrato y por ello se incurrié en incumplimiento, sin que en dicha
manifestaciéon se observe ni fundamentacién ni motivacion alguna.

Al respecto, desde el escrito de contestacién de la demanda, al controvertir
el punto primero de hechos narrados por la parte actora, en donde

argumentamos, entre otras cosas que... ” En adicion a lo expuesto,
manifiesto a Usted C. Juez, que ocurrimos ante el Centro mencionado para
llevar a cabo el mecanismo de mediacion, ante la negativa de ***** ******
***** de renovar el Contrato de Arrendamiento del inmueble donde se ubica
[g ***x Frwweew wxwk* S.C., que prestaba por contrato, el servicio de Guarderia
subrogada por el ****. Asimismo, en via de adicion, cabe destacar la
circunstancia que la persona mora| **FFreEFErEEEmeh ke, rentd
desde 1993, el citado inmueble para prestar el citado servicio de guarderia
infantil, es decir, en la fecha del convenio de mediacién, teniamos ya 24
afios rentando la  propiedad, originalmente celebrado con
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRSSS ganerando cOMO consecuencia, que
se transformara el contrato por tiempo determinado en tiempo
indeterminado, lo que fue mencionada en el hecho uno de la contestacion
de la demanda y en los antecedentes del Convenio de Mediacion.

Lo anterior coincide con lo establecido en el capitulo de Antecedentes del

Convenio de Mediacion, donde se lee: "PRIMERO: Los Mediados, *****
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*kkkkk hkkkk y ************************, refleren que derlvado de una leiSién de

un predio ubicado en la Calle

dkkkkkkhkkkkhkkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhhhhhkhhhhkhhkhhhhhkhhkhhkhhhkhhkhkhhkhhkhhkhhkkhkhkdk
, que fuera

propledad de SU flnado padre kkkkkkkkkhkkkkkhkkkkhkkhkkkkkhkhkkkkkkkkkkkx »

El hecho por el cual acudimos ante el Centro de Mecanismos Alternativos
para la Solucién de Conflictos del Poder Judicial con fecha veinte de
diciembre de dos mil diecisiete fue, precisamente rque con fecha

dieciséis de diciembre de dos mil catorce, nuestra. r entada habia

suscrito un Contrato de Arrendamiento con el propi o original del
inmueble y el mismo vencia el treinta y uno iciembre de dos mil
diecisiete, es decir, existia un contrato de arr iento vigente, que en
virtud de los derechos y obligaciones asu | Centro de Mediacién,

ntrato de Arrendamiento fue

y las obligaciones contenidas en
prorrogado , indicando ahora como ob a cargo de mi representada,

plasmada en la Clausula Terce pago del importe de la renta se

realizara al actor mediante depdsi la cuenta nUmero ********** con
TR misma ta_gue se pago6 puntualmente hasta el 15

de septiembre de 2021.

Como se acreditd alymamento de contestar la demanda, los pagos

mensuales de re cubiertos en la forma como se indicé ante el
Centro de diaci por lo que mi representada no incurrié en
incumplimiento la Clausula Décima Cuarta del Convenio, pues no dejé
de pagar’ningupa renta y, por ello, la parte actora no demandé la rescision
del Contrato, pues no se actualizdé ni ninguna de las causas previstas por la
Ley il.para la terminacion del Contrato, por lo que, en consecuencia,
operoa favor de mi representada la tacita reconduccion, pues de acuerdo a
lo establecido por el articulo 1768 del Cdodigo Civil del Estado, si estan
cubiertas las rentas, como en el caso ocurri, el contrato puede ser
prorrogado.

Al respecto, si bien es cierto que en nuestra legislacién civil no se
contempla de manera expresa y formalmente la tacita reconduccion de los
contratos de arrendamiento, tal circunstancia debe ser analizada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 del Cdédigo Civil que
textualmente reza: (lo transcribe).

Pues bien, el Juez de la causa, al resolver la controversia, respecto de lo
expresado por nosotros en la contestacion de la demanda y las
excepciones planteadas, ningun razonamiento ni fundamentacion efectua

con relacion a ellas, lo que nos causa agravio.
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NOVENO.- INDEBIDA MOTIVACION DEL ESTUDIO DE LA EXEPCION
DE FALTA DE ACCION Y DERECHO PARA SOLICITAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO.

Nos genera agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia numero 174, de fecha 12 de octubre del afio en curso, dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por *****
wkRRR RRRRR 0N Contra d@ FHRRE HRRRR s Saciadad Civil, FHRRR RRRRRR weees
R iy ek meekeeerx | relativo al estudio de la excepcion establecida
como FALTA DE ACCION Y DERECHO PARA SOLICITAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO, consistente en
qgue con excepcion de la clausula penal que es ilicita, las demas clausulas
se encuentran satisfechas, pues a partir de la tacita reconduccion que se
genero al terminar el contrato de arrendamiento, el arrendador recibio la
renta que el fijo y al consentir el uso del inmueble no puede alegar hoy, que
no se han cumplido las clausulas del contrato; precisando el juzgador que
ello es asi porque no opera la tacita reconduccién del contrato, por lo que si
recay6 en incumplimiento la persona moral y los suscritos personas fisicas
(demandados) “...razén por la que el arrendatario (sic) tiene el derecho de
ejecutar el convenio celebrado en los términos que quedaron ahi
referidos ...”
articulos 1712, 1713, 1714, 1805, 1806, 1809, 1811, 1814 y demas relativos

del Cdédigo Civil de Tamaulipas, en relacion con los numerales 1, 2 4, 105,

; argumento inconsistente toda vez que de acuerdo a los

111, 112, 113, 114, 115 y demas relativos del Ordenamiento Procesal Civil,
carece de la debida motivacion, porque especifica las razones particulares,
las causas inmediatas, que le permiten realizar el acto, pues como ya
quedd senalado con antelacion, si bien es cierto que no se regula
expresamente la tacita reconduccion y su regulacion en arrendamiento en
Tamaulipas, también lo es que el arrendamiento puede ser por tiempo
determinado o por tiempo indeterminado; que la norma legal permite la
prorroga del contrato de tiempo determinado, que se genera con la
subsistencia del contrato traslativo de uso, al estar recibiendo una
prestacién cierto y dinero y el arrendatario estar disfrutando del uso del bien
inmueble, sin que el arrendador haya notificado el uso del inmueble para
habitarlo o aumentar la renta; que la prorroga del contrato permite por un
tiempo igual el arrendamiento o lo convierte en indeterminado, por lo que
puede concluirse por voluntad de las partes, con dos meses de anticipacion

si el bien es urbano y si es rustico de un afio, lo que es similiar regulacion a
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la tacita reconduccion, con la diferencia especifica que en ésta cambia el
contrato a indeterminado lo que no sucede necesariamente con la prorroga.
En consecuencia, con la ausencia de regulacién de la tacita reconduccion,
o0 con la mal llamada prorroga del mismo, no afecta los derechos y
obligaciones del arrendamiento para los arrendadores y arrendatarios, pues
aquellos continuan recibiendo un precio cierto y los arrendatarios a usar el
goce, lo que cambia es la terminacién del mism | conventirse el
arrendamiento en un contrato indeterminado, al ico arse con los
derechos y obligaciones en el contrato .

Ello es asi, por lo que opera en el presente ca uezal vencimiento del

contrato de Arrendamiento por tiempo determina el Arrendador y el

Arrendatario continuan comportandose cC s, es decir, como Ssi

estuviera vigente la relacion contractu ; ¥ sin manifestar o hacer
valer su oposiciébn en forma, | por parte del arrendador,

transformandose en un contr. 3mpo indeterminado por haber

seguido ocupando el bien inmueblegobjeto de arrendamiento, después de

terminado el plazo estipulado,feontinuando en ese sentido las obligaciones
de arrendador y arrenda e pagar la renta el arrendatario y usar la
cosa para lo que se le"permitio y el arrendador de recibir el precio y permitir
el uso y goce u bi nmueble, lo que ocurre en el presente caso,
independientemente denominacién que se le quiera dar de prorroga
de contrato_o de"tacita reconduccién o novacion del contrato, dado que lo
que caracteriza, a dicha relacién contractual de arrendamiento, es el objeto
del mismg, (contrato traslativo de uso), sus obligaciones y la terminacién del
con o cual prevalecio hasta la consignacion de la llave de la entrada
principal del inmueble, por parte del arrendatario que se hizo saber en la
contestacion de la demanda, y que no hizo la manifestacién alguna en la
réplica, y ello es asi, dado que después del vencimiento del contrato de
arrendamiento, no hubo oposicidon del arrendador de recibir la renta, de
permitir el local arrendado, lo que se evidencia al no ejercer el derecho de
accion de terminacion, de rescision, de desahucio por parte del arrendador,
lo que presume la continuacion en el uso y goce del bien y no oposicion del
arrendador en cuanto a tal continuacién, lo que tiene efectos similares a la
tacita reconduccién, sea o no reconocida como tal, por el legislador
tamaulipeco, pues sus efectos son similares, por lo que al no haber
considerado dicha circunstancia viola el juzgador el principio de debida
motivacién y el sentido de la sentencia, dado que opera con la misma que

los suscritos no incumplimos el contrato de arrendamiento contenido en el
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convenio ya multicidado,por lo que por otra parte, debié de haber entrado al
estudio de la clausula penal y de la relacién contractual de arrendamiento
independientemente de la denominacién y no excluir dicho estudio bajo el
pretexto que no esta regulada dicha institucion.

DECIMO.- INDEBIDA MOTIVACION E INCONGRUENCIA EN LA
CONDENA A LA PRESTACION AL PAGO DE LA PENA CONVENCIONAL
DE ***tstsknknknkikikikikkiiikkikikikioss Al CONTRAVENIR UNA
LEY PROHIBITIVA (OBJETO ILICITO DE LA CLAUSULA PENAL, ART. 9
DEL C.C.) COMO LO ES LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 1316 DEL
CODIGO CIVIL, QUE DISPONE QUE LA CLAUSULA PENAL NO PUEDE
EXCEDER NI EN VALOR NI EN CUANTIA A LA OBLIGACION
PRINCIPAL, QUE EN LA ESPECIE SE FIJA EN LA RENTA MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO.

Nos causa agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia nimero 174, de fecha 12 de octubre del afio en curso, dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por
*xrrk wwrRs weerk o contra de FHRRE Frrees seees Sociadad Civil, B Rrees wees
y R ek ook saeeceeex ) relativo a condenar a la parte demanda a
proporcionar a la actora como pena convencional la cantidad de
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRCS 0O base en que se justifico el
incumplimiento de la demandada de la entrega del bien inmueble dado en
arrendamiento, propiedad de la actora, en la fecha senala del deciséis de
enero del dos mi veintiuno, al no existir prueba alguna de la demandada de
haber hecho pago de la cantidad debida como pena convencional; violando
los articulos 7, 9, 10, 16, 1712, 1313, 1316, 1713, 1714, 1805, 1806, 1809,
1811, 1814 y demas relativos del Cdodigo Civil de Tamaulipas, en relacion
con los numerales 1, 2, 4, 105, 111, 112, 113, 114, 115 y demas relativos
del Ordenamiento Procesal Civil, carece de la debida motivacion, porque
no especifica las razones particulares, las causas inmediatas, que tomo en
consideracion para emitir el acto juridico en mencion, pues como ya quedd
sefalado con antelacién, el juzgador no puede ejecutar actos contra el
tenor de leyes prohibitivas, como lo establece con claridad el numeral 9 del
Ordenamiento Civil, por lo que se encuentra prohibido por la ley civil, al
establecer el articulo 1316 de dicho cuerpo de leyes, que la clausula penal
no puede exceder ni en valor ni en cuantia a la obligacion principal, por lo

que en consecuencia al tenor de dichas disposiciones resulta incongruente
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al ir en contra de las disposiciones en comento, al tener un objeto ilicito la
clausula penal.

En efecto, ello es asi, porque el juzgador no entré a analizar la ilegalidad de
la clausula penal del convenio al estar afectado la misma en los términos
del numeral 1316 del Ordenamiento Civil de Tamaulipas, lo que nos causa

agravio, pues con la actitud del juez se legitima lo que es ilegal e

inconvencional y debe ser estudiado hasta de ofieio, dado que los
convenios celebrados en el Centro de Mediacion e maulipas, no
producen la calidad de cosa juzgada y menos si' contj objeto ilicito,
como en el caso sucede al violentar lo dispue or el articulo 1316 del
Codigo Civil que dispone que la clausula pe uede exceder ni en
valor ni en cuantia de la obligacion princip a es de arrendamiento,

la obligacion principal es el pago maximoide®la renta mensual, que en el

caso corresponde a la cantidad de $
00/100 M.N.) y en esa virtud al no. seg u

y no estar identificada con una sentencia, no adquiere la calidad de cosa

D0 ( cincuenta y tres mil pesos

erecho disponible para las partes

juzgada, y puede y deber sef revisada por la autoridad judicial cuando

exista controversia al resj de modo que dicha convencion puede estar
afectado de iexisten onulidad, como en el caso sucede, por lo que
contrariamente conclusion a la que llega la autoridad judicial de primer
grado, no quedo co ado el incumplimiento de la parte demanda, de la
entrega del biengarrendada en la fecha establecida en el convenio del
diecisies’ de enero del dos mil veintiuno, dado que los suscritos

continuamos posesision y uso del inmueble sin oposicion de la

e, al no haber justificado ni expresado que intenté una accién de
n, terminacion, desahucio o cualquier accion que pretendieron la
prestacion en mencion, y ademas de ello, recibi6 el dinero que
mensualmente se deposité en la cuenta que se convino, por lo que
facticamente se prorrogé el arrendamiento al estar de acuerdo las partes
en el uso del bien y la renta del mismo, lo Unico que cambié fue la
terminacion del mismo, que por su naturaleza juridica cambio a
indeterminada, por lo que en consecuencia es improcedente la accion
ejecutiva civil por la cantidad y prestacion solicitada, al no ser el documento
que anexO0 base de la accion como cosa juzgada, por las razones
expresadas, por lo que se viola los derechos contenidos en las
disposiciones mencionadas, siendo improcedente la condena a la
DIESACION @ ****HHHrsrrsrrrrrkrkkkkkiiiikikkkkkkkkkkk kR kAR, DOL |38 1a70NES

expuestas.
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DECIMO PRIMERO.- INDEBIDA VALORACION DE LA PRUEBA
DOCUMENTAL DE LA FE NOTARIAL, AL NO HABERSE NOTIFICADO
DICHA INTERPELACION A LOS DEMANDADOS EN SU DOMICILIO NI A
LAS PERSONAS INTERESADAS, E INDEBIDA MOTIVACION EN LA
CONDENA AL PAGO DE INTERES MORATORIO, AL NO ESPECIFICAR
NI LOS HECHOS NI LAS CANTIDADES QUE ARROJAN LA CANTIDAD
DEVENGADA, LO QUE NOS DEJA EN ESTADO DE INDEFENSION,
MAXIME QUE DESDE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA SE
CONSIGNO ANTE EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL PRIMER
DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO, TRAMITADO EN EL EXPEDIENTE
wwwxxt. LA LLAVE DEL CANDADO DEL ACCESO PRINCIPAL DEL
INMUEBLE, LO QUE SE REALIZO DESDE EL 17 ( DIECISIETE ) DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO.

Nos irroga agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia numero 174, de fecha 12 de octubre del afio en curso, dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por *****
wiw ek @ confra (g *FRRK FRkeee ke Saciadad Civil, *ERRE Feeee ey
FIIRE ek koee aeeskex ) relativo a condenar a la parte demanda a
proporcionar a la actora el pago del interés moratorio, al no especificar ni
sefialar los hechos ni las cantidades que arrojan la cantidad devengada, lo
que nos deja en estado de indefension, maxime que desde la contestacion
de la demanda se consigno ante el Juzgado Primero Civil del primer distrito
judicial en el estado, tramitado en el expediente ******* |a llave del candado
del acceso principal del inmueble, lo que se realizé desde el 17 (diecisiete)
de diciembre del dos mil veintiuno, existiendo una indebida valoracién de la
prueba documental de la fe notarial al no haberse notificado dicha
interpelacion a los demandados en su domicilio ni a las personas
interesadas como somos los suscritos, lo que viola los articulos 1,2, 4, 67,
112, 113, 114, 115, 392, 397 y demas relativos del Ordenamiento Procesal
Civil en relacion con el 1134 del Ordenamiento Civil vigente en el Estado de
Tamaulipas, al no haberse notificado en forma personal a los suscritos ni en
su domicilio la interpelacion notarial numero 8,273 (ocho mil doscientos

setenta y tres ) del volumen centésimo trigésimo segundo de la Notaria

Pu blica E T T T L e e e e e T et
)

relativa al supuesto requerimiento de la desocupacion del inmueble, asi
como al requerimiento del pago de la pena convencional y cumplimiento de
la totalidad de las clausulas del Convenio, lo que ademas va en contra de

una norma de orden publico como lo es la contenida en los articulos 9 y



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA: 14/2023 31

1316 del Ordenamiento Civil, que establece que son nulos los actos
ejecutados contra e tenor de leyes prohibitivas o de interés publico,
disponiendo el numeral 1316 ya referido que la clausula penal no puede
exceder ni en valor ni en cuantia a la obligacién principal; siendo en este
caso, la de pagar la renta mensual, por lo que la cantidad fijada en la
referidad clausula penal es desproporcionada y va en contra de una norma
legal que es de orden publico y la voluntad de las partessnho puede rebasar
dicha determinacion judicial, ademas de que viola el actogdesnotificacién en
el domicilio de los suscritos y de la empresa, coh lo queise conculca el
articulo 67 del Cddigo Adjetivo Civil, sin que“sefhaya notificado a los
interesados en forma personal, por lo que™esulta ineficaz la citada
interpelacion notarial, por lo que al tenor 'de ToS¥numerales invocados en
relacién con el 392 y 397 del Ordenamiento “*Rrocesal Civil no tiene valor
probatorio pleno, por lo que la autoridad judicial de primer grado valora
inadecuadamente la documental,en*eomento, por lo que es improcedente el
pago de interes moratorio legal por¥la cantidad ilegal y el lapso del
incumplimiento que fija el Juzgador, que es abstracto sin haber sefalado
especificamente la terminacién.del mismo, dado que con fecha 17 de
diciembre del 2021 Se le consignd la llave del candado de la puerta
principal del bien inmueble arrendado, tramitado en la via sumaria civil bajo
el nimero ***#* en @l dtizgado Primero Civil del Primer Distrito Judicial del
Estado, que se lethizo saber al contestar la demanda, sin haber objetado la
misma, en la réplica de la misma, por lo que se produce una confesion ficta
al no haber controvertido dicho hecho, lo que constituye un hecho notorio al
tener aeeeso el juzgador al expediente electronico propiedad del Supremo
Tribunal de Justicia del Estado y verificar los datos de las partes, el tipo de
juicio; lo que dejo de hacer el juzgador en evidente perjuicio a la equidad y
al acceso a la justicia y en ese contexto, no puede ser base de la condena
en estudio el documento de interpelaciéon notarial en comento, ni la
aplicacion de un objeto ilicito en la clausula penal, pueden producir el pago
de interés moratorio, pues va en contra de las normas legales referidas,
siendo por otra parte la condena en abstracto, sin cuantificarse la misma
hasta el momento de la sentencia, lo que va en contra del principio de
equidad, seguridad y certeza juridica.

DECIMO SEGUNDO.- INCONGRUENCIA E INDEBIDA MOTIVACION DE
CONDENAR A LOS DEMANDADOS A ENTREGAR EL BIEN INMUEBLE
OBJETO MATERIA DEL JUICIO, TODA VEZ QUE NO CONSIDERO LO
QUE SE EXPRESO EN LA CONTESTACION DE LA DEMANDA QUE YA
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SE HABIA CONSIGNADO ANTE EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
PRIMER DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO, TRAMITADO EN EL
EXPEDIENTE ******* LA LLAVE DEL CANDADO DEL ACCESO
PRINCIPAL DEL INMUEBLE, LO QUE SE REALIZO DESDE EL 17
(DIECISIETE) DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO.

Nos causa agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia numero 174, de fecha 12 de octubre del afio en curso, dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por
xxnk wxes ook o contra de FRE HeRRRs seeex ociadad Givil, FHERs HreRss ks
y R s sl weeeekieex relativo a condenar a la parte demanda a
entregar el bien inmueble objeto materia del juicio, toda vez que no
considerd lo que se expresé en la contestacion de la demanda que ya
sehabia consignado ante el Juzgado Primero Civil del Primer Distrito
Judicial en el Estado, tramitado en el expediente *******  |a llave del
candado del acceso principal del inmueble, lo que se realizé desde el 17
(diecisiete) de diciembre del dos mil veintiuno, manifestaciéon de voluntad
que no fue objetada en el desahogo de réplica alguna, por lo que opera la
confesiodn ficta al no haber negado el hecho u objetado el mismo, por lo que
el juzgador viola en nuestro perjuicio los articulos 1, 2, 4, 67, 112, 113, 114,
115 y demas relativos del Ordenamiento Procesal Civil en relacién con los
numerales 7, 9, 10, 16, 1712, 1313, 1316, 1713, 1714, 1805, 1806, 1809,
1811, 1814 y demas relativos del Codigo Civii de Tamaulipas, al
condenarme a la entrega de un bien inmueble, que esta a disposicion de la
parte contraria en el Juzgado Primero Civil con los datos ya referidos desde
la fecha indicada y el que puede disponer de ella por ser de su propiedad y
tener a su alcance la posesion del mismo, lo es la parte actora, por lo que
resulta improcedente la condena en mencion.

DECIMO TERCERO.- INDEBIDA MOTIVACION E INCONGRUENCIA DE
LA CONDENA DE LAS PRESTACIONES CONTENIDAS EN LAS
CLAUSULAS DECIMA Y DECIMA PRIMERA DEL CONVENIO
RELATIVAS A LAS MEJORAS, SIN HABER MENCIONADO EN LA
DEMANDA LAS MISMAS, NI APORTADO PRUEBA ALGUNA, LO QUE
NOS DEJO EN UN ESTADO DE INDEFENSION.

Nos genera agravio personal y directo, el argumento sustentado en la
sentencia numero 174, de fecha 12 de octubre del afo en curso, dictada en
el expediente 250/2022, relativo al Juicio Ejecutivo Civil, promovido por
*xrnk wxes ook o contra de FHERE HeRRRs seeex ociadad Givil, FHERR HreRss ks

y R ek aeckk weeeest | relativo a condenar a la parte demanda a
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proporcionar a la actora las prestaciones contenidas en las clausulas
décima y décima primera del convenio relativas a las mejoras del inmueble
arrendado, sin haber mencionado en la demanda las mismas, ni aportado
prueba alguna, lo que nos dejé en un estado de indefensién pues no se
puede defender sin una imputacion concreta y determinada, con lo que
resulta improcedente la condena en abstracto de condena de entrega de
supuestas mejoras Uutiles y necesarias del inmueble arrendado,

condenandonos a la conservacion abstracta y genérica odas aquellas

on lo que viola
, 115, 247, 248 y
n relacion con los
805, 1806, 1809, 1811,

le “Tamaulipas, al condenar en

instalaciones y equipos adheridos o fijos a la con
el juzgdor los articulos articulos 1, 2, 4, 112
demas relativos del Ordenamiento Procesal
numerales 7, 9, 10, 16, 1313, 1316, 1713,
1814 y demas relativos del Cddigo (
abstracto y genérica de la conserva / entrega de mejoras del bien
arrendado, maxime que como ha,quedado descrito con antelacion que
desde el 17 de diciembre del 2021 4las llaves del inmueble arrendado fue
consignada ante el Juzgado Primero Civil del Primer Distrito Judicial en el

Estado, tramitado en el iente ******* mediante la llave del candado

del acceso principal del inmueble, manifestacién de voluntad que no fue

objetada en el deSahogo’ide'réplica alguna ni fue exhustivamente analizada
por el juzgador,lo q provoca agravio personal y directo”.

--- TERCERO,- En%la especie, resulta pertinente senalar que, se
analizaran en primér término los motivos de disenso argumentados por el
demand ante, pues a traves de uno de estos hace valer la

improcedencia de la via cuyo estudio es de mayor preferencia, en virtud

de tratarse de un presupuesto procesal de la accion.

kkkkk

--- En el primer motivo de inconformidad los demandados apelantes
KKKKRK HhkEE KRKKKRKRR bk KRRRRE ik () [g ek kkkkss e Sociadad Civil,
aducen esencialmente que, en la sentencia impugnada vulneré en su
perjuicio lo dispuesto por los articulos 6 y 51 de la Ley de Mediacion
vigente; que en el escrito de contestacion de demanda, en el capitulo de
oposicion de excepciones, interpusieron la de error en la Vvia,

argumentando que el documento base de la accidn, no tiene la categoria
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de cosa juzgada y no trae aparejada ejecucion, por lo que la via ejecutiva
intentada por la actora no resulta la idonea; que el titulo base de la accién
no merecia valor probatorio pleno para tener el caracter de sentencia
ejecutoriada o cosa juzgada, porque el facilitador o mediador del convenio

khhkkhkhkkhkhkhhhhhhkhkhhkkkkk

de mediacion fue el Licenciado , ante cuya presencia
celebraron el convenio, el cual dada su calidad de Director de los Centros
de Mediacién del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, no esta
facultado para certificar los procesos o convenios de mediacion en los que
él haya actuado como mediador o especialista, al no autorizarlo para ello
el articulo 173 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, y al
certificar su propia mediacién lo convierte en Juez y parte, con ello afecta
de nulidad la certificacidon; que la Ley de Mediacién del Estado, en su
articulo 1° establece que la misma es de orden publico, interés social y de
observancia en general, y en su numeral 6 del mismo ordenamiento
sefala que el procedimiento de mediacion estara regido por los principios
de voluntariedad, confidencialidad, flexibilidad, neutralidad, imparcialidad,
equidad, legalidad y honestidad; que al Director del Centro, al estar
impedido legalmente para certificar su propia mediacién, le asisten otras
opciones que se desprenden de los articulos 50 y 51 la Ley de Mediacion;
que el Director estaba impedido para certificar el acto de mediacion
aludido y no optd ni utilizé otros medios de certificacion que le proporciona
la Ley de Mediacion, resulta inconcuso que la certificacién es ilegal, por
tanto no es apta para otorgarle calidad de sentencia ejecutoriada en los
términos del articulos 126 Bis del Codigo de Procedimientos Civiles en
vigor; que le causa agravios lo considerado por el A quo al sefalar que la

via elegida por la parte actora para la tramitacion del juicio es la correcta,
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conforme al articulo 481 fraccion V de éste ultimo cuerpo de leyes citado,
pues el documento base de la accion carece de caracter de titulo
ejecutivo.----------

--- Argumento que resulta fundado y suficiente para la revocacién del fallo

impugnado por las siguientes razones: -
--- Para un mejor entendimiento del caso y del sentido se resuelve

se estima necesario sefalar que, por escrito sentado el uno (1) de

*kk khkkkk

febrero de dos mil veintidés (2022), el se , ocurrié a

demandar en la via ejecutiva la persona moral

e Hrxan wrrre y e ik KRR
Frekwrrx . de quienes solicitd cumplimiento del convenio numero
580/2017, celebrado el veinte diciembre de dos mil diecisiete
(2017) fe del Licenciado

*hkkkkhhkkhkhkhhkhhhhhhhihik * *hkkkkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhhhdiiirs

*hkkkkkkhkkhkhkkhhhhhik *kk*x *hkkkkkkhhkhhhhik

, en funciones de Especialista,

exhibiendo fdel = mismo copia certificada por el Licenciado

*hkkkkkkkkhkkkkkk *kk dhkkkhkkhhhkhhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhkhkhhhkhhhhhhkhkxx

*kkkkkkkkkx * kkhkkkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhkhhkhkhkkkx

*hkkkkkkkkkkx

--- Demanda que se radicé el quince (15) de febrero de dos mil veintidos
(2022), en donde entre otras cosas se ordend correr traslado a los
demandados, para que en el término de diez (10) dias comparecieran a
hacer paga llana de las cantidades reclamadas o ha oponerse a la
ejecucion; lo que hicieron por escrito presentado el cinco (5) de abril de
dos mil veintidos (2022), con los argumentos que estimaron pertinentes

invocar.
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--- Seguido el curso del juicio por sus demas etapas, el doce (12) de
octubre de dos mil veintidos (2022), se dictd sentencia, declarando
parcialmente procedente el juicio de que se trata, misma que constituye el

recurso de apelacién que se analiza.

--- Asimismo, se estima conveniente resaltar que el principio de seguridad
juridica consiste en que los gobernados tengan certeza de que su
situacion juridica no sera modificada mas que por procedimientos legales
previamente establecidos en la ley, es decir, bajo los términos y plazos
que determinen las leyes, como lo refiere el articulo 17 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos. De esta forma, se dota al
legislador ordinario con la facultad de emitir leyes procesales mediante las
cuales se regulen los modos y condiciones para la actuacion de los
sujetos de la relacion juridico procesal, en atencidon a que tales
condiciones y plazos (garantia de seguridad juridica), deben ser acatados,

tanto por el Organo encargado de la funcién jurisdiccional, como por las

partes en un determinado juicio.
--- Dentro de esas condiciones se encuentra la via, que es la manera de
proceder en un juicio siguiendo determinados tramites y, ademas,
constituye un presupuesto procesal indispensable para que el juicio tenga
existencia juridica y validez formal, sin la cual no puede dictarse sentencia
de fondo sobre la pretension litigiosa, por lo que deben ser analizados de
manera oficiosa por el juzgador, en atencién a que el estudio de las
acciones solo puede llevarse a cabo si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo, el juez estaria impedido para

resolver sobre la accion planteada, porque la ley expresamente ordena el
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procedimiento en que deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas formas de juicio.----------------
--- Por ello, aunque exista un auto que admita la demanda y la via
propuesta por la parte solicitante, sin que la parte demandada la hubiere

impugnado mediante el recurso correspondiente o través de una

excepcion, no implica que por el supuesto ¢ miento de los
gobernados, la via establecida por el legislad deba tomarse en
cuenta, sino que el juzgador debe estudiar de ofi o presupuesto, ya

que de otra manera se vulnerarian las ge de legalidad y seguridad

juridica establecidas en el articulo fLicional, de acuerdo con las
cuales nadie puede ser priva e vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los

tribunales previamente g estableCidos, en el que se cumplan las

formalidades esenciales del'procedimiento.

--- De ahi que el presupuesto procesal comentado, constrifne al

juzgador para que, en aras de garantizar la seguridad juridica de las
partes en el SO, se asegure siempre que la via elegida por el
solicitanteyde justicia sea la procedente, en cualquier momento de la

contienda.

--- Sirve de apoyo a este criterio, la jurisprudencia de la Novena Epoca,
sustentada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, en la tesis 1a./J. 25/2005, que se aprecia en la pagina quinientos
setenta y seis del Tomo XXI| del mes de abril de dos mil cinco, del
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, bajo el siguiente rubro y

texto:
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“PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE
DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO
DE LA CUESTION PLANTEADA. El derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi,
las leyes procesales determinan cual es la via en que debe intentarse
cada accion, por lo cual, la prosecucién de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el caracter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo, porque el analisis de
las acciones sélo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida
por el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido
para resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el procedimiento
en que deben tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las excepciones
expresamente sefialadas en la ley. En consecuencia, aunque exista un
auto que admita la demanda y la via propuesta por la parte solicitante, sin
que la parte demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o0 a través de una excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los gobernados, la via establecida por el
legislador no deba tomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador estudiara de
oficio dicho presupuesto, porque de otra manera se vulnerarian las
garantias de legalidad y seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie puede ser privado de la
vida, de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en
el que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la via elegida por
el solicitante de justicia sea la procedente, en cualquier momento de la
contienda, incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva, por lo
que debe realizar de manera oficiosa el estudio de la procedencia de la

via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado previamente”.

--- Ahora bien, por su parte el articulo 51 de la Ley de Mediacién en el

Estado dispone:
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“Articulo 51.

1. Las partes que en los términos de esta ley hubieren solucionado una
controversia a través de la mediacién, podran solicitar al juez competente,
directamente o por conducto del Director del Centro de Mediacion que haya
atendido su peticién, que apruebe el convenio celebrado y lo eleve a la
categoria de sentencia ejecutoria para que surta efectos de cosa juzgada.
2. A la solicitud prevista en el parrafo anterior debera.aeompafarse copia
certificada del acta en que conste el acuerdo, el cany, que hubieren
celebrado y los documentos que acrediten sufpers dad e interés

juridico.

3. El juez examinara si el convenio se apega a y si esta acreditado

el interés juridico de las partes. En ca e sea procedente, lo
aprobara y lo elevara a la categoria de ejecutoria.

4. Si alguna de las partes incu

convenio aprobado judicialmen aran las reglas de la ejecucion
forzosa que contempla el Codigo defrocedimientos Civiles para el Estado.
5. La ejecucién del convenio "aprobado judicialmente se hara ante el juez
que corresponda.

6. El juez no podra aprobar parcialmente el convenio, por lo que sélo sera
izacidn total.

procedente su a

7. Si el juez robacion del convenio, a solicitud de las partes
podra reenviar el"asunto al Centro de Mediacion que intervino originalmente
en la solucion del conflicto, para que aquéllas se sometan de nuevo al
procedimiento de mediacion previsto en esta ley.

8. a controversia haya sido remitida por la autoridad judicial al
procedimiento de mediacién, se le informara del resultado del mismo,

acompanandose copia certificada de los documentos relativos”.

--- Asi, de la porcién normativa se advierte, los convenios celebrados ante
el Centro de Mecanismos Alternativos para la Solucién de Conflictos del
Poder Judicial del Estado, las partes podran solicitar al Juez competente o
por conducto del Director del Centro de Mediacion, apruebe el convenio y

lo eleve a la categoria de sentencia ejecutoriada para que surta efectos de

cosa juzgada.
--- Luego, si el juez competente ante quien se solicite su aprobacién

encuentra ajustado a derecho dicho convenio, lo aprobara y elevara a
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categoria de sentencia ejecutoriada, para que en su caso, se lleve a cabo
la ejecucion del mismo, ante el incumplimiento de alguna de las partes,
como se estipula en los puntos tres (3), cuatro (4) y cinco (5) del citado
precepto, de ahi que si la propia legislacién establece un proceso a seguir
a fin que los convenios celebrados ante los centros de mediacion ya sean
privados o publicos, como en el caso acontece lo es el Centro de
Mecanismos Alternativos para la Solucion de Conflictos del Poder Judicial
del Estado, sean aprobados para su posterior ejecucion ante el

incumplimiento, o bien, por asi disponerse en él, resulta claro que no debe

soslayarse dicho procedimiento.
--- Sin que obste a lo anterior, el hecho de que el articulo 126 bis del
Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, dispone que los convenios de
mediacion, conciliacién, transaccion o laudos provenientes de los
mecanismos alternativos para la solucion de conflictos, constituyen y
tienen el caracter de cosa juzgada o en su caso de sentencia ejecutoriada,
siempre y cuando dichos convenios se encuentran ratificados ante el
Director del Centro de Mecanismos Alternativos del Poder Judicial o en su
caso del Jefe de la Unidad Regional, como a continuacion se ilustra:--------

“Articulo 126 bis.- Los convenios de mediacion, conciliacion, transaccion o
laudos provenientes de los mecanismos alternativos para la solucién de
conflictos realizados antes del inicio de un procedimiento jurisdiccional,
tienen la categoria de cosa juzgada o en su caso de sentencia ejecutoria,
siempre que dichos convenios se encuentren certificados y ratificados ante
el Director del Centro de Mecanismos Alternativos del Poder Judicial o en
su caso del Jefe de la Unidad Regional”.

--- Precepto, que no es aplicable al caso en concreto, toda vez que en la
especie se desprende que en el presente asunto existen dos normas

pertenecientes a un mismo sistema juridico, que concurren en el ambito
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temporal, espacial, personal y material de validez, atribuyendo
consecuencias juridicas incompatibles entre si; pues por una parte se
encuentra la Ley de Mediacibn para el Estado de Tamaulipas,
especificamente en su articulo 51 y por otro lado el articulo 126 bis del
Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, por lo que resulta procedente

aplicar un criterio de solucion de antinomias', por |'ser la Ley de

Mediacion la norma especial sobre la cual se rig cedimiento relativo
atendiendo al principio de especialidad
especial prevalece sobre la general por
aplicacion, al ser la norma directa "preferible o cualquier otra para
determinar sobre la aprobacion "del gonvenio celebrado en mediacion y

elevado a la categoriagde cia ejecutoriada para que surta los

efectos de cosa juz

--- Ante ello, deb tarsepor la ley especial, ante la general, dado que en
el caso espegifico el articulo 49 de la Ley de Mediacion para el Estado de
Tamaulipas, ece los convenios certificados ante el Director del

Centro d ediacion, tienen el caracter de documental publica, para

mayor referencia se transcribe el citado dispositivo legal:

“Articulo 49.
1. Inmediatamente después de que se haya suscrito el convenio, el
mediador que haya intervenido en el caso lo informara al Director del

Centro de Mediacion.

1 Los requisitos para la configuracion de una antonomia juridica o conflicto normativo, son:
a).- La existencioa de dos normas que pertezcan a un mismo sistema juridico.
b).- La concurrencia de ambas en los &mbitos temporal, especial, personal y material de validez.
c).- El establecimiento de consecuencias juridicas incompatibles entre si a un suspuesto factivo que
implida su aplicacion simultanea.
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2. Si el conflicto fue planteado directamente por los interesados, el convenio
certificado por el Director del Centro de Mediacion tendra el caracter de
documental publica”

--- En ese sentido, debe decirse que la Ley de Mediacién resulta clara al
estipular que todos aquellos convenios celebrados ante el Centro de
Mecanismos Alternativos para la Solucién de Conflictos del Poder Judicial
del Estado o centro de mediacion que se encuentren certificados,
unicamente constituyen o tienen el caracter de documental publica, por lo
que deben de aprobarse judicialmente conforme al procedimiento que
marca el diverso numeral 51 de la citada ley, que como ya se dijo no debe

soslayarse, por ser esta la ley que rige la formalizacion de los

convenios.
--- De ahi que, la via -ejecutiva civil- planteada por la parte actora no es la
correcta, en virtud de que el documento exhibido por esta como base de la

accion, relativo a la copia certificada por el Licenciado

kkkkkkkkkkhkkkhhkhkhkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkhhkhhhhkhkhkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkhkkkhhhkhkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkhhhhkhhhhkhkhkhkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkhkhkhkkkkkkkkkkk

Frwwwmmerkrx del convenio celebrado el veinte (20) de diciembre de dos mil

diecisiete (2017) ante la fe del Licenciado

kkkkkkkkkkhkkkhhkkhkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkhkhhkhhhhkhhkkhkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkhhkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, en funciones de Especialista,

kkkkk kkkkkk kkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

por los sefiores y , ho ha sido
aprobado judicialmente y elevado a la categoria de sentencia ejecutoriada
para que surta efectos de cosa juzgada, por tanto, no trae aparejada
ejecucion, para poder acceder a la via pretendida por la parte actora, ante

la falta de los requisitos exigidos para

ello.
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--- Sirve para ilustrar lo anterior la Tesis Tesis: 1.40.C.220 C. emitida por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidon, Registro digital: 165344,
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca, Materias(s):
Civil, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo

XXXI, Febrero de 2010, pagina 2788, Tipo: Aislada, cuyq.texto y rubro dice

|0 SiQUIENtE:=mmmmmmmmmm e R

“ANTINOMIAS O CONFLICTOS DE LEYES. CRITERIOS DE SOLUCION.

La antinomia es la situacién en que dos norma cientes a un mismo

sistema juridico, que concurren en el amb al, espacial, personal y

material de validez, atribuyen consec juridicas incompatibles entre
si a cierto supuesto factico, y esto i aplicacion simultanea. Antes
de declarar la existencia de un normativa, el juzgador debe
recurrir a la interpretacion juridica, conkel propdsito de evitarla o disolverla,

pero si no se ve factibilidad "de soluicionar la cuestion de ese modo, los

métodos o criterios trad les“de solucién de antinomias mediante la
permanencia de unafide s y la desaplicacién de la otra, son tres: 1.
criterio jerarquicog(lex ior derogat legi inferiori), ante la colisién de
normas provenienteside fuentes ordenadas de manera vertical o dispuestas
en grados diver en la jerarquia de las fuentes, la norma jerarquicamente
inferior tiene la calidad de subordinada y, por tanto, debe ceder en los
casos en.que se oponga a la ley subordinante; 2. Criterio cronoldgico (lex
posteri gat legi priori), en caso de conflcto entre normas
prov ntes de fuentes jerarquicamente equiparadas, es decir, dispuestas
sobre ‘el mismo plano, la norma creada con anterioridad en el tiempo debe
considerarse abrogada tacitamente, y por tanto, ceder ante la nueva; vy, 3.
Criterio de especialidad (lex specialis derogat legi generali), ante dos
normas incompatibles, una general y la otra especial (o excepcional),
prevalece la segunda, el criterio se sustenta en que la ley especial substrae
una parte de la materia regida por la de mayor amplitud, para someterla a
una reglamentacién diversa (contraria o contradictoria). En la época
contemporanea, la doctrina, la ley y la jurisprudencia han incrementado la
lista con otros tres criterios. 4. Criterio de competencia, aplicable bajo las
circunstancias siguientes: a) que se produzca un conflicto entre normas
provenientes de fuentes de tipo diverso; b) que entre las dos fuentes en

cuestidon no exista una relacion jerarquica (por estar dispuestas sobre el



44

mismo plano en la jerarquia de las fuentes), y ¢) que las relaciones entre
las dos fuentes estén reguladas por otras normas jerarquicamente
superiores, atribuyendo -y de esa forma, reservando- a cada una de ellas
una diversa esfera material de competencia, de modo que cada una de las
dos fuentes tenga la competencia exclusiva para regular una cierta materia.
Este criterio guarda alguna semejanza con el criterio jerarquico, pero la
relacion de jerarquia no se establece entre las normas en conflicto, sino de
ambas como subordinadas de una tercera; 5. Criterio de prevalencia, este
mecanismo requiere necesariamente de una regla legal, donde se disponga
que ante conflictos producidos entre normas validas pertenecientes a
subsistemas normativos distintos, debe prevalecer alguna de ellas en
detrimento de la otra, independientemente de la jerarquia o especialidad de
cada una; y, 6. Criterio de procedimiento, se inclina por la subsistencia de la
norma, cuyo procedimiento legislativo de que surgié, se encuentra mas
apegado a los canones y formalidades exigidas para su creacion. Para
determinar la aplicabilidad de cada uno de los criterios mencionados,
resulta indispensable que no estén proscritos por el sistema de derecho
positivo rector de la materia en el lugar, ni pugnen con alguno de sus
principios esenciales. Si todavia ninguno de estos criterios soluciona el
conflicto normativo, se debe recurrir a otros, siempre y cuando se apeguen
a la objetividad y a la razén. En esta direccién, se encuentran los
siguientes: 7. Inclinarse por la norma mas favorable a la libertad de los
sujetos involucrados en el asunto, por ejemplo, en el supuesto en que la
contienda surge entre una norma imperativa o prohibitiva y otra permisiva,
debera prevalecer esta ultima. Este criterio se limita en el caso de una
norma juridica bilateral que impone obligaciones correlativas de derechos,
entre dos sujetos, porque para uno una norma le puede ser mas favorable,
y la otra norma favorecera mas la libertad de la contraparte. Para este
ultimo supuesto, existe un diverso criterio: 8. En éste se debe decidir a cual
de los dos sujetos es mas justo proteger o cual de los intereses en conflicto
debe prevalecer; 9. Criterio en el cual se elige la norma que tutele mejor los
intereses protegidos, de modo que se aplicara la que maximice la tutela de
los intereses en juego, lo que se hace mediante un ejercicio de
ponderacion, el cual implica la existencia de valores o principios en colision,
y por tanto, requiere que las normas en conflicto tutelen o favorezcan al
cumplimiento de valores o principios distintos; y, 10. Criterio basado en la
distincion entre principios y reglas, para que prevalezca la norma que

cumpla mejor con alguno o varios principios comunes a las reglas que
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estén en conflicto. Esta posicion se explica sobre la base de que los
principios son postulados que persiguen la realizacion de un fin, como
expresion directa de los valores incorporados al sistema juridico, mientras
que las reglas son expresiones generales con menor grado de abstraccion,
con las que se busca la realizacion de los principios y valores que las
informan; de manera que ante la discrepancia entre reglas tuteladas de los
mismos valores, debe subsistir la que mejor salvaguarde a éste, por
ejemplo si la colision existe entre normas de caragte cesal, debera
resolverse a favor de la que tutele mejor los ele tos delddebido proceso
legal”.

--- Por ultimo, y a mayor abundamiento deWlo rgumentos antes

considerados, debe decirse que, en tal ya se ha pronunciado el

Juzgado Décimo primero de Distrito stado, con sede en esta

ciudad, dentro del juicio de am irecto ********* donde determind

negar el amparo, contra la sentencia emitida por la Primera Sala Unitaria

en Materias Civil y Famili H. Supremo Tribunal de Justicia del
Estado, con residenci%a iudad, dentro del toca ******* ceemmmeememeemm

--- En consecuen ant falta del presupuesto procesal relativo a la via
en que se sigio el juicio de origen, lo que procede es revocar la sentencia

apelada, dejando .a salvo los derechos de la parte actora para que los

haga val forma que corresponda.

--- En las*relatadas consideraciones, ha resultado fundado el primer
motivo de inconformidad expresado por el demandado apelante y de
estudio innecesario los restantes, asi como los del actor apelante, lo que
procede con fundamento en el articulo 926 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Tamaulipas, es revocar la sentencia de doce (12)
de octubre de dos mil veintidés (2022), dictada por el Juez Segundo de
Primera Instancia Civil del Primer Distrito Judicial con residencia en esta

ciudad; por lo que se declara improcedente el juicio ejecutivo civil; se
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absuelve al demandado de lo reclamado en su contra; se condena a la
actora a pagar los gastos y costas de la primera instancia, con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 130 parrafo primero, primer supuesto, del

Cddigo de Procedimientos Civiles, toda vez que ejercitdé una accion de

condena y obtuvo fallo adverso.
--- Sin que sea el caso hacer especial condena en costas por la Segunda
Instancia, toda vez que no se surte la hipoétesis del articulo 139 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, relativo a la
substancial coincidencia de dos fallos adversos para alguna de las partes.-
--- Por lo anteriormente expuesto y fundado ademas en los articulos 105,

fraccion |, 112, 113, 114, 115, 926, 947 y 949 del Cddigo de

Procedimientos Civiles, se resuelve:
--- PRIMERO.- Ha resulta fundado el primer motivo de inconformidad
vertido por el demandado y de estudio innecesario los restantes, asi como
los del actor, en contra de la sentencia de doce (12) de octubre de dos mil

veintidés (2022), dictada por el Juez Segundo de Primera Instancia Civil

del Primer Distrito Judicial con residencia en esta ciudad.

--- SEGUNDO.- Se revoca la sentencia apelada a que se hizo referencia

en el punto resolutivo anterior, y en su lugar, se resuelve:

“--- PRIMERO.- No ha procedido el juicio ejecutivo civil promovido

por *kkkk kkkkkk kkkkk en Contra de *kkkhk hkkkkk khkkkk SOCIedad CIVII, *hkkk

*hkkdk *hkkk *kkkk *hkkkk *kkkk *kkkkkkhkk. en

y ;

consecuencia:

--- SEGUNDO.- Se absuelve al demandado de las prestaciones

reclamadas en su contra.

--- TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de la parte actora para

que los haga valer en la forma que corresponda.
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--- CUARTO.- Se condena a la actora a pagar los gastos y costas de
la primera instancia.
- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-...”
--- TERCERO.- No se hace especial condena en gastos y costas por la

Segunda Instancia.
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimo de la presente

resolucion retornese el expediente al Juzgadogde origen y en su

oportunidad archivese el toca como asunto con

--- Asi lo resolvio esta Segunda Sala Colegi aterias Civil y Familiar

del Supremo Tribunal de Justicia del E por unanimidad de votos de

artinez y Mauricio Guerra

los Magistrados Alejandro Alberto :

Martinez siendo Presidente elf primero*y ponente el segundo de los
nombrados, quienes actuar 0 amento en los articulos 26 segundo
parrafo y 27 fraccion | d %génica del Poder Judicial del Estado, y

firman con la Licengi Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de

Acuerdos, que auto y da fe.

Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez
Magistrado Presidente

Lic. Mauricio Guerra Martinez
Magistrado Ponente

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.
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--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos. CONSTE.
L’AASM/L’MGM/L’SAED/L’LFC.

La Licenciada LETICIA FUENTES CRUZ, Secretaria Proyectista, adscrita a la
SEGUNDA SALA COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resolucion numero setenta y
siete, dictada el veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, por esta Sala Colegiada
constante de cuarenta y ocho fojas dtiles. Versién publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI;
102, 110 fraccion lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron:
el nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus
demas datos generales, informaciébn que se considera legalmente como
confidencial, por actualizarse lo senalado en los supuestos normativos en cita.
Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



