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--- RESOLUCION.- 24 (VEINTICUATRO).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a treinta (30) de marzo de dos mil

veintitrés (2023).
-V I S T O para resolver el presente toca 23/2023, formado con

motivo del recurso de apelacion interpuesto por la codemandada

*kkkk kkkkkk kkkkk

, en contra de la resolucién que aprobo el remate de
catorce (14) de diciembre de dos mil veintidés (2022), dictada por la
Juez Sexto de Primera Instancia de lo Familiar habilitado en
funciones de materia Civil del Segundo Distrito Judicial del Estado
con residencia en Altamira, Tamaulipas, deducido de los autos del

expediente 381/2009, relativo al Juicio Hipotecario promovido

kkkkkkkkkhkhkkkkhhkhkkkkkkkkkkkkk

inicialmente por el Licenciado apoderado

legal de

kkkkkkkkhkhhkhkkkkkkhkkhkkhkkkhkkhkkkhkhhhhhhhhhhkhhhkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkhhkhhkkhkkkkkkkkk
)

kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

que cambioé denominacién por y continuado por

[a C. ****x wwxxxx xxdx " en su caracter de cesionario de los derechos

litigiosos de aquélla, en contra de

*kkkkkkkkkhkhhkhkhkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkk

todas de apellidos

*kkkkkkkkkkkkkkkk

, y ********************************; VIStO el eSCFItO de

expresion de agravios, la resolucion impugnada, con cuanto mas

consta en autos y debio verse; y:

RESULTANDO

--- PRIMERO.- La resolucién impugnada es del tenor literal

siguiente:

g S—— RESOLUCION INCIDENTAL NUMERO (58)

--- Altamira, Tamaulipas a catorce dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintidés.

- VIS T O S de nueva cuenta los autos que integran el presente

expediente 00381/2009, relativo al Juicio Especial Hipotecario,



Promovido inicialmente por el LICENCIADO
kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkk en su cara’cter de Apoderado Jurl’d"co
de
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
que cambidé su denominacion a ********xxxiakiaait que a su vez
cedi6 sus derechos litigiosos a favor de Ila C.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk en Contra de Ias C. C.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx a

fin de resolver sobre la aprobacién o desaprobaciéon de la
Audiencia de Remate en Tercera Almoneda, celebrada en fecha
trece de diciembre del ano dos mil veintidés, en relacion al bien
inmueble embargado dentro del presente juicio, identificado como
FINCA NUMERO ***** DEL MUNICIPIO DE ******* TERRENO
URBANO, FRACCION DEL PREDIO URBANO UBICADO EN
COLONIA ***+xxxx% SUPERFICIE: ******xsksxssissxsissss UEDIDAS Y
COLINDANCIAS: AL NORTE EN ****ttiksttiksntimrtikinttikhttihins
AL SUR
o e e
sk Al ESTE EN ****tsiswssikssssssnssrrmssiinsss Y Al OESTE EN
Kk kkRRR KRR RRRRR RS L o fenemos que analizando
las constancias que integran el presente expediente en especial LA
AUDIENCIA DE REMATE EN TERCERA ALMONEDA, que hoy

ocupa nuestra atencion.

- - - Y atendiendo a que la misma se prepar6 debidamente, toda vez
que se llevaron a cabo los actos previos a la celebracion de la
audiencia de remate, como lo fue las publicaciones de los edictos en
el periddico LA RAZON en fechas once y dieciocho de julio del dos
mil veintiddés; y en el Diario Oficial en fechas dos y nueve de agosto
del dos mil veintidés respectivamente, relativos a la audiencia de
remate en primera almoneda, a la cual no comparecié postor
alguno, por lo que a peticion del ejecutante, se sefialb fecha y hora
para la audiencia de remate en segunda almoneda, realizandose
de igual manera las publicaciones de los edictos respectivos en el
periédico LA RAZON en fechas tres y diez de octubre de dos mil
veintidés; y en el Diario Oficial en fechas once y dieciocho de
octubre del dos mil veintidés respectivamente; la cual tuvo
verificativo en fecha veintiséis de octubre del afio dos mil veintidos,
no compareciendo postor alguno, que ofreciera postura alguna del
bien inmueble que constituye Garantia Hipotecaria, el cual fue

debidamente valuado, seguidamente debe constar en autos el
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avaluo del bien inmueble a rematar, ademas que dicho avalto se
haya practicado conforme a derecho, pues se aceptoé el cargo por
parte del perito designado por este Tribunal en rebeldia de la parte
actora, y el designado por la parte demandada para llevar a cabo el

dictamen pericial; arrofando el importe de

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkx cje
H

igual manera obra agregado en autos Certificado de Gravamen a
favor de la actora, lo anterior se deriva de las actuaciones del
presente controvertido.- - - - = = === = === = - - o e oo e oo

- - - Después de lo anterior, se convocaria a postores por medio de la
publicacion de los edictos en el periédico Oficial del Estado, como en
uno de mayor circulacion por dos veces de siete en siete dias, a la
celebracion de Tercera Almoneda, fijdndose como postura base del
remate en la cantidad que resulto de las dos terceras partes del valor
del bien
ko kR ko kb kbR kR kb Rk ke
askkkxx_con rebaja del 20% (VEINTE POR CIENTO) lo cual
equivale a

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkikkkkhhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkik

Frakkiaaxk _y que dio como resultado la cantidad  de

kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkikkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkkkkkkkkkk

*xkrkdR* mandandose hacer del conocimiento de los interesados.

Constando en autos que en fecha veintiocho de octubre del afio dos

mil veintidés, se fij6 hora y fecha para la celebracion de la audiencia

de remate en tercera almoneda, audiencia que se llevo a cabo en la
hora y fecha sefalada, publicandose la convocatoria de remate en el
periddico ‘LA RAZON” en fechas uno y ocho de diciembre del afio
dos mil veintidés, asimismo los Edictos publicados en el Periédico
Oficial del Estado, que obran en autos del presente juicio, publicados
el uno y ocho de diciembre del aio dos mil veintidés, llevandose
a cabo la Audiencia en Tercera Almoneda, en fecha TRECE DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, con las resultas que
obran en el acta correspondiente del expediente principal, y toda vez
que compareci6 POSTOR de manera virtual la C. ***x* xxxxwx wekss
quien exhibié mediante escrito de fecha trece de diciembre del afio
en curso, certificado de depdésito por la cantidad equivalente al 20%
(veinte por ciento) del valor que sirvié de base para el remate y su
postura en sobre cerrado, procediendo a su apertura y del cual se

aprecia que propone la cantidad de

kkkkkkkhkkkhkkkhkkkhhkkhkkkkhkkhhkkhkkhkhkkkkhhkhkkkhhkhkkhkkkkkkkk H
., sin embargo en la

audiencia de remate, mejoré su postura quedando en la cantidad de



R L e e e e e e e R e T Tt Postura respecto

de Ia Cual el LICENCIADO khkkkkkhkkkhhkhkhkhkhhkhrkhhhhkx abogado

autorizado de la parte actora, manifesté que “no tiene inconveniente

con que se finque el remate en favor de la postora, solicitando que se

autorice y se apruebe por este H. Juzgado, la cantidad que ofrece en

favor de su representada”.- En Consecuencia se aprueba el remate

en tercera Almoneda de fecha trece de diciembre de dos mil
veintidés, en todas y cada una de sus partes, y por ende se
ADJUDICA Y SE DECLARA FINCADO EL REMATE DEL BIEN
INMUEBLE MOTIVO DE ESTE JUICIO, en Favor de la postora C.

Frakk wakdwx wkkxx - Por lo que hagase el pago de la cantidad de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk H
y en virtud de que

dicha postora hizo el depésito por Ila cantidad de

kkkkkkkkkhhkhkkhkkhkkkhhkhkhhkkkkhhkkkhkkhhkkhhkhkkhkkhhkkhhkhkkkhkkhkhkkhkkhkkhkkhhkkhkkkhkkkkx

kkkkkkkk

importe equivalente al 20% (veinte por ciento) del valor que
sirvié de base para el remate del bien inmueble del presente juicio,
motivo por el cual solo debera de hacer el deposito por la cantidad
restante de
Tk ok kb kb ko
e debiendo de expedirsele el certificado de depdésito a fin
de realizar el pago

correspondiente.

- - - En tal virtud, y que acorde a lo dispuesto por el articulo 706 del
Codigo de Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, y una vez
que ha sido aprobado el remate se ordena el otorgamiento de la
escritura de adjudicacion, asimismo se le previene a la compradora
que consigne ante este Juzgado el precio del remate, dentro del
término de tres dias, con el apercibimiento que no de no hacerlo se
procedera a nueva subasta como si no se hubiere celebrado,
perdiendo el postor el depdsito de garantia que hubiere otorgado, del
cual se aplicara por via de indemnizacion: el cien por ciento que se
dividira por mitad, entre el ejecutante y ejecutado.
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-”

--- SEGUNDO.- Inconforme con la resolucion que ha quedado

transcrita, la codemandada ***** ****** ***** interpuso en su contra
recurso de apelaciéon, el que fue admitido en el efecto devolutivo,
mediante proveido de doce (12) de enero de dos mil veintitrés
(2023); se remitieron los autos originales al Honorable Supremo

Tribunal de Justicia del Estado, y por Acuerdo Plenario del veintiuno
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(21) de febrero de dos mil veintitrés (2023), fueron turnados a esta
Séptima Sala Unitaria en Materias Civil y Familiar para la
substanciacion del recurso de apelacion de que se trata; se radico el
presente Toca mediante acuerdo de veinticuatro (24) de febrero de
dos mil veintitrés (2023) y se tuvo a la recurrente expresando en
tiempo y forma los motivos de inconformidad que estima le causa la
resolucion recurrida, quedando los autos en estado de dictar

resolucion, y se emite la misma al tenor del

siguiente:

CONSIDERANDO

--- PRIMERO.- Esta Séptima Sala Unitaria en Materias Civil y
Familiar es competente para conocer y resolver el recurso de
apelacion a que se contrae el presente toca, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder

Judicial del Estado.

--- SEGUNDO.- La codemandada ***** ***¥**x *x*** = axpresd como
motivos de inconformidad el contenido del escrito de nueve (09) de
enero de dos mil veintitrés (2023), que obra a fojas 08-ocho- a la 12-
doce- del toca, los cuales consisten en lo que a continuacion se

transcribe:

“PRIMERO.- Es claro que los principios rectores que se contienen
en los numerales 1° y 2° del Coédigo de Procedimientos Civiles
Vigente en el Estado, que a continuacion ftranscribo, son de
observacion preponderante para las personas encargadas de la

administracion de justicia: (los transcribe).

Obvio que es de observarse también lo establecido por el numeral
112 y 113 del Cédigo de Procedimientos Civiles, y que refieren a los
requisitos de forma y fondo que deben de contener las resoluciones,
entre los que se vislumbra la debida fundamentacién, motivacién y

congruencia que debe mantener todo acto de autoridad.



De los preceptos sefialados se pueden apreciar los requisitos que
deben contener toda sentencia, ya definitiva o interlocutoria y los
requisitos de forma y fondo que debe revestir esta resolucion, lo que,
al no cumplirse cabalmente forma parte de los agravios que aqui se

formulan.

En efecto la irregularidad de la resolucion combatida afecta los méas
elementales derechos defensas de la suscrita y trascienden al
resultado del fallo, motivo por el que tocara a la Sala respectiva
realizar un segundo estudio de las constancias procesales y asi en

su oportunidad dictar el fallo que revoque dicha resolucion.

Lo anterior es asi, en virtud de que el Ciudadano Juez Sexto de
Primera Instancia de lo Civil, dentro de la resolucién impugnada
realiza un estudio deficiente de la Litis planteada y por lo tanto una
deficiente identificacion de la misma, ya que mediante la resolucion
hoy impugnada, se violentan normas esenciales de procedimiento,
especialmente en materia de avalio de bienes inmuebles, maxime
que dentro de la resolucion recurrida el juez de conocimiento
manifiesta que el bien inmueble fue debidamente valuado, esto
es a foja 3 del auto impugnado, ¢, ya que mediante circunstancia
esta que es totalmente incorrecta, ya que mediante auto de fecha 8
de abril del presente afio, se ordena por su sefioria la actualizacion
de los avaltios de la propiedad sometida a conflicto, pero se omite
durante el tramite de esa actualizacion de avaltios ordenada por
quien esto juzgo, el sujetarse a lo sefalado en la fraccion Il del
articulo 695 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, esto es,
otorgar la oportunidad que a las partes se les debe de conceder para
que designen peritos que actualicen el valor del bien inmueble en
litigio, y no tenerse per se, establecidos como tales a aquellos que
rindieron los anteriores dictamenes, pues al realizarse de esta
manera, se violentan flagrantemente normas esenciales del proceso,
ya que se afecta el derecho que asiste a los demandados para
designar perito valuador de su confianza que asigne un valor
comercial al precitado inmueble, pero al no respetarse estas
formalidades referidas en el numeral antes en comento, es por lo
que en la segunda instancia debe de revocarse el auto aprobatorio
de remate, dictando uno nuevo donde se declare como no

procedente la aprobacion de la adjudicacion realizada.
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2.- Independientemente de lo anterior, es de llamar la atencion de la
magistratura correspondiente, que el desahogo de la actualizacion
del avaluo del bien inmueble, fue realizado de manera oficiosa por
los mismos peritos designados primigeniamente, sin que existiera de
por medio alguna notificacién o llamamiento a juicio por parte del
resolutor a los precitados peritos, lo anterior es grave, ya que sin
gestion judicial algunas comparecen los dos peritos por escrito, para
emitir una actualizacion del dictamen de avaluo, en la inteligencia
que dichos especialistas en materia de avaluo, por condiciones de
ley son considerados como auxiliares en la administracion de la
justicia, esto es, que sus dictamenes deben de ser imparciales y
objetivos, pero observando el emitido por el ingeniero
FrREERR ket omite el pronunciarse dentro de su dictamen si
realizdé una inspeccion fisica de el bien inmueble en cuestion, esto
para determinar las condiciones fisicas del inmueble materia de
estudio pericial; siendo concordantes esas consideraciones con las
vertidas por el ingenigro ***x*****xxxxxiiimimccx  siendo tan burdo el
intento de actualizar el precitado avaltio, que ambos peritos coinciden
en dia de presentacion del dictamen acordando ambos el dia 15 de
junio del 2022, siendo ademéas coincidentes en el monto exacto de
actualizacion, esto es, no difieren en la cantidad que asignan al
inmueble, ninguno de los dos fue notificado por medio judicial o
actuarial alguno, esto es comparecen oficiosamente a emitir su
dictamen, y lo mas importante no se otorga la oportunidad a los
demandados a designar perito de la materia en los términos previstos
en la ley adjetiva civil arriba mencionada, siendo por estas
circunstancias que debe de considerarse que dichas actualizaciones
fueron realizadas lo menos en evidente acuerdo con la parte actora,
lo que obviamente quita certeza y seguridad a los dictamenes
rendidos y considerados como fuente para realizar el remate del bien
inmueble materia de litigio, sin que sea dable, considerar que estos
son actos consentidos, lo anterior en virtud de que precisamente el
presente recurso se interpone sustentando sus agravios en las fallas
y vicios procesales que se desarrollaron durante la tramitacion de la

efjecucion forzosa de la sentencia dictada.

Siendo por lo anterior que en esta segunda instancia se debera
estudiar de fondo los agravios esgrimidos por el suscrito y en su

momento procesal oportuno declararlo procedente.”



--- TERCERO.- En virtud de que los dos conceptos de agravio
propuestos por la apelante se encuentran intrinsecamente

relacionados entre si, su estudio se llevara a cabo de manera

conjunta .
--- Lo anterior tiene sustento en el criterio de la Sexta Epoca,
expuesto por la entonces Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, consultable en el Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta, Volumen 37, Cuarta Parte, Pagina 14,

Registro Digital, de rubro:

“AGRAVIOS EN LA APELACION. PUEDEN ESTUDIARSE
CONJUNTAMENTE VARIOS DE ELLOS EN UN MISMO
CONSIDERANDO. Si la autoridad responsable para estudiar varios
agravios en un mismo considerando, toma en cuenta la intima
relacion de las cuestiones planteadas en ellos, de las cuales se
ocupa en su totalidad, no causa perjuicio a las partes, pues no existe
disposicién legal que constrifia al tribunal de apelacién a estudiar
separadamente cada uno de los agravios hechos valer en la alzada”.

--- En sus conceptos de disenso la recurrente expone, que a través
del auto de (08) de abril de dos mil veintidos (2022), el Juez de
primera instancia ordend la actualizacion de los avaluos de la
propiedad objeto del remate, sin sujetarse a lo sefialado en la
fraccion |l del articulo 695 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, pues no se les concedié a las partes la oportunidad de
designar peritos para tal efecto y, por ende, los avaluos que obran
en autos fueron realizados de manera oficiosa por los mismos
peritos designados primigeniamente
(R KRR RRRRRRRRRRRRR

, Sin que existiera

notificacion o  llamamiento a juicio por parte del

Resolutor.

--- Resultan infundados los conceptos de agravio que han quedado

sintetizados, por las consideraciones siguientes.
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--- Los articulos 40, 349, 356, 691, 695, 701, 705, 703 y 709 del

Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas,

disponen, respectivamente:

“ARTICULO 4°.- La Iniciativa del proceso queda reservada a las
partes; el magistrado o juez podra dictar de oficio los acuerdos que
estime pertinentes para evitar la demora o paralizacién, y acelerar su
tramite, viendo siempre a la consecucién de la economia procesal y a
una efectiva Administracion de justicia rapida y expedita; pero los
autos y sentencias no podran ejecutarse sino hasta que transcurran
los términos para interponer los recursos ordinarios que este Cédigo
establece. Al juez que infrinja esta disposicion se impondra multa
hasta por treinta veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion sin perjuicio de responder a la parte perjudicada por los
dafos y perjuicios que con ello se le causen. En consecuencia, los
Tribunales tienen, sin perjuicio de lo dispuesto, y de las facultades
especiales que la Ley les concede, las siguientes:

I.- Impulsar el procedimiento, una vez iniciado, sin perjuicio de la

actividad que las partes deben desplegar;

H.-1.....]".
“ARTICULO 349.- Si el objeto del dictamen pericial fuera la practica

de un avaluo, los peritos tenderan a fijar el valor comercial, teniendo
en cuenta los precios de plaza, los frutos que, en su caso, produjere
o fuere capaz de producir la cosa objeto del avallo, y todas las
circunstancias que pueden influir en la determinacién del valor
comercial, salvo que, por convenio o por disposicion de la ley, sean
otras las bases para el avaluo”.

“ARTICULO 356.- El Juez podra ordenar que se repita o amplie la
prueba ofrecida por las partes, y que los peritos practiquen las
investigaciones que les encomiende y suministren los informes u
opiniones que les pida”.

“ARTICULO 691.- Todas las ventas o remates judiciales, en cuanto a
los términos y condiciones en que hayan de verificarse, se regiran
por las disposiciones de este Capitulo, salvo los casos en que la ley
disponga otra cosa”.

“ARTICULO 695.- El avaltio de los bienes inmuebles se practicara
por el juez, de oficio o a instancia de parte, en cualquiera de las
formas siguientes:

I.- Mediante avaluo que practique cualquiera institucion de crédito por

conducto de su departamente fiduciario. El avalio debera practicarse



10

tomando en cuenta el valor comercial que el inmueble tuviere en la
fecha en que se haga, y se aceptara sin ulterior tramite el que asi se
produzca; vy,

Il.- Mediante determinacién del valor por los peritos que designen las
partes y el juez, en la forma establecida para la prueba pericial. Los
acreedores que aparezcan en el certificado de gravamenes que se
pida para la venta, tendran en este caso derecho para designar un
perito que intervenga en el avaluo.

Tratdandose de juicios hipotecarios, se aceptara también el precio que
fijen de comun acuerdo el acreedor y el deudor al exigirse la deuda;
pero sin que éste convenio pueda perjudicar los derechos de
tercero”.

“ARTICULO 701.- El remate judicial de inmuebles debera
prepararse en la forma siguiente:

I.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse un certificado del
Registro Publico de la propiedad, en el que consten los gravamenes
que reporte el inmueble. El certificado debera comprender un
periodo de diez anos a la fecha en que se expida;

Il.- Se citara a los acreedores que aparezcan del certificado de
gravamenes para que intervengan en la subasta, si les conviniere;
lll.- Los acreedores citados conforme a la fraccién anterior tendran
derecho:

a).- A nombrar, a su costa, un perito que intervenga en el avaluo
cuando se haga por peritos;

b).- Para intervenir en el acto del remate y hacer al juez las
observaciones que estime oportunas; vy,

c).- Para recurrir el auto de aprobacion de remate. IV.- Hecho el
avaluo, se sacaran los bienes a publica subasta, convocandose
postores por medio de la publicacion de edictos por dos veces de
siete en siete dias, en el Periédico Oficial y en uno de los de mayor
circulacion. A peticion de cualquiera de las partes, y a su costa el
juez puede usar, ademas, algun otro medio de publicidad para
convocar postores. Si el valor del inmueble no excede de cinco mil
pesos, para anunciar el remate bastara que se fijen avisos en la
puerta del juzgado y en el sitio que al efecto tengan las autoridades
fiscales de la localidad;

V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en diversos lugares, se
librara exhorto para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta
del juzgado de la localidad respectiva y en la de las oficinas fiscales.
En este caso, se ampliara el término para la publicacién de los

edictos concediéndose un dia mas por cada ochenta kilbmetros o
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fraccibn que exceda de la décima parte. Si el juez lo estima
oportuno, puede ordenar que se hagan también publicaciones en
algun periddico del lugar en que se encuentren ubicados los bienes;
Y,

VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste, se pondran de
manifiesto los planos que hubieren y la demas documentacién de
que se disponga respecto de los inmuebles materia de la subasta y
quedaran a la vista de los interesados.

“ARTICULO 702.- Para el remate judicial de inmuebles se
observaran las siguientes reglas:

|.- Sera postura legal la que cubra las dos terceras partes del avaliuo
o del precio fijado a la finca hipotecada o a los bienes que se
rematen;

Il.- El postor que adquiera el inmueble, cubrird de inmediato, en el
acto de la diligencia el valor por el cual se rematé;

lll.- El postor no podra rematar para un tercero sino con poder y
clausula especial. Igualmente queda prohibido hacer postura,
reservandose la facultad de declarar después el nombre de la
persona para quien se hizo;

IV.- Para tomar parte en la subasta, deberan los postores
previamente depositar en la Tesoreria General del Estado o, en su
defecto, en la Oficina Fiscal del Estado del lugar, a disposiciéon del
Juez, el veinte por ciento del valor que sirva de base al remate de los
bienes y presentaran al efecto al Juez aludido el certificado
respectivo, sin cuyo requisito no seran admitidos, asi como por
escrito en sobre cerrado que se abrira al momento en que deba
procederse al remate, la postura correspondiente, que debera ser
sobre la base que se haya fijado a la legal. Estas certificaciones se
devolveran a sus presentantes con la orden de pago inmediatamente
después del remate, excepto el que corresponda al mejor postor, en
quien se haya fincado aquel, el cual se conservara en depésito del
propio Juzgado como garantia del cumplimiento de su obligacion v,
en su caso, como parte del precio de la venta;

V.- El ejecutante podra tomar parte en la subasta, y mejorar las
posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito
prevenido en la fraccion anterior. El mismo derecho tendran los
acreedores hipotecarios y embargantes anteriores.

“ARTICULO 703.- La diligencia de remate se llevara a cabo de

acuerdo con lo siguiente:
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I.- Se cerciorara el juez de que el remate fue anunciado en forma
legal, y que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren los
articulos anteriores;

Il.- El dia del remate, a la hora sefalada, pasara el juez o secretario
lista de los postores que se hubieren presentado, y concedera media
hora para admitir a los demas que ocurran, quienes seran tomados
en cuenta aun en el caso de que el veinte por ciento de que habla la
fraccion IV del articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual
entregaran de inmediato y en depésito, al juez; estos nuevos
postores expresaran al tiempo de constituir la garantia, cual es su
postura, de lo que se tomara nota;

lll.- Concluida la media hora, el juez declarara que habra de
procederse al remate, y no admitird nuevos postores. En seguida
revisara las ofertas presentadas, desechando desde luego las que
no tengan postura legal, y las que no estuvieren acompariadas de la
garantia a que se refiere el articulo procedente;

IV.- Calificadas de buenas las posturas, el juez las leera en alta voz
por si mismo, o mandara darles lectura por la secretaria, para que
los postores presentes puedan mejorarlas. Si hay varias posturas
legales, el juez decidira cual es la preferente;

V.- Hecha la declaracion de considerada preferente, el juez
preguntara si alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo,
dentro de los cinco minutos que sigan, interrogara de nuevo si algun
postor puja la mejora, y asi sucesivamente respecto a las pujas que
se hagan. Pasados cinco minutos de hecha la pregunta
correspondiente, si no se mejora la ultima postura o puja, declarara
el juez fincado el remate en favor del postor que hubiere hecho
aquélla;

VI.- Al declarar fincado el remate, el juez dentro de los tres dias
siguientes debera dictar auto en el que resuelva si procede o no
aprobarlo. Si se aprobare el remate, en el mismo auto se mandara
otorgar lo correspondiente escritura de adjudicacion en favor del
comprador, y la entrega de bienes rematados. Una vez aprobado
aquél, el comprador debera consignar el saldo de la parte de contado
de su postura, y si omitiere hacerlo, perdera el depésito a que se
refiere la fraccion IV del articulo anterior, aplicandose el cincuenta
por ciento a las partes por igual,

“ARTICULO 705.- No conviniendo al ejecutante ninguna de los dos
medios expresados en el articulo que precede, podra pedir que se
celebre una tercera subasta, sin sujecion a tipo, que se llevara a

cabo observandose el siguiente procedimiento:
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I.- Si hubiere postor que ofrezca las dos terceras partes del precio
que sirvid de base para la segunda subasta, y que acepte las
condiciones de la misma, fincara en él el remate sin mas tramites;

Il.- Si el postor no llegare a dos terceras partes, con suspension del
fincamiento del remate se hara saber el precio ofrecido al deudor, el
cual, dentro de los veinte dias siguientes podra pagar al acreedor,
librando los bienes, o presentar persona que mejore la postura;

lll.- Transcurridos los veinte dias sin que el deudor haya pagado o
traido mejor postor, se aprobara el remate, mandando llevar a efecto
la venta;

IV.- Los postores a que se refiere este articulo, cumpliran con el
requisito previo del depdsito a que se refieren los articulos
anteriores;

V.- Cuando dentro del término expresado se mejorare la postura, el

juez mandara abrir nueva licitacion entre los dos postores, citandolos
dentro del tercer dia, para que en su presencia hagan las pujas, y
adjudicara la finca al que hiciere la proposicion mas ventajosa;
VI.- Si el primer postor, en vista de la mejora hecha, manifestare que
renuncia sus derechos o no se presentare a la licitacion, se fincara el
remate en favor del segundo. Lo mismo se hara contra el primero, si
unicamente el segundo se presenta a la licitacion; vy,

VII.- Si en la tercera subasta se hiciera postura admisible en cuanto
al precio, pero ofreciendo pagar a plazos, o alterando alguna
condicién, se hara saber al acreedor, el cual podra pedir dentro de
los nueve dias siguientes la adjudicacion de los bienes en las dos
terceras partes del precio de la segunda subasta y si no hace uso de
este derecho, se aprobara el remate en los términos ofrecidos por el
postor”.

“ARTICULO 709.- El juez tendra durante la tramitacién de los
remates el poder de resolver y allanar cualquier dificultad que se
presente”.

--- De los preceptos legales transcritos se obtiene que, para la
ejecucion de las sentencias se requiere que los bienes embargados
sean valuados por peritos en la forma establecida para la prueba
pericial (designados por la parte actora y demandada 6 en rebeldia
de una de éstas), para ser vendidos en almoneda publica; de
manera que, al momento de aprobar o desaprobar el remate, el

Juzgador solo esta obligado a revisar de oficio, que durante el
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procedimiento correspondiente se haya cumplido con los
dispositivos legales que rigen el tramite, en virtud de que tiene por
efecto que con el precio del bien materia de la garantia, el deudor 6
deudores, se liberen de las obligaciones a las que han sido
condenados mediante resolucion judicial, elevada a la categoria de
cosa juzgada; por lo que, no se impone la revision oficiosa al Juez
de verificar si los avaluos rendidos en autos favoreceran o
perjudicaran a una y otra parte y, por ende, corresponde a la parte
interesada formular su peticién, demostrando que vari6 el precio ya
determinado por los peritos, debido al transcurso del tiempo o a
mejoras que se hubiesen realizado al bien, ya que esa carga
procesal le corresponde a la persona que considere que con el
resultado del avaluo se perjudicara su patrimonio en el caso de que
llegase a aprobar el remate por la cantidad fijada en el avaluo.---------
--- Lo expuesto encuentra sustento en la tesis aislada de la Novena
Epoca, emitida por el Tercer Tribunal Colegiado del Décimo Noveno
Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacion, Tomo XV,

Marzo de 2002, pagina 1299, de epigrafe:

“AVALUOS, LA ACTUALIZACION EN EL PERIODO DE
EJECUCION FORZOSA DE LOS, CORRESPONDE SOLICITARLA
A LAS PARTES (LEGISLACION DEL ESTADO DE TAMAULIPAS).
De la interpretacion de los articulos 40., 349, 356, 691, 694, 695,
701, 702, 703 y 709 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Tamaulipas, se concluye que la citada legislacion no prevé alguna
norma que imponga la obligacién al Juez natural para que de oficio
ordene la actualizacion de los avaluos, con motivo del transcurso del
tiempo que exista entre su emision y la data en que se deba efectuar
la almoneda, y que sirven de base para llevar a cabo el remate de un
bien inmueble, por lo que es necesario que algun litigante, durante el
procedimiento de preparacion del mismo, haga expresamente dicha
solicitud, dado que el precepto 40. del Cddigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Tamaulipas, impone que la iniciativa del

proceso queda reservada a las partes, por lo que es indispensable
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que el contendiente que estime deban de actualizarse los avaluos de
los bienes raices que se van a rematar, lo gestione ante el Juez de
primer grado, a fin de que tal autoridad se pronuncie sobre tal
aspecto.”

--- En el caso que nos ocupa, el analisis de las constancias de autos
permite advertir que, en escrito de ocho (08) de octubre de dos mil
diez (2010), la parte actora a fin de conocer el valor comercial del
bien inmueble embargado en autos y, por ende, llevar a cabo el
proceso de venta judicial o remate, como lo establece el numeral
695, fraccion Il del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
ocurri6 a designar como perito de su intencion!, al
RRkkRRRRR R RRRRRRRRRRR. | 01lian compareci a aceptar y protestar
el cargo el veinte (20) de octubre de dos mil diez (2010)?y se le tuvo
rindiendo el avaluo pericial de inmueble en proveido de veintidos
(22) de octubre de dos mil diez (2010). Posteriormente, la parte
actora, en ocurso de ocho (08) de noviembre de dos mil diez (2010),
comparecio a solicitar al Juez de la instancia que designara perito en
rebeldia de la parte demandada, ante la omision de ésta ultima de
sefalar el de su intencion; lo que acontecio en auto de diez (10) de
noviembre de dos mil diez (2010)*, cuyo nombramiento recayo en el

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Ingeniero y se le tuvo rindiendo el dictamen de
avaluo de bien inmueble en proveido de trece (13) de diciembre de

dos mil diez (2010).

--- El cuatro (04) de agosto de dos mil diecisiete (2017), a peticidon de
la parte actora, el Juez de la instancia requiri6 a los peritos
designados para que actualizaran los avaluos del bien inmueble
embargado, los que se tuvieron por admitidos en proveidos de

diecisiete (17) y dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno (2021).-

Fojas 170-ciento setenta- del tomo uno del expediente.
Fojas 173-ciento setenta y tres- del tomo uno del sumario.
Fojas 184-ciento ochenta y cuatro- del tomo uno.

Fojas 198-ciento noventa y ocho- tomo uno del expediente.

AW N -
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--- El ocho (08) de abril de dos mil veintidés (2022), el Juez de la
instancia, previo a acordar la fecha y hora para la celebracion del
remate en primera almoneda, orden6 de nueva cuenta que se
actualizaran los avaluos del bien inmueble y, por tanto, que se
notificara de forma personal a las partes, lo que acontecio el veinte
(20) y veintidés (22) de abril de dos mil veintidds (2022)°.----------------
--- En proveidos de quince (15) de junio de dos mil veintidos (2022),

se tuvo a los peritos designados en autos rindiendo los avaluos

periciales del bien inmueble objeto del remate.
--- El veinticuatro (24) de junio de dos mil veintidés (2022), a peticidon
de la parte actora, el Juez de la instancia senalé la fecha y hora para
la celebracion de la audiencia virtual de remate en primera almoneda
y ordend la publicacién de los edictos respectivos, en el Periddico
Oficial del Estado y en uno de los mayor circulacion en Altamira,

Tamaulipas (fojas 779-setecientos setenta y nueve del tomo dos del

sumario).
--- El cinco (05) de septiembre de dos mil veintidés (2022), toda vez
que no comparecieron postores a la primera audiencia de remate, a
solicitud de la parte actora, el Juez de primer grado sefalé6 la fecha y
hora para la celebracidon de la audiencia virtual de remate en
segunda almoneda y orden6é la publicacion de los edictos
respectivos, en el Periddico Oficial del Estado y en el diario de mayo
circulacion (fojas 798-setecientos noventa y ocho- del tomo dos).-----
--- De nueve cuenta, ante la falta de postores a la audiencia de
remate en segunda almoneda, el Juez de primera instancia fijo
fecha y hora para la audiencia virtual de remate en tercera almoneda

(fojas 811-ochocientos once- del tomo dos del sumario),

5 Fojas 746 setecientos cuarenta y seis- a la 749-setecientos cuarenta y nueve- del tomo
dos del expediente.
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compareciendo a la misma un postor  (**Fr* e

*****)6.

--- Como ha quedado resefado, en términos de lo dispuesto por el
articulo 695, fraccion Il del Coédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, el procedimiento de remate inicié con la designacion de los
peritos de intencion de la parte actora y del designado en rebeldia de
la parte demandada, a fin de que emitieran los dictamenes periciales
sobre el valor comercial del bien inmueble embargado en autos; por
lo que, contrario a o que expone la recurrente en via de agravio, el
hecho de que el Juez de la instancia hubiese ordenado en proveido
de ocho (08) de abril de dos mil veintidos (2022), que se actualizaran
los avaluos que se habian rendido en autos previamente, a fin de
conocer el precio actual del bien a subastar, no necesariamente
implica que se le otorgue de nueva cuenta la oportunidad a las
partes de sefalar expertos en la materia (perito valuador de bien
inmueble) para obtener el valor del bien objeto del remate, distintos a
los que se encuentran designados en autos pues, la obligacion de
rendirlos y actualizarlos en su caso, corresponde unicamente a los
peritos nombrados previamente por las partes, o en rebeldia ante la
falta de sefalamiento al respecto, dado que, estimar lo contrario
implicaria obligar a las partes a que cada que vez que se solicite la
actualizacion del valor comercial del bien controvertido, a nombrar
peritos de su intencion, lo que redundaria en retardar el
procedimiento de remate; ademas, como se dijo en lineas
precedentes, la iniciativa del proceso queda reservada a las partes,
por lo que, correspondia a la parte demandada formular la peticién

en el sentido de que el valor que le otorgaron los peritos que

6 Fojas 835-ochocientos treinta y cinco y 836-ochocientos treinta y seis- del tomo dos del
expediente.
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rindieron los avaluos del bien no era el correcto, demostrando que
vario el precio ya determinado; carga procesal que incumplié la aqui
apelante pues, como quedd anotado, al Juez unicamente le toca
velar porque las normas procesales se cumplan a cabalidad, mas no
puede optar por una postura en la que revise oficiosamente si los

avaluos favoreceran o perjudicaran a una u otra parte.

--- De manera que, tomando en consideracidon que lo que se
pretende con la actualizacion de los avaluos es que el bien se venda
en el valor real vigente en el momento de la subastar, y toda vez que
de las constancias de autos se advierte que los peritos valuadores
concluyeron que en las fechas en las que emitieron los dictamenes
respectivos [ocho (08) y 09 (nueve) de junio dos mil veintidos (2022),
el valor comercial del bien inmueble objeto del remate ascendia a la
cantidad de
ek ko ok ko ek ko kb ok ko ko
*; en tanto que, en los dictamenes rendidos el doce (12) y trece (13)
de mayo de dos mil veintiuno (2021), el bien inmueble tiene un valor

de

kkhkkkkkkkkkkkkhkhhhhhhhhhhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhhhhhhhhhhhhhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
b

resulta inconcuso la plusvalia del el se incremento y, por tanto, es
innegable que el bien inmueble se sacé a venta judicial en el valor
mas alto que fijaron los peritos, por lo que, no se dejoé en estado de
indefensién a la recurrente, pues al haber quedado debidamente
notificadas las partes del proveido de ocho (08) de abril de dos mil
veintidés (2022), que ordené la actualizacion de los avaluos
periciales, aunado a la firmeza que adquirieron los diversos
proveidos de quince (15) de junio de dos mil veintidos (2022), en los

que se tuvieron por admitidos los avaluos periciales sobre el bien
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inmueble a rematar, se estima correcta la decisidon del inferior en
grado al aprobar el remate en tercera almoneda vy fincarlo a favor del
postor que comparecié a la audiencia en tercera almoneda.-------------
--- En las relatadas consideraciones, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 926 del Cédigo de Procedimientos Civiles,
se confirma la resolucion de catorce (14) de diciembre de dos mil
veintidos (2022), dictada por la Juez Sexto de Primera Instancia de
lo Familiar habilitado en funciones de materia Civil del Segundo
Distrito Judicial en el Estado con residencia en Altamira, Tamaulipas.
--- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 105, fraccion I, 106, 108, 112, 113, 114, 115, 118,

947, fraccion VI, y 949 del Codigo de Procedimientos Civiles, se

resuelve:
--- No procede hacer condena al pago de gastos y costas por la
tramitacion de la Segunda Instancia, la no surtirse la hipdtesis
contenida en el articulo 139 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, porque al tener la resolucion impugnada la calidad de
auto por disposicion expresa del diverso numeral 105 del dicho
ordenamiento legal, no se esta en presencia de dos sentencias

substancialmente coincidentes.

--- PRIMERO.- Han resultado infundados los motivos de
inconformidad expresados por la codemandada ***** ***x** ***** “an
contra de la resolucion de catorce (14) de diciembre de dos mil
veintidos (2022), dictada por la Juez Sexto de Primera Instancia de
lo Familiar habilitado en funciones de materia Civil del Segundo
Distrito Judicial en el Estado con residencia en Altamira,

Tamaulipas.
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--- SEGUNDO.- Se confirma la resolucién recurrida que alude el

punto resolutivo que antecede.

--- TERCERO.- No se hace especial condena en costas por la

tramitacion de la Segunda Instancia.
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimonio de la
presente resolucion devuélvase el expediente al Juzgado de su
origen y en su oportunidad archivese el toca como asunto

debidamente concluido.

-—- Asi lo resolvi6 y firma el C. LIC. MAURICIO GUERRA
MARTINEZ, Magistrado de la Séptima Sala Unitaria en Materias Civil
y Familiar del H. Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, ante el

Secretario de Acuerdos C. LIC. JOSE LUIS RICO CAZARES, quien

autoriza y DA FE.

Lic. Mauricio Guerra Martinez
Magistrado

Lic. José Luis Rico Cazares
Secretario de Acuerdos

--- Se publico en lista del dia.- CONSTE.
L'MGM/L"JLRC/L’ESD/I'ktw-

La Licenciada Elizabeth Sosa Davila, Secretaria  Proyectista,
adscrita a la Séptima Sala Unitaria, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resolucion 24
(veinticuatro) dictada el jueves treinta (30) de marzo de dos mil
veintitrés (2023), por el Magistrado Mauricio Guerra Martinez,
constante de veinte (20) fojas utiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXII,
y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
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Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en
materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimio toda
aquella informacién que se considera legalmente como confidencial,
sensible o reservada, por actualizarse lo sefialado en los supuestos
normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Séptima Sesion Ordinaria 2023 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 14 de julio de 2023.



