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Ciudad Victoria, Tamaulipas, a 6 seis de marzo
de 2024 dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver de nueva cuenta los autos del
Toca 267/2021 formado con motivo del recurso de
apelacion interpuesto por la parte actora, en contra de
la sentencia del 9 nueve de junio de 2021 dos mil
veintiuno, dictada por el Juez Primero de Primera
Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial del
Estado, con residencia en Altamira, dentro® del
expediente 1/2021, relativo al Juicio Sumario Civil sobre
Otorgamiento de Escrituras, promovido par ¥krk sokikdork
*Rkkk en contra de rkkx xekkrkk frtkx v yistg también la
sentencia del 8 ocho/ de| febrero de 2024 dos mil
veinticuatro dictada por el Primer Tribunal Colegiado en
Materias' "Administrativa 'y Civil del Decimonoveno
Circuito, con residencia en esta Ciudad, en la que se
concede a la quejosa *¥kkx xkkikk xkkxk o] gmparo y

proteccion de la Justicia Federal.

RESULTANDO
PRIMERO.- Mediante escrito presentado el 17
diecisiete de diciembre de 2020 dos mil veinte,
comparecig ¥¥krk rckiokk dkkkk  gnte el Juez Primero de

Primera Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial



del Estado, con residencia en Altamira, a promover Juicio
Sumario Civil sobre Otorgamiento de Escrituras, en
contra de *¥kkx xkkikx dkkixk de quien reclama las
prestaciones que enseguida se transcriben:

SIC “A). - El otorgamiento y firma en escritura publica del
contrato privado celebrado de manera verbal, respecto al bien

inmueble ubicado en

kkkkkkkhkhkkkkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhkhhkhkhkhhkkhkhkhkkhkhhhkkhkhhkkkhhkhkhkhhkhkhkhkkhkhkkkkhkkkkkkx

kkhkkkkhkkkhkhkkkkhkkkhkhkkhkkhhkkkkhkhkhkhkkhkkhhkhkhkkhkkhkkhkhkhkkkhkkhkkhkkkkkkkkkx 4
. el cual se llevo

a cabo el dia 19 de agosto del afio 2008. B).- En caso de
negativa del demandado a firmar la escritura correspondiente
respecto al bien inmueble antes mencionado, éste Tribunal lo
haga en su rebeldia. C).- El pago de gastos y costas que se

originen por la tramitacién del presente juicio.” (SIC).

Fundandose en los hechos contenidos en el propio
escrito de demanda los que pretendié acreditar con las

pruebas que al efecto ofrecié y anexé al mismo.

Mediante auto del 10 diez de marzo de 2021 dos
mil veintiuno se le tiene a la parte demandada
declarandola en rebeldia toda vez que no produjo

contestacion alguna.

Establecida la litis, se continu6 con la
substanciacién del juicio por sus demas tramites legales
y el 9 nueve de junio de 2021 dos mil veintiuno el Juez
del conocimiento dictdé la sentencia definitiva
correspondiente, la cual concluyé con los siguientes

puntos resolutivos:
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(SIC) “PRIMERO: La parte actora no acredité su accion y el
demandado no dio contestacion a la demanda instaurada en su
contra, por lo tanto.- SEGUNDO: No ha procedido el juicio

sumario civil sobre otorgamiento de escritura promovido por

*************************en Contra de *kkkkkkhkkkhkkhkhhkhkkdkk en
H

consecuencia.-TERCERO: Se le absuelve al demandado de las
prestaciones reclamadas en su contra. CUARTO: Sin que se
condene a la parte demandada al pago de las costas, por las
razones expuestas en la parte considerativa de la presente
resolucién.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié
y firman electronicamente el Licenciado Gilberto Barron
Carmona,...” (SIC).

SEGUNDO.- Notificadas las partes del fallo
anterior e inconforme la actora, interpuso en su contra
recurso de apelacién, el que fue admitido en<efecto
devolutivo, por el Juez de Primera Instancia quien ordend
la remisién de los autos al Supremo/Tribunal de Justicia
donde por acuerdo plenario del'7 siete de septiembre de
2021 dos mil veintiuno se turnaron a esta Sala Colegiada
para su conecimiento  y resolucién, mismo que tocé
conocer por turno a esta Primera Sala Colegiada, la cual
transcurridos los tramites legales, el 13 trece de octubre
de 2021 dos mil veintiuno dictd la resolucién numero
238 'doscientos treinta y ocho), misma que concluy6 al
tenor de los siguientes puntos decisorios:

(SIC) “PRIMERO.- Result6 fundado pero inoperante el
segundo agravio, expresado por la parte actora ***** ******
**¥*% en contra de la sentencia del 9 nueve de junio de 2021
dos mil veintiuno, dictada por el Juez Primero de Primera
Instancia de lo Civil del Sequndo Distrito Judicial del Estado,
con residencia en Altamira Tamaulipas;, en consecuencia.
SEGUNDO.- Se confirma la sentencia a que se alude en el

punto resolutivo anterior. TERCERO.- No se hace especial



condena en costas procesales de ambas instancias.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE: y” (SIC)

TERCERO.- Inconforme la quejosa *¥kkkx sokkkkk
*krkk promovid demanda de amparo directo de la que
por turno conocié el Primer Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno
Circuito, con residencia en esta ciudad, el cual,
transcurridos los tramites correspondientes, el 8 ocho de
febrero de 2024 dos mil veinticuatro resolvié el juicio de
garantias de que se trata, y concedid el amparo y
proteccién de la justicia federal a la impetrante;
determinando lo siguiente:

(SIC) “PRIMEROQ. La Justicia de la Uniébn ampara y protege a
ek ke wxkxk en contra de la sentencia de trece de octubre
de dos mil veintiuno, dictada por la Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del
Estado, con residencia en esta ciudad, en el toca de apelacion
267/2021, para los efectos siguientes: 1. Deje insubsistente la
sentencia reclamada; 2. Dicte otra sentencia en la que, reitere
los aspectos que no fueron parte de la concesion y en relacién
con la prueba consistente en la presuncién legal derivada de la
falta de contestacion a la demanda, realice la valoracién de
dicha prueba siguiendo los lineamientos establecidos en la
presente ejecutoria. 3. Hecho lo anterior, resuelva, con libertad
de jurisdiccion, lo que en derecho corresponda. SEGUNDO.
Requiérase a la autoridad a que se alude en el resolutivo
primero, en términos de la parte final del considerando séptimo
de esta ejecutoria, para que proceda a su cumplimiento.
Notifiquese como corresponda;” (SIC).

CONSIDERANDDO
PRIMERO.- De conformidad con lo previsto por los

articulos 77 y 192 de la Ley de Amparo, esta Primera
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Sala Colegiada, es competente para resolver de nueva
cuenta la presente controversia, en cumplimiento al
fallo dictado por el Primer Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Décimo Noveno
Circuito, dentro del juicio de amparo directo

689/2022 promovido por la quejosa *¥¥kk dkkodokk dokokkok

SEGUNDO.- El Pleno del Primer Tribunal Colegiado
en Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno
Circuito, para resolver el presente juicio de garantias, lo
hizo en los términos del antecedente del acto reclamado
numero 6 seis denominado “Analisis de los conceptos/de
violacién” el cual a continuacidn se transcribe:

(SIC) 6. Analisis de los conceptos de violacién. Valoracion de
la prueba testimonial La quejosa manifiesta que le causa
agravio la indebida valoracion de la prueba testimonial a cargo
o ***rrRRRRRRkk B krkkkkkkkksieeos | B concepto de
violacién es infundado. En'efecto, la responsable realizé6 una
correcta valoracion de la prueba testimonial, ofrecida por la
actoragsnhabida cuenta que “del analisis hecho a las
declaraciones rendidas |por los testigos se advierte que no
satisfacen las circunstancias contenidas en el articulo 409,
fracciones I, 'V y VIl del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado.de Tamaulipas, que dice: “Articulo 409. El valor de la
prueba testimonial quedara al prudente arbitrio del tribunal,
quien, para apreciarla, tendra en consideracion: [...] Il. Que
hayan oido pronunciar las palabras de quien se dice los
pronuncié, presenciado el acto o visto el hecho material sobre
que depongan; que por si mismos conozcan los hechos sobre
los que declaren, y no por inducciones ni referencias de otras
personas. [...] V. Que la declaracién sea clara, precisa, sin
dudas, ni reticencias, sobre la sustancia del hecho y sus
circunstancias esenciales; VII. Lo fundado de la razén de su

dicho.” Es asi, pues la valoracion de la prueba testimonial que



efectud la Sala responsable es legal, porque efectivamente, al
analizar la declaracion de las testigos , las cuales se
encuentran grabadas en el disco compacto que se acompaiia
al expediente del juicio de origen, se aprecia que al dar la
razén de su dicho, se limitaron a senalar:
TRGEResecneaeeee %o estuve ahi cuando hicieron esto”
FERirernecknaaees “porque en dos o tres ocasiones yo he ido
y la he acompafiado y esa es la razén que nos ha dado” Sin
embargo, las deponentes no precisan las circunstancias de
modo, tiempo y lugar que constituyan la razén de su dicho, es
decir, no expusieron diversas particularidades por las que
conocieron los hechos sobre los que declararon, como podrian
ser la fecha en que se constituyeron las partes para la
celebracion del contrato de compraventa, asi como de aquellas
en el demandado se negoé a otorgar la escritura; el lugar en que
ocurrieron tales acontecimientos, las personas que se
encontraban presentes al momento de celebrar el contrato, asi
como los pormenores ocurridos respecto a la negativa del
demandado a otorgar la escritura a la parte actora, oferente de
la prueba. Luego, resulta conforme a derecho la valoracion que
efectud la Sala colegiada responsable respecto a la testimonial
ofrecida por la aqui quejosa. Ahora es inexacto, el argumento
de la peticionaria en el sentido de que la responsable debio
analizar los testimonios en su integridad y no separar del
analisis de la prueba la razon de su dicho; habida cuenta que si
bien es cierto que la responsable al analizar las declaraciones
de las testigos se enfocé solamente en el aspecto contenido en
la fraccién VII, del articulo 409, del Cédigo de Procedimientos
civiles del Estado (lo fundado de la razén de su dicho) ello no
es obstaculo para denegar valor probatorio, dado que es una
circunstancia que el juzgador debe apreciar al hacer la
valoracion de la prueba testimonial. Tampoco asiste razén a la
quejosa en lo atinente a que la jurisprudencia citada en la
sentencia reclamada de rubro: “TESTIGOS, VALOR DE LOS.
RAZON FUNDADA DE SU DICHO.” le causa agravio porque
se refiere a la materia laboral y es aplicable a los tribunales
laborales que se rigen de acuerdo con la Ley Federal del
Trabajo, que dicha tesis es interpretativa del sistema de
valoracioén de la prueba que rige en materia laboral, por lo que

es inaplicable a la materia civil, ni siquiera por analogia. Ello
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porque tanto en la materia laboral como en la civil, se exige
que los declarantes expresen la razon de su dicho, ademas
esa es una de las circunstancias que tiene que apreciarse al
hacer la valoracion de la testimonial, por tanto, ningtin agravio
ocasiona el que la responsable citara una tesis alusiva a la
materia laboral. También es infundado el diverso argumento de
la quejosa en relacién a que la tesis de rubro: “TESTIMONIAL.
ANALISIS Y VALORACION DE LA PRUEBA.” incumple con el
principio de legalidad contenido en el articulo 16 constitucional,
porque no expone de manera fundada y razonada el porqué de
su aplicacién, es decir, no argumenta por qué dicha tesis es
aplicable al caso concreto. Lo anterior se afirma, porque la
responsable no tiene la obligacién de expresar las razones por
las cuales considera aplicable la tesis que invoca, ya que debe
tenerse en cuenta que si la enunci6 como parte del
fundamento para sustentar las razones que expresé respecto
al tema de la valoraciéon de la prueba testimonial, es porque
comparte los razonamientos contenidos en el criterio, maxime
cuando del analisis hecho al contenido det la tesis e
referencia, se advierte que es congruente con las
consideraciones que expreso la Sala colegiada respecto a.la
valoraciéon de la prueba, concretamente, en el aspecto de la
razén del dicho de los testigos. Presuncioén legal y humana
La quejosa sostiene que le causa agravio €l hecho de que la
responsable<no 'le otorgue Vvalor probatorio a la prueba
presuncional legal y humana al sefalar que no se precisé el
fundamento legal del cual deriva la presuncién legal, ni el
hecho demostradoy siendo que no existe dispositivo legal
alguno que la obligue a fundar el ofrecimiento de la invocacion
de dicha prueba. Afirma que no existe disposicion legal alguna
que faculte al juzgador a negar valor probatorio a la
presuncional, por el solo hecho de que el oferente no invocé el
derecho. El concepto de violacién es infundado. En la especie,
la responsable al hacer la valoracion de la prueba de
presunciéon en su doble aspecto legal y humana no exigié6 que
se cite el precepto legal que sustente el ofrecimiento de la
prueba, sino que mas bien, se refirio a que la oferente de la
prueba no precisé el dispositivo legal del cual deriva la
presuncion legal, pues no debe soslayarse que ésta existe

cuando la ley la establece expresamente, o bien, cuando la



consecuencia nace inmediata y directamente de ésta; de ahi
que por ello la responsable refirié que la oferente no precisé el
fundamento legal de cual deriva la presunciéon legal. Por su
parte, la presuncion humana existe cuando de un hecho
debidamente probado, se deduce ofro que es consecuencia
ordinaria de aquél, es decir, ésta constituye una inferencia que
el Juez hace partiendo de un hecho conocido para averiguar
ofro desconocido y para ser legitimo debe sujetarse a las
reglas de la l6gica. Por consiguiente, la quejosa debié exponer
qué hecho estaba debidamente probado y porqué, para
enseguida inferir otro hecho desconocido y aun cuando esto no
se exige en algun precepto legal del Codigo de Procedimientos
civiles del Estado, la oferente de la prueba si debe exponer
argumentos que expliquen por qué se actualiza la presuncion
humana, para forzar en su beneficio, el animo del juzgador
puesto que el uso de la presuncién, como elemento de
fundamentacion y  motivacion, genera una  gran
responsabilidad, mas aun cuando el Juez debe resolver con un
pleno sentido de justicia. Contestacion de la demanda. La
peticionaria del amparo aduce que le causa agravio la
consideracion de la responsable al referir que no obstante la
falta de contestacion a la demanda, ello es insuficiente para
justificar la accién ejercitada, toda vez que dicha responsable
no adminiculé la falta de contestaciéon y en consecuencia, la
declaracion de rebeldia con los medios de prueba ofrecidos y
desahogados en el juicio, para que de esa manera, en
términos del articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, se tenga por acreditada la accion ejercida. El
concepto de violaciéon es fundado, atendiendo a la causa de
pedir. El Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
ha establecido que al analizarse los conceptos de violacion
debe atenderse a la causa de pedir, entendiendo por ésta la
verdadera razén del desacuerdo relativo, de manera que, sin
cambiar lo expuesto por aquéllos o suplir la deficiencia de sus
argumentos, pueda tenerse un conocimiento cierto de lo que
agravia a la recurrente; lo anterior, en tanto no se requiere que
éste observe formalidades rigidas o sacramentales al expresar
sus argumentos, maxime que los escritos a través de los
cuales los formule, deben analizarse en su conjunto, por lo que

basta que el inconforme exprese cual es la lesiébn que las
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respectivas consideraciones le provocan, para proceder a su
estudio. En apoyo, se cita la jurisprudencia siguiente: “Registro
digital: 191384 Instancia: Pleno Novena Epoca Materias(s):
Comun Tesis: P./J. 68/2000 Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo Xll, Agosto de 2000, pagina 38
Tipo: Jurisprudencia CONCEPTOS DE VIOLACION. PARA
QUE SE ESTUDIEN, BASTA CON EXPRESAR
CLARAMENTE EN LA DEMANDA DE GARANTIAS LA
CAUSA DE PEDIR.” (se transcribe). En efecto, se afirma que
son fundados los conceptos de violacién, habida cuenta que
resulta ilegal la determinacion de Ila Sala colegiada
responsable al estimar que la presuncion derivada de la falta
de contestacion a la demanda es insuficiente para justificar la
accion ejercitada, al no obrar en autos ofros medios de
conviccion que corroboren la citada presuncion para que esta
constituye prueba plena; toda vez que la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién al resolver«la
contradiccion de tesis 76/2006-PS, que dio origen a la
jurisprudencia 1%/J. 93/2006, establecié criterio en el sentido.de
que de acuerdo con las disposiciones de los' Cddigos dé
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y' Codigo de
Procedimientos Civiles para gl Estado de Meéxico (que
estuvieron vigentes hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de
dos mil dos, respectivamente) iy de Jaliscor(vigente) la prueba
confesion ficta produce |presuncion legal cuando no exista
pruebaren contrario y en ese caso se le debe conceder pleno
valor probatorio, paral que adquiera dicho caracter, ya que en
esa|precisa hipétesis no queda al libre arbitrio del juzgador,
porque se ftrata de una prueba tasada o legal; sin embargo,
establecio que esto no implica que si se ofrecen o se llegaren a
ofrecer otras pruebas, éstas pueden ser apreciadas por el
jJjuzgador para desvirtuar dicho medio de conviccién, ya que en
ese supuesto la propia ley le otorga el caracter de una
presuncion juris tantum. Las razones en las que se sustento el
Alto Tribunal se pueden sintetizar en las premisas siguientes: -
La prueba de confesion, en su sentido mas amplio, es el
reconocimiento expreso o tacito que hace una de las partes de
hechos que le son propios, relativos a las cuestiones
controvertidas y que le perjudican. - En otras palabras, la

prueba de confesion es la admision por parte de una persona
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de determinados hechos que le son propios; las
manifestaciones hechas de esa manera, pueden beneficiar o
perjudicar a quien las hace; sin embargo, la confesion sélo
tiene valor para el juicio en lo que perjudica a su autor y no en
lo que le beneficia, pues esto dltimo debe ser probado durante
la sustanciacién de aquél. - La confesion puede hacerse dentro
del juicio o fuera de él y dependiendo de esto, las
consecuencias para el que la produce pueden ser distintas. -
La confesién que se produce dentro de un juicio es la llamada
confesion judicial, y ésta a su vez puede ser expresa o ficta. -
La confesién expresa es la que se produce por parte de una
persona capaz de obligarse y que se hace ante la autoridad
jurisdiccional, ya sea por escrito o de manera verbal, al
contestar las preguntas o posiciones formuladas por su
contraparte o por el mismo 6rgano judicial. - La confesién ficta
es la que se produce ante la falta de contestacion de la
demanda, ya sea total o parcial, en cuyo caso, dependiendo de
lo que establezca la legislacion correspondiente, puede traer
como consecuencia que se tenga por contestada en sentido
afirmativo o negativo. También se produce la confesion ficta
por la declaratoria de confeso, misma que puede darse por la
inasistencia sin justa causa del absolvente a la audiencia de
desahogo de esa prueba; cuando éste se niegue a declarar, o
cuando al hacerlo conteste con evasivas o insista en no
responder categoricamente. - De la lectura de las disposiciones
legales ftranscritas, se advierte que todas contemplan la
confesion ficta y los casos en los que procede su declaracion. -
Los ordenamientos adjetivos en mencién coinciden en que la
confesion ficta puede darse en los siguientes casos: 1. Cuando
no se contesta la demanda o por la parte de ésta, que no se
conteste; 2. Cuando el absolvente no comparezca al desahogo
de la diligencia correspondiente sin justa causa, salvo que no
haya sido apercibido legalmente; 3. Cuando el absolvente se
nieque a declarar; y, 4. Cuando al contestar lo haga con
evasivas 0 no responda afirmativa o negativamente. - En
cuanto al valor y alcance probatorios de la confesion ficta,
todos los ordenamientos legales citados concuerdan en que
produce una presuncion, la cual puede ser desvirtuada por
cualquiera de las demas pruebas rendidas en el juicio. - La

doctrina ha sefialado que las presunciones son el resultado de
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la operacion de la mente que por sistemas inductivos o
deductivos llevan de un hecho conocido y cierto a otro que se
desconoce y se trata de averiguar, y las clasifica en simples y
legales; en las primeras, la ley permite al Juez su libre
apreciacion; y en las legales, la ley vincula su apreciacion por
medio de sus reglas. Estas ultimas, a su vez se clasifican en
presunciones legales relativas o juris tantum, y legales
absolutas o juris et de jure. Las presunciones juris et de jure,
son aquellas en que la ley no admite prueba en contrario, y
obligan al Juez a aceptar como cierfo el hecho que se
presume, mientras que las juris tantum, se definen como
aquellas en que la ley admite la existencia de un hecho, salvo
que se demuestre lo contrario. - La apreciacion de esta prueba
conforme a los codigos procesales citados, se puede catalogar
como un sistema mixto de valoracién que combina la prueba
tasada con la libre apreciacion, aunque tiene predominio la
primera. - Conforme a los coédigos de procedimientos
analizados, la confesion ficta produce una presuncion juris
tantum, porque puede ser desvirtuada por cualquiera ' de_las
demas pruebas rendidas en el juicio. Esto significa que la
confesion ficta, para que alcance su pleno valor probatorio, es
indispensable que no esté confradicha con ofras pruebas
existentes en autos. - En 'suma, en relaciéon con la valoracion
de la confesion _ficta se 'pueden establecer las siguientes
reglas: a) La confesion ficta produce presunciéon cuando no
haya prueba en contrario; b) La confesion ficta admite prueba
en contrario, 0 Sea /les una presuncion juris tantum; y, c)
Cuando no exister’ prueba en contrario, la confesién ficta
produce pleno valor probatorio. La jurisprudencia de que se da
noticia,<es la siguiente: “Registro digital: 173355 Instancia:
Primera Sala Novena Epoca Materias(s): Civil Tesis: 1a./J.
93/2006 Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXV, Febrero de 2007, pagina 126 Tipo:
Jurisprudencia CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA.
REQUISITOS PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL
DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO). (se
transcibe). Bajo ese contexto, es incorrecta la determinacion de
la Sala colegiada responsable al estimar que la presuncion
derivada de la falta de contestacion a la demanda es

insuficiente para justificar la accion ejercitada, al no obrar en
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autos otros medios de conviccion que corroboren la citada
presuncion para que esta constituye prueba plena; toda vez
que, de acuerdo con lo antes expuesto, por disposicion legal la
confesion ficta produce una presuncion, la cual admite prueba
en contrario y cuando no exista ésta, produce pleno valor
probatorio. No es ébice a lo anterior, que la jurisprudencia
antes citada se refiera a las disposiciones de los Cdadigos de
Procedimientos Civiles de los Estado de Meéxico, Puebla y
Jalisco, toda vez que los preceptos legales analizados,
concretamente los del cédigo adjetivo civil del Estado de
Jalisco son similares a los articulos 286, 315, 393, 394 y 396
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas. 7. Efectos del amparo Decision Por
consiguiente, ante lo fundado del concepto de violacién que se
acaba de analizar, debe concederse el amparo para el efecto
de que la responsable: 1. Deje insubsistente la sentencia
reclamada; 2. Dicte ofra sentencia en la que, reitere los
aspectos que no fueron parte de la concesién y en relacion con
la prueba consistente en la presuncién legal derivada de la
falta de contestaciéon a la demanda, realice la valoracién de
dicha prueba siguiendo los lineamientos establecidos en la
presente ejecutoria. 3. Hecho lo anterior, resuelva, con libertad

de jurisdiccion, lo que en derecho corresponda...”

TERCERO.- Tomando en consideracion |la
ejecutoria parcialmente transcrita y de acuerdo con lo
dispuesto por los articulos 77, fracciéon Il, de la Ley de
Amparo, con el objeto de restituir a la quejosa en el
pleno goce de sus garantias violadas esta Sala procede
a dar cumplimiento al fallo protector, dejando
insubsistente la resolucién reclamada numero 238
doscientos treinta y ocho, del 13 trece de octubre de
2021 dos mil veintiuno, y ahora en su lugar, con libertad
de jurisdiccién se dicta este nuevo fallo en acatamiento

a lo ordenado en la ejecutoria de Amparo Directo Civil
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689/2022, del 8 ocho de febrero de 2024 dos mil
veinticuatro, engrosada el 21 del mismo mes y ano,
emitida por el Primer Tribunal Colegiado en Materias
Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito, en la
que ordend dejar insubsistente la sentencia reclamada y
en su lugar emita una nueva en la que, se reiteren los
aspectos que no fueron parte de la concesién, y se
analice la presuncion legal deriva da de la falta de
contestacién de Ila demanda, siguiendo sus

lineamientos establecidos.

Enseguida se reiteran los aspectos que no fueron

parte de la concesion:

Por su trascendencia _se estudia el agravio
segundo, en éste la inconforme expresé que no se
debe confundir <la 'inscripciéony ante el Instituto del
Registro Publico!de la Propiedad, de la escritura que
emane de las ‘actuaciones judiciales, dado que la
mencionada inscripcion es un procedimiento
meramente administrativo cuya finalidad es darle
publicidad al contrato y surta efectos contra terceros,
pero que no forma parte de los elementos de la accion
el folio real del bien inmueble materia de Ia
compraventa, pues en el juicio sumario civil sobre firma
de escritura unicamente de deben acreditar los
elementos del contrato de compraventa. En el mismo

sentido aduce que le causa agravio la tesis aislada que
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invoca el juzgador, dado que no es obligatoria para los
jueces que se ubiquen dentro del Décimo Noveno
Circuito al que corresponde el juez primero de primera
instancia de lo civil con residencia en Altamira,
Tamaulipas, pues se contraviene lo que dispone el
articulo 217 de la Ley de Amparo, por lo que el juez
violentd su garantia a la tutela jurisdiccional prevista en
el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos.

El concepto de inconformidad que antecede se
considera fundado porque, esta alzada no comparte la
consideracion del juzgador en la cual se sustenté para
declarar la improcedencia de la acciéon proforma, como
es lo que enseguida transcribe:

“...no proporciono los datos de registro de dicho inmueble ante
el Instituto Registral y Catastral, requisito que es necesario para
que prospere la accién proforma intentada por el actor, en
atencion que dicha inscripcion dota de certeza juridica al derecho
de propiedad producto de la celebracion del contrato privado de
compraventa, es decir con dicha inscripcion se acredita que en
efecto le fue vendido un derecho de propiedad y no uno de
posesion, toda vez que para el caso de que el vendedor no tiene
en su patrimonio el derecho de propiedad, sino unicamente el de
posesion, no puede ordenarse el otorgamiento de escritura, ante
la carencia de dicho requisito y en su aso la acciéna intentar
seria otra, ; de ahi que para la procedencia del presente juicio,
debe acreditarse la existencia de un folio real en relacion al bien
inmueble de que se trate, dado que es requisito indispensable al

n

momento del a protocolizacion. ...

En efecto, como bien lo dice la recurrente, la

exigencia del a quo en el sentido de que el bien
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inmueble objeto de la contienda debe estar inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad, y contar con un
folio, no constituye un elemento de la accién, dado que
estos sbélo son requisitos meramente administrativo
cuya finalidad es darle publicidad al contrato y surta
efectos contra terceros, por asi establecerlo el primer
apartado de los articulos 2 y 9 de la Ley Del Registro
Pdblico de la Propiedad Inmueble y del Comercio, a

saber:

ARTICULO 2.

1.- El Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del
Comercio, en adelante “Registro Publico”, es un organismo
dependiente del Instituto Registral y Catastral del Estado.de
Tamaulipas en los términos que sefiala su decreto de creacion;
y es la responsable de realizar la (actividad registral en el
Estado, que tiene como funcién/primardial dar publicidad a los
actos juridicos que asi lo requieran para que surtan efectos
ante terceros en los términos de ley, haciendo constar de
manera veraz, fiel y puntual aquellos que se inscriban, asienten
y anoten en sus archivos.”

“ARTICULO 9.

1.- El Registro Publico 'de la Propiedad Inmueble tendra a su
cargo todo lo concerniente al registro y publicidad de los
bienes inmuebles y de los derechos reales sobre ellos, asi
como las demas cuestiones de trascendencia en materia de

derechos reales previstas en esta ley.

Lo anterior es asi debido a que la acciéon de
otorgamiento de escritura es personal, y su uUnico
objetivo es el de obligar al demandado a formalizar el
contrato de compraventa, que se haya celebrado entre

el comprador y vendedor sin las formalidades que
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establece la ley, por lo que la accién de referencia sélo
requiere que el comprador pague el precio convenido, y
del vendedor la entrega de la cosa, condiciones
esenciales de la relacién en que se fundamenta la accién
de otorgamiento de escritura, acreditado lo anterior el
actor demuestra la existencia de la obligacién y su
exigibilidad; consecuentemente, la propiedad del
inmueble no es un hecho constitutivo de la accién de

otorgamiento de escritura.

Es ilustrativa, en lo conducente la tesis de
jurisprudencia por contradiccion. Registro digital:
206663. Instancia: Tercera Sala. Octava Epoca.
Materia(s): Civil. Tesis: 3a./]. 33/93. Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacién. Num. 72, Diciembre
de 1993, pagina 41. Tipo: Jurisprudencia que a

continuacién se expone bajo el rubro y texto:

"ACCION DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE
COMPRAVENTA. EL DERECHO DE PROPIEDAD DEL
VENDEDOR RESPECTO DEL BIEN OBJETO MATERIA DEL
CONTRATO NO ES UN HECHO CONSTITUTIVO QUE DEBA
PROBARSE POR EL ACTOR.- El derecho de propiedad del
vendedor respecto del bien objeto materia del contrato informal
de compraventa, no es un hecho constitutivo de la accion de
otorgamiento de escritura que deba probar el actor, pues se trata
de una condicion de validez normal y constante en esa clase de
negocio juridico cuya ausencia es excepcional y por tanto
constituye un hecho impeditivo que debe ser afirmado y probado
por quien tenga interés en ello. Al demandante unicamente le
corresponde demostrar la existencia de la obligacion y su

exigibilidad, que son los hechos en que se funda esta accion."”
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Contradiccion de tesis 25/93. Entre las sustentadas por el

Segundo tribunal Colegiado en Materia Civil del séptimo Circuito

Ante la omisién del juzgador de estudiar la accién
de otorgamiento de escritura, esta alzada lo hara con
vista en el material probatorio aportado, desde luego,
considerando que en nuestro sistema juridico mexicano
no existe la figura juridica del reenvio, tal como lo
informa la tesis de jurisprudencia que enseguida se

transcribe:

Tesis de jurisprudencia del Segundo Tribunal
Colegiado del Décimo Primer Circuito, Registfo 177094,
visible en el Semanario Judicial de la Federacion y¢su
Gaceta, Novena Epoca, Tomos, XXIl, Octubre de.2005,
Tesis: Xl.20. J/29, Pagina/ 2075 ' de /rubro y texto
siguiente:

“AGRAVIOS EN LA APELACION. AL NO EXISTIR REENVIO EL
AD QUEM DEBE REASUMIR JURISDICCION Y ABORDAR
OFICIOSAMENTE |SU ANALISIS, SIN QUE ELLO IMPLIQUE
SUPLENCIA DE AQUELLOS. Si bien es cierto que en la
apelacion/contra el fallo definitivo de primer grado el tribunal de
alzada debe concretarse a examinar, a través de los agravios, las
acciones, excepciones y defensas que se hayan hecho valer
oportunamente en primera instancia, porque de lo contrario el fallo
seria incongruente, también lo es que esa regla es general dado
que en la apelacion no existe reenvio, por lo que el 6rgano
jurisdiccional de segundo grado no puede devolver las actuaciones
para que el a quo subsane las omisiones en las que hubiera
incurrido, en aras de respetar ese principio de congruencia y no
dejar inaudito a ninguno de los contendientes por lo que, a fin de

resolver la litis natural en todos sus aspectos, el ad quem debe
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reasumir jurisdiccion 'y abordar oficiosamente el analisis

correspondiente, sin que ello implique suplencia de los agravios.”

Bajo el anterior contexto tenemos que en el
presente caso comparecid rRkrk xklrkk ook
demandando la firma de escritura de compraventa en
contra de ¥¥Fkrkkkkikillickiliiclik  seq(in se advierte de
los hechos expuestos en la demanda, mismos que en
resumen se expresan a continuacion:

Que en el mes de agosto de 2008 dos mil ocho,
celebré6 contrato verbal de compra venta con
Skokskskokokksk ok ok kk sk ok ok sk sk sk k sk sk ok res peCtO d e| b | en | nmue b | e,

ubicado en calle

kokskokokokokokokskoskok sk ok ok ok sk sk sk ko sksk sk ok ok Sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk ke sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk
kookoskokokokokokokskosko sk sk okok ok sk ok sk ko sk sk ok ok sk sk sk sk sk sk sk ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk ok ok sk sk k sk k sk kok ok con
las siguientes medidas y colindancias:
kokskokokokokokokskoskok sk ok ok ok sk sk sk ko sksk sk ok ok Sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk ke sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk
kookokokokokokokokskoskok sk kok ok sk sk k sk sk k skokok ok sk sk sk sk sk sk sk ok ok sk sk sk sk sk sk kskok sk sk sk sk sk sk sk sk skosk sk sk ok

kokokokokokkkokokskokokskkok sk kok sk kok ok sk kok sk kk (hecho UnO)

Que en el contrato traslativo de dominio acordaron

el objeto, precio y la forma de pago. (hecho dos)

Que el precio de compraventa fue de

Felloiololokolokolkolokoskorskorsolslolololoiololokolololokolkoskorskorkokk - cantidad que

fue cubierta en siete pagos mensuales de

Forskoolskolkolorskololsolkoloksololololkololsolollorskolollokklokk c g d g uno
’

pagaderos los dias 30 treinta de cada mes, en el
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domicilio del demandado,

kokokskokokskokkokskkok sk skok sk sk ok sk sk sk ok k ki ok sk skok sk k ok sk sk sk ke sk kok sk skok sk sk ok sk k sk k sk kok sk kosk sk k

kokokskokokokkokok sk kok sk skok sk sk ok sk sk ki ok sk k ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok k sk kok sk skok sk sk ok sk sk okok sk kok sk ok sk k

rRRkkkkk - an el que dice se constituyé tratando siempre
de ir acompafada de alguna persona, pues a veces no
se encontraba el demandado y dejaba el dinero con
quien se encontrara en su domicilio, por lo que no se le

expedia el recibo correspondiente. (hecho tres)

Que al momento de la celebraciéon del contrato dio
el primer pago, y el vendedor le entregd la posesion

material del inmueble. (hecho cuatro)

Que liquido el inmueblefen marzo de 2009 dos mil
nueve, que la vendedora 'le dijo; que le firmaria la
escritura en instrumento publico ante notario, pero que
en varias ocasiones faltd a la cita lo que motivé el

presente juicio. (hecho cinco)

Que ha cumplido con los pago de los servicios
publicos de la finca, los cuales salian a nombre del

demandado. (hecho seis)

Para acreditar los hechos constitutivos de su
accion, aporto al proceso el material probatorio

que enseguida se precisa:
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a).- Recibo de pago del servicio de energia
eléctrica, expedidos por la Comisiébn Federal de
Electricidad del municipio de Altamira, Tamaulipas, a

nombre de ¥¥¥¥kk skkkkkk xkkkk con domicilio en calle

skokokeskokokskoskokskoskokokskokokskskok sk skok sk skok sk sk sk sk k sk ok sk skok sk sk ok sk sk sk sk k sk sk sk kosk sk sk sk sk sksk sk k k

Fektokskookskokokskokokskok

b).- Tres recibos de pago del servicio de agua
potable; un ajuste por bonificacién del contrato niamero
*RR¥EX vy, un convenio por adeudo del servicio de agua
potable y alcantarillado derivado del referido contrato.
Documentos expedidos por la Comisidn Municipal de
Agua POtable, a nombre de **********************' con

domicilio en calle

skokskokkokskkokkkokokkokokkkok sk kok sk kok sk sk sk sk k sk k sk kok sk skok sk sk sk ke sk sk k sk kok sk sk sk sk k sk sk k >k

Fekokskokskeokskkokskkokskokoksk

c).- Copia simple de la credencial de elector a
nombre de *kkkk kkkkkk dkikkx  en |a que consta el
domicilio ubicado en calle Jacarandas numero 501, del

Fraccionamiento Fundadores de Altamira, Tamaulipas.

d).- Testimonial a cargo de
**>|<>|<*****>|<>|<*****>|<>|<*****>|<>|<************************’
efectuada el 12 doce de abril de 2021 dos mil veintiuno,
a la que no se le concede valor probatorio por el hecho

de que la primer testigo, a la razén de su dicho, se limité
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a contestar: “yo estuve ahi cuando hicieron esté”, sin
precisar el lugar, la fecha, que fue lo que hicieron y
quienes; en tanto la segunda deponente dijo: “porque lo
acompane”; no precisé a quien acompaid, a dénde,
para qué o por qué, cuando, y que fue lo que hicieron;
en esas circunstancias ambos testigos ayunaron en
expresar, el tiempo, modo y lugar de los hechos de que
dieron razén, asi como las circunstancias objetivas y
subjetivas adyacentes a cada uno de los hechos
expresados, al no hacerlo asi, ahora no podemos llegar a
la certeza de que a los testigos les consten los hechos
declarados, y sin que al contestar las preguntas
hubiesen anadido circunstancias que no llevaran a
considerar la certeza de lo declarado, de lo anterior
resulta claro que no se dio cumplimiento a los requisitos
establecidos por el Jarticulo 409 del Cdédigo de
Procedimientos’ Civiles, lo que conduce a negarle valor

probatorio a este medio de conviccidn.

Cobra 'aplicacion por analogia la tesis de
jurisprudencia del Sexto Tribunal Colegiado en Materia
de Trabajo del Primer Circuito.- Registro digital: 198767.-
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.- Novena
Epoca.- Materias(s): Laboral.- Tesis: 1.60.T. J/21.- Fuente:
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. Tomo
V, Mayo de 1997, pagina 576.- de rubro y texto

siguiente:
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“TESTIGOS, VALOR DE LOS. RAZON FUNDADA DE SU
DICHO. No es suficiente la afirmacién de un testigo, en el sentido
de que sabe y le constan los hechos porque estuvo presente el dia
en que ocurrieron, sino que es menester que explique
convincentemente los motivos o circunstancias especificas por las
cuales se encontraba presente en ese sitio, para poder entender
su presencia en él; si no lo hace, tal testimonio no produce

credibilidad y la Junta debe negar valor a sus declaraciones.”

Es ilustrativa la tesis sobresaliente del Octavo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito.-
Registro  digital: ~ 201551.- Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito.- Novena Epoca.- Materias(s):
Civil.- Tesis: 1.80.C.58 C.- Fuente:.- Semanario Judicial de
la Federaciéon y su Gaceta.- Tomo |V, Septiembre de
1996, pagina 759, que enuncia:

“TESTIMONIAL. ANALISIS Y VALORACION DE LA PRUEBA. Es
de explorado derecho que las declaraciones de quienes atestiguan
en un procedimiento judicial deben ser valoradas por el juzgador,
teniendo en cuenta tanto los elementos de justificacion
concretamente especificados en las normas positivas de la
legislacion aplicable, como todas las demas circunstancias,
objetivas y subjetivas que, mediante un proceso légico y un
correcto raciocinio, conduzcan a determinar la mendacidad o
veracidad del testigo, pues éste no sblo es un narrador de un
hecho, sino ante todo de una experiencia que vio y escuché y por
ende, su declaracion debe apreciarse con tal sentido critico. Por
otra parte, la valoracién de la prueba testimonial implica siempre
dos investigaciones, a saber: la primera relativa a la veracidad del
testimonio en la que se investiga la credibilidad subjetiva del
testigo; la segunda es sobre la credibilidad objetiva del testimonio,
tanto de la fuente de la percepcion que el testigo afirma haber
recibido, como en relacion al contenido y a la forma de la

declaracion.”
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e).- Presuncién legal y humana.- probanza a la
gque no se le otorga valor probatorio, debido a que el
oferente no precisé el fundamento legal del cual se
deriva la presuncién legal, ni el hecho demostrado del

gue se desprenda la presuncién humana.

A continuacion se da cumplimiento a la
ejecutoria de amparo, siguiendo los lineamientos
que nos da el Primer Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno
Circuito, respecto de la valoracion de la confesion

ficta del demandado:

f).- Confesion ficta del demandado
Skokskskokokksk sk ok kk sk ok sk sk sk sk kk sk >k 0 ri g | na d a pO r |a fa |ta d e
contestacién a la demanda, lo que dio origen a que por
proveido del 17 diecisiete de marzo de 2021 dos mil
veintiuno, foja 43 | del ‘expediente principal, se le
declarara la rebeldia y por admitidos los hechos de la
demanda | que dejé de contestar, salvo prueba en
contrario, como lo establece el articulo 268 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas ,
medio de conviccion que al no haber prueba en contrario
se le debe dar valor probatorio pleno, desde luego
considerando el criterio de la Primera Sala de Ia
Suprema Corte de Justicia de la Naciéon al resolver la

contradiccion de tesis 76/2006-PS, que dio origen a la
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jurisprudencia 12/). 93/2006, al establecer que su valor
no queda al libre arbitrio del juzgador, porque se trata
de una prueba tasada o legal; sin embargo, estableci
que esto no implica que si se ofrecen o se llegaren a
ofrecer otras pruebas, éstas pueden ser apreciadas por
el juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccién,
ya que en ese supuesto la propia ley le otorga el
caracter de una presuncion juris tantum. Las razones en
las que se sustentd el Alto Tribunal se pueden sintetizar
en las premisas siguientes: La prueba de confesién, en
su sentido mas amplio, es el reconocimiento expreso o
tacito que hace una de las partes de hechos que le son
propios, relativos a las cuestiones controvertidas y que
le perjudican. En otras palabras, la prueba de confesion
es la admisibn por parte de una persona de
determinados hechos que le son propios; las
manifestaciones hechas de esa manera, pueden
beneficiar o perjudicar a quien las hace; empero, la
confesidn solo tiene valor en lo que perjudica a su autor
y no en lo que le beneficia, pues esto uUltimo debe ser
probado durante la sustanciaciéon de aquél, entre otra
acepciones de la confesién ficta tenemos la que se
origina por la falta de contestacion de la demanda
misma que produce una presuncién la cual puede ser
desvirtuada por cualquiera de las demas pruebas
rendidas en el juicio. Que en ese sentido la doctrina ha

senalado que las presunciones son el resultado de la
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operacién de la mente que por sistemas inductivos o
deductivos llevan de un hecho conocido y cierto a otro
que se desconoce, y las clasifica en simples y legales; en
las primeras, la ley permite al Juez su libre apreciacion; y
en las legales, la ley vincula su apreciacion por medio de
sus reglas. Que estas ultimas, a su vez se clasifican en
presunciones legales relativas o juris tantum, y legales
absolutas o juris et de jure. Que las presunciones juris et
de jure, son aquellas en que la ley no admite prueba en
contrario, y obligan al Juez a aceptar como cierto el
hecho que se presume, mientras que las juris tantum, se
definen como aquellas en que la ley admite la existencia
de un hecho, salvo que se demuestre lo contrario; que
para que la confesién ficta, alcance su pleno valor
probatorio, es indispensable gque no esté contradicha con
otras pruebas existentes en autos; que en relacién con
la valoracion dé la confesion ficta se pueden establecer
las siguientes reglas: a) La confesidon ficta produce
presuncion cuando.no haya prueba en contrario; b) La
confesion ficta admite prueba en contrario, o sea es una
presuncion juris tantum; y, ¢) Cuando no existe prueba
en contrario, la confesion ficta produce pleno valor

probatorio.

Lo anterior se sustentd en la jurisprudencia con
“Registro digital: 173355 Instancia: Primera Sala Novena

Epoca Materias(s): Civil Tesis: la./J. 93/2006 Fuente:
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Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. Tomo
XXV, Febrero de 2007, pagina 126 Tipo: Jurisprudencia

“CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS
PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO). De
conformidad con diversas disposiciones de los Coédigos de
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Cobdigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México (y que
estuvieron vigentes hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de
dos mil dos, respectivamente), y de Jalisco (vigente) la prueba
de la confesion ficta, produce presuncion legal cuando no exista
prueba en contrario y en este caso se le debe conceder pleno
valor probatorio, para que adquiera dicho caracter, ya que su
valoracion en esta precisa hipotesis no queda al libre arbitrio del
juzgador, porque se trata de una prueba tasada o legal; sin que
esto implique que si se ofrecen o se llegaren a ofrecer otras
pruebas, éstas puedan ser apreciadas por el juzgador para
desvirtuar dicho medio de conviccion, ya que en ese supuesto la

propia ley le otorga el caracter de una presuncion juris tantum.”

A los documentos privados de los incisos a), b) y
c), se les concede valor indiciario en tanto no sean
corroboradas con otros elementos de prueba, y a la
confesién ficta del demandado se le da valor probatorio

pleno por las razones ya sefaladas anteriormente.

A la presente accion le es aplicable lo establecido
por los articulos 1582, 1583, 1587, 1613 fraccion | y
1624 fracciéon 1, del Cddigo Civil, al estatuir que la
compraventa es un contrato mediante el cual una parte
trasfiere o se obliga a transferir a otra la propiedad de
un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero; que

por regla general y tratdndose de bienes determinados
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individualmente, la compraventa se perfeccionara para
las partes por el solo acuerdo de las mismas sobre el
bien y su precio, aunque el primero no haya sido
entregado y el segundo cubierto; que el comprador debe
pagar el precio en los términos y plazos convenidos. A
falta de convenio lo debe pagar al contado; que el
vendedor esta obligado: a mantenerse en aptitud de
transmitir el dominio o en su caso realizar los actos
necesarios para que produzca la traslacién de la
propiedad del bien enajenado; en tanto que el
comprador esta especialmente obligado a pagar el
precio del bien en el tiempo, lugar y forma convenidos o
en los términos establecidos en éste titulo si hada se
pactd6 al respecto; consecuentemente, para | .la
procedencia de la presente accidon deben demostrarse
los elementos que a continuacidn se expresan:

a).- La celebraciénde un| acto juridico (por ejemplo
contrato’de compraventa);

b).- El pago total del 'precio pactado en el contrato; vy,
c).- Que dicho acto no sea exteriorizado en la forma

establecida en la ley.

A lo anterior tiene aplicacién lo establecido por la
tesis de jurisprudencia del Segundo Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Sexto Circuito: Registro digital:
2018927. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.

Décima Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: VI.20.C. J/31
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(10a.). Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 62, Enero de 2019, Tomo IV, pagina
2045. bajo la voz de:

“ACCION PROFORMA Y NULIDAD DE CONTRATO. SUS
DIFERENCIAS (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).
En el libro cuarto denominado "Obligaciones"”, capitulo
decimoctavo llamado "Inexistencia y nulidad de los actos
juridicos”, seccidén primera intitulada "Reglas generales”,
integrada por los articulos 1920, fracciones I, Il y Ill, 1921, 1923,
1924, fracciones I, II, Ill, IV y V, 1925, 1926, 1927, 1929 y 1931
del Codigo Civil para el Estado de Puebla, se advierte que el
objeto del juicio de nulidad contractual entre particulares es
dilucidar si el acto juridico impugnado adolece de vicios que
pudieran incidir en su existencia o validez, sin considerar si éste
fue otorgado formalmente; en tanto que en la accion de
otorgamiento de contrato o accién proforma unicamente se
pretende la exteriorizacién, en términos de ley, de un acto
juridico, al tratarse, exclusivamente, de la pretensién del actor
de obtener la formalidad de un determinado acuerdo de
voluntades, sin juzgar sus elementos esenciales que afecten
algun derecho sustantivo —como el derecho de propiedad o
posesion—, ya que puede ser impugnado en un diverso juicio.
Asi, los elementos de la accion proforma son: a) la celebracion
de un acto juridico (por ejemplo un contrato de
compraventa); b) el pago total del precio pactado en dicho
contrato; y, c¢) que dicho acto no sea exteriorizado en Ia
forma establecida en la ley; mientras que en el juicio de
nulidad contractual debe probarse que: a) se celebré6 un acto
juridico; y, b) no se surtieron los requisitos de existencia o
validez de dicho acto. Por tanto, entre la accion de nulidad
contractual y la accion proforma no existe identidad de causas,
pues en lo que la primera busca la anulacion de un acto juridico,
la segunda persigue, exclusivamente, la formalizacion de
determinado acuerdo de voluntades.

Lo resaltado es propio.
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Bajo el anterior contexto legal deben ser
analizados los elementos e la accién, en atencién al
alcance demostrativo del material probatorio aportado
por el actor, mismo que ahora valoraremos en conjunto
a efecto de determinar si es 0 no procedente la accién
de otorgamiento de escritura de compraventa, teniendo
que con la confesién ficta del demandado
robokobokokoklkxkxx  se |le tiene por admitidos los
hechos expresados por el actor en su escrito de
demanda como es en concreto: que en el mes de agosto
de 2008 dos mil ocho, celebré contrato verbal de
compra venta con la actora Fkkkskokskskokokskkokokokakdkokakokok

respecto del bien inmueble, ubicado 'en calle

skkokskoskokokeskskokskskok sk skok sk skok sk skskoke sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk k sk ok sk kSRkkok sk okok skk sk k >k ok sk k3R >k

ekckoickoiskorskorsoloioloiolioloioloiokoiockoiloslosieieiolkorololoioiclolickockr ok con

las siguientes medidas y colindancias:

bkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkhkkkkkhkkhkkkkkkkhkhkkkhkkkkkhkkkkkhkhkkkkkhkkhkkkkkhkkkkkkkkkkk
kkdkkkkkkkkhkkkhkhkkhhkrik KX Thkhhkhhkrhkhhkkhhhkhhhhhhhhhhkhhkhhkhhhkhkhkhkkk
kkkkkkkkhkhkkkkhkkkhkhkkhkhkkhhhkhkkhkhkhhkhkkhhkhkhkhhhkhkhhhhkkhhkkkhkhhhkkhkkkkkkkk
kkkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkhkkhhhkkkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkhkhkhkkkhkhkkkhkhkhhhhkhhkhkhkhkhkhkkhhhhhkhhkhkhkhkhkkhhkhhkkhkhkhkkkkkkk
*kkkkhkkhkkkkhkkhkhhkhkhkhhkkhkhhkkhkkhkkkk

*kkkkkhkkkhkhkhkhkhhkhhhhkhhkhhhhrhhkhhkd khkkhhhkdrhkdkdhkhhhkhrhdrhrkhhkkx
e L L e e e T e e e s T e 2 22
khkkkkkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhhkhhkhhkhkhhkhhhkhrhkhkhkx

*hkkkkkkkkkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhkhrkhx

stokok fue por
Skokok ok ok sk ko k sk Sk ok ok ok ok sk sk ke sk Sk ok sk ok ok sk sk ke k sk sk sk sk sk sk sk sk k sk sk sk sk >k >k k
cantidad que fue cubierta en siete pagos

mensuales de

Fekskollolorskololsolkololsolololokskolokskoololorskololslolkolorskokkk c g d g uno
’
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pagaderos los dias 30 treinta de cada mes, en el
domicilio del demandado,

kokokokokokkkokkkokok sk kok sk kok sk sk ok sk sk ok ok sk ok ok sk sk ok sk sk ok k sk sk ok sk kok sk sk ok sk sk sk k sk k

skokskoskkokskskokskkokokkskok sk kok sk skok sk skok sk kskok sk kok sk sk ok sk sk sk k kok sk sk sk sk sk k sk kk

********************’ y que a| momento de |a
celebracion del contrato dio el primer pago, y el
vendedor le entregd la posesidn material del
inmueble, que liquiddé el inmueble en marzo de
2009 dos mil nueve, y que ha cumplido con los
pago de los servicios publicos de la finca, los
cuales salian a nombre del demandado; lo anterior
corrobora el contenido del recibo de pago del
servicio de energia eléctrica, expedidos por la
Comisiéon Federal de Electricidad del municipio de
Altamira, Tamaulipas, asi como los tres recibos de
pago del servicio de agua potable; y, la Copia
simple de la credencial de elector a nombre de
Fhkokk Fokrokick kkkkk en l[a que consta el domicilio

ubicado en calle

skokskoskskokskskokskkokokskskok sk kok sk skok sk skok sk kskok sk kok sk sk ok sk sk sk k kok sk sk sk sk sk k sk k ok

**************************’ documenta|es que

ahora cobran valor probatorio en los términos de
los articulos 392 y 398 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas,
Por lo anterior se puede decir que el precio del
inmueble objeto de la compraventa quedd
cubierto, y el recurrente legitimado para ejercer la
acciéon de otorgamiento de escritura; ahora bien
como el inmueble objeto de la controversia es
determinado y demostrado el acuerdo de las
partes sobre el bien y su precio, esta venta quedé
perfeccionada de acuerdo al sustento legal 1583
de la Ley Sustantiva Civil, lo cual viene a constituir
la causa cuyo efecto es la traslacién de la
propiedad, al constar que las partes contratantes
comprador y vendedor se pusieron de acuerdo
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respecto de la cosa y su precio, considerando que
la forma no es un elemento constitutivo del
contrato de compraventa; se insiste, con el valor
probatorio de la confesidon ficta del demandado la
cual ya se le concedié valor probatorio pleno, dada
falta de

la demanda enderezada en su

la declaracion de rebeldia, por
contestacién a
contra, mediante auto dictado el 17 diecisiete de
marzo de 2021 dos mil veintiuno, foja 43 del
expediente principal, en el que se le tuvo por
admitidos los hechos de la demanda salvo prueba
en contrario, lo anterior en los términos de lo
articulo 269 del

Procedimientos Civiles, en estas consideraciones y

dispuesto por el Cédigo de
como el actor en su escrito de demanda precisd
las medidas y colindancias del predio @y su
ubicacién, como ya se dijo anteriormente, es por
ello, que el otorgamiento y firmartde escritura a
cargo de la demanda a favor de la actora lo es por

el citado inmueble.

*kkkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkhkkhkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkhkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

*kkkkkkkkkk

Al'respecto tienen aplicacién exacta las siguientes

tesis de jurisprudencia consultable la primera en la:

Quinta Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente: Apéndice

de 1995, Tomo: Tomo IV, Parte SCJN, Tesis: 165, Pagina:

115.

“COMPRAVENTA.

Este contrato se perfecciona con el

consentimiento de las partes respecto del precio y de la cosa, y

desde entonces obliga a los contratantes, aunque la cosa no

haya sido entregada, ni el precio satisfecho. La traslacion de la

propiedad se verifica entre los contratantes, por mero efecto del

contrato, sin dependencia de tradicion, ya sea natural, ya

simbolica, salvo convenio en contrario; y Si bien la ley civil

establece reglas relativas a la entrega de la cosa vendida, estas
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reglas solo tienen por objeto determinar los limites de la

obligacion del vendedor de entregar esa cosa, y comprobar que

la ha satisfecho debidamente.”

Y la segunda en su orden visible en la Séptima

Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente: Apéndice de

1995, Tomo: Tomo IV, Parte SCJN. Tesis: 172, Pagina:

119,

“COMPRAVENTA, LA FORMA NO ES ELEMENTO
CONSTITUTIVO DE LA. Al lado de los documentos

constitutivos o ad solemnitatem, existen los declarativos o ad
probationem, y mientras que los primeros son aquellos sin los
cuales el acto juridico que en ellos se hace constar no puede
nacer y se dice que son constitutivos del acto mismo, como
acontece verbigracia tratandose del acta de matrimonio, de la
letra de cambio, del cheque, etc., en cambio, los segundos,
ciertamente sirven para la demostracion del acto o contrato que
contengan, pero no excluyen la prueba de ese acto o contrato
por otros medios entre las partes, como sucede precisamente
fratandose de la compraventa, puesto que no es en ella la forma
elemento de constitucion, aunque puede serlo para su eficacia
respecto de terceros, y tan no es la forma elemento de
constitucién en la compraventa, que inclusive cuando exige la
ley que el contrato se otorgue en escritura publica, la ineficacia
se purga, a pesar de la inobservancia de la forma, cuando

voluntariamente lo cumplen los que lo celebren.”

Consecuentemente debera condenarse

Fdekksokkskokskokkckokkskokkkokk - g

escritura publica, respecto del bien inmueble ubicado en

calle

kokokokokokskkokkk ok skokok sk kok sk sk ok sk sk ok ok sk sk k sk ok ok sk sk ok sk sk ok sk sk sk ok sk sk ok sk sk k sk sk kk sk sk k sk ok

Fefotkolokolkolkokskolskorsorslololololololokolokolokolokokskolskorsorsololololololololokolokokkk - con

las siguientes medidas y colindancias:

otorgamiento y firma de
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khkkkkkkhkkkhkkhhkkhkkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkhhkhkkhkkhkhkhhkkhhhhkkhkhkhhkkhkkhkkhhkkhkkkkhkkkhkkkk

khkkkkkhkkkhkkhhkkhkhkhkkhkkhhkkhkhkhkkhkhkhkkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkkkx

khkkkkkkhkkkhkkhkhkkhkhkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkkhhkhkhhkkhkhhkhhhhkkhkhkhhkkhkkhkkhkhkkhkkkkhkkkhkkkk

kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkhkkkkk

kkkkkkkhkkkhkkhhkkhhkhkkhkhhkhhkhkkhhkhhkhhkhkkhhkkhhkhkkhkhhkkhhkhkhhkkkhhkkhkkhkkkkk

dkkkkkhhhkhkkkkhkhhhhhhkkkhkhhhhhhhkhkhhhhhhhhr A favor de Skkskkk

Fhrklk fkkk o que deberd hacer len el término.de 5
cinco dias de ejecutoriado este fallo, apercibiéndolo que
de no hacerlo lo haré este Juzgado en su rebeldia ante el
Notario Publico que al efecto designe la parte actora.

Ahora bien, como’se ha‘ejercitado una accién de
condena la que resulté adversa a la parte demandada,
con fundamento .en "el articulo 130 del Cdédigo de
Procedimientas Civiles del Estado de Tamaulipas,
procede condenar al demandado al pago de las costas
procesales de primera instancia, previa su regulacién en
€jecucién de sentencia.

Como en el presente caso no se estd ante dos
sentencias adversas substancialmente coincidentes, vy
considerando ademdas que el demandado no dio
contestacién a los agravios, es por lo que esta Sala no

deberd hacer condena en costas de segunda instancia,
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conforme al articulo 139, primer parrafo, del precitado

coédigo procesal.

Por lo expuesto y con fundamento en los articulos
105 fraccion 1ll, 109, 112, 113, 114, 115, 926, 947
fraccion Il 'y 949 fracciéon I, IV y V del Cdédigo de

Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, se:

RESUELVE:

PRIMERO.- En cumplimiento a la ejecutoria del 8
ocho de febrero de 2024 dos mil veinticuatro, dictada
por el Primer Tribunal Colegiado en Materias
Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito, con
residencia en esta Ciudad, al resolver el Juicio de
Amparo Directo Civil 689/2022, se deja insubsistente el
acto reclamado que se hizo consistir en la resolucién
numero 238 doscientos treinta y ocho, del 13 trece de
octubre de 2021 dos mil veintiuno, y ahora, en su lugar,

se dicta esta otra en los términos siguientes:

SEGUNDO.- Resultdé suficientemente fundado el
agravio segundo expresados por ¥Rk ckkkiokk  lokkkok
enderezado en contra de la sentencia de fecha 9 nueve
de junio de 2021 dos mil veintiuno, dictada por el Juez
Primero de Primera Instancia de lo Civil del Segundo
Distrito Judicial del Estado, con residencia en Altamira,

Tamaulipas, dentro del expediente nimero 1/2021,
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relativo al Juicio Sumario Civil sobre Otorgamiento de

Escrituras, promovido por *¥k¥k dxkikk dkxkk an contra

d e **********************; po r cons | g u | ente.

TERCERO.- Se REVOCA la sentencia a la que se
alude en el resolutivo que antecede para quedar en los

siguientes términos:

CUARTO.- Ha procedido el presente Juicio
Sumario Civil sobre Otorgamiento y Firma de Escritura
Pldblica promovido por *¥krk sekkickk dkkkx  en contra de
**********************; en e| que |a parte actora
demostré los hechos constitutivos de su_.accién, en la
inteligencia que el demandada se le  declard’ la
correspondiente rebeldia y por admitidos los hechos de

la demanda salvo prueba en contrario, en consecuencia:

QU'NTO_- Se condena a **********************’ a|
otorgamiento' y firma" de escritura publica a favor de
rllk Fokkkkx kkkkx respecto del bien inmueble ubicado

en Calle

Skekokskokokokkokok sk kok sk kok sk sk ok sk sk ok ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk sk ok sk ok ok sk skok sk sk ok sk sk okok sk kok sk kok sk k

eoksorsorsorsolsiolololololoiokolokolokoksorsorsorsolsiolololoiokolokolololkoskorsorskorskk - con

las siguientes medidas y colindancias:

khkkkkkkkhkkkhkhkhkhhkkhkhhkhhkhkrkhkhkhkhhkhrhhkhkhkhhkdhrkhrrkhrhhrdhrhkhhkrhkdrkhrhhx
khkkkkkhkkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkkhhkhkkhkkhkkhhkhkkhkkhkhhkhhkhhkkhkhkhhkkhhkhkkhhkkhkkkkhkkhkkkk

khkkkkkhkkkhkkhhkkhkkkhkkhkkhkhkkhkkkhkkhkhhkkhkkhkkhkhkkhhkhkkhkkk
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khkkkkkkkkkhkkhkkkkhhkhkkhkkhhkhhkhkkhkkkkhhkhkhhkkhkhkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkkkkhkkkhkkk
*hkkkkkkkkkkhkkhkhkhhkhhkhkhhxk

kkkkkkkkkkhkkhhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkk

FRREREEARRAFFRREERRRRIIREERRRFTIRIIRATTE | que deberd
hacer en el término de 5 cinco dias de ejecutoriado
este fallo, apercibiéndole que de no hacerlo lo hara
este Juzgado en su rebeldia, ante el Notario Publico
que al efecto designe la parte actora.

SEXTO.- Se condena al demandado al pago de las

costas procesales de primera instancia.

SEPTIMO.- No se hace condena en costas

procesales de esta segunda instancia.

OCTAVO.- Comuniquese por oficio lo aqui resuelto
al Primer Tribunal Colegiado en Materias Administrativa
y Civil del Decimonoveno Circuito, con residencia en esta

Ciudad.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE; y con
testimonio de la resolucién, devuélvanse los autos al
juez de primer grado para los efectos Ilegales
correspondientes y en su oportunidad archivese el Toca

como asunto concluido.
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Asi lo resolvieron y firmaron los Ciudadanos
Magistrados, NOE SAENZ SOLiS y HERNAN DE LA
GARZA TAMEZ, integrantes de la Primera Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar del Supremo
Tribunal de Justicia en el Estado, ante la ausencia del
titular de la Tercera Sala, que forma parte de éste
Organo Colegiado, conforme a lo previsto por los
articulos 26, parrafo sequndo y 27, fraccién |, de la Ley
Organica del Poder Judicial, siendo Presidente y ponente
el primero de los nombrados, quienes firmaron hoy
6 seis de marzo de 2024 dos mil veinticuatro, fecha
en que se termind de engrosar esta sentencia, ante la
Licenciada Liliana Raquel Pefia Cardenas,.Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Noé Saenz Solis Lic. Herndn de la Garza Tamez
Magistrado Magistrado

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos.

Enseqguida se publicé en lista del dia. Conste.
L’NSS'L'LRPC'L'MVH.



38

El Licenciado(a) MANUEL VAZQUEZ HERNANDEZ, Secretario
Proyectista, adscrito a la PRIMERA SALA COLEGIADA CIVIL, hago
constar y certifico que este documento corresponde a una versioén
publica de la resolucién numero 238 BIS dictada el (MIERCOLES, 6
DE MARZO DE 2024) por el MAGISTRADO, constante de 19 fojas
utiles por ambos lados con excepcion de la ultima. Version publica a
la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones
XVIIl, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccién lll; 113, 115, 117, 120 y 126
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas; se
suprimieron: el nombre de las partes, de representantes legales,
sus domicilios, la ubicacién del inmueble objeto de la controversia,
medidas, colindancias, de testigos, cantidades monetarias,
direccién para cumplimiento del pago y numero de contrato de
agua potable, informacién que se considera legalmente como
confidencial, por actualizarse lo sefalado en los supuestos

normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2024 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 14 de mayo de 2024.



