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——————— Ciudad Victoria, Tamaulipas; seis de marzo del dos
mil VeInticiNCO.-==========m= o m oo
------- VIS T O para resolver el Toca naumero 50/2025,
relativo al recurso de apelacion interpuesto por la parte
demandada en contra de la sentencia de fecha once de
noviembre de dos mil veinticuatro, dictada dentro del

expediente numero ******** - correspondiente al Juicio

Sumario Civil sobre Terminacion de Contrato de
Arrendamiento, promovido por ¥#sdsRsckkRcckisckckRx en
contra de *#ddsckHdcdcddckxk ante el Juzgado Quinto de
Primera Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial,

con residencia en i Tamaulipas;

abril de dos mil veinticuatro, el actor ocurri6 ante el 4 quo a
demandar en la via Sumaria Civil lo siguiente:-----------------

“a).- Se declare la terminacion del Contrato de
arrendamiento de fecha 01 de Marzo del 2015, por tiempo
indefinido, respecto al local del cual se utilizo unica y
exclusivamente para uso de OFICINA, ubicado en CALL
wrxxrikkkxrkk NUMERO 108-A PONIENTE, PRIMER
PISO, DESPACHO “A”, ENTRE  CALLES
CENTRO DE ***#x¥% TAMAULIPAS, C.P. 89000.

b).- Como consecuencia de la declaracion de la
terminacion del contrato de arrendamiento, le demando la



desocupacion y entrega del bien inmueble objeto del
arrendamiento.

d).- El pago de los gastos y costas que en el presente
Juicio.”

------- La Juez de Primera Instancia, por auto del dia once de
abril de dos mil veinticuatro, dio entrada a la demanda en la
via y forma propuesta y, con las copias simples de la misma,
ordend emplazar a la parte demandada
olckcloliclolorickloriel k| para que la contestara dentro del
término de ley, lo cual hizo mediante escrito de fecha dos de
marzo de dos mil veinticuatro.----------=======mmmmmemmm -
------- Establecida la litis, se continudé con la sustanciacion
del juicio por sus demas tramites legales y, con fecha once
de noviembre de dos mil veinticuatro, la Juez de Primera
Instancia dict6 la sentencia definitiva correspondiente, la
cual concluy6 con los siguientes puntos resolutivos:----------

- - - PRIMERO.- La parte actora acredito los hechos
constitutivos de su accion, siendo improcedente la
defensa del demandado derivada de la contestacion a la
demanda.- - - - - - =~ = = = = = - e e e e oo
SEGUNDO.- HA PROCEDIDO, el presente Juicio
Sumario Civil sobre Terminacion de Contrato de
Arrendamiento, promovido por la C. F¥¥¥% ek
*****} en contra del C LIC skokskskskskskoskskoskskskskskskskksk - -
- - - TERCERO.- En consecuencia, se declara la
Terminacion del Contrato de Arrendamiento, celebrado
entre lag (C. *¥¥¥% F&&ddk kXXX on su cardcter de
arrendadora y el (C. FFEFwEERRckkcckiick como
arrendador,  respecto  del local ubicado en:
kA A A A A AR xX NUMERO 108-A PONIENTE, PRIMER
PISO, DESPACHO “A47, ENTRE CALLES

b

CENTRO EN #**x¥x¥x  TAMAULIPAS, CP.89000, al
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tenerse acreditada su celebracion, concluyendo en el dia
prefijado sin necesidad de desahucio, y si después de
terminado el arrendamiento continua el arrendatario sin
oposicion en el goce y uso del predio, ya no se entenderad
prorrogado el arrendamiento, pero el arrendatario
deberd pagar la renta que corresponda al tiempo que
exceda al del contrato, conforme lo dispuesto por los
articulos 1806 y 1814 del Codigo Civil vigente en el
Estado, teniéndose por acreditado mediante la confesion
del arrendatario que hasta la presente fecha sigue
ocupando el inmueble arrendado, sin haber acreditado
mediante elemento convictivo alguno diverso pacto
celebrado en forma verbal posterior al contrato de fecha
1° de Marzo de 2016 con vigencia de un ano.- - - - - - - - -

- - - CUARTO.- SE CONDENA, al demandado el C. LIC.
ok Rk Kookl g la desocupacion y entrega del
bien inmueble objeto del arrendamiento.- - - - - - - - -

- - - QUINTO.- Con fundamento en el articulo 130 del
Codigo de Procedimientos Civiles, se condena a la parte

demandada al pago de gastos y costas del juicio.- - - - - -
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-...”

——————— Inconforme con la sentencia anterior, la parte
demandada interpuso recurso de apelacion, mismo que fue
admitido en efecto devolutivo por auto del dia veintiocho de
noviembre de dos mil veinticuatro, y del cual correspondio
conocer por turno a esta Sala Colegiada, la que, a través de
su Presidencia, radicé el presente Toca en fecha veintinueve
de enero del afio en curso, y turnd, para la elaboracion del
proyecto de resolucion, a la ponencia correspondiente. ------
——————— SEGUNDO.- La parte apelante expresd en concepto
de agravios el contenido de su memorial de 6 hojas, recibido
en fecha veintiséis de noviembre de dos mil veinticuatro,

que obra agregado a los autos del presente Toca, de la foja 6



a la 10, agravios que se refieren en las consideraciones que
se contienen en el siguiente apartado.---------------=-=-mmmuue-
——————— La parte demandada contestdé los conceptos de
inconformidad dentro del término que se le concedio para tal
efecto, mediante promocidn electronica presentada en fecha

doce de diciembre del afio actual; y,-------------===--===mcmm---

——————— PRIMERO.- Esta Primera Sala Colegiada en materias
Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del Estado
de Tamaulipas es competente para conocer y resolver del
presente recurso de apelacion, conforme a lo dispuesto por
los articulos 104, fracciones II, y 116, fraccién III, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 104
y 106 fraccion I de la Constitucion Politica local; 20,
fraccion 11, 26 y 27 de la Ley Orgénica del Poder Judicial del
Estado, articulos 926 y 947 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado, y Punto Cuatro, inciso b), del
Acuerdo General del 31 de marzo de 2009, emitido por el
Pleno del Supremo Tribunal de Justicia del Estado y
publicado en el Periodico Oficial de la entidad de fecha 7 de
abril de 2009,
------- SEGUNDO.- Los conceptos de agravio expresados
por la apelante *##*##ackdackickidx  consisten en su parte

medular, en lo que a continuacion se transcribe:----------------
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“A).- Es objeto de inconformidad la Sentencia 371,
fechada el 11 de Noviembre del presente ano, misma
que me fue notificada en fecha 14 de Noviembre
también del presente ano, por lo cual estando en
tiempo y forma para ello expreso que la Juez
recurrida, desarrolla su cuadro del resultando donde
expone el tipo de Juicio y las partes que dirimen en la
Via Sumaria sobre terminacion del contrato de
arrendamiento de fecha 1°. De marzo del 2015, al ano
2016, respecto de la oficina ubicada en ubicada en-
Calle *x¥*#xikckkxsx 108 “A” Pte. Despacho “A”
edl'ficio skeostkesk sk sk skeskosk Ent]"e Calles ***************y
sk sk st sk sk sk sk sk seoskeoske sk skeskosk de Za Zona Centro en *******’
Tamps. C.P. 89000, como consecuencia la terminacion
del contrato de arrendamiento.

Asi mismo por auto del 11 de abril del presente ario
se radico el presente Juicio y ordenandose el
emplazamiento en contra del suscrito demandado, en
fecha 2 de mayo del presente aino el suscrito
compareci exponiendo excepciones y  defensas
fijandose la Litis respectival.

B).- Con la misma narrativa, este H. Juzgado se
declaro competente para conocer del presente negocio
en los términos que manifiesta la Juez interpelada.

C).- Del considerando tercero la Juez que conoce de
este Juicio argumenta que conforme al articulo 273 del
Codigo de Procedimientos Civiles, que el actor debe
probar los hechos de su Accion y el reo sus
excepciones vy defensas. La actora en su demanda
inicial adjunto los siguientes medios de prueba.

D).- Copias certificadas del Juzgado Primero de
Primera Instancia Civil derivado del expediente
729/2022 relativo al Juicio de Desahucio promovido
por la actora en contra del suscrito en mi cardcter de
arrendatario y otorgandosele valor Legal en los
términos de los articulos 329, 392,398 de la Ley en
comento para deducir una Relacion contractual.

E).- Asi como diversas consignaciones de pago que
el suscrito demandado realizo en favor de la actora.

F).- Confesional y Declaracion de parte a cargo del
suscrito conforme al pliego de posiciones y preguntas,
las mismas calificadas de Legales. De dicha
confesional, como de la declaracion de parte no se
desprendio, que exista alguna procedencia del
presente Juicio, por lo que dichas pruebas debieron
declararse improcedentes.



E).- Con respecto a las Testimoniales ofrecidas por
la parte actora a cargo de los C.C. Rosa Elena Manzur
Nieto, Enrique Cesar Sosa Casdis y Javier Lopez
Herndndez, mismas que se les dio validez, cuando de
los hechos se desprende que dichas testimoniales son
contradictorias, ambiguas, y que incurren en multiples
contradicciones, de lo cual se puede entrever que no
conocen de los Hechos de manera Directa, y por lo
que se promovio Incidente de tachas misma que la
Juez no tomo en consideracion y se nota evidente
parcialidad en favor de la Actora, por lo que se debio
desechar dichas testimoniales.

F).- Respecto a la Inspeccion Judicial, ofrecida por
la parte actora, dicha diligencia no se llevo a cabo por
encontrarse la oficina cerrada, como la misma Juez lo
sostiene, por lo que dicha prueba no tuvo
trascendencia alguna.

POR CUANTO A MIS EXCEPCIONES Y DEFENSAS
EXPUSE:

Obra en autos que en mi contestacion de demanda
el suscrito Manifesté Bajo Protesta de Decir verdad
que la firma que aparece en la copia simple del
contrato que se exhibe con mi nombre no es la mia,
luego entonces dicho contrato que me demanda la
actora carece de validez Legal en todo su contenido
por no ser mi firma la que se contiene en el mismo. En
violacion a lo dispuesto por el articulo 392 de la Ley
adjetiva procesal.

Respecto de las pruebas aportadas por el suscrito,
dentro de la dilacion probatoria, fueron las Siguientes:

NEGACION A RECIBIRME LA PRUEBA PERICIAL:

1.- El suscrito ofreci prueba pericial Grafoscopica
a cargo del Perito en Grafoscopia Lic. Javier
FkrdkARRREE Laurens, quien, como consta en autos, al
aceptar el cargo y percatarse de que el supuesto
contrato que exhibia la parte demanda en su
promocion inicial era solo una copia fotostatica simple
certificada, solicito al Juzgado, que para poder emitir
sus dictamen se requiriera a la actora para que
presentara dicho documento en Original, para poder
llevar a cabo tal dictamen, tal como se estable en la
Ley, y consta en autos, que se solicito a la Juez que
requiriera a la actora para que presentara dicho
documento en Original, sin que se ordenara tal
requerimiento a la actora para poder llevar acabo tal
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pericial en los términos de Ley. Luego entonces dicho
contrato es solo una copia simple y burda sin eficacia
alguna, por lo que entonces dicho documento es Nulo
por no ser un documento original.

2)INFORME DE AUTORIDAD, Como se hace
constar en los autos, el suscrito para acreditar que la
actora, por mas de 2 anos, no daba recibos de pago
que cumplieran con los requisitos de las Leyes
hacendarias, pues entregaba recibos de macho te,
mismos en los que no se contenia el pago que le cubria
por ese concepto de impuesto, solicite como medio de
prueba, en tiempo forma, se girara oficio a la
Secretaria de Hacienda Y Crédito Publico
Departamento de Control de Obligaciones Fiscales.
Mismo que al presentarse, a dicha dependencia, se
indico al suscrito que deberia de ir dirigido a la
Administracion Desconcentrada de Servicios al
Contribuyente de Tamaulipas “5”. Lo que se solicito
ante la C. Juez, la cual de manera injustificada
mediante auto de fecha 27 de octubre del presente ano,
como se hace constar en autos, nego expedir dicho
oficio, argumentado que el periodo de desahogo de
pruebas habia terminado, y que el Juicio se
encontraba en estado de sentencia, cuando aun se
encontraban pruebas pendientes por desahogar. Y sin
embargo en fecha posterior a la parte actora, es decir
el 2 de octubre del mismo ario le admitio la prueba
pericial que ofrecio es decir 5 dias después, para esto
argumento la Juez que por regularizacion del
procedimiento, pero dicha regularizacion no procedio
para el suscrito demandado, cuando desde antes ofreci
mi prueba antes citada, denotando con ello una vez
mas la parcialidad con que se ha conducido la Juez en
favor de la parte actora. Con ello violandose lo
dispuesto en los articulos 1°. Y 2° de la Ley Adjetiva
Procesal, en razon de que no hay Justicia equitativa de
parte de la Juez que conoce, del presente Juicio.

Dicha Sentencia también me causa agravios toda
vez que el C. Juez no cumple con lo dispuesto por las
Leyes Hacendarias en razon de lo siguiente:

Primero - Se omite en dicha Resolucion como consta
en autos que al suscrito se me nego como medio de
prueba para acreditar la falta de Registro por la parte
Actora ante Administracion Desconcentrada de
Servicios al Contribuyente de Tamaulipas “5”" el SAT.
Lo que Solicite en los términos de Ley, como medio de
prueba DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en

7



Informe que deberia rendir a este H. Juzgado dicha
dependencia, con domicilio conocido en la Ciudad de
wAswdckkx  Tamps., sobre lo siguiente para lo cual
solicite se girara atento oficio a dicha Dependencia y
Se me nego:

Segundo - Informara si la C. *%¥*%% &xddk ddkkk
actualmente se encontraba debidamente Registrada
ante dicha Dependencia para dar en Arrendamiento el
inmueble arrendado.

Prueba que también se me nego para acreditar que

no se justificaba la relacion contractual y que los
recibos que se exhiben por un supuesto adeudo no
reunen los requisitos de las Leyes Hacendarias.
En _atencion a que su Senioria no estd cumpliendo con
el sistema Tributario ( SAT), PUES Usted se encuentra
constreniido _a poner de su conocimiento a las
Autoridades  Fiscales., PUES DE HACERLO
PROPICIA CON ELLO, EVASION FISCAL.

3. PRUEBA CONFESIONAL A CARGO DE LA
ACTORA; Asi mismo el suscrito ofreci como medio de
Prueba confesional a cargo de la actora, y en la
posicion No. 4.- que a letra dice. DIRA LA
ABSOVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL CUAL
USTED ME DEMANDA CARECE DE MI FIRMA.
CONTESTANDO LA ACTORA R.- SI, ante lo cual
queda debidamente confesa reconociendo que no es mi
firma, y la Juez no toma en cuenta dicha confesion.
Posicion No. 6.- SI ES CIERTO COMO LO QUE EN
LA DEMANDA ANTES PRESENTADA POR USTED
EN CONTRA DEL SUSCRITO, FUE
IMPROCEDENTE CONTESTANDO. R.- QUE NO,
LO CUAL ES DEL TODO FALSO, PUES LA MISMA
EXHIBIO COPIAS DE DICHA DEMANDA, EN SU
DEHAGO DE VISTA Y SE HACE CONSTAR LO
CONTRARIO. RESPECTO DE LA POSICION 7.-, SI
ES CIERTO COMO LO ES QUE USTED INTERPUSO
RECURSO DE APELACION EN CONTRA DE LA
SENTENCIA DICTADA A FAVOR DEL SUSCRITO
EN EL OTRO JUICIO EN MENCION,R.-
CONTESTO QUE NO, CUANDO SE DESPRENDE
LO CONTRARIO DE LAS MISMAS COPIAS QUE
ELLA EXHIBIO EN EL JUICIO EN MENCION.
RESPECTO DE LA POSICION 8.- SI ES CIERTO
COMO LO ES QUE EL RECURSO DE APELACION

8



. :..\L(—,;‘ SR
R, Nk

=

E_"“-u_
Wz

2 Rt el
W
= ["}%iéﬁlgy
GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA

PRIMERA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

QUE USTED INTERPUSO EN CONTRA DE LA
SENTENCIA DICTADA EN SU CONTRA RESULTO
IMPROCEDENTE.R.- MANIFESTO QUE NO,
CONTRARIO A LO QUE SE CONTIENE EN LAS
COPIAS QUE LA MISMA EXHIBIO DEL JUICIO EN
MENCION. RESPECTO DE LA POSICION NUMERO
9.- SI ES CIERTO COMO LO ES QUE USTED
INTERPUSO AMPARO DIRECTO EN CONTRA DE
LA APELACION QUE LE RESULTO
IMPROCEDENTE,R.- CONTESTO QUE NO, LO
CUAL ES FALSO PUES EXISTE UN JUICIO DE
AMPARO DIRECTO, Y LA ACTORA LO NIEGA.
RESPECTO DE LA POSICION 10.- SI ES CIERTO
COMO LO ES QUE EL SUSCRITO SIEMPRE LE HE
PAGADO LA RENTA MAS EL IVA. QUE SE GENERA
POR ESE CONCEPTO.CONTESTO QUE NO.
CUANDO DE LAS COPIAS DE LA RESOLUCION
QUE LA MISMA EXHIBE SE DESPRENDE LO
CONTARRIO. POSICION 12 SI ES CIERTO COMO
LO ES, QUE ANTE LA INEXISTENCIA DE ALGUN
CONTRATO VIGENTE NUESTRA  RELACION
CONTRACTUAL SIGUE ESTANDO VIGENTE DE
MANMERA  INDEFINIDA.R.- RESPONDIENDO
QUE NO, CUANDO NO EXISTE CONTRATO
ALGUNO, VIGENTE Y EL SUSCRITO SIGUE
ARRENDANDO.

4.- La Sentencia combatida y que es motivo de
agravio por carecer de Fundamentacion y Motivacion
atendiendo a lo que dispone los articulos 112, 113,

114, 115,392 de la Ley en comento.

ANALISIS DE LA SENTENCIA COMBATIDA:
Articulo 112, fracc. 1V, Andlisis Juridico de la
procedencia o Improcedencia de las acciones y
excepciones en vista de las pruebas aportadas, o del
Derecho alegado, si el punto a discusion no amerita
prueba material. Es un requisito Legal que las
Sentencias sean congruentes entre los Hechos de la
demanda y contestacion a la misma de la cual se
desprende el debate entre las partes, quedando
obligada la Juez a Analizar en todo y cada una de las
partes procesales, realizar toda la Investigacion para
determinar la Tasacion de las pruebas vertidas por la
partes, poniéndolas unas sobre otras concatenandolas
para llegar a la verdad de los hechos, Como lo
dispone el articulo 392 de la ley adjetiva procesal. La
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Juez Recurrida no analizo debidamente las pruebas
para llegar a una resolucion justa y apegada a las
pruebas debidamente confrontadas, teniendo la
obligacion de hacerlo, de los Hechos de manera
sistemdtica congruente que no exista duda que los
Hechos hablan por si mismo, caso que no se da hoy,
pues existe una evidente parcialidad que se ve a todas
luces, como también lo veremos en el siguiente punto.

/COMO DEBEN SER LAS SENTENCIAS? Deberan
ser de acuerdo a la sana logica, a los principios
generales del derecho, y a la debida valoracion de las
pruebas estudiandolas cuidadosamente, para llegar a
una verdad que alumbre la justicia,

El Articulo 113,de la Ley adjetiva procesal Nos dice a
la letra que las Sentencias deberdn ser congruentes es
decir Fundadas de acuerdo a los principios de la
Logica Juridica v claridad entre la demanda y
contestacion es decir la valorizacion de lo que aducen
las partes deberd ser tal que no exista duda ni
confusion respecto a la verdad de los Hechos y desde
luego la Juez debe resolver todos los puntos que haya
sido objeto de debate y como es costumbre de acuerdo
a la sana Logica, las pruebas de la Actora para que
tengan validez Legal no solo deberd concretarse a
citar articulos para Fundamentar su sentencia si no
que esta obligada a analizar es decir confrontandose
una prueba con otra tanto de los hechos de la actora
como de la demandada, para llegar a la verdad
absoluta, cosa que esta sentencia combatida podemos
ver, que adolece de andlisis Juridico, la Juez no toma
en cuenta que la documental consistente en el contrato
de arrendamiento que exhibe la actora, es solo una
simple una copia fotostatica certificada, de lo cual se
desprende que no tiene eficacia alguna pues la Ley
misma exige que para llevar acabo la pericial ofrecida
por el suscrito debe ser del documento Original,
reiterando también que al contestar la demanda se
hizo ver Bajo Protesta de Decir Verdad que la firma
que se contiene en esa copia no es del suscrito. Luego
entonces de qué manera se le otorga validez a un
documento que solo es una copia. Adonde esta el
analisis, de dicha copia simple, La parte mas
importante es lo que dice la Ley que la voluntad de las
partes es la maxima expresion, y El Suscrito sostengo
que no es mi firma, aseveracion que como consta en
autos no fue impugnada, y pues ni siquiera el perito en

10
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caligrafia nombrado por la actora emito dictamen
algun para acreditar lo contrario, entonces de medio
se valio la Juez para aceptar ese supuesto contrato, sin
ningun andlisis serio y congruente, pues nunca se
determino ni por la actora si era mi firma o no.

La pregunta Logica que debe hacerse conforme a
la Ley, como puede dictarse una Sentencia
condenatoria de una copia simple certificada, como lo
es el supuesto Contrato de arrendamiento que se
exhibio y del que no se contiene mi firma, lo cual
destruye la sana Logica, la Argumentacion, la verdad
Legal y se aprecia que la Juez no entro al andlisis de
mis excepciones y defensas, pues si las hubiera
analizado la Sentencia tendria otros efectos, luego
entonces la falta de argumentacion y Motivacion es
motivo de agravio solicitando al Tribunal de Alzada
Revoque dicha Resolucion.

Articulo 115, de la Ley Adjetiva a la letra dice toda
Sentencia debe ser Fundada es decir después del
analisis de la confrontacion de las pruebas del Juicio
de las mismas., la verdad debe ser congruente con los
Hechos, valgame la redundancia que un documento
simple sea tomado como un documento original y de
que la juez deberia negar su eficacia de dicho
documento. Pues de las constancias procesales se
desprende que el suscrito Objete e Impugne dicho
documento, sin que la parte contraria hiciera
manifestacion alguna, cuestion que la Juez no tomo en
consideracion, puesto que la Ley estima que las
controversias Judiciales deberan ser conforme a la
letra de la Ley o a su interpretacion JURIDICA, de las
pobres probanzas ofrecidas por la Actora como fueron
las testimoniales fueron objetadas mediante incidente
de Tachas, lo que no se tomo en cuenta al resolver.

ARTICULO 392 de la Ley adjetiva procesal. “El
Juez o el Tribunal hara el andlisis y valorizacion de
las pruebas rendidas, de acuerdo con los principios de
la logica, y la experiencia, debiendo ademas observar
las reglas especiales que la Ley fije
“La valuacion de las pruebas contradictorias se hara
poniendo una frente a otra, a efecto de que por el
enlace anterior de las rendidas, y las presunciones
forme una CONVICCION, que debera ser
cuidadosamente fundada en la sentencia. En la

11
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presente apelacion se aprecia claramente que la juez,
no valorizo, ni aprecio las excepciones y defensas de
acuerdo al debido analisis juridico.

La sentencia combatida adolece, de andlisis y
valoracion de las pruebas ofrecidas por las partes. En
efecto:

a).- La accion intentada en su demanda inicial es
precaria en cuanto a la valorizacion, en atencion que
la documental que ofrece como El Contrato de
arrendamiento de fecha 2015, es una burda copia, es
decir carece del poder necesario para ser tomado en
cuenta, porque una copia Ssimple, aunque sea
certificada, no puede ser tomada en cuenta con ningun
valor Legal, Sin embargo la Juez combatida le da
valor Legal, lo cual se puede apreciar que nunca
realizo un andlisis verdadero, pues de lo contrario, no
le hubiera dado valor alguno. Por los motivos
expuestos.

b).- Asi mismo no valoro ni investigo, en mi
manifestacion de que la firma que obra en la copia
fotostdtica certificada del contrato de arrendamiento,
no es mi firma, lo cual lo dije bajo protesta de decir
verdad, como es posible que la juez no haya puesto mi
version, sin hacer manifestacion alguna, y al no haber
hecho un andlisis debidamente cuidadoso como lo
establece la Ley, es decir, en que se baso para Afirmar
en su sentencia que el documento simple certificado en
copia reunia los requisitos de procedibilidad de un
documento que tenga validez legal, situacion que en el
caso concreto no se da, y si de manera parcial le da
valor legal a lo que manifiesta la actora, cuando no
quedo firmemente establecido si era mi firma o no,
Luego entonces la accion intentada carece de
Fundamentacion y Motivacion y en consecuencia
deberd ser revocada dicha sentencia, por
los argumentos logico juridicos que expongo.

¢).- Falta de congruencia y indebida interpretacion
y violacion a los articulos 1°, 2°, de la Ley Procesal en
Vigor, en virtud de que de los autos de la Sentencia
combatida puede apreciarse, que la Juez combatida
erroneamente y en una indebida aplicacion, de manera
reiterada cita a las partes para sentencia, mads Sin
embargo ella misma se contradice, al desechar su
mismo auto y ordenando darle entrada a un recurso de
revocacion, mismo auto del cual no se me puso de mi
conocimiento personalmente, ante lo cual la Juez

12
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caprichosamente Viola la Ley procedimental, pues de
acuerdo a la sana logica cuando un proceso se pone
para sentencia, ya no deberia admitir recurso alguno,
porque ya se termino la fase probatoria, ante esto
dicha sentencia esta plagada de errores y de
inconsistencias legales por no realizar los analisis
Juridicos y estudiar cuidadosamente cada una de las
pruebas aportadas por las partes, luego entonces la
sentencia aludida debera ser revocada, por todos los
motivos expresados

FALTA DE ARGUMENTACION Y MOTIVACION DE
LA JUEZ

Con fecha 23 de octubre del presente ario, la parte
actora comparece, manifestando, que en virtud de que
se agotaron las etapas procesales se dicte Sentencia, y
con fecha 25 de octubre del mismo ano citado se
acuerda procedente el cierre probatorio de manera
erronea, pues aun estaba pendiente un recurso, y con
fecha 28 de octubre del mismo aio el suscrito
interpongo en tiempo y forma Recurso de revocacion
en contra del auto antes citado, dandosele entrada a
dicho recurso, y con fecha 6 de noviembre desahoga la
actora la vista ordenada por el recurso interpuesto por
el suscrito, y con fecha 8 de Noviembre también del
presente ario, se ordena traer a la vista para resolver
dicho Recurso. Haciendo notar que ante las diversas
actuaciones parcialitas en este procedimiento en favor
de la Actora, es por lo que con fecha 7 de Noviembre
del mismo ano multicitado el suscrito promovi
Recusacion en contra de la Juez, la cual nego darle
tramite mediante auto de fecha 8 de noviembre, es
decir al dia siguiente de presentado el mismo.
Argumentando de manera incongruente, que el Juicio
se encontraba en citacion para Sentencia, siendo esto
inadmisible cuando aun estaba pendiente de resolver
un recurso ordinario como lo es el recurso de
revocacion en comento. La gran pregunta es, en
debida exegesis Juridica, ;porque la Juez cita a las
partes a oir sentencia, estando pendiente resolver el
recurso multicitado. y hasta el dia once de noviembre,
siendo las 13 hrs. Con 45 minutos, resuelve el recurso
de revocacion, interpuesto en fecha 28 de octubre
citado, desde luego negando la procedencia, de
manera errada y en falta de interpretacion Juridica lo
cual denota aun mas la incongruencia e justificacion,
para negar la recusacion expuesta.
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Por si fuera poco, lejos de todo razonamiento
Juridico, la Juez natural, con fecha Once de
Noviembre de este mismo afio, tal como se hace
constar también en los autos, siendo las 13 hrs. Con
45 mts. Resuelve el Recurso de revocacion interpuesto
por el suscrito como improcedente, de manera errada
e incongruente, y de falta de motivacion y
fundamentacion, en franca oposicion al Derecho, y
contra lo dispuesto en los articulos, 1°, 2°y 4°. De la
Ley Adjetiva, es decir 54 minutos después, de ese
mismo dia once de noviembre dicta sentencia
definitiva, y como era de esperarse también en contra
del suscrito, sin esperarse siquiera a que se publicara,
la resolucion del multicitado recurso, mucho menos a
que causara estado. Dejando entrever mas aun la
parcialidad multicitada con que se conduce la C. Juez.

------- TERCERO.- Analizadas las alegaciones que
anteceden, se arriba a la conclusion que resultan fundados
pero inoperantes en una parte, e infundados en otra, como se
aprecia a continuaciON:-------=======-====smm o
——————— Manifiesta la parte inconforme que la sentencia
impugnada le ocasiona agravio porque la Juez de Primer

Grado no valor6 de forma correcta las pruebas, toda vez que

por cuanto a la confesional y declaraciéon de parte que la
actora ofrecid, considera que estas pruebas no merecen valor
probatorio porque con las mismas no se justifica la

procedencia de la accion; de igual manera ]las testimoniales,

pues los declarantes incurren en multiples contradicciones y
es evidente que no conocen los hechos de manera directa,
motivo por el cual se promovié incidente de tachas el que no

fue tomado en consideracion por la Juzgadora.----------------

14
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——————— Asegura que desde la contestacion de demanda
manifestd que la firma que aparece en la copia simple del
contrato que se exhibe no es suya, y que por ende, el
documento carece de valor legal; que por ello ofrecid la

prueba pericial en grafoscopia a cargo del perito Lic, Javier

RAckackokackor serielackek | quien al aceptar el cargo se percatd
de que el contrato se exhibid en copia simple certificada,
razon por la que se solicito al Juez que requiriera a la actora
para que presentara dicho documento en original para poder
llevar a cabo el dictamen, sin que se ordenara tal

requerimiento a la actora; por lo que entonces el documento

es nulo por no ser original.
——————— Que la Juez no cumple con el Sistema Tributario, pues
al no ponerlo en conocimiento de las autoridades fiscales
propicia con ello evasion fiscal, ya que para acreditar la falta
de registro de la parte actora ante la Administracion
Desconcentrada de Servicios al Contribuyente de
Tamaulipas “5”, quién por mas de dos afios no le dio recibos
que reunieran los requisitos de las Leyes Fiscales, ofrecio 1

prueba de informe de autoridad, solicitando en tiempo y

forma que se girara oficio a la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, Departamento de Control de Obligaciones
Fiscales, empero al presentarse en dicha dependencia, se le

indicd que el oficio debia ir dirigido a la Administracion
15
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Desconcentrada de Servicios al Contribuyente, lo que se
solicitd ante la Juez, pero de manera injustificada por auto
del veintisiete de septiembre del dos mil veinticuatro le negd
expedir dicho oficio con el argumento de que el periodo de
pruebas ya habia terminado y que el juicio se encontraba en
estado de dictar sentencia; sin embargo, el dos de octubre
admitié a la parte actora la prueba pericial que ofrecid, es
decir cinco dias después, argumentando la regularizacion del
procedimiento, lo que no operd para ¢él, evidenciando la
parcialidad con que se conduce la Juez a favor de la parte
10 (0] ¢ B

——————— Asimismo sefiala que ¢l ofrecid como prueba la

confesional a cargo de la actora, quien en la posicion numero
4-cuatro reconocid que es cierto que el contrato con el cual
le demanda carece de su firma, con lo que dice queda
confesa reconociendo que no es su firma, y al responder a
las posiciones 6, 7, 8, 9, 10, y 12, contestd negandolas, lo
que dice es falso, porque en las copias que ella misma
exhibio se desprende lo contrario.-----------===-===-==mmeeeeo---
——————— Que la sentencia carece de fundamentacion y
motivacion porque la Juzgadora no analiz6 debidamente las
pruebas para llegar a una solucién justa, aunado a que carece
de un analisis juridico, pues el documento exhibido es una

copia fotostatica certificada y no tiene eficacia alguna, y la
16
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aseveracion del demandado que no es su firma no fue

controvertida, ni se desahog6 la prueba pericial en caligrafia
por parte del perito nombrado por la actora, por lo que no se
determind si era o no su firma, es decir, que no se entré al
estudio de sus excepciones, pues de haberlas analizado la
sentencia tendria otros efectos.---------=====-====mcmmmcmmmmeo-
——————— Los agravios son fundados pero inoperantes en una
parte e infundados en otra, como se explica a
CONtINUACION .~

------- Es fundado el agravio en lo que respecta a la omision

de la Juez en pronunciarse con respecto al incidente de
tachas que promoviéo el demandado en contra de los

testimonios rendidos por los testigos *## stk

sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk Y
s

Rk R R R R R R R R 9 través del escrito de fecha
dieciocho de septiembre del dos mil veinticuatro, pues si
bien es cierto que admiti6 a tramite el incidente por acuerdo
del veinte de septiembre del dos mil veinticuatro, no se
aprecia resolucion alguna.-------==-==--=mmmmmm oo

——————— Sin _embargo es inoperante, ya que ain cuando se

reparara dicha transgresion para efecto de declarar
procedente el incidente de tachas y restarle valor a la prueba
testimonial, el resultado del fallo seguiria siendo el mismo,

toda vez que existen otros medios de prueba con eficacia
17
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suficiente para sustentar la procedencia de la accion, tales
como las documentales que se exhibieron por la parte actora,
la confesional y declaracion de parte a cargo del
demandado, la inspeccion judicial, y la presuncional legal y
humana, pues con tales medios de conviccion quedd
demostrado que que el demandado tiene la posesion fisica y

material del local ubicado en Calle ****¥**k*kAk%%% niimero

**************’ entre Calles sk skeosk sk sk sk sk sk sk skoskosk koo y

sfoskoskoskoskeoskoskosko sk skeoskosksksksk de la 7ona centro en *******,
Tamaulipas, que lo utiliza para oficina, el cual dice ocupa
hace mas de veinte afios, y en los Ultimos afios consigno el
pago de la renta ante un Juzgado menor en razoéon de que la
actora no le daba recibos y se negaba a recibir las rentas; que
en los términos del contrato celebrado entre las partes, el
mismo concluy6 el dia prefijado, esto es, el uno de marzo
del dos mil dieciséis, en términos de lo dispuesto por el
articulo 1806 del Codigo Civil, por lo que no existe razéon
para que continiie ocupandolo en calidad de arrendatario, y
en esa tesitura es que la actora demostr6 los hechos
constitutivos de su accion.-------===--mmmmmm oo
——————— Ahora bien, son infundados los agravios del

demandado con relacién a la falta de desahogo de las

pruebas que ofrecid para demostrar su dicho defensivo, tales

como: la pericial en grafoscopia a cargo del Lic. *###**
18
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Rk ackckor aekekkelx y la prueba de informe de autoridad a

cargo de la Administracion Desconcentrada de Servicios al
Contribuyente de Tamaulipas, pues es cierto que desde el
escrito de contestacion manifestdé que es falso que haya
firmado el contrato de arrendamiento que en copia
certificada exhibi6 la actora, lo que pretendi6 demostrar con
el desahogo de dicha prueba pericial, reconociendo que el
pacto que existe para ocupar el inmueble es verbal, por la
cantidad de $3,000.00 (tres mil pesos 00/100 m.n.) de renta
mensuales mas IVA, e indicando que hace casi tres afos que
no le entrega la actora recibos que contengan el impuesto
que estd pagando, empero cierto también lo es que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° en relacion
con el 273 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
de igual manera que corresponde al actor la demostracion de
los hechos constitutivos de su accion, toca a su contraria la
justificacion de los constitutivos de sus excepciones o
defensas. —--=---==mm=mm oo
——————— En este caso, aunque el demandado ofrecio la prueba
pericial en grafoscopia, y la prueba de informe de
autoridad, no veld por su correcto y oportuno desahogo, y
atendiendo al caracter dispositivo de todo juicio civil, las
partes tienen la carga procesal de vigilar e impulsar el

correcto y oportuno desahogo de sus pruebas aportadas,
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solicitando al Juez la expedicion de oficios o exhortos o
cualquier otro elemento necesario para el desahogo de sus
probanzas, que el propio juzgador haya omitido ordenar al
admitir dichas pruebas; de tal suerte que, cualquier
deficiencia por falta de actividad procesal dentro de los
plazos que fija la ley para impulsar el desahogo de pruebas
revela falta de interés, descuido o negligencia de la parte
oferente, y por ende, ésta debe soportar las consecuencias
juridicas adversas que tales conductas le acarreen, como en
el caso trascendi¢ a la falta de desahogo de dichas pruebas. -
------- Sin que deba estimarse que la Juzgadora de Primer
Grado haya sido parcial con la parte actora, por el hecho de
regularizar el procedimiento mediante auto del dos de
octubre del dos mil veinticuatro, pues con independencia de
las cargas probatorias de las partes, el Juez como director del
proceso, puede oficiosamente, hacer valer o subsanar los
requisitos procesales necesarios para que el juicio tenga
existencia juridica y validez formal, lo que se desprende del
contenido del articulo 241 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estad0.----=======mmm s
——————— Aunado a que como bien lo expreso la Juez resolutor,
en el juicio de origen no se reclamo el pago de rentas, sino
unicamente la terminacion del arrendamiento entre las partes

y la desocupacion y entrega del bien inmueble arrendado,
20
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por lo que es irrelevante si la actora entregd o no recibos de
pago que contengan el pago de impuesto, ya que en términos
del articulo 3° del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, la tramitacion de los negocios judiciales no podra
alterarse o entorpecerse por disposiciones fiscales.------------
——————— Por otra parte, es cierto que del resultado de la prueba
confesional a cargo de la parte actora se desprende que en la
posicion nimero 4 “SI ES CIERTO COMO LO ES QUE EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL CUAL

USTED ME DEMANDA CARECE DE MI FIRMA”

respondi6: “SI”, sin embargo, ello no es suficiente para
demostrar la excepcion del demandado consistente en la
falsedad de firma, pues la prueba idonea para demostrarlo es
la pericial en grafoscopia y caligrafia, ya que se requieren de
elementos cientificos o técnicos propios de este tipo de
pruebas, y en el caso no fue desahogada; reiterando que era
carga probatoria del demandado demostrar sus excepciones,
lo que en este caso NO OCUITIO.~--===-============mmmmmmmmmmm oo
——————— Asimismo el apelante hace valer una violacion
procesal consistente en que, con fecha veintitrés de octubre
del dos mil veinticuatro la actora solicité que se citara a las
partes para oir sentencia, y el veinticinco de octubre se
acordo procedente, posteriormente, el veintiocho de octubre

el demandado interpuso recurso de revocacidén en contra del
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auto del veinticinco de octubre del dos mil veinticuatro,
mismo que se admitidé el treinta de octubre del dos mil
veinticuatro, con fecha seis de noviembre la actora desahogo
la vista ordenada con relacidn a dicho recurso, y el ocho de
noviembre se ordend traer a la vista el recurso para su
T€SO0IUCTION. === == e
——————— Con fecha siete de noviembre del mismo afio
promovio recusacion en contra de la Juez, y €sta se neg6 a
darle tramite mediante auto de fecha ocho de noviembre
siguiente, argumentando de manera incongruente que el
juicio se encontraba en citacion para sentencia, siendo
inadmisible cuando aun estaba pendiente de resolver un
recurso de revocacion, el que se interpuso el veintiocho de
octubre, y que se resolvio hasta el once de noviembre
declarandolo improcedente, y ese mismo dia, cincuenta y
cuatro minutos después dicta la sentencia definitiva, sin
esperar a que se publicara la resolucion del recurso, mucho
menos a que causara estado, dejando entrever la parcialidad

con la que se conduce.-------==========mmmmm oo

cuanto al agravio que le causa que no se le hubiese admitido
el recurso de recusacion que promovid con fecha siete de

noviembre del dos mil veinticuatro con el argumento de que
22
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el juicio se encontraba citado para sentencia, pues es de
advertirse que el Juzgador fundd su determinacion en lo
dispuesto por el articulo 213 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado sefialando que el asunto se encontraba
precisamente con citacion para sentencia; sin que se advierta
que el inconforme hubiese promovido recurso alguno en
contra del auto de fecha ocho de noviembre del dos mil
veinticuatro, por lo que debe estimarse consentido al no
haber sido impugnado mediante el recurso idoneo.------------

------- Asimismo es infundado el agravio donde el

demandado hace valer una violacion procesal con relacion al
dictado de la resolucion del recurso de revocacién que
interpuso el veintiocho de octubre del dos mil veinticuatro
en contra del auto del veinticinco de octubre del dos mil
veinticuatro, pues es cierto que se dicté el mismo dia que la
sentencia definitiva, no obstante, no le causa perjuicio
alguno al inconforme, toda vez que el tramite de un recurso
de revocacion no suspende las etapas procesales de un
juicio, ademas, que éste resultdé improcedente y se confirmod
el auto recurrido de fecha veinticinco de octubre del dos mil
veinticuatro, y de conformidad con lo establecido por el
articulo 918 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, la resolucion que se dicta en los recursos de

revocacion no admite recurso; de manera que no era
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necesario esperar a que dicha resolucion causara estado
antes de dictar la sentencia definitiva. ------------=-cmmmmeemm--
——————— CUARTO.- En tales circunstancias, procede resolver
el recurso de apelacion a que el presente Toca se refiere,
declarando que han resultado fundados pero inoperantes en
una parte, ¢ infundados en otra los agravios expresados por
el apelante, consecuentemente, se debera confirmar la
sentencia que da materia al recurso. ----------=-====mmmmmmmnmmao
——————— En cuanto a la condena en costas de esta Segunda
Instancia, se actualiza el primer supuesto del articulo 139 del
Codigo de Procedimientos Civiles, ya que le han recaido al
apelante dos sentencias adversas substancialmente
coincidentes, por lo que se le condena al pago de las costas
erogadas por su contraria ante €sta Segunda Instancia,
liquidables en la via incidental.----------=========mmmmecme -
------- Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo
ademas en los articulos 926 y 949 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Estado, se: ------------------——--

——————— PRIMERO.- Han resultado fundados pero
inoperantes en una parte, ¢ infundados en otra, los agravios
expresados por el apelante en contra de la sentencia de fecha
once de noviembre de dos mil veinticuatro, dictada dentro

del expediente niimero ******** " correspondiente al Juicio
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Sumario Civil sobre Terminacion de Contrato de
Arrendamiento, promovido por ¥HdkRsckdsRackdeckk* en
contra de *HdddackdRackdickkx ante el Juzgado Quinto de
Primera Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial,
con residencia en *¥**Fx*EX - Tamaulipas; cuyos puntos
decisorios se transcriben en el resultando primero del
presente fallo.-----=---==-—=-mm o
——————— SEGUNDO.- Se confirma la sentencia que es materia
del presente recurs0.---=-==-========mmmmmmmm oo
------- TERCERO.- Se condena al apelante al pago de las
costas procesales erogadas por la tramitacion de esta
Segunda Instancia.-------=========-===ccom
——————— CUARTO.- Con testimonio de esta resolucion,
devuélvase el expediente al Juzgado de su origen para los
efectos legales consiguientes y, en su oportunidad, archivese
el Toca como asunto concluido. ----===========mmmmmmmmmee -
------- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo
resolvieron y firmaron los Ciudadanos Magistrados NOE
SAENZ SOLIS y, DAVID CERDA ZUNIGA, integrantes
de la Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, ante la
ausencia del titular de la Quinta Sala, que forma parte de
éste Organo Colegiado, conforme a lo previsto por los

articulos 26, parrafo segundo y 27, fraccion I, de la Ley
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Orgénica del Poder Judicial, siendo presidente el primero, y
ponente el segundo de los nombrados, quienes firmaron hoy
seis de marzo del dos mil veinticinco, fecha en que se

termind de engrosar esta sentencia, ante la Licenciada
LILIANA RAQUEL PENA CARDENAS, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.- -----=---=-====mmmmmmmmmme -

Licenciado Noé Saenz Solis Licenciado David Cerda Zuiiiga
Magistrado Presidente Magistrado

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos

----- Enseguida se publico en la lista del dia. Conste. --------
PSCCF/L’'DCZ/sebm

La Licenciada SANDRA EDITH BARRAGAN MARQUEZ, Secretario
Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA COLEGIADA CIVIL, hago
constar y certifico que este documento corresponde a una version publica de
la resolucién NUMERO: SETENTA Y DOS (72) dictada en la sesién del seis
de marzo del dos mil veinticinco por los magistrados integrantes de la
Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal
de Justicia en el Estado, constante de 13-trece fojas utiles. Version publica a
la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII,
XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion 11I; 113, 115, 117, 120y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Tamaulipas,
y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes,
el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus demds datos generales,
y seguir el listado de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo
senialado en los supuestos normativos en cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.
Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2025 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2025.



