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RESOLUCION: 74 (SETENTAY CUATRO).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a trece (13) de marzo de dos mil

veinticinco (2025).
---V 1S TO para resolver el presente Toca 64/2025, formado con motivo
del recurso de apelacion interpuesto por la parte actora ***** x***xx wxwkx
contra la sentencia definitiva del veintiséis (26) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024), dictada por el Juez Segundo de Primera Instancia de
lo Civil del Tercer Distrito Judicial en el Estado, con re en Nuevo

Laredo, Tamaulipas; dentro de los autos del expedientef009/2024, relativo

al Juicio Sumario Civil sobre Otorgamiento de ritura, promovido por

*kkkk kkkkkk kkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk

en contra de cesion intestamentaria a

bleneS de *kkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkk ********O de eXpreSIén de
agravios, la sentencia impugnada %més consta en autos y debid
verse; y:---------

E ANDO

--- PRIMERO.- La resolucion ada y su aclaracén, concluyeron bajo los

siguientes puntos rgselutiv

.- No"ha procedido el presente JUICIO SUMARIO CIVIL
E OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA,

por dekkkk dekkkkk Fekkkk en Contra de kkkkk kkkkkk
)

* kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkhkkkkkhhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

Segundo.- La parte actora no probd su accion. Los demandados se
excepcionaron, sin embargo, se omitid el estudio la excepcién
opuesta.- En consecuencia:

Tercero.- Se absuelve a los demandados ***** Fkxxxk ko
KhkkkkkRRRR KRR KRR oot (ltima representada por R
*Hxkkx kxkx* en su caracter de albacea definitivo de la sucesion a
bienes de la extinta *****rseskrrrrrssimmmrrrrrsiss ol cumplimiento

de todas y cada una de las prestaciones que les fueron reclamadas



dentro del presente juicio, por las consideraciones legales expuestas
en la parte considerativa de esta sentencia.
Cuarto.- Atendiendo a que el presente juicio ha versado sobre
acciones de condena, y tomando en cuenta que el resultado fue
adverso a la parte actora, con sustento en el articulo 130, del Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado, se condena a la parte actora
FrrRE wwddkwx wxxxka pagar a la parte demandada los gastos y costas
judiciales que le hubiere producido el presente juicio, los cuales seran
computables en via Incidental en ejecucion de sentencia.
Quinto.- Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo
40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre de
dos mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran con
90 (noventa) dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos
de que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos
junto con el expediente.
Sexto.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE...." -

--- SEGUNDO. Tramite de la apelacién. Notificadas que fueron las partes

de la resolucion cuyos puntos resolutivos han quedado transcritos e
inconforme parte actora, interpuso en su contra recurso de apelacion, el
que se admitié en el efecto devolutivo mediante proveido del trece (13) de
septiembre de dos mil veinticuatro (2024); remitiéndose los autos
originales al Honorable Supremo Tribunal de Justicia del Estado, y por
Acuerdo Plenario del cinco (05) de febrero de dos mil veinticinco (2025),
se turnaron a esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
para la sustanciacion del recurso de apelacion de que se trata; se radico el
presente toca mediante proveido del seis (06) de febrero de dos mil
veinticinco (2025), y se tuvo al actor apelante expresando en tiempo y
forma, los motivos de inconformidad que le causa la resolucién recurrida.--

--- Quedando los autos en estado de dictar resolucion, la que se emite al

tenor del siguiente:

CONSIDERANDO
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--- PRIMERO. Competencia.- Esta Segunda Sala Colegiada en Materias
Civil y Familiar es competente para conocer y resolver sobre el recurso de
apelacion a que se contrae el presente Toca, de conformidad con lo

dispuesto por los articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial

del Estado.

*kkkk kkkkkk

--- SEGUNDO. Transcripcion de agravios. El actor apelante,

expresd6 como motivos de inconformidad, el contenido de su

promocion del nueve (09) de septiembre de dos mil veintiCuatro (2024),
que obra agregado a fojas de la ocho (08) a la t@ eve (39) del
presente toca; agravios a los cuales se refieren loSyrazenamientos que se
expresan en el siguiente considerando y acen consistir en lo que
a continuacion se transcribe: 6

‘PRIMERO: VIOLACION PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD
DE LA SENTENCIA.

Me causa agra el juez inferior, en la sentencia que se

impugna, haya declarado improcedente el Juicio Ordinario Civil Sobre

Otorgamien escrituras, en contra de los seforgsg ***** *x#xxx wwxxx

*kkkkkhkkkk *kkkk khkkkkkkkkkkk

, ya que, el cuerpo de la sentencia

careceg®de lostprincipios de exhaustividad y de congruencia, tal y

comg@ lo ponen los articulos 113, 114 y 115 del Cdédigo de

rocedimientos Civiles vigente en el Estado de Tamaulipas, los
ezan lo siguiente:

“ARTICULO 113.-” (Lo transcribe).

“ARTICULO 114.-” (Lo transcribe).

“ARTICULO 115.-” (Lo transcribe).

Esto es asi, ya que, en la sentencia dictada en data 26 de
agosto de 2024, no es congruente con los autos contenidos en el
expediente 09/2024, puesto que, unicamente el juez inferior, se limitd
a realizar un estudio superficial del mismo y por ende, dicté una
sentencia que contraviene en especifico el numeral 113 del Cddigo
Procesal de la materia, el cual es muy precioso en cuanto a que la
sentencia debe tener congruencia con la demanda, contestacion y

demas prestaciones, a lo cual, el juzgador hace una erronea



interpretacion de este articulo, en virtud de que, si hubiera realizado
un estudio minucioso del contenido de las prestaciones, hecho en
que se fundé la demanda y el escrito de contestacion, con los cuales
se fijo la litis se hubiera percatado que existen en las actuaciones
informacién suficiente llegado de informacién bastante y util sobre lo
debatido ante ese H. Juzgado.

En la especie el Juez de primer grado, unicamente fundo el fallo
impugnado, argumento que no procedio la accidon ejercitada, porque
no se acreditd que los demandados *¥FF* FEEEER e
KRKKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRSSSSS  oran propietarios al momento de
vender los inmuebles materia del presente procedimiento y debido a
eso, trajo como consecuencia que el Juez de primer grado no
estudiara el fondo del asunto, ni las pruebas que se ofrecieron, ya
que, como ya se preciso, Unicamente basé su resolucién encaminada
a que no se le presentaron registro o inmatriculacion de los
inmuebles, en el que conste que los demandados aparecen como
titulares de los mismos.

Es evidente, que el Juzgador violenté su deber, puesto que de
oficio no enderezé la demanda desde el inicio, ya que, desde la
radicacion de la demanda, no solicitdé pruebas o documentos
necesarios para acreditar la accion de suscrito, y con ello, tener
elementos probatorios para dictar sentencia en base a las
actuaciones llevadas a cabo durante las diversas etapas del
procedimiento.

Pasando por alto tal circunstancia, el Juzgador dej6é de resolver
para evadir su responsabilidad jurisprudencial de actuar
oficiosamente para atender la problematica que se le planted en el
presente Juicio.

Ademas, el Juez violo el principio de congruencia que establece
el numeral 113 del Cédigo Procedimental de la materia, en virtud de
que, omitié ser congruente con la demanda, contestacion y demas
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito, esto es asi, en
razén de que, del escrito de demanda se advierte que se pide el
otorgamiento de la escritura publica de 5 bienes inmuebles, los
cuales se encuentra transcrito en su integridad en el escrito de
demanda, es decir que, el Juez de primer grado tuvo a su entero
conocimiento los inmuebles reclamados y los hechos narrados de los
mismos. Aunado a lo anterior, al contestar la demanda el sefior *****

kkkkkk kkkkk

, por si y en su caracter de albacea de su finada esposa



& e D i
NG N
W é kiﬁ@ ﬁa’“ﬁ’é‘f
=#\'--"F_;;é*’ HE
‘;\JN:E— -%‘

(e

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 64/2025 5

*xrRRRR R Rk R R R R RSO (nicamente se limitd a contestar con
un simple “No es cierto”, sin debatir en ningin momento lo que se le
estaba demandando y afirmando.

En este sentido, si el Juez hubiera cumplido con el principio de
congruencia, se hubiera percatado que, la fijacion de la litis versé
sobre el otorgamiento de la escritura publica de 5 bienes inmuebles,
cuyos documentos y anexos con los que se demandaron, no fueron
impugnados por los demandados, tachados de falsos, u objetados,
sino por el contrario, solo se limitd a decir “No es cierto”, tal y como
quedo asentado en los escritos de contestacion de demanda.

La evasiva del juzgador de primer gradg, resolver el

presente juicio en base en lo actuado en el egerito de demanda y de

contestacion, asi como el material probat legado en la etapa

procesal respectiva, lo que constituye una lacién al derecho

fundamental de acceso a la jurisdiccio o en el articulo 17 de

la Constitucion Politica de los E idos Mexicanos, pues no

obstante que tardé aproximada meses y medio en dictar la
sentencia, lo que también_c una violacion a una tutela
judicial efectiva, ya que' no e impartié justicia de manera
completa, imparcial y enflos Z0s que exige, en estos casos el
articulo 468 del Co6 e Procedimientos Civiles vigente en el
Estado de Tamaulipas,itodavia el juzgador tiene la osadia y el cinismo
de argument@ procedente la accion ejercitada por el que
r

suscribe,

0 sencia de los Estatutos de la Asociacion

demandada,"sin embargo, se olvido de la obligacién que tiene en
de congruencia de estudiar el escrito de demanda y
, de los que se advierte claramente que, existe lo
para el dictado de una sentencia.

SEGUNDO.- Me causa agravios, ya que en la sentencia que se
impugna, el juzgador viol6 severamente el principio del debido
proceso establecido en el articulo 14 Constitucional, en virtud de que
fue omiso para resolver el presente juicio en base en lo actuado en el
escrito de demanda y de contestacion, asi como el material
probatorio allegado en la etapa procesal respectiva, pues a pesar de
los elementos probatorios que obran en el presente expediente, no le
dio validez a la prueba de Inspeccion Judicial de fecha 17 de julio de
2024 en la que se advierte que el propio demandadp ***** ***xxs wwkex

afirmé haber celebrado contrato de promesa de venta por 4 de los 5



bienes inmuebles materia del presente Juicio, exceptuando la parcela
72-Z-1 P-1.

No obstante lo anterior, el Juzgador, no le concedié valor
probatorio ninguno, obstruyendo su deber de resolver en base a las
actuaciones que integran el expediente y con el material probatorio
presentado y desahogado con las formalidades de ley, que en el
presente caso, tenemos que fue debidamente ofertada, aceptada y
llevada a cabo, que dicho sobre decir, llevada a cabo en presencia de
la secretaria de acuerdos de ese Juzgado y con la participacion de
las partes, y que dicha diligencia fue transcrita integramente por la
Secretaria de Acuerdos sin ningun tipo de coaccion para que
asentara que el demandado aceptara que si tenia vendidos los
inmuebles a la parte actora.

Contrario a ello, todavia el juzgador tiene la osadia y el cinismo
de argumentar que es improcedente la accidén ejercitada por el que
suscribe, por la ausencia de elementos probatorios en donde conste
que los demandados eran duefios de los inmuebles antes de
venderlos, sin embargo, se olvidd de la obligacion que tiene en base
al principio de congruencia de estudiar el escrito de demanda y
contestacién, de los que se advierte claramente que, existe lo
necesario para el dictado de una sentencia.

Asi las cosas, no le asiste la razén al Juzgador de primer grado
en la sentencia que por esta via se impugna, puesto que, contrario a
sus argumentos plasmados en su resolucion, no los considero los
idéneos para declarar no procedente el juicio que nos ocupa.

Asimismo, sirven de apoyo los siguientes criterios de la Corte
que son aplicables al caso concreto:

“ACCION PROFORMA Y NULIDAD DE CONTRATO. SUS
DIFERENCIAS (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).” (La
transcribe).

Al igual que:

“ACCION DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE
COMPRAVENTA. EL DERECHO DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR
RESPECTO DEL BIEN OBJETO MATERIA DEL CONTRATO NO ES
UN HECHO CONSTITUTIVO QUE DEBA PROBARSE POR EL
ACTOR.” (La transcribe).

Por tal motivo, solicito que se revoque la sentencia impugnada y
en su lugar se dicte la que en derecho corresponde, la cual seria que

se declare procedente el juicio.”
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--- TERCERO. Contestacion a los conceptos de agravio.

--- Al margen de los motivos de agravio expresados por la parte apelante y
previo un estudio integral de los autos del expediente en que se actua,
ésta Sala Colegiada advierte de oficio, la existencia de causa suficiente
para apartarse de su estudio, consistente en la falta de satisfaccién de uno

de los presupuestos procesales, particularmente, la competencia del

organo jurisdiccional de primer grado.
--- En efecto, para determinar la procedencia de la accio nester que
previamente se estudie la satisfaccion de los preSupues procesales,
que son los requisitos tendentes a permitir la constitueion y el desarrollo

del juicio, sin los cuales no puede inicig i tramitarse con eficacia

juridica, por lo que deben existir desd 2 inicia y subsistir durante
él, estando facultada la autoridad j al'para estudiarlos de oficio.----------
--- Entre los presupuestos procesales encuentran la competencia, la
procedencia de la via, la pers , el litisconsorcio pasivo necesario y
la presentacion de una dema formal y sustancialmente valida.------------
--- La competenciaide la oridad es una garantia de legalidad y de
seguridad juridica derivada del primer parrafo del articulo 16 de la
Constitucion Politicaide los Estados Unidos Mexicanos y, por tanto, es una
cuestion d publico, lo que aplicado al derecho procesal se traduce
en la suma de facultades que la ley otorga al juzgador para ejercer su
jurisdiccion en determinado tipo de litigios, cuya inobservancia conduce a
declarar invalido lo resuelto por el Juez incompetente, lo que ocasiona que
se violen las reglas fundamentales que norman el procedimiento en

perjuicio de las partes, porque se les sujeta a la determinacidn proveniente

de una autoridad que prorroga indebidamente su competencia y resuelve



un juicio especifico sin tener facultades para ello, afectando directamente

los derechos sustantivos de aquéllas.
--- En esa guisa, atento a su naturaleza juridica, la competencia del juez
mas que una excepcion procesal debe entenderse como un presupuesto
procesal para el ejercicio de la accion, aun cuando la legislacion procesal
civil no lo contemple como tal, ya que su falta conlleva que todo lo actuado
en un juicio carezca de validez. Asi pues, al tratarse de un presupuesto o
requisito procesal, la competencia es de estudio oficioso, incluso en esta
instancia, de acuerdo con los articulos 37, 241 y 242 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, ya que si se toma en cuenta
que los jueces pueden hacer valer o mandar subsanar, de oficio, los
requisitos procesales necesarios para que el juicio tenga existencia
juridica y validez formal, sin necesidad de requerimiento de parte, cuando
tengan conocimiento de los mismos; que esta actuacion de los juzgadores
de primer grado es debida en los casos de los presupuestos procesales y
ciertas excepciones dilatorias, como la de incompetencia del juez; y, que
cuando el codigo procesal civil local confiera facultades o imponga
obligaciones a los jueces, debe entenderse que las mismas corresponden
a los Magistrados y Pleno del Supremo Tribunal de Justicia del Estado,
dentro de sus respectivas funciones; es concluyente que a este Tribunal
de Alzada le asiste la facultad de mandar subsanar, de oficio, en su caso,
los requisitos necesarios para que el juicio tenga existencia juridica y
validez formal, como es el presupuesto procesal de la competencia.---------
--- Sirve de fundamento a esta postura, en lo conducente, la siguiente tesis
que se identifica con los datos: Tesis: 1.30.C.970 C; Tipo de Tesis: Aislada;
Epoca: Novena Epoca; Instancia: Tercer Tribunal Colegiado en Materia

Civil del Primer Circuito; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
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Gaceta; Tomo XXXIV, Julio de 2011; Pagina: 1981; Materia(s): Civil;

“COMPETENCIA DEL JUZGADOR. DEBE CONSIDERARSE COMO UN
PRESUPUESTO PROCESAL AUN CUANDO NO SE CONTEMPLE
EXPRESAMENTE COMO TAL EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, ATENTO A SU NATURALEZA
JURIDICA. De acuerdo al articulo 35 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, la incompetencia del juzgador tiene el
caracter de excepcion procesal. No obstante, atento a_la teoria general
del proceso, deben distinguirse tres conceptos para que u ccién pueda

ser ejercida y resuelta validamente por la aut jurisdiccional: 1)

presupuesto procesal, 2) condicidon necesaria para eliejercicio de la accion
y 3) requisito de procedibilidad de la accién. A
-presupuesto procesal- se refiere a a puestos que deben

satisfacerse para desahogar un prg glido, esto es, atafien al

proceso, con independencia de la za de la accion ejercida,
algunos ejemplos son: Iitisconso VO necesario, personalidad y
procedencia de la via. Por ¢tra pa se encuentran las condiciones
necesarias para el ejercicio deyla ac€ion, las cuales se constituyen como
aquellas sin las cuales odria acogerse la accion en sentencia
definitiva, es decir, supues previos que se relacionan con el fondo de la
cuestion planteada, ent llas, puede citarse a la legitimacion en la
causa. Por otrajpartejlosielementos de accién de cumplimiento, son: a) la

existencia de"unayobligacion; b) que la carga sea exigible; y ¢) que no se

declara: su ausencia, no asi por lo que hace a los presupuestos
procesales, los cuales no se relacionan con el fondo de lo planteado, sino
que se vinculan al proceso; en ese sentido, el Juez puede advertir su
ausencia y declararlo asi, sin esperar a que concluya el juicio. En esa
guisa, atento a su naturaleza juridica, la competencia del juzgador mas
que una excepcion procesal se debe entender como un presupuesto
procesal para el ejercicio de la accién, aun cuando la legislacién procesal
civil no lo contemple como tal, ya que su falta conlleva que todo lo

actuado en un juicio carezca de validez.”.
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--- Ahora bien, la administracion de justicia, como una de las tres funciones
del Estado, es realizada a través de los Tribunales a quienes se les ha
dotado de poder de imperium, para que sus resoluciones sean acatadas, y
de jurisdiccion, entendida ésta en su sentido técnico como la actividad
aplicadora del derecho que tiene como finalidad dirimir controversias y en
la cual el que juzga y manda es un tercero imparcial, un Juez Publico.------
--- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ha
establecido en favor de los particulares la garantia de acceso a la

jurisdiccidon en su articulo 17 que, textualmente, dispone: ".. Toda persona
tiene derecho a que se le administre justicia por tribunales que estaran expeditos
para impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus

resoluciones de manera pronta, completa e imparcial. Su servicio sera gratuito,

quedando, en consecuencia, prohibidas las costas judiciales...".
--- Sin embargo, aun cuando todos los organos dotados de jurisdiccidon
estan expeditos para administrar justicia, cada uno de ellos tiene
atribuidas, de manera precisa, una serie de facultades que le permiten
avocarse tan solo a determinado tipo de negocios, circunstancia que
procesalmente lo convierte en el 6rgano jurisdiccional competente en un

caso concreto. De esta forma, surge la denominada competencia objetiva,

entendida como el limite y medida de la jurisdiccion.
--- De conformidad con el procesalista Hugo Alsina’, la competencia se
define como "la actitud del Juez para ejercer su jurisdiccion en un caso
determinado”; por competencia ha de entenderse en términos generales,

la facultad o capacidad que tienen las autoridades jurisdiccionales para

conocer y decidir sobre determinadas materias.

1 “Tratado Tedrico Practico de Derecho Procesal Civil y Comercial”’, segunda edicion,
Editorial Ediar S.A., Buenos Aires, 1957, pagina 511.
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--- Cabe distinguir, desde luego, entre competencia constitucional y
competencia jurisdiccional, respecto de la primera se entiende la
capacidad que, de acuerdo con su ley organica o constitutiva, corresponde
a los 6rganos judiciales de un fuero especifico para conocer y decidir, con
exclusién de otros fueros judiciales sobre cuestiones litigiosas de
determinada indole (comun, federal, laboral, civil, militar, etcétera); en
cambio, la segunda alude a la capacidad que un o6rgano jurisdiccional
tiene para conocer y decidir, con exclusién de los demasio s similares

qgue con él integran un mismo fuero judicial (tribunal€s comunes, tribunales

juridicas organicas de los tribunales o_de eguladoras de los distintos

procedimientos que han de sustangiarse ante éstos, y se surte de acuerdo

con las circunstancias de materiaj.lugar, grado o cuantia que rodeen al

litigio planteado.
--- En relacién a la com% or razén de la materia, ésta se determina
por la naturaleza d&e ion procesal y por las disposiciones legales
que la regulanj esto es} se toma en cuenta la naturaleza del derecho
subjetivo hechojvaler con la demanda y que constituyen la pretension y
norma apli eal caso concreto, o que permite determinar cuando un

litigio debe ser sometido a los tribunales, entre otros, administrativos,

fiscales, agrarios, laborales, civiles o penales.

--- Los articulos 172, 173, 175, 179, 181, 182, 184, 185, 197 y 201 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, por su orden

disponen:

“172.- Toda demanda debe formularse ante juez competente.”.
“173.- La competencia de los tribunales se determinara por la cuantia, la

materia, el grado y el territorio.”,
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“175.- Ninguan tribunal puede negarse a conocer de un asunto sino por
considerarse incompetente. En este caso, debe expresar en su resolucion
los fundamentos legales en que se apoye.”.

“179.- La jurisdiccion por razén del territorio, es la tnica que se puede
prorrogar.”.

“181.- Lo actuado por el tribunal que fuere declarado incompetente sera
nulo de pleno derecho, salvo los casos que expresamente este Cdodigo
mencione. En los casos de incompetencia superviniente, la nulidad de
pleno derecho sélo opera a partir del momento en que sobrevino
aquélla.”.

“182.- Es juez competente aquel al que los litigantes se hubieren
sometido expresa o tacitamente, cuando se trate del fuero renunciable.”.
“184.- Se entienden sometidos tacitamente: I.- Il.- El demandado por
contestar la demanda o por reconvenir al actor, sin provocar la
incompetencia; [...]".

“185.- Los jueces de primera instancia y los menores conoceran en
materia civil de los negocios que para cada uno determinen la Ley
Organica del Poder Judicial, o este Codigo.”.

“197.- Las contiendas de competencia podran promoverse por inhibitoria
o por declinatoria. La inhibitoria se intentara ante el juez o tribunal a quien
se considere competente, pidiéndole que dirija oficio al que se estime no
serlo, para que se inhiba y remita los autos. La declinatoria se propondra
ante el juez o tribunal a quien se considere incompetente, pidiéndole que
resuelva no conocer del negocio, y remita los autos al tenido por
competente; la declinatoria se promovera y substanciara en forma
incidental. En ningtin caso se promoveran de oficio las contiendas de
competencia.”.

“201.- Si por los documentos que se hubieren presentado o por otras
constancias de autos, apareciere que el litigante que promueve la
inhibitoria 6 declinatoria se ha sometido al tribunal que conoce del
negocio, se desechara de plano, continuando su curso el juicio. No se
tomara en cuenta, para los efectos de este articulo la sumisién expresa o
tacita que se haga cuando se trate de competencia improrrogable.”.

--- De las disposiciones legales previamente transcritas, se advierte que el
legislador del Estado determiné en el Codigo Adjetivo de esta Entidad
Federativa, como regla general, que las cuestiones de competencia sélo

podran entablarse a instancia de parte, de conformidad con su numeral
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197, siendo ello acorde con lo dispuesto en la primera parte del diverso
articulo 175 respecto a que ningun tribunal puede negarse a conocer de
un asunto. Sin embargo, como excepcidn a esa regla general, establecio
que si el Tribunal se considera incompetente, puede negarse al
conocimiento del negocio, segun lo prescrito por el propio citado articulo
175, armonizando asi lo dispuesto en el articulo 179, el cual establece que

la unica competencia que puede ser prorrogable es aquélla por razén del

territorio, lo que lleva a concluir, por exclusion, que | tencia por
razon de la materia es improrrogable. =
--- Luego, si tratandose de la competencia por raz materia, ésta es

improrrogable, es evidente que no puede rirse sumision tacita o

expresa por las partes; de ahi que, es vi que su analisis se verifique
de oficio por las autoridades respe S,¥a sea en el primer proveido que

se pronuncie sobre la admisionfide demanda, o bien, durante el
procedimiento e incluso al ict?&ntencia correspondiente, en virtud de
constituir un presupuesto precesal para el dictado de una resolucion
valida. ‘,&

--- Robustece anterior, el contenido del articulo 182 del Cddigo de

Procedimientos®%Civiles vigente en el Estado, transcrito en parrafos

precedente contempla la sumision expresa o tacita de las partes a
un tribunal, ciando se trate de fuero renunciable, por lo que en los demas
casos, esto es, en aquellos en que se trate de asuntos en que el fuero no

es renunciable, como sucede tratandose de la competencia por razéon de

la materia, no puede inferirse sumision tacita o expresa.
--- La anterior interpretacion es acorde a la garantia individual de acceso a
la jurisdiccidon establecida por el articulo 17 de la Constitucion, en la

medida que ningun Tribunal puede negarse a conocer de un asunto salvo
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que se considere incompetente, en virtud de la sancion procesal que
implica la tramitacion de un juicio ante un 6rgano judicial incompetente, a
saber, la nulidad de lo actuado de conformidad con lo previsto por el
articulo 181 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.----
--- De manera que, a todo Juez corresponde la facultad de decidir si es o
no competente para conocer de determinado asunto por razén de la
materia, puesto que de no otorgarseles esa facultad a los juzgadores,
tendrian que conocer forzosamente de cualquier asunto que se les
presente sin poder decidir si el negocio se encuentra o no dentro de las
materias que les corresponden, lo que llevaria al absurdo de que,
verbigracia, en razén de la materia, un Juez civil conociera de un asunto
en materia penal. Asi resulta, en atencion a que la competencia por
materia constituye un presupuesto procesal, naturalmente de analisis

preferencial a la procedencia o improcedencia de la demanda y, por ende,

exige ser atendido primordialmente.
--- De ahi que, es valido que el analisis de dicha figura se verifique de
oficio al resolverse el recurso de apelacion interpuesto en contra de la
sentencia de primer grado, como aqui acontece, puesto que, como se ha
reiterado, no puede inferirse sumision tacita o expresa de las partes en

cuanto al tema de la competencia, ya que su conformidad no puede suplir

una competencia que por la ley no se tiene.
--- Las anteriores consideraciones son tomadas de ejecutoria de la que
derivé el criterio jurisprudencial que se identifica con los datos: Décima
Epoca, Registro: 2000517, Instancia: Primera Sala, Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro VII, Abril
de 2012, Tomo 1, Materia(s): Civil, Tesis: 1a./J. 6/2012 (10a.), Pagina: 334,

de rubro y texto:
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“COMPETENCIA POR RAZON DE LA MATERIA. EL JUEZ DEL
CONOCIMIENTO PUEDE EXAMINARLA DE OFICIO EN EL PRIMER
PROVEIDO QUE EMITA RESPECTO DE LA ADMISION DE LA
DEMANDA, O BIEN, DURANTE EL PROCEDIMIENTO, E INCLUSO, AL
DICTAR LA SENTENCIA CORRESPONDIENTE (LEGISLACIONES DE
LOS ESTADOS DE CHIHUAHUA Y CHIAPAS). De la interpretacion de
los articulos 40 y 150 a 152 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Chihuahua, asi como de los numerales 151, 153 y 165 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chiapas, se advierte que
la competencia por razéon de la materia es improrrogable vy, por
consiguiente, no puede inferirse sumision tacita o expresaspor las partes;
de ahi que es valido que su analisis se verifique dg oficio par los érganos
jurisdiccionales respectivos, ya sea en el primer‘proveido que pronuncien
sobre la admision de la demanda, o bien, dutante gl procedimiento, e
incluso, al dictar la sentencia correspondiente;®en wirtud de constituir un

presupuesto procesal para dictar una rgsoltgion. valida.”.

--- Lo anterior no obstante que del considerando primero de la sentencia
recurrida, se advierte un pronunciamiento del juzgador de origen sobre la
cuestion competencial, en el“gue “@€termina que es competente para
resolver la controversia planteada, apoyando su decision en los articulos
101 y 102 de la Constittgion/Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como los numerales 172, 182, 185, 192 y 195 del Cddigo de
Procedimientog Civiles del Estado de Tamaulipas, asi como en los
preceptos 4%,y 38 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado; sin
embargo, este Organo Colegiado advierte que esta decisioén es incorrecta,
y aunque la determinacion no aparece recurrida, es de suma importancia
que se corrija el criterio en esta cuestion, puesto que de no ser asi
permitiria la prevalencia de una determinacién que no esta investida con el
poder del Estado, el que se contiene en las facultades de otra autoridad.---
--- En efecto, es necesario examinar los hechos en que se funda la accion

o sobre los que verse el negocio, y atender el tipo de prestaciones que se
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reclaman, y asi definir en qué fuero radica la jurisdiccion y qué autoridad

es la que debe conocer del asunto.
--- En principio, se apunta que el analisis para determinar si el érgano
judicial que dicto el fallo recurrido es competente o no, se circunscribe, en
primer término, al estudio del escrito de demanda y sus anexos, de
acuerdo con el articulo 252 del Codigo de Procedimientos Civiles del

Estado.

--- Asi entonces, de la revision de la demanda y los documentos anexos,

se advierte que la parte actora, el C. ***** ***xx* xx&%x" reclama de los

Khkhkkk khkkkkk khhkkdk hEkIkAITIAEAITAAAhkkhkhkhhhhkhhkhkdhdkdikhikikkx
demandados

, actualmente
la sucesion a bienes de esta ultima, representado por su albacea, el sefor
ek ek ek las siguientes prestaciones:

“A).- El otorgamiento de la Escritura Puablica de 5 bienes inmuebles identificados

como:

1.-
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************************************************************. B)._ El pago de Gastos y

Costas que me origine el presente Juicio.”. Prestaciones que

basé en los siguientes hechos de demanda: ------------ “l.- En fecha 11 de
octubre de 2022, el suscrito ***** *x*x*x *xkx* celebré Contrato de Promesa de
Compraventa con IOS SeﬁOI‘eS *kkkk kkkkkk hkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
respecto a los bienes inmuebles descritos en lineas precedentes.

Il.- En dicho Contrato de Promesa de Compra-Venta, se pacto la cantidad
de $1,500,00.00 (un millén quinientos mil pesos Moneda Nacional),
siendo que, al momento de firmar el contrato, entregué la suma de
$500,000.00 (quinientos mil pesos Moneda Nacional), y en el mes de
febrero de 2023, di dos pagos mas por la cantidad cada uno de
$500,000.00 (quinientos mil pesos Moneda Nacional), segun lo

demuestro con dos pagarés firmados por el SUSCHfQ ***** **¥¥xx xkikx v/ gf

S Kkkkk kkkkkk kkkkk
senor f



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 64/2025 21

lll.- Asimismo, manifiesto que respecto a la Parcela Numero 72 Z-1 P-1,
Ios seﬁores *kkkk kkkkkk kkkkk ************************************’ me hICIeron
entrega de copias simples del Titulo de Propiedad, misma que anexo al
presente escrito.

IV.- De igual manera, bajo protesta legal de decir verdad, hago del
conocimiento a su Sefioria que el que SuSCribe ***** *¥*xxxk *x%x% tengo la

posesion de los inmuebles identificados como

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

V. La parte demandada es propietaria de los inmuebles_ya sefialados en
los parrafos inmediatos anteriores, lo que acredito €on Contrato de
Promesa de Compra-Venta.

VI. La parte demandada esta obligada a otorgar iIrmarme la escritura
ante Notario Publico.

VIL. Es e caso que los s Ik Reaek ek

khkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkkk q
J

ede ser legalmente

empl************************************* khkkhkkhkhhkhhhhkhkhkhrhkhhhhkhhkd

****************************************\ k % kkkkkkkkkkkkhhkkkhkhhkkkhkhkkhkhkkkkkhkkk
dhkkkkhkhhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhhhhkhkhhhhhhhhkhd kkkkkkkk *kkkkkkk 241
a pesar de las multiples

peticiones que le he hecho, p

tivo, acudo a este Tribunal para que
Judicialmente se le cond obligue a firmar y otorgar el contrato de
compraventa en la forma a'que se obligé y prevista por la ley.

A mayor abundamiento,sirve de referencia a este presente Juicio el
siguiente criteri@ de rema Corte de Justicia de la Nacion:

. Asunto: CONTRADICCION DE TESIS 25/93. Octava
Epoca. Fliente:Semanario Judicial de la Federacién. Tomo XlI, Diciembre
de 1993.'pagina 363. Instancia: Tercera Sala.

“A ) OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.
EL ECHO DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR RESPECTO DEL
BIEN 'OBJETO MATERIA DEL CONTRATO NO ES UN HECHO
CONSTITUTIVO QUE DEBA PROBARSE POR EL ACTOR”.

—_— En tanto que’ IOS COdemandadOS kkkkk khkkkhkk kkkkk y *khkkkk khkkkkk *****la

Registro digital:

*hkkkkkkkkhkhkkhhhhhhhhik *hkkkk *hkkkk *kkkk

, representado por su albacea, ,
produjeron su contestacion de demanda, mediante escritos presentado el
diez (10) de abril de dos mil veinticuatro (2024) (fojas 101 a la 104 del
expediente principal), y veintisiete (27) de mayo de dos mil veinticuatro

(2024) (fojas 147 a la 149 del expediente principal), en el cual negaron el



22

derecho de la parte actora de reclamarles el otorgamiento de escritura de
los cinco (05) bienes inmuebles, oponiendo como excepcion la de falta de
accion del actor para reclamar las prestaciones sefialadas, y respecto de

los hechos manifestaron:---------

l. No es cierto.
1. No es cierto.
1. No es cierto.

V. No es cierto.
V. No es cierto.
Vi. No es cierto.
Vil. No es cierto
VIIl.  No es cierto.

--- De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, en los anteriores términos se
conformé la litis de primera instancia y seguido que fue el juicio por su
curso legal, se dictd la sentencia que da lugar al presente recurso de
apelacién, en cuyo considerando tercero, consta lo siguiente:

“Tercero.- Ahora bien, conforme a lo establecido por los articulos 1582,
1683, 1613 fraccion VIl y 1653, del Cédigo Civil. La compraventa es un
contrato mediante el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a otra
la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero; que por
regla general, tratdndose de bienes determinados individualmente, la
compraventa se perfecciona para las partes por el sélo acuerdo de las
mismas sobre el bien y su precio, aunque el primero no haya sido
entregado y el segundo cubierto;, que el vendedor esta obligado entre
otras cosas, a otorgar al comprador los documentos legalmente
necesarios para acreditar el traslado de dominio; y que deben constar en
escritura publica los contratos por los cuales se transfiere o modifique el
dominio de los bienes inmuebles, o se constituya un derecho real sobre
ellos, excepto cuando el valor del bien no rebase el importe de cien dias
de salario minimo general vigente que rija en la capital del estado.

Asi las cosas, obran en autos los siguientes medios de prueba

ofrecidas por el accionante:
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Primeramente la documental publica, consistente en copia simple de

titulo de propiedad numero

dhkkhkkhkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhhhhhhdhhdhhhhhhdhhrhhrhhhddhddhhrhhrdhhhddhddddiiirs
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Documental que fue exhibida en copia simple, por lo que, asla misma no
se le da valor probatorio alguno, puesto a que elgarticuloj248, en su
fraccién I, del Codigo de Procedimientos Civiles“wigénte, en el Estado,
establece que con toda demanda debera acompaharSeilos documentos
en que la parte interesada funde su derecho."Si el demandante no
tuviere en su poder los documentos aludidos,idebera indicar el lugar en
que se encuentren, solicitando las medidas tendientes a su incorporacion
a los autos o a la expedicion degtestimonios de los mismos para ser
agregados. Se entiende que el actor tiene a su disposicion los
documentos, siempre que legalmenté®pueda pedir copia autorizada de los
originales; maxime que se fprestmme que el mismo tiene a su disposicion el
original de dicho documento, pués no hizo manifestacion alguna tendiente
a justificar el motivogoor elscual no exhibié el original del mismo, sirviendo
como criterio orientader la tesis aislada con Registro digital: 2025042;
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Undécima Epoca;
Materias(s): Civil; Tesis: 111.20.C.6 C (11a.); Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de'la Eederacion. Libro 16, Agosto de 2022, Tomo V, pagina 4433;

el cual dice lg siguiente:

“DOCUMENTO FUNDATORIO DE LA ACCION EN EL JUICIO ORDINARIO
CIVIL. DEBE PRESENTARSE JUNTO CON LA DEMANDA INICIAL
NECESARIAMENTE EN ORIGINAL O EN COPIA CERTIFICADA, Y SOLO
EN COPIA SIMPLE SI SE HACE LA DESIGNACION DEL LUGAR DONDE
SE ENCUENTRA EL ORIGINAL, A FIN DE QUE SEA PERFECCIONADO EN
TERMINOS DEL ARTICULO 90 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES DEL ESTADO DE JALISCO.

Hechos: En un juicio ordinario civil tramitado en el Estado Jalisco, el actor
exhibi6 junto con su escrito inicial de demanda el documento fundatorio de su
acciéon en copia simple. Posteriormente, el tribunal de apelacion emitié
sentencia definitiva en la cual considerd que la falta de exhibicién de ese
documento en original o en copia certificada, o bien, en copia simple
designando el lugar donde se encontrara el original, impedia que se tuviera
por acreditado y que se pudiera demostrar a través de la adminiculacion de
otras pruebas o indicios derivados de actuaciones. Esa resolucion de
segundo grado fue reclamada en amparo directo por el accionante.
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Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que en el
juicio ordinario civil el actor esta obligado a presentar el documento fundatorio
de su accion junto con el escrito inicial de demanda en original o en copia
certificada, y sélo en copia simple si se hace la designacién del lugar donde
se encuentra el original, a fin de que sea perfeccionado a través de su
obtencion durante juicio.

Justificaciéon: Lo anterior, porque del articulo 90 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco se advierte que el actor "debe”,
esto es, de manera obligatoria, acompanar al escrito inicial de demanda el o
los documentos en los que "funde su derecho y los hechos constitutivos de
sus acciones" (fraccién 1), y que si no los tiene a su disposicién "designara”
el archivo o lugar en donde se encuentren "los originales” o si éstos obran en
poder de terceros y si son propios o ajenos, y que se entendera que el
inferesado los tiene a su disposicion y debera acompafiarlos
"obligatoriamente"” a su escrito inicial, siempre que existan "los originales" en
un protocolo o archivo publico del que se puedan pedir y obtener "copias
autorizadas de ellos". Asi, no es verdad que conforme a ese precepto sea
posible prescindir del original o de la copia certificada del documento indicado
en caso de que el accionante allegue copia fotostatica simple del fundatorio
de su accioén en su escrito inicial de demanda, supuestamente al sélo estar al
margen de la hipétesis de tal precepto la "ausencia absoluta de medio de
prueba"; lo anterior, porque aunque en su primer parrafo sélo menciona "el
documento”, sin especificar en qué modalidad debe exhibirse, lo cierto es que
en sus dos ultimos pérrafos despeja esa ambigliedad, pues establece que si
el actor no tiene a su disposicion "el documento” debe designar el archivo en
el cual se encuentren "los originales”, asi como que se entendera que el
interesado si tiene a su disposicion el "documento”, cuando existan "los
originales" en un protocolo o archivo publico del que pueda pedir y obtener
"copias autorizadas”, lo que evidencia que el "documento” debe exhibirse en
original o en copia autorizada pues, de no ser asi, ese precepto no
estableceria la obligacion de designar el archivo o lugar en el que se
encuentren "los originales" o el entenderse que el interesado tiene a su
disposicion los documentos cuando existan "los originales”" en un
determinado protocolo o archivo y pueda obtener copia autorizada de ellos,
pues bastaria que exhibiera una copia simple. En otras palabras, el articulo
en estudio en todo momento pretende la obtencién de documentos
"originales" o en "copia autorizada”, lo cual es indicativo de que el documento
fundatorio de la accién debe exhibirse en esas modalidades, y soélo en caso
de excepcion puede hacerse en copia simple, siempre y cuando se designe
el lugar donde se encuentre el original” SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO.

Aunado a lo anterior, se advierte que dicho documento en copia simple
hace referencia a la parcela numero 72 Z-1 P-1, la cual no fue objeto del
contrato privado de compraventa celebrado con las partes, como mas
adelante se hara mencion al respecto.

Obran las documentales privadas consistentes en pagare numero
1/2, por la cantidad de $500,000.00 (quinientos mil pesos 00/100 moneda

*kkkk

nacional), de fecha once de octubre de dos mil veintidds, suscrito por

Frwwks wxkexen el cual se observa la leyenda pago final anticipado feb-
03/2023.

Asi como el pagare numero 2/2, por la cantidad de $500,000.00
(quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional), de fecha once de octubre

de dos mil veintidds, suscrito por , en el cual se observa la
leyenda pago feb-03/2023.
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Probanzas a las que se les concede valor probatorio en términos de
lo dispuesto por el articulo 392 y 398, del Cddigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado.

Asi mismo, fue exhibido como documento base de la accion por la parte
actora la documental privada, consistente en contrato privado de
promesa de compraventa, celebrado con fecha once de octubre de
dos mil veintidos, entre Arnuldo Tejada Lara
KhkEEERRRRRRRRRRR KRR COmo  promitentes vendedores y por

otra parte Fradk wdeaek wesx como  promitente comprador,

reevge******************************************************************************

kkkkkkhkkkkhkkkhkhhkkhkhhkkkhhkkkhhhkkhhkkkhhhkkhhkkkhhhkkhhhkkkhhkkkhhkkkk®xx

Ademas en su clausula SEGUNDA, se advierte gque el precio de la
operacion fue la cantidad de $1,500,000.00 (unymillén quinientos mil
pesos 00/100 moneda nacional), que se pagaritan de“la siguiente forma: A
la firma del contrato la suma de $500,000:00 (quinientos mil pesos 00/100
moneda nacional), otorgando los promitentes yendedores por medio del
contrato, el recibo mas firme y eficaz'queyen derecho corresponda. Y que
el resto, es decir, la suma de $1,000,000.00 (un millén de pesos 00/100
moneda nacional), se cubliria. meédiante dos pagos a razon de
$500,000.00 (quinientos mil pe€sos 00/100 moneda nacional), que el
primer pago seria dentro de Sei§ meses, es decir, el dia once de abril de
dos mil veintitres, y el segundo y ultimo pago dentro de un afio, es decir, el
dia once de octubre deidos mil veintitrés.

Prueba a la que se le concede valor probatorio conforme a lo dispuesto
por los articulo§392'y 398, del Codigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estade, yeon la que se acredita la existencia del contrato privado de

promesa de'icompraventa celebrado entre las partes, y si bien de dicha

documental se advierte que Tk *kdk Rk —
************************************’ manifestaron en el Anteceden te I’ que
son duenos de
Ias *****************************************************************que se

describen en dicho contrato, sin embargo, en autos no quedo
demostrado con medio de conviccion alguno que la propiedad en
comento se encuentre registrada a nombre de los demandados *****
khkkkk khkkk hkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkk

, quienes celebraron el acto

traslativo de dominio con la parte actora.



26

Incumpliendo con lo establecido en los articulos 1600 y 1601 del
Codigo Civil en vigor, que no ameritan mayor interpretacion a la contenida

en su redaccién que a la letra dicen; “.. ARTICULO 1600.-_Ninguno puede

vender si no lo que es de su propiedad® “.. ARTICULO 1601.- La venta

de bien ajeno es nula y el vendedor es responsable de los darios y
perjuicios si procede con dolo o mala fe, debiendo tenerse en cuenta lo
que se dispone en el titulo relativo al Registro Publico para los adquirentes
de buena fe.

De tal suerte que no se encuentra acreditado en juicio que los
demandados ¥k wxkix kxR Rk {1 e o
facultad de poder transmitir la propiedad que ahora se reclama, por tanto,
este Tribunal no tiene la certeza que los supuestos propietarios de los
inmuebles ya citados hayan realizado el acto traslativo de dominio con el
que se justifique la titularidad sobre el inmueble en cuestion, pues no se
allegaron a los autos probanzas que acrediten que ***** ¥xxwkk ki
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk eran pI’OpIetarIOS a/ momento de Vendel’

los inmuebles identificados como

khkkkkhhkhhhhhkhhhhhhhhhdhhhhdhdhhhhhhdhhdhhhhhhhhddhdddhddddrrhrhhrrhdrrhhrhhhrdhdhdhiiid

khkkhkhkhhkhhhhhhhhhhhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhkhhhhkhkkkkkkk

Aunado a lo anterior, el accionante no acomparo a los autos medio de
conviccion alguno en el que conste la inscripcion del antecedente de los

bienes inmuebles consistentes en

kkhkkhkkhhkhhhhhhhhhhhkhhhkhhhhkhkhhkhkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkhkkkhkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

respecto a la compraventa de los mismos, con los
cuales se justifique que se encuentran registrados a nombre de los
JEMANCagos **++* *rkkkk kikik KhkkkkkkrttkkkkkkhbRRRRRRRARRRRRY D ara fonor
la certeza que dichas personas se encontraban facultadas para transmitir
en fecha once de octubre de dos mil veintidés la propiedad de los
inmuebles ya mencionados, incumpliendose ademas con lo establecido en
el articulo 29 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y
del Comercio en vigor, que establece: “ARTICULO 29. A partir de la fecha
de entrada en vigor de la presente ley, los inmuebles respecto de los
cuales deban inscribirse o anotarse los derechos, actos, contratos o
resoluciones sefialados conforme a sus disposiciones, deberan ser
previamente inmatriculados, de acuerdo a lo dispuesto en este

ordenamiento y su Reglamento”, de la misma manera, no se dan los
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supuestos de los articulos 33, 72 y 73 de la Ley en comento, los cuales a
la letra dicen: “ARTICULO 33. 1.- La inmatriculacion se efectuara
destinando a cada inmueble un folio especial con un numero unico de
finca, que servira para designarlo. Los numeros de finca, también
llamados matriculas, se llevaran correlativamente por cada Municipio. 2.-
Para los fines de esta ley se entiende por inmatriculacion la asignacion de
un folio real a un inmueble. 3.- La inmatriculacion podra darse: I.- Porque
el inmueble accede por primera vez al reqgistro y se generara su primera
inscripcion; Il.- Por traspaso de un inmueble cuyos asientos fueran
llevados por un modo antiguo o de folio transaccional, aves de la

conversion, a la técnica de inscripcion mediante foliggreal; o Wll.- En virtud

de la subdivision o fusién de inmuebles.”; “A 72. Ninguna

inscripcion puede hacerse si no consta previamen iStrado el derecho

a nombre del otorgante o de aquel en cuyo sean otorgados los

actos, contratos, diligencias o resoluciongs /08 cuales se constituyan,
adifiquen, cedan o extingan
ARTICULO 73. 1.- En virtud de lo

expuesto en el articulo anterior, na.se in§cribira ni anotara ningun derecho

en el que aparezca como titul. sona distinta de la que figure en la

inscripcion precedente. 2.4De"los asientos existentes en cada folio real

debera resultar el perfegto e namiento del titular del dominio y de los

demas derechos gis , asi como la correlacion entre las
inscripciones y sus maodificaciones, cancelaciones o extinciones.”.

Y en base & la legislacion multicitada, el accionante debi6é exhibir a los
autos el registroso inmatriculacion de los bienes de los que se pretende la
escrituraci el que conste que los demandados ***** wkixk wkik
KkkkkkkkkkRkRRkkRRRR kKRS 2D arecen como titulares de los mismos, y
que se encontrabam facultados para transmitir en fecha once de octubre

de dos mil veintidés la propiedad de los inmueble identificados como

dhkkhkkhhhhhhhhhhhhhdddhhhhhhrhhrhhrhhhhhdhhdhhdddhddhdrhrhhrhhhrhrhhrhhrdddrhdhdrddiiis

*hkkkkkhkkhhhhhhhhhhik,

. por tanto este Tribunal no tiene la certeza que se
encuentren registrados los inmuebles que ahora se reclaman a nombre de
kkkkk kkkkkk kkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Aunado a ello, por cuanto hace al inmueble identificado en el escrito
inicial de demanda comqo ********x¥xkxxixiaiarixs** no se acredit6 con medio

de conviccion alguno que las partes hayan celebrado un acto traslativo de
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dominio sobre dicho inmueble, pues el contrato privado de promesa de
compraventa de once de octubre de dos mil veintidés, unica y

exclusivamente  comprende los inmuebles identificados como

kkkkkkkkkkhkkhhkkhkkkkkhkhkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkkkhhkhhhhkhhkhkhkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
-

Derivado de lo anterior, se llega a la conclusion que de las
documentales citadas son insuficientes para la procedencia de la accion,
por tanto, y toda vez que los documentos que no se registren solo
produciran efectos por cuanto a los actos juridicos que comprendan entre
quienes los otorguen, pero no podran ser oponibles a un tercero, el cual si
podra aprovecharlos en cuanto le fueren favorables, razén por la cual los
titulos por los que se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita,
modifique, limite, grave o extinga el dominio, la posesion originaria y los
demas derechos reales sobre inmuebles, para que surtan efectos frente a
terceros es necesario que se encuentren inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad, lo que en el caso concreto no se acreditd pues no se

demostro que los inmuebles identificados como

khkkkkhhkhhhhhkhhhhhhhhhdhhhhdhdhhhhhhdhhdhhhhhhhhddhdddhddddrrhrhhrrhdrrhhrhhhrdhdhdhiiid

kkhkkhkkhhkhhkhkhhkkhkkk

, Se encuentre registrados a nombre de ***** *¥¥xuk wkdx
KRk kRR kKRR Rk, 0 ione s Son Jas persona que celebraron
el acto traslativo de dominio con la parte actorg ***** **¥xx* Jxxkk

Motivos y fundamentos que refuerzan esta decision judicial, y solo
para ilustrar se transcriben los criterios de los maximos tribunales del pais
en lo conducente: “Suprema Corte de Justicia de la Nacién. Registro
digital:  2019392. Instancia: Plenos de Circuito. Décima Epoca.
Materias(s): Civil. Tesis: PC.VIIl. J/8 C (10a.). Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion. Libro 63, Febrero de 2019, Tomo I,

pagina 2240. Tipo: Jurisprudencia, el cual dice lo siguiente:

TITULOS POR LOS QUE SE MODIFICA LA POSESION ORIGINARIA Y LOS
DEMAS DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES, ASI COMO
RESOLUCIONES QUE PRODUZCAN ESOS EFECTOS. PARA QUE SURTAN
EFECTOS FRENTE A TERCEROS, ES NECESARIO QUE SE INSCRIBAN EN
EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD (LEGISLACION DEL ESTADO
DE COAHUILA DE ZARAGOZA).

La Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha determinado que la validez y los
efectos de los documentos no pueden quedar sujetos al requisito del registro
porque éste carece de funciones constitutivas en nuestro derecho; sin
embargo, los articulos 3601 y 3600 del Cédigo Civil para el Estado de Coahuila
de Zaragoza, establecen que son terceros para efectos registrales todos
aquellos que tengan constituidos o inscritos derechos reales, gravamenes o
embargos sobre los bienes o derechos que sean objeto de inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad, y que los documentos que no se registren
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sobre inmuebles, asi como las resoluciones judiciales, administrativas, del
trabajo o arbitrales firmes, que produzcan alguno o algunos de los efectos
anteriores, para que surtan efectos frente a terceros es necesario que se
encuentren inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, siempre y cuando
los bienes inmuebles sujetos a controversia por los derechos en pugna se rijan
por el Codigo Civil mencionado, con independencia de que se trate de
derechos reales o personales. PLENO DEL OCTAVO CIRCUITO.”;

Asi como el criterio con Registro digital: 2020112. Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Materias(s): Constitucional, Civil.
Tesis: 111.20.C.101 C (10a.). Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 67, Junio de 2019, Tomo VI, paginab0%7. Tipo: Aislada,

la cual dice lo siguiente:

ACCION PROFORMA. EL SEGUNDO PARRAFO DELARTICULO 23 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTAROBDE JALISCO, AL
EXIGIR QUE EL ENAJENANTE CUENTE CON™BEGITIMACION LEGAL
PARA TRANSMITIR EL BIEN INMUEBLE, NO.ES3;INCONVENCIONAL, AL
SER ACORDE CON LOS PARAMETRQS DE, PROTECCION DE LOS
DERECHOS HUMANOS.

El articulo citado, establece la acciondproferma, también conocida como la
accion de otorgamiento de escritura que ‘permiteya quien celebré un contrato
de compraventa sin las formalidades de ley, que tras cumplir con su parte,
pueda acudir ante el Juez a [pedir que” se le expida el documento
correspondiente. Ahora bien, mediante decreto numero 20398, que entrb en
vigor el treinta y uno de diciembre de.des mil tres, se reformé dicho articulo
para adicionar un segundo "paftafo, en el que se dispuso, como regla
especial, que cuando la, acGioff verse sobre contratos de enajenacion,
ademas de la justificacion“de 1a existencia del contrato traslativo de dominio
del bien inmueble materia del juicio y el cumplimiento de las obligaciones
pactadas, entre ellas, el paga del precio, también debe acreditarse que los
enajenantes estaban faculfados para transmitir la propiedad. La razén de
dicha reforma obedecio a que el legislador advirti6 que existen casos en los
que sin acreditar plenamente la propiedad del bien materia de la litis, el Juez
otorgaba el documento’al actor en perjuicio de un tercero que resultaba ser el
legitimo praopietario, quien se veia afectado por alguien que sin derecho
enajenaba ojprometia transmitir un bien que no le pertenecia. Por tanto, dicha
reformagprocuragiesencialmente, que el Juez cuente con los datos necesarios
para administrar justicia bajo los principios de certeza y legalidad, ante la
proteccién” del derecho de propiedad de terceros que pudieren verse
involucrados o perjudicados en caso de que en el proceso no se demuestre la
propiedad del bien objeto de la enajenacion. Sin que pueda considerarse que
dicha regla sea violatoria de derechos fundamentales pues, para su correcta
y efectiva proteccion, el Estado puede y debe establecer determinadas
condiciones o requisitos para la procedencia de las acciones, como la
prevista en el sequndo parrafo del numeral en analisis. Por ende, no es dable
considerar que el aludido elemento de la accion, sea una exigencia
desmedida o irrazonable, que contravenga el principio pro homine, derivado
del segundo parrafo del articulo 10. de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, ya que no deberia representar mayor complicacioén la
demostracion de que el enajenante cuenta con la legitimacion legal suficiente
para transmitir el bien, al ser legalmente un requisito basico para ello. En ese
contexto, el requisito aludido es acorde con los parametros de proteccion de
los derechos humanos como los de legalidad, seguridad juridica, igualdad y
acceso a la justicia, pues resulta objetivo y justificado, debido a que su
finalidad es evitar afectaciones a derechos de terceros, lo cual no implica que
se esté negando u obstaculizando el derecho fundamental de acceso a la
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justicia ya que, de permitir la formalizacion del contrato sin comprobar la
legitimacioén del enajenante, podria dar lugar al abuso de dicha accioén con
fines ilegales. Maxime que el derecho humano de acceso a la justicia debe
entenderse como el hecho de eliminar formalismos que representen
obstaculos para tal efecto, mas no soslayar los requisitos y formalidades
establecidos por la ley, ni la inobservancia de éstas por parte de los
gobernados. De ahi que, la regla especial establecida en el sequndo parrafo
del articulo 23 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, al
ser acorde con los parametros de proteccién de los derechos humanos, no es
inconvencional, pues cumple a cabalidad con el estandar internacional, sin
transgredir derechos fundamentales. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO
EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO.”

Sin que sea Obice a lo anterior la instrumental de actuaciones, Que
se hizo consistir en todo lo actuado en cuanto en cuanto beneficie a los
intereses de la actora; probanza a las que se le otorga valor probatorio
conforme a lo establecido en los articulos 392 y 411 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor.

Aunado a la presuncion legal y humana, que se hizo consistir en lo
relacionado con todos y cada uno de los hechos formulados en el escrito
de incidente de demanda; probanza a las que se le otorga valor probatorio
conforme a lo establecido en los articulos 392 y 411 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor.

Sin embargo, las anteriores probanzas resultan insuficientes para tener
por acreditada la accion intentada por la actora, por los motivos que ya
han sido expuestos con antelacion.

Lo mismo ocurre con el medio de conviccion consistente en la
confesional por posiciones, a cargo del demandado ***** ****¥* *¥x%" de
la cual se advierte de la constancia de dieciséis de julio de dos mil
veinticuatro, que si bien comparecio el absolvente, sin embargo, al
momento de abrir el pliego de posiciones, para proceder a su calificacion,
se aavirtio que la persona que firmo el pliego no tenia las facultades que
contiene el articulo 308 fraccion Il, del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, por tanto no fue posible llevar a cabo la confesional ;
por lo tanto, si bien fue admitida dicha probanza, la misma no se
desahogo.

Lo mismo ocurre con la prueba testimonial, la cual fue ofrecida y
admitida por parte de la actora, sin embargo, no fue posible desahogar la
misma, en virtud de que no se presentaron los testigos, como se puede
advertir de la constancia de diecisiete de julio de dos mil veinticuatro.

Y por cuanto hace a la inspeccion judicial, de diecisiete de julio

de dos mil veinticuatro, en la cual la Secretaria de Acuerdos adscrita al
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Juzgado Segundo de Primera Instancia de lo Civil del Tercer Distrito
Judicial en el Estado, hizo constar que se constituyé frente a la
Sk ko ko ko ko ko ko ko ko
** Mencionando la misma que se encontraba impedida para identificar las
parcelas a que se refiere el auto de fecha 12 de julio de 2024. Y en uso
de la voz la parte demandada manifiestd: que del contenido del acuerdo
que dio origen al contrato de promesa de venta no esta incluida
FrRI ey que el resto de las parcelas motivo del contrato de
compraventa esta de acuerdo en base al convenio firmado en promesa de

venta. Siendo todo lo que manfesto. Por su parte [la parte actora

manifiesto que estamos constituidos frente a parc 72, que
fisicamente es la que se encuentra mas cercana a'mi antigua propiedad y
la cual fue el motivo del acercamiento al dem Arnulfo con la
intencion de adquirirla, y con la misma parce ,iniciamos las platicas

de compraventa la cual concluyo con I prar de las cinco parcelas

materia del presente juicio, la parcela nandado me manifesto que
tenia extraviados los documentos sawparcela por lo cual el contrato lo

hicimos por las otras cuatro pargelas y esta, la 72, me la entrega en
posesion, lo cual ahorita, en e nto voy a abrir los candados frente
al demandado, manifiestoigqu existia cercas perimetrales y portones

S e
mismos que yo no hubi@ do sin su consentimiento y posesion que
él mismo me entregot Sie do lo que deseo manifestar.

Probanza a la_que 'no se le da valor probatorio alguno, en términos del
articulo 392, del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
pues la Secretatia Acuerdos de este juzgado, hizo mencion que se
encontrab ida para identificar las parcelas a que se refiere el auto
de fecha 12de julio de 2024.

Por tanto, resultan insuficientes las probanzas aportadas por la actora
para tener por acreditada la accion intentada, por los motivos que ya han
sido expuestos con antelacion.

Cabe mencionar que, de igual forma la parte actora no ofrecio medio
de conviccion alguno con el que este 6rgano jurisdiccional pueda dilucidar
si los inmuebles materia de este juicio pertenecen al derecho comun,

partiendo del hecho de que los mismos se tratan

de dhkkkhkhkhkhhhkhhkhhhkhhhhkhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhkhhkhkhkhkkkhkkx
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En esa tesitura, se resuelve que no ha procedido el presente JUICIO
SUMARIO CIVIL SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE
COMPRAVENTA, promovido por ***** **¥kik skkkk en contra de ***** **xxxx
KK kkkRRRRRKKRRR kKRR ot (ltima representada por ****
*eRRAk% WAXEX N Ssu caracter de albacea definitivo de la sucesion a bienes de
la extintg ******dxeidiadindinkinkiaiaskix  por las consideraciones legales
expuestas en esta sentencia, por lo que se absuelve a éstos de todas y
cada una de las prestaciones que les fueron reclamadas dentro del
presente juicio.

Atendiendo a que el presente juicio ha versado sobre acciones de
condena, y tomando en cuenta que el resultado fue adverso a la parte
actora, con sustento en el articulo 130, del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, se condena a la parte actora ***** ***¥xx %% g pagar a
la parte demandada los gastos y costas judiciales que le hubiere
producido el presente juicio, los cuales seran computables en via
Incidental en ejecucion de sentencia.

Sin que resulte necesario el estudio de las excepciones hechas valer
por la parte demandada, por economia procesal pues de inicio la accion
intentada por la actora se ha declarado improcedente”.

--- Ahora bien, la conclusién a la que llegé el A quo, en lo concerniente a la
improcedencia del juicio sumario civil sobre otorgamiento de escritura de
compraventa, lo fué que el actor al exhibir el contrato privado de promesa

de compraventa celebrado el once (11) de octubre de dos mil veintidos

*kkkk *kkkkk *kkkk kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkx
(2022), entre , como

*kkkk *hkkkkk *kkkk

promitentes vendedores, y por otra parte, , Como

promitente comprador, respecto a los inmuebles consistentes en:

*hkkkkkkkhkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkhhhhkhhhhkhhkhkhkkkhkkhkkkhkkkkkhkhhhkkhkkhhkkkkkkkkkkkkkkkkk

p
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en cuya clausula segunda aparece que el precio de la
operacion lo fue de 1°500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), que se pagarian de la siguiente forma: a la
firma del contrato, la suma de $500,000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS

00/100 MONEDA NACIONAL), otorgando los promitentes vendedores por
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medio del contrato, el recibo mas eficaz que en derecho corresponda; y
que el resto, es decir la cantidad de $1°000,000.00 (UN MILLON DE
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), se cubriria mediante dos (02)
pagos a razén de $500,000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), que el primer pago seria dentro de seis (06)
meses, es decir, el once (11) de abril de dos mil veintitrés (2023), y el
segundo pago dentro de un (01) afio, es decir el once (11) de octubre de
dos mil veintitrés (2023); sin embargo, no quedé d do que la

*kkkk

propiedad se encuentre registrada a nombre de g0s jdemandados

khkkkkk hhkkkk hhkkkhkhkhkkhkkhkhkkhkhkhkhkkhkhkkkkkkkkhkkkhkkkk H
, quienes ebraron el acto

traslativo de dominio con la parte actora, d

acreditado que los demandados tu

propiedad que ahora se reclama, as,que no se allegaron probanzas

e ta rte que no se encuentra

facultad de transmitir la

que justifiquen que los demandados eran propietarios al momento de

vender los inmuebles anterior identificados a favor del accionante,

mas aun que este ulti pafid medio de conviccion alguno en el

que  conste I cion antecedente  de los bienes

*kkkkkkkkkkk Kkkkkk *kkkkkkhkkhkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkhhhkhhhhkkkkkkkkkkkkkkk

inmu
KRKKRRRRRRRRREREEREE KRR RRRRRRRRRRRRSRROROOG 3 | compraventa de
los mismos os cuales se justifique que se encuentran registrados a
nombre de los demandados para tener la certeza que dichas personas se
encontraban facultadas para transmitir la propiedad de los inmuebles ya
mencionados, y que conforme a lo dispuesto por los articulos 29, 33, 72 y
73 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del
Comercio, el demandante debid exhibir el registro o inmatriculaciéon de los
bienes de los que se pretende la escrituracion en el que conste que los

demandado aparecen como titulares de los mismos y se encontraban
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facultados para transmitir los inmuebles antes identificados; asimismo que

kkkkkkkkkkkkkkkkkk

por cuanto hace a la , o se acreditd que las partes hayan
celebrado acto traslativo de dominio sobre dicho inmueble, ya que en el
referido contrato privado de promesa de compraventa no aparece
comprendido dentro de las descripciones de los inmuebles anteriormente
sefalados; asimismo, cabe decir que esta Sala Colegiada advierte que
aun cuando el A quo haya advertido que la actora no ofreci6 medio de
convicciéon alguno con el que se pueda dilucidar si los inmuebles
pertenecen al derecho comun, partiendo del hecho de que los mismos se
tratan de
KERKRRRRRRRRRRRRRER KKK RRRRRRRRRRRRRRRRRE R, So (1
consta del considerando tercero, sin embargo, se considera que el
Juzgador no debid haber resuelto respecto a la improcedencia del juicio
sobre otorgamiento de escritura publica, en razon que por el solo hecho
de que la documental privada exhibida por el actor, haga alusion a
fracciones de terreno pertenecientes a| *****xx*xxxirin* de la ciudad de
Nuevo Laredo, Tamaulipas, es por ese hecho que deberan aplicarse
disposiciones de la legislacion agraria, para verificar si dicho acto juridico
se otorgd o no en contravencion a las leyes agrarias.----

--- En efecto, cabe apuntar que en muchos casos se torna dificil
establecer la naturaleza de la accion, especialmente cuando se involucran
actos, hechos, circunstancias o derechos que se regulan por diferentes
ramas de la ciencia juridica o por diversas codificaciones, como sucede
con las cuestiones como las de la especie que encuentran reglamentacion
en la Ley Agraria, pero también pueden quedar comprendidas en el campo

del derecho civil. Asi, en casos complejos, para establecer la naturaleza

de la accidn debe atenderse preponderantemente, a la calidad de las
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prestaciones que se reclaman; a la naturaleza del bien inmueble materia
del litigio; a los antecedentes de la demanda y a las diversas pruebas que
existan en autos, pues generalmente, éstas arrojan los datos necesarios
para resolver el conflicto competencial. Por ejemplo, la sola mencion de
que se demanda la accion de otorgamiento y firma de escritura, como
acontece en el caso del juicio, puede dar lugar a colegir que se ejercita
una accion civil, porque tradicionalmente dicha accién es de ésta clase;
pero si ademas se toman en cuenta otros elementos jticio, como el
relativo a que la escritura privada base de la accion a@luda a fracciones

*kkkkkkkkkkhkkkkkkk

parcelarias pertenecientes al Nuevo Laredo,

Tamaulipas, que los bienes inmuebles matei juicio de otorgamiento y

firma de escritura lo constituyan cuatr: arcelas que se encuentran
incluidas en una superficie dotada naucleo ejidal, dado que, para tal
efecto debe atenderse a la fecha eh.que se celebré el acto o hecho en que
el actor basa su posesign, | se desprende de la documental
aportada al juicio, pu% es este hecho el que determina la
naturaleza de la a quesse ejercita y la legislacion que debe aplicarse
para resolverlagentonces'se debe concluir que la accion no es de caracter
civil, sino que eSyagraria, y que de ella debe conocer un Tribunal Agrario.--
--- En efect@,£n"€l criterio con registro digital 172454, la Segunda Sala del
Maximo Tribunal del Pais, establecid que para fincar la competencia del
organo que deberia de conocer de las acciones derivadas de la
enajenacion de una parcela ejidal, no se debe observar el régimen juridico
al que estaba sujeta al momento de presentarse la demanda, sino aquel
en que encontraba al celebrarse el acto juridico, porque ese hecho es el
que determina la naturaleza de la accion que se ejerce y la legislacion

aplicable para resolverla.
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--- El citado criterio se consulta bajo los datos: Suprema Corte de Justicia
de la Nacion, Registro digital: 172454, Instancia: Segunda Sala, Novena
Epoca, Materias(s): Administrativa, Tesis: 2a./J. 96/2007, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo XXV, Mayo de
2007, pagina 992, Tipo: Jurisprudencia y es del siguiente tenor literal: ------

“PARCELA EJIDAL. LA COMPETENCIA PARA CONOCER DE LOS
CONFLICTOS SUSCITADOS POR SU ENAJENACION CORRESPONDE
A LOS TRIBUNALES UNITARIOS AGRARIOS, SI AL MOMENTO DE LA
ENAJENACION EL EJIDATARIO NO HA ADQUIRIDO EL DOMINIO
PLENO Y A LOS TRIBUNALES COMUNES SI LA ADQUISICION YA
ERA PLENA, SIN QUE PARA RESOLVERLO PUEDA ATENDERSE A LA
FECHA DE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA. Para fincar la
competencia del érgano que deba conocer de las acciones derivadas de la
enajenacion de una parcela ejidal no se debe observar el régimen juridico
al que estaba sujeta al momento de presentarse la demanda, sino aquel
en que se encontraba al celebrarse ese acto juridico, porque este hecho
es el que determina la naturaleza de la accién que se ejerce y la
legislacion aplicable para resolverla. En este sentido, las acciones
derivadas de la enajenacion de una parcela efectuada por un ejidatario
cuando todavia no adquiria el dominio pleno sobre ella, porque el Registro
Agrario Nacional no habia hecho la cancelacion de los derechos agrarios,
ni le habia expedido el titulo de propiedad respectivo en términos del
articulo 82 de la Ley Agraria, deben considerarse de esta naturaleza,
porque el pronunciamiento que se realice incide sobre la titularidad del
predio que en esa fecha se encontraba sujeto al régimen ejidal vy,
consecuentemente, la controversia debe ser del conocimiento de los
Tribunales Unitarios Agrarios, en términos de los articulos 27, fraccion XIX,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 18,
fracciones V y VI, de la Ley Organica que los rige. Por el contrario, si la
enajenacion se lleva a cabo después de que el ejidatario adquirid el
dominio pleno sobre la parcela, al ser un acto regulado por el derecho
comun, en términos del citado articulo 82, los conflictos que lleguen a
producirse deben resolverse por los érganos jurisdiccionales del mismo
orden.”

--- De forma que, si en el caso que nos ocupa se demandd la accién de

otorgamiento de escritura alegando la adquisicion de las cuatro (04)
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debe tomarse en cuenta la fecha en que surgid el titulo en que se basa la

posesion aducida, ademas de la naturaleza de las pretensiones que se
reclaman, y declarar que son los Tribunales Agrarios los dorganos
jurisdiccionales a los que corresponde dirimir el conflicto suscitado entre
las partes. Lo anterior, no obstante que la accion intentada corresponda a
la figura juridica regulada por el articulo 470 fraccionfll Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, y que8u reclamo se base en
la formalizacion de una compraventa celebrada™xe to a fracciones

parcelarias pertenecientes a| ******x**xxerramiie de la ciudad de Nuevo

Q)
D

Laredo, Tamaulipas, entonces, se esti e la controversia tiene su
origen en el régimen agrario, mg Nue no obra dato alguno que
permita advertir la existencia de unicambio de régimen juridico.---------------
--- llustra lo anterior, la si uie?&vtradiccién de tesis, aprobada por la
Segunda Sala de nue@ Ito Tribunal, publicada en el Semanario
Judicial de la Fed ion u Gaceta, IX, febrero de 1999. 22./J.5/99.

Pagina 170. Registro 194589, bajo rubro y texto siguientes:

“SOLAR URBANO NO TITULADO, EL TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO,
ES TENTE PARA CONOCER DE LOS CONFLICTOS
SUSCITADOS POR SU TENENCIA. De la Ley Agraria en vigor, titulo
tercero, capitulo Il, seccidén cuarta, que comprende los articulos 63 a 69
relativos a las tierras del asentamiento humano, se infiere que una vez
consolidado el derecho de propiedad respecto de un solar de la zona de
urbanizacion del ejido, el mismo queda fuera de las prescripciones de las
leyes agrarias, como lo confirma la circunstancia que la propia ley prevé, de
que procede la prescripcion positiva, la enajenacion y la embargabilidad de
los lotes urbanos de un ejido; de tal suerte, que si se otorgd a una persona
el titulo de propiedad de determinado solar, esta propiedad no se
comprende dentro de las previsiones de las leyes agrarias y, en

consecuencia, su titular ya se trate de un ejidatario o de quien no tiene ese
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caracter, en caso de menoscabo o perturbacion del dominio no puede
recurrir a las autoridades agrarias para obtener la proteccion de su
derecho, sino que debe acudir a las autoridades judiciales del fuero comun,
mediante el ejercicio de la accién que corresponda. Lo anterior significa que
mientras el ejidatario o avecindado unicamente tenga la posesion de un
solar sin habérsele expedido aun el titulo de propiedad correspondiente, tal
predio seguird sujeto al régimen ejidal y, por tanto, los conflictos que
deriven del mismo, deben ser legalmente resueltos por los Tribunales
Unitarios Agrarios.”

--- Ante tales circunstancias, procede revocar de oficio el fallo apelado
dictado el veintiséis (26) de agosto de dos mil veinticuatro (2024), dictada
por el C. Juez Segundo de Primera Instancia Civil del Tercer Distrito
Judicial del Estado, con residencia en Nuevo Laredo, Tamaulipas; dentro
del expediente 009/2024; y, en su lugar, se declara la incompetencia del
juzgado de primera instancia para decidir sobre el otorgamiento y firma de

escritura respecto a los bienes inmuebles consistentes en

hhkkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhidid
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, dejandose sin efecto este juicio, por lo que debera
devolverse a las partes los documentos que, en cada caso, hayan
allegado, previa constancia de entrega, reservandoles sus derechos para
que los hagan valer ante la autoridad jurisdiccional competente, asi como
en la via y forma que proceda. Ademas, no cabe realizar especial condena
de costas en primera instancia, toda vez que la la prosecucion del juicio
adolecio de falta del presupuesto procesal como es la competencia.---------
--- Se estima innecesario pronunciarse respecto de los agravios

*hkkk Khkkkkk Fhkkkk

expresados por el apelante, , toda vez que esta Alzada

advirtié de oficio la falta de un presupuesto procesal como lo es, el de la

competencia por razén de la materia.
--- No se hace especial condena sobre el pago de las costas procesales

en cuanto a esta segunda instancia, dado que los efectos revocatorios del
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presente fallo impiden que se den los supuestos contenidos en el articulo

139 del Codigo de Procedimientos Civiles de la entidad.
--- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1°,

109, 112, 115, 926, 927, 928, 931, 936, 941, 944,949 y demas relativos del

Caddigo de Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:
--- PRIMERO: Sin entrar al estudio de los agravios expresados por el
apelante, ****x **xxx* =% de oficio, se declara la incompetencia del Juez
de Primera Instancia Civil, para decidir de la controversi itada entres

las partes, en consecuencia:

--- SEGUNDO: Se revoca la sentencia del veintiséis,( e agosto de dos
mil veinticuatro (2024), dictada por el

Instancia Civil del Tercer Distrito Judicia @
Nuevo Laredo, Tamaulipas; de \

Segundo de Primera

stado, con residencia en
expediente 009/2024, que

constituye la materia del presente, recurso, para que ahora sus puntos

resolutivos queden de la siguie nera:
“PRIMERO.- Este. Juz es incompetente para decidir sobre el
otorgamiento ir escritura respecto a los bienes inmuebles

consistentes en
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SEG O:"Se deja sin efecto lo actuado en el presente juicio, debiendo

, Tamaulipas.

devolverse a las partes los documentos que, en cada caso, hayan
allegado, previa constancia de entrega.
TERCERO: Se reserva a las partes sus derechos para que los hagan valer
ante la autoridad jurisdiccional competente, asi como en la via y forma que
legalmente proceda.
CUARTO.- No ha lugar a decretar especial condena en costas de primer
grado.
QUINTO.- Notifiquese personalmente. [...]".

--- TERCERO: No se hace especial condena sobre el pago de las costas

procesales en cuanto a esta segunda instancia.
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--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimonio de la presente
resolucion devuélvase el expediente al Juzgado de origen y en su
oportunidad archivese el toca como asunto debidamente concluido.---------
---- Asi, lo resolvio esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, por unanimidad de
votos de los Magistrados, Mauricio Guerra Martinez y Omeheira Lépez
Reyna siendo Presidente y ponente el primero de los nombrados, quienes
actuaron con fundamento en los articulos 26 segundo parrafo 27 fraccion
| de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, y firman
con la Licenciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Mauricio Guerra Martinez.
Presidente y Ponente.

Lic. Omeheira Lépez Reyna.
Magistrada

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

---- En seguida se publica en Lista de Acuerdos. CONSTE.
L'MGM/L'OLR/L'SAED/L’'MLT/msp.

El Licenciado MANUEL LOPEZ TREJO, Secretario Proyectista, adscrito a
la SEGUNDA SALA COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resoluciéon (numero
74) dictada el (JUEVES, 13 DE MARZO DE 2025) por la SEGUNDA SALA
COLEGIADA EN MATERIAS CIVIL 'Y FAMILIAR DEL SUPREMO
TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL ESTADO, constante de (41) fojas Uutiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3
fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y
126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales
en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como
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para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de
las partes, informacion patrimonial del demandado y domicilio del
demandado) informacién que se considera legalmente como (confidencial,
sensible o reservada) por actualizarse lo sefialado en los supuestos
normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.
Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2025 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2025.



