GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA NUMERO 26
(VEINTISEIS)

Cd. Reynosa, Tamaulipas; a los cuatro dias del mes de

febrero del afno dos mil veintiséis.

Vistos para resolver en definitiva los autos del expediente
judicial numero 00294/2025, relativo al Juicio Ejecutivo Mercantil
Oral, promovido por ********** como cesionario de ********** @an

Contra de hkkkkkkkkk

RESULTANDO

Primero.- Prestaciones.- Mediante escrito recibido en la
oficialia de partes en fecha treinta de septiembre de _dos mil
veinticinco, acudié ante este tribunal el prenombrado parte ‘actora,
promoviendo juicio ejecutivo mercantil oral en“contra de ********** 'y

de quien reclamd, las siguientes prestaciones:

1.- El pago de la cantidad de $127,598.27 Udis (Ciento
veintisiete mil quinientas noventa y ocho punto veintisiete
Unidades de Inversion) por concepto de suerte principal,
equivalentes a la cantidad de $1,071,825.46 pesos (Un
millon| setenta y un mil ochocientos veinticinco pesos
46/100'M.N.) por concepto de suerte principal fundada en la
sentencia de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, y
segun el valor de la UDI a razén de $8.404148, de
conformidad con el valor publicado por Banco de México al
8 de marzo del aiio 2025, o bien en el valor actualizado a la
fecha en que se verifique el pago correspondiente.

2.- El pago de la cantidad de $3,864.82 Udis (Tres mil
ochenta y seis punto ochenta y dos Unidades de Inversién)
por concepto de intereses ordinarios fundada en la
sentencia de fecha dieciséis de marzo de dos mil once,
equivalentes a la cantidad de $32,464.48 pesos (Treinta y
dos mil cuatrocientos sesenta y cuatro pesos 48/100 M.N.) y
conforme al valor de la UDI a razén de $8.404148, y segun el
valor publicado por Banco de México al 8 de marzo del afho
2025, o bien en el valor actualizado a la fecha en que se
verifique el pago correspondiente, mas los que se sigan
generando y acumulen y sean acreditados como fundados
en diversas sentencias ejecutoriada que sean dictadas en
el juicio de origen.

3.- El pago de la cantidad de $243.16 Udis (Doscientas
cuarenta y tres punto diecisiete Unidades de Inversion) por
concepto de intereses moratorios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes a
la cantidad de $2,042.54 pesos (Dos mil cuarenta y dos



pesos 54/100 M.N.) y segun el valor de la UDI a razén de
$8.404148, de conformidad con el valor publicado por
Banco de México al 8 de marzo del ano 2025, o bien en el
valor actualizado a la fecha en que se verifique el pago
correspondiente, mas los que se sigan generando vy
acumulen y sean acreditados como fundados en diversas
sentencias ejecutoriada que sean dictadas en el juicio de
origen y que seran cuantificados en ejecuciéon de sentencia.

4- El pago de 364.29 UDIS (Trescientos sesenta y cuatro
punto veintinueve unidades de inversién),, equivalentes a la
cantidad de $3,060.032 pesos (Tres mil sesenta pesos
32/100 M.N.) a razén de $8.404148, de conformidad con el
valor publicado por Banco de México al 8 de marzo del ano
2025, por concepto de primas de seguro generadas al mes
de octubre de dos mil seis al mes de enero de dos mil siete,
o bien en el valor actualizado a la fecha en que se verifique
el pago correspondiente, mas los que se sigan generando y
acumulen y sean acreditados como fundados en diversas
sentencias ejecutoriadas que sean dictadas en el juicio de
origen y que seran cuantificados en ejecuciéon de sentencia.

5.- El pago de intereses ordinarios a razén del 6% anual
comprendidos desde el dia en la que quedo firme la
sentencia definitiva de fecha dieciséis de marzo de dos mil
once, es decir, el dia siete de abril del afo dos mil once y
hasta la fecha de la liquidacion del adeudo a razén de una
tasa del 6% (seis por ciento) anual sobre el monto
correspondiente a la suerte principal, lo anterior conforme
al articulo 362 del Cédigo de Comercio y que seran
cuantificados en ejecucion de sentencia.

6.-El pago de intereses moratorios no pagados,
correspondientes al periodo comprendido de la fecha en
que causo ejecutoria la sentencia de fecha dieciséis de
marzo de dos mil once, es decir, a partir de la fecha en que
omitié dar cumplimiento dentro de los cinco dias siguientes
concedidos en la sentencia definitiva de fecha 16 de marzo
del afio 2011 y hasta el pago total de lo adeudado y que
seran cuantificados en ejecucién de sentencia.

7.- El pago de los gastos y costas que con motivo de la
tramitacion del presente juicio tenga derecho mi
representada.

Para ello, se basd en el relato de hechos contenidos en su
demanda, citd las disposiciones legales que considerd aplicables,
concluyd con puntos petitorios, acompafié con su promocion los
documentos que estimé conducentes y exhibié sendas copias de

traslado para la parte contraria.

Segundo.- Radicacion. Se tuvo por recibida la demanda,
ordenandose formar el expediente y emplazar a la parte demandada

en el domicilio sehalado por la parte actora, con las copias de
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traslado, para que dentro del término de ocho dias después de que
fuera emplazado, produjera contestacion conforme a lo que a su

derechos conviniera.

Tercero.- Emplazamiento.- Consta en autos que se emplazo
legalmente a ********** en fecha trece de octubre de dos mil
veinticinco, corriéndosele traslado con los documentos base de la

accion.

Cuarto.- Por auto de fecha veinte de noviembre de dos mil
veinticinco, se aprecia que la parte demandada no dio contestacion
a la demanda instaurada en su contra por lo que se le tuvo por

perdido el derecho para contestar.

Quinto.- Audiencia preliminar.- El dia doce de-diciembre de
dos mil veinticinco, tuvo verificativo la audiencia /preliminar de este
juicio, audiencia establecida por los articulos-1390 Bis-32, 1390 Bis-
33, 1390 Bis-34, 1390 Bis-35,.1390 Bis-36_y 1390 Bis-37, del Cddigo
de Comercio; la cual-se hizo constar por parte del Secretario de
Acuerdos de este Juzgado-que fue presente a través del Software
Zoom la parte actora ********** como cesionario de ********** quien
se encuentra identificado en autos; se hizo constar que no fue
presente la parte demandada ********** o que quedd acreditado en
autos; dejandose constancia de la inasistencia de la parte
demandada; agotandose las etapas de conciliacion, acuerdos sobre
hechos no controvertidos y acuerdo probatorios, en el sentido de que
ante la ausencia de los referidos demandados, resultaba
materialmente imposible arribar a acuerdo alguno; asi como
calificaciéon y admisibilidad de las pruebas, por ultimo se sefalo6 fecha
para la continuacion del juicio en la fase relativa a la audiencia de

juicio.

Sexto.- Audiencia de juicio. El dia nueve de enero de dos
mil veintiséis, se llevd a cabo la correspondiente audiencia de juicio,
en la que se desahogaron las pruebas que se encontraron

debidamente preparadas.



Por lo que una vez desahogadas las pruebas, asi como
realizada la etapa de alegatos se citdé para la continuacion de la
audiencia para el dictado de presente sentencia; la que, en esta

fecha se emite en los términos siguientes:

Considerando

Primero.- Legislacion aplicable.- La suscrita, Jueza Segunda
de Primera Instancia Civil del Quinto Distrito Judicial en el Estado, es
competente para conocer y decidir el presente juicio de conformidad
con los articulos 14, 16 y 17 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 100, 101 y 102 de la Constitucion
Politica Local, dado que el poder judicial es el 6rgano encargado de

la imparticion de la justicia.

Asimismo, por razon de la materia se tiene competencia
concurrente para conocer del negocio, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 104, fraccion Il, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con los numerales 1090
al 1096, 1104 del Cédigo de Comercio.

Igualmente, el articulo 38 de la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado de Tamaulipas, fundamenta el conocimiento del
negocio por razon del grado y cuantia en relacién con el dispositivo

35 de dicha legislacion.

Por cuanto hace al territorio, también es competente de
conformidad con lo previsto por el articulo 10 de la ley organica en

comento, por haberse pactado el pago en esta ciudad.

Segundo.- Personalidad y Personeria de las partes.-
Atentos a lo dispuesto por el articulo 1° del Cdédigo Federal de
Procedimientos Civiles en vigor, se tiene que la relacion juridica
procesal del presente asunto, la integran como parte actora el C.
ek cuya personalidad se justifica con la Documental Publica

*kkkkkkkkk

consistente en copia certificada numero otorgada ante la fe
del C. ********** de fecha veintiséis de mayo del afio dos mil seis. Y

que contiene contrato de cesion de derechos de créditos vy litigiosos
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que celebran por una parte **********  representado por los CC.
Tk a quien en lo sucesivo se designa como EL CEDENTE
y por la otra parte el C. ********** como CESIONARIO; el cual
tiene valor probatorio en términos de los articulos 1069, 1237 y 1292

del Cédigo de Comercio.

Tercero.- Litis.- Previo al pronunciamiento respecto lo
fundado o infundado de la accién ejercida; y, en su caso, si es que
las hubiere, de las excepciones opuestas por la parte demandada,
este tribunal estima pertinente puntualizar, de manera general, los
hechos constitutivos de las mismas; lo cual se realiza de la siguiente

manera:

1.- El dia 31 de diciembre de 1991 se llevé a cabo la
operacion de compraventa mediante la cual ********** @en
calidad de comprador, adquiri6 un lote/ de terreno
identificado como el numero once, ubicado en_la**********
titular de la Notaria Publica Numero Ocho, y posteriormente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Morelos, bajoel Folio Real numero

*kkkkkkkkk

El terreno en cuestion contaba con una superficie de
Tiempo después, el 11 de julio de 1992, ********** golicitd un
crédito -ante la institucion financiera "**********  Dicho
crédito, tramitado mediante un Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, fue formalizado
ante el Licenciado ********** f{jtular de la. Notaria Publica
NuUmero Seis de la Primera Demarcacién Notarial del Estado
de Morelos. Como garantia de este préstamo, se constituyé
una hipoteca en primer lugar sobre el lote adquirido,
quedando debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio bajo el mismo Folio Real numero

*kkkkkkkkk

El monto del crédito otorgado ascendié a la cantidad de
ciento ochenta y cuatro millones de pesos de aquella época,
equivalentes a ciento ochenta y cuatro mil pesos en moneda
nacional actualizada. De este monto, 160,000 pesos fueron
utilizados especificamente para la construccion vy
terminacion del inmueble ubicado en el terreno hipotecado.

El 5 de enero de 1996, ***** e+ y ki acordaron
modificar los términos del contrato de crédito a través de un
Convenio Modificatorio al Contrato de Crédito. Este
convenio, nuevamente formalizado ante el Licenciado
Frxwxxk fue inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio, bajo el mismo Folio Real numero *********,
En este documento se establecieron nuevas condiciones,
como la modificacion del plazo del crédito y de la tasa de
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interés, ademas de la reexpresion de la deuda en Unidades
de Inversion (UDIS). Asimismo, se redefinié la forma de
pago y los términos para realizar prepagos, y se precisaron
las causas de vencimiento anticipado del crédito.

Para la fecha de esta modificacion, se reconocié un saldo
adeudado de 311,697.18 pesos en moneda nacional,
reafirmando la garantia hipotecaria en primer lugar a favor
del banco.

2.- Que mediante escrito de fecha veintiuno de marzo del
aﬁo dos mil siete, **********, kkkkkkkkkk **********, promovié
juicio Especial Hipotecario en contra de ********** mismo
que fue radicado ante el Juzgado Cuarto de lo Civil en la
Ciudad de México, bajo el numero de expediente 226/2007,
en el que demando las siguientes prestaciones:

"...A) La declaracién de vencimiento anticipado del contrato
de crédito simple con garantia hipotecaria documentado en
la Escritura Publica nimero **********de fecha once de julio
de mil novecientos noventa y dos, expedida por el notario
publico nimero seis de la primera demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, licenciado ********** y de su Convenio
modificatorio documentado en la escritura publica **********
de fecha cinco de enero de mil novecientos noventa y seis,
otorgada ante el titular de la notaria Numero seis de la
primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
licenciado ********** debido al incumplimiento de pago por
parte del demandado en términos de lo estipulado en dichos
documentos.

B) El pago del equivalente en moneda nacional, al momento
de realizar el pago de, 127,598.27 UDIS (CIENTO
VEINTISIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO
VEINTISIETE UNIDADES DE INVERSION) por concepto de
suerte principal, adeudo que al dia veinte de febrero de dos
mil siete representaba la cantidad de $487,718.48
(Cuatrocientos ochenta y siete. Mil setecientos dieciocho
pesos 48/100 M.N), con un Valor por cada Unidad de
Inversion de esa fecha de 3.822297.

C) El pago del equivalente en moneda nacional al momento
de realizar el pago 3,864.82 UDIS (Tres mil ochocientos
sesenta y cuatro punto ochenta y dos Unidades de
Inversion) por concepto de intereses ordinarios generados y
no pagados que derivan de la celebracién del contrato base
de la acciéon y su convenio modificatorio desde el mes de
octubre de dos mil seis al mes de enero de dos mil siete
Intereses ordinarios que representaban al dia veinte de
febrero de dos mil siete la cantidad de $14.772.49 (Catorce
mil setecientos setenta y dos mil pesos 49/100 M.N) con un

valor por Cada Unidad de inversiéon a esa fecha de 3.822297.

D) El pago de los intereses ordinarios estipulados, que se
sigan generando desde el mes de febrero de dos mil siete
hasta el pago total del adeudo.

E) El equivalente en moneda nacional al momento de
realizar el pago de 243.16 UDIS (Doscientos cuarenta y tres
punto dieciséis Unidades de Inversion), por concepto de
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intereses moratorios generados y no pagados que se
derivan de la celebracion del contrato base de la accion y de
su convenio modificatorio desde el mes de octubre de dos
mil seis al mes de enero de dos mil siete. Intereses
moratorios que al dia veinte de febrero de dos mil siete,
representaban la cantidad de $929.43 (Novecientos
veintinueve pesos 49/100 M.N.) con valor por cada Unidad
de Inversion a esa fecha de $3.822297.

F) El pago de los intereses moratorios que se sigan
generando desde el mes de febrero de dos miel siete y hasta
la total liquidacion de las cantidades devengadas con
motivo de la suscripcion del contrato base de la accion y de
su convenio modificatorio.

G) El pago de la prima de seguro estipulada en los
documentos base de la accidon que asciende a la cantidad
364.29 UDIS (Trescientas sesenta y cuatro puntos
veintinueve Unidades de Inversiéon), o su equivalente en
moneda nacional al momento de pago, misma que es
computable desde el mes de octubre de dos mil seis al mes
de enero de dos mil siete. Prima de seguro que al dia veinte
de febrero de dos mil siete, representaba la cantidad de
$1,392.42 (Un mil trescientos noventa y dos pesos 42/100
M.N.), con valor por cada Unidad de Inversion a esafecha
$3.82229.

H) El pago de la prima de seguro que se siga generando
desde el mes de febrero de“dos/mil siete, y hasta la total
liquidacion de las cantidades-devengadas con motivo de la
suscripcion-del contrato base de la accion y de su convenio
modificatorio.

1)’La exhibicion de los comprobantes de pago respectivo a
los / derechos e Iimpuestos que causa el inmueble
hipotecario, de conformidad con la clausula décima Quinta
inciso c) del contrato base de la accion.

J) La entrega inmediata a favor de mi representada del
inmueble objeto de la hipoteca, de conformidad con la
clausula Décima Sexta inciso C) del contrato base de la
accion.

K) El pago de gastos y costas que generé el presente
juicio..."

2.- Admitida la demanda mediante acuerdo de fecha
veintidés de marzo del ano dos mil siete, en fecha primero
de octubre del afio dos mil nueve se emplazé a juicio a
Frxkx* . mediante edictos, quien fue omiso en producir
contestacion, motivo por el cual se acuso la rebeldia en la
que incurrié al no dar contestacion en tiempo y forma, por lo
que mediante auto de fecha treinta de noviembre del aino
dos mil diez se tuvo por acusada la rebeldia del demandado.

3.-Mediante escritura publica numero **********de fecha
veintiséis de mayo del afo dos mil diez, otorgada ante la fe
del Notario Publico numero 211 del Distrito Federal,

H H *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk kkkkkkkkkk hkkkkkkkkk 1A
Licenciado , , , cedio los



derechos de crédito y litigiosos a favor de ********** calidad
que me fue reconocida mediante acuerdo de fecha nueve de
junio del aino dos mil diez.

4- Que en fecha dieciséis de marzo del afio dos mil once el
Juzgado Cuarto de lo Civil en la Ciudad de México, dicto la
sentencia definitiva que sirve de base de la accion, dentro
del juicio Especial Hipotecario, misma que causo ejecutoria
el siete de abril del aino dos mil once, resolvio:

PRIMERO.-Ha sido procedente la via especial hipotecaria,
donde Ia parte actora **********, kkkkkkkkkk *kkkkkkkkk HOY
CESIONARIO ********** nhrobo parcialmente su accién y el
demandada ********** se condujo en rebeldia.

SEGUNDO.-Se declara el vencimiento anticipado del plazo
para el pago de crédito otorgado al demandado **********
mediante el contrato de apertura de crédito simple con
Garantia Hipotecaria y su Convenio Modificatorio base de la
accion.

TERCERO.-Se condena al enjuiciado ********** 3| pago del
equivalente en su moneda nacional al momento de realizar
el pago de 127,598.27 UDIS (Ciento veintisiete mil quinientos
noventa y ocho punto veintiséis Unidades de Inversién) por
concepto de suerte principal; mas al pago en moneda
nacional, al momento de realizar el pago de 3,864.82 UDIS
(Tres mil ochocientas sesenta y cuatro punto ochenta y dos
Unidades de Inversidon), por concepto de intereses
ordinarios, generados y no pagados que se derivan de la
celebracion del contraté base de la acciéon y de su convenio
modificatorio desde el mes de octubre de dos mil seis al
mes de enero de dos mil siete, mas los que se sigan
generando desde el mes de febrero de dos mil siete hasta el
pago total del adeudo, mas el pago del equivalente en
moneda nacional, al momento de realizar el pago, de 243.16
UDIS (Doscientos cuarenta y tres punto dieciséis Unidades
de Inversién), por concepto de intereses moratorios,
generados y no pagados que se derivan de la celebracion
del contrato base de la acciébn y de su convenio
modificatorio desde el mes de octubre de dos mil seis al
mes de enero del dos mil siete, mas los que se sigan
generado desde el mes de febrero de dos mil siete, y hasta
la totalidad liquidacion de las cantidades devengados
motivo de la suscripcion del contrato base de la acciéon y de
su convenio modificatorio; mas a la exhibicion de los
comprobantes de pago respectivos a los derechos e
impuestos que causa el inmueble hipotecado, de
conformidad con la clausula Décima Quinta inciso c) del
contrato base de la accion; condenada que hara liquida en
ejecucion de sentencia y conforme al valor que rija para la
unidad de inversién en la fecha en que se haga el pago.

CUARTO.-La parte demandada debera cumplir con Ia
condena impuesta en un término de CINCO DIAS contado a
partir de que esta sentencia cause ejecutoria o sea
legalmente ejecutable, en caso de no hacerlo se procedera
al trance y remate del bien hipotecado y con su producto se
hara el pago a la actora.
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QUINTO.-Se absuelve al demandado de la prestacion 3) del
escrito de demanda.

SEXTO.-Se condena a la parte demandada a la parte
demandada al pago de los gastos y costas en la presente
instancia.

SEPTIMO.- Notifiquese y quede copia autorizada de la
presente para agregarse al legajo de sentencia respectivo.

5.- En fecha veintinueve de agosto del afio dos mil trece se
llevé a cabo la audiencia de remate a Primer Almoneda del
Inmueble ubicado en calle **********. en la que con
fundamento en el articulo 582 del cédigo de procedimientos
civiles se finco el remate del inmueble en favor de esta parte
actora.

6.- Que en fecha dos de septiembre del ano dos mil trece se
dicté sentencia de aprobacion de remate en primer
almoneda, la cual mediante auto de fecha doce de
septiembre de dos mil trece causo ejecutoria, en la que se
resolvio:

RESUELVE

PRIMERO. Se adjudica a favor del actor **********el'inmueble
ubicado en **********  por la_cantidad de NOVECIENTOS
VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
33/100 M.N.) Cantidad-que constituye las dos terceras partes
del precio que sirvié como base para el remate en publica
subasta de< primer almoneda, con fundamentos en lo
dispuesto por el articulo 582, del Cédigo de Procedimientos
Civiles, anterior a las reformas de mil novecientos noventa y
seis.

SEGUNDO.-Se requiere al actor para que una vez que la
presente sentencia cause ejecutoria o sea legalmente
ejecutable, designe Notario Publico para la elaboracion de la
escritura Publica para elaboracion de la escritura
correspondiente, haciéndose saber al demandado que
dentro del término otorgue al escritura de venta a favor del
comprador, apercibido que de no hacerlo, la juez lo hara en
su rebeldia, con fundamentos en lo dispuesto por el articulo
589 del Codigo de Procedimientos Civiles, anterior a las
reformas de mil novecientos noventa y seis.

TERCERO.-Con fundamento en articulo 595 del Cédigo de
Procedimientos Civiles y cumplido el requerimiento se
autoriza la cancelaciéon del gravamen inscrito sobre el bien
materia del presente remate, a fin de que la adjudicacion se
haga libre de todo gravamen a la parte actora.

CUARTO.- Notifiquese y saquese copia autorizada en esta
resolucion para agregarse al legajo de sentencia respectivo.

7. Que en fecha veinticinco de noviembre del afio dos mil
diecinueve se ordené requerir al demandado la entrega
voluntaria del inmueble adjudicado a favor del que suscribe,
sin que diera cumplimiento voluntario, por lo que en fecha



veintiuno de febrero de dos mil veinte se llevé a cabo la
diligencia de lanzamiento de los poseedores el inmueble
materia de la hipoteca y adjudicado en favor del que
suscribe, entregando la posesioén al que suscribe.

8.- En fecha veintiuno de febrero de dos mil veinte la
Comunidad de Bienes Comunales de Huitzilac Morelos
municipio de Huitzilac Estado de Morelos, promovioé
demanda de amparo en contra de la orden de entrega y
adjudicacién del inmueble materia de la hipoteca, de la que
conocié el Juzgado Primero de Distrito en el Estado de
Morelos, con el numero de amparo indirecto 255/2020 por lo
que en fecha veintiséis de mayo de dos mil veintitrés, dentro
del amparo en revisién 491/2022 en Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Decimoctavo Circuido, determino que la
Juez Primera de Distrito en el Estado de Morelos con
residencia en Cuernavaca, era legalmente incompetente
para conocer de la demanda de amparo, por lo que ordeno
remitir los autos a un Juez de Distrito en Materia Civil en la
Ciudad de México.

9.- Que mediante auto de fecha diez de julio de dos mil
veintitrés se radico ante el Juzgado Segundo de Distrito en
Materia Civil en la Ciudad de México, bajo el amparo nimero
de expediente 826/2023 validando las actuaciones
practicadas por la Juez Primera de Distrito en el Estado de
Morelos, con Residencia en Cuernavaca, en el que se
resolvio:

X. DECISION.

Al resultar fundados los conceptos de violacién, lo
procedente es conceder el amparo y la proteccion de la
justicia federal solicitados para el efecto de que el Juez
Cuarto de lo Civil de la Ciudad de México realice lo
siguiente:

A) Deje insubsistente todo lo actuado en el juicio especial
hipotecario 226/2007 a partir de la adjudicacion decretada a
favor de ********** en la audiencia de remate celebrada el
veintinueve de agosto de dos mil trece, asi como lo actuado
con posterioridad, de manera particular, la resolucion
emitida el dos de septiembre del mismo afo y la diligencia
practicada el veintiuno de febrero de dos mil veinte; como
consecuencia,

b) Llame al procedimiento de ejecucién a la Comunidad de
Huitzilac, Morelos, por conducto del Comisariado de Bienes
Comunales, a fin de que haga valer sus derechos. Por lo
antes expuesto y fundado, con apoyo en los articulos 103 y
107 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 61, 63, 74 a 79 y 217 de la Ley de Amparo, se

RESUELVE

UNICO.-La justicia de la Unién ampara y protege a la
Comunidad de Huitzilac Morelos, por conducto del
presidente, secretario y tesorero del Comisariado de Bienes
Comunales, contra lo actos del Juez Cuarto de lo Civil de la
Ciudad de México, por las consideraciones plasmadas en el
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considerado VIIl y para los efectos precisados en la parte
final de la presente resolucion.

10.- Que mediante autos de fechas ocho, veintiséis de abril
del afo dos mil veintitrés y dos de septiembre del afio dos
mil veinticuatro, el Juzgado Cuarto de lo Civil de Proceso
escrito en la Ciudad de México en cumplimiento de la
ejecutoria de amparo que antecede, declaro
INSUBSISTENTE TODO LO ACTUADO EN EL JUICIO
ESPECIAL HIPOTECARIO A PARTIR DEL VEINTINUEVE DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRECE y que la sentencia
definitiva de fecha dieciséis de marzo del aino dos mil once,
resulta inejecutable por la via hipotecaria, con la venta del
Inmueble materia de la hipoteca, toda vez que dicho
inmueble pertenece al ejido *********.  teniendo por
reservados los derechos del que suscribe a fin de hacerlo
valer en la via y forma pertinente.

Derivado de lo anterior, la actora acudo a este Juzgador a
fin de ejercitar la accion Ejecutiva Mercantil Oral en contra
de ********** 3 fin de que dé cumplimiento con su obligacién
pendiente de pago

Cuarto.- Bajo esas consideraciones; y teniendo expedito el
derecho la parte demandada para hacer uso de su derecho a
comparecer a este juicio en virtud  de la notificacion realizada;
contemplando su garantia de audiencia prevista por la constitucion
Politica. de los Estados Unidos Mexicanos; se hace constar que la
parte_-reo 'no comparecid a juicio a producir su respectiva
contestacion a la demanda instaurada en su contra, por lo que se le

tuvo por perdido el derecho para contestar.

Quinto.- Audiencia preliminar en términos del articulo
1390 Bis 23 y 1390 Bis 32 del Cédigo de Comercio, la que se llevd
a cabo en fecha doce de diciembre de dos mil veinticinco, con la
comparecencia Uunicamente de la parte actora, mediante la
plataforma virtual destinada para el desahogo de las diligencias, no
estando presente en la misma la parte demandada, no obstante de
haber sido legalmente notificada para ello; se hizo la depuracién del
procedimiento; en la cual se tuvo a ********** como cesionario de
Ty justifica su personalidad mediante la Documental Publica

kkkkkkkkkk

consistente en copia certificada numero otorgada ante la fe
del C. ********** de fecha veintiséis de mayo del afio dos mil seis. Y

que contiene contrato de cesion de derechos de créditos vy litigiosos
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que celebran por una parte **********  representado por los CC.
Tk a quien en lo sucesivo se designa como EL CEDENTE
y por la otra parte el C. ********** como CESIONARIO.

Por ello, se les tuvo por reconocida la personalidad y
legitimacion a la parte actora para demandar; en virtud de litigar y
actuar en representacion de la moral crediticia, lo que quedd
acreditado en autos; agotandose las etapas de conciliacion, acuerdos
sobre hechos no controvertidos y acuerdos probatorios, sin que las
parte llegaran a un acuerdo conciliatorio, en virtud de la inasistencia

de la parte demandada.

A continuacion se aperturd la siguiente fase relativa a la
admisibilidad y calificacién sobre las pruebas ofertadas por la parte

actora.

Sexto.- Audiencia de Juicio, en términos del articulo 1390
Bis 23 y 1390 Bis 32 del Codigo de Comercio la que se llevo a cabo
en fecha nueve de enero de dos mil veintiséis; se le tuvo presente
unicamente a la parte actora; con los apercibimientos de ley; se
aperturé la misma, desahogandose por sus etapas procesales e
interrumpiéndose para el dictado de la sentencia; lo que se realiza en

esta fecha.

Desahogo y valoracion de los medios de prueba ofrecidos,
admitidos. En términos del articulo 1390 bis 38 del Coddigo de
Comercio. Una vez analizados los medios de prueba allegados por la
parte actora, esta juzgadora se pronuncia acerca de lo fundado o no

de los mismos; a continuacion:

Se procedié al desahogo de las pruebas admitidas en la
audiencia de preliminar, siendo las ofrecidas por la actora, las

siguientes:

« LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente las copias

*kkkkkkkkk

certificadas de las constancias del juicio iniciado por ,

kkhkkkkkkkkk hkkkkkkkkk

, promovid juicio Especial Hipotecario en
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contra de , mismo que fue radicado ante el Juzgado
Cuarto de lo Civil en la Ciudad de México, bajo el numero de

expediente 226/2007.

LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la impresion de
la pagina del SISTEMA DE INFORMACION ECONOMICA del

Banco de México.

LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en las impresiones
digitales de las constancias del juicio iniciado por **********
PR wmmenee - promovio  juicio Especial Hipotecario en
contra de ********** ‘mismo que fue radicado ante el Juzgado
Cuarto de lo Civil en la Ciudad de México, bajo el numero de

expediente 226/2007.

LA DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en"la escritura
publica numero **********de fecha 26 de mayo de 2010,
otorgada ante la fe-del Notario Publico numero 211 del Distrito

*hkkEkkkkkkk

Federal, Licenciado , mediante la cual ***"
ks e cadié los derechos de crédito v litigiosos a
favor de **********  calidad que me fue reconocida mediante

acuerdo de fecha 9 de junio de 2010.

DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en la identificacion,
Constancia de Situacion Fiscal y la Constancia de la Clave

Unica de Registro de Poblacion CURP, del suscrito.

LA PRESUNCION EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y
HUMANA. Consistente en todo razonamiento logico juridico y

en todo cuanto favorezca a los intereses de la actora.

LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES. Consistentes en
todas y cada una de las constancias que integren el presente
expediente, y respecto de todo cuanto favorezca a los

Intereses del actor.
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Las que se se tienen por desahogadas en razon a su propia

propia y especial naturaleza.

Por otra lado, la parte demandada No ofrecié probanza alguna.

Luego, se abordoé la etapa de alegatos; en ella la parte actora

manifesto:

bkkkkkkkkkk.

Gracias, Seiioria. Bien, pues la procedencia, la acciéon y los
elementos constitutivos de la misma han quedado
debidamente acreditados en virtud también de la actitud
contumaz procesal de la parte demandada y la relacion
juridica obligacional.

Entre esta parte actora y la demandada se encuentra
plenamente acreditada con las sentencias firmes dictadas
en el expediente de origen admitido como prueba 226/2007,
las cuales tienen la calidad de cosa juzgada de estas
sentencias, deviene precisamente la obligacion, como
segundo elemento constitutivo de la acciéon que es el cuyo
cumplimiento se reclama en el presente juicio y consiste
precisamente en el pago de las cantidades liquidas y
determinadas a las que fueron condenada la parte de
demandar en aquel juicio y toda vez que subsiste dicha
obligacién en virtud de que fue concedido un amparo en
favor del Ejido, que comparecié a dicho juicio, haciendo
imposible la ejecuciéon de la sentencia en el juicio especial
hipotecario de origen virtud por la cual, ante esa
imposibilidad y en virtud de que en el propio contrato del
otorgamiento del crédito, el demandado tanto en aquel
juicio, como en el presente se obligé responder con todos
sus bienes para el cumplimiento y pago del crédito
otorgado.

Es que de ahi deviene precisamente la obligacion que se
demanda en el presente juicio y como tercer elemento
constitutivo de la accion, pues tenemos el incumplimiento
de la obligacién que ha quedado debidamente acreditado
también en autos. Seioria, eso es todo, Muchas gracias.”.

Séptimo.- La via constituye un presupuesto procesal de orden
publico, es decir, una condicidn necesaria para que la relacion
juridica procesal quede legalmente conformada, de ahi que su
analisis debe efectuarse inclusive en forma oficiosa aun cuando no
se haya opuesto como excepcion.

Ahora bien, debe quedar claro que, el juicio ejecutivo mercantil
oral y los medios preparatorios a juicio son dos tipos de

procedimientos legales distintos, aunque ambos pueden tener lugar
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en asuntos mercantiles; sin embargo, el juicio ejecutivo oral es un
proceso legal para ejecutar una obligacion comercial, generalmente
basada en un documento con deuda exigible, mientras que los
medios preparatorios son procedimientos previos al juicio principal
que tienen como objetivo obtener informacidn o pruebas para
sustentar una futura accién legal; y en el presente caso, obra el
documento idoneo que para exigir el pago de una deuda contraida;
de lo cual se deduce que la via intentada por la parte actora es la
correcta para el ejercicio de su accion. Sirve como respaldo juridico

la siguiente jurisprudencia:

Registro digital: 160834; Instancia: Primera Sala; Décima Epoca;;
Materias(s): Civil; Tesis: 1a./J. 100/2011 (9a.); Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro |, Octubre de 2011
Tomo 2, pagina 860; Tipo: Jurisprudencia

JUICIO EJECUTIVO CIVIL. PARA SU PROCEDENCIA NO ES
INDISPENSABLE EXHIBIR LOS TITULOS DE CREDITO
SUSCRITOS PARA GARANTIZAR LA OBLIGACION DERIVADA
DEL CONTRATO DE CREDITO, SINO QUE BASTA CON
ACOMPANAR EL DOCUMENTO. QUE TENGA APAREJADA
EJECUCION (LEGISLACIONES /PROCESALES CIVILES DEL
DISTRITO FEDERAL Y _DE JALISCO);

Para que proceda el juicio ejecutivo’civil, es necesario que el actor
acompane a.-su demanda_el documento que lleva aparejada
ejecucion, pues de la naturaleza misma del proceso se advierte el
requisito-de_exhibir €l que relune las caracteristicas especiales de
titulo \ejecutivo,” como lo es el que contenga la cantidad liquida, es
decir, la_expresion del monto determinado motivo del crédito que se
debe“a plazo vencido, lo que podria obrar en los instrumentos
publicos que, conforme a la ley, hacen prueba plena, o cualquier
documento privado después de reconocida la firma por quien lo hizo
o lo mandé extender. De ahi que si en las disposiciones procesales
civiles, estos documentos tienen el caracter de ejecutivos, basta con
ello para la procedencia de dicha via, sin que sea indispensable
exhibir los titulos de crédito suscritos para garantizar la obligacién
derivada del contrato de crédito, sin perjuicio de que en la sentencia
que se pronuncie en el juicio natural se condene a restituirlos.

Ahora bien, el analisis relacionado de dichos preceptos
permite concluir que el juicio ejecutivo mercantil oral procede, entre
otros casos, cuando se funda en un documento que por ley tiene el
caracter ejecutivo como sin duda lo es la sentencia exhibida por la

parte actora en su escrito inicial de demanda.

En relatadas condiciones el documento base de la accion si

tiene naturaleza ejecutiva, al tratarse de un titulo de crédito, en
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términos de lo dispuesto en el articulo 1391 del Cédigo de Comercio

fraccion | el cual establece que:

“El procedimiento ejecutivo tiene lugar cuando la demanda se
funda en documento que traiga aparejada ejecuciéon. Traen
aparejada ejecucion: I. La sentencia ejecutoriada o pasada en
autoridad de cosa juzgada y la arbitral que sea inapelable,
conforme al articulo 1346, observandose lo dispuesto en el
1348.”.

Del numeral transcrito se deduce, que el documento base de
la accién se encuentra contemplado en la fraccion | del articulo

transcrito, como de los que trae aparejada ejecucion.

De todo lo anteriormente sefalado se determina, que el
documento base de la accidn, si es de los que traen aparejada
ejecucion, por consiguiente, es de concluirse que la via ejecutiva
mercantil intentada en el presente juicio, si es procedente, conforme

a lo dispuesto por el articulo 1391 del citado Cédigo de Comercio.

Octavo.- Se analiza en este apartado lo relativo a la
personalidad del accionante, en este sentido el actor exhibe con su
escrito inicial de demanda la Documental Publica consistente en
copia certificada numero **********otorgada ante la fe del C. **********
de fecha veintiséis de mayo del afio dos mil seis. Y que contiene
contrato de cesion de derechos de créditos y litigiosos que celebran
por una parte ********** representado por los CC. *******¥** = g
quien en lo sucesivo se designa como EL CEDENTE y por la otra
parte el C. ******* ' como CESIONARIO, de ahi que el
compareciente tenga legitimacion para actuar en representacion de

la actora material.

Noveno.- Satisfechos los presupuestos procesales esenciales
para la valida tramitacion de un procedimiento, procede abordar el
estudio del fondo del negocio, ocupandose esta sentencia
exclusivamente de las acciones deducidas y de las excepciones
opuestas, acorde a lo previsto por el ordinal 1327 del Cddigo de

Comercio.
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de ********** demanda en la via ejecutiva mercantil y en ejercicio de

la accion de pago de pesos, de ********** '|ag siguientes prestaciones:

1.- El pago de la cantidad de $127,598.27 Udis (Ciento
veintisiete mil quinientas noventa y ocho punto veintisiete
Unidades de Inversiéon) por concepto de suerte principal,
equivalentes a la cantidad de $1,071,825.46 pesos (Un
millébn setenta y un mil ochocientos veinticinco pesos
46/100 M.N.) por concepto de suerte principal fundada en la
sentencia de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, y
segun el valor de la UDI a razén de $8.404148, de
conformidad con el valor publicado por Banco de México al
8 de marzo del aino 2025, o bien en el valor actualizado a la
fecha en que se verifique el pago correspondiente.

2.- El pago de la cantidad de $3,864.82 Udis (Tres mil
ochenta y seis punto ochenta y dos Unidades de Inversion)
por concepto de intereses ordinarios fundada en-la
sentencia de fecha dieciséis de marzo de dos mil once,
equivalentes a la cantidad de $32,464.48 pesos (Treinta y
dos mil cuatrocientos sesenta y cuatro pesos 48/100.M.N.)
y conforme al valor de la UDI a razén de $8.404148,y segun
el valor publicado por Banco de México al 8 de marzo del
ano 2025, o bien en el valoractualizado a la fecha en que se
verifique el pago correspondiente,”mas los que se sigan
generando y acumulen y sean‘acreditados como fundados
en diversas-sentencias ejecutoriada que sean dictadas en
el juicio de origen.

3.« El pago de la cantidad de $243.16 Udis (Doscientas
cuarenta y tres punto diecisiete Unidades de Inversion) por
concepto de intereses moratorios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes
a la cantidad de $2,042.54 pesos (Dos mil cuarenta y dos
pesos 54/100 M.N.) y segun el valor de la UDI a razén de
$8.404148, de conformidad con el valor publicado por
Banco de México al 8 de marzo del ano 2025, o bien en el
valor actualizado a la fecha en que se verifique el pago
correspondiente, mas los que se sigan generando y
acumulen y sean acreditados como fundados en diversas
sentencias ejecutoriada que sean dictadas en el juicio de
origen y que seran cuantificados en ejecucion de
sentencia.

4- El pago de 364.29 UDIS (Trescientos sesenta y cuatro
punto veintinueve unidades de inversién),, equivalentes a
la cantidad de $3,060.032 pesos (Tres mil sesenta pesos
32/100 M.N.) a razén de $8.404148, de conformidad con el
valor publicado por Banco de México al 8 de marzo del aio
2025, por concepto de primas de seguro generadas al mes
de octubre de dos mil seis al mes de enero de dos mil siete,
o bien en el valor actualizado a la fecha en que se verifique
el pago correspondiente, mas los que se sigan generando y
acumulen y sean acreditados como fundados en diversas
sentencias ejecutoriadas que sean dictadas en el juicio de
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origen y que seran cuantificados en ejecucion de
sentencia.

5.- El pago de intereses ordinarios a razén del 6% anual
comprendidos desde el dia en la que quedo firme la
sentencia definitiva de fecha dieciséis de marzo de dos mil
once, es decir, el dia siete de abril del afno dos mil once y
hasta la fecha de la liquidacion del adeudo a razén de una
tasa del 6% (seis por ciento) anual sobre el monto
correspondiente a la suerte principal, lo anterior conforme
al articulo 362 del Cédigo de Comercio y que seran
cuantificados en ejecucién de sentencia.

6.-El pago de intereses moratorios no pagados,
correspondientes al periodo comprendido de la fecha en
que causo ejecutoria la sentencia de fecha dieciséis de
marzo de dos mil once, es decir, a partir de la fecha en que
omiti6 dar cumplimiento dentro de los cinco dias
siguientes concedidos en la sentencia definitiva de fecha
16 de marzo del afio 2011 y hasta el pago total de lo
adeudado y que seran cuantificados en ejecucién de
sentencia.

7.- El pago de los gastos y costas que con motivo de la
tramitacion del presente juicio tenga derecho mi
representada.

Para ello sefala el accionante, que el 31 de diciembre de
1991, el demandado ********** adquirid un lote de terreno identificado
como el numero 11, ubicado en el Fraccionamiento Real Monte
Casino, en Huitzilac, Morelos, operacion que quedd debidamente
formalizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. El

inmueble tenia una superficie de 814 m2.

*kkkkkkkkk

Sefiala que el 11 de julio de 1992, , contratdo un
crédito hipotecario con ********** (hgy ******EF) - garantizado con
hipoteca en primer lugar sobre dicho inmueble, para la construccion y
terminacién de una vivienda y que en 1996, el crédito fue modificado
mediante convenio, reexpresandose la deuda en UDIS vy
reconociéndose un saldo adeudado de $311,697.18 pesos,

manteniéndose la garantia hipotecaria.

Manifiesta que ante el incumplimiento de pago, en marzo de
2007, =% promovio un juicio especial hipotecario en contra de
Frwwemreek el cual fue radicado ante el Juzgado Cuarto de lo Civil en la
ciudad de México, bajo el numero de expediente 226/2007. El

demandado fue emplazado por edictos y se le declaré en rebeldia.
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En 2010, el banco cedi6é los derechos de crédito y litigiosos al hoy

*hkkkkkkkkk

actor , quien continuo el juicio.

El 16 de marzo de 2011, se dict6 sentencia definitiva,
declarando el vencimiento anticipado del crédito y condenando a
Frwewswwr - al pago del adeudo en UDIS, intereses ordinarios,
moratorios, primas de seguro, asi como gastos y costas,

ordenandose el remate del inmueble en caso de incumplimiento.

En agosto de 2013, se llevd a cabo el remate en primera
almoneda, adjudicandose el inmueble a ********** "|o cual quedo firme
en septiembre de ese mismo afo. Posteriormente, en 2020 se

ejecuto la entrega material del inmueble.

Sin embargo, la Comunidad de Bienes Comunales de Huitzilac
promovié juicio de amparo, alegando derechos sobre-el inmueble,
por lo que en 2023, un Tribunal-Colegiado determind que debia
reponerse el procedimiento de ejecucion, al no haber sido llamada
dicha comunidad aljuicio. Como consecuencia, el Juzgado Cuarto de
lo Civil declard_insubsistente todo lo actuado a partir del remate de
2013 y; determind que la sentencia hipotecaria era inejecutable, al

tratarse-de un inmueble perteneciente a la Comunidad de Huitzilac.

Derivado de esta situacidon, quedaron a salvo los derechos del
acreedor, quien inicid una accién ejecutiva mercantil oral en contra
de ********* 'para reclamar el pago del adeudo pendiente por una via

distinta a la hipotecaria.

Por su parte, el demandado ********** ‘'no dio contestacion a la
demanda interpuesta en su contra, ni oferto probanza alguna que

refutara los de la parte actora.

Décimo.- Para acreditar sus pretensiones, el accionante
alleg6 al proceso, entre otras documentales, copia certificada de la
sentencia definitiva dictada dentro del diverso juicio Especial

*kkkkkkkkk *kkkkkkkkk

Hipotecario, promovido en aquel entonces por ,

Fremmeeseten contra de ********** 'radicado bajo el expediente numero
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226/2007, ante el Juzgado Cuarto de lo Civil, en la ciudad de México,
misma que merece valor probatorio pleno, de conformidad con lo
dispuesto por el numeral 1292 del Cédigo de Comercio, de la cual se
desprende que se condend a ********** gl pago de la cantidad de
127,598.27 UDIS (ciento veintisiete mil quinientos noventa y
ocho punto veintisiete unidades de inversion) por concepto de
suerte principal, equivalentes a la cantidad de $1,071,825.46 (un
millén setenta y un mil ochocientos veinticinco pesos 46/100
M.N.), mas los intereses ordinarios y moratorios, asi como el pago de

la prima de seguro.

Por lo que, una vez conjugados los datos que de ellos se
configuran y al fijar un sentido congruente a los elementos que la
componen, se desprende que el accionante peticiona el cobro de
pesos de ciertas cantidades derivadas de la sentencia dictada dentro
del diverso juicio numero 226/2007, ventilado ante el Juzgado Cuarto

de lo Civil, en la ciudad de México.

Ademas el actor si hizo remision expresa del citado
documento; por lo que con esa remision, aunada al traslado que se le
corre con la copia de ellos, la parte demandada tuvo conocimiento de
esos hechos para asi preparar su defensa y aportar las pruebas
adecuadas para desvirtuarlos.

Sobre el particular, cobra aplicacion la jurisprudencia por
contradiccion de epigrafe, y datos de localizacion con numero de
Registro No. 181982. Novena Epoca. Instancia: Primera Sala.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. XIX,
Marzo de 2004. Pagina: 11. Tesis: 1a./J. 63/2003. Jurisprudencia.

Materia Civil, la cual refiere lo siguiente:

“DEMANDA. LA OBLIGACION DE EXPRESAR LOS HECHOS
FUNDATORIOS DE LA ACCION, SE CUMPLE CUANDO EL
ACTOR HACE REMISION EXPRESA Y DETALLADA A
SITUACIONES, DATOS O A LOS CONTENIDOS EN LOS
DOCUMENTOS ANEXOS A ELLA (LEGISLACION DE LOS
ESTADOS DE SONORA Y PUEBLA). Si bien es cierto que los
articulos 227, fraccion VI, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de Sonora y 229, fraccién V, del Cdodigo de
Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano del
Estado de Puebla, de aplicacion supletoria a los juicios
mercantiles, establecen el imperativo de que en la demanda se
expresen con claridad y precision los hechos en que se
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sustente la accion que se ejercite, también lo es que tal
obligacién se cumple cuando el actor hace remisién expresa y
detallada a situaciones, datos o hechos contenidos en los
documentos exhibidos junto con la demanda, aun cuando éstos
constituyan base de la accion, pues con esa remision, aunada
al traslado que se le corre con la copia de ellos, la parte
demandada tendra conocimiento de esos hechos para asi
preparar su defensa y aportar las pruebas adecuadas para
desvirtuarlos”.

De ahi que el actora cumplié con la obligacién contenida en el
articulo 322, fraccion Ill, del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios mercantiles, ya que la
cantidad reclamada la sustenta en los documentos en estudio, y se
insiste con el traslado que se le corrio al demandado tuvo
conocimiento de esos hechos para asi preparar su defensa y aportar

las pruebas adecuadas para desvirtuarlo.

Al respecto, correspondia al demandado.-acreditar el
cumplimiento que habrian dado a-las reclamaciones formuladas en

su contra, sin embargo, fue-omisoen comparecer al presente juicio.

Claramente, como fue sefalado en supralineas, la presente
accién se funda en un documento que tiene aparejada ejecucion que
por su propia naturaleza, representa prueba preconstituida de la
accion y con el mismo se intenta, para que el demandado demuestre
sus excepciones y defensas lo cual no acontecid; sin embargo, el
actor debe acreditar los elementos que conformaban el titulo
ejecutivo en términos del articulo 1391 del referido cédigo, no
obstante que la accidon la intentdé con base en una sentencia
ejecutoriada y el actor colma su carga probatoria con la sola
exhibicion de un documento de tal naturaleza, salvo prueba en
contrario; y no con algun otro requisito como acreditar las
disposiciones realizadas, ya que corresponde a la parte demandada
demostrar la causa aducida para oponerse a su pago, mediante la
justificacion de sus excepciones y defensas, lo cual se reitera que no
acontecié. Esto, porque el actor, al ser poseedor de un documento
que tiene aparejada ejecucion es prueba preconstituida de su accion,

conserva el beneficio a su pago, mientras que el demandado sélo
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puede liberarse de él justificando haberlo ya realizado, o bien, que

exista alguna causa legal suficiente para no hacerlo.

Lo anterior toda vez que del documento base de la accién, se
desprende de forma clara y sin lugar a dudas el nombre del
demandado **********. vy |os conceptos por los cuales fue condenado
en el fallo dictado en el diverso juicio Especial Hipotecario, promovido
en aquel entonces por ***++iwk wxxkrsssss wxeeerrsss on contra de
Frweeseek” radicado bajo el expediente numero 226/2007, ante el

Juzgado Cuarto de lo Civil, en la ciudad de México

De ahi que el sefalado documento tenga pleno valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1298 del
Codigo de Comercio, por lo que la parte actora sustentd sus
pretensiones en una sentencia ejecutoriada exhibida en el escrito

inicial de demanda.

Por ello, resulta procedente condenar a ********** |a cantidad
de 127,598.27 UDIS (ciento veintisiete mil quinientos noventa y
ocho punto veintisiete unidades de inversion) por concepto de
suerte principal, equivalentes a la cantidad de $1,071,825.46 (un
millén setenta y un mil ochocientos veinticinco pesos 46/100
M.N.), en consecuencia, se condena a la parte reo al pago de las

siguientes prestaciones:

El pago de la cantidad de $3,864.82 Udis (Tres mil ochenta y
seis punto ochenta y dos Unidades de Inversién) por
concepto de intereses ordinarios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes a
la cantidad de $32,464.48 pesos (Treinta y dos mil
cuatrocientos sesenta y cuatro pesos 48/100 M.N.) y
conforme al valor de la UDI a razéon de $8.404148, mas los
que se sigan generando.

El pago de la cantidad de $243.16 Udis (Doscientas
cuarenta y tres punto dieciséis Unidades de Inversién) por
concepto de intereses moratorios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes a
la cantidad de $2,042.54 pesos (Dos mil cuarenta y dos
pesos 54/100 M.N.) y segun el valor de la UDI a razén de
$8.404148, mas los que se sigan generando.

El pago de 364.29 UDIS (Trescientos sesenta y cuatro punto
veintinueve unidades de inversion),, equivalentes a la
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cantidad de $3,060.32 pesos (Tres mil sesenta pesos 32/100
M.N.) a razéon de $8.404148, de conformidad con el valor
publicado por Banco de México al 8 de marzo del aio 2025,
por concepto de primas de seguro generadas al mes de
octubre de dos mil seis al mes de enero de dos mil siete,
mas los que se sigan generando.

El pago de intereses ordinarios a razén del 6% anual
comprendidos desde el dia en la que quedo firme la
sentencia definitiva de fecha dieciséis de marzo de dos mil
once, es decir, el dia siete de abril del ano dos mil once y
hasta la fecha de la liquidacion del adeudo a razén de una
tasa del 6% (seis por ciento) anual sobre el monto
correspondiente a la suerte principal, lo anterior conforme
al articulo 362 del Cédigo de Comercio y que seran
cuantificados en ejecucion de sentencia.

El pago de intereses moratorios no pagados,
correspondientes al periodo comprendido de la fecha en
que causo ejecutoria la sentencia de fecha dieciséis de
marzo de dos mil once, es decir, a partir de la fecha en que
omitié dar cumplimiento dentro de los cinco dias siguientes
concedidos en la sentencia definitiva de fecha 16.de marzo
del ano 2011 y hasta el pago total de lo adeudado y, que
seran cuantificados en ejecucion de sentencia.

Con fundamento en o dispuesto por el articulo 1084
fracciones Ill y V del-Cdodigo de Comercio, se condena a la parte
demanda al pago de los gastos y costas reclamadas por su contrario,
ya que' resulto condenado en juicio ejecutivo y no acreditd sus

excepciones.

Por ultimo, se concede a la parte demandada el término de
tres dias para que de cumplimiento voluntario con el pago de lo
cuantificado en la presente sentencia, contando a partir de la fecha
en que la presente resolucion sea susceptible de ejecucion,
apercibida de ejecucion forzosa en caso de desacato a la presente
determinacién judicial, en términos de lo dispuesto por los articulos
1075, 1079 fraccion VI y 1346, todos del Codigo de Comercio

aplicables al presente caso.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo ademas
en los articulos 1321, 1322, 1324, 1325, 1327, 1328, 1330, 1390 Bis
y 1390 Bis 39 del Codigo de Comercio, se:

Resuelve:
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Primero.- Ha procedido LA ACCION EJECUTIVA
MERCANTIL ORAL promovido por ********** como cesionario de
Frekiakier . en contra de *FUUFY**Y* toda vez que la parte actora
acredito los elementos constitutivos de su accion y la parte reo no
justifico sus excepciones y defensas, asi como no hiciera el pago de

lo reclamado.

Segundo.- Se CONDENA al demandado ********** g pagar a
la parte actora la cantidad de 127,598.27 UDIS (ciento veintisiete
mil quinientos noventa y ocho punto veintisiete unidades de
inversion) por concepto de suerte principal, equivalentes a la
cantidad de $1,071,825.46 (un millon setenta y un mil
ochocientos veinticinco pesos 46/100 M.N.), en consecuencia, se

condena a la parte reo al pago de las siguientes prestaciones:

El pago de la cantidad de $3,864.82 Udis (Tres mil ochenta y
seis punto ochenta y dos Unidades de Inversién) por
concepto de intereses ordinarios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes a
la cantidad de $32,464.48 pesos (Treinta y dos mil
cuatrocientos sesenta y cuatro pesos 48/100 M.N.) y
conforme al valor de la UDI a razén de $8.404148, mas los
que se sigan generando.

El pago de la cantidad de $243.16 Udis (Doscientas
cuarenta y tres punto dieciséis Unidades de Inversién) por
concepto de intereses moratorios fundada en la sentencia
de fecha dieciséis de marzo de dos mil once, equivalentes a
la cantidad de $2,042.54 pesos (Dos mil cuarenta y dos
pesos 54/100 M.N.) y segun el valor de la UDI a razén de
$8.404148, mas los que se sigan generando.

El pago de 364.29 UDIS (Trescientos sesenta y cuatro punto
veintinueve unidades de inversion), equivalentes a la
cantidad de $3,060.32 pesos (Tres mil sesenta pesos 32/100
M.N.) a razéon de $8.404148, de conformidad con el valor
publicado por Banco de México al 8 de marzo del aino 2025,
por concepto de primas de seguro generadas al mes de
octubre de dos mil seis al mes de enero de dos mil siete,
mas los que se sigan generando.

El pago de intereses ordinarios a razén del 6% anual
comprendidos desde el dia en la que quedo firme la
sentencia definitiva de fecha dieciséis de marzo de dos mil
once, es decir, el dia siete de abril del afio dos mil once y
hasta la fecha de la liquidacion del adeudo a razén de una
tasa del 6% (seis por ciento) anual sobre el monto
correspondiente a la suerte principal, lo anterior conforme
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al articulo 362 del Cédigo de Comercio y que seran
cuantificados en ejecucion de sentencia.

El pago de intereses moratorios no pagados,
correspondientes al periodo comprendido de la fecha en
que causo ejecutoria la sentencia de fecha dieciséis de
marzo de dos mil once, es decir, a partir de la fecha en que
omitié dar cumplimiento dentro de los cinco dias siguientes
concedidos en la sentencia definitiva de fecha 16 de marzo
del afio 2011 y hasta el pago total de lo adeudado y que
seran cuantificados en ejecucion de sentencia.

Tercero.- Se condena a la parte demandada al pago de los
gastos y costas, que su contraria haya erogado con motivo de la

tramitacion de la presente instancia.

Cuarto.- Se concede a la parte demandada el término_de tres
dias para que de cumplimiento voluntario con el pago' de o
cuantificado en la presente sentencia, contando a partir de la fecha
en que la presente resolucion sea’ susceptible de ejecucion,
apercibida de ejecucion forzosa en.caso de desacato a la presente
determinacién judicial,-en términos_de lo dispuesto por los articularlos
1075, 1079 fraccion VI y-1346, todos del Cédigo de Comercio

aplicables al presente caso.

Quinto:- Las partes quedan notificadas de la presente
resolucion en la celebraciéon de la Continuacién de la Audiencia de
Juicio con esta fecha, quedando a su disposicién, copia de la

presente sentencia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A LAS PARTES Y
CUMPLASE .- Asi lo resolvié y firmé electronicamente la Ciudadana
Licenciada **********  Jueza del Juzgado Segundo de Primera
Instancia de lo Civil del Quinto Distrito Judicial en el Estado, quien
actua asistida del Ciudadano Licenciado **********  Secretario de

Acuerdos que autoriza y da fe.

C. JUEZA
C. SECRETARIO DE ACUERDOS
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Enseguida se publico la Sentencia en lista del dia.- CONSTE.

La Licenciada SUSANA CAVAZOS VELA, Secretaria Proyectista,
adscrita al JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL QUINTO DISTRITO,
hago constar y certifico que este documento corresponde a una
versioén publica de la resolucién (26) dictada el (MIERCOLES, 4 DE
FEBRERO DE 2026) por el JUEZ, constante de (26) fojas utiles.
Versiéon publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacioén Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos
generales, y segquir el listado de datos suprimidos) informaciéon que
se considera legalmente como (confidencial, sensible o reservada)
por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en cita.

Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XXIV; 90, 91
fraccion 1ll; 97, 98, 100, 103, 108 Y 109 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacion considerada legalmente como
reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Sesion de Instalacién del nuevo Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 29 de abril de 2026.



