GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Sentencia numero 255/2019.

En la Heroica Ciudad de Matamoros, Tamaulipas; a veintiocho de

agosto de dos mil diecinueve.

Visto para resolver el expediente 416/2019, relativo al juicio sumario
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civil sobre rescisiéon de contrato, promovido por

en Contra de *********************; y,

Resultando

Primero.- Mediante escrito recibido en la oficialia de partes comun
acudié ante este juzgado **rrrrxEREHEmmmmmmeEsr promoviendo juicio
sumario civil sobre sobre rescision de contrato en contra de

Frempspeneeneeneerrx - de quien reclamo las siguientes prestaciones:

‘a).- La rescision del contrato de aparceria rural que celebré con mi
causante la sefiora MARIA DE LA LUZ GUTIERREZ PEREIRA,
respecto al bien inmueble que describiré en los hechos de esta
demanda.

b).- La desocupacion y entrega material al suscrito del bien inmueble
que describiere en los hechos de esta demanda en virtud de que soy el
nuevo propietario legitimo duerio por el contrato de compraventa que
celebré con la citada causante y su esposo, tal y como se prueba con la
escritura publica anexa a esta demanda.

c).- El pago del 25% de la cosecha que ha dejado de pagar el
demandado desde el primer afio agricola en el que el suscrito me
converti en propietario de inmueble hasta que se determine
judicialmente la terminacion del contrato que aparceria rural que firmo.

d).- El pago de dafios y perjuicios que se me han causado por el
incumplimiento total del contrato en mencion y los que se me sigan
generando hasta el dia en que se decrete ka rescision del contrato de
apareceria”

e).- El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine”.

Para lo anterior, se basd en el relato de hechos contenidos en su
escrito de demanda; hizo cita de las disposiciones legales que estimoé
aplicables, concluyé con puntos petitorios y acompand con su ocurso

los documentos que considerd conducentes.



Segundo.- Se tuvo por recibida la demanda presentada por la parte
actora, admitiéndose la demanda a tramite, ordenandose formar el
expediente respectivo y emplazar a la parte demandada con las copias
de la misma y de los documentos anexados debidamente sellados vy
rubricados, para que dentro del término de diez dias posteriores a que
fuera legalmente emplazada, contestara lo que a sus derechos

conviniera.

Tercero.- En el acta respectiva, la actuaria adscrita a este juzgado,
hizo constar las diligencias que practicé para llamar a juicio a la parte
demandada, en el domicilio sefalado por la parte actora, en la que
esencialmente manifestd que se cercioré de ser el domicilio correcto;
por lo que procedié al emplazamiento, firmando en la acta respectiva

los que quisieron hacerlo.

Cuarto.- Asi, por escrito de contestacibn comparecio
FRmebeeeesse®® para negar la procedencia de tales prestaciones,

ello, conforme a lo siguiente:

“a.- de su inciso A me niego rotundamente de dicho contrato de
rescision de contrato por los hechos que describiré mas adelante dentro
de dicha contestacion.

b.- de su inciso B me niego rotundamente dicho desocupacion y
entrega de lo manifestado de dicho inciso ya que desconozco dicha
escritura y que dicho actor sea legitimo duefio sobre dicho contrato de
compraventa ya que la persona que manifiesta como duefia no me ha
manifestado que haya vendido dichas tierras y cancelado dicho
contrato de aparceria que tengo con la dueria original de la cual yo
mismo tengo mas de 61 arios trabajando y habitando dichas tierras de
la cual mas adelante mostraré con documentacion que anexaré.

c.- de su inciso C me niego rotundamente de dicho pago de la cual se
me hace injusto como antes los manifesté desconozco a dicho actor ya
que como reitero dicha duefia de la cual tengo dicho contrato jamas de
los jamases me manifiesto que haya vendido dichas tierras.

d.- de su inciso D me niego rotundamente dicho pago y perjuicios del
mismo porque jamas he tenido un contrato con el actor sefialado en
autos de la cual ni lo conozco”.

Dio contestacién a los hechos de la demanda, cité las disposiciones
legales que estimd aplicables y concluyd con puntos petitorios; de lo

que se dio vista al actor, quien la desahogd.
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Quinto.- Se aperturé el juicio a pruebas por el término de veinte dias
comunes a las partes; los primeros diez para ofrecer y los diez dias
restantes para recibirlas y desahogarlas, en las que solo la demandada

ofrecié pruebas de su intencion.

Sexto.- Ninguna de las partes formulé alegatos de su intencién, por
ende enseguida se ordend citarlas para oir sentencia, la que se dicta

en los términos siguientes:

Considerando.

Primero.- El suscrito, Juez Primero de Primer Instancia de lo Civil del
Cuarto Distrito Judicial en el Estado, es competente para conocer y
resolver el presente juicio, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14, parrafo Il y 16, parrafo |, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 173, 185 y 192, fraccion I, del
Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas; y, articulo
38, fraccion I, de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de

Tamaulipas.

Segundo.- La via sumaria en que se siguio este juicio, es la adecuada
en términos del articulo 470, fraccién |, del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, dado que la demanda versa sobre la rescision de un

contrato de apareceria.

Tercero.- La legitimacion activa en la causa de la parte actora, resulta
de la causahabiencia con el aparcedor original, en cuanto a la compra

del bien dado en aparceria.

Cuarto.- Previo al analisis respecto de lo fundado o no de la accién
ejercida; y, en su caso, de la excepciones contrapuestas, se considera
necesario resefiar los hechos constitutivos de la accién; lo que se hace

de la siguiente manera:

En la especie se trata de un juicio sumario civil sobre rescision de un

contrato de apareceria, por incumplimiento del mismo, promovido por
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en contra de , en donde el
actor reclama como objeto principal del juicio la desocupacién y entrega

material del terreno rustico ubicado en el predio “El Quijano”,



perteneciente a este municipio, con una superficie de terreno de 13-39-
09-49 (trece hectareas, treinta y nueve areas, cero nueve centiareas y
cuarenta y nueve mil areas), asi como el pago del 25% de la cosecha
que ha dejado de pagar el demandado desde el primer afio agricola en
el que el actor se convirtié en propietario del referido bien, hasta que se
determine judicialmente la terminacién del contrato que aparceria rural

que firmé.

Lo anterior, ya que basicamente expone que a dicho demandado se le
concedio el término de un afo para que desalojara y dejara de sembrar

tales tierras sin que asi lo hubiere realizado.

El demandado negé la procedencia de tales prestaciones, alegando, en
sintesis, que el actor no es legitimo propietario del bien arrendado
porque no han informado que se le hayan vendido tales tierras y
cancelado el contrato de aparceria que tiene con la dueha original;
sefalando, que respecto a éste contrato no se especificé fecha para su

culminacion.

Ahora bien, se impone resefar, que en el desahogo de vista respectivo
el actor expreso, en esencia, que el demandado ha confesado haber
firmado el contrato de aparceria base de su accidon y que ha incumplido
con el pago del porcentaje del 25% estipulado en la clausula cuarta de

dicho contrato.

Quinto.- Precisado lo anterior, se procede a abordar el estudio de la
accion con vista de las pruebas aportadas por el actor, para lo cual, se
advierte que éste ofrecié a titulo de prueba, en lo que interesa, los

siguientes documentos:

1).- Escritura publica numero trescientos cincuenta y cinco, de fecha
doce de octubre de dos mil doce, respecto del contrato de compraventa
del protocolo a cargo del notario publico setenta y dos, en ejercicio en
osta CiUdad, CElEDrado Enfre **** Hisssstmrssstirkssthirsxshhkkrstsirsnss
con el consentimiento de ******xerxrmmkmr . como vendedores, y
FRRRRe ek eeeeeek . como  comprador, respecto del terreno rustico
ubicado en el predio “El Quijano”, de este municipio, con una superficie
de terreno de 13-39-04-49 (trece hectareas, treinta y nueve areas, cero

nueve centiareas y cuarenta y nueve mil areas), con las siguientes



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

medias y colindancias: Al Norte, en 106.34 metros, con propiedad que
es o fue de Rosalio Quezada; al Sur, en 123.83 metros, con propiedad
de Martin Pereira y Gilda Rodriguez de Pereira (sucesion); al Oriente,
en 1,171.06 metros, con propiedad que es o fue de Antonio Ramirez; vy,
al Oeste, en 1,156.84 metros, con propiedad actualmente de Juan
Medrano Gonzalez; propiedad anterior que se encuentra inscrito ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo los siguientes datos de

registro:

Finca 87800, en la inscripcion 22, de 12 de octubre de 2012, en

esta ciudad.

2).- Certificado informativo expedido por el Instituto Registral y Catastral
del Estado, de fecha catorce de noviembre de dos mil doce respecto la
finca numero 87800, que corresponde al bien inmueble detallado con
antelacion, de cuyo contenido se desprende que ante dicha institucion
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aparece como propietario del predio en litigio.

3).- Manifiesto de propiedad emitido el doce de octubre de dos mil doce
por la Direccion de Catastro de Matamoros, Tamaulipas, en donde se
aprecia que al lote de terreno vendido g ***FxerremmRmRmEREE le

correspondid la clave catastral numero 22-19-0305.

4).- Acta publica numero mil trescientos siete, de fecha diecinueve de
septiembre de dos mil diecinueve, a cargo del notario publico numero
trescientos veintidds, en ejercicio en esta ciudad, sobre la interpelacion
realizada aq ***rrrxemwemsss® para que dentro del término de dos
meses contados a partir de tal diligencia desocupara el lote de terreno

objeto de este juicio.

5).- Contrato privado de aparceria, de fecha veintisiete de diciembre de
mil novecientos noventa y cinco celebrado entre
RRRKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRS ) SRRREEEEERRRRRRs  rasnecto del lote
de terreno rustico ubicado en el predio “El Quijano”, de este municipio,
con una superficie de terreno de 13-39-04-49 (trece hectareas, treinta y
nueve areas, cero nueve centiareas y cuarenta y nueve mil areas), con
las medias y colindancias descritas con antelacion, cuyas firmas se
encuentran ratificadas ante la fe del licenciado Mariano Manuel Lara

Gonzalez, notario publico numero ciento cincuenta y dos, en ejercicio



en esta ciudad; de cuyas clausula cuarta se advierte que el aparcero se
obligd, al término de dicho contrato, a entregar el lote de terreno rustico

motivo de la aparceria.

Documentos los anteriores que tienen valor probatorio pleno conforme
a los articulos 324, 325, 397 y 398 del cdédigo procesal civil del Estado
de Tamaulipas, sin que hubieren sido impugnados por el demandado y
por ende en términos del articulo 333 de la ley procesal civil en alusion
éstos se tienen por admitidos y surten efectos como si hubieren sido

reconocidos expresamente.

6).- Asimismo, obra en autos la confesional a cargo de

e respecto de las siguientes posiciones:

“1.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE USTED
ESTA INCUMPLIENDO CON LA CLAUSULA NUMERO CUATRO DEL
CONTRATO DE APARCERIA RURAL FIRMADO EN FECHA VEINTISIETE
DE DICIEMBRE DEL ANO 1995, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MARIANO
MANUEL LARA GONZALES NOTARIO PUBLICO ADSCRITO A LA NOTARIA
NUMERO 152 CON EJERCICIO EN ESTA CIUDAD.

CONTESTO.- Si, yo siempre le mande su partido a ellos, que nadamas
era la palabra porque no habia papel y asi era el trato.

2.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED TIENE EL BIEN INMUEBLE MATERIA DE ESTE LITIGIO UNA
POSESION DERIVADA EN VIRTUD DEL CONTRATO DE APARCERIA QUE
FIRMO EN FECHA 27 DE DICIEMBRE DEL ANO 1995.

CONTESTO.- Si, yo tengo una carta de posesion.

3.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED TIENE CONOCIMIENTO QUE DESDE EL DIA 12 DE OCTUBRE
DEL ANO 2012, SOY PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE QUE USTED
DETENTA EN CALIDAD DE APARCERO UBICADO EN EL RANCHO EL
QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO.

CONTESTO.- No.

4.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED FUE INTERPELADO NOTARIALMENTE EN FECHA 19 DE
SEPTIEMBRE DEL 2017 PARA QUE DEJARA DE CULTIVAR LA PORCION
DE TIERRA DADO EN APARCERIA EN VIRTUD DE QUE INCUMPLIO CON
LAS CLAUSULAS SEGUNDA, TERCERA, CUARTA, QUINTA, SEXTA,
OCTAVA DE DICHO CONTRATO ANEXO A ESTA DEMANDA.

CONTESTO.- Si, si fue pero no me dijeron que la dejara de cultivar.

5.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED ESTA VIOLANDO LO ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA CUARTA
DEL CONTRATO DE APARCERIA RURAL EN AGRAVIO DEL SUSCRITO.

CONTESTO.- Si, yo siempre les mandaba partidos a ellos, siempre les
mande.

6.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED HA ACTUADO CON DOLO Y MALA FE AL EMPRENDER
ACCIONES LEGALES TENDIENTES A USUCAPIR EL BIEN INMUEBLE
QUE SE LE DIO MEDIANTE CONTRATO DE APARCERIA RURAL DESDE
EL DIA 27 DE DICIEMBRE DEL ANO 1995.

CONTESTO.- No.
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7.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED RECONOCE QUE LA SENTENCIA NUMERO 302 DICTADA
DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO 64/2015 DE FECHA 15 DE
OCTUBRE DEL ANO 2015 NO TIENE VALIDEZ LEGAL ALGUNA DADO
QUE SU POSESION MATERIAL DEL TERRENO RUSTICO UBICADO EN
EL RANCHO EL QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO FUE DERIVADO DEL
CONTRATO DE APARCERIA RURAL QUE USTED FIRMO EN PRESENCIA
DEL LICENCIADO MARIANO MANUEL LARA GONZALEZ NOTARIO
PUBLICO NUMERO 152 CON EJERCICIO EN ESTA CIUDAD.

CONTESTO.- Si, sidebe de tener validez de que es a favor mio.

8.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED DEJO DE CUMPLIR  CON LA CLAUSULA CUARTA DEL
CONTRATO DE APARCERIA RURAL DESDE EL ANO AGRICOLA 2013 AL
ANO AGRICOLA 2019.

CONTESTO.- Si, si les pague siempre.

9.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
ESTA OBLIGADO A ENTREGAR LAS TIERRAS AL SUSCRITO EN VIRTUD
QUE HA INCUMPLIDO CON TODAS LAS CLAUSULAS QUE LO OBLIGAN
DENTRO DEL CONTRATO DE APARCERIA RURAL DE FECHA 27 DE
DICIEMBRE DEL ANO 1995.

CONTESTO.- No.

10.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE A
USTED SE LE CONCEDIO UN ANO PARA DESOCUPAR EL TERRENO
AGRICOLA UBICADO EN EL RANCHO EL QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO
EN VIRTUD DE SU REITERADO INCUMPLIMIENTO A LAS CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE APARCERIA QUE USTED FIRMO ANTE LA
PRESENCIA DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 152 CON EJERCICIO EN
ESTA CIUDAD.

CONTESTO.- No, yo no firme ningun papel con ningun notario.

11.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED TIENE EN SU PODER LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA FIRMADA POR EL SUSCRITO Y LOS SENORES MARIA
DE LA LUZ GUTIERREZ GUTIERREZ DE PEREIRA Y EFREN FABIAN
PEREIRA MEDRANO DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL ANO 2012.

CONTESTO.- No.

12.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
RECIBIO DE MANOS DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 322 LICENCIADO
ARTURO FRANCISCO HINOJOSA RODRIGUEZ, LA INTERPELACION
NOTARIAL MEDIANTE LA CUAL SE LE INFORMO QUE TENIA
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO DIAS PARA DESOCUPAR LAS
TIERRAS DADAS EN APARCERIA EN VIRTUD DEL INCUMPLIMIENTO
REITERADO A LAS CLAUSULAS DE DICHO CONTRATO FIRMADO POR
USTED Y MI CAUSANTE LA SENORA MARIA DE LA LUZ GUTIERREZ DE
PEREIRA.

CONTESTO.- No.

13.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE EN
LAS EPOCAS DE COSECHA DE LOS ANOS DEL 2013 AL 2017 SE LE
REQUIRIO LA ENTREGA DEL 25% DEL PRODUCTO OBTENIDO EN LA
PARCELA DADA EN APARCERIA.

CONTESTO.- Si, siles di su partido.

14.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
CUANDO SE LE HACIA EL COBRO DEL PRODUCTO AGRICOLA DEL 25%
UNICAMENTE PEDIA PRORROGA PARA SU PAGO.

CONTESTO.- No.

15.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE
USTED ESTA OBLIGADO A REALIZAR EL PAGO DE TODO EL PRODUCTO
AGRICOLA QUE DEJO DE DAR DEL ANO AGRICOLA 2013 HASTA ESTE
ANO AGRICOLA 2019 EN UNA SOLA EXHIBICION.

CONTESTO.- No.



La que tiene valor probatorio plena de conformidad con el articulo 311,

fraccioén 11, del codigo porcesal civil.

7).- Declaracion judicial de parte a cargo de ****x*#rxsmmwmiwsiex cuyo

desahogo fue el siguiente:

“1.- QUE DIGA EL DECLARANTE, PORQUE MANIFIESTA EN SU
CONTESTACION QUE IGNORA QUE EL SUSCRITO SOY DUENO DEL
TERRENO RUSTICO UBICADO EN EL PREDIO EL QUIJANO
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO, CUYA SUPERFICIE ES DE 13-39-
09-49 (TRECE HECTAREAS, TREINTA Y NUEVE AREAS, CERO NUEVE
CENTIAREAS Y CUARENTA NUEVE MILI AREAS), cuyas medidas y
colindancias son las siguientes:- AL NORTE.- En 106.34 (CIENTO SEIS
METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS), COLINDA CON
PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SR. ROSALIO QUEZADA; AL SUR.- En
123.83 (CIENTO VEINTITRES METROS, OCHENTA Y TRES
CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD DEL SR. MARTIN PEREIRA
Y GILDA RODRIGUEZ DE PEREIRA (SUCESION); AL ORIENTE.- En
1,1771.06 (MIL CIENTO SETENTA Y UN METROS, CERO SEIS
CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD QUE ES, O FUE DEL SENOR
ANTONIO RAMIREZ, Y AL PONIENTE.- En 1,156.84 ( MIL CIENTO
CINCUENTA Y SEIS METROS, OCHENTA Y CUATRO CENTIMETROS,
COLINDA CON PROPIEDAD  ACTUALMENTE DEL SENOR JUAN
MEDRANO GONZALEZ.

CONTESTO.- Porque nunca fue conmigo a decirme que yo compre ahi o
algo.

2.- QUE DIGA EL DECLARANTE, CUAL HA SIDO LA RAZON POR LA
QUE SE DEJO DE PAGAR EL 25% DEL PRODUCTO DE LA COSECHA
QUE LEVANTA CADA ANO EL PREDIO DE MI PROPIEDAD QUE LE FUE
DADO MEDIANTE CONTRATO DE PARCERIA.

CONTESTO.- Mientras que tuve la tierra estuve dando el partido.

3.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE, AUN SABIENDO QUE
USTED TIENE LA CALIDAD DE APARCERO RESPECTO DEL BIEN
INMUEBLE UBICADO EN EL EJIDO EL QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO,
PROMOVIO DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA PARA
ACREDITAR SU POSESION DEL TERRENO QUE SE LE DIO MEDIANTE
CONTRATO DE APARCERIA.

CONTESTO.- Porque tengo sesenta afios de estar ahi.

4.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE, AUN SABIENDO QUE
FIRMO UN CONTRATO DE APARCERIA RURAL EL DIA 27 DE DICIEMBRE
DEL ANO 1995 PRETENDE USUCAPIR EL TERRENO UBICADO EN EL
RANCHO EL QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO.

CONTESTO.- Porque ellos me estuvieron pagando a mi como trabajador
y luego dejaron de pagar y ellos me habian prometido tierra y al ultimo no me
dieron nada.

5.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE OMITIO MANIFESTALE AL
JUEZ PRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL CON RESIDENCIA
EN ESTA CIUDAD DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO 64/2015 QUE
USTED TENIA RESPECTO AL BIEN INMUEBLE UBICADO EN EL
RANCHO EL QUIJANO DE ESTE MUNICIPIO UN CONTRATO DE
APARCERIA RURAL QUE LE DABA LA POSESION DERIVADA.

CONTESTO. - No, yo no dije nada, no me acuerdo de que.

6.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE PRETENDE QUE SE LE
OTORGUE VALOR PROBATORIO A LA SENTENCIA NUMERO 302
DICTADA DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO 64/2015 DE FECHA 15 DE
OCTUBRE DEL ANO 2015, SI SU POSESION RESPECTO AL TERRENO EN
LITIGIO FUE DADO MEDIANTE LA FIRMA  DEL CONTRATO DE
APARCERIA RURAL EN FECHA 27 DE DICIEMBRE DEL ANO 1995 ANTE
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EL NOTARIO PUBLICO NUMERO 152 LICENCIADO MARIANO MANUEL
LARA GONZALEZ.

CONTESTO.- Porque yo estoy en posesion desde hace sesenta afos
ahi.

7.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE RAZON COMPARECIO
ANTE NOTARIO PUBLICO A PROTOCOLIZAR LA SENTENCIA NUMERO
302 DE FECHA 15 DE OCTUBRE DEL ANO 2015 DICTADA DENTRO DEL
GOBIERNO DE TAMAULIPAS EXPEDIENTE NUMERO 64/2015 EMITIDA POR EL JUEZ PRIMERO DE

PODER JUDICIAL PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD A
SABIENDAS QUE NUNCA TUVO UNA POSESION PRECARIA RESPECTO
AL INMUEBLE AQUI EN LITIGIO.

CONTESTO.- Yo siempre tuve la posesion, desde hace sesenta afios.

7.- QUE DIGA EL DECLARANTE, PORQUE OMITIO MANIFESTAR EN
SU DEMANDA SOBRE JURISDICCION VOLUNTARIA PARA ACREDITAR
LA POSESION DEL BIEN INMUEBLE AQUI EN LITIGIO EL NOMBRE Y LA
DIRECCION DEL SUSCRITO PROPIETARIO.

CONTESTO.- Yo de plano al duefio o duefia ni lo conozco, no se como
estara eso.

9.- QUE DIGA EL DECLARA PORQUE RAZON ACTUO DE FORMA
FURTIVA DENTRO DE LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE NUMERO 64/2015
RELATIVO A LA JURISDICCION VOLUNTARIA PARA ACREDITAR LA
POSESION DEL BIEN INMUEBLE, PROPIEDAD DEL SUSCRITO UBICADO
EN EL PREDIO EL QUIJANO PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO, CUYA
SUPERFICIE ES DE 13-39-09-49 (TRECE HECTAREAS, TREINTA Y
NUEVE AREAS, CERO NUEVE CENTIAREAS Y CUARENTA NUEVE MIL|
AREAS), cuyas medidas y colindancias son las siguientes:- AL NORTE.- En
106.34 (CIENTO SEIS METROS CON TREINTA Y CUATRO
CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SR.
ROSALIO QUEZADA; AL SUR.- En 123.83 (CIENTO VEINTITRES METROS,
OCHENTA Y TRES CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD DEL SR.
MARTIN PEREIRA Y GILDA RODRIGUEZ DE PEREIRA (SUCESION); AL
ORIENTE.- En 1,171.06 (MIL CIENTO SETENTA 'Y UN METROS, CERO
SEIS CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD QUE ES, O FUE DEL
SENOR ANTONIO RAMIREZ, Y AL PONIENTE.- En 1,156.84 ( MIL CIENTO
CINCUENTA Y SEIS METROS, OCHENTA Y CUATRO CENTIMETROS,
COLINDA CON PROPIEDAD ACTUALMENTE DEL SENOR JUAN
MEDRANO GONZALEZ, S| CONOCIA MI DIRECCION Y NOMBRE.

CONTESTO.- Yo desconozco, yo no lo conocia.

10.- QUE DIGA EL DECLARANTE PORQUE EXHIBE TANTO LA
SENTENCIA NUMERO 302 DE FECHA 15 DE OCTUBRE DEL ANO 2015
DICTADA DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO 64/2015 EMITIDA POR EL
JUEZ PRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL CON RESIDENCIA
EN ESTA CIUDAD, COMO SU PROTOCOLIZACION HECHA EL 06 DE
FEBRERO DEL ANO 2019 ANTE NOTARIO PUBLICO, A SABIENDAS QUE
AMBOS SON ILICITAS DADO QUE ESTAN SUSTENTADOS EN HECHOS
FALSOS.

CONTESTO.- Ese contrato me lo hicieron con engafio ellos, porque
segun ellos me iban a dar la tierra que me habian prometido, me hicieron
firmar un contrato.

La que tambien tiene valor probatorio de conformidad con el articulo

319 del cédigo porcesal civil del Estado.

8).- Asimismo, obra en autos la prueba testimonial a cargo de Domingo

Gonzalez y Fernando Gonzalez, desahoga de la siguiente manera:



DECLARACION DE DOMINGO GONZALEZ.

A CONTINUACION SE PROCEDE A INTERROGAR AL TESTIGO EN
RELACION A LAS PREGUNTAS DIRECTAS.

I.- QUE DIGA EL TESTIGO S| CONOCE AL SENQR ***** *kxwox sxkoxx.
Contesto: Si.
Il.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA DONDE VIVE
ACTUALMENTE EL SENQR ***** *xxks skxx
Contestoé: Si, en la calle Puebla y tres del fraccionamiento Moderno.
lll.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA SI EL SENOR *****
wrwnix wxenkx TENGA COMO DE SU PROPIEDAD ALGUN INMUEBLE FUERA
DE ESTA CIUDAD.

Contesté:  Si, en el rancho Quijano.

IV.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA S| xx wakisk s SEA
EL DUENO DEL PREDIO UBICADO EN EL RANCHO EL QUIJANO CUYAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON LAS SIGUIENTES 13-39-09-49 (TRECE
HECTAREAS , TREINTA Y NUEVE AREAS, CERO NUEVE CENTIAREAS Y
CUARENTA Y NUEVE MILI AREAS, cuyas medidas y colindancias son las
siguientes:.- AL NORTE.- En 106.34 (CIENTO SEIS METROS CON TREINTA
Y CUATRO CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD QUE ES, O FUE
DEL SR. ROSALIO QUEZADA; AL SUR.- En 123.83 (CIENTO VEINTITRES
METROS, OCHENTA Y TRES CENTIMETROS), COLINDA CON
PROPIEDAD DEL SENOR MARTIN PEREIRA Y GILDA RODRIGUEZ DE
PEREIRA (SUCESION); AL ORIENTE.- En 1,171.06 (MIL CIENTO SETENTA
Y UN METROS, CERO SEIS CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD
QUE ES, O FUE DEL SENOR ANTONIO RAMIREZ, Y AL PONIENTE.- En
1,156.84 (MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS, OCHENTA Y
CUATRO CENTIMETROS, COLINDA CON PROPIEDAD ACTUALMENTE
DEL SENOR JUAN MEDRANO GONZALEZ.
ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE SUGIERE LA
RESPUESTA AL PRECISAR DETALLADAMENTE LA UBICACION DEL
INMUEBLE.
V.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE DESDE QUE FECHA EL SENOR *****
Fan oo ES PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN EL
RANCHO EL QUIJANO DE ESTA MUNICIPIO.

Contestdé: Desde siete afios atras.
VI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE FISICAMENTE EL TERRENO
DEL SENQR ***** xxxxx xwxx y EN CASO DE SER AFIRMATIVA LA
RESPUESTA QUE EXPLIQUE COMO SE PUEDE LLEGAR A EL.

Contesto: Si, se va por la carreta a Victoria y voltea a la izquierda donde
dice rancho Quijano y se sigue el camino hasta llegar al rancho y las
propiedades que eran de mi padre y antes de mis abuelos estan a la
izquierda al final de la carretera.

Vil.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA QUIEN TIENE LA
POSESION MATERIAL DEL BIEN INMUEBLE CUYO PROPIETARIO ES EL
SENOR kkkkk kkkkkk kkkkk

Contestd: Que la siembra es ***** ****** ***** dasde que tenia acuerdo con
mi tio Martin Pereida y los herederos de el, y Enrique tiene acuerdo con Luz
Pereida que es la esposa del hijo de mi tio Martin Pereida, o sea es mi primo
y la esposa de mi primo es la duefia e hizo acuerdo con Enrique, hace como
unos trece o catorce afios, que yo me acuerde ese fue el acuerdo que
hicieron cuando Luz Pereida le vendio al sefior Reyes y siguié rentando y
sembrando la tierra.

VIil.- QUE DIGA EL TESTIGO S| CONOCE AL SENQR ***** sk sikxk
Contesté: Si.
IX.- QUE DIGA EL TESTIGO PORQUE RAZON CONOCE AL SENOR *****
Contesto: Una ocasion vendié mi prima Luz Pereida la esposa de mi primo
a recoger un partido para ella, que vive en California, lo que le tocaba de la
cosecha de ese afio hace como ocho o nueve afios por ahi.
X.- QUE DIGA EL TESTIGO SI RECUERDA CUANDO FUE LA ULTIMA VEZ
QUE V/O AL SENOR *kkkk kkkkkk *****.
ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE NO ESTA
RELACIONADA CON LA LITIS.
XI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE QUE TIPO DE RELACION EXISTE
ENTRE EL SENOR *kkkk kkkkkk kkkkk y *kkkk kkkkkk *****.
Contestd: De duefio e inquilino.
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XIl.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA SI LOS SENORES
kkkkk kkkkkk kkkkk Y *kkkk kkkkkk kkkkk SE CONOZCAN ENTRE S/.

Contesto: Si.

Xlll.- QUE DIGA EL TESTIGO SI RECUERDA DONDE HA VISTO JUNTOS
A LOS SENORES kkkkk kkkkkk kkkkk Y kkkkk kkkkkk *****.

ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE NO ESTA
RELACIONADA CON LA LITIS.

XIV.- QUE DIGA EL TESTIGO Sl PUEDE DESCRIBIR COMO ES
FISICAMENTE EL SENQR ***** *x¥sk skxix

Contesté: Como yo lo recuerdo, un sefior grandote ancho y le falla una
pierna no se si es la derecha, creo que es la derecha.

XV.- QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE EL DOMICILIO DEL SENOR *****
Contesté: Se como llegar a su casa, es la segunda o tercera en el

ranchito el Quijano, enfrente de la escuela.

XVI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA A QUE SE DEDICA

EL SENOR *kkkk kkkkkk *****.

Contestd: A consequir quien le trabaje la tierra y supervisar la cosecha en
las tierras de Luz Pereida y luego ahora de Reyes Castafion Duran.
QUE DIGA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO.

Contesto: Me consta porque las tierras son originalmente compra de mi
abuelo materno herencia a mi abuela Jila Rodriguez de Pereida y mi prima
por matrimonio Luz Gutiérrez de Pereida y fue venta que yo vi a don Reyes
Castarfion Duran, por eso me consta, yo vi el traspaso y todo.

DECLARACION DE FERNANDO GONZALEZ.

A CONTINUACION SE PROCEDE A INTERROGAR AL TESTIGO EN
RELACION A LAS PREGUNTAS DIRECTAS.

|.- QUE DIGA EL TESTIGO S| CONOCE AL SENQR ***** *xxkt sikk

Contesto: Si.
Il.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA DONDE VIVE
ACTUALMENTE EL SENQR ***** #xwkxk stk

Contesto: Si, aqui por la calle Puebla, aqui en Matamoros,
Ill.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA SI EL SENOR *****
Frwwee s TENGA COMO DE SU PROPIEDAD ALGUN INMUEBLE FUERA
DE ESTA CIUDAD.

Contesté: Si, en el rancho el Quijano.
IV.- QUE DIGA EL TESTIGO S| SABE O LE CONSTA SJ ***** #¥wkik skiik SEA
EL DUENO DEL PREDIO UBICADO EN EL RANCHO EL QUIJANO CUYAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON LAS SIGUIENTES 13-39-09-49 (TRECE
HECTAREAS , TREINTA Y NUEVE AREAS, CERO NUEVE CENTIAREAS Y
CUARENTA Y NUEVE MILI AREAS, cuyas medidas y colindancias son las
siguientes:.- AL NORTE.- En 106.34 (CIENTO SEIS METROS CON TREINTA
Y CUATRO CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD QUE ES, O FUE
DEL SR. ROSALIO QUEZADA; AL SUR.- En 123.83 (CIENTO VEINTITRES
METROS, OCHENTA Y TRES CENTIMETROS), COLINDA CON
PROPIEDAD DEL SENOR MARTIN PEREIRA Y GILDA RODRIGUEZ DE
PEREIRA (SUCESION); AL ORIENTE.- En 1,171.06 (MIL CIENTO SETENTA
Y UN METROS, CERO SEIS CENTIMETROS), COLINDA CON PROPIEDAD
QUE ES, O FUE DEL SENOR ANTONIO RAMIREZ, Y AL PONIENTE.- En
1,156.84 (MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS, OCHENTA Y
CUATRO CENTIMETROS, COLINDA CON PROPIEDAD ACTUALMENTE
DEL SENOR JUAN MEDRANO GONZALEZ.
ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE SUGIERE LA
RESPUESTA AL PRECISAR DETALLADAMENTE LA UBICACION DEL
INMUEBLE,
V.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE DESDE QUE FECHA EL SENOR *****
wrawax wweex ES PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN EL
RANCHO EL QUIJANO DE ESTA MUNICIPIO.

Contesté: Desde el afio 2012.
VI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE FISICAMENTE EL TERRENO
DEL SENQR ***** xxxxx sxwixx y FN CASO DE SER AFIRMATIVA LA
RESPUESTA QUE EXPLIQUE COMO SE PUEDE LLEGAR A EL.

Contestd: Si, silo conozco fisicamente, por la carretera Victoria y luego

hay un letrero que dice el Quijano, se mete y lo lleva al ranchito.



VIl.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA QUIEN TIENE LA
POSESION MATERIAL DEL BIEN INMUEBLE CUYO PROPIETARIO ES EL
SENOR *kkkk khkhkkkkk kkkkk
Contesto: El sefior Enrique Galvan.
VIil.- QUE DIGA EL TESTIGO S| CONOCE AL SENQR ***** ks sikxx
Contesto: Lo he visto como dos veces, he platicado con el.
IX.- QUE DIGA EL TESTIGO PORQUE RAZON CONOCE AL SENOR *****
Contesto: El sefior Enrique lo fui a levantar al puente porque nos iba a dar
el partido de la cosecha del afio y el dinero me lo iba a dar para que yo se lo
mandara a California a mis parientes.
X.- QUE DIGA EL TESTIGO SI RECUERDA CUANDO FUE LA ULTIMA VEZ
QUE VIO AL SENOR *kkkk kkkkkk *****.
ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE NO ESTA
RELACIONADA CON LA LITIS.
XI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE QUE TIPO DE RELACION EXISTE
ENTRE EL SENOR *kkkk kkhkkkkk kkkkk y *kkkk kkkkkk *****.
Contestd: El sefior José Reyes es duefio de la propiedad y el sefior
Enrique Galvan es el que la renta, es el que la trabaja.
Xll.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA SI LOS SENORES
khkkkk kkkkkk kkkkk Y kkkkk kkkkkk kkkkk SE CONOZCAN ENTRE SI.
Contesté: Bueno, pues no me consta, pero me imagino que Ssi.
Xlll.- QUE DIGA EL TESTIGO SI RECUERDA DONDE HA VISTO JUNTOS
A LOS SENORES ** Y ** o .
ESTA PREGUNTA NO SE FORMULA, TODA VEZ QUE NO ESTA
RELACIONADA CON LA LITIS.
XIV.- QUE DIGA EL TESTIGO S! PUEDE DESCRIBIR COMO ES
FISICAMENTE EL SENQR ***** *#xk skxick
Contesto: Era un sefior que cuando yo lo conoci estaba alto, grueso y
manqueaba de uno de los pies que parece que tiene enfermo.
XV.- QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE EL DOMICILIO DEL SENOR *****

*kkkkk kkkkk

Contesto: Si.
XVI.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE O LE CONSTA A QUE SE DEDICA
EL SENOR *kkkk kkkkkk *****.

Contesto: A rentar la propiedad y buscar quien la trabaje.
QUE DIGA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO.

Contesto: Porque conozco la propiedad, los detalles de la propiedad,

porque eran de mis abuelos, y después pasaron a propiedad de mis padres,
y después al sefior Castafion.

Prueba que tiene valor probatorio conforme al articulo 409, fraccién |,

del codigo procesal civil.

9).- Inspeccion practicada por personal adscrito a este tribunal sobre el
inmueble objeto del juicio, en cuya diligencia se determind la ubicacion

y sus condiciones.

Medio probatorio que tiene valor pleno al tenor del articulo 407 de la ley

procesal civil en alusion.

10).- La prueba instrumental de actuaciones consistente en todas las

actuaciones del presente juicio.

A la que se le otorga valor probatorio al tenor de los dispositivos 386 y

411 del texto legal procesal civil en cita.
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Quinto.- Realizado el analisis del escrito de demanda y de las pruebas
exhibidas por el actor, se arriba a la conclusion de que resulta fundada

la accion ejercida.

Lo anterior asi se considera, porque a través de la clausula cuarta del
contrato privado de aparceria, de fecha veintisiete de diciembre de mil
novecientos noventa y cinco, celebrado entre

kkkkkkkkkhkkkkhhhhkhkhkhkkhkhhhhkhkhkkkkkkkkk y

de terreno rustico ubicado en el predio “El Quijano”, de esta ciudad, que

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

, respecto del lote

es objeto de esta accion se advierte que éste ultimo, como aparcero se
obligd, al término de dicho contrato, es decir, 31 de agosto de 1996 (de
conformidad con la diversa clausula segunda) a entregar el lote de
terreno rustico motivo de la aparceria; sin que exista en autos prueba
alguna que demuestre el debido cumplimiento por parte de la referida
parte demandada, es decir, que éste ultimo hubiera cumplido con su
obligacion de entregar el bien arrendado, como expresa vy
terminantemente se comprometio con la duefia original. Por lo tanto, en
respecto de lo expresamente pactado por las partes, y dada la relacién
de causahabiencia acreditada con el contrato respectivo entre la parte
actora y la arrendadora originaria, en cuanto a la compraventa del bien
dado en aparceria, debera declarase fundada la accion ejercida en este

kkkkkkhkkhkkkhkkhkhkkhkkkhhkkkkkx

juicio, promovido por en contra de
FRRResessees®y por ende debera condenarse a éste a la
desocupacién y entrega a favor del primero del lote de terreno motivo

de la aparceria.

Respecto del pago del veinticinco por ciento de la cosecha que afirma
el actor ha dejado de pagar el demandado desde el primer afio agricola
en el que aduce se convirtio en propietario y los dafos y perjuicios
reclamados; no ha lugar a condenar a la parte demandada al pago de
dichos conceptos, pues el accionante no acreditd en principio que el
demandado hubiere obtenido cosecha alguna durante el periodo que
refiere, ni tampoco se precisé en la demanda, cuales fueron los monto
del menoscabo o de la ganancia licita que dejo de percibir, por
concepto de dafos y perjuicios, en términos del articulo 1163 del
Cadigo Civil.

En ese sentido, al no haber obtenido la parte actora la totalidad de las

prestaciones reclamadas en este asunto, es decir, haber obtenido una



sentencia parcialmente favorable a sus intereses -0 lo que es lo mismo,
una sentencia parcialmente desfavorable a sus intereses-, ello ubica a
dicha parte frente al principio de “compensaciéon de costas” previsto por
el articulo 130, parrafo segundo, del cddigo procesal civil del Estado,
que consiste en que corresponde a cada litigante cubrir sus propias
costas cuando sean vencedores en parte; por lo tanto, debera soportar

las costas que hubiere erogado.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, y con apoyo ademas en los
articulos 105 fraccion Ill, 109, 113 y 118 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, es de resolverse y se:

Resuelve.

Primero.- Resultdé fundada la accion ejercida en el presente juicio,

pr0m0V|dO por kkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkkkkx en Contra de kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Segundo.- Se condena al demandado a la desocupacion y entrega a
favor del actor del lote de terreno motivo de la aparceria, precisado en

el considerando cuarto de esta resolucion.

Tercero.- Se absuelve a la parte demandada del pago del veinticinco

por ciento de la cosecha, dafos y perjuicios reclamados.

Cuarto.- Conforme al sistema de compensacion de costas corresponde

al actor soportar las que hubiere erogado.

Notifiquese personalmente y cumplase. Asi lo resolvio y firma el
Licenciado Gastdn Ruiz Saldana, Juez Primero de Primera Instancia de
lo Civil del Cuarto Distrito Judicial en el Estado, quien actua asistido de
la Licenciada Claudia Patricia Escobedo Jaime, Secretaria de Acuerdos

que da fe.

Juez

Lic. Gastdon Ruiz Saldana.

Secretaria de Acuerdos
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Lic. Claudia Patricia Escobedo Jaime.

Enseguida se publicé y fijo en lista del dia en el expediente 416/2019.

Conste.
GOBIERNO DE TAMAULIPAS

PODER JUDICIAL L’G/L’CPEJ/L’JINV.

El Licenciado JONATHAN ISAIAS NAVARRO VASQUEZ, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CUARTO
DISTRITO, hago constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resolucién (255) dictada el (MIERCOLES, 28
DE AGOSTO DE 2019) por el JUEZ, constante de (15) fojas utiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los articulos
3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117,
120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Puablica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion
de la informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas;
se suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus representantes
legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, y seguir el listado
de datos suprimidos) informacién que se considera legalmente como
(confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo sefialado en los

supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Versién publica aprobada en la Primera Sesion Ordinaria del 2020 del Comité de Transparencia
del Poder Judicial del Estado, celebrada el 10 de enero de 2020.



