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Octubre de Dos mil Diecinueve.

----- VI S T O para resolver los autos del Expediente
635/2018, relativo al Juicio Sumario Civil sobre
Cancelacién de Hipoteca, promovido por la C. ***** *¥x*x

*kkkk

en contra de *kkkk *kkkkk *kk kK

RESULTANDO

----- PRIMERO. Mediante escrito presentado el ocho de
agosto del dos mil dieciocho comparecio a este Juzgado
la C. **¥x* Fxkwwr wwmxx promoviendo Juicio Sumario Civil
sobre Cancelacién de Hipoteca, en contra de ***** ******
***** de quien reclama los siguientes conceptos: a). La
cancelacion de la hipoteca por haber prescrito la
obligacidon de pago que pesa sobre un inmueble de mi
propiedad al que mas adelante me refiero. b). ElI pago
de los gastos y costas que el presente juicio origine.
Fundando su demanda en los hechos y preceptos legales
aplicables al caso, acompafando los documentos base de
la accion.-------------

----- SEGUNDO. Por auto del nueve de agosto de dos mil
dieciocho, se admiti6 a tramite la demanda de cuenta,

ordenandose correr traslado a la demandada con las

copias simples de la demanda y sus anexos, emplazandola
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a juicio a fin de que produzca su contestacion dentro del
término de ley. Por diligencia actuarial de cuatro de julio
de dos mil diecinueve, se emplaz6é al demandado.- Por
auto de nueve de agosto de dos mil diecinueve se tuvo
a la parte demandada *****rssekkkssmrseeeccss  dando
contestacion a la demanda instaurada en su contra,
dandose vista a la parte contraria por el termino de
tres dias, vista que no aparece desahogada. Por auto
de fecha tres de septiembre de dos mil diecinueve se
decretd la apertura del periodo probatorio, y por auto de
fecha nueve de septiembre de dos mil diecinueve se
le declaro la rebeldia al demandado al no comparecer
a ratificar su escrito de contestacion y allanamiento de
demanda, por lo que una vez concluido dicho lapso, asi
como el de alegatos, por auto del diez de octubre del

actual, se citd6 a las partes a oir sentencia,

Y;

CONSIDERANDDO.
----- PRIMERO. Este Juzgado Tercero de Primera Instancia
de lo Civil del Segundo Distrito Judicial en el Estado, es
competente para conocer la controversia sustentada de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 14 y 16 de la
Constitucion General de la Republica, 15 del Cddigo Civil,
172, 173, 182, 184 fraccion |, 185, 192 Fraccién Il, 195

Fraccion Il del Cédigo Adjetivo Civil, 1, 2, 3 Fraccién Il
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Inciso a), 4 Fraccion 11, 38 Fraccion Il y 47 Fraccién | de la

Ley Organica del Poder Judicial en el Estado.

----- SEGUNDO. La via elegida por el actor es la correcta
atento a lo dispuesto por el articulo 470 fraccion VIII del
Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente en el

Estado.

----- TERCERO. La legitimacién activa de la parte actora se
acredita con la Documental publica consistente en el
CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA, que consta en escritura numero

*kkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkhkhkhkkhkkhkkkkkkhkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkk

Celebrado entre IOS CC *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Y *kkkk

*kkkk*x *kkkk

--—- Asimismo la

legitimacion pasiva de la demandada, también se
encuentra acreditada con la documental exhibida en virtud
de que aparece a su favor la inscripcion de la hipoteca que

se pretende cancelar.

----- CUARTO. En el presente caso comparece la C.
T kikiekiaekixk  promoviendo juicio sumario civil sobre
cancelacion de hipoteca por haber prescrito la accion
en contra de ************************, Ias prestaC|0neS
precisadas en el resultando primero de esta sentencia con
sustento en los hechos que exponen en la demanda los

cuales atendiendo al principio de economia procesal se
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tienen por integramente transcritos en este apartado en
obvio de innecesarias repeticiones.---------------

kkhkkkkkkkkhkkkhkhkkkhkhkkkkkk

----- Por su parte el demandado , al no
haber comparecido a ratificar su contestacion en cuanto

al allanamiento manifestado en la misma, se le tuvo

por rebelde. QUINTO. EI que
afirma esta obligado a probar; en consecuencia, el actor
debe probar su accion, y el reo sus excepciones, segun los
términos del articulo 273 del Codigo de Procedimientos
Civiles, y a fin de demostrar su accion, la actora ofrecio las
siguientes pruebas DOCUMENTALES PUBLICAS
consistentes en: copias certificadas ante la fé del
Notario Publico 231 con ejercicio en Ciudad Madero,
Tamaulipas, Licenciado Juan Cabrera Gobémez, en el
que consta el CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA, y se contiene en la

*kk*

escritura  numero , volumen vigésimo tercero

*kk*x

celebrado el 03 de marzo de , celebrado entre los

CC kkhkkhkkkkkkhkhkkhkhkhkkkhkkhkhhkkhkhkhkkhkkkhkkhkhkhkkhkkkhkkkkkkkk en relaClén
- 1

al bien inmueble ubicado en
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*******************************. LegaJO de COpIaS Certlflcadas
por la Secretaria de este Juzgado, del expediente
*kkkkkkk

relativo a las Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria

sobre Consignacion de Pago promovidas por

*khkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkk kkhkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkhkkkkx
a favor de )

Probanzas a las que se les confiere valor probatorio pleno
en términos de lo dispuesto por los articulos 324, 325, 334,
392, 397 y 398 del Codigo de Procedimientos Civiles, para
tener por acreditados los hechos base de la accion que se

ejercita.

----- PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA E

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, las cuales se

desahogan por su propia y especial naturaleza.
----- La parte demandada no ofrecid probanzas de su

parte.

----- SEXTO. Analizadas y valoradas las pruebas allegadas
por la parte actora procede entrar al estudio de la
procedencia o improcedencia de la accion ejercitada.
Ahora bien en el presente caso se trata de un Juicio
Sumario Civil Civil sobre Cancelacion de Hipoteca

promovido por la C. *rxerxdiekwensx® en contra de
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khkkkhkkkkhkhkkkhhkkkhhkkkhkk

, en el que se demanda la
cancelacion de la hipoteca inscrita en el Registro Publico
en la
kkkkkkkkkkhkkkkhhhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhkhhhkhkhhhkkkhhhhkkhhkhkhkhkhkhkkhhkhhkkkhkkhkhkhkkkkk
FrREEXE® Que pesa sobre el bien inmueble ubicado en
*kkkkkkkkkhkhkkhkkhkkkkhkhkkhkhkhhkkhkkhkkhhkhkhkkhhhkkhhkhkhkkhkkkhhkhkkhkkkkkkkkkkkkkkk
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kkhkkkhkkkhhkkkhhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkkhhhhkhkhhhkhkhhhkkkhhkkkkk
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, con motivo del Contrato de
Mutuo con Interes y Garantia Hipotecaria, por haberse
extinguido la obligacidon a la que sirvio de garantia, en
razon de estar prescrita la hipoteca en virtud de que a la
fecha han transcurrido mas de 20 (veinte afios) desde que
pudo hacerse exigible el cumplimiento de la obligacion de
pago Yy ejecucion de la garantia hipotecaria, sin que el hoy
demandado hubiese reclamado, motivo por el cual se
encuentra extinta dicha obligacidon, ya que la accién
hipotecaria prescribe en igual tiempo que la principal. A ese

respecto los articulos 1499, 1508 y 2295 del Cédigo Civil
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vigente en nuestro Estado, que se transcriben establecen
lo siguiente: Articulo 1499.- Prescripcion es un medio de
liberarse de obligaciones mediante el transcurso de cierto
tiempo. Articulo 1508.- Fuera de los casos de
excepcidon, se necesita el lapso de cinco anos,
contados desde que una obligacién pudo exigirse, para
que se extinga el derecho de pedir su cumplimiento.
Articulo 2295.- La accion hipotecaria prescribe en igual
tiempo que la obligacion principal. El plazo se contara
desde que puedan ejercerse los derechos que aquella
obligacion y esta accion confieren al acreedor mediante el
transcurso de cierto tiempo. Articulo 1508.- Fuera de los
casos de excepcion, se necesita el lapso de cinco
anos, contados desde que una obligacién pudo
exigirse, para que se extinga el derecho de pedir su
cumplimiento. Articulo 2295.- La accion hipotecaria
prescribe en igual tiempo que la obligacion principal. El
plazo se contara desde que puedan ejercerse los derechos
que aquella obligacion y esta accidon confieren al acreedor
Establece el ARTICULO 2335 del Cédigo Civil del Estado,
que la hipoteca se extingue, debiendo declararse
judicialmente su cancelacion, a peticion de parte interesada
en los siguientes casos: l.- Il. lll.- Cuando se resuelva o
extinga el derecho del constituyente de la hipoteca sobre el

bien gravado; IV.- V.- VIL.- VII.- Por la declaracién de estar
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prescrita la accién hipotecaria, o la obligacién
principal; En esa tesitura, para la procedencia de la
accion de cancelacion de hipoteca sobre un bien inmueble,
es necesario que en autos se encuentren acreditados los
siguientes elementos; a). Que exista el bien inmueble; b).
La existencia de la hipoteca sobre el mismo por
consecuencia de un adeudo; c). Que exista el gravamen
debidamente registrado en el Registro Publico de Ia
propiedad; y, d) que se haya cubierto el pago total del
crédito otorgado al actor, o que hayan transcurrido cinco

anos desde la fecha de la inscripcion”.

----- Asi tenemos, que los primeros tres elementos se
encuentran acreditados con la documental consistentes
en:el CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA, y se contiene en la

escritura numero

kkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
*

, celebrado entre los CC.

*hkkkhkhkhkhkhkhkhkkhhhhhhhhhdhdhkhkhhkhhhhhhhdhdhdhdhkhkhkhkkkkkkkkdd Hpr4
, en relacion al

bien inmueble ubicado en
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*kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

----- Por cuanto hace al Cuarto elemento, relativo a: VII.-
Por |la declaracion de estar prescrita la accion hipotecaria,
o la obligaciéon principal; se tiene por acreditada con el
sefialado CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA celebrado entre las partes
del presente juicio el 03 de marzo de 1995, donde se
advierte que la obligacidn principal, como de la accesoria
hipotecaria, han prescrito a favor del actor al haberse
pactado en la clausula segunda del multicitado contrato
que la hoy parte actora se obligo a restituir al
demandado el préstamo pactado, en un plazo de
dieciocho meses, contados a partir de la fecha de la
celebracion del contrato es decir el 03 de marzo de
1995, habiendo hasta la fecha transcurrido mas de

kkhkkkkkkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkk

veinte anos sin que el C. , haya
ejercido accion alguna en contra de la hoy actora con
motivo del incumplimiento del contrato a que se ha
hecho mencion anteriormente, sin embargo, si se

acreditaron las gestiones realizadas por la hoy actora

para cubir el prestamo que le fue otorgado por el hoy
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demandado, con el legajo de copias certificadas por la
Secretaria de este Juzgado, del expediente ********
relativo a las Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria sobre
Consignacion de  Pago promovidas por
KRRRRRERRRRKRRRRERRRRR 5 fRUOr (@ FRRRRRRRERRRRRKRRRRRRE DOL |0
que se actualizo a favor de la C. **Fxxerwkmmmis la
prescripcion negativa, es decir, se libero de una obligacion
a la deudora, por el simple transcurso del tiempo, ello
debido a la negligencia del hoy demandado, ya que nadie

puede permanecer en la incertidumbre juridica, debiéndose

dejar sin efecto los gravamenes

constituidos.
----- En tales condiciones, dado que la parte actora acredito
su accion, y la demandada no ocurrio a juicio resulta
acertado declarar como se declara la procedencia de la
accion SOBRE CANCELACION DE HIPOTECA con
motivo del Contrato de Mutuo con Interés y Garantia

Hipotecaria, intentada por la parte actora.

---- Sirve de apoyo los siguientes tesis vy
jurisprudencias: ~ PRESCRIPCION DE LA ACCION
HIPOTECARIA DERIVADA DE UN CONTRATO DE
MUTUO CON INTERES (LEGISLACION DEL ESTADO DE
JALISCO). La hipoteca es un contrato tanto accesorio,
porque para su existencia depende de una obligacion

principal, como de garantia, en atencion a que sirve para
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en un contrato de mutuo con interés e hipoteca las
obligaciones derivadas del gravamen prescriben al mismo
tiempo que las del pacto principal, conforme lo prevé el
articulo 2544 del Cddigo Civil para el Estado de Jalisco,
esto es, en cinco anos, segun lo establece el diverso
precepto 1740 del mismo ordenamiento, que es la regla
general a virtud de que el mutuo con interés no contiene un
término especifico para la prescripcion. QUINTO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
TERCER CIRCUITO.Amparo directo 140/2001. Maria
Ascencion Pulido. 20 de marzo de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Enrique Duenas Sarabia. Secretario: César
Augusto Vera Guerrero. Nota: Esta tesis contendi6é en la
contradiccion 121/2004-PS resuelta por la Primera Sala, de
la que derivo la tesis 1a./J. 18/2005, que aparece publicada
en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XXI, abril de 2005, pagina 501, con
el rubro: "PRESCRIPCION DE LA ACCION
HIPOTECARIA. EL PLAZO PARA QUE OPERE DEBE
COMPUTARSE A PARTIR DE QUE SE INCUMPLE CON
LA OBLIGACION DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO
DESDE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO
ORIGINALMENTE = PACTADO EN EL  MISMO

(LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO DE
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JALISCO)." 186189. 111.50.C.6 C. Tribunales Colegiados de
Circuito. Novena Epoca. Semanario Judicial de la
Federaciéon y su Gaceta. Tomo XVI, Agosto de 2002, Pag.
1345. Jurisprudencia 1a./J. 18/2005, pronunciada por la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
consultable en la pagina 501 del Tomo XXI, abril de 2005,
Novena Epoca del Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, cuyos epigrafe y contenido se transcriben:
"PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL
PLAZO PARA QUE OPERE DEBE COMPUTARSE A
PARTIR DE QUE SE INCUMPLE CON LA OBLIGACION
DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO DESDE EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO
ORIGINALMENTE = PACTADO EN EL  MISMO
(LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO DE
JALISCO).-El Cdédigo Civil Federal y el Cdodigo Civil del
Estado de Jalisco coinciden en sefalar que la prescripcion
de la accién hipotecaria comienza a computarse una vez
que la obligacion principal se hace exigible. Ademas,
ambas legislaciones establecen que la exigibilidad de una
obligacion de pago acontece desde el momento en que su
pago no puede rehusarse conforme a derecho, lo cual
sucede desde el vencimiento de la obligacion, porque en
tanto no se produzca dicho vencimiento, el deudor se

puede rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por
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tanto, esta clase de obligaciones es exigible desde el
momento en que se incumple con ellas, incluso cuando se
otorga al acreedor el derecho para declarar el vencimiento
anticipado del plazo originalmente pactado en el contrato
por incumplimiento del deudor, ya que lo que determina la
exigibilidad de la obligacion es el incumplimiento y no ese
vencimiento anticipado. Por lo anterior, el plazo para que
opere la prescripcion de la accion hipotecaria debe
computarse desde el momento en que se incumple con la
obligacién del contrato principal, y no cuando el plazo
originalmente pactado en éste se termina o vence
anticipadamente, ya que considerar |o contrario
contravendria el principio de seguridad que inspira al
sistema juridico mexicano, porque se estaria facultando al
acreedor para determinar desde cuando comienza el
computo del plazo de la prescripcion, cuestion que al ser

de orden publico, no puede quedar al arbitrio de los

contratantes.".
---- Y dado que la parte actora acreditd su accion, y al
resultar procedente la accién intentada por la parte actora,
se ordena la cancelaciéon de la hipoteca inscrita en el

Registro Publico en la

*kkkkkkkkkkkhkkkhhkkkkkhkkkkhkkkhkhkkhhkhkkhkkhkkkkkkhkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkk
*kkkkkkk

, que pesa sobre el bien inmueble ubicado en
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, en virtud de que ha operado
en su beneficio la prescripcién negativa, debiéndose girar
para tales efectos, atento oficio al
KRKRRRERRRRKRRRREERRRRKRRRREERRRRKRRRRERRORS  a00mbafiado  de
copias debidamente certificadas del presente fallo, a costa

de la promovente para su debida

cancelacion. --- Ante la

procedencia de la Prescripcion de la Accion, resulta

concluyente que ha procedido el Juicio Sumario Civil sobre

*kkkk *kkkkkk

Cancelacion de Hipoteca, promovido por la C.

*kkkk kkkkk *kkhkhkkk *kkkk

, en contra de . En consecuencia se
DECLARA a favor de la actora: La cancelacion de la
hipoteca  inscrita en el Registro Publico en Ia
ek e e e e e e e ko e e e ok e ke ok ek ek ek ek ek ok
it del bien inmueble ubicado en
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--——- Y toda vez que se advierte que la parte
demandada no obro temeridad o mala fe, por lo que
se le ABSUELVE del pago de gastos vy costas, de
conformidad con el articulo 131 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.---------------
----- Asi, con fundamento en los articulos 1°, 2°, 3°, 112,
113, 114 y 115 del Cddigo de Procedimientos Civiles

vigente, es de resolverse y se:

RESUELVE:
----- PRIMERO. HA PROCEDIDO el Juicio Sumario Civil
sobre Cancelacion de Hipoteca promovido por

, en Contra de **********************, en

virtud de que la parte actora probo su accién y el reo no se

Oopuso la  misma.
SEGUNDO. Se DECLARA Ia cancelacion de la

hipoteca inscrita en el Registro Publico en la
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TERCERO. En el momento procesal oportuno girese
atento oficio acompanado de copias debidamente
certificadas del presente fallo a costa del promovente actor,

kkkkkkkkkkkhkkkkhkhkhkhkhkhkhkkhhhhkkkhkhkkkkkhkkkkkkk H
al , para su debida

cancelacion. -— CUARTO. Se

ABSUELVE a la parte demandada del pago de gastos
y costas generados en el presente juicio de
conformidad con el articulo 131 del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.---------------
----  QUINTO. Hagase saber a las partes que, de
conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la
Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil

dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran
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con 90 (noventa) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo,
dichos documentos seran destruidos junto con el

expediente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-------------
----- Asi lo resolvié y firma el C. Licenciado RAUL JULAIN
OROCIO CASTRO, Juez Tercero de Primera Instancia de
lo Civil del Segundo Distrito Judicial del Estado, actuando
con la C. Licenciada STEPHANIE ACENETH
VELAZQUEZ SALAS, Secretaria de Acuerdos que autoriza

y da fe.

El C. Licenciado RAUL JULIAN OROCIO CASTRO

Juez Tercero de Primera Instancia de lo Civil

la C. Licenciada STEPHANIE ACENETH VELAZQUEZ
SALAS

Secretaria de Acuerdos

---- Enseguida se publico en lista de acuerdos.-- Conste.----

----L'RJOC/L 'SAVS/L'LHG.

El Licenciado(a) LORENA HERNANDEZ GONZALEZ,
Secretario Proyectista, adscrito al JUZGADO

TERCERO CIVIL DEL SEGUNDO DISTRITO, hago

L'ROC/L'SVS/LHG



constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resolucion (numero de la
resolucion) dictada el (JUEVES, 24 DE OCTUBRE DE
2019) por el JUEZ, constante de (numero de fojas) fojas
utiles. Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXll, y
XXXVI; 102, 110 fraccion lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacidén, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus
representantes legales, sus domicilios, y sus demas
datos generales, y sequir el listado de datos
suprimidos) informacion que se considera legalmente
como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo senalado en los supuestos normativos

en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Versién publica aprobada en la Primera Sesion Ordinaria del 2020 del Comité de Transparencia
del Poder Judicial del Estado, celebrada el 10 de enero de 2020.



