GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Sentencia numero: 74/20

Ciudad Victoria, Tamaulipas; veintiuno de febrero de dos mil

veinte.

Visto para resolver el expediente 771/2019, relativo al juicio

ordinario civil reivindicatorio, promovido por

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk. r
, en contra de : asi

como la reconvencion por prescripcion positiva, promovida

por *************************en Contra del aCtOI’ prlnCIpaI
Resultando.

Primero. Por escrito y anexos presentados ante la oficialia
comun de partes de los juzgados civiles del primer distrito
judicial del Estado de Tamaulipas, el cinco de abril de dos mil

diecinueve, el actor demando en la via ordinaria civil,la acciéon

*kkkhk Khhkkkkk *kkkkx

reivindicatoria, contra , fundandose en los

hechos y consideraciones de hecho que estimé oportunos,
reclamando las siguientes prestaciones:

a).-Se declare la procedencia de la reivindicacion de un bien
inmueble y construccion edificada, a favor del suscrito actor
C. ******************************} Ublcado en “Calle San Carlos’
Numero 1262, Lote 16, Manzana 15, Fraccionamiento
Lomas de Guadalupe C.P.87270 del plano oficial de esta
Ciudad Victoria, Tamaulipas, tiene una superficie de 112.00
metros cuadrados de terreno (ciento doce metros
cuadrados) y 64.00 metros cuadrados de construccion, con
las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: en
7.00metros con calle San Carlos. SUR: en 7.00 metros con
Lote 17. ESTE: en 16.00 metros con Avenida Rio Bravo.
OESTE: en 16.00 metros con Lote Numero 15. Bien
inmueble que se encuentra inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Tamaulipas con Numero de Finca
43686, mediante escritura publica numero 291, Volumen 16,
de fecha del instrumento publico 4 de Marzo del afio 2005.
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b).-Como consecuencia de la anterior, se ordene la
restitucion fisica y material del bien inmueble y construccion
edificada, por parte del demandado ***** ****** ***** y sys
causahabientes, plenamente identificado en el inciso
anterior a) y la correspondiente entrega de su posesion
fI’Sica y mater’al al actor ******************************.

C).-En caso de oponerse al presente juicio la parte
demandada, se establezca en sentencia ejecutoriada, que
se le condene al pago de los gastos y costas que se
originen con motivo de la justa y legal tramitacion del
presente juicio.

Segundo. De dicha demanda correspondié conocer a este
organo jurisdiccional, misma que se admitié a tramite
mediante proveido de ocho de abril de dos mil diecinueve, en
el que se radicd con el numero de expediente 771/2019,
ordenandose el emplazamiento respectivo, mismo que tuvo

verificativo el veintitrés de mayo de dos mil diecinueve.

Mediante escrito presentado el seis de junio de dos mil
diecinueve, compareci6 el demandado a oponer las
excepciones que considerdé oportunas, a lo cual la parte

contraria desahogo las vistas respectiva.

Ademas el C. x**x* *rxedx wdxx’ demanddé en via de
reconvencion la prescripcion positiva, del bien inmueble a

reiVindicar en Contra de kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Tercero. Notificado que fue el reconvenido, mediante escrito
presentado el veintisiete de agosto del afio préximo pasado,
CompareCIé *kkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkhkkhkhkkkhkkkkk a prOdUCIr Ia

contestacion reconvencional.
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En consecuencia, el tres de abril de dos mil diecinueve, se
abrié el juicio a prueba por el término comun de cuarenta
dias, en el entendido que los primeros veinte serian para
ofrecer y los restantes para su desahogo; finalmente, el
treinta de enero del afio que transcurre, se citd a las partes

para oir la sentencia que se pronuncia al tenor del siguiente.
Considerando.

Primero. Competencia. El suscrito, juez primero de primera
instancia de lo civil del primer distrito judicial del Estado, es
competente para conocer y decidir el presente asuntos, tanto
lo principal como lo reconvencional, de conformidad con los
articulos 14 y 16 de la Constitucion General de la Republica;
172, 173, 182, 184, fraccién |, 185, 192, fraccion Il y 195,
fraccion Ill del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado;
y, 1, 2, 3, fraccion I, inciso b), 4, fraccién Il, 38, fraccion Il y
47, fraccion | de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado de Tamaulipas.

Segundo. Tramitacién. La via elegida por el actor principal
es la correcta, acorde al siguiente dispositivo 626 del codigo
procesal civil; asi como la elegida por el reconvencionista, de
conformidad con el articulo 619 del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado.
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ARTICULO 626.- Los juicios sobre reivindicacién se
ventilaran en la via ordinaria, teniendo aplicacion, ademas,
las reglas de este Capitulo.

ARTICULO 619.- EI que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y las condiciones exigidas por el
Codigo Civil para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario
de ellos en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de
que se declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de la prescripcion. Este juicio se
sequira en la via ordinaria.

Tercero. Metodologia del estudio de la acciones
demandadas. Por cuestion de técnica juridica se estudiara

kkkkk kkkkkk

en primer lugar la accion de usucapion ejercida por
*r*x pues de resultar probada la accion intentada, traeria
como consecuencia que no se tenga por satisfecho el primero
de los elementos constitutivos de la accion reivindicatoria
gjercida por *eeeskmmmmssrsseescsss |0 que  tornaria
improcedente ésta, resultando innecesario examinar si se
acreditaron los elementos de la accion principal denominada
reivindicatoria, pues el objeto de la accion de usucapion es
que a través de la sentencia se declare propietario al
poseedor que la alega y, por ende, desapareceria el derecho

del que intenta que se le reconozca mejor derecho para

poseer.

Lo antes expresado encuentra apoyo en la siguiente tesis
publicada en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta en la Novena Epoca, con nimero de registro 183370 ,

de texto y rubro siguiente:
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USUCAPION. ES DE ESTUDIO PREFERENTE A LA
REIVINDICACION YA SEA PLANTEADA VIA ACCION O
RECONVENCION.

Cuando se demanda la reivindicacion y se reconviene la
usucapion o viceversa, debe examinarse, en principio, la
procedencia de la prescripcion, pues de ser procedente ésta,
resultaria innecesario examinar si Sse acreditaron los
elementos de la accion reivindicatoria, pues el objeto de la
accion de usucapion es que a través de la sentencia se
declare propietario al actor y, por ende, desaparece el
derecho de propiedad del reivindicante existente antes de la
prescripcion.

Cuarto. Estudio accion reconvencional. Para Ila
procedencia la accion de usucapion sobre un bien inmueble,

es menester acreditar los elementos siguientes:

a). Que cuenta con justo titulo para poseer el bien a usucapir,

demostrando la causa generadora de la posesion; vy,

b). Las cualidades de su posesion, es decir, que ha ejercido
la posesion a nombre de propio, de manera publica, pacifica,

continua y de buena fe.

Elementos que por constituir condiciones o requisitos, deben
acreditarse ante el juzgador, y éste los debe analizar, aun de
oficio, por ser de orden publico, con independencia de que
haya o no alegacion de la contraparte en via de excepcion.

khkkkkkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkk

Al efecto, , en el apartado de
hechos dijo que adquirié el predio en contienda mediante un
contrato de compraventa celebrado con una empresa de

recuperacion de créditos de INFONAVIT.
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Refirid que la Licenciada **************** con dos abogados
mas, le informaron que tenian una cartera vencida del
INFONAVIT, por créditos de vivienda, las cuales recuperadas
se ponian a la venta por un pago inicial de $15,000.00
(quince mil pesos 00/100 moneda nacional) y cien pagos
mensual de $500.00 (quinientos pesos 00/100 moneda
nacional), afirmando haber cubierto el primero de los pagos el
dia quince de noviembre de dos mil doce, y el dia treinta del
mencionado mes y afo, depositd a un numero de referencia

indicado por la demandada.

Manifestd que la compraventa la hizo el treinta de noviembre
de dos mil doce, pero fue hasta el dos de febrero de dos mil
trece, que se fue a vivir a la casa habitacién, ya que tuvo que
realizar mejoras a la misma, afirmando haber realizado nueve

pagos.

Por ultimo, contdé que tenia la posesion desde hace mas de
cinco afos, en concepto de propietario, de buena fe, publica,

pacifica y continua.

Es con la explicacion anterior que el demandado respalda la
reconvencion denominada, en este caso, usucapion; a fin de
justificar la accidn demandada, ofrecié y fue desahogado el

siguiente material probatorio.
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1. Inspeccién Judicial.

La cual fue practicada por el Secretario de Acuerdos de este
tribunal el dia catorce de noviembre del afo dos mil
diecinueve, en la cual hizo constar que el bien inmueble
ubicado en calle San Carlos, lote 16, manzana 15, numero
1262 del fraccionamiento Lomas de Guadalupe de esta
ciudad, contaba con el numero visible 1256, y que el predio

se encuentra habitado por el demandado con su familia.

Prueba que se valora conforme lo dispone el numeral 407 del

Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado.
2. Fotografias.
Concerniente a 13 placas fotograficas.

Sin embargo unicamente son tomadas como indicios, toda
vez que no contienen la certificacion a que alude el numeral

410 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.
3. Instrumental de Actuaciones.
4. Presuncional Legal y Humana.

Las que se desahogan por su propia y especial naturaleza y
se valoran de conformidad con el articulo 411 del Codigo de

Procedimientos Civiles en el Estado.
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Ademas fueron adjuntadas al escrito de demanda
*kkkk khkkkkk kkkk*k

reconvencional, nueve pagos realizados por :

en favor del INFONAVIT.

Los cuales se valora segun lo dispuesto por el ordinal 398 de

la ley adjetiva civil del Estado.

Haciendo mencion que también fue admitida la prueba
testimonial, sin embargo aun y cuando fueron presentes los
testigos a la fecha y hora programada, no se formuld
pregunta directa alguna, ya que todas las preguntas del
interrogatorio fueron calificadas de ilegales; por ende resulta

de imposible graduacion probatoria.

Ahora bien, para que opere la prescripcion adquisitiva es
indispensable que el bien a usucapir se posea en concepto
de propietario, lo que presupone, en principio revelar la causa
generadora de la posesion para tener por acreditado ese
requisito, lo que en el caso de la especie no sucedid, pues no
el actor reconvencional no justifica con justo titulo en términos
de lo previsto por el articulo 695 del Cddigo Civil del Estado,
siendo aquel que es bastante para transferir el dominio o en
su caso el derecho real correspondiente; 6, el que con
fundamento legal y no de hecho, se cree bastante para
transferir el dominio o, en su caso, el derecho real de que se

trate; puesto que de las pruebas ofrecidas de forma alguna
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justifican un titulo justo para acreditar la causa generadora de

la posesion.

Por lo anteriormente expuesto, es que no se justifica de forma
alguna el primer elemento de la accion, y por ende resulta
infundada la accion prescriptiva; ello sin necesidad de
abordar las excepciones opuestas por la contraparte, puesto
que no se acreditaron los elementos necesarios o
condicionantes para su procedencia, a saber, el justo titulo,
es decir, el acto o hecho en el que se haga constar la causa
legal traslativa de dominio, por virtud de la cual se obtuvo la
posesion, y que legitime al poseedor para comportarse
ostensible y objetivamente como propietario ( sefior y
dominador de la cosa ), mediante la realizacion de actos que
revelen su dominio o mandato sobre el inmueble para hacerlo
suyo, ni tampoco las cualidades posesivas exigibles por la

legislacion.

Quinto. Estudio accién principal. Procede ahora, el analisis
de la accidén principal reivindicatoria ejercida por Ignacio
Guerra Aragon, quien comparecié por propio derecho a

demandar a *kkkk khkkkk *kkkk

Manifestd que era propietario del bien inmueble ubicado en
calle San Carlos, numero 1262, lote 16, manzana 15 del

fraccionamiento Lomas de Guadalupe de esta ciudad, con un
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superficie de 112.00 metros cuadrados y con las siguientes
colindancias: al Norte en 7.00 metros con calle San Carlos; al
Sur en 7.00 metros con lote 17; al Este en 16.00 metros con

avenida Rio Bravo; y al Oeste en 16.00 metros con Lote 15.

Y dijo que el demandado se encontraba en posesion del bien

inmueble sin tener derecho alguno.

A fin de justificar su accion, la parte actora principal ofrecié el

siguiente material probatorio
1. Documental Publica.

Consistentes en copia certificada de la escritura 291, volumen
16 de fecha 04 de marzo de 2015, protocolizada en la Notaria
Publica 215, con ejercicio en esta Ciudad, que contiene entre
otras cosas un contrato de compraventa en favor de la partes

actora, respecto al bien inmueble en contienda.
2. Documental Publica.

Certificado Informativo de la Finca 43686 del Municipio de

Victoria.

Documentales a las cuales se les dota de valor probatorio
pleno conforme lo dispone el articulo 397 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, acreditando de forma
fehaciente que el actor es propietario del bien inmueble a

reivindicar, al haber adquirido el mismo mediante un contrato
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de compraventa celebrada con Constructora Marros S.A. de

C.V.
3. Confesional

A cargo de ***** FeEeR wEeExla cual fue desahogada el once
de diciembre de dos mil diecinueve; a continuacion se
transcribe la misma.

1.- DIGA SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE USTED
ACTUALMENTE ESTA EN POSESION DEL BIEN
INMUEBLE MATERIA DE LA LITIS, ES DECIR, EL
UBICADO EN CALLE SAN CARLOS, NUMERO 1262,
LOTE 16, MANZANA 15, FRACCIONAMIENTO LOMAS
DE GUADALUPE, C.P. 82270 DEL PLANO OFICIAL DE
ESTA CIUDAD VICTORIA, TAMAULIPAS. R.- Si

2.- DIGA SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE LA
POSESION QUE OSTENTA RESPECTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO COMO
CALLE SAN CARLOS, NUMERO 1262, LOTE 16,
MANZANA 15, FRACCIONAMIENTO LOMAS DE
GUADALUPE, C.P. 87270 DEL PLANO OFICIAL DE
ESTA CIUDAD VICTORIA, TAMAULIPAS, ES PRECARIA
POR CARECER DE UN TITULO LEGAL QUE LA
AMPARO. R.- No, a mi la Licenciada ZORAYA
CAMARILLO me dijo que me metiera a vivir ahi.

3.- QUE USTED ENTRO A DETENTAR EL BIEN
INMUEBLE MATERIA DEL ESTE JUICIO DE MANERA
FURTIVA.R.- No, a mi me meti6 la Licenciada Zoraya
Camatrillo.

Ademas de Ila confesidon realizada en su escrito de

contestacion de demanda.
4. Declaracion de Parte.

A cargo del demandado, la cual se desahogé al terminar la
prueba confesional; a continuacién se transcribe la misma.

1.- QUE DIGA EL DECLARANTE, QUIEN LE AUTORIZO A
ENTRAR A DETENTAR EL PREDIO MATERIA DE ESTE
JUICIO.- R.- La Licenciada Zoraya Carillo, porque yo
estaba rentando y ella me dijo que esa casa no tenia nadie
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quien viviera y el dia 02 de enero del afio 2013, y desde
entonces yo he vivido ahi.

2.- QUE DOCUMENTO TIENE QUE JUSTIFIQUE EL
JUSTO TITULO DE EL PREDIO CALLE SAN CARLOS,
NUMERO 1262, LOTE 16, MANZANA 15,
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE GUADALUPE, C.P.
87270 DEL PLANO OFICIAL DE ESTA CIUDAD
VICTORIA, TAMAULIPAS. R.- No, nada mas los recibos
que la licenciada Zoraya me daba para pagar al banco y yo
pues iba y pagaba.

3.- QUE DIGA EL DECLARANTE, QUIEN ES EL
PROPIETARIO LEGAL DEL PREDIO UBICADO EN
CALLE SAN CARLOS NUMERO 1262, LOTE 16,
MANZANA 15, FRACCIONAMIENTO LOMAS DE
GUADALUPE, C.P. 87270 DEL PLANO OFICIAL DE ESTA
CIUDAD VICTORIA, TAMAULIPAS. R.- No lo, se a mi me
demando el serior Sergio Huerta Gonzalez, pero yo desde
que me meti a vivir ahi no le e hecho dafio a nadie y
estuve procesado por causa de el y como no hubo
elementos nada de ese proceso yo sali libre.

4.- QUE DIGA EL DECLARANTE, A NOMBRE DE QUIEN
APARECE EL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO, CON
NUMERO DE FINCA 43686, ANTE EL INSTITUTO
REGISTRAL 'Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS.R.-No no tengo idea de eso, solo que el
Sen“'or ******************************} dice que es el dueﬁo’
este serior yo cuando empece a arreglar esa casa, oye de
quien es esta casa, y le comente a mi me la dio la
Licenciada Zoraya Camarillo, a mi carearon con el y le dije
si usted tiene papeles demuestreme y le dejo la casa pero
me paga todo lo que yo e invertido porque ahi no habia
nada, todo lo hice yo, yo tengo ya siete arios de estar en
posesion de esa casa, desde el afio 2013, y me dijo no no
tengo porque pagarte nada y después de tiempo me
proceso y sali libre porque no tenia elementos, tengo
fotografias de cuando me dieron esa casa y no existia
nada, yo empece a pagar la casa pero todo de buena fe sin
ofender a nadie.

Pruebas que se ponderan conforme a lo dispuesto por el
numeral 409 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, y con la cual se acredita que el demandado tiene la
posesion del bien inmueble motivo de la accion en estudio y
que no cuenta con titulo de propiedad del bien inmueble en

disputa.
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5. Testimonial.

Misma que fue desahogada el dia doce de noviembre del afo

pasado; a continuacion se transcribe la misma.

Sara Luz Cervantes Rico

1.- QUE DIGA SI SABE Y LE CONSTA CONOCER A
******************************. R._ SI, SI IO CO”OZCO

2.- EN RELACION CON LA RESPUESTA ANTERIOR,
PORQUE LO CONOCE. R.- Porque es mi esposo, lo
conozco hace mas de 30 afos.

3.- QUE DIGA SI SABE Y LE CONSTA, DESDE CUANDO
CONOCE A ******************************' R_ Desde e/ meS
de septiembre del 87, hace como 30 afos.

4.- DIGA SI SABE Y LE CONSTA CONOCER AL C. *****
Frkwkx we* R.- Si, si lo conozco.

5- EN RELACION CON LA RESPUESTA ANTERIOR,
PORQUE LO CONOCE. R.- Porque esta ocupando la casa
de mi esposo y ahi lo veo cuando vamos a darle una vuelta
a la casa que yo tengo al lado.

6.- DIGA SI SABE Y LE CONSTA, DESDE CUENDO
CONOCE A #rxx* wwmwxx xxxx* R.- Pues algunos tres o cuatro
anos.

7.- DIGA SI SABE Y LE CONSTA, QUIEN TIENE
ACTUALMENTE LA POSESION FISICA DEL BIEN
INMUEBLE DESCRITO COMO CALLE SAN CARLOS,
NUMERO 1262, LOTE 16, MANZANA 15,
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE GUADALUPE, C.P.
87270 DEL PLANO OFICIAL DE ESTA CIUDAD VICTORIA,
TAMAULIPAS. R.-

QUE DIGA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO R.- La

H khkkkk hkkkkk hkkkk
tiene .

QUE GIDA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO. R.-
Porque Sergio Alberto Huerta, es mi esposo y platicamos
del caso perfectamente.

Francisco Javier Garcia Castillo
1.- QUE DIGA S| SABE Y LE CONSTA CONOCER A

******************************. R SI

2.- EN RELACION CON LA RESPUESTA ANTERIOR,
PORQUE LO CONOCE. R.- Porque somos concufios

3.- QUE DIGA SI SABE Y LE CONSTA, DESDE CUANDO
CONOCEA ******************************. R._ Hace 15 aﬁos
4.- DIGA SI SABE Y LE CONSTA CONOCER AL C. *****
*kkkkk *****' R'_ SI.

5- EN RELACION CON LA RESPUESTA ANTERIOR,
PORQUE LO CONOCE. R.- Porque lo he visto en el
domicilio que esta ubicado en Lomas de Guadalupe.
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6.- DIGA SI SABE Y LE CONSTA, DESDE CUANDO
CONQOCE A Frxx* wwkwwx wxwd* - R.- Desde hace unos 4 anos
mas 0 menos.

7- DIGA SI SABE Y LE CONSTA, QUIEN TIENE
ACTUALMENTE LA POSESION FISICA DEL BIEN
INMUEBLE DESCRITO COMO CALLE SAN CARLOS,
NUMERO 1262, LOTE 16, MANZANA 15,
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE GUADALUPE, C.P.
87270 DEL PLANO OFICIAL DE ESTA CIUDAD VICTORIA,
TAMAULIPAS. R.- El sefior Roberto.

QUE DIGA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO R.-
Porque tengo mucho tiempo que vamos a la casa de la
sefiora Sara, que esta en Lomas de Guadalupe, misma que
se encuentra ubicada a un lado de de la casa del sefior
Sergio, en la cual se encuentra viviendo actualmente el
sefior Roberto.

Testifical que se valora segun el numeral 409 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, y con la cual se robustece

que el demandado cuenta con la posesion del bien inmueble

a reivindicar.
6. Pericial en topografia.

La cual corrid a cargo del Ingenierg *****x*xximwmextsx " quien
previos tramites conducentes, informd en sintesis que el bien
inmueble en contienda tiene una superficie de 112.00 metros
cuadrados y 64.00 metros cuadrados de construccion, con las
siguientes colindancias al Norte en 7.00 metros con calle
San Carlos; al Sur en 7.00 metros con lote 17; al Este en
16.00 metros con avenida Rio Bravo; y al Oeste en 16.00
metros con Lote 15; y que el mismo se encuentra en

posesion del demandado.
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Lo cual fue corroborado por dictamen de fecha quince de
enero de dos mil veinte, emitido por el Ingeniero Carlos
Lozano Romero, en su caracter de perito en rebeldia de la

parte demandada.

Prueba que se valora conforme lo establecido en numeral
408 del citado ordenamiento legal adjetivo, y con la cual se
acredita que el inmueble que tienen en posesion los

demandados es el bien del actor principal.
7. Instrumental de Actuaciones.
8. Presuncional Legal y Humana.

Las que se desahogaron por su propia y especial naturaleza
y se valoran de conformidad con el articulo 411 del cédigo en

consulta.

Ademas fue admitida la prueba de informe a cargo del
Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los
Trabajadores, sin embargo no fue rendido el mismo; por ende
deviene de imposible graduacion probatoria.

Una vez que fueron valoradas las probanzas ofrecidas vy

kkkkkhkkkhkhkkhkhhkkkhkkkk

desahogadas por , conviene apuntar que,
la accidn reivindicatoria compete a quien no esta en posesion
de la cosa de la cual tiene en propiedad, y su consecuencia

es declarar que el actor tiene un dominio sobre ella y que el
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demandado entregue la propiedad con sus frutos vy

accesiones.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 624 del cdodigo
adjetivo civil, para que proceda dicha accion, es menester del

demandante acreditar los siguientes elementos:

a) La propiedad de la cosa que reclama.
b) La posesion por el demandado de la cosa perseguida.
c) La identidad de la cosa.

Elementos lo cuales quedaron debidamente acreditados en el
particular justiciable, toda vez que con la documental
identificada como numero uno, se justificd que
KRRRRRERRRRRRRRREERRRRRRRRO o0 Dronietario del bien inmueble
previamente descrito, siendo el titulo de propiedad de la cosa
reclamada, idoneo para probar el primer elemento de

procedencia de la accion.

Por otra parte, tocante a la posesion del demandado de la
cosa perseguida, asi como el elemento relativo a la identidad
de la misma (segundo y tercero de los elementos), se
encuentran satisfechos en virtud de que dicho sujeto procesal
reclamé en su demanda reconvencional la prescripcidon
positiva del bien inmueble a reivindicar, es decir, debe
entenderse que la reivindicacion trata del mismo inmueble del

que se ostenta como posesionario el demandado, tan es asi
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que demandd la accidn prescriptiva; lo anterior, con sustento
a contrario sensu, con el contenido en la tesis localizable en
la Octava Epoca del Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, bajo el numero de registro 220640 de rubro y texto
siguiente:

REIVINDICACION, PARA ACREDITAR LA IDENTIDAD
DEL PREDIO OBJETO DE LA, NO ES NECESARIA LA
PRUEBA PERICIAL, SI SE OPUSO LA EXCEPCION DE
PRESCRIPCION O SE HIZO VALER COMO
RECONVENCION.

Es intrascendente que no se haya demostrado la identidad
del predio objeto de la accion reivindicatoria con la prueba
pericial, si el demandado opuso la excepcion de prescripcion
adquisitiva o la hizo valer como reconvencion.

Maxime que el actor asi lo demostrd con la prueba pericial en
materia de topografia y con la testifical, previamente

valoradas en este fallo.

Concluyendo entonces, que se tienen palmariamente
acreditados los elementos de la accion reivindicatoria; ello a
reserva del estudio de las excepciones opuestas por la

demandada.

El demandado dijo que se encontraba en posesion del bien
inmueble desde el quince de noviembre de dos mil doce, de
forma pacifica, continua, publica e ininterrumpida; ademas
manifesté que ya se habia intentado despojarlo del bien, por
la probable comision del ilicito de despojo, sin embargo

afirmé que se dicté una sentencia absolutoria.
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Oponiendo como excepcion la falta de accién y de derecho

de la parte actora.

Haciendo mencion que fueron ofertadas las probanzas
citadas en el considerando anterior, las cuales se omiten

transcribir por economia procesal.

Una vez que fuera analizada la excepcion opuesta y las
probanzas desahogadas, se llega a la conclusion que la
misma deviene a todas luces infundada, ya que no acreditd
de forma alguna ser posesionario con las cualidades que la
ley exige para la prescripcion positiva de los bienes
inmuebles, tal y como quedd precisando en el considerando
cuarto del presente fallo, por ende no generan derecho

alguno sobre el predio en disputa.

Por otro lado, debe decirse que el actor cumplié con todos los
requisitos que la ley exige para la procedencia de la accion
reivindicatoria, al haber justificado con documento idéneo
(escritura de compraventa) ser el propietario del inmueble a
reivindicar; la posesion del demandado respecto del bien; y
que el predio del cual es dueno coincide con aquel que tiene
en posesion, no existiendo duda alguna de que se trata del

mismo bien.

Sexto. Determinacion. Fijados los elementos constitutivos

de la accion reivindicatoria, en relacidon con los hechos de la
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demanda y las pruebas ofertadas, y ante la improcedencia de
las excepciones opuestas por el demandado principal,
aunado a lo infundado de la accion de prescripcion
adquisitiva, se concluye por éste organo de la jurisdiccion
sobre la procedencia del juicio ordinario civil que nos ocupa
en cuanto a la reivindicacion del inmueble sehalado, pues, se
probd con la documental publica exhibida, la propiedad de la
actora respecto del inmueble reclamado; la posesion del
demandado en el inmueble y, la identidad del bien.

En consecuencia, procede declarar que
KKRRREERRRRRRRRRERRRRRRRRROR o0 Dronietario del bien inmueble
ubicado en calle San Carlos, numero 1262, lote 16, manzana
15 del fraccionamiento Lomas de Guadalupe de esta ciudad,
con un superficie de 112.00 metros cuadrados y con las
siguientes colindancias: al Norte en 7.00 metros con calle
San Carlos; al Sur en 7.00 metros con lote 17; al Este en
16.00 metros con avenida Rio Bravo; y al Oeste en 16.00
metros con Lote 15, el cual se encuentra inscrito ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas con
el numero de finca 43686 del Municipio de Victoria,
Tamaulipas; condenandose al C. ***** *xxxd ' a la
reivindicacion y entrega fisica a favor de la actora, del referido

inmueble, debiendo dictarse en su momento las 6rdenes
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necesarias para tal efecto, en conformidad con el ordinal 661,

de la ley del proceder civil local.

En contrasentido, debera declararse infundada la accién de
prescripcion adquisitiva ejercida a titulo de contraderecho por
s ke wekwxal no acreditarse el justo titulo, por lo que
debera condenarsele al pago de gastos y costas en favor de
Sk ko ko ok

, previa regulacion en via incidental, y en

etapa ejecutiva de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los
articulos 105 fraccion I, 108, 109 y 112 fraccion IV, del

Caodigo Adjetivo Civil vigente en la entidad, se resuelve:

Primero. ***** *¥x&x *%*" no acreditd la accidon de
prescripcion adquisitiva misma que ejerciera en Vvia
reconvencional o a titulo de contraderecho; mientras que
D T O A Pors
hechos constitutivos de la accion principal que fue la
reivindicatoria.

Segundo. No ha procedido y se declara infundada la accion

*kkk*k

de usucapidén o prescripcién adquisitiva promovida por

*kkkkk kkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
en contra de )

Tercero. Ha procedido y se declara fundada la accion
re|V|ndlcat0rla prOmOVIda por *hkkkkkkkkkkkkhkhkkhkkhkhkhkkkkkkkkk en

Contra de kkkkk hkkkkk kkkkk
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Cuarto. Se declara que *****++esswmkxxxxrssnerssnns  og
propietario del bien inmueble ubicado en calle San Carlos,
numero 1262, lote 16, manzana 15 del fraccionamiento
Lomas de Guadalupe de esta ciudad, con una superficie de
112.00 metros cuadrados y con las siguientes colindancias: al
Norte en 7.00 metros con calle San Carlos; al Sur en 7.00
metros con lote 17; al Este en 16.00 metros con avenida Rio
Bravo; y al Oeste en 16.00 metros con Lote 15, el cual se
encuentra inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Tamaulipas con el numero de finca 43686 del
Municipio de Victoria, Tamaulipas

kkkkk *kkkkk khkhkkk

Quinto. Se condena a a la reivindicacion vy
entrega fisica a favor de la actora principal, del inmueble
descrito en el resolutivo que antecede, debiendo en su
momento dictarse las 6rdenes necesarias para ese definido
proposito, a lo cual debera procederse una vez que esta
sentencia cause ejecutoria o0 pueda ejecutarse por

disposicion de la ley.

*kkkk khkhkkkk khkhkkk

Sexto. Se condena a , al pago de costas

erogados con la tramitacion del presente procedimiento, en

khkkkhkhkkkhkkhkkkhkhkkkhkhkkkhkkhkkkhkkkkk

favor de , previa su regulacion en

via incidental y en etapa ejecutiva de este fallo decisorio.
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Notifiquese personalmente a las partes. Asi o resolvio y
firma el Licenciado Rubén Galvan Cruz, Juez Primero de
Primera Instancia de lo Civil del Primer Distrito Judicial del
Estado ante el Licenciado Anastacio Martinez Melgoza,

Secretario de Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Rubén Galvan Cruz.

Lic. Anastacio Martinez Melgoza.

Enseguida se hizo la publicacion de ley. Conste.
fc

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo 40/2018
del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto
con el expediente.

El Licenciado(a) FRANCISCO JAVIER CASANOVA LIRA,
Secretario  Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO
CIVIL DEL PRIMER DISTRITO, hago constar y certifico que
este documento corresponde a una version publica de la
resoluciéon (numero de la resolucion) dictada el (VIERNES,
21 DE FEBRERO DE 2020) por el JUEZ, constante de
(numero de fojas) fojas utiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones
XVIIl, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion Illl; 113, 115, 117,
120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo
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octavo, de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacién, asi como
para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron:
(el nombre de las partes, el de sus representantes legales,
sus domicilios, y sus demas datos generales, y seguir el
listado de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en
cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Tercera Sesion Extraordinaria del ejercicio 2021 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 29 de abril de 2021.



