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--- RESOLUCION: _13 (TRECE).
--- Ciudad Victoria, Tamaulipas; a (11) once de febrero de (2021) dos

mil veintiuno.

--- VI S T O para resolver el presente Toca 9/2021, formado con
motivo del recurso de apelacion interpuesto por el actor, en contra
de la sentencia de cuatro de septiembre de dos mil veinte, dictada
por el Juez Segundo de Primera Instancia Civil del Segundo
Distrito Judicial, con residencia en Altamira, Tamaulipas; dentro
del expediente 798/2017, relativo al Juicio Ordinario Civil sobre
Prescripcion Positiva, promovido por ***** *xxkx sxx%* an contra de

la Sucesion Intestamentaria a bienes de

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkhkhkkhkkkkk oo H H
o; visto el escrito de

expresion de agravios, la sentencia impugnada, con cuanto mas

consta en autos; vy,

RESULTANDO

--- PRIMERO: La sentencia recurrida, con los siguientes puntos
resolutivos:

“——-  PRIMERO.- La Sucesion Intestamentaria a bienes de la
Seﬁora **********************************************O, representado por eI

Albacea el (C. *x¥xwwo R eeek® . actor - reconveniente  y

demandado original, justifica su accidén reconvencional y el C. ***x* *xx***
% justifica parcialmente sus excepciones, en consecuencia,---
SEGUNDO:- Ha procedido la demanda reconvencional que promueve la
Sucesion Intestamentaria a bienes de la sefora
KRRRRREE KRR KRR RRRRRR R KRR R () ranresentado por el Albacea el
C. *rrwerkksxskkksrkkkRR R on contrg del G, *FF** e sk Adantro del
juicio ordinario civil sobre Prescripcion Positiva que promueve ***** x>
D I e ST
consecuencia, --- TERCERO:- Ha lugar a declarar terminado el contrato de
arrendamiento CElEbrado ENtre *** ik kKKK KRRRRRRRRRRRRRRRRR) y

kkkkhk kkkkhkk kkkkk

el sefior , con fecha quince de quince de noviembre de mil

novecientos noventa y seis, respecto del inmueble ubicado en CALLE

R L T T T e e T e T T T D E



CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS; --- CUARTO:- Como consecuencia de
lo anterior, se condena al demandado reconvenido y actor original *****
Freekk wkexxa la desocupacion y entrega fisica del inmueble cuya ubicacion
se menciond, con antelacion una vez que el presente fallo quede firme,
apercibido que de no hacerlo, se procedera al lanzamiento a su costa.---
QUINTO:- Asi mismo y por todo lo expuesto en el cuerpo de este fallo
respecto de las rentas, se condena al demandado reconvenido y actor
origing| *xx** e owwmex gl pago de las rentas vencidas comprendidas
desde el mes de diciembre del dos mil quince hasta de diciembre del dos
mil diecisiete a razén de $*******(******************************_) mensuales asi
como las que se sigan venciendo hasta la total desocupacion del
inmueble.--- SEXTO:- De igual manera, se condena al demandado
reconvenido y actor original ***** ****** ¥ 3] pago de un interés legal, por
el impago de las rentas, a partir de la fecha mencionada con antelacion, lo
anterior en los términos establecidos por el articulo 1173 del Codigo Civil en
vigor.-—- SEPTIMO:- Por cuanto hace al pago de los servicios de agua, luz
teléfono, no ha lugar a condenar al demandado al pago de dichas
prestaciones, por los motivos que se expusieron en el cuerpo de este
fallo.--- OCTAVO:- Por cuanto hace a la accion de PRESCRIPCION
POSITIVA, se llega a la necesaria conclusion de que, el actor ***** *****x
**** no acredito los elementos constitutivos de su accién, resultando
innecesario entrar al estudio de las excepciones opuestas por la Sucesion
Intestamentaria a bienes de la sefiora
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR RO () representado por el Albacea el
C. *rekkkkkkkkkkkkkkkkRRRRRRSS yen consecuencia,— NOVENO:- No ha
procedido la acciéon de prescripcion positiva que intenta en el presente
juicio el C. (Fwxx xwwmeexwx en contra de la  sefiora
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR R () por todo o expuesto en el
cuerpo de este fallo, absolbiéndose a la demandada de todas las
prestaciones que se le reclaman en el presente juicio.--- DECIMO:- Por
ultimo y por cuanto hace al pago de los gastos y costas del juicio, esta
Autoridad no percibe dolo o mala fe de las partes, ademas de que es una
sentencia declarativa, por lo que no se hace especial condena al pago de
los gastos y costas del juicio, debiendo cada una de las partes
reportara las que haya erogado en el presente juicio.--- DECIMO
PRIMERO:- Hagase del conocimiento de las partes que, de conformidad
con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de
diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto
contaran con 90 (noventa) dias para retirar los documentos exhibidos,

apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran
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destruidos junto con el expediente.--- DECIMO SEGUNDO:- Notifiquese

personalmente.- Asi definitivamente lo sentencio...”.

--- SEGUNDO.- Notificada la sentencia anterior a las partes, e
inconforme el actor interpuso recurso de apelacion, mismo que fue
admitido en ambos efectos mediante proveido del veinte de
noviembre de dos mil veinte, ordenandose la remision de los
autos originales al Supremo Tribunal de Justicia del Estado para la
sustanciacion; lo que se hizo por oficio 2549 de diez de diciembre del
afo proximo pasado. Llegados los autos a este Tribunal, previo el
sorteo correspondiente, fueron turnados a ésta Segunda Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar con el oficio 67 del cinco de
enero del actual, radicandose el presente toca el dia seis del citado
mes y afno, cuando se tuvo a la parte apelante expresando en tiempo
y forma los agravios que estima le causa la resolucion impugnada

mediante su escrito recibido el diecisiete de noviembre del ano

préximo pasado.

--- Asi, quedaron los autos en estado de fallarse; vy, - ---

-- CONSIDERANDO: --

--- PRIMERO.- Esta Segunda Sala Colegiada Civil y Familiar del H.
Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, es competente para
resolver el presente recurso de apelacion, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder

Judicial en el Estado.

--- SEGUNDQO.- El apelante ***** **x*** *x=** " axpresd en concepto de
agravios lo siguiente:

“‘PRIMERO.- Viola el A quo los articulos 113, 1141 371, 373, 409, del
Cddigo de Procedimientos Civiles asi como los principios de valoracion de
la prueba, toda vez que considera en la sentencia definitiva que se impugna

de ilegal que los testigos son inducidos, que las testimoniales de los CC.
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inducidas y que les resta credibilidad a dichas testimoniales que son
inducidos y que no les consta lo que declararon, que LA RAZON DE SU
DICHO no manifestaron circunstancias de tiempo modo y lugar, y que por
otra parte los tres testigos manifestaron que conocen los hechos porque en
las reuniones festivas, el oferente de la prueba se los platicé y que no
estuvieron presentes cuando el oferente de la prueba realizé el compromiso
de comprar el Inmueble materia de la Litis, y que por ultimo los dos
primeros testigos refieren que si les agradaria que el oferente de la prueba
ganara y que por ello existe parcialidad en su testimonio, ya que quiere
favorecer al oferente de la prueba. Y que por lo que respecta al tercer
testigo depuso que los hechos que tuvo conocimiento fue por inducciones
del oferente de la prueba que su relacion era de médico paciente y que por
ello las tres testimoniales no son idéneos y no se les otorga valor
probatorio.

A criterio del apelante, el H. Juzgador de mérito, viola las reglas de
valoracion de las pruebas, ya que en el caso del tercer testigo C.
TR eckseeeeeex _ los hechos que depuso no le constaron y que los
conocié por induccién del oferente de la prueba; apreciacion que resulta
llegal y con ausencia de exhaustividad, toda vez que el testigo de que se
trata, manifestd en sus deposiciones que si conocié a la autora de la
sucesion demandada, y que fue en esa fiesta en que conocid los hechos
que depuso, salvo datos intrascendentes en la especie como lo es que no
conoce los problemas personales del oferente y que los problemas
personales que ha conocido han sido por que el oferente de la prueba se lo
ha contado; sin embargo, los hechos que le constan lo manifestd, a mas
que de la declaracion integral de dicho deponente, se aprecia los hechos
que le constan y los que no le constan; por lo que la valoracién que realiza
el A quo, la realiza violando la equidad procesal, lo anterior se sostiene asi,
ya que el H. Juzgador sélo analiza lo que perjudica al oferente de la
prueba, es decir, lo que no le consta al testigo, pero no se aprecia que le
de algun valor o al menos analice los motivos y fundamentos legales
aplicables por que no se les concede valor, a lo que al testigo si le consta,
sin que pase desapercibido que en relacién y a cumplimiento del articulo
371 del Codigo de Procedimientos Civiles, a dicho testigo se le tomo la
protesta de decir verdad, por lo que en congruencia con ello, sélo dijo lo
que le constaba, pero las cuestiones que no le constan, el mismo testigo lo
manifestd. Aunado a ello, viola el A quo, el articulo 409 en su integridad,
toda vez que la testimonial de que se trata, por su capacidad, instruccion, e
independencia con la que declara, no existe razén legal alguna por la que
deba restarsele credibilidad, mayor aun, que dicho testigo cumple con los

requisitos del articulo 371 y 409 del Cdédigo de Procedimientos Civiles,
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ya que de las mismas repreguntas de la contraria, se desprende la
imparcialidad, y la independencia con la que declara, tampoco su
declaracién integral se desprenda que quiere favorecer al oferente de la
prueba. Mayor aun, que el A quo no precisa que respuesta del testigo es la
que sefala indicios o senala de forma directa ya sea en su redaccion o en
su diccion que el testimonio es inducido. Por lo que respecta a la razén de
su dicho, viola el A quo el articulo 371, fraccién X, primer parrafo, del
Cddigo de Procedimientos Civiles, toda vez que si a juicio del H. Juzgador,
la razén de su dicho era insuficiente, si en las respuestas no venian
implicitas, tal disposicion invocada faculta al tribunal a exigir al declarante
que cumpla con tal requisito; por lo que para la valoracion de la prueba, no
puede restarle credibilidad por esa razén, ya que el H. Juzgado, tenia la
facultad de exigir el cumplimiento de dicho requisito, por ello no puede
recaer responsabilidad y perjuicio sobre el oferente de la prueba, maxime
que el testigo no es perito en la materia. A mayor abundamiento; dispone el
articulo 371, fraccion VIII, que si de la declaracion del testigo el H. Juzgado
sospecha que el testigo no ha dicho la verdad, procederé como lo dicta el
articulo en comento. Adicionalmente pueden darse diferencias individuales
entre el testigo y los otros testimonios restantes, pero no puede restarsele
valor probatorio por dicha circunstancia, en razon del paso del tiempo, en
que los recuerdos e imagenes no son tan nitidas. Es por ello, que no puede
restarle credibilidad a la testimonial, estableciendo que fue inducido, es
decir, que el testigo mintid, porque no conocid los hechos sobre los que
depone. Es por lo anterior, que la valoracién que el A quo le otorga a dicha
testimonial se considera ilegal, violando las reglas de valoracion de las
pruebas y los principios de equidad procesal, causandome los perjuicios
aducidos con anterioridad.

Apoya a lo anterior, el criterio de la Primera Sala de la H. Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, respecto a la valoraciéon de las testimoniales
en relacién a lo que puede darsele valor probatorio y a lo que no puede
darsele valor probatorio, de rubro y contenido siguiente:

‘“PRUEBA TESTIMONIAL. REQUISITOS PARA SU VALIDEZ Y
POSTERIOR VALORACION.”, “PRUEBA TESTIMONIAL, VALORACION
DE LA, CUANDO EXISTE PLURALIDAD DE TESTIGOS.” (Las transcribe).

De Igual tratamiento le es aplicable a criterio del apelante, que el H.
Juzgador de mérito, viola las reglas de valoracién de las pruebas, ya que
en el caso de las testigos CC. ***+esssssssssvvrsssmmmmmmmm  y
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRS  le Jos hechos que depusieron no les
constaron y que los conocieron por induccion del oferente de la prueba;
apreciacion que resulta ilegal y con ausencia de exhaustividad, toda vez

que las testigos de que se trata, manifestaron en sus deposiciones que si



conocieron a la autora de la sucesién demandada, y que fue en esa fiesta
en que conocieron los hechos que depusieron, salvo datos intrascendentes
en la especie como lo es que no conoce los problemas personales del
oferente y que los problemas personales que ha conocido han sido por que
el oferente de la prueba se los ha contado; sin embargo, los hechos que les
constan lo manifestaron, a mas que de la declaracién integral de dichas
deponentes, se aprecia los hechos que les constan y los que no les
constan; por lo que la valoracion que realiza el A quo, la realiza violando la
equidad procesal, lo anterior se sostiene asi, ya que el H. Juzgador sélo
analiza lo que perjudica al oferente de la prueba, es decir, lo que no le
consta al testigo, pero no se aprecia que le dé algun valor o al menos
analice los motivos y fundamentos legales aplicables por que no se les
concede valor, a lo que a las testigo si les consta, mayor aun, las testigos
manifestaron que les gustaria que el oferente de la prueba fuese favorecido
en el Juicio, con ello se desprende que sus declaraciones son la verdad de
los hechos, ya que contrario a ello hubieren manifestado que no les
gustaria que el oferente de la prueba se favoreciera, seria faltar a la
verdad, ya que intentando cumplir los requisitos legales se manipulara la
informacién a una verdadera realidad, el anterior argumento obedece, a
que en un juicio como en la especie, los testigos propuestos por las partes,
en ningun momento serian los que quieran desfavorecer, omitir hechos, o
alterar los reales, en el juicio al deponente de los hechos, ya que ello a
nada practico llevaria; es por ello que se insiste en la indebida apreciacion
que realiza el H. Juzgador, ya que dicha circunstancia se encuentra
prevista en el articulo 371, fracciéon V, en el que se precisa si el testigo es
amigo intimo o enemigo de su oferente, si es dependiente econdmico o
tiene sociedad con su oferente, ya que dichas hipétesis son las que
le restarian credibilidad a la testimonial, de lo que se desprende de la
integridad de dichas declaraciones testimoniales, que ninguna es amiga
intima del oferente de la prueba, lo que si seria legal que su declaracion se
encontrara viciada o dependiente de esa intima relacién, lo cual no
acontece en la especie; por ello, el H. Juzgador no puede apartarse de
esas directrices, y su valoracion resulta ilegal a criterio del hoy apelante, ya
que de las mismas declaraciones se desprende que no se desprende
induccién o manipulacion alguna. Sin que pase desapercibido que en
relacion y a cumplimiento del articulo 371 del Codigo de Procedimientos
Civiles, a dicho testigo se le tomé la protesta de decir verdad, por lo que en
congruencia con ello, sélo dijo lo que le constaba, pero las cuestiones que
no le constaba, el mismo testigo lo manifesté. Aunado a ello, viola el A quo,
el articulo 409 en su integridad, toda vez que la testimonial de que se trata,

por su capacidad, instruccién, e independencia con la que declara, no
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existe razén legal alguna por la que deba restarsela credibilidad, mayor
aun, que dicho testigo cumple con los requisitos del articulo 371 y 409 del
Cdédigo de Procedimientos Civiles, ya que de las mismas testimoniales,
se desprende la imparcialidad, y la independencia con la que declaran,
tampoco su declaracién integral se desprenda que quieren favorecer al
oferente de la prueba, maxime que no hay una diccién en sus relatos que
permitan suponer fundadamente que sus testimonios fueron inducidos, ya
que el resolutor de primer grado no precisa respuesta alguna de las que las
testigos depusieron, cual respuesta motiva la induccion. Por lo que
respecta a la razén de su dicho, viola el A quo el articulo 371, fraccién X,
primer parrafo, del Cddigo de Procedimientos Civiles, toda vez que si a
juicio del H. Juzgador, la razén de su dicho era insuficiente, si en las
respuestas no venian implicitas, tal disposiciéon invocada faculta al tribunal
a exigir al declarante que cumpla con tal requisito; por lo que para la
valoracién de la prueba, no puede restarle credibilidad por esa razén, ya
que el H. Juzgado, tenia la facultad de exigir el cumplimiento de dicho
requisito, por ello no puede recaer responsabilidad y perjuicio sobre el
oferente de la prueba, maxime que el testigo no es perito en la materia. A
mayor abundamiento; dispone el articulo 371, fraccion VIII, que si de la
declaracion del testigo el H. Juzgado sospecha que el testigo no ha dicho la
verdad, procederé como lo dicta el articulo en comento, es por ello, que no
puede restarle credibilidad a la testimonial, estableciendo que fue inducido,
es decir, que el testigo mintié, por que no conocié los hechos sobre los que
depone. Es por lo anterior, que la valoracion que el A quo le otorga a dichas
testimoniales se considera ilegal, violando las reglas de valoracién de las
pruebas y los principios de equidad procesal, causandome los perjuicios
aducidos con anterioridad. A mayor abundamiento, no puede motivarse ni
fundarse que los testigos fueron inducidos ya que ni al manifestar la razén
de su dicho, supieron conducirse, ya que ello obedece a una falta de
aleccionamiento, lo que robustece los argumentos de que no existe
induccién a las testimonial,es desahogadas.

Apoya a todo lo anteriormente argumentado, el criterio de la Primera
Sala de la H. Suprema Corte de Justicia de la Nacion, respecto a la
valoracion de las testimoniales en relacion a lo que puede darsele valor
probatorio y a lo que no puede darsele valor probatorio, de rubro y
contenido siguiente:

‘“PRUEBA TESTIMONIAL. REQUISITOS PARA SU VALIDEZ Y
POSTERIOR VALORACION.”, “PRUEBA TESTIMONIAL, VALORACION
DE LA, CUANDO EXISTE PLURALIDAD DE TESTIGOS.”, “PRUEBA
TESTIONIAL. SU VALORACION ES ILEGAL CUANDO SE RALIZA



MEDIANTE EL ANALISIS AISLADO DE LAS DECLRACIONES DE LOS
TESTIGOS.” (Las transcribe).

Es por lo anterior, que a criterio del apelante, el oferente de la prueba,
si acredita el momento en el que se pactdé la posible compraventa del
inmueble, toda vez que como lo manifiestan los testigos, en la fiesta citada
por ellos en la que conocieron a la sucesion demandada, lo escucharon,
por medio del sentido del oido, tal como las tres testimoniales coinciden en
la versidn, aunque no en los detalles por el tiempo transcurrido, contrario a
lo que considera el A quo, ya que considera que las tres testimoniales no
conocieron los hechos por sus propios sentidos.

SEGUNDO.- Viola el A quo, el articulo 371, fraccién X primer parrafo,
del Cddigo de Procedimientos Civiles, toda vez que si la razén de su dicho
de los testigos era insuficiente, si en las respuestas no venian implicitas, tal
disposicion invocada faculta e impone la obligacion al Tribunal a exigir al
declarante que cumpla con tal requisito que establece el Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, por tanto tal omision
amerita reposicion del procedimiento, lo anterior se sostiene asi, ya que la
omision sefalada, influye de forma toral en la sentencia definitiva que hoy
se impugna, toda vez que el H. Juzgador funda su valoracion a las
testimoniales en cuestion, respecto a que los testigos no dieron la razoén
fundada de sus dichos por cuanto a circunstancias de tiempo, modo y lugar,
datos que el H. Juzgador tuvo la obligacion de exigir a los testigos en
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cuestion a saber CC. ,
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, desahogada

ante el H. Juzgado de mérito, omitir dicho mandato legal, conlleva a causar
perjuicios al oferente de la prueba, lo que viola la equidad procesal.
TERCERO.- Viola el A quo los articulos 113 y 114 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, toda vez que considera que no existid
consentimiento tacito a que el actor en el principal y demandado en la
reconvencion continuara ocupando el inmueble, y que por tanto no era
necesario que el arrendador notificara la voluntad de dar por terminado el
contrato de tiempo indefinido; considerando para ello que la tacita
reconduccion, es decir, el consentimiento tacito de continuar ocupando el
inmueble no existié porque no existe en la Legislacion Civil para el Estado
de Tamaulipas. Asi a criterio del apelante, y con el debido respeto, ello no
es acorde a la ley, ya que si bien, en la legislacion para el estado de
Tamaulipas no se encuentra expresada la figura de la tacita reconduccion
(el consentimiento tacito de ambas partes a que el arrendatario continue el
uso y goce del inmueble materia del arrendamiento), ya que los articulos
1814 y 1815 del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas, disponen lo

siguiente.
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“Articulo 1814.-..., Articulo 1815.-...".

Asi, los articulos anteriormente transcritos prevén que una vez
vencido el contrato de arrendamiento y su prorroga, y el arrendatario
continle en el uso y goce del bien, con el consentimiento tacito o expreso
del arrendado, el arrendatario continuara pagando la renta; por lo que la
tacita reconduccién aunque no prevista de forma expresa, si se contemplan
las reglas para el caso de que concluido ya sea el contrato o la proérroga, el
contrato original o la prorroga continuara surtiendo efectos aunque no en
su temporalidad, pactada ya que lo que la legislacién protege es el uso y
goce del inmueble materia del arrendamiento, la temporalidad de dicho
uso y goce, y la voluntad de ambas partes. Se sostiene asi, ya que
aunque sea una laguna legal, el orden juridico nacional prevé entre otras
cosas la Jurisprudencia para que el Organo Jurisdiccional apoye sus
determinaciones, asi las cosas, la H. Suprema corte de Justicia de la
Nacion, abunda a ese respecto, con las siguientes Jurisprudencias lentes;
de rubro y contenido siguientes:

“TACITA RECONDUCCION. REQUISITOS PARA QUE NO OPERE.”,
(La transcribe).

Existe la tesis de jurisprudencia 245, publicada en la pagina 442, de
la Segunda Parte del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion
1917-1988, con el rubro: "ARRENDAMIENTO. TACITA RECONDUCCION
DEL CONTRATO DE", que establece los requisitos esenciales para que
Opere la tacita reconduccion, y la segunda parte de la tesis reitera lo
ordenado en el articulo 2478 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

En ese mismo tenor, nuestro Maximo tribunal abunda respecto a la
tacita reconduccion, sin referirse a una legislacion en particular del pais, por
lo que dicha Jurisprudencia resulta aplicable en la especie; norma su
aplicacion, por identidad juridica, la siguiente Jurisprudencia de la H.
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, de rubro y contenido siguiente.

“TESIS DE JURISPRUDENCIA, AISLADAS O PRECEDENTES
INVOCADOS EN LA DEMANDA DE AMPARO. CORRESPONDE
AL ORGANO JURISDICCIONAL PRONUNCIARSE SOBRE SU
APLICABILIDAD AL CASO CONCRETO, AL MARGEN DE QUE EL
QUEJOSO EXPRESE O NO RAZONAMIENTOS QUE JUSTIFIQUEN SU
APLICACION.” (La transcribe).

Esta tesis se publicé el viernes 06 de abril de 2018 a las 10:10 horas
en el Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacion obligatoria a partir del lunes 09 de abril de 2018, para los efectos
previstos en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.

Y otra, de rubro y contenido siguiente;
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“‘JURISPRUDENCIA SOBRE INCONSTITUCIONALIDAD DE UNA
LEY. EL TRIBUNAL FEDERAL DE JUSTICIA FISCAL Y ADMINISTRATIVA
SE ENCUENTRA OBLIGADO A APLICARLA, SIEMPRE QUE SEA
PROCEDENTE, AL JUZGAR LA LEGALIDAD DE UN ACTO O
RESOLUCION FUNDADOS EN ESA LEY.” (La transcribe).

En ese mismo tenor, se sostiene por el apelante, que la tacita
reconduccion si se actualiza en la especie, es decir, el arrendador consintié
que el arrendatario siguiera ocupando el inmueble, aun vencido el contrato,
por lo que no puede ordenarse la desocupacion del bien inmueble por que
el contrato cumplié su plazo, sino que debe seguirse las reglas de un
contrato de tiempo indefinido, por que la ocupacion subsiste con el
consentimiento de las partes contratantes.

Ahora bien; con el debido respeto, analizando el criterio del A quo, en
que condena al hoy apelante a la desocupacion del Inmueble por haber
concluido el término del contrato de arrendamiento fundandose en los
articulos 1805 y 1806 del Codigo Civil para el Estado de Tamaulipas, no
cobra aplicacion a criterio del apelante, toda vez que en la especie lo
aplicable de dichos articulos, es el término de cumplimiento de la vigencia
del contrato de arrendamiento, por tanto; al no haberse ejercitado ese
derecho, de ocupacion del inmueble, requerir 0 en su caso ocupar el
inmueble, o cualquier acto tendiente a recuperar la posesion, ese derecho
precluye al no haberse ejercitado, y no deja vivo dicho derecho por tiempo
indefinido, ya que la misma ley y la Jurisprudencia, previenen lo que
sucede posteriormente aun en caso de que exista o no la prorroga, ya que
se insiste, dichos articulos solo son aplicables cuando el arrendador antes
o al término inmediato del término del plazo del contrato (diez dias, término
establecido por la H. Suprema Corte de Justicia de la Nacion), realice actos
tendientes a recuperar, y recupere la posesion del inmueble; mas no asi,
para el caso en que no se oponga o que no lo recupere, y dicho derecho
continue bajo la esfera juridica del arrendador para poderlo ejercitar, ya que
lo que suceda posteriormente, la misma ley lo prevé, ya que los articulos
1811 a 1813 del Cédigo Civil del Estado de Tamaulipas, prevé la prorroga,
la cual iniciara feneciendo el plazo del contrato como lo senala el articulo
1813 de la Ley Invocada; ante esto también nos encontramos a la
regulacion del término del contrato en los casos aplicables a la prorroga;
posteriormente el articulo 1814 del Cédigo Civil del Estado de Tamaulipas,
sefala que una vez concluidos el plazo del arrendamiento y su prérroga, y
continta el arrendatario en el uso y goce sin oposicién, no se entendera
prorrogado, pero el arrendatario continuara pagando por el uso y goce del
bien arrendado; asi, se desprende de dicho articulo que nuevamente se

protege el plazo o la vigencia de la prorroga (su temporalidad); en ese
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tenor, se desprende desde los articulos 1805 a 1814 del Cdédigo Civil de
Tamaulipas, que para efectos del arrendamiento se prevé la vigencia o
temporalidad del uso y goce del inmueble materia del arrendamiento; sin
embargo, en todos ellos siempre se alude a el consentimiento u oposicion
de ambas partes o de una de ellas, ya sea por el plazo original, la prorroga
o terminada la prorroga, siempre previendo la voluntad de ambas partes; es
por ello; que contrario a lo resuelto por el A-quo, en la especie, ambas
partes consintieron el uso y goce del bien materia del arrendamiento, por
tanto ambas partes consintieron tacitamente la ocupacién del inmueble, por
lo que al no existir plazo para la terminacion de la ocupacién, debe regirse
por las reglas del contrato de tiempo indefinida, ya que lo que la ley prevé y
regula, es el plazo y la voluntad o en su caso oposicién de alguna de las
partes, es por ello que se considera que el Juzgador de mérito, viola el
articulo 113 y 114 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Tamaulipas, dejandome en estado de indefensién, al violar la equidad
procesal, ya que como ha sido analizado, el Juzgador de mérito, condena a
la desocupacion del inmueble materia del arrendamiento, sin sujetar al
arrendador a las reglas que la misma ley respecto a los contratos de tiempo
indefinido, la jurisprudencia y los principios generales de derecho, ya que a
criterio del apelante, debié negar la declaracion judicial de terminacion del
contrato, toda vez que aunque ya fenecié su plazo, y aunque no existid
prorroga, el arrendador consinti6 en que el arrendatario continuara en el
uso y goce del bien inmueble; por ello, las reglas a seguir, debieron ser la
de un contrato de arrendamiento por tiempo indefinido; mas no por haberse
cumplido el plazo, ya que aunque se cumplid el plazo, el arrendador
consintié que el arrendatario continuara ocupando el inmueble.

Admitir, a criterio del apelante, que se declare la terminacion del
contrato por haberse cumplido su plazo, en la especie, haria nugatorio e
innecesario la existencia de los articulos que prevén la prorroga y el uso y
goce del inmueble materia del arrendamiento posterior al vencimiento de la
prérroga, mayor aun, haria innecesaria la voluntad u oposicidon de ambas
partes para declarar terminado un contrato que salid de lo previsto por la
ley en su temporalidad y el H. Juzgador se convertiria en legislador, sin
observar lo previsto por la Jurisprudencia firme de la H. Suprema Corte de
Justicia de la Nacion. Ya que la legislacion y la jurisprudencia protegen, el
plazo, el uso y el goce del bien arrendado, y la voluntad de ambas partes
respecto al plazo, y al uso y goce del bien arrendado, por lo que todo ello
debe ser congruente con el orden juridico ya sea la Ley Civil de la entidad o
al Orden Juridico Nacional.

CUARTO.- Viola el H. Juzgador, los articulos 113 y 114 del Cddigo de

Procedimientos Civiles, vigente para el estado de Tamaulipas, toda vez que
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el A quo considera de forma llegal, toda vez que declara improcedente la
excepcion derivada del articulo 1807 del Cédigo Civil vigente para el estado
de Tamaulipas, omitiendo el arrendador de notificar al arrendatario de dar
por terminado el arrendamiento; se sostiene asi, ya que el H. Juzgador
afirma en su resolucién que el arrendador, si requirid la entrega del
inmueble y constituyé en mora al arrendatario, afirmando también que no
habia necesidad de hacerlo; hecho que es contrario a los autos, toda vez
que las diligencias de Jurisdiccién voluntaria que realizé el arrendador, que
obra en autos, lo realiz el dia ocho de octubre del dos mil diecinueve, para
efectos de notificar al arrendatario donde debia pagar la renta, mas no para
notificar al arrendatario de la voluntad del arrendador de dar por terminado
el contrato de arrendamiento ya sea de tiempo definido, indefinido o de
tacita reconduccion. Y mucho menos para requerirle el pago de rentas
atrasadas, por lo que dichas diligencias de jurisdiccién voluntaria, para el
presente Juicio, no tienen los efectos que le otorga el A quo, dejandome en
estado de indefension, causando los perjuicios ya citados en éste apartado.
En ese mismo tenor, al haberse establecido a criterio del apelante, que
el uso y goce que detenta el arrendatario es por tiempo indefinido,
habiéndose consentido por ambos contratantes para que el arrendador
pueda dar por terminado el arrendamiento afecto al inmueble materia del
arrendamiento, es necesario que notifique su voluntad al arrendatario de
dar por terminado la relacion contractual de arrendamiento.

QUINTO.- Viola el A-quo los articulos 113 ,114 y 231 parte infine del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente para el Estado de Tamaulipas,
toda vez que declara procedente la excepcién de CONTRADICCION EN
LAS PRESTACIONES DE LOS INCISOS A) Y B) DE LA RECONVENCION,
ya que en una misma accién pretende la declaracion de terminaciéon de
contrato de arrendamiento y en la misma demanda reclama la rescisién de
ese mismo contrato que solicita la terminacion; si bien, el H. Juzgador
declara procedente dicha excepcién, no le otorga efecto alguno, contrario a
lo que establece el articulo 231 parte infine del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Tamaulipas, ya que no pueden deducirse
acciones contrarias o contradictorias; por tanto, al declarar procedente
dicha excepcioén, el A quo debe darle el efecto de anular a ambas acciones,
ya que dicha prohibicién obedece a que no puede obligarse a su contraria a
defenderse contrariamente, porque por una aceptara hechos y por la
otra las negara, lo que conlleva a una incongruencia, provocada por la
accionante que opone acciones contrarias o contradictorias, sin que pase
desapercibido que puede obedecer al ejercicio malicioso del derecho que

se tiene a favor, buscando un lucro indebido. Apoya al argumento de que
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las acciones contrarias o contradicciones ambas se anulan, los siguientes
criterios federales que se transcriben de rubro y contenido siguiente;

‘“ACCIONES CONTRARIAS O CONTRADICTORIAS. SU
SIGNIFICADO SE OBTIENE CON EL AUXILIO DE LA LOGICA”,
“ACCIONES CONTRADICTORIAS. INTERPRETACION DEL ARTICULO
504 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE
MEXICO.” (Las transcribe).

En ese tenor, el H. Juzgador de mérito, obré de forma ilegal, ya que la
oposicion de acciones contrarias o contradictorias, lo prohibe el articulo
231 parte infine del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Tamaulipas, causandome perijuicios, dejandome en estado de indefension.

SEXTO.- Viola el A quo, los articulos 113 y 114 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, toda vez que declara
precedente la excepcion de prescripcion opuesta por el apelante,
respecto a las rentas reclamadas por el demandado original, actor en la
reconvencion, y condena al pago de las rentas a partir de diciembre del
dos mil quince, toda vez que considerdé que la demanda se presenté en
diciembre del dos mil diecisiete; sin embargo ello es llegal e incongruente
con lo reclamado por el actor reconvencional toda vez que quien presenté
la demanda en diciembre del dos mil diecisiete, fue el actor en el principal y
demandado en la reconvencion, y en ese escrito inicial de demanda no se
reclama ningun pago de rentas, dado que dicho escrito inicial obedecié a la
declaracién de prescripcion de mala fe, reclamando el demandado en el
principal y actor en la reconvencion el pago de pensiones rentisticas al
presentar su contestacion de demanda y su demanda reconvencional, por
lo que hasta esa data es que se debe computar la prescripcion, no
haciéndolo, el H. Juzgador rebasa lo pedido por el actor reconvencional,
maxime que declaré procedente la excepcion de prescripcion del cobro
de rentas. Causandome con ello perjuicios, dejdandome en estado de
indefension, al ser incongruente con los autos.

Es por todo lo aducido con anterioridad que vengo a solicitar la
reposicion del procedimiento, revocacion o modificacion de la sentencia
definitiva recurrida, al considerarla ilegal en términos de los argumentos

aducidos, como en derecho corresponda.”

--- TERCERO.- Los motivos de inconformidad expuestos por el actor

kkkkk khkkkhkk khkkkk

principal y demandado en reconvencion , resultan: el
primero y segundo, infundados, los cuales por razones de método y

estructura formal de la sentencia, se estudiaran en conjunto dada la
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relacion que guardan entre si; En tanto los agravios tercero, cuarto,
quinto, sexto, resultan de estudio innecesario; ello por las

consideraciones que mas adelante se expresan.---------

--- Lo anterior se fundamenta en la ultima parte del articulo 115 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, que faculta al Tribunal
para fijar el razonamiento o proceso logico que sera la base de su
determinacién, sin quedar sobre estos puntos vinculado a las

manifestaciones de las partes.

--- En el primer y segundo agravio el recurrente expone es sintesis:
e Que el A quo viola en su perjuicio el articulo 371 fraccién X
primer parrafo el Codigo de Procedimientos Civiles en el
Estado, pues -dice el apelante- que si la razén del dicho de los

hkkkkkkhhhhkhkkhhhkkkkhkhkkkhkkkkk

testigos ,
e P
insuficiente, el juzgador tenia la obligacién de exigir a los
testigos la razon fundada de su dicho, conforme a lo dispuesto
en el numeral invocado, pues refiere el inconforme que el
juzgador fundo la valoracion de las testimoniales en virtud de
que los testigos no dieron la razén fundada de sus dichos por
cuanto a las circunstancias de tiempo, modo y lugar, indicando
el apelante que al omitir requisito, amerita la reposicién del
procedimiento, ya que dicha determinacion -dice el apelante-
influye de forma toral en el sentencia que por este medio
combate.; asi mismo alega el inconforme, que el A quo
infringid las reglas de la valoracion de las pruebas
testimoniales, pues -dice el apelante- que la valoraciéon que

el juzgador otorgd a las testimoniales a cargo de
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, resulta ilegal y con ausencia
de exhaustividad, toda vez que los testigos manifestaron
que si conocieron a la autora de la sucesion demandada y
que fue en una fiesta en que conocieron de los hechos que
depusieron, y por ello arguye el inconforme que el juzgador
solo analiz6 los testimonios lo que lo perjudica, es decir lo que
no le consta al testigo, pues sostiene el apelante, que de la
sentencia recurrida no se aprecia que el A quo le de algun
valor o al menos analice los motivos y fundamento legales
aplicables de por que no se le concede valor a lo que el
testigo si le consta, indicando ademas que se viola el articulo
409 del Cédigo de Procedimientos Civiles toda vez que la
testimonial de que se trata por su capacidad, instruccion e
independencia con la que declarara el testigo, no existe razon
alguna por la que deba de restarsele credibilidad, pues -dice-
que el testigo cumple con los requisitos del articulo 371 y 409
del Cdodigo de Procedimientos Civiles asi mismo indica que el
juzgador no precisé que respuesta del testigo es la que sefiala
de insidiosa.

--- Los agravios se estiman infundados, ello en virtud de que

contrario a lo que alega el inconforme la fraccion X del articulo 371,

del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado, el cual dispone:

“ARTICULO 371.- La prueba de testigos se practicara de
acuerdo con las reglas siguientes:

l...

X.- En el acta que se levante se haran constar las
preguntas formuladas y las respuestas del testigo, en forma que
en la contestacién se comprenda el sentido o término de la
pregunta. La infraccién a esta disposicién se castigara con

multa hasta por el importe de treinta veces el valor diario de
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la Unidad de Medida y Actualizacion. Los testigos estan
obligados a dar la razén de su dicho, respecto de las
respuestas que no la lleven implicita, y el Tribunal debera
exigirla.

Para los efectos de la valoracion se entiende por razén
de su dicho la explicacion logica y razonada de la forma en que
el declarante conocié el hecho o hechos. No se considerara
cumplido este aspecto de la prueba cuando dicha explicacion
es vaga, inconsistente o insuficiente. La declaracion, una vez
firmada, no podra variarse ni en la sustancia ni en la redaccion.”

--- Luego, de la fraccion X del numeral trascrito se colige, que es
obligacién de los testigos dar la razon fundada de su dicho, respecto
de las respuestas que no la lleven implicita, por tanto contrario a lo
que sostiene el recurrente, el juzgador no debe de exigir al testigo
que dé mas detalles o explicaciones que proporciona como razon de
su dicho, pues es inexacto que por la insuficiencia, el juzgador esté
obligado a solicitar mas detalles o aclaraciones pues, de hacerlo
actuaria sesgadamente en favor del oferente de la prueba y en

consecuencia, en perjuicio de su oponente, de ahi que el agravio

resulte infundado.
--- Sirve para ilustrar las anteriores consideraciones la tesis emitida
por el Segundo tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,
Tomo XXIII, Mayo de 2006, P4agina 1850, Novena Epoca,con nimero
de registro digital 175023, cuyo rubro y texto establece:

“PRUEBA TESTIMONIAL. EL JUZGADOR NO DEBE
EXIGIR QUE EL DECLARANTE DE MAS DETALLES O
EXPLICACIONES DE LOS QUE EL PROPORCIONO COMO
RAZON DE SU DICHO. Cuando en el desahogo de la prueba
testimonial la autoridad jurisdiccional ante quien se rinde este
medio de conviccion, hace constar que lo declarado por los
deponentes es todo lo que tienen que manifestar y, una vez
leido, lo ratifican en todas sus partes por contener una razon

fundada de su dicho, firmando en senal de conformidad con su
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contenido; tal certificacion o constancia permite concluir que
en lo declarado por las personas propuestas para tal fin
se contiene la expresidon de aquellas circunstancias que
constituyen la causa de lo que refieren, siendo inexacto, por
tanto, que ante su insuficiencia, el juzgador esté obligado a
solicitar mas detalles o aclaraciones pues, de hacerlo, actuaria
sesgadamente en favor del oferente de la prueba y, en
consecuencia, en perjuicio de su oponente.”

--- Siguiendo con el analisis del agravio resulta infundado que de la
sentencia recurrida no se aprecia que el A quo le de algun valor o al
menos analice los motivos y fundamentos legales aplicables de por
que no se le concede valor a lo que a los testigos, si les consta,
indicando ademas que se viola el articulo 409 toda vez, que -dice el
apelante- que la testimonial de que se trata por su capacidad,
instruccién e independencia con la que declarara los testigos, no
existe razén alguna por la que deba de restarsele credibilidad, pues

-dice- que el testigo cumple con los requisitos de los articulos 371 y

409 del Codigo de Procedimientos Civiles.

--- Tal calificacién se otorga, toda vez que de las declaraciones

Fhkkhkkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhrhrrhxx

testimoniales a cargo de ,
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, mismas
que a continuacién se transcriben, se desprende lo siguiente:

“Enseguida se procede a tomar las generales del primer testigo,
Ia Cual manlflesta ”amarse’ C- *******************************, de

nacionalidad mexicana, de ** anos, estado civil, *****, originaria de

kkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkk

, ocupacion, , con domicilio en Calle
HE AR AR AR AR R AR AR R AR AR ARk kxR R RER kR EREREROE a0 Ciudad
Madero, Tamaulipas, estado civil, ******.- Acto seguido el Titular de
este Juzgado, procede a formular a la testigo las siguientes preguntas
en los términos del articulo 371, Fraccion V, del Codigo de
Procedimientos Civiles en vigor, se le formulan las siguientes:
1.- S| ES PARIENTE POR CONSANGUINIDAD O AFINIDAD DE
ALGUNO DE LOS LITIGANTES Y EN QUE GRADO, Contestd, NO.-
2.- SI ES DEPENDIENTE O EMPLEADO DEL QUE LO
PRESENTARE, O TIENE CON EL SOCIEDAD O ALGUNA OTRA
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RELACION DE INTERESES, contestd, NO.- 3.- SI TIENE INTERES
DIRECTO O INDIRECTO EN EL PLEITO Y SI ES AMIGO iNTIMO O
ENEMIGO DE ALGUNO DE LOS LITIGANTES, contestd.- NO,
AMIGO. ----- Acto seguido se le formulan las preguntas del
Interrogatorio que contiene las preguntas de IDONEIDAD, QUE
DICEN; 1.- Que diga el testigo si tiene conocimiento que en ese
momento se le va a tomar una declaracion, tal y como se lo ha
expresado el Titular del Juzgado al recibirle la protesta de rigor.
CONTESTO.- PUES SI, 2.- Desechada por insidiosa; 3.- Que diga
el testigo en qué lugar le informaron sobre la declaraciéon a que
alude al contestar la pregunta numero 1.- CONTESTO.- ME
INFORMO LA PERSONA QUE ESTA HACIENDO, A Ml NADAMAS
ME AVISARON QUE HABIA UNA NO SE COMO LE LLAMAN A
ESTO, A LO QUE AHORITA ESTAMOS HACIENDO, QUE YA
ESTABA LO DEL JUICIO.- 4.- desechada por no clara; 5.- Que diga
el testigo si conoce los hechos sobre los cuales va a
versar su declaracion.- Contesto.- DESCONOZCO
HASTA DONDE ESTA LEGANDO ESTA DECLARACION, EL
CONOCIMIENTO DE LA PERSONA QUE NOS ESTA CITANDO
AQUI, PUES HASTA CIERTO PUNTO DE QUE CONOZCO A LA
PERSONA, SOMOS TESTIGOS. 6.- Que diga el testigo en qué
fecha conocié los hechos sobre los cuales va a versar su
declaracién. Contesto.- YO CONOZCO A LA PERSONA QUE NOS
ESTAN CITANDO, SE QUE ESTA VIENDO LO DE SU CASA, NO
SE, SI HABLAR ESPECIFICAMENTE, YO CONOZCO LOS HECHOS
ESPECIFICAMENTE DESDE COMO DESDE 1996. 7.- Que diga el
testigo el motivo por el cual viene a declarar. Contesto.- PARA
VER LO DE UNA CASA, COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA DONDE
ESTAN LAS PERSONAS, NO SE COMO LE LLAMAN
OFICIALMENTE A LA PERSONA QUE NOSOTROS SOMOS SUS
TESTIGOS PORQUE NO SE HA MENCIONADO NINGUN NOMBRE.
8.- Que diga el testigo cuando se le dijo que tenia que venir a
declarar. Contesto.- DESDE LA SEMANA PASADA NO SE
EXACTAMENTE QUE DIA. 9.- Que diga el testigo el nombre de la
persona que lo invitd a declarar en este juicio. Contesto.-
NASSER SADE. 10.- Que diga el testigo en qué lugar se le
invit6 para que viniera a declarar. Contesto.- FUE
TELEFONICAMENTE, PORQUE YO NO ESTABA EN LA CIUDAD,
MOMENTANEAMENTE, 11.- Que diga el testigo en presencia de
qué personas se le invité para que viniera a declarar. Contesto.-
FUE TELEFONICA NO HUBO PERSONAS DE POR MEDIO. 12.-
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Que diga el testigo la fecha exacta en que se le invitdé para que
viniera a declarar. Contesto.- FUE ESTE LUNES. 13.- Que diga el
testigo en qué forma se le solicitd que viniera a declarar.
Contesto.- NOMAS QUE IBA A VER ESTA DECLARACION QUE
HABIA QUE HACER HOY. 14.- Que diga el testigo quién le informé
sobre el lugar en que tenia que presentarse a declarar. Contesto.-
EL SENOR NASSER. 15.- Que diga el testigo porqué motivo
considera le solicitaron que viniera a declarar. Contesto.- POR LO
QUE ESTAN LLEVANDO A CABO POR EL LITIGIO. 16.- Que diga el
testigo si sabe el motivo del juicio en que viene a prestar su
declaraciéon. Contesto.- MOTIVO DE LA COMPRAVENTA, NO SE
MUCHO A PROFUNDIDAD DEL JUICIO PERO SE QUE ES DE
UNA COMPRAVENTA. 17.- Que diga el testigo los nombres de las

personas que se encuentran involucradas en el juicio en que

viene a prestar su declaracion. Contesto.- YO CONOZCO
NADAMAS A NASSER SAADE. 18.- Que diga el testigo en qué
fecha tuvo conocimiento del juicio al que se refiere la pregunta
anterior. CONTESTO.- NO ME SE LA FECHA EXACTA. 19.- Que

diga el testigo en qué fecha tuvo conocimiento de los hombres

las personas que se encuentran involucradas en el juicio en que
viene a prestar su declaracion. Contesto.- NO RECUERDO CON
EXACTITUD LA FECHA. 20.- desechada por insidiosa.- 21.- no clara;
22.- no clara; 23.- insidiosa; 24.- insidiosa; 25.- insidiosa; 26.-
insidiosa, 27.- Que diga el testigo si se encuentra enterado (a) de
los problemas y de los negocios de su presentante del Sr.
ek k. wxxxx .- CONTESTO.- DE SUS PROBLEMAS NO, DE
SUS NEGOCIOS TIENE DE COMERCIO, POR ESO LO CONOzZCO
DE HACE ANOS. 28- Que diga el testigo cuantas personas van a
declarar como testigos en esta fecha y a peticion del Sr. *****
FRpppx wwkkx . CONTESTO.- SE QUE SOMOS TRES. 29.- Que diga el
testigo cuando se enteré sobre el niumero de personas que van a
declarar como testigos en esta fecha y a peticion del Sr.
Hikkk kkkkkk kkkkk - an egte momento. CONTESTO.- AQUI CUANDO
LOS VI. 30.- Que diga el testigo en qué lugar se enteré sobre el
numero de personas que van a declarar como testigos en esta
fecha y a peticion del Sy, ***** xxxxxx xesx  CONTESTO.- NO AQUI.
31.- insidiosa; 32.- insidiosa; 33.- insidiosa; 34.- Que diga el testigo
cual es la finalidad que persigue el Sr. ***** *¥¥kx% s con la
declaracion que Usted va a rendir en esta fecha y en este
momento.- CONTESTO.- PRECISAMENTE QUE ESTAN VIENDO
LO DE LA COMPRAVENTA DE LA CASA HABITACION DONDE VIVE
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Y HABITA EL SENOR *****  35.- |nsidiosa; 36.- insidiosa; 37.- Que
diga el testigo qué tratos tiene actualmente con el Sy, ***** *xxxxx wwwe
CONTESTO.- AMISTAD DE MUCHOS ANOS. 38.- Que diga el
testigo como es que esta enterado de los problemas del
Sr.  FRRRR ke ekl CONTESTO.- DESCONOZCO SUS
PROBLEMAS. 39.- insidiosa; 40.- Que diga el testigo como se
enter6 de los detalles y pormenores del juicio donde va a
declarar en esta fecha y en este lugar., CONTESTO.- NO SE
MUCHOS DETALLES. 41.- insidiosa; 42.- insidiosa; 43.- no apta;
44.- insidiosa; 45.- Que diga el testigo si conoce al Abogado (a) del
Sy, Frwxk wwkidx dkxxx . CONTESTO.- NO. 46.- Que diga el testigo en
cuantas ocasiones ha platicado con el Abogado (a) de su
presentante el Sr. ***** *xxwxx wekk  CONTESTO.- NINGUNA VEZ.

47.- Que diga el testigo si con el Abogado (a) de su presentante,

el sefor ***** *xxwkk Sk platicé lo referente al interrogatorio.-
CONTESTO.- NO. 48.- Que diga el testigo si esta enterado del
diario comportamiento del seior Tk ke -
CONTESTO.- COMO AMIGOS SU COMPORTAMIENTO ES DE UNA
PERSONA DE BIEN. 49.- Que diga el testigo desde que fecha esta
enterado del diario comportamiento del sefor ***** **xx**
¥k .- CONTESTO.- DESDE QUE NOS CONOCEMOS. 50.- Que
diga el testigo la forma o la manera en que se entera del diario
comportamiento del senor
KRRk Rk Rk KRRk Rk CONTESTO.- POR - LA
AMISTAD UNO VA CONOCIENDO A LAS PERSONAS Y AHi
DEFINES COMO ES. 51.- Que diga el testigo si esta enterado de
los problemas y de los negocios del sefor ***** *xwwkk sk _
CONTESTO.- DE LOS PROBLEMAS NO ESTOY ENTERADA Y SE
QUE TIENE NEGOCIOS DE COMERCIO. 52.- Que diga el testigo
con qué frecuencia convive con el sefoQr * & xwikwk sekx _
CONTESTO.- PUES CUANDO HAY TIEMPO, FRECUENTEMENTE
Y ESPACIOS PARA CONVIVIR DURANTE LAS LABORES DE
TRABAJO QUE REALIZAMOS, UNO COMO TRABAJADORA. 53.-
Que diga el testigo si Usted con frecuencia visita al sefior *****
Frxkxx wkkkxen su domicilio.- CONTESTO.- NO MUY FRECUENTE,
SOLO CUANDO HAY ALGUN EVENTO DE ALGUN COMPROMISO
DE REUNION, MUY ESPORADICAMENTE Y CUANDO HAY
OPORTUNIDAD. 54.- Que diga el testigo en qué lugar platicé por
ultima vez, con el sefior ***** ****** =xx¥x antes de venir a declarar.-
CONTESTO.- PLATICAMOS PARA QUE EL ME INFORMARA POR
TELEFONO ME INFORMO PARA VENIR A TESTIGUAR. 55.- Que
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diga el testigo si le agradaria que este asunto se resolviera en
favor del sefior ***** **xxxx wwx . CONTESTO.- POR SUPUESTO
QUE SI. 56.- Que diga el testigo si le agradaria que este asunto se
FeSOIVIEra N CONtra de * e rhktirirtinkrhihkrhihbhhihbhhkhihkhbhiht ) _
CONTESTO.------ EN ESTE ACTO EL LICENCIADO ALFREDO
GARZA GARCIA, EN SU CARACTER DE AUTORIZADO POR
PARTE DE LA DEMANDADA EN SU PERJUICIO SE DESISTE DE LA
PREGUNTA NUMERO 56, EVENTO QUE ES AUTORIZADO.--- 57.-

Insidiosa. 58.- Que diga el testigo si considera que con su

declaracion perjudica los intereses de la sefiora
KRR R R KRR KRR Rk Rk ) . CONTESTO.-  ——mv EN
ESTE ACTO EL LICENCIADO ALFREDO GARZA GARCIA, EN SU
CARACTER DE AUTORIZADO POR PARTE DE LA DEMANDADA
EN SU PERJUICIO SE DESISTE DE LA PREGUNTA NUMERO 56.
EVENTO QUE ES AUTORIZADO.--- 59.- Que diga el testigo si
considera que con su declaracién perjudica los intereses del sefior
e ik ek - CONTESTO.- -—-- EN ESTE ACTO EL LICENCIADO
ALFREDO GARZA GARCIA, EN SU CARACTER DE AUTORIZADO
POR PARTE DE LA DEMANDADA EN SU PERJUICIO SE DESISTE
DE LA PREGUNTA NUMERO 56, EVENTO QUE ES
AUTORIZADO. --- Acto continuo se procede a formular el
interrogatorio DIRECTO, previamente calificadas de legales, QUE
DICEN: 1.- QUE DIGA EL TESTIGO Sl CONOCE AL C. ***** wxxkx
*xxx - CONTESTO.- Sl LO CONOZCO, 2.- DIRA EL TESTIGO
DESDE CUANDO CONOCE AL C. *x*** *¥xxxx sk - CONTESTO.-
POR LOS 80, 1983 APROXIMADAMENTE. 3.- DIRA EL TESTIGO
COMO CONOCIO AL C.  *eekskckarskkikikkkihkiiink
CONTESTO.- UN PRIMO DE EL ERA CLIENTE DE Ml MAMA,
COMO ASISTIDO, Y AHi EMPEZO LA AMISTAD, DE AHi NOS
VEIAMOS, NOS CONOCIMOS AHi. 4.- DIRA EL TESTIGO SI
CONOCIO A LA C. *rekbkikikikikihihihihihihihihihihihihkiihihkk ()
CONTESTO.- SI, PORQUE LA VI UNAVEZ AFUERA DE LA CASA
HACE MUCHOS ANOS. PERO NO EN FORMA PERSONAL. 5.-
DIRA EL TESTIGO DESDE CUANDO CONOCE A LA C.
KRR kR R R KRR KRR kR ) L CONTESTO .- DESDE EL
97- 6.- DIRA EL TESTIGO COMO CONOCIO A LA C.

**********************************************o - CO NT ESTO -

ESTABAMOS EN UNA REUNION DE AHi DE ANIVERSARIO DEL
SENOR ***** EN SU CASA, LLEGO LA PERSONA NO SE
COMO SE LLAMA AFUERA DE LA CASA Y AHi FUE DONDE LA
VI, Y ES LA UNICAVEZ QUE LAVI. 7.- DIRA EL TESTIGO SI
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CONOCE EL INMUEBLE UBICADO EN
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Frawasanx, CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS.- CONTESTO.- SI. 8.-
DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA LA FECHA EN QUE EL
c . ************************************, ADQ U I Rlo E L I N M U E B L E
ANTES MENCIONADO.- CONTESTO.- COMO POR HAYA DEL
NOVENTA Y SEIS, NO SE FECHA TAN EXACTA. 9.- DIRA EL
TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ES POSEEDOR DEL
INMUEBLE UBICADO EN
TR, CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS.- CONTESTO.-
NO. 10.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA DESDE
CUANDO  POSEE EL INMUEBLE UBICADO EN

kkkkhkkkkkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhhhhkkhhkhkkhhkkhkhhhhkhkhhkkkhkhhkkhkhkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkk

Frwwerrr, CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL C. ***** e wwew -
CONTESTO.- NO SE FORMULA EN VIRTUD DE LA
NEGATIVA A LA QUE ANTECEDE.- 11.- DIRA EL TESTIGO
SI SABE Y LE CONSTA BAJO QUE CONCEPTO POSEE
EL INMUEBLE UBICADO EN PUERTO PROGRESO LOTE
3 MANZANA 4, HOY NUMERO 214, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LOS CEDROS, CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS
EL C. ***** wwwaa wwa . CONTESTO.- NO SE FORMULA EN
VIRTUD DE LA NEGATIVA A LA QUE ANTECEDE.- 12.- DIRA EL

TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA SI EL C.
************************************, HA TENIDO PROBLEMA POBLICO
CON EL INMUEBLE UBICADO EN

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkkkhhkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkhkkkkkkikkk

wrwkrisk CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL C. ***** ik sk
CONTESTO.- NO. 13.- DIRA EL TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA
QUE EL C. ¥ ¥ weex HA POSEIDO EL INMUEBLE EN
FORMA PACIFICA.- CONTESTO.- SI. 14.- DIRA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA QUE EL C, ***** xxwesx e ' HA POSEIDO EL
INMUEBLE EN FORMA PUBLICA.- CONTESTO.- SI. 15.- DIRA EL
TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA QUE EL C. ***** s wwiix HA
POSEIDO EL INMUEBLE EN FORMA PUBLICA.- CONTESTO.- YA
FORMULADA.-- 16.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
QUE EL C. *ttkwvskmmkmrrmrkmmninsoss  HA  POSEIDO EL
INMUEBLE DE FORMA CONTINUA.- CONTESTO.- SI. 17.- DIRA EL
TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA QUE EL C. ***** #wwwex wwwex HA
POSEIDO EL INMUEBLE DE BUENA FE.- CONTESTO.- Sl.--- DIRA
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EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO.- CONTESTO.- ME
CONSTAY ES VERIDICO.”

Enseguida se procede a tomar las generales del segundo
testigo, el cual manifiesta llamarse; ****+**sttttikirrrrrrrrrstriit o
nacionalidad mexicana, de ******** estado civil, soltera,
originaria de Ciudad *******sssssssssssssss  ooynacion, YY) con
domicilio en Calle
AR AR AR AR R R AR R AR R AR AR AR XA AR R ERERERCRRRRERERE o0
Ciudad Madero, Tamaulipas.- Acto seguido el Titular de este
Juzgado, procede a formular al testigo las siguientes preguntas en los
términos del articulo 371, Fraccion V, del Cédigo de Procedimientos
Civiles en vigor, se le formulan las siguientes: 1.- SI ES PARIENTE
POR CONSANGUINIDAD O AFINIDAD DE ALGUNO DE LOS
LITIGANTES Y EN QUE GRADO, contesto, NO.- 2.- SI ES
DEPENDIENTE O EMPLEADO DEL QUE LO PRESENTARE, O
TIENE CON EL SOCIEDAD O ALGUNA OTRA RELACION DE
INTERESES, contestd, NO, AMISTAD NADAMAS CON NASSER.-
3.- SI TIENE INTERES DIRECTO O INDIRECTO EN EL PLEITO Y SI
ES AMIGO INTIMO O ENEMIGO DE ALGUNO DE LOS LITIGANTES,
contestd.- NO.--- Acto seguido se le formulan las preguntas del
Interrogatorio que contiene las preguntas de IDONEIDAD, QUE
DICEN; 1.- Que diga el testigo si tiene conocimiento que en ese
momento se le va a tomar una declaracion, tal y como se lo ha
expresado el Titular del Juzgado al recibirle la protesta de rigor.
CONTESTO.- SI, 2.- Desechada por insidiosa; 3.- Que diga el
testigo en qué lugar le informaron sobre la declaracion a que alude al
contestar la pregunta numero 1.- CONTESTO.- EN Ml CASA, 4.-
desechada por no clara; 5.- Que diga el testigo si conoce los hechos
sobre los cuales va a versar su declaracion.- Contesto.- Sl, 6.- Que
diga el testigo en qué fecha conocioé los hechos sobre los cuales va a
versar su declaracion. Contesto.- HACE COMO CUATRO O CINCO
ANOS, 7.- Que diga el testigo el motivo por el cual viene a declarar.
Contesto.- DE QUE TENGO MAS DE 30 ANOS DE CONOCERLOS Y
SE DONDE VIVEN A QUE SE DEDICAN, 8.- Que diga el testigo
cuando se le dijo que tenia que venir a declarar. Contesto.- LA
SEMANA PASADA, 9.- Que diga el testigo el nombre de la persona
que lo invité a declarar en este juicio. Contesto.- ************ ' 10.- Que
diga el testigo en qué lugar se le invitd para que viniera a declarar.
Contesto.- EN MI CASA, 11.- Que diga el testigo en presencia de qué
personas se le invitd para que viniera a declarar. Contesto.-
ESTABA YO SOLA EN MI CASA, 12.- Que diga el testigo la fecha
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exacta en que se le invitd para que viniera a declarar. Contesto.-
MARTES DE LA SEMANA PASADA, 13.- Que diga el testigo en qué
forma se le solicitd que viniera a declarar. Contesto.- QUE S| TENIA
TIEMPO PARA VENIR A DECLARAR AQUI SOBRE EL ASUNTO A
TRATAR, 14.- Que diga el testigo quién le informé sobre el lugar en
que tenia que presentarse a declarar. Contesto.- NASSE, 15.- Que
diga el testigo porqué motivo considera le solicitaron que viniera a
declarar. Contesto.- POR TENER MUCHOS ANOS DE
CONOCERLOS Y TENER CONOCIMIENTO DEL ASUNTO QUE
VENIA A DECLARAR, 16.- Que diga el testigo si sabe el motivo del
juicio en que viene a prestar su declaracion. Contesto.- SOLAMENTE
DE QUE TIENEN MUCHOS ANOS VIVIENDO EN ESA CASA QUE
SE LE RENTA, 17.- Que diga el testigo los nombres de las personas
que se encuentran involucradas en el juicio en que viene a prestar su
declaracion. Contesto.- ***#rxxxsdmmbmmoimsrsx, 18.- Que diga el
testigo en qué fecha tuvo conocimiento del juicio al que se refiere la
pregunta anterior contesto.- EL MARTES PASADO, 19.- Que diga el
testigo en qué fecha tuvo conocimiento de los nombres las personas
que se encuentran involucradas en el juicio en que viene a
prestar su declaracion. Contesto.-
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRROOS 90 desechada por insidiosa.-
21.- no clara; 22.- no clara; 23.- insidiosa; 24.- insidiosa; 25.-
insidiosa; insidiosa, 27.- Que diga el testigo si se encuentra
enterado (a) de los problemas y de los negocios de su presentante
del Sy, ¥ wxxwwk wwixx _ CONTESTO.- DE ALGUNOS, 28- Que diga el
testigo cuantas personas van a declarar como testigos en esta fecha
y a peticion del Sy, ***** xxxeex week CONTESTO.- DOS CONMIGO
TRES, 29.- Que diga el testigo cuando se enterd sobre el nimero de
personas que van a declarar como testigos en esta fecha y a peticion
del Sy, *xxxx xxwkex wwx - en este momento. CONTESTO.- HOY, 30.-
Que diga el testigo en qué lugar se enteré sobre el numero de
personas que van a declarar como testigos en esta fecha y a peticion
del Sy, **xxx xexxex wxxex  CONTESTO.- AQUI EN ESTE EDIFICIO 31.-
insidiosa; 32.- insidiosa; 33.- insidiosa; 34.- Que diga el testigo cual
es la finalidad que persigue el Sy, ***** ****** == con la declaracion
que Usted va a rendir en esta fecha y en este momento.-
CONTESTO.- QUE SE TENGA CONOCIMIENTO QUE HA ESTADO
EN ESA CASA VARIOS ANOS PAGANDO SU RENTA, CON
PRETENCION DE LLEGAR A COMPRARLO, 35.- Insidiosa; 36.-
insidiosa; 37.- Que diga el testigo qué tratos tiene actualmente con el
Sy, Frwwx e e CONTESTO.- AMISTAD, 38.- Que diga el testigo
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como es que esta enterado de los problemas del Sy, ***** *xwuwks sk
CONTESTO.- POR PLATICAS QUE HEMOS TENIDO EN LAS
REUNIONES QUE TENEMOS, 39.- insidiosa; 40.- Que diga el
testigo como se enterd de los detalles y pormenores del juicio donde
va a declarar en esta fecha y en este lugar., CONTESTO.- POR
MEDIQ DE****#*ssxssssesixrsrixss COMENTARON EN UNA REUNION
FAMILIAR QUE TUVIMOS, 41.- insidiosa; 42.- insidiosa; 43.- no
apta; 44.- insidiosa; 45.- Que diga el testigo si conoce al Abogado (a)
del Sr, **¥xx wxxkwx ek CONTESTO.- S, 46.- Que diga el testigo en
cuantas ocasiones ha platicado con el Abogado (a) de su presentante
@l Sy, Frxxx wkmmx ekt CONTESTO.- LO ACABO DE CONOCER HOQY,
47.- Que diga el testigo si con el Abogado (a) de su
presentante, el sefior ***** xx¥¥xx wwex o oplaticd lo referente al
interrogatorio.- CONTESTO.- NO, 48.- Que diga el testigo si esta
enterado del diario comportamiento del sefor ***** *xwwwx wkwwx
CONTESTO.- SI, 49.- Que diga el testigo desde que fecha esta
enterado del diario comportamiento del sefor ***** *xwwwx wwwwx
CONTESTO.- TENGO MAS DE 30 ANOS DE CONOCERLO, 50.-
Que diga el testigo la forma o la manera en que se entera del diario
comportamiento del sefor ***** xx¥xxx wkx - CONTESTO.- POR
REUNIONES SOCIALES QUE TENEMOS, 51.- Que diga el testigo si
esta enterado de los problemas y de los negocios del sefior *****
Fraddk ek - CONTESTO.- NO TODOS PERO SI DE ALGUNO, 52.-
Que diga el testigo con qué frecuencia convive con el
SEROP*HHH kb kk Rk kR Rk Rk KRRk KRRk kR Rk kR R, _SONTESTO -
REGULARMENTE DIGAMOS UNA VEZ AL MES, 53.- Que diga el
testigo si Usted con frecuencia visita al sefigr ***** ****** xx¥** "an gy
domicilio.-CONTESTO.- NO MUY FRECUENTE, PERO SI, 54.- Que
diga el testigo en qué lugar platico por ultima vez, con el sehor
Tk wkek wxkxantes de venir a declarar.- CONTESTO.- EN MI
CASA, 55.- Que diga el testigo si le agradaria que este asunto se
resolviera en favor del sefor ***** ***x** *=xxx . CONTESTO.- Sl, 56.-
Que diga el testigo si le agradaria que este asunto se resolviera en
CONtra de * eirkrekrtrcirtrrkrtirkreirkrekrsrekrerinsy  CONTESTO -
En este acto el licenciado ALFREDO GARZA GARCIA, con la
personalidad que tiene reconocida en autos se desiste de la pregunta
numero 56, evento que es proveido de conformidad, asi como de
las contenidas en los numeros 58 y 59,

Acto continuo se procede a formular el interrogatorio
DIRECTO, calificadas de legales, QUE DICEN: 1.- QUE DIGA EL
TESTIGO Sl CONOCE AL C, xxx* wxxwxx skex . CONTESTO.- SI, 2.-
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DIRA EL TESTIGO DESDE CUANDO CONOCE AL C. *xxx* wwwwkx
#*xx _ CONTESTO.- HACE MAS DE 30 ANOS, 3.- DIRAEL TESTIGO
COMO CONOCIO AL C. ***x wixxwx swwix - CONTESTO.- POR MI
COMADRE *****ssssxsssssxrsserenesseress DE LA HOY ESPOSA DE
wxxxx EN CASA DE ELLA, 4.- DIRA EL TESTIGO SI CONOCIO A LA
C. *rewmomemeskckeseseskeresekoseseneoesess) - CONTESTO.- UNA
VEZ DE LEJOS, NO PLATIQUE CON ELLA, 5.- DIRA EL TESTIGO
DESDE CUANDO CONOCE A LA C.
KRR AR AR SRR AR AR R R R R R R X IR AR RN _ CONTESTO.- NO,
NADAMAS LA CONOCIi ESA VEZ, 6.- DIRA EL TESTIGO COMO
CONOCIO A LA C. *eresmorkommirink s tmink ks ke amasionkss () _
CONTESTO.- DE LEJOS ESTANDO YO EN LA CASA DE ****** EN
UNA REUNION SOCIAL, 7.- DIRA EL TESTIGO SI CONOCE EL
INMUEBLE UBICADO EN
wremeeex . CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS.- CONTESTO.- SI, 8.-
DIRA EL TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA LA FECHA EN QUE EL
C. Fewrrrmrrrrrrkrrrkrrrernoeoenos ADOUIRIO EL INMUEBLE ANTES
MENCIONADO.- CONTESTO.- MAS O MENOS POR EL 97, 9.-
DIRA EL TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA QUIEN ES POSEEDOR
DEL INMUEBLE UBICADO EN
wrewwwxx. CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS.- CONTESTO.- LA
SENORA CARMEN, 10.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
DESDE CUANDO POSEE EL INMUEBLE UBICADO EN PUERTO
PROGRESO LOTE 3 MANZANA 4, HOY NUMERO 214,
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LOS CEDROS, CIUDAD
MADERO, TAMAULIPAS EL (. **tksssksstkrstrrtkkhthrhthhhtrss _
CONTESTO.- MAS O MENOS EN EL 96, 11.- DIRA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA BAJO QUE CONCEPTO POSEE EL
INMUEBLE UBICADO EN
FrIEAR SRR CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL C.
Hkkk R o CONTESTO. - PAGABA RENTA. 12.-
DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA SI EL C.
FhrkRERk kR Rk A TENIDO PROBLEMA PUBLICO
CON EL INMUEBLE UBICADO EN PUERTO PROGRESO LOTE
3 MANZANA 4, HOY NUMERO 214, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LOS CEDROS, CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL
C. *rsmrmmkrkmtkkrrkkrkkrenoes  CONTESTO.- NO, 13.- DIRA EL
TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL C.
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sxxxrpR Rk A POSEIDO EL INMUEBLE EN
FORMA PACIFICA.- CONTESTO.- SI, PAGABA SU RENTA
MENSUALMENTE, 14.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE
CONSTA QUE EL C. *##xx wiwwwx s HA POSEIDO EL INMUEBLE
EN FORMA PUBLICA.- CONTESTO.- SI, 15.- DIRA EL TESTIGO S|
SABE Y LE CONSTA QUE EL C. **¥xx wxxxk wiix "HA POSEIDO EL
INMUEBLE EN FORMA PUBLICA.- CONTESTO.- YA FORMULADA,
16.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL C. *****
ki ek HA POSEIDO EL INMUEBLE DE FORMA CONTINUA.-
CONTESTO.- SI, 17.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
QUE EL C. *ssswscmmmmmssssosomssssxconooss A POSEIDO  EL
INMUEBLE DE BUENA FE.- CONTESTO.- SI, DIRA EL TESTIGO
LA RAZON DE SU DICHO.- CONTESTO.- PORQUE VENGO A
DECLARAR LO QUE ME CONSTA,

Enseguida se procede a tomar las generales del tercer testigo,
el cual manifiesta llamarse; C. *esskksstmkrrtmirrciirtt: o

nacionalidad mexicana, de ** afos, estado civil, ********* ogriginario

de Tampico, Tamaulipas, ocupacidn, ***********xx** " con domicilio en
KRKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRROOOOOOO G o Tampico, Tamaulipas.- Acto
seguido el Titular de este Juzgado, procede a formular al testigo las
siguientes preguntas en los términos del articulo 371, Fraccion V, del
Caodigo de Procedimientos Civiles en vigor, se le formulan las
siguientes: 1.- S| ES PARIENTE POR CONSANGUINIDAD O
AFINIDAD DE ALGUNO DE LOS LITIGANTES Y EN QUE GRADO.-
Contesté.- NO, 2.- SI ES DEPENDIENTE O EMPLEADO DEL QUE
LO PRESENTARE, O TIENE CON EL SOCIEDAD O ALGUNA OTRA
RELACION DE INTERESES.- Contestd, NO.- 3.- SI TIENE INTERES
DIRECTO O INDIRECTO EN EL PLEITO Y SI ES AMIGO iINTIMO O
ENEMIGO DE ALGUNO DE LOS LITIGANTES.- Contestd.- NO;

---- Acto seguido se le formulan las preguntas del Interrogatorio
que contiene las preguntas de IDONEIDAD, QUE DICEN; 1.- Que
diga el testigo si tiene conocimiento que en ese momento se le
va a tomar una declaracion, tal y como se lo ha expresado el
Titular del Juzgado al recibirle la protesta de rigor. CONTESTO.-
SlI, 2.- Desechada por insidiosa; 3.- Que diga el testigo en qué lugar
le informaron sobre la declaraciéon a que alude al contestar la
pregunta nimero 1.- CONTESTO.- POR TELEFONO, 4.- desechada
por no clara; 5.- Que diga el testigo si conoce los hechos sobre los
cuales va a versar su declaracion.- Contesto.- Sl, 6.- Que diga el
testigo en qué fecha conocio los hechos sobre los cuales va a versar
su declaracién. Contesto.- HACE DOS DIAS, 7.- Que diga el testigo el
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motivo por el cual viene a declarar. Contesto.- PARA RATIFICAR QUE
CONOZCO AL SENOR ****** 8.. Que diga el testigo cuando se le dijo
que tenia que venir a declarar. Contesto.- HACE DOS DIAS, 9.- Que
diga el testigo el nombre de la persona que lo invité a declarar en este
juicio. Contesto.- EL SENOR ***** 10.- Que diga el testigo en qué
lugar se le invitd para que viniera a declarar. Contesto.- POR
TELEFONO, 11.- Que diga el testigo en presencia de qué personas
se le invitd para que viniera a declarar. Contesto.- NO HUBO TAL
FUE EN MI CONSULTORIO, 12.- Que diga el testigo la fecha exacta
en que se le invitd para que viniera a declarar. Contesto.- EL DIA
NUEVE, 13.- Que diga el testigo en qué forma se le solicitd que
viniera a declarar. Contesto.- POR TELEFONO, 14.- Que diga el
testigo quién le informd sobre el lugar en que tenia que presentarse a
declarar. Contesto.- EL SENOR ***** 15.- Que diga el testigo porqué
motivo considera le solicitaron que viniera a declarar. Contesto.- POR
LA AMISTAD QUE NOS UNE PORQUE LO CONOZCO DE HACE
MUCHOS ANOS, 16.- Que diga el testigo si sabe el motivo del juicio
en que viene a prestar su declaracién. Contesto.- Sl, 17.- Que diga el
testigo los nombres de las personas que se encuentran involucradas
en el juicio en que viene a prestar su declaracion. Contesto.-
CONOZCO AL SENQR ****xxixsianinninss 18 . Que diga el testigo en
qué fecha tuvo conocimiento del juicio al que se refiere la pregunta
anterior contesto.- EL DIA NUEVE DE MARZO, 19.- Que diga el
testigo en qué fecha tuvo conocimiento de los nombres las personas
que se encuentran involucradas en el juicio en que viene a prestar su
declaracion. Contesto.- DEL SENOR ******HACE NO SE 25 ANOS,
QUE LO CONOZCO, DE LA SENORA NO TUVE EL GUSTO LA VI
UNAS DOS VECES EN CASA DEL SER ******HACE MUCHOS
ANOS, EN UNA FIESTA DE CELEBRACION QUE ME INVITO EL
SENOR ******Y SU ESPOSA, 20.- desechada por insidiosa.- 21.- no
clara; 22.- no clara; 23.- insidiosa; 24.- insidiosa; 25.- insidiosa;
insidiosa, 27.- Que diga el testigo si se encuentra enterado (a) de los
problemas y de los negocios de su presentante del Sr. ***** *xxs**
***x - CONTESTO.- PARCIALMENTE NO, ES MI AMIGO DE
MEDICO A PACIENTE HASTA AHi, 28- Que diga el testigo cuantas
personas van a declarar como testigos en esta fecha y a peticion del
Sy, Frwxk ik wekk  CONTESTO.- TRES, 29.- Que diga el testigo
cuando se enterd sobre el numero de personas que van a declarar
como testigos en esta fecha y a peticidn del Sy. ***** *xxxx* *x% “en
este momento. CONTESTO.- HOY, 30.- Que diga el testigo en qué

lugar se enter6 sobre el numero de personas que van a declarar
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como testigos en esta fecha y a peticion del Sy, **x* *xxwkk wwws
CONTESTO.- AQUI EN EL JUZGADO, 31.- insidiosa; 32.- insidiosa;
33.- insidiosa; 34.- Que diga el testigo cual es la finalidad que
persigue el Sy, *xx** Frwesk wwex con la declaracion que Usted va a
rendir en esta fecha y en este momento.- CONTESTO.- RATIFICAR
LA RELACION QUE TENEMOS DE AMISTAD Y RATIFICAR
TAMBIEN LA IDENTIFICACION DE SU DOMICILIO DONDE VIVE,
35.- Insidiosa; 36.- insidiosa; 37.- Que diga el testigo qué tratos tiene
actualmente con el Sr, ***** xxwxx wexxx  CONTESTO.- RELACION
MEDICO PACIENTE, CON EL Y CON SU FAMILIA Y DE AMISTAD,
38.- Que diga el testigo como es que esta enterado de los
problemas del Sr. *x*** **xxxx weex CONTESTO.- NO NO ESTOY
ETERADO, 39.- insidiosa; 40.- Que diga el testigo como se enteré de
los detalles y pormenores del juicio donde va a declarar en esta fecha
y en este lugar. CONTESTO.- A PETICION DEL SENOR ******ME
PETICIONO QUE VINIERA A RATIFICAR EL CONOCERLO DESDE
HACE MUCHOS ANOS ASi COMO RATIFICAR TAMBIEN EL
DOMICILIO DONDE VIVE EL ACTUALMENTE, 41.- insidiosa; 42.-
insidiosa; 43.- no apta; 44.- insidiosa; 45.- Que diga el testigo si
conoce al Abogado (a) del S, *FFxx wewkkx ek CONTESTO.-
NO, LO ACABO DE CONOCER AHORITA, 46.- Que diga el testigo
en cuantas ocasiones ha platicado con el Abogado (a) de su
presentante el Sy, ***** xxxxxx wxwex  CONTESTO.- HASTA AHORITA
NINGUNO, 47.- Que diga el testigo si con el Abogado (a) de su
presentante, el sefior ***** *w**x weex platicd lo referente al
interrogatorio.- CONTESTO.- NO, 48.- Que diga el testigo si esta
enterado del diario comportamiento del sefior ***** **xxwx ks
CONTESTO.- NO, 49.- Que diga el testigo desde que fecha esta
enterado del diario comportamiento del sefior ***** **xwwx ks
CONTESTO.- NO SE FORMULA EN VIRTUD DE LA NEGATIVAA LA
QUE ANECEDE.- 50.- Que diga el testigo la forma o la manera en
que se entera del diario comportamiento del sefior
KRk RRRER KRR KRR kR Rk Rk CONTESTO - NO  SE
FORMULA EN VIRTUD DE LA NEGATIVA A LA QUE ANECEDE.---
51.- Que diga el testigo si esta enterado de los problemas y de los
negocios del sefior ***** **xxxx x&xxx _ CONTESTO.- NO, 52.- Que diga
el testigo con qué frecuencia convive con el sefor ***** *xxwks whkex
CONTESTO.- ES RELATIVO MI RELACION MEDICO PACIENTE,
UNA O DOS VECES AL ANO, 53.- Que diga el testigo si Usted con
frecuencia visita al sefor ***** *dxxx wex en su  domicilio.-
CONTESTO.- UNA, DOS VECES AL ANO CUANDO ACUDA A DAR
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UNA VISITA A DOMICILIO, O BIEN EN ALGUNA CELEBRACION
ESPECIAL QUE EL SENOR ***** ME HA INVITADO A SU CASA, 54.-
Que diga el testigo en qué lugar platicd por ultima vez, con el sefor
Tk wxweek swkx antes de venir a declarar.- CONTESTO.- EN Ml
CONSULTORIO, HACE APROXIMADAMENTE CUATRO MESES,
TENIA UN CUADRO GRIPAL, Y FARINGITIS, 55.- Que diga el testigo
si le agradaria que este asunto se resolviera en favor del sefor *****
sk wxxxx - CONTESTO.- PUES SOY TOTALMENTE NEUTRO, NO
TENGO NINGUN INTERES E INGERENCIA, 56.- Que diga el testigo
si le agradaria que este asunto se resolviera en contra de
KhkERR kKRR KRRk kKRR R0 CONTESTO.- TAMPOCO
NO TENGO NINGUN INTERES NI NINGUNA INGERENCIA, 57.-
Insidiosa, 58.- Que diga el testigo si considera que con su declaracion
perjudica los intereses de la sefora
*rrEER R R R R R R Ry CONTESTO.- NO,  59.-
Que diga el testigo si considera que con su declaracion perjudica los
intereses del sefior ***** ***xxx =xxxx . CONTESTO.- NO;

--- Acto continuo se procede a formular el interrogatorio
DIRECTO, previamente calificadas de legales, QUE DICEN: 1.- QUE
DIGA EL TESTIGO SI CONOCE AL C, *x*** xxsssk sxiix _ CONTESTO.-
Sl, 2.- DIRA EL TESTIGO DESDE CUANDO CONOCE AL C. *****
ek wxxxx - CONTESTO.- APROXIMADAMENTE EN 1995, EN UNA
CELEBRACION DE EL Y DE SU ESPOSA, NOVIEMBRE O
DICIEMBRE DE 1995, 3.- DIRA EL TESTIGO COMO CONOCIO AL
C. *xwwx wxminx wkxx - CONTESTO.- YO CONOCI A SU PAPA EN PAZ
DESCANSE Y DE AHi COMENZO LA RELACION MEDICO
PACIENTE CON EL SENOR **** Y ADEMAS SU HERMANO
AMADO ES MEDICO TAMBIEN Y FUE COMPANERO DE LA
FACULTAD, Y ESO SE REMONTA AL ANO 79, 4.- DIRA EL TESTIGO
S| CONOCGIO A LA . *rkkeikrkrsinkrrkntrskhhhnkhhihkhhhibhhkibhiit () _
CONTESTO.- EN UNA OCASION, EN UNA FIESTA DEL SENOR
w*xx - AH| CONOCI A LA SENORA, Y POSTERIORMENTE LA
HERMANA DE ELLA FUE PACIENTE MiA TAMBIEN ALGUN TIEMPO
HASTA QUE FALLECIO, ME ACUERDO QUE FUE CONTADORA,
PERO FUE HERMANA DE LA DIFUENTA, 5.- DIRA EL TESTIGO
DESDE CUANDO CONOCE A LA C.
Kk kAR KRR KRR KRR KRR KRR KRR KRR R KRR R KRR R RE CONTESTO -
REPITO FUE ESA OCASION QUE LA VI EN LA REUNION QUE ERA
DE ANIVERSARIO DE ELLOS, ESA FUE LA UNICA OCASION QUE
LA VI, 6.- DIRA EL TESTIGO COMO CONOCIO A LA C.

**********************************************o._ CO NTESTO._
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PRECISAMENTE EN ESA FIESTA, 7.- DIRA EL TESTIGO Sl
CONOCE EL INMUEBLE UBICADO
weessreessrens. CJUDAD MADERO, TAMAULIPAS. - CONTESTO.- S|,
SI LO CONOZCO, 8.- DIRA EL TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA
TN N R R R ——
ADQUIRIO EL INMUEBLE ANTES MENCIONADO.- CONTESTO.- LA
FECHA EXACTANO LA SE, PERO EN LA REUNION MAS
ANTIGUA QUE DATA APROXIMADAMENTE DE 1995, 9.- DIRA EL
TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA QUIEN ES POSEEDOR DEL
INMUEBLE UBICADO EN
weessrens CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS.- CONTESTO.-  HASTA
DONDE YO SABIA ERA EL SENOR **** PERO LUEGO ME
ENTERE QUE ESTABA RENTANDO, 10.- DIRA EL TESTIGO Sl
SABE Y LE CONSTA DESDE CUANDO POSEE EL INMUEBLE
UBICADO EN
sesses CIUDAD  MADERO,  TAMAULIPAS — EL C.
wereer ks CONTESTO- QUE A Ml ME
CONSTE A PARTIR DE ESA CELEBRACION DE ANIVERSARIO DE
1995, SI ESTABA VIVIENDO ANTERIORMENTE NO LO PODIA
CONSTATAR, 11.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
BAJO QUE CONCEPTO POSEE EL INMUEBLE UBICADO EN
weersrees CIUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL C. **** sk whkk
CONTESTO.- BAJO EL CONCEPTO DE RENTA, 12.- DIRA EL
TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA SI EL C.
*rrkkkkRRRR kR HA TENIDO PROBLEMA PUBLICO
CON EL INMUEBLE UBICADO EN
soessees CJUDAD MADERO, TAMAULIPAS EL G, **++ wxsiws wniwe
CONTESTO.- NO, 13.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
QUE EL C. ***+* #wwsx swoox HA POSEIDO EL INMUEBLE EN
FORMA PACIFICA.- CONTESTO.- SI, PUES SI, 14.- DIRA EL
TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA QUE EL C.
et HA POSEIDO EL INMUEBLE EN
FORMA PUBLICA.- CONTESTO.- S, 15.- DIRA EL TESTIGO SI
N R A R R ———
HA POSEIDO EL INMUEBLE EN FORMA PUBLICA.- CONTESTO.-
YA FORMULADA - 16.- DIRA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA
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QUE EL C. **bbmbssssosssssmoossss  HA POSEIDO EL
INMUEBLE DE FORMA CONTINUA.- CONTESTO.- SI, 17.- DIRA
EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL C. **¥¥** ki s
HA POSEIDO EL INMUEBLE DE BUENA FE.- CONTESTO.- Sl.-
DIRA EL TESTIGO LA RAZON DE SU DICHO.- CONTESTO.-
PORQUE NUNCA HA TENIDO PROBLEMAS DE NINGUN TIPO
QUE YO ME ENTERE NO.”

--- De Ilas testimoniales transcritas se desprende que Ila

determinacién del juzgador de no otorgarles valor probatorio es
acertado, pues como bien lo argumento de dichas testimoniales se
desprende que son testigos inducidos y que no les constan los
hechos declarados, pues a la razén de su dicho, nadie manifesté las
circunstancias de tiempo, modo lugar, nadie manifiesto la razén de
su dicho, pues refirieron que conocen los hechos porque en las
reuniones festivas el oferente de la prueba se los platico, y tampoco

ninguno se los testigos manifesté que estuvo presente cuando

el actor celebré de manera verbal el compromiso de comprar

dicho inmueble que tiene en posesién, y que las testigos

*khkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkk y *hkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkkkk Terén
H

manifestaron que si les agradaria que ganara el oferente de la
prueba, por ende existia parcialidad en sus testimonios, pues los
mismos tendieron a favorecer al oferente de la prueba. Y por cuanto
al testigo *****rrrsmmrRRkrrrrrssernee 0 o constan los hechos ya
que refirid que su relacién con el actor es de médico a paciente y lo
veia en consulta medica, por ende, es claro que tampoco estuvo
presente en los hechos que depuso, y que el conocimiento que tuvo
de los hechos fue por inducciones del oferente de la prueba. A mayor
abundamiento, debe decirse que dicha probanza no favorecié a los
intereses de la parte actora, ello es asi, porque las preguntas que les

fueron formuladas de los testigos no fueron en relacion a justificar la
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existencia de la causa generadora de la posesidn originaria; de ahi

que el agravio se estime infundado.

--- Sirve de apoyo a lo anterior, la tesis sustentada por el Tercer
Tribunal Colegiado en Materia de Trabajo del Primer Circuito,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo lll, Febrero de 1996, pagina 494, de rubro y
texto siguientes:

“TESTIGOS, IDONEIDAD DE LOS. Para la validez de
la prueba testimonial no basta que las declaraciones vertidas
por los testigos sobre determinado hecho, coincidan en
lo fundamental, que sean claras y precisas 0 que no se
encuentren desvirtuadas por algun otro elemento de prueba,
sino que es necesario, ademas, que dichos testigos, al emitir su
testimonio, justifiquen debidamente su idoneidad en cuanto a
circunstancias de tiempo, modo y lugar.”

--- Asi como la jurisprudencia emitida por el Octavo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, consultable en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, Novena Epoca,
Tomo XXXI, Junio de 2010, pagina 808, cuyo rubro y texto dicen:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el
valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la
prueba, pues no puede admitirse que por el hecho de que los
testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre
determinado hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio
pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del acto; conozcan por si
mismos los hechos sobre los que declaran y no por induccién
ni referencia de otras personas; que expresen por qué medios
se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que
justifiquen la verosimilitud de su presencia en el lugar de los
hechos; que den razén fundada de su dicho y que coincida su

ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de la litis.”



34

--- Por otro lado, como ya se dijo los agravios identificados tercero,
cuarto, quinto y sexto, devienen de estudio innecesario, en virtud de
que los mismos van dirigidos a combatir las consideraciones emitidas
por el juez para declarar procedente la accion de terminacion de
contrato de arrendamiento, dicho calificativo se otorga, porque en la
especie, de las constancias de autos se advierte la ausencia de un
requisito procesal indispensable para que el juicio de terminacion de

contrato de arrendamineto tenga existencia juridica y validez

formal.
--- Se estima, dado que las garantias de seguridad juridica se
manifiestan como la posibilidad de que los gobernados tengan
certeza de que su situacion juridica no sera modificada mas que por
procedimientos regulares, establecidos previamente, es decir, bajo
los términos y plazos que determinen las leyes, como lo establece
el articulo 17 Constitucional, de esta forma, se dota al legislador
ordinario con la facultad de emitir leyes procesales mediante las
cuales se regulen los modos y condiciones para la actuacién de los

sujetos de la relacién juridico procesal que nace con el

proceso.
--- Ahora bien, se sefala que de acuerdo con el precepto 949,
Fraccion |, del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, en el dictado de la sentencia de segunda instancia, la regla
general es que quien resuelve debe limitarse a estudiar y decidir
sobre los agravios expresados por el apelante, sin que pueda
resolver cuestiones que no fueron materia de éstos o consentidos
expresamente por las partes; sin embargo, esta regla presenta casos
de excepcion que son aquellos en que el Magistrado observe que la

resolucion combatida, en cuanto al fondo, viola un principio
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constitucional, si con ella se afecta el interés general y no sélo el
particular del apelante en forma concreta, actualizandose esta ultima

hipbtesis en la especie.

--- Se concluye lo anterior, a partir de una interpretacion logica y
sistematica de los articulos 1, parrafos primero, segundo y tercero,
14, parrafo segundo, y 17, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1 y 8.1 de la convencién
Americana sobre Derechos Humanos, y 1, 2, primer parrafo, 37,
241, 242, ultimo parrafo, 462 y 470, fraccion V, del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, que disponen:

“‘Articulo 1.- En los Estados Unidos Mexicanos
todas las personas gozaran de los derechos humanos
reconocidos en esta Constitucion y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte,
asi como de las garantias para su proteccion, cuyo
ejercicio no podra restringirse ni suspenderse, salvo en los
casos y bajo las condiciones que esta Constitucion
establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se
interpretaran de conformidad con esta Constitucion y con
los tratados internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccion mas amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus
competencias, tienen la obligacion de promover,
respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de
conformidad con los principios de universalidad,
interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En
consecuencia, el Estado debera prevenir, investigar,
sancionar y reparar las violaciones a los derechos
humanos, en los términos que establezca la ley...”

“Articulo 14.- Nadie podra ser privado de la libertad
o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente

establecidos, en el que se cumplan las formalidades
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esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes
expedidas con anterioridad al hecho.”

“Articulo 17.- Toda persona tiene derecho a que se
le administre justicia por tribunales que estaran expeditos
para impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes,
emitiendo sus resoluciones de manera pronta, completa e
imparcial.”

Convencién americana sobre Derechos Humanos.

“‘Articulo 1.- Los Estados Partes en esta
Convencién se comprometen a respetar los derechos y
libertades reconocidos en ella y a garantizar su libre y
pleno ejercicio a toda persona que esté sujeta a su
jurisdiccion, sin discriminacion alguna por motivos de raza,
color, sexo, idioma, religion, opiniones politicas o de
cualquier otra indole, origen nacional o social, posicion
econdmica, nacimiento o cualquier otra condicion social.

Para los efectos de esta Convencion, persona es
todo ser humano.”

“‘Articulo 8.- Garantias Judiciales. Toda persona
tiene derecho a ser oida, con las debidas garantias y
dentro de un plazo razonable, por un juez o tribunal
competente, independiente e imparcial, establecido con
anterioridad por la ley, en la sustanciacién de cualquier
acusacion penal formulada contra ella, o para la
determinacién de sus derechos y obligaciones de orden
civil, laboral, fiscal o de cualquier otro caracter.

Caodigo de Procedimientos Civiles del Estado.

“‘Articulo 1.- Las disposiciones de este Cadigo
regiran en el Estado de Tamaulipas y el procedimiento
sera de estricto derecho para los asuntos de caracter civil.
En las cuestiones de orden familiar, y sin alterar el
principio de igualdad y equidad procesal entre las partes,
el Juez suplira de oficio sus deficiencias sobre la base de
proteger el interés de la familia, mirando siempre por lo
que mas favorezca a los adultos mayores en estado de
necesidad, menores e incapaces.”

“‘Articulo 2.- La observancia de las normas

procesales es de orden publico. Para la tramitacion y
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resolucion de los asuntos ante los tribunales, se estara a
lo dispuesto por este Cdédigo, sin que por acuerdo de los
interesados pueda renunciarse el derecho de recusacion,
ni alterarse o modificarse las demas normas esenciales
del procedimiento.”

“Articulo.- 37.- Cuando en las disposiciones de este
Cddigo se haga referencia al juez confiriéndole facultades
o imponiéndole obligaciones, debera entenderse que las
mismas corresponden a los magistrados y Pleno del
Supremo Tribunal, dentro de sus respectivas funciones.”

“‘Articulo 241.- El demandado podra denunciar al
juez y hacer valer como excepciones, los requisitos
procesales necesarios para que el juicio tenga existencia
juridica y validez formal. Sin embargo, ellos pueden
hacerse valer o mandarse subsanar de oficio por el juez,
sin necesidad de requerimiento de parte, cuando tenga
conocimiento de los mismos.”

“Articulo 242.- En los casos de las fracciones | a IV
y VIl y en los demas que se refieren a presupuestos
procesales, tendra aplicacion lo dispuesto en el articulo
anterior.”

“ARTICULO 462.- Se ventilaran en juicio ordinario:

l.- Todas las cuestiones entre partes que no tengan
sefalada en este Codigo tramitacion especial; y,

Il.- Aquellas para las que la ley determine de manera
expresa esta via.”

“ARTICULO 470.- Se ventilaran en juicio sumario:

l.- Las demandas que versen sobre contratos de

arrendamiento o alquiler, depésito, comodato, aparceria,
transportes y hospedajes. El desahucio se tramitara en la
forma que se dispone en el Capitulo Sexto de este Titulo;

Il.- Las demandas que tengan por objeto la firma de
una escritura, la elevacién de convenio a instrumento
publico o el otorgamiento de un documento;

lll.- Los cobros judiciales de honorarios debidos a
peritos, abogados, médicos, notarios, ingenieros y demas
personas que ejerzan una profesion o encargo o presten

algun servicio de caracter técnico para cuyo ejercicio estén

37



38

legalmente autorizados. Si los honorarios de peritos y de
abogados proceden de su intervencion en un juicio,
podran también reclamarse en la via incidental, dentro del
mismo;

IV.- La rendicion de cuentas por tutores,
interventores, administradores y por todas aquellas
personas a quienes la ley o el contrato imponen
esa obligacion. Si la de rendir cuentas se deriva de
nombramiento o procedimientos en juicio, no se seguira la
via sumaria, sino que, dentro del mismo juicio, el juez
ordenara, a peticion de parte, la rendicion de cuentas y en
lo demas se procedera conforme a las reglas de la
ejecucion forzosa;

V.- La responsabilidad civil que provenga de causa
extracontractual, y la que se origine por incumplimiento de
los contratos enumerados en este articulo;

V.- Las demandas por particion hereditaria o
disolucion de cualquiera otro condominio, cuando sea
cuestionado el derecho a efectuarla. En este caso, la
demanda debe promoverse contra todos los herederos
0 condominios y contra los acreedores que tengan
gravamenes reales sobre los bienes comunes o hayan
reclamado sus creditos;

VIl.- La consignacion en pago para extinguir una
obligacion y la oposicion que en su caso se suscite;

VIll.- Las que tengan por objeto la constitucion,
ampliacion, divisidn, registro o cancelacion de una
hipoteca o prelacion del crédito que garantice; vy,

IX.- Los demas negocios para los que la ley
determine de una manera especial la via sumaria.”

--- En principio, porque de dicho articulo se deducen los siguientes
puntos: 1. Que en nuestro pais, México, toda persona, por
disposicion constitucional, puede y debe gozar de los derechos
humanos reconocidos en la constitucién politica de los Estados
Unidos Mexicanos y en los tratados internacionales de los que el

Estado Mexicano sea parte, como es la convencion americana sobre
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Derechos Humanos, adoptada el veintidés de noviembre de mil
novecientos sesenta y nueve, en la ciudad de San José de Costa
Rica, y aprobada el dieciocho de diciembre de mil novecientos
ochenta por la Camara de Senadores del Congreso de la Union, asi
como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no
podra restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las
condiciones establecidas en la propia Constitucion Federal; 2. Que
sobre las normas relativas a los Derechos Humanos, éstas habran
de interpretarse de conformidad con la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y con los Tratados Internacionales de la
materia, favoreciendo en todo tiempo a las personas la proteccion
mas amplia; 3. que, debido a su importancia, las autoridades
del Estado Mexicano en el ambito de su competencia, con
independencia de la materia juridica que conozcan (constitucional,
civil, mercantil, administrativa, fiscal, penal, laboral, etc.), el poder al
que pertenezcan (ejecutivo, legislativo o judicial) o el fuero o
jurisdiccion en que ejerzan sus funciones (federal, estatal o
municipal), tienen la obligacién de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos, de conformidad con los principios
de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad,
asi como deberan prevenir, investigar, sancionar y reparar las
violaciones a los Derechos Humanos, en los términos que establezca
la ley; 5. Que, entre los Derechos Humanos y garantias reconocidas
por el Estado Mexicano a toda persona, estan el derecho al respeto
de los Derechos Humanos, el que consiste en que el Estado debe
respetar los derechos y libertades reconocidos en la Convencion
Americana sobre Derechos Humanos garantizando su libre y pleno

ejercicio a toda persona que esté sujeta a su jurisdiccion; el derecho
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de garantia judicial, relativo a que toda persona tiene derecho a ser
oida con las debidas garantias y dentro de un plazo razonable, por
un juez o tribunal competente independiente e imparcial, establecido
con anterioridad por la ley, para la determinacién de sus derechos y
obligaciones de orden civil, laboral, fiscal o de cualquier otro caracter;
la garantia de debido proceso, que consiste en que nadie podra ser
privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos,
sino mediante juicio seguido ante los Tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento y conforme a las leyes expedidas con anterioridad al
hecho; vy, las garantias de acceso a la justicia y de legalidad, relativas
a que toda persona tiene derecho a que se le administre justicia por
tribunales que estaran expeditos para impartirla en los plazos y
términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de manera
pronta, completa e imparcial; 5. Que la observancia de las normas
procesales es una cuestion de orden publico, por lo que para la
tramitacién y resolucion de los asuntos ante los Tribunales, se
estara a lo dispuesto por el Cdodigo Procesal Civil, sin que por
acuerdo de los interesados pueda renunciarse el derecho de
recusacion, ni alterarse o modificarse las demas normas esenciales
del procedimiento, es decir, las formalidades del proceso deben
respetarse por encima de la voluntad de las partes; 6. Que en las
normas procesales aplicables, se advierte la facultad del juez para
subsanar, aun de oficio, los requisitos procesales necesarios para
que el juicio tenga existencia juridica y validez formal cuando
tenga conocimiento de éstos, al igual que también puede hacer tal
subsanacion oficiosa, entre otros casos, cuando se trate de

presupuestos procesales (competencia, via, legitimacion procesal),
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asi como que el magistrado del Supremo Tribunal de Justicia del
Estado también goza de esta facultad subsanadora, al expresarse
que las facultades conferidas y obligaciones impuestas al Juez
deben entenderse también para los Magistrados y Pleno del
Supremo Tribunal de Justicia del Estado, dentro de sus respectivas
funciones; y, 7. Que, al momento de ejercer una accion ante los
tribunales civiles, el demandante debe elegir la via procesal que
corresponda de acuerdo a lo establecido en la ley aplicable,
siguiendo, en principio, la regla de que se ventilaran en juicio
ordinario, todas las cuestiones entre partes que no tengan sehalada
una tramitacion especial en el Codigo Procesal Civil, ya que para el
caso de que la ley determine, de manera expresa, una via especifica,
debera estarse a ello, tal como sucede con la disposicion de que se
ventilaran en juicio sumario, cualquier reclamacién sobre las
demandas que versen sobre contrato de arrendamiento.---------------- -
--- Y de la consideracion de los puntos arriba enumerados, se
establece que esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, es una
autoridad del Estado Mexicano, por lo que, en el ambito de
su competencia estd obligada a promover, respetar, proteger y
garantizar los Derechos Humanos, de conformidad con los principios
de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad,
asi como a prevenir, investigar, sancionar y reparar las violaciones a
los derechos humanos, en los términos que establezca la ley; que,
entre esos derechos humanos, se advierten el derecho de garantia
judicial y las garantias de debido proceso, de acceso a la justicia y de
legalidad mencionados; y, que, en la substanciacion y resolucion del

recurso de apelacién, a los Magistrados de este Organo colegiado
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les corresponden las facultades conferidas a los Jueces, como la de
subsanar, aun de oficio, los requisitos procesales necesarios para
que el juicio tenga existencia juridica y validez formal cuando tenga
conocimiento de éstos, como son los presupuestos procesales
(competencia, via, legitimacién procesal); por lo que es concluyente
que este Tribunal de Alzada tiene la facultad y obligacion de
subsanar, de oficio, el procedimiento en los casos previstos en el
Cddigo Procesal Civil, que incluyen los presupuestos procesales, ya
que, por una parte, le compete y constrifie esta actuacion, como
vigilante, garante, protector y reparador de los Derechos Humanos vy,
por otra, la norma procesal asi lo establece, y para cumplir con este
deber es necesario que se aparte del estudio de los agravios,

encuadrando su actuacion en lo previsto por el articulo 949, fraccion

I, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.
--- Como mayor sustento a la postura de estudio oficioso de los
presupuestos procesales, particularmente de la via procesal, en esta
segunda instancia, se anota que el encauzamiento del proceso por la
via correcta tiene como finalidad respetar los derechos de seguridad
juridica y de tutela jurisdiccional efectiva, previstos en los articulos 14
y 15 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
virtud de los cuales las pretensiones litigiosas de los gobernados solo
pueden dirimirse mediante procedimientos regulares, establecidos
previamente en las leyes; por ello, la procedencia de la via constituye
un presupuesto procesal de orden publico, indispensable para iniciar,
tramitar y fallar validamente un juicio; requisitos cuya ausencia no
puede ser convalidada mediante el consentimiento tacito o expreso
de los justiciables; y, que en las jurisprudencias 1a./J. 25/2005 y

1a./J. 56/2009, la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
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Nacién determiné que los juzgadores ordinarios de primera y
segunda instancia deben analizar oficiosamente la procedencia de la
via, incluso, en juicios regidos por el principio dispositivo.----------------
--- Tal como lo contempla la siguiente tesis, que se invoca, en lo

conducente:

--- Tesis: XXVII.30. J/31 (10a.); Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Epoca:
Décima Epoca; Instancia: Tercer Tribunal Colegiado del Vigésimo
Séptimo Circuito; Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion; Libro 30, Mayo de 2016, Tomo IV; Pagina: 2516; registro:
2011592,

“PROCEDENCIA DE LA ViA. AL CONSTITUIR UN
PRESUPUESTO PROCESAL DE ORDEN PUBLICO,
INDISPONIBLE E INSUBSANABLE, EL TRIBUNAL
COLEGIADO DE CIRCUITO QUE CONOCE
DEL AMPARO DIRECTO PUEDE ANALIZAR
OFICIOSAMENTE SU IDONEIDAD EN EL JUICIO DE
ORIGEN. El encauzamiento del proceso por la via
correcta tiene como finalidad respetar los derechos de
seguridad juridica y de tutela jurisdiccional efectiva
previstos en los articulos 14 y 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en virtud de los
cuales las pretensiones litigiosas de los gobernados sélo
pueden dirimirse mediante procedimientos regulares,
establecidos previamente en las leyes. Por ello, la
procedencia de la via constituye un presupuesto procesal
de orden publico, indisponible e insubsanable, es decir, se
trata de una condicién indispensable para iniciar, tramitar y
fallar validamente un juicio; requisito cuya ausencia no
puede ser convalidada mediante el consentimiento tacito o
expreso de los justiciables. Considerando lo anterior, en
las jurisprudencias 1a./J. 25/2005 y 1a./J. 56/2009, la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
determind que los juzgadores ordinarios de primera y

segunda instancias deben analizar oficiosamente la
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procedencia de la via, incluso, en juicios regidos por el
principio dispositivo. Ahora bien, por mayoria de razén, se
inflere que los Tribunales Colegiados de Circuito, al
conocer del amparo directo, también pueden analizar
oficiosamente la idoneidad de la via en la que se sustancio
el juicio natural, ya que los juzgadores de amparo son los
principales garantes de los derechos fundamentales en
nuestro sistema jurisdiccional, por lo que sus facultades no
podrian ser inferiores a las de los tribunales comunes para
analizar ex officio la regularidad constitucional del proceso
de origen y advertir la ausencia de las condiciones
minimas exigidas en la Constitucion Federal para resolver
validamente el fondo de ese asunto.”

--- En complemento, también se invocan las citadas jurisprudencias
1a./d. 25/2005 y 1a./J. 56/2009 de la Primera Sala de la Suprema
Corte de justicia de la Nacién, en los siguientes términos;----------------
--- Tesis: 1a./J. 25/2005; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Epoca:
Novena Epoca; Instancia: Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién; Fuente: Semanario Judicial de la Federacioén y
su Gaceta; Tomo XXI, Abril de 2005; Pagina: 576; Registro: 178665.

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE
DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE
LA CUESTION PLANTEADA. El derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estad restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad * Los datos personales omitidos deberan ser
sustituidos por la palabra “ELIMINADOQO?” juridica. Asi, las
leyes procesales determinan cual es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el caracter
de presupuesto procesal que debe atenderse previamente

a la decisiéon de fondo, porque el analisis de las acciones
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sélo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida
por el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del
juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las excepciones
expresamente sefaladas en la ley. En consecuencia,
aunque exista un auto que admita la demanda y la via
propuesta por la parte solicitante, sin que la parte
demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente 0 a través de una excepcion, ello no
implica que, por el supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el legislador no deba
tomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador estudiara de
oficio dicho presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional, de acuerdo
con las cuales nadie puede ser privado de la vida, de
la libertad o de sus propiedades, posesiones o0
derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de garantizar la seguridad
juridica de las partes en el proceso, debe asegurarse
siempre de que la via elegida por el solicitante de justicia
sea la procedente, en cualquier momento de la contienda,
incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva, por
lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio de la
procedencia de la via, aun cuando las partes no la
hubieran impugnado previamente.”.

--- Tesis: 1a./J. 56/2009; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Epoca:
Novena Epoca; Instancia: Primera Sala de la Suprema Corte de

Justicia de la Nacion; fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
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su Gaceta; Tomo XXX, Noviembre de 2009; Pagina: 347; Registro:
165941.

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE EL TRIBUNAL
SUPERIOR PUEDE ANALIZAR DE OFICIO EN EL
RECURSO DE APELACION MERCANTIL. Conforme a
los articulos 1,336 y 1,337 del Codigo de Comercio y 231
del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, el recurso
de apelacion tiene por objeto confirmar, revocar o
modificar la resolucion de primera instancia impugnada en
los puntos relativos a los agravios vertidos en la apelacion
o en la adhesion a ésta. Ahora bien, la via, que es la
manera de proceder en un juicio siguiendo determinados
tramites, constituye un presupuesto procesal de orden
publico porque es una condicibn necesaria para la
regularidad del desarrollo del proceso, y es insubsanable
ya que sin ella no puede dictarse validamente sentencia
de fondo sobre la pretension litigiosa. En ese sentido y
tomando en cuenta que en virtud de la apelaciéon se
devuelve al tribunal superior la plenitud de su jurisdiccion y
éste se encuentra frente a las pretensiones de las partes
en la misma posicion que el inferior, es decir, que le
corresponden iguales derechos y deberes, se concluye
que, al igual que el juzgador de primer grado, en el
recurso de apelacion mercantil el tribunal superior puede
analizar de oficio la procedencia de la via, pues el hecho
de que tenga que ceiirse a la materia del medio de
impugnacién no * Los datos personales omitidos deberan
ser sustituidos por la palabra “ELIMINADO” es obstaculo
para que oficiosamente pueda estimar circunstancias
impeditivas o extintivas que operan ipso iure (como la
procedencia de la via) y que podia haber analizado el juez
de primera instancia; maxime que la resolucion de
segundo grado que de oficio declara improcedente la via
no implica violacién a los indicados numerales, en tanto
que no se pronuncia sobre la materia de la apelacién ni

decide en el fondo sobre la procedencia o fortuna de la
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pretensién, y mucho menos que deba ser favorable a esa
pretension, pues estas dos circunstancias dependen de
otra clase de presupuestos: los materiales o
sustanciales.”.

--- Con apoyo en lo hasta aqui expuesto y argumentado, esta Sala
Colegiada sostiene que, en el proceso a estudio, se vulneraron el
derecho de garantia judicial y las garantias de debido proceso, de
acceso a la justicia y de legalidad arriba detallados, contemplados en
los preceptos 8.1 de la Convencion americana sobre Derechos
Humanos y 14 y 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, ya que las disposiciones de que para la determinacién de
sus derechos y obligaciones de orden civil, toda persona tiene
derecho a ser oida con las debidas garantias y dentro de un plazo
razonable, por un juez o tribunal competente independiente e
imparcial establecido con anterioridad por la ley; que s6lo mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el
que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y
conforme a las leyes expedidas con anterioridad al hecho, se puede
privar a alguien de la libertad o de sus propiedades, posesiones o
derechos; y, que toda persona tiene derecho a que se le administre
justicia por tribunales que estaran expeditos para impartirla en los
plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de
manera pronta, completa e imparcial; revelan el imperativo de que la
determinacién de los derechos y obligaciones del orden civil, sobre
todo, la que signifique privacion de la libertad, propiedades,
posesiones o derechos se logre soélo a través de un juicio que se
lleve a cabo ante tribunales o autoridad previamente establecido,
competente, independiente e imparcial, con audiencia de los

interesados, en el que se respeten y cumplan las formalidades del
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procedimiento y os plazos y términos establecidos en las leyes
aplicables; ademas, se considera que si la funcion de imparticion de
justicia debe realizarse a través del cumplimiento de las formalidades
esenciales del procedimiento y de conformidad con los plazos y los
términos establecidos en la ley aplicable, es patente que el juzgador
debe respetar, entre todas, las disposiciones de que la observancia
de las normas procesales es una cuestiéon de orden publico, por lo
que para la tramitacion y resolucién de los asuntos ante los
tribunales, se estaran a lo dispuesto por el cédigo procesal civil, sin
que por acuerdo de los interesados pueda renunciarse el derecho de

recusacion, ni alterarse o modificarse las demas normas esenciales

del procedimiento.
--- Ahora bien, en el caso, la sucesion intestamentaria a bienes de
KRRRREER KRR KKKRRRRERERRRRRRRRRRRRRRRROORRR)  comparecio dentro del
juicio ordinario civil sobre prescripcidon positiva, dando contestacién a

la demanda, y en el mismo escrito de contestacién reconvino la

accion de terminacion de contrato de arrendamiento contra el actor

I *kkkk kkkkkk kkkkk

principa
--- Dicha reconvencién fue admitida en la via ordinaria civil (la que
fue instada por el actor principal al ejercitar la acciéon de prescripcion
positiva) mediante proveido de veinticuatro de octubre de dos
mil diecinueve, habiéndose ordenando el emplazamiento al actor
original, quien en su oportunidad produjo contestacion a la demanda

reconvencional.

--- Por auto de veintidos de enero de dos mil veinte, se abrio el juicio
a pruebas por el término de cuarenta dias, los primeros veinte para

ofrecer pruebas y los restantes para el desahogo de las mismas.------
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--- El cuatro de septiembre de dos mil veinte se dictd la sentencia
apelada, en la que el juez determiné la improcedencia de la
accién principal de prescripcion positiva, y procedente la
reconvencion relativa a la accion de terminacién de contrato de

arrendamiento.

--- De la anterior relatoria de hechos, se advierte que el reconventor
enderezd su accidén de terminacion de contrato de arrendamiento sin
precisar via, sin embargo, fue admitida a tramite en la via ordinaria
civil, dado que la misma ya habia sido instada o aperturada con
motivo de la accion principal de accion de prescripcion positiva,

habiéndose continuado en tales condiciones el juicio hasta dictar la

sentencia definitiva.
--- Entonces, como ya se dijo, la procedencia de la via se erige en un
presupuesto procesal necesario para que el juicio tenga existencia
juridica y validez formal, lo que en el caso concreto no se observo

al haberse ventilado el juicio de terminacion de contrato de

arrendamiento en la via ordinaria.
--- Consecuentemente, lo que procede es la modificacion de la
sentencia impugnada, para declarar improcedente la via intentada
por la reconventora, dejando a salvo sus derechos para que los haga

valer como legalmente corresponda.

--- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos
105, 109, 112, 115, 926, 930, 932, 947, 949 y demas relativos del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:---------------

*hkkkk

--- PRIMERO.- Los agravios expresados por el actor principal
Freksx wwwkxcontra la sentencia del cuatro de septiembre de dos mil
veinte dicta en el expediente 798/2017, relativo al juicio ordinario civil

sobre prescripcidn positiva, promovido por el hoy apelante, vy
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reconvencidon de Sucesidon Intestamentaria a bienes de
KRRRREERRRRRKKKRRRRERERRRRRRRRRRRRRRERRRRRRRR O, 00T terminacion de contrato
de arrendamiento, ante el Juzgado Segundo de Primera Instancia
Civil del Segundo Distrito Judicial, con residencia en Altamira,
Tamaulipas, resultaron el primero y segundo infundados; y el resto de
estudio innecesario, pues la Sala de oficio advirtié la ausencia del
presupuesto procesal necesario para que el juicio reconvencional
tenga existencia y validez formal, relativo a que la via ordinaria civil

en que se tramito el juicio de terminacion de contrato de

arrendamiento no fue la correcta.

--- SEGUNDO: Se modifican los resolutivos primero, segundo, de la
sentencia recurrida, y se recorre el texto de los resolutivos octavo,

noveno, décimo y décimo primero, décimo segundo para que ahora

en su lugar diga:

“PRIMERO.- No procede la via ordinaria civil en la
que se tramito la accidon reconvencional de terminacion de
contrato de arrendamiento no fue la correcta propalada

por la Sucesion Intestamentaria a bienes de

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk

o, contra
Kk kk

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos del actor
reconventor para que en su caso los haga valer como
legalmente corresponda.

TERCERO.- Por cuanto hace a la accion de
prescripcion postiva, se llega a la necesaria conclusién de
que, el actor **x** wEweRk s no acredito los
elementos constitutivos de su accion, resultando

innecesario entrar al estudio de las excepciones opuestas

por la Sucesidon Intestamentaria a bienes de la
Seﬁora kkhkkkkkkhkhkhhkkhhhhhkhhhkhhkhkhhkhhhkhhhhhkhhhkhhhhhkhhhkhkhhkhkhkhkkhkkk®
representado por el Albacea el C. Octavio de la

Huerta Alvarado, y en consecuencia;
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CUARTO.- No ha procedido la accién de prescripcion
positiva que intenta en el presente juicio el C. **x** *xxx**
i en contra de la sefora
KRRRRRRRRRRRRRRR KRR RRRRRRRRRRRRRROR) 00 tod0 o
expuesto en el cuerpo de este fallo, absolviéndose a la
demandada de todas las prestaciones que se le reclaman
en el presente juicio.

QUINTO.- Por ultimo y por cuanto hace al pago de
los gastos y costas del juicio, esta Autoridad no percibe
dolo o mala fe de las partes, ademas de que es una
sentencia declarativa, por lo que no se hace especial
condena al pago de los gastos y costas del juicio,
debiendo cada una de las partes reportar las que haya
erogado en el presente juicio.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de las partes que,
de conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de
la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran
con 90 (noventa) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo,
dichos documentos seran destruidos junto con el
expediente.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente.-”

--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimonio de la
presente resolucion devuélvase el expediente al Juzgado de origen y
en su oportunidad archivese el toca como asunto concluido.------------
--- Asi, lo resolvié esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil
y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, por
unanimidad de votos de los Magistrados Alejandro Alberto Salinas
Martinez y Jesus Miguel Gracia Riestra, en términos del articulo 27
fraccion | de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, siendo
Presidente y Ponente el primero de los nombrados, quienes firman
con la Licenciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.
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Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez.
Magistrado Presidente y Ponente.

Lic. Jesus Miguel Gracia Riestra.
Magistrado.

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos.- CONSTE.
L'AASM/JMGR/L'SAED/L'AALH/mmct'

La Licenciada Ana Alejandra Loyola Herrera, Secretaria Proyectista, adscrita a la
Segunda Sala Colegiada Civil, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la resolucion 13 (trece). dictada el jueves, 11
de febrero de 2021, por el Magistrado Alejandro Alberto Salinas Martinez , constante
de 52 (cincuenta y dos) fojas utiles. Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccién lll; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia
de clasificacion y desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: el nombre de las partes, el de sus representantes
legales, de los testigo, sus domicilios, y sus demas datos generales, informacion que
se considera legalmente como reservada por actualizarse lo sefalado en los

supuestos normativos en cita. Conste.
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