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--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a (22) veintidés de febrero de (2021)

dos mil veintiuno.

--- Visto de nueva cuenta para resolver el presente Toca 478/2019,
formado con motivo del recurso de apelacion interpuesto por el
RRER KRR KRR KRR R R R KRR KRR KRR KRR R R KRR KRS RRRRROORS  an contra de
la sentencia del treinta y uno de mayo de dos mil diecinueve, dictada
por el Juez Segundo de Primera Instancia Civil del Quinto Distrito
Judicial del Estado, con residencia en Reynosa, Tamaulipas, dentro
del expediente 249/2019, relativo al Juicio Hipotecario, promovido por
el *****************************************************************’ en Contra
de *rrEdxakiaskidaskidk*; y dar cumplimiento a la ejecutoria dictada en
sesion ordinaria virtual del once de febrero de dos mil veintiuno,  por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materias Administrativa |y Civil 'del

Decimonoyéno /Circuito, con /residencia en \esta/ Ciudad:dentro del

84/2020 CIVIL, promovido por

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkhkhkkkkkhkkkkkkkkkk po r
H

conducto de su apoderado legal ********xxkmakidnidniianiix, contra

actos de esta Sala; y:

RESULTANDO
--- PRIMERO.- La sentencia impugnada del treinta y uno de mayo de

dos mil diecinueve, concluyd con los siguientes puntos resolutivos:

“——- PRIMERO.- Se declara INFUNDADA LA ACCION entablada en el
presente JUICIO HIPOTECARIO promovido inicialmente por el Licenciado
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y q ue co ntl nuara Ia L | cen C| ad a
KhkEREERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRS on S cardcter de Apoderados Legales del
N
TRk en virtud de que la parte actora NO acredito los elementos
constitutivos de su accion, no obstante que la parte reo no comparecié a
producir contestacién a la demanda instaurada en su contra por lo que se le
declaro en rebeldia, dados los argumentos vertidos en el cuerpo del presente
fallo, en consecuencia:--- SEGUNDO:- Se absuelve a la parte demandada al

pago de todas y cada una de las prestaciones que reclama la actora, dado la



improcedencia de la presente accion.--- TERCERO:- Se dejan a salvo los
derechos del promovente para que los haga valer en la via y forma legal que
corresponda.--- CUARTO:- Asi mismo se condena a la parte actora al pago de
los gastos y costas que la demandada haya erogado con la tramitacion del
presente juicio, por haberle sido adverso éste fallo, de conformidad con el
articulo 130 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su
regulacién en la via incidental.--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE:- Asi lo

resolvid y firma...”.

--- SEGUNDO.- Previos los tramites de rigor en esta Segunda Instancia
y, merced de la apelacion interpuesta por la parte actora, esta Alzada
dictoé la resolucion numero 491 (cuatrocientos noventa y uno) del cinco
de diciembre de dos mil diecinueve, cuyos puntos resolutivos se

transcriben a continuacion:

“--- PRIMERO.- Los agravios expuestos por la apoderada legal del actor

HP khkkhkhkkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhhkhhhhkhkhhkhhkhhkhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhhkhhkhhhhhkhhkhkhkhk
y disidente, resultan

infundados. --- SEGUNDO.- Se confirma la sentencia del treinta y uno de

mayo de dos mil diecinueve, dictada por el Juez Segundo de Primera

Instancia Civil del Quinto Distrito Judicial con residencia en Reynosa,
Tamaulipas, dentro del expediente 249/2019.--- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE.- ...”

--- TERCERO.- Inconforme con la sentencia anterior, la actor principal

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhhkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkk
por conducto

de su apoderado, promovié demanda de garantias, misma que fue
radicada bajo el numero 84/2020 CIVIL, ante el Segundo Tribunal
Colegiado en Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito,
con residencia en ésta Ciudad, la cual fue concedida sesion ordinaria
virtual del once de febrero del presente afio, para los efectos que se
precisan en el resolutivo primero del fallo, que a la letra dice:---------------

“e== “UNICO..- La Justicia de la Unién AMPARA Y PROTEGE al
RARHHERR XK SRR KSR KRR R SRR RS ORRRR R contra |g sentencia de cinco de
diciembre de dos mil diecinueve, dictada por la Segunda Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del Estado de
Tamaulipas, con residencia en esta ciudad, en el toca 478/2019, de su indice;
para los efectos precisados en la parte final del ultimo considerando de esta
ejecutoria.--- Notifiquese como corresponda;...".

CONSIDERANDOS: --
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--- PRIMERO.- Esta Segunda Sala Colegiada Civil y Familiar del H.
Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, es competente para resolver
el presente recurso de apelacion, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial en el Estado.
--- SEGUNDO.- El considerando Séptimo de la ejecutoria dictada en el
juicio de amparo promovido por el quejoso

*kkkkkkkkkhkkhkkkkhkkhkkkhkkkkkkhkkkhhkhhhkhkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, por conducto

de su apoderado, en lo conducente senala:

“SEPTIMO. Estudio. Una parte de los conceptos de violacién es
fundada y los restantes argumentos resultan de estudio innecesario.

Antecedentes de constancias. Previo a establecer las razones por las
que se arriba a la anterior conclusion, se estima conveniente destacar algunos
aspectos que se desprenden de las constancias que integran—ehjuicio\de
origen, las cuales tienen valor probatorig -pfen¢” de conformidad con. lo
dispuesto en los articulos=A129/\y 202, ambos del| Codigo | Federal |de
Procedimientos! Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo,-acorde a
su articulo/2.

Demanda., El  *AHsssirimmmin kR RRRRRRRRRE  0arCic)
accion jen \la”via especial hipotecaria en contra del tercero interesado
FRERReessseeeeeeerr  de quien exigio: a) El vencimiento anticipado del contrato
de otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria; y como consecuencia de
lo anterior el pago de: b) 143.0000 veces el salario minimo mensual vigente en
la Ciudad de México, su equivalente en pesos mexicanos ($367,294.70)
(Trescientos sesenta y siete mil doscientos noventa y cuatro pesos 70/100
moneda nacional), por concepto de suerte principal c) intereses ordinarios, d)
intereses moratorios €) pago de primas de seguros, f) pago de dafios y
perjuicios, g) las actualizaciones de cada una de las prestaciones que se
exigen y h) gastos y costas.

Lo anterior, sobre la base del incumplimiento al contrato de otorgamiento
de crédito con constitucién de garantia hipotecaria que describe, suscrito entre
los aludidos instituto actor y demandada, y de que no obstante el
requerimiento y multiples gestiones extrajudiciales que se han realizado para
el cumplimiento del referido contrato, la demandada se abstuvo de cumplir con
las obligaciones de pago a las que se comprometio.

Rebeldia de la parte demandada y continuacién del procedimiento.
El demandado fue emplazado, y no obstante, no acudi6 a formular su
contestacion, por lo que mediante auto de dieciséis de abril de dos mil

diecinueve, se declaré la rebeldia del demandado.



Resolucion de primera instancia. Seguido que fue el procedimiento en
sus ulteriores etapas, el treinta y uno de mayo de dos mil diecinueve, se dicté
el fallo de primer grado en el que se declaré infundada la accion intentada,
concretamente porque en la certificaciéon de adeudos aportada en juicio por la
actora se advierte que el saldo de capital lo es 165.5120 veces el salario
minimo mensual vigente en la Ciudad de México y la accionante reclamo
como suerte principal 143.0000 veces el salario minimo mensual vigente en la
Ciudad de México, la cual no es concordante con la que aparece en el estado
de cuenta certificado, aunado a que del mismo no se desprende el monto en
pesos; asimismo, absolvio a la parte demandada de las prestaciones
reclamadas; dejo a salvo los derechos de la actora; y condené a la actora
al pago de gastos y costas.

Sentencia de segundo grado. Por estar inconforme con el fallo de
primera instancia, el instituto actor interpuso recurso de apelacion, del que por
turno conocié la sala responsable, quien mediante sentencia de cinco de
diciembre de dos mil diecinueve, desestimé los agravios esgrimidos, y
confirmé el fallo apelado.

Al respecto, sostuvo que los motivos de disenso eran infundados porque
la actora solicité en su demanda la liquidacién de una suma de dinero, toda
vez que requirio el pago de 143.0000 veces el salario minimo mensual vigente
en la Ciudad de México, que equivalian en pesos mexicanos a $367,294.70
(Trescientos sesenta y siete mil doscientos noventa y cuatro pesos 70/100
moneda nacional), por concepto de suerte principal: por lo que le correspondia
demostrar en el procedimiento, en primer lugar, el derecho (termino cualitativo)
en que descansa su pretensidén, y en segundo lugar, aportar las pruebas
donde se apreciara la manera en que ese derecho se traduce de manera
liquida en dinero (elemento cuantitativo).

Lo anterior, debido a que al reclamar una cantidad liquida debia justificar
con un medio de prueba idéneo el desglose de todos y cada uno de los pagos
de las amortizaciones que se realizaron desde el origen del crédito hasta la
fecha del reclamo, lo que resultaba indispensable para demostrar la cantidad
requerida, puesto que no puede determinarse en ejecucion de sentencia.

Asimismo, sostuvo que el certificado de adeudos carecia de eficacia
demostrativa, porque establece una cantidad superior a la reclamada en el
escrito inicial de demanda, tal como lo establecio el resolutor de primer grado.

La resefiada sentencia es la que constituye el acto reclamado en el
presente juicio de amparo directo.

Analisis de los conceptos de violacion. En un segmento de sus
motivos de disenso, se sostiene que le causa perjuicio la determinacion de
la sala responsable, en el sentido de declarar improcedente la accion
hipotecaria, ante la falta de acreditacion de la cantidad especifica y

determinada en dinero, que fue reclamada.
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Lo anterior, aduce, toda vez que la cantidad reclamada no es una
circunstancia esencial de procedencia del juicio hipotecario, pues cumplié con
los requisitos de los articulos 530 y 531 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado de Tamaulipas, al acreditar: i) El crédito en escritura publica
debidamente registrado, y, ii) El plazo cumplido, o que debe anticiparse
conforme al contrato de hipoteca, o a la ley.

Asimismo, menciona que el aspecto relativo a las cantidades reclamadas
no es un presupuesto procesal, elemento de la accion hipotecaria, ni se trata
de alguna condicion general o especial de la accion.

Que si bien es cierto, debe demostrar las cantidades reclamadas en
términos del articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas, también lo es que, el monto reclamado no se trata de un hecho,
sino, de una cuestion de calculo, toda vez que la accion hipotecaria tiene
como base el incumplimiento de pago por la demandada, lo que demostrd en
el juicio natural.

Que ilegalmente la Sala responsable estimé improcedente la accion
intentada en virtud de que la cantidad reclamada comgo-suette \principal era
mayor a la otorgada en el crédito, esto, porqué el demastrarla cantidad liquida
no es un elemento de la-accidn hipotecaria.

Que ¢s inaplicable |el criterio\en kel sentido que resulta ilegal dejar para
ejecucion (de sentencial la cuantificacién—de~1as prestaciones, al existir la
posibilidad \que/ el | monto—reclamado sea incorrecto por un error de tipo
aritmético, y no por esa circunstancia sera improcedente la accion, esto,
porque el sumario se fundamenta en el incumplimiento de la obligacién
(aspecto cualitativo), no asi en el monto del incumplimiento (aspecto
cuantitativo).

Lo que se estima esencialmente fundado.

Para asi estimarlo, conviene precisar que el derecho a la tutela judicial
efectiva implica que una vez ejercida la accién, el planteamiento realizado
debe desarrollarse a través de un proceso, en el que se deben observar
determinadas formalidades y que se desarrolla a través de las etapas que el
legislador, en ejercicio de la facultad de reserva de ley, establezca a fin de
llevar en cada una de ellas diversas actuaciones procesales que culminan con
una resolucioén sobre la pretension, denominada sentencia.

A ese proceso se le conoce como la via, la cual se puede concebir como
el esquema del ejercicio de la potestad jurisdiccional, el cual no se adecua a
un formato o mecanismo unico, pues el legislador puede establecer diversas
vias.

En términos generales, el legislador reguldé un procedimiento ordinario,
en el cual se pueden desahogar pretensiones de cualquier naturaleza vy
complementd dicha via ordinaria con otras vias especiales, que se pueden

estimar mas eficientes o adecuadas para cierto tipo de pretensiones, para lo



cual implementd las vias judiciales privilegiadas, entendidas como los
procesos con una tramitacion especial frente al juicio ordinario y establecidas
para conocer de pretensiones que tienen objetos especificos y determinados,
que se adecuan a aquéllas y quedando su uso limitado al objeto que marca la
ley.

Las vias privilegiadas consisten, regularmente, en procedimientos mas
rapidos y simplificados a los sefialados para un juicio ordinario, ya sea porque
en ciertos aspectos se encuentran condicionados por normas de caracter
sustantivo que exigen normas procesales propias o porque el legislador
pretendia generar una mejor tutela judicial atendiendo a la naturaleza de
ciertas pretensiones, como sucede con las vias ejecutivas.

Ahora, en el caso de la accién y la via hipotecaria, debe tenerse
presente que el término “hipoteca” puede referirse al contrato de hipoteca, al
derecho real de hipoteca o al bien objeto de la hipoteca.

Todos estos conceptos derivan de una institucién creada para garantizar
el pago de una obligacién principal y la prelacion en el cobro de la misma
con el valor de un bien inmueble que queda afecto a ese fin.

Ademas, se trata de una institucién en la que pueden coincidir diversas
relaciones juridicas, entre ellas, la relacion del acreedor hipotecario con su
deudor principal, la relacion del acreedor con el titular registral del inmueble
hipotecado, la relacion con todos los terceros que tuvieren algun interés en el
inmueble, por mencionar algunas.

En ese sentido, de las acepciones antes referidas, en el caso, interesa el
derecho real sobre un bien inmueble cuya posesion la mantiene el deudor, que
se destina a garantizar la efectividad o cumplimiento de una obligacién y su
grado de prelacion en el pago (contrato de crédito simple con garantia
hipotecaria).

Al ser una garantia real implica un poder juridico del acreedor sobre un
bien determinado que no se entrega al acreedor, poder que comprende la
acciéon persecutoria y, por ser de garantia, implica también el derecho de
disposicion y preferencia en el pago, en caso de incumplimiento de la
obligacion garantizada.

Este poder juridico del acreedor hipotecario constituye un gravamen
sobre un bien ajeno, el cual trasciende la relacion personal de crédito; esto es,
que es oponible a cualquier persona que adquiera el inmueble, siempre y
cuando esté inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y, por lo tanto, el
bien sigue sujeto a la hipoteca aunque pase a poder de un tercero ajeno a la
relacién que tienen el acreedor hipotecario y el deudor que constituyé la
hipoteca.

En ese sentido la hipoteca se podria ejercitar en contra de cualquier
adquirente, pues al tratarse de un derecho de garantia, el bien permanece en

poder del deudor o de un tercero y el poder juridico que su titular (el acreedor
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hipotecario) ejerce sobre el bien objeto del mismo, se lleva a cabo de manera
indirecta a través del poder jurisdiccional del Estado, pues solo ante el
incumplimiento del deudor, puede el acreedor hipotecario exigir
judicialmente la realizacion del valor del bien hipotecado a través de la accién
hipotecaria y en atenciéon a cual sea el derecho derivado de la institucién
juridica “hipoteca” que se pretende hacer valer.

Ahora, como se advierte de lo sefialado con anterioridad, por regla
general, el contrato del que deriva la hipoteca como garantia de la obligacién
principal se encuentra regulado por las disposiciones del derecho civil.

Para sostener lo anterior, no se soslaya que el contrato que dio origen a
la relacién juridica existente entre las partes contendientes, se trata de uno de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria, mismo que de inicio,
se encuentra regulado por la legislacion mercantil, sin embargo, dado que ese
crédito tiene una garantia real, el acreedor puede ejercer su accidon por
diversas vias, empero en el caso de que pretenda hacer valer dicha garantia,
es necesario acudir a la legislacién civil, como asi lo dispone el articulo 1055
bis del Cédigo de Comercio.

Luego, toda vez que la accion hipotecaria no se encuentra regulada‘en
el Codigo de Comerciomi er diversa ley mercantil, en términos |del/articulo
1063 nde gse \ordenamientg, debera | atenderse, a//lo/.quel disponen las
legislaciones procesales|civiles locales.

La accion hipotecaria“eésta prevista, en lo que interesa, en los articulos
530, 531,532, 535, 536, 539, 540, 541 y 542 del Cddigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado de Tamaulipas, que establecen, en su orden, lo
siguiente: (Los transcribe).

De los articulos antes transcritos se desprende que la accidn hipotecaria
se puede ejercer para demandar el pago o prelacion del crédito que la
hipoteca garantice.

Por tanto, la accion hipotecaria tiene por objeto obtener el pago de la
obligacion garantizada con la hipoteca.

La accion de pago por la via hipotecaria procede contra el poseedor a
titulo de duefio del fundo hipotecado, ya sea que se trate del mismo deudor
hipotecario o de un tercero, porque la atribucion que otorga a su titular el

derecho real de hipoteca es que, en caso de incumplimiento, pueda

reclamar el valor del inmueble de quien resulte propietario, aunque no se trate
del deudor principal, en el entendido de que cuando el titular del inmueble
hipotecado es distinto al deudor principal, la obligacién del titular del inmueble
se limita al valor del inmueble, de manera que con el precio que se obtenga de
su venta se cubra hasta donde alcance la obligacion principal.

Conforme a lo anterior, la via hipotecaria, implica una via privilegiada

para el titular del derecho de hipoteca, ya que sistematiza un procedimiento



mas sencillo para realizar su ejecucion; es decir, para que con el valor
resultante se cubra el crédito garantizado, hasta donde alcance.

Por ende, para ejercitar una accion en esta via se requiere de ciertas
condiciones que se distinguen de las requeridas para el ejercicio de la
accion de pago en la via ordinaria, a saber:

1. Que el crédito (contrato de hipoteca) conste en escritura publica o en
escrito privado, inscrito (registrado) en el Registro Publico de la Propiedad, y;

2. Que el crédito (contrato de hipoteca) sea de plazo cumplido o exigible
en los términos pactados o las disposiciones legales aplicables.

Conforme a lo anterior, es posible senalar que la existencia de los
requisitos anteriores genera una presuncion iuris tantum de que la hipoteca
existe, que es oponible a cualquiera que sea el propietario del inmueble
gravado y que el crédito que garantiza no ha sido pagado, cuyos términos y
condiciones, fueron convenidos por las partes en la manera y términos que
quisieron obligarse; de lo que se infiere que, atendiendo a esto, corresponde a
la parte demandada desvirtuar lo anterior.

Asi, el proceso en la via hipotecaria, inicia con la presentacion de la
demanda y, una vez que el juez constata los requisitos sefialados, admitira la
demanda y ordenara anotarla en el Registro Publico de la Propiedad y se
ordena el emplazamiento del deudor y/o del garante hipotecario (que es el
propietario del inmueble) para que conteste la demanda en el plazo que la ley
sefala.

Ademas, se establece que se genera en el titular registral demandado,
desde el momento del emplazamiento, la obligacion de fungir como
depositario judicial de la finca.

Finalmente, una vez que exista contienda, el juicio seguira su tramitacién
sujetdndose para ello a las reglas previstas para el sumario, como asi lo
dispone la legislacion tamaulipeca.

Todo lo anterior, permite concluir que, para la procedencia de la via
hipotecaria, es innecesario que el accionante justifique la cantidad
determinada del adeudo, pues la legislacion procesal ya analizada, no prevé
dicho requisito; ademas de que, dicha cuestion tendra relaciéon, en todo
caso, con el quantum al que ascienda la condena, pero no propiamente
como un elemento de la accidon, dado que no se trata de una accién de
cobro de pesos.

Esto, con base en las premisas siguientes:

a) La hipoteca es una institucién de derecho civil, cuya funciéon es
garantizar el pago o prelacion de una obligacion principal (crédito).

b) Cuando la hipoteca se erige como garantia de un contrato de apertura
de crédito, las controversias que se susciten deberan ventilarse de

conformidad con las leyes mercantiles, las cuales disponen que cuando el
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crédito tenga una garantia real, el acreedor podra ejercer el juicio que tanto el
cédigo, las leyes mercantiles o la legislacion civil aplicable prevean.

c) Toda vez que ni el Cdodigo de Comercio ni otras leyes mercantiles
establecen una via especial para exigir el pago de un crédito que tenga
garantia real (hipoteca), debe acudirse a la legislacion procesal civil local.

d) En este sentido, el Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado de Tamaulipas prevé el juicio hipotecario, como una accion que se
ejerce en una via especial, en la que si su objeto es el pago o prelacién del
crédito que la hipoteca garantice, debera cumplirse, exclusivamente, con los
siguientes requisitos:

[ Que el crédito conste en escritura publica o escrito privado, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

n Que el crédito sea de plazo cumplido 0 que sea exigible en los
términos pactados o conforme a las disposiciones legales aplicables.

Lo anterior, incluso es reconocido por la sala responsable en el fallo
reclamado, pues dice:

“...)

En primer término, resulta necesario-porier dé relieve) que el articulo. 531
del codigo de Procedimientos (Civiles establece lo siguiente:

Articulo 531. (Se transcribe)|

De donde se|obtiene, que cuando-se e€jercita una accion hipotecaria,
relativa \al\ pagg de \un crédito garantizado con hipoteca, correspondera al
acgionante reunir los requisitos consistentes en que el crédito conste en
escritura publica el cual debera estar debidamente registrada; y, que sea de
plazo cumplido; o que deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca, o la
ley.

Empero, aun y cuando se justifiquen tales elementos constitutivos de la
accion hipotecaria, si el accionante solicita en su ocurso inicial la liquidacion
de una determinada cantidad de dinero, como asi ocurrié en la especie, toda

I khkkkkkhkkhkkhkhkkkhkkhhkhhkhkkhkkhkkhhkhkkkhkkhkkhhkhkkhkkhkkhkkhkkkkkk

vez que e ., requirié
el pago de la suerte principal del contrato del otorgamiento de crédito con
constitucién de garantia hipotecaria a razén de 143.0000 veces salarios
minimos mensuales vigentes en el Distrito Federal (actualmente Ciudad de
México) en lo sucesivo VSMM, que equivalian a $367,294.70 Trescientos
sesenta y siete mil doscientos noventa y cuatro 70/100 moneda nacional);
entonces le correspondera demostrar durante el procedimiento, en primer
lugar, el derecho (término cualitativo) en que descansa su pretension, y en
segundo término, debera aportar las pruebas donde se aprecia la manera en
que ese derecho se ftraduce de manera liquida en dinero (elemento
cuantitativo)...”.

Apuntado lo anterior, no debe imponerse al acreedor que demuestre, ni

como requisito de procedencia de la accién, ni como objeto de la pretension, la
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cantidad determinada a la que asciende el monto del adeudo del contrato de
crédito simple, pues dicha cuestién no la exige el articulo 531 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Tamaulipas.

Ello, pues el derecho a exigir el pago en la via especial hipotecaria surge
a partir de que incumpla con la obligacion de pago, es decir, de la falta de
pago y no de la cantidad determinada o especifica del adeudo; por lo que el
acreedor hara valer el derecho que la ley procesal le otorga sin necesidad de
colmar condicion alguna, ya que el deudor obtuvo un crédito garantizado con
hipoteca y se obligd a cubrirlo en los términos y plazos que hubiere convenido
con el acreditante, lo que implica que de incumplir con el pago, el acreditante
podra exigir su pago en la via especial hipotecaria, sin mas requisitos que los
que la ley preve para su procedencia.

En suma, para tramitar en la via especial hipotecaria el pago de un
crédito exigible e, inclusive, el vencimiento anticipado del contrato, sera
suficiente con que el acreedor solicite el pago o prelacién de un crédito
de plazo cumplido o exigible en los términos convenidos y que este
conste en escritura publica o contrato privado inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad.

De ahi que, la cantidad determinada al que ascienda el monto del
adeudo sera una cuestion que, en todo caso, corresponda a la
cuantificacion del monto de la condena, lo que debera hacerse, desde
luego, en razoén de las pruebas aportadas al juicio; sin embargo, no puede ser
un factor que determine la procedencia de la accion hipotecaria.

Por tanto, el hecho de que la autoridad responsable haya determinado
que el juicio hipotecario de origen era improcedente, debido a que el actor no
justificd que el acreditado debia la cantidad que reclama (143.0000 veces el
salario minimo mensual vigente en la Ciudad de México - y su equivalente en
pesos mexicanos por concepto de suerte principal), y que ello lo debia hacer
en términos del numeral 273 del Cdédigo de Procedimientos Civiles local;
implica que le impuso un requisito que no establece, para la procedencia
de dicho juicio, la legislacién procesal del Estado de Tamaulipas, tal y
como lo alega el quejoso.

Maxime que, como ya se dijo, el monto del adeudo del crédito, es una
cuestién que, en todo caso, corresponde al quantum de la condena y no
propiamente como elemento de la accion.

Lo que se fortalece si se toma en cuenta que en el articulo 655 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas se dispone que si
la resolucién cuya ejecucion se pide no contiene cantidad liquida, para llevar
adelante la ejecucién debe previamente liquidarse conforme a las bases que el
propio numera establece.

El citado numeral literalmente dice:

“Articulo 655.-...".
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Ademas, en la especie el demandado aqui tercero interesado no queda
en estado de indefension, ya que tendra la oportunidad de objetar en aquella
etapa del procedimiento (ejecucién de sentencia), el documento o pruebas que
al efecto exhiba la parte actora para demostrar esos saldos, o en su caso
ofrecer pruebas, pues si bien es verdad que el citado numeral 655 del cédigo
adjetivo civil local no senala expresamente que esto pueda hacerse, también
lo es que no prohibe a las partes, en forma categérica e indudable, que no lo
hagan; por lo que tal precepto debe interpretarse en el sentido de que de ser
indispensable, si cabe el ofrecimiento de probanzas en el incidente aludido.

Sirve de apoyo a lo anterior, la jurisprudencia 1a./J. 53/2011, de la
Primera Sala del Alto Tribunal, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXXIV, septiembre de 2011,
pagina 806, cuyos rubro y texto dicen:

“LIQUIDACION DE SENTENCIA. ES POSIBLE ADMITIR Y
DESAHOGAR PRUEBAS EN EL INCIDENTE RESPECTIVO (LEGISLACION
PROCESAL CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN SU TEXTO ABROGADO
Y VIGENTE).” (La transcribe).

Es importante destacar que en lo condlicente; son precedentes de esta
ejecutoria en parte, las=consideraciones que sustentan |los juicios| de/amparo
directo 377/2019; 563/2019 |y 570/2019 ambos \del /indice de~este tribunal
colegiado,| resueltos len sesiones ordinarias’virtuales de dos de julio, trece de
agostoy uno dejoctubre de-dos mil veinte.

Estudio innecesario de conceptos de violacién. Con base en lo

anterior, deviene innecesario analizar el resto de los conceptos de violacion en
los que aduce incongruencia por falta de analisis de los agravios de apelacion;
indebida fundamentacioén al indicar que el objeto de la pretension (cantidad
liquida), debia demostrarse con fundamento en el numeral 273 del Cédigo de
Procedimientos Civiles local, cuando dicho precepto no es apto para tal efecto,
pues lo que en realidad dispone es que deben demostrarse los hechos
constitutivos de la accién; que el a quo no podia oficiosamente pronunciarse
respecto a la necesidad de demostrar la pretensién del pago de la cantidad
adeudada con motivo del crédito otorgado a la demandada, pues requeria de
la excepcion de su contraria, quien no lo hizo, pues se le declaro rebeldia.

Lo anterior, pues aunque eventualmente resultaren fundados, no
mejorarian lo ya alcanzado por el instituto quejoso, con el analisis de la
cuestion de fondo previamente estudiada, conforme a los lineamientos que
mas adelante se precisan.

Sirve de apoyo a lo anterior, la jurisprudencia P./J. 3/2005, del Tribunal
Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXI,

febrero de 2005, pagina 5, cuyos rubro y texto dicen:
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“CONCEPTOS DE VIOLACION EN AMPARO DIRECTO. EL ESTUDIO
DE LOS QUE DETERMINEN SU CONCESION DEBE ATENDER AL
PRINCIPIO DE MAYOR BENEFICIO, PUDIENDOSE OMITIR EL DE
AQUELLOS QUE AUNQUE RESULTEN FUNDADOS, NO MEJOREN LO YA
ALCANZADO POR EL QUEJOSO, INCLUSIVE LOS QUE SE REFIEREN A
CONSTITUCIONALIDAD DE LEYES.” (La transcribe).

Conclusion. Ante lo fundado de los conceptos de violacion destacados
con antelacion, lo conducente es conceder el amparo y proteccion de la
Justicia Federal solicitados por el quejoso, para efecto de que la sala
responsable:

1. Deje insubsistente la sentencia reclamada.

2. Dicte otra en la que con la debida congruencia y exhaustividad, se
pronuncie nuevamente respecto de los agravios esgrimidos, y en todo caso,
considere que el monto de la cantidad que se menciona no es un elemento de
la accion, sino que el elemento de la accion es lo relativo al tema del
incumplimiento del pago, dado que se reclama el vencimiento anticipado.

3. Hecho lo cual, con plenitud de jurisdiccién resuelva lo que en derecho
estime conveniente.”

--- Por consiguiente, en estricto acatamiento a la ejecutoria
que se cumplimenta, ésta Segunda Sala Colegiada, toma las
consideraciones que han quedado transcritas y a fin de restituir a la
parte actora y quejosa en el disfrute de sus derechos violados, y
siguiendo los lineamientos del fallo protector, con fundamento en el
articulo 192 de la nueva Ley de Amparo, reglamentaria de los articulos
103 y 107 Constitucionales, deja insubsistente la sentencia numero
491 (cuatrocientos noventa y uno) del cinco de diciembre de dos mil
diecinueve, y en su lugar, se dicta una nueva ciiiéndose estrictamente a

la sentencia de amparo que se cumplimenta.--

—— TERCERO.' La ||CenC|ada *********************************, apoderada
legal de la parte actora, expres6 en concepto de agravios:

“‘PRIMERO.- La sentencia apelada viola lo dispuesto en los articulos 113,
238, 273, 530 y 531 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

De la sentencia apelada se desprende que el A quo declaré infundada la
accion intentada, basicamente porque sefiala que la cantidad que se
desprende de la Certificacion de Adeudos como saldo de capital es 165.5120

veces salario minimo mensual, mientras que la cantidad reclamada por la
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actora es 143.0000 veces el salario minimo mensual, la cual fue la que se
otorgd en crédito.

Sin embargo, el A quo pasa por alto que dicho aspecto no es un
ELEMENTO DE LA ACCION o hecho constitutivo de la misma, y por lo tanto
no es dable sacarlo a estudio de manera oficiosa, sino que se requiera de la
correspondiente excepcion (perentoria) por la parte demandada.

Atento a lo resuelto por el A quo, resulta erréneo ya que en términos del
articulo 273 del ordenamiento legal en cita, la parte actora debe acreditar los
hechos constitutivos de su accién, sin embargo la cantidad reclamada no es
un hecho constitutivo de la accion que se ejercitd en este juicio, toda vez que
el hecho constitutivo versé sobre el incumplimiento de pago o mora de la parte
demandada, el cual reconoce el A quo se tuvo por acreditado en el juicio, es
decir, la CAUSA EFICIENTE que cita el propio A quo, por lo tanto la resolucién
dictada resulta infundada.

"CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE
TAMAULIPAS. ARTICULO 273.-...".

En este orden de ideas, el A quo confunde lo _que =s0n[los hechos
constitutivos de la accién, ya que la cantidad reclamada\ no es—un hecho
constitutivo de la__aceign, \(que) \prevé el |articulo | 273\ del | | Cédigo /de
Procedimientos\Civiles del Estado.

Esto/es, que en términos del articule-273del Codigo de Procedimientos
Civiles" del \Estado,| la parte’ actora se encuentra obligada a demostrar los
hechos/censtitutivos de la accién, sin embargo como se ha visto, la cantidad
reclamada no consiste en un hecho constitutivo de la accion POR LO TANTO
PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION, LAACTORA NO SE ENCUENTRA
OBLIGADA A DEMOSTRAR DE MANERA INDEFECTIBLE LA CANTIDAD
RECLAMADA; asi como tampoco constituye un elemento de la accién, ni un
requisito o condicién especial de tal accién, en consecuencia el A quo no se
encuentra facultado para abordar de Oficio ese tdpico, al no haber mediado
excepcion de la parte demandada.

Pues mi mandante no se encuentra obligada a demostrar la cantidad
reclamada, como erréneamente lo estima el A quo, ya que dicho precepto
establece que el actor debe probar los HECHOS CONSTITUTIVOS de su
accion, sin embargo como se ha visto, la cantidad reclamada no constituye un
elemento de la accion. Pues incluso, el A quo omite fundar su argumento toral
respecto a que la actora no acredito los elementos constitutivos de su accion,
pues aduce el Juez de Primera Instancia que "la prestacion que reclama como
suerte principal no es la concordante con la que se advierte del estado de
cuenta referido, aunado a lo anterior de que de dicho estado de cuenta no se
desprende monto en pesos, para estar en posibilidad de dar credibilidad a lo
reclamado, motivo por el cual no es procedente el presente asunto”, ya que no

cita precepto legal alguno en el que se funde dicha determinacion, y mucho
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menos para fundar que tal aspecto deba ser analizado de OFICIO por el
6rgano jurisdiccional, ya que tampoco invoca fundamento alguno para
sustentar dicha conducta asumida por el A quo en relacion al tépico antes
indicado, es decir poder abordar de oficio la relativo al monto de la cantidad
reclamada, ya que no cita algun precepto legal para fundar dicho estudio
oficioso del A quo. Luego entonces, el A quo omite senalar algun fundamento
juridico acerca del argumento consistente en que, para la procedencia de la
accion hipotecaria, se requiere demostrar la cantidad que sea reclamada.

Efectivamente, el A quo en ningin momento cita algun precepto juridico
en que se sustente dicha consideracion, de que para la procedencia de la
accién sea forzoso u obligatorio demostrar la cantidad especifica reclamada,
es decir en cuanto a que la demostracion de la cantidad que se reclama
constituya una condicion de procedencia de la accion, reitero, sin que el A quo
cite algun fundamento al respecto.

De la sentencia apelada se desprende que el A quo declaré infundada la
accién intentada, basicamente porque dice que la cantidad que se desprende
de la Certificacion de Adeudos (165.5120 veces salario minimo mensual) es
distinta a la cantidad reclamada por la actora (143.0000 veces el salario
minimo mensual), la cual fue la que se otorgd en crédito.

Ahora bien, contrario a lo estimado por el A quo, no se debié de haber
declarado infundada la accién hipotecaria entablada, con motivo de que la
cantidad reclamada como suerte principal fuera distinta a la que se contiene
en la Certificacion de Adeudos, toda vez que tal cantidad solicitada NO
CONSTITUYE UN ELEMENTO DE LA ACCION HIPOTECARIA EJERCITADA.
En la sentencia apelada, el A quo basicamente declaré infundado el juicio
hipotecario, porque sefald que la parte actora no acredité los hechos
constitutivos de su accion, no obstante de que la parte reo no comparecié a
producir su contestacién por lo que se le declaré en rebeldia, absolviendo a la
parte demandada de las prestaciones reclamadas, dejando a salvo derechos
de mi mandante para hacerlas valer en via y forma que corresponda, asi como
condenando a mi mandante al pago de gastos y costas por haber sido
adverso el fallo.

YA QUE EN DADO CASO. LA CANTIDAD POR CONCEPTO DE
SUERTE PRINCIPAL HABRIA PODIDO QUEDAR SU LIQUIDACION PARA
ETAPA DE EJECUCION DE SENTENCIA, MEDIANTE EL INCIDENTE
RESPECTIVO, DE ACUERDO CON EL ARTICULO 655 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, YA QUE
ES UN HECHO QUE LA PARTE DEMANDADA INCURRIO EN MORA, TAL Y
COMO SE DESPRENDE DE CONSTANCIAS DE AUTOS, TODA VEZ QUE LA
PARTE DEMANDADA NO EXHIBIO PRUEBA ALGUNA CON LA QUE
DEMOSTRARA EL PAGO DE LAS MENSUALIDADES DEL CREDITO
MATERIA DE LA LITIS, POR LO TANTO ES INDISCUTIBLE QUE SE
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ACTUALIZO LA CAUSAL DE VENCIMIENTO ANTICIPADO PACTADA EN EL
CONTRATO BASE:

“‘PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA.” (La transcribe).

De lo argumentado por el A quo resulta totalmente infundado, dado que
dentro de los hechos que se narran dentro de la demanda, en especial dentro
del hecho marcado con el numeral 9), la documental en comento y exhibida en
autos demuestra el incumplimiento que la parte demandada ha tenido para el
pago de las mensualidades del crédito otorgado, incumpliendo con lo
establecido en el contrato de crédito, especificamente en lo estipulado en su
APARTADO, CLAUSULA NOVENA CAUSALES DE RESCISION. numeral 1)
ya que asi fue establecido en el citado contrato en donde mi representada y la
parte demandada convinieron que ademas de los supuestos en que la ley asi
lo ordene, que el ********* podra dar por vencido de manera anticipada el plazo
para el pago total del crédito otorgado y sus accesorios legales aun sin
necesidad de notificacion o aviso previo al acreditado, ni de declaracion
judicial previa si ocurria en que 1) Si el TRABAJADOR deja de cubrir, por
causas imputables a él 2 (dos) pagos consecutivos o 3 (tres)o consecutivos
en el curso de 1 (uno) ano, de las cuotas de’/amortizacion |del crédito; hecha la
salvedad de la prorroga-prevjsta jen Ig clausula quinta |del presente capitulo.
Lo anterior/independientemente/ de que la |cantidad reclamada no fuera
coingidente| con la Certificacion de Adeudes’exhibido en autos, ya que incluso
no resulta 'obligatorio_para‘ta’accion ejercitada, por lo tanto la cuantificacion de
las/cantidades reclamadas el A quo podria haberla ordenado para etapa de
ejecucion de sentencia:

“JUICIO CIVIL HIPOTECARIO. EL ESTADO DE CUENTA
CERTIFICADO POR CONTADOR PUBLICO QUE RESULTA INEFICAZ, NO
LIMITA AL JUZGADOR PARA EXAMINAR OTROS MEDIOS DE PRUEBA Y
RESOLVER CON PLENITUD DE JURISDICCION LO QUE EN DERECHO
PROCEDA.”, “ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR. NO
ES EXIGIBLE SU PRESENTACION EN JUICIO HIPOTECARIO PARA LA
PROCEDENCIA DE ESTE.” (Las transcribe).

Si bien en la Certificacion de Adeudos exhibida por mi mandante,
aparece una cantidad distinta a la reclamada, sin embargo como se ha visto,
ello es insuficiente para declarar infundado el juicio de primera instancia, toda
vez que la cantidad que fue reclamada por concepto de suerte principal en la
Prestacion B).- del escrito de demanda, fue actualizada y fundada en la
clausula PRIMERA del contrato base, donde se estipuld y se acordd lo
siguiente: “CLAUSULAS.- PRIMERA.- EL ********* an gste acto otorga al
trabajador el crédito niumero ********** que corresponde al paquete numero
ek cuyo monto equivale a 143.0914-ciento cuarenta y tres punto

cero novecientos catorce veces “el salario minimo mensual...”.
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Como puede advertirlo esa H. Sala, el A quo reconoce que la parte
actora acredité todos los elementos de la accién hipotecaria que establecen
los articulos 530 y 531 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado (que
el crédito conste en escritura publica la cual debera estar registrada y que el
crédito sea de plazo cumplido o que deba anticiparse).

Reitero, los anteriores requisitos son los que el propio A quo reconoce
que son los elementos de la accion de hipoteca, resultando totalmente
contradictoria su resolucion. Por lo cual no debio el a quo resolver infundada la
accion intentada.

Sin embargo, se insiste, el A quo en ningun momento a efecto de
MOTIVAR su resolucién, sefala algun argumento juridico relativo a que las
cantidades reclamadas sea un elemento de la accion, condicién general o
especial de la accién hipotecaria, a efecto de poder arribar a la conclusién o
justificar que es procedente que el A quo analizara de oficio dicho aspecto.

A mayor abundamiento, contrario a lo realizado por el A quo, cabe
precisar que el aspecto relativo a las cantidades reclamadas no es un
presupuesto procesal, elemento de la accién hipotecaria en términos de lo que
disponen los articulos 530 y 531 del ordenamiento adjetivo en cita (los cuales
fueron determinados por el propio Juez y reconocidos como acreditados por la
actora), ni tampoco se trata de alguna condicién general o especial de dicha
acccion. Por lo tanto, al no encuadrar en las excepciones dilatorias estipuladas
en el mismo cddigo en su articulo 242, mas bien se trata de una excepcion
PERENTORIA y por ende no es legal que el Juez determine de OFICIO dicho
aspecto, sino que le corresponde a la parte demandada oponer la excepcion
correspondiente y maxime que como lo sefiala el propio A quo en la resolucién
apelada, se tuvo a la parte demandada admitiendo los HECHOS de la
demanda, lo anterior en términos de los articulos 238, 239, 258 y 267, del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado:

"CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS.”

“ARTICULO 238.-.., ARTICULO 239.-.., ARTICULO 258.-.. Y
ARTICULO 267.-...”.

Sirve de sustento a lo anterior el siguiente criterio:

‘EXCEPCIONES PERENTORIAS. SI NO SE EXPRESA CON
CLARIDAD EL HECHO EN QUE SE HACEN CONSISTIR EL TRIBUNAL NO
PUEDE, OFICIOSAMENTE, COMPLETAR O MODIFICAR SUS ELEMENTOS
PUES, DE HACERLO, VIOLARIA EL ESPIRITU DEL ARTICULO 34 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.”
(La transcribe).

SEGUNDO.- La Sentencia que se impugna contraviene en perjuicio de
mi representada, lo dispuesto en el articulo 113 del Codigo de Procedimientos

Civiles del Estado.
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Como se desprende de constancias de actuaciones, con pleno valor
probatorio en términos del articulo 325 fraccion VIII del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, la parte demandada no
desvirtué el incumplimiento de pago, ya que incluso el A quo tuvo por
demostrado dicho extremo.

Teniendo el A quo por demostrados los ELEMENTOS de la accion
ejercitada, por lo tanto, el A quo debié de haber declarado procedente la
accién hipotecaria ejercitada, AL DEMOSTRARSE LOS ELEMENTOS DE
DICHA ACCION, y condenar a la parte demandada a las prestaciones
reclamadas.

Pero si en su caso, el A quo estimaba que no fuera dable condenar a la
parte demandada a las precisas cantidades reclamadas por la actora o
exactamente a dichas cifras, entonces el A quo podria haber ordenado en la
sentencia apelada la cuantificacion de las cantidades correspondientes para la
etapa de ejecucion de sentencia, o en su caso ajustar a su prudente arbitrio
dichas cantidades teniendo como base, la cantidad otorgada en el documento
base de la accion y el monto manifestado en el certificado |de '‘adeudos
exhibido, sin que existiera impedimento:/|para/ello,\ reitero, temande “en
consideracion que fuerorr demostrados/de manera fehaciente los elémentos
de la\ accion gjercitada| y sobre\todo la mora\en//que incurrié la parte
demandada, por lo|tanto|no se le podria-dé€jar-de condenar y ABSOLVERLO
como-lg hizo el Al quo,\lo”cual resulta antijuridico como acontece con la
sentenciar apelada, ante la demostracién de todos y cada uno de los
elementos de la accién hipotecaria ejercitada.

Como se desprende de constancias de actuaciones, con pleno valor
probatorio en términos del articulo 325 fraccion VIII del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, la parte demandada no
desvirtué el incumplimiento de pago, ya que incluso el A quo tuvo por
demostrado dicho extremo.

Teniendo el A quo por demostrados los ELEMENTOS de la accion
ejercitada, por lo tanto, el A quo debié de haber declarado procedente la
accién hipotecaria ejercitada, AL DEMOSTRARSE LOS ELEMENTOS DE
DICHA ACCION, y condenar a la parte demandada a las prestaciones
reclamadas.

TERCERO.- La Sentencia que se impugna contraviene en perjuicio de
mi representada, lo dispuesto en el articulo 113, 530 y 531 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

En efecto, de acuerdo con los articulos 530 y 531 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, en las demandas que tengan por objeto
exigir el pago o la prelacion de un crédito garantizado con hipoteca, se

requiere acreditar los siguientes elementos:



18

I.- Que el crédito conste en escritura publica la cual debera estar
debidamente registrada; vy,

Il.- Que sea de plazo cumplido; o que deba anticiparse conforme al
contrato de hipoteca, o a la ley.

Para contextualizar se transcriben los preceptos invocados:

“ARTICULO 530.-.., ARTICULO 531.-..".

Atento a lo anterior, se tramitaran en Juicio hipotecario las demandas
que tengan por objeto exigir el pago o la prelacién de un crédito garantizado
con hipoteca, para lo cual se necesita que el crédito conste en escritura
publica que se encuentre registrada y, que sea de plazo cumplido o que deba
anticiparse conforme al contrato de hipoteca, o a la ley.

Ahora bien, como se desprende de las constancias de los autos del
juicio de primera instancia, mi representada exhibié con el escrito inicial
de demanda la escritura publica debidamente registrada y que debe
anticiparse conforme al contrato de hipoteca, AL HABERSE PACTADO EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO EN EL CONTRATO BASE, y toda vez que la
parte demandada incurri6 en la correspondiente causal de vencimiento
anticipado al haber omitido el cumplimiento de los pagos a que se obligo; todo
lo anterior como lo tuvo por acreditado el A quo en la Sentencia Definitiva
apelada.

Luego entonces, mi representada cumplié con los requisitos necesarios
para el ejercicio de la accion, sin que la cantidad reclamada como suerte
principal, en el inciso b) constituya un elemento de dicha accién, como lo
estima el A quo, toda vez que opuesto a lo considerado por dicho resolutor,
NO ES UN ELEMENTO DE LA ACCION EL ACREDITAMIENTO DEL MONTO
DE LO DEMANDADO, SINO QUE ES UNA CUESTION QUE SOLAMENTE
INCIDE EN EL QUANTUM DE LA CONDENA, TAL Y COMO LO RECONOCIO
EL PROPIO JUEZ EN LA SENTENCIA APELADA, SIN EMBARGO
CONTRARIO A LO ESTIMADO POR EL JUZGADOR NO TIENE COMO
EFECTO ABSOLVER AL DEMANDADO, al haber quedado debidamente
demostrado en el Juicio que nos ocupa el incumplimiento en que incurrié la
parte demandada, actualizandose asi la causal de vencimiento anticipado
pactada en el contrato base.

En efecto, tal y como se desprende de las pruebas rendidas en el juicio,
asi como de la sentencia apelada, la parte demandada no acreditd
encontrarse al corriente en el pago del crédito, ya que no rindié6 ninguna
prueba con la que demostrara haber cubierto las mensualidades del crédito
sefaladas en el escrito inicial de demanda como omisas. Por lo que el A quo
tuvo por acreditada la causal de vencimiento anticipado pactada en la
Clausula VIGESIMA PRIMERA INCISO C) del contrato basal.

En sintesis, es improcedente y contraviene el principio de congruencia,

que el A quo haya dejado de condenar a la parte demandada a las
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prestaciones reclamadas, no obstante de que tuvo por cierto y acreditado el
incumplimiento (mora) en que incurrid la parte demandada, y toda vez que el
articulo 273 del Codigo de Procedimientos Civiles, dispone que el actor debe
probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones,
siendo que en el caso concreto la parte actora acreditd el hecho constitutivo
de la accién, consistente en el incumplimiento de pagp de la parte
demandada, sin que la parte demandada demostrara lo contrario, es decir, el
cumplimiento de la obligacion, Y TODA VEZ QUE COMO SE HA VISTO, LA
CANTIDAD QUE SE RECLAMA NO CONSTITUYE UN ELEMENTO DE LA
ACCION.

Por lo tanto, es improcedente que el A quo no obstante de haber tenido
por acreditado el incumplimiento (mora) en que incurrio la parte demandada,
lo haya absuelto de las prestaciones reclamadas, lo cual contraviene los
principios de congruencia interna y externa que deben observar las
resoluciones judiciales, en términos del articulo 113 del Codigo Procesal Civil
de la Entidad; solamente porque estimé que no fue acreditada la cantidad
reclamada en el inciso b) de las prestaciones de la demanda,“ya que comolse
ha visto, dicho aspecto no es un elemento-o’/requisito de la\accion,-par lotanto
es insuficiente para que-ef Jugz declare infundada |la accion.

Pues //incluso,| el||A quo// también contraviene /dicho “principio de
congruendia, asi como el de exhaustividad,/PORQUE SENALA QUE la actora
no aereditd\ los jelementos=constitutivos de su accién, como lo refiere en la
sentenciar apelada, lo cual es incongruente con la demanda, ya que del
capitulo de PRESTACIONES se advierten mas prestaciones y no solamente la
cantidad reclamada en el inciso b). En efecto, como puede advertirlo esa H.
Superioridad entre otras prestaciones también fue reclamada el vencimiento
anticipado del contrato de apertura de crédito simple con constitucion de
garantia hipotecaria acerca de la cual omite resolver el A quo, asi como
respecto de las demas prestaciones reclamadas en el resto de los incisos.
Resultando totalmente incongruente los argumentos del a quo para tener por
infundada la accién intentada por mi mandante, pues tuvo por ciertos los
elementos constitutivos de la accion, como el mismo lo reconoce en su
resolucion emitida.

Corroborandose mediante la Jurisprudencia que se transcribe
enseguida, que la cantidad reclamada no es un elemento de la accién
HIPOTECARIA ejercitada y que por lo tanto no se requiere que la parte actora
la acredite, toda vez que para la procedencia de dicha accién no es necesario
que la parte actora exhiba un Estado de Cuenta, como se desprende del
criterio de Jurisprudencia por Contradiccion que se transcribe enseguida. Con
lo que se desvirtua el argumento del A quo, en el sentido de que para la
procedencia de la accidn es necesario justificar el monto de la cantidad

reclamada, pues de acuerdo con dicho criterio emitido por la Primera Sala de
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nuestro Maximo Tribunal, no es forzoso para la procedencia de la accion
hipotecaria, demostrar la cantidad reclamada y por tal razén no se necesita
que la parte actora exhiba un Estado de Cuenta:

‘ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR. NO ES
EXIGIBLE SU PRESENTACION EN JUICIO HIPOTECARIO PARA LA
PROCEDENCIA DE ESTE.”, “JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO. EL ESTADO
DE ADEUDO CERTIFICADO NO CONSTITUYE UN ELEMENTO DE LA
ACCION, SINO UN MEDIO DE CONVICCION PARA ACREDITARLA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE GUERRERO).” (Las transcribe).

Que, a mayor abundamiento, en la sentencia apelada el A quo pasa por
alto que al reclamar la cantidad contenida en la prestacion b) de la demanda,
la actora HACE REMISION al Estado de Cuenta de fecha 23 de enero del afio
2019. Al cual el propio Juez de Primera Instancia le reconoce PLENO valor
probatorio en la sentencia impugnada (foja 10), haciendo mencién el Juez de
que la parte demandada no produjo contestacion teniendo por cierto los
hechos narrados en la demanda, asi mismo dicha documental NO FUE
OBJETADA POR LA PARTE DEMANDADA, por lo tanto, opuesto a la
estimado por el A quo la cantidad reclamada en el inciso b), si fue justificada
mediadte la documental consistente en el Estado de Cuenta exhibido con la
demanda, al cual la parte actora HIZO REMISION EXPRESA de conformidad
con los criterios de Jurisprudencias que se transcriben enseguida. Sin
embargo la parte demandada no objeté dicho documento expedido por el
personal legalmente facultado por el Instituto actor, por lo que no fue
desvirtuado el contenido y valor probatorio de dicho documento con pleno
alcance demostrativo, con una prueba idonea como pudiera ser la PRUEBA
PERICIAL CONTABLE, por lo que el A quo se encuentra impedido para que de
oficio pretenda desvirtuar las cantidades consignadas en dicho documento, y
al que con anterioridad el Juez le habia reconocido pleno valor probatorio, lo
cual es por demas contradictorio e INCONGRUENTE.

“‘INFONAVIT. EL ESTADO DE CUENTA DEL FONDO DE AHORRO DEL
DERECHOHABIENTE, CERTIFICADO POR EL GERENTE DE SERVICIOS
LEGALES DEL INSTITUTO, ES IDONEO PARA ACREDITAR LAS
APORTACIONES PATRONALES A FAVOR DEL TRABAJADOR SALVO
PRUEBA EN CONTRARIO.” (La transcribe).

Asi mismo sirven de sustento los siguientes criterios Federales:

“DEMANDA. LA OBLIGACION DE EXPRESAR LOS HECHOS
FUNDATORIOS DE LA ACCION, SE CUMPLE CUANDO EL ACTOR HACE
REMISION EXPRESA Y DETALLADA A SITUACIONES, DATOS O A LOS
CONTENIDOS EN LOS DOCUMENTOS ANEXOS A ELLA (LEGISLACION DE
LOS ESTADOS DE SONORA Y PUEBLA).”, “TITULO DE CREDITO, CITA
ERRONEA EN EL ESCRITO DE DEMANDA CORRESPONDIENTE, DE LOS
DATOS QUE CONTIENE AQUEL, NO TRASCIENDE COMO FALTA DE UN
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ELEMENTO DE LA ACCION, SINO QUE SE TRATA DE UN MERO ERROR
MECANOGRAFICO, CUENTA HABIDA QUE TODOS LOS DEMAS DATOS
CONCUERDAN.”, “ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO EXHIBIDO CON EL
ESCRITO INICIAL DE DEMANDA. FORMA PARTE INTEGRANTE DE ESTA.”
(Las transcribe).

CUARTO.- La sentencia apelada viola lo dispuesto en los articulos 113,
238, 273, 530 y 531 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Asimismo, el A quo sehala que del Estado de Cuenta no se desprende el
monto en pesos, LO CUAL ES DESESTIMABLE toda vez que al desprenderse
los montos en veces salario minimo mensual, y toda vez que el salario minimo
es un aspecto de dominio publico, y por lo tanto debe ser conocido por toda la
poblaciéon con mayor razén por los Jueces, ya que se trata de un hecho
notorio al publicarse en el Diario Oficial de la Federacion, de acuerdo a las
atribuciones de la Comision Nacional de Salarios Minimos, en consecuencia el
A quo se encuentra en aptitud de realizar la correspondiente conversién o
cuantificacion a pesos aun cuando no se contenga en dicho documento
(certificacion de Adeudos) toda vez que como se ha vistoe, digha [documental
no limita las facultades del Juzgador para-atender/a los\demas| elementos que
tiene a su alcance, sobre todo respecto al valor|del |salario\minimao/ que//se
publica para cada |afio, |asi|mismo ell A quo | no, debid/\de ‘condenar a mi
mandante al pago de gastos |y costas deljuicio, toda vez que si se acredito la
accion-gjercida por mi mandante en juicio, contrario a lo argumentado por el A
quo, yaque en su caso la parte demandada tampoco erogo gasto alguno en el
presente juicio, siendo que se le declard en rebeldia, pues no dio contestaciéon
a la demanda en su contra, ni realizé excepcion alguna, mucho menos
presentd pruebas de su intencion, para poder condenar a gastos y costas a mi
mandante.

“JUICIO CIVIL HIPOTECARIO. EL ESTADO DE CUENTA
CERTIFICADO POR CONTADOR PUBLICO QUE RESULTA INEFICAZ, NO
LIMITA AL JUZGADOR PARA EXAMINAR OTROS MEDIOS DE PRUEBA Y
RESOLVER CON PLENITUD DE JURISDICCION LO QUE EN DERECHO
PROCEDA.”, “TASAS DE INVERSION. SU VARIACION EN EL
TRANSCURSO DEL TIEMPO ES UN HECHO NOTORIO QUE NO
REQUIERE PROBARSE EN JUICIO.” (Las transcribe).”

--- TERCERO:- Previo al analisis de los anteriores puntos de discordia,

esta autoridad estima pertinente reproducir en lo conducente las
consideraciones emitidas por el Juez natural en la sentencia
impugnada; lo cual se realiza de la siguiente manera:

“..una vez que ha sido analizada LA CERTIFICACION DE
ADUEDOS emitida en fecha 23 de Enero del 2019 por la parte actora,
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se advierte que el SALDO DE CAPITAL lo es el monto de 165.5120
VSMM (CIENTO SESENTA Y CINCO PUNTO CINCO MIL CIENTO
VEINTE VECES SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES EN
EN EL DISTRITO FEDERAL) (actualmente Ciudad de México) y la parte
reo reclama como suerte principal el monto de 143.0000 VSMM
(CIENTO CUARENTA Y TRES PUNTO CERO CERO CERO CERO
VECES SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES EN EL
DISTRITO FEDERAL, cuando dicha cantidad es la que le fuera otorgada
como MONTO DEL CREDITO, motivo por el cual la prestacién que
reclama como suerte principal no es la concordante con la que se
advierte del Estado de Cuenta referido, aunado a lo anterior de que de
dicho Estado de cuenta no se desprende el monto en pesos, para estar
en la posibilidad de dar credibilidad a lo reclamado, motivo por el cual
NO es de proceder el presente asunto.

Ante tales circunstancias, el suscrito Juzgador determina que Se
declara INFUNDADA LA ACCION HIPOTECARIA entablada en el
presente JUICIO HIPOTECARIO promovido inicialmente por el
Licenciadp *****sxkksikidikiikixsiiixss* y que continuara la Licenciada
HRR KRR KRR su caracter de Apoderados
Legales gl **kkkkkrttiiikkkttiiiikkkhikiikkkkkk bk kkRRkRRRRERRE o
contra de **xx*kkmmessddaaaex* en virtud de que la parte actora NO
acredito los elementos constitutivos de su accion, no obstante que la
parte reo no comparecid a producir contestacibn a la demanda
instaurada en su contra por lo que se le declaro en rebeldia, dados los
argumentos vertidos en el cuerpo del presente fallo, en consecuencia:
Se absuelve a la parte demandada al pago de todas y cada una de las
prestaciones que reclama la actora, dado la improcedencia de la
presente accion.- Se dejan a salvo los derechos del promovente para
que los haga valer en la via y forma legal que corresponda.- Asi mismo
se condena a la parte actora al pago de los gastos y costas que la
demandada haya erogado con la tramitacién del presente juicio, por
haberle sido adverso éste fallo, de conformidad con el articulo 130 del
Cdédigo de Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su regulaciéon
en la via incidental...”.

--- La parte actora no estuvo de acuerdo con dicha determinacion e
interpuso recurso de apelacion, del cual correspondié conocer a ésta
Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar; y al respecto
sefala esencialmente en un aspecto de sus motivos de agravio,

mismos que se analizan en conjunto dada la similitud que guardan entre
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si, que el A quo no debié analizar de manera oficiosa el hecho de que la
cantidad indicada en el certificado de adeudos anexado en autos y la
reclamada, no coincidian, dado que no constituye un elemento de la
accion, toda vez que el hecho constitutivo versé sobre el incumplimiento
de pago o mora de la parte demandada, el cual se tuvo por acreditado
en el juicio; amén de que, mediante jurisprudencia se ha establecido
que la cantidad reclamada no es un elemento de la accién hipotecaria,
por lo que no se requiere que la parte actora la acredite toda vez que
para la procedencia de la accidon no es necesario que se exhiba un

estado de cuenta.

--- Ahade, que en todo caso, la cantidad reclamada por concepto de
suerte principal habria podido quedar pendiente de liguidar en ejecucion
de sentencia mediante el incidente/respectivo de | conformidad con jlo
establecidg’en| el articulo 261 del Cadigo de Procedimientos Civiles, ya
que/dice, es un hecho que' lalparte demandada incurrié en mora como
se /desprende de las constancias de autos, al no haber exhibido
pruebas con las que demostrara el pago de las mensualidades del
crédito materia de la litis; y en ese sentido, es indiscutible que se
actualice la causal de vencimiento anticipado pactada en el contrato

basal de la accion.

--- Agrega, que si bien en la certificacion de adeudos exhibida por el
actor aparece una cantidad distinta a la reclamada, ello no es suficiente
para declarar infundado el presente juicio dado que la cantidad
reclamada como suerte principal en la prestacién B) del escrito de
demanda fue actualizada y fundada en la clausula PRIMERA del
contrato base de la accion; por lo que el fallo impugnado se dictd
contraviniendo los principios de congruencia y exhaustividad.--------------

--- Los agravios que preceden resultan esencialmente fundados.----------
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--- Lo anterior es asi, pues de lo dispuesto por los articulos 530, 531,
532, 535, 536, 539, 540, 541 y 542 del Cddigo Procedimientos Civiles
se desprende, que la accién hipotecaria se puede ejercer para
demandar el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice y
tiene por objeto obtener el pago de la obligacién garantizada con ésta.
Que la accién de pago por la via hipotecaria procede contra el poseedor
a titulo de duefio del fondo hipotecado, ya sea que se trate del mismo
deudor hipotecario o de un tercero, porque la facultad que se otorga a
su titular el derecho real de hipoteca es que, en caso de incumplimiento,
pueda reclamar el valor del inmueble de quien resulte propietario,
aunqgue no se trate del deudor principal, en el entendido de que cuando
el titular del inmueble hipotecado es distinto al deudor principal, la
obligacion del titular del inmueble se limita al valor del inmueble, de
manera que con el precio que se obtenga de su venta se cubra hasta

donde alcance la obligacién principal.

--- Conforme a lo anterior, la via hipotecaria, implica una via privilegiada
para el titular del derecho de hipoteca, ya que sistematiza un
procedimiento mas sencillo para realizar su ejecucion; es decir, para
que con el valor resultante se cubra el crédito garantizado, hasta donde

alcance.

---Por lo que en reparacién al agravio causado al apelante, se reasume

jurisdicciéon y se procede en consecuencia.
---Asi tenemos que, para ejercitar la accion real hipotecaria se requiere
acreditar los siguientes elementos:
1. Que el crédito (contrato de hipoteca) conste en escritura publica
o0 en escrito privado, inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad, y;
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2. Que el crédito (contrato de hipoteca) sea plazo cumplido o

exigible en los términos pactados o las disposiciones legales

aplicables.
--- Tales elementos quedaron acreditados en el juicio de origen, pues
con el documento base de la accién se acredité la existencia del crédito
con garantia hipotecaria celebrado en escritura publica debidamente
inscrita en el Instituto Registral Catastral de Tamaulipas; asimismo, el
demandado al no haber probado que pagé las amortizaciones en los
términos pactados, se acreditdé la causa de vencimiento anticipado
del plazo para el pago del crédito pactado en la Clausula Novena, del
capitulo Ill, del contrato de apertura de crédito simple que
KRRRRRRRRRRRRRREEE KRR RRRRRRRRRR R oot ot log | g
demandado (foja treinta y.cuatro frente y vuelta del\ expediente \de
origen), consistente en la falta\de|dos pagos consecutivos o tres no

consecutivos en el icurso de un afo:

---En efecto, dentro de la mencionada clausula novena del contrato de
crédito basal de la accién, se estipularon los supuestos en los cuales, el
Freksxks* quedaria facultado para dar por vencido anticipadamente el
plazo para el pago del crédito de acuerdo a lo pactado, entre los que se
encuentra, el hecho de que si el deudor deja de cubrir dos pagos
consecutivos o tres no consecutivos en el curso de un afo. Y, como se
dijo, de autos no existe constancia de que la parte demandada haya
demostrado dicho pago o cumplimiento, incumpliendo asi con su carga
probatoria, ya que a la demandada le corresponde demostrar el
cumplimiento y no a la parte actora su incumplimiento, porque nadie se
encuentra obligado a demostrar un hecho negativo de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 274 del Cédigo de Procedimientos Civiles y

al tenor de la tesis de jurisprudencia de la Tercera Sala de la H.

Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que aparece publicada en el
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apéndice del Semanario Judicial de la Federacién, Tomo 1V, pagina 205,
de rubro y texto siguientes:

“PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA. El pago o
cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al
obligado y no el incumplimiento al actor.”

--- De ahi que al encontrarse demostrado que la parte reo procesal dej6
de pagar puntualmente las cuotas de amortizacion del crédito, conforme
al contrato que celebro, es factible que el plazo estipulado para el pago
del presente acuerdo de voluntades se de por vencido anticipadamente,
como asi se pactd en la indicada clausula NOVENA denominada
CAUSALES DE RESCISION vy con ello se justifica el requisito sefialado
en la fracciéon 1l del articulo 531 del Cédigo de Procedimientos Civiles

del Estado.

--- Ahora bien, el actor reclama 143.0000 veces el salario minimo
mensual vigente para el Distrito Federal, el pago de intereses ordinarios
y moratorios; lo cual resulta improcedente, pues aun cuando la
demandada no comparecio a juicio no obstante haber sido legalmente
emplazada; en el estado de cuenta certificado anexado al escrito inicial
aparece una cantidad diversa (165.51.20VSMM); por lo que no es
factible considerar tal reclamo del adeudo como cantidad liquida, sino

enviar su regulacion a ejecucion de sentencia.

--- En efecto, para la procedencia de la via hipotecaria, no es necesario
que el accionante justifique la cantidad determinada del adeudo, pues la
legislacion procesal ya analizada, no prevé dicho requisito; ademas de
que, dicha cuestion tendra relacion, en todo caso, con el quantum al
que ascienda la condena, pero no propiamente como un elemento de la
accion, dado que no se trata de una accion de cobro de pesos.------------
--- De ahi que no debe imponerse al actor que demuestre, ni como
requisito de procedencia de la accion, ni como objeto de la pretension,

la cantidad determinada a la que asciende el monto del adeudo del
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contrato de crédito simple, pues dicha cuestion no la exige el articulo
531 del Cdodigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de
Tamaulipas, ya que el derecho a exigir el pago en la via especial
hipotecaria surge a partir de que se incumple con la obligacion de
pago, es decir, de la falta de pago y no de la cantidad determinada o
especifica del adeudo; por lo que el acreedor hizo valer el derecho que
la ley procesal le otorga sin necesidad de colmar condiciéon alguna,
pues la deudora obtuvo un crédito garantizado con hipoteca y se obligd
a cubrirlo en los términos y plazos que convino con el acreditante, lo
que implica que ante el incumplimiento de pago de aquélla (deudora), el
acreditante pudo exigir su pago en la via especial hipotecaria, sin mas

requisitos que los que la ley prevé para su procedencia.

--- De manera que, para_tramitar/éen \|la| via especial hipotecaria el
pago,de uf crédito exigible e/ inclusive, el vencimiento ‘anticipado del
contrato, sera suficiente con que-elacreedor solicite el pago o prelacion
de un créditode plazo cumplido o exigible en los términos convenidos y
que este conste en escritura publica o contrato privado inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad, requisitos que, como quedd

evidenciado, se acreditaron en autos.
--- Por lo cual, la cantidad determinada a la que ascienda el monto
del adeudo sera una cuestion que, en todo caso, corresponda a la
cuantificacion del monto de la condena, lo que debera hacerse, en
razon de las pruebas aportadas al juicio; sin embargo, no puede ser un
factor que determine la procedencia de la accion hipotecaria; ello, si
se toma en consideracion que en el articulo 655 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles se dispone que si la resolucion cuya ejecucion
se pide no contiene cantidad liquida, para llevar adelante la ejecucion
debe previamente liquidarse conforme a las bases que el propio

numeral establece, y sin que ello implique que se deje a la demandada
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en estado de indefensién, ya que tendra la oportunidad de objetar en
aquella etapa del procedimiento (ejecucién de sentencia), el documento
o pruebas que al efecto exhiba la parte actora para demostrar esos
saldos, 0 en su caso ofrecer pruebas, pues si bien es verdad que el
citado numeral 655 del Cdodigo Adjetivo Civil del Estado no sefala
expresamente que esto pueda efectuarse, también lo es que no prohibe
a las partes, en forma categodrica e indudable, que lo realicen; por lo
que tal precepto debe interpretarse en el sentido de que de ser
indispensable, si cabe la oferta de probanzas en el incidente aludido.----
--- Lo argumentado encuentra sustento en la jurisprudencia 1a./J.
53/2011, de la Primera Sala del Alto Tribunal, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo
XXXV, septiembre de 2011, pagina 806, de epigrafe:

“LIQUIDACION DE SENTENCIA. ES POSIBLE ADMITIR Y
DESAHOGAR PRUEBAS EN EL INCIDENTE RESPECTIVO
(LEGISLACION PROCESAL CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
SU TEXTO ABROGADO Y VIGENTE). El incidente de liquidacién de
sentencia es un procedimiento contencioso que tiene por objeto
cuantificar la condena iliquida decretada en sentencia ejecutoriada y
determinar si el calculo contenido en la planilla de liquidacion fue
realizado de conformidad con los lineamientos juridicos aplicables.
Ahora bien, en todo procedimiento contencioso, y en los casos en
que exista controversia entre las partes (como cuando el demandado
incidentista haga valer excepcion de pago y cumplimiento parcial de
la condena), debe respetarse la garantia de debido proceso legal
contenida en el articulo 14 constitucional, la cual permite a los
justiciables el acceso a los érganos jurisdiccionales para hacer valer
sus derechos y defender sus intereses en forma efectiva y en
condiciones de igualdad procesal. Por tanto, en el incidente de
liquidacion de sentencia es posible admitir y desahogar pruebas
ofrecidas por las partes para poder resolverlo, siempre y cuando tales
probanzas guarden relacion con los hechos que se pretenden
acreditar y con el fin mismo del incidente de liquidacién, es decir, que
sirvan para determinar el calculo contenido en la planilla de
liquidacion sin afectar la cosa juzgada, en el entendido de que el

tramite y desahogo de las probanzas deben realizarse conforme a las
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reglas genéricas de los incidentes, previstas en el Coédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de México.”

--- Por otro lado, resulta improcedente la prestacién reclamada en el
inciso E) del escrito inicial de demanda, consistente en el pago de las

primas de seguro que se pactaron en las clausulas SEXTA y SEPTIMA

del contrato base de la accién.
--- Ello es asi en virtud de que, conforme a la ultima de las Clausulas
citadas, la parte actora tenia obligacion de contratar un seguro contra
dafnos a la vivienda que cubriera los riesgos de incendio, terremoto e
inundacion, circunstancias que nunca se demostré que acontecieran,
por ende, para la procedencia del pago de primas, es necesario que el
actor justifique los montos que por este concepto erogd, ya que-no
basta adjuntar y relacionar dichas cifras-con el estado| de cuenta
certificado que anexa; €n virtud \de que dicho \concepto\es cobrado por
una institucion' de |seguros, la—eual\es ajena a-a litis, evidenciandose
con/ello que elyactor no-justifica con qué institucion de seguros contraté
y los montos que por tal concepto erogé en nombre de su acreditada ya
que la certificacion contable que exhibe es independiente de la relacion
contractual existente entre las partes y no es eficaz para acreditar este

requisito.

--- Cobra aplicacion el criterio sustentado por el Segundo Tribunal
Colegiado en materia civil del Sexto Circuito, visible en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XXIV, P&agina: 1313,
Diciembre de 2006, de rubro y texto siguientes:

“CONTRATO DE SEGURO. PARA QUE PROCEDA
IMPONER LA CONDENA POR CUANTO HACE AL IMPORTE DE
LAS PRIMAS, EL ACTOR DEBE DEMOSTRAR CON QUE
INSTITUCION CONTRATO Y LOS MONTOS QUE POR AQUEL
CONCEPTO EROGO EN NOMBRE DE SU ACREDITADO. Aun
cuando en un contrato de crédito se faculte al acreedor a contratar y
pagar por cuenta del acreditado un seguro de vida y/o de dafios, en

relacién con el bien que recibe en garantia hipotecaria, para que
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proceda imponer condena por cuanto al importe de las primas de
seguro se refiere, en el juicio en que se reclama el pago de diversas
prestaciones econdémicas derivadas de esa relacion contractual, es
necesario que quien las exige justifique el monto de las cantidades
que hubiere erogado por ese concepto, sin que para ello sea
suficiente que las relacione e incluya en la certificacion contable que
exhiba como documento fundatorio de su accién, en virtud de que la
institucion de seguros que asume el posible riesgo y cobra las primas
respectivas, es ajena a la relacion celebrada entre las partes
contendientes, en mérito de lo cual, conforme a la distribucion de las
cargas procesales, si el que afirma esta obligado a probar, se
concluye que es el actor el que debe demostrar con qué institucién
de seguros contraté y los montos que por tal concepto erogd en
nombre de su acreditado.”

--- En otro orden de ideas, se estiman improcedentes las prestaciones

accesorias relativas al pago de dafos y perjuicios reclamadas por la

actora en el inciso F) de su escrito inicial de demanda.
--- Lo anterior es asi, pues no oferté medio probatorio alguno con el

objeto de justificar tales prestaciones.

---'Y es que para que proceda la condena al pago de dicho concepto,
no basta que el actor afirme que se causaron dafos y perjuicios por la
falta de disposicion del inmueble, el cual se encuentra en posesion del
demandado, sino que es indispensable que la parte actora pruebe que
pudo haber obtenido las ganancias que reclama y éstas no ingresaron a
su patrimonio en virtud del incumplimiento de la parte demandada,

mediante la aportacion de medios probatorios idéneos para acreditar

que pudo haber obtenido las ganancias que reclama.
--- Se cita por anaogia en apoyo a las anteriores consideraciones, la
tesis sustentada por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Séptimo Circuito, consutable en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, libro 66, Mayo de 2019, tomo lll, pagina 2417, de rubro y

texto siguientes:
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“ACCION REIVINDICATORIA. SI SE RECLAMA COMO
PRESTACION ACCESORIA EL PAGO DE LOS PERJUICIOS
GENERADOS POR LA FALTA DE DISPOSICION DE UN

INMUEBLE, ES NECESARIO QUE LA ACTORA APORTE LOS
MEDIOS PROBATORIOS IDONEOS PARA ACREDITAR QUE
PUDO HABER OBTENIDO LAS GANANCIAS DE LAS QUE FUE
PRIVADA (LEGISLACION DEL ESTADO DE VERACRUZ). EI
perjuicio es la privacion de cualquier ganancia licita, que se pudo
haber obtenido con el cumplimiento de la obligacion. En ese sentido,
el articulo 2043 del Codigo Civil para el Estado de Veracruz
establece: "Los dafios y perjuicios deben ser consecuencia inmediata
y directa de la falta de cumplimiento de la obligacién, ya sea que se
hayan causado o que necesariamente deban causarse.". Ahora bien,
la otrora Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
ha establecido que no es suficiente la prueba del incumplimiento de
la obligacién para que proceda la condena al pago de los perjuici

pues debe demostrarse la existencia de éstos a acreditar ‘ese

extremo, es indispensable que part e\ pud

haber obteni ganancias, qu o ingresa

su patrimonio [en virtud| d u e demandada.

i,/lcuando un| juici e ejerce la accion reivindicatoria
lama, emas, como prestacion accesoria, el pago de
perjuicios generados por la falta de disposicion del inmueble, es
necesario que la actora exponga hechos relevantes sobre dénde
surgiria la ganancia que en su concepto fue privada: aporte datos
que revelen la probabilidad de que de haber dispuesto del inmueble
habria generado ganancias, las bases para su cuantificaciéon vy, por
ultimo, acredite dicho extremo con las pruebas que al efecto aporte,
las que si bien no ameritan un estandar de alta calidad, si deben ser
aptas para demostrar la probabilidad expresada como fundamento
de su pretensién. Por tanto, no basta la simple afirmacion genérica
en el sentido de que se causaron perjuicios por la falta de disposicion
del inmueble, sino que es necesaria la aportacion de medios
probatorios idoneos para acreditar que pudo haber obtenido las
ganancias que reclama."

--- En otro orden de ideas, en la clausula primera, capitulo tercero del
contrato basal de la accién se desprende, que el demandado aceptd
que el saldo del crédito se ajustaria cada vez que se modificaran los
salarios minimos, incrementandose en la misma proporcion en que
aumentara el salario minimo general vigente en el Distrito Federal; por

lo que también debera declararse procedente el pago reclamado
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referente a las actualizaciones de las prestaciones a que fuera

condenado.

--- Ahora bien, el articulo 130 del Cddigo de Procedimientos Civiles
establece en lo conducente lo que a continuacion se detalla:

“ARTICULO 130.- En las sentencias que se dicten en los
juicios que versen sobre acciones de condena, las costas seran a
cargo de la parte o partes a quienes la sentencia fuere adversa. Si
fueren varias las partes vencidas, la condena en costas afectara a
todas ellas proporcionalmente al interés que tengan en causa.

Cuando cada uno de los litigantes sea vencido en parte y
vencedor en parte, las costas se compensaran...”.

--- De lo que se desprende en lo que interesa, que en las sentencias
que versen sobre acciones de condena, las costas seran a cargo de
quien le resulte adversa, y que cuando cada uno de los litigantes sea
vencido en parte y vencedor en parte, las costas se compensaran.-------
--- En la especie, el controvertido se trata de un juicio hipotecario en
el que el hoy apelante reclama prestaciones que traen como
consecuencia una sentencia de condena, entre las que se encuentra el
pago de dafos y perjuicios, asi como primas de seguro; mismas que
se declararon improcedentes; por lo que los contendientes resultaron
vencedores en parte y vencidos en otra, surtiéndose la hipodtesis
contenida en el articulo citado; y, en consecuencia, las costas se
deberan compensar, sin que proceda a realizarse especial condena,

por lo cual a cada parte correspondera sufragar las que hubiere

erogado en primera instancia.
--- En virtud de las anteriores consideraciones deviene innecesario el
estudio del resto de los agravios expresados por el disconforme, pues a

ningun fin practico conduciria.

--- Bajo las relatadas consideraciones, y al reasumir jurisdiccion ésta
alzada, debe decirse que la accionante acredité parcialmente los
elementos de la accion hipotecaria, mientras que el demandado no

comparecio a producir contestacion a la demanda instaurada en su
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contra por lo que se le declaré en rebeldia; de ahi que debe declararse
parcialmente procedente la accion hipotecaria ejercida por el
KRRKRRRRRRRRRRRRRREEE R RRRRRRRRRRRRRRRRRRS 1 docretar el
vencimiento anticipado del contrato de crédito con constitucion
de garantia hipotecaria celebrado por los aqui contendientes el treinta
y uno de enero de dos mil y, en consecuencia, condenar al acreditado
PRIt a pagar a favor del citado Instituto, la cantidad que
rsulte como suerte principal, asi como de intereses ordinarios vy
moratorios, y actualizaciones pactadas en el basico de la accién; todo lo
cual debera ser liquidado en la via incidental en ejecucion de sentencia;
no asi al pago de la prestacion reclamada en los incisos E) y F)
relativas al pago de primas de seguros y dafos y perjuicios.d----~-4----4---
--- Por otro lado, en virtud de que/ éstal alzada| revoeo la sentencia
dictada en/primera instancia, no\se surten|los supuestos establecidos

en el articulo 139 |del Codigo/de Procedimientos Civiles y, por tanto, no

se /hace- especial condena al pago de los gastos y costas por la

tramitaciéon de la segunda instancia.
--- Por lo expuesto y con fundamento en los articulos 105, fraccién i,
106, 109, 112, 113, 114, 115, 118, 947, fraccion VII, y 949 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, 77 y 192 de la Ley de Amparo, se resuelve:------
--- PRIMERO.- En estricto acatamiento de la ejecutoria de amparo que
se cumplimenta emitida por el Honorable Segundo Tribunal Colegiado
en Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito, con
residencia en esta Ciudad, en el juicio de Amparo Directo 84/2020, se
deja insubsistente la sentencia dictada el cinco de diciembre de dos mil
diecinueve, en el toca 478/2019 vy, en su lugar, se dicta una nueva en

los términos siguientes.

--- SEGUNDO.- Ha resultado fundado un aspecto de los conceptos de

agravios, por lo que se estimé de estudio inncecesario el analisis del
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resto de los mismos, todos expresados por la apoderada general para

H kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkhkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkk
pleitos y cobranzas del ,

en contra de la sentencia del treinta y uno de mayo de dos mil
diecinueve, dictada por el Juez Segundo de Primera Instancia de lo Civil
del Quinto Distrito Judicial, con residencia en Reynosa, Tamaulipas.------
--- TERCERO.- Se revoca la sentencia a que se refiere el punto
resolutivo que antecede para quedar la siguiente manera.

“PRIMERO.- La parte actora

khkkkkhkkhkkhkhkhkhkhhkhhhhkhhkhkrkdrhkhkhhkhkhkhrhhkhrkhik acredlté parCIa'mente |OS

hechos constitutivos de la accidn hipotecaria que promovié en contra de

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
SEGUNDO.- Ha procedido parcialmente la accion hipotecaria
eJerCIda por eI kkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkhkkhkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk en Contra

de *hkkkkhkkkkkhkhkhkhkhkkkx

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del contrato
de crédito con constitucién de garantia hipotecaria celebrado el treinta y
uno de enero de dos mil y, en consecuencia, se condena a
- a pagar a favor del
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRROS |3 cantidad que resulte
como suerte principal, asi como de intereses ordinarios y moratorios, y
de las actualizaciones pactadas en el basico de la accién; las cuales se
obtendran previa su liquidacion en la via incidental en ejecucién de
sentencia.

CUARTO.- Se absuelve g ******xx*xxmmwmesx de las prestaciones
reclamadas en los incisos E) y F) relativas al pago de primas de seguros
y dafos y perjuicios.

QUINTO.- De no efectuarse el pago en los términos ordenados,
procédase al trance y remate del bien hipotecado y con su producto
cubrase al parte actora lo reclamado.

SEXTO.- Se compensan el pago de los gastos y costas procesales
en primera instancia, debiendo cada parte sufragar las que hubieren
erogado.”

--- CUARTO.- No se hace especial condena al pago de gastos y costas

en segunda instancia.

--- QUINTO.- Hagase del conocimiento al H. Segundo Tribunal

Colegiado en Materias Administrativas y Civil del Décimo Noveno
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Circuito, con residencia en ésta Ciudad, el cumplimiento dado a su

ejecutoria de Amparo.

--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Con testimonio de la presente
resolucién devuélvase el expediente al Juzgado de origen y en su

oportunidad archivese el toca como asunto concluido.

--- Asi, lo resolvi6 esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil
y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, por
unanimidad de votos de los Magistrados Alejandro Alberto Salinas
Martinez y Jesus Miguel Gracia Riestra, en términos del articulo 27
fraccion | de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, siendo
Presidente y Ponente el primero de los nombrados, quienes firman con
la Licenciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de Acuerdos

que autoriza y da fe.

Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez.
Magistrado Presidente y Ponente.

Lic. Jesus Miguel Gracia Riestra.
Magistrado.

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos.- CONSTE.
L'AASM/L'JMGR/L'SAED/L'SBM/mmct'
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El Licenciado SERVANDO BERNAL MARTINEZ, Secretario
Proyectista, adscrito a la SEGUNDA SALA COLEGIADA CIVIL,
hago constar y certifico que este documento corresponde a una
version publica de la resoluciéon dictada el 22 DE FEBRERO DE
2021 por unanimidad de votos de los Magistrados Alejandro
Alberto Salinas Martinez y Jesus Miguel Gracia Riestra, en
términos del articulo 27 fraccion | de la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado, siendo Presidente y Ponente el primero de los
nombrados, constante de dieciocho fojas utiles. Version publica a
la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones
XV, XXll, y XXXVI; 102, 110 fraccién lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas;
se suprimieron: el nombre de las partes, el de sus representantes
legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, informacion
que se considera legalmente como confidencial, sensible o
reservada, por actualizarse lo senalado en los supuestos
normativos en cita. Conste.
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