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SENTENCIA NUMERO (076) SETENTA Y SEIS

- - - En la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a los
27-veintisiete dias del mes de Abril del afo
2021-dos mil veintiuno.- - - - - - - - - - - - - - -
---V IS TO S para resolver en definitiva los
autos que integran el expediente Judicial nimero
Frkrkkkkk*x  relativo al JUICIO HIPOTECARIO
promovido por el Licenciado
Skak ok sk sk ok ok sk sk Sk sk sk ok ok sk ok Sk sk sk ok Sk sk ok ok sk sk >k sk sk >k en su ca réCter
de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas
del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA
LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES

“INFONAVIT” en contra de ik sk sk,

---RE SULTANDUGOS:--------
PRIMERO.- Mediante escrito recibido con fecha
27-veintisiete de Febrero del ano 2020-dos mil
veinte, comparecié ante este Juzgado el
LicenCi adO Skakok ok ok sk ok ok 3k ok ok ok sk ok ok sk ok ok sk sk Sk ok sk Sk ok sk sk >k >k %k en su
caracter de Apoderado General para Pleitos y
Cobranzas del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES “INFONAVIT” en contra de
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Frkkk ckkkkkk kkkkk de  quien reclamo las

siguientes prestaciones:- - - - - - - - - - - - - - - - --

A).- El vencimiento anticipado del Contrato de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria, celebrado en fecha *#xiieksxadcioisoriciel
entre mi Representada el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores y la ahora parte demandada C.
skesksksksk  skesksksksksk skeksksksk bajo el numero de Crédito **********’ de
conformidad con la Clausula Vigésima de dicho Contrato de
Crédito, el cual se acompafia como documento base de la accion.

B).- La declaracién de hacerse efectiva la garantia hipotecaria
materia del contrato de APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA EN LA CLAUSULA VIGESIMA TERCERA
DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA, para el caso de ser
condenada y que no pague en el término de ley, a fin de que
desocupe y entregue fisicamente el inmueble a nuestra mandante.

C).- El pago de
SRRk sk skok sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok
VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL), o su equivalente en
Moneda  Nacional que representa la cantidad de
$*********!Z!!Z!!!ZZ:ZZ!!!!!***!Z!Z!!!!ZZ:ZZ!!!!!***!!!!!ZZ:ZZ
kXXX *% /100 M.N.); por concepto de capital o suerte
principal, asi mismo el pago de la cantidad de
K 3k ok ok ok 3k 3k ok ok 3k ok ke ok ok ok ke ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skok VT“:ES EL

SALARIO MINIMO MENSUAL) que equivale a la cantidad de

$***********************************************************/

100 M.N.) por concepto de intereses vencidos hasta la total
solucién del adeudo, asi mismo se reclama el pago de 0.0600
(CERO PUNTO CERO SEISCIENTOS) VECES EL SALARIO MINIMO
MENSUAL que equivale a la cantidad de
representan total de accesorios por concepto de seguros vencidos;
cantidades que se encuentran debidamente desglosadas en el
estado de cuenta de fecha 17 de Octubre de 2019 que acompafio
expedido por el LIC. JUAN JOSE LUNA SAEB, en su caracter de
Gerente del Area Juridica de la Delegacién Regional Tamaulipas
del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores términos de los Articulos 23 fraccién I de la Ley del
Instituto del Fondo Nacional de la de la Vivienda para los
Trabajadores, 1, 3 Fraccion VI, 4 Fraccion XVIII y 19 del
Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores y que incluye Saldo de Capital
Adeudado, Intereses Ordinarios, Intereses Moratorios,
debidamente desglosados.

D).- El pago de los Intereses Moratorios que se sigan venciendo
hasta la total solucion del adeudo.
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E).- El Pago de las actualizaciones que se vayan derivando
conforme a cada afio siguiente, del incremento del Salario minimo
general vigente en el Distrito Federal, determinado por la
Comisién Nacional de Salarios Minimos, que aplican a todas las
prestaciones que se demandan en este escrito.

F).- Pago de los gastos y costas que se originen con motivo de la
tramitacion del presente juicio.

- - - Funddé su accién en un CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, y en los hechos y consideraciones
de derecho que estimd aplicables al caso. - - - - -
- - - SEGUNDO:- Este Juzgado mediante auto de
fecha 02-dos de Marzo del ano proximo pasado,
encontrando ajustada en derecho la demanda le
dio entrada, ordenandose su radicacién vy
registro en el Libro de Gobierno respectivo, que
con dicho auto, y con efectos de mandamiento
en forma se procediera a la expedicion de la
cédula hipotecaria para su entrega a las partes e
inscripcién respectiva, y publicacion en el
peridodico, quedando los inmuebles dados en
garantia en depdsito judicial, considerandose
inmovilizados; que con las copias simples de la
demanda y de los documentos debidamente
autorizados por la Secretaria del Juzgado se
emplazara y corriera traslado a Ila parte
demandada en su domicilio sefialado, a fin de
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que dentro del término de DIEZ DIAS
compareciera al Juzgado a producir su
contestacién si para ello tuvieren excepciones
legales que hacer valer en contra de la misma.-
Asimismo, se ordend la expedicién, entrega a las
partes y registro de la cédula hipotecaria
correspondiente contenida en el contrato
respectivo y publicacion legal, por lo que a partir
de su Otorgamiento la deudora quedaria la finca
y accesorios que legalmente formen parte de la
misma, materia de la garantia hipotecaria
contenida en el contrato respectivo, en depdsito
judicial, siendo a cargo de la parte demandada,
debiendo intimarse a ésta en el acto de la
diligencia para que si se entendia con ella
aceptara tal cargo o en su defecto para que
dentro del término de tres dias acudiera a éste
Tribunal a manifestar tal aceptacién, apercibida
de que si no lo hacia en uno u otro caso, se
entregaria desde luego la tenencia material de
la finca al actor o a la persona que éste
designara como depositario judicial a ésta en el
acto de la diligencia para tales efectos,
procediéndose al avallo de la finca hipotecada
quedando expedito el derecho de las partes para
la designacion de peritos valuadores conforme a
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las prescripciones de ley.- Consta en autos que
en fecha 10-diez de Noviembre del ano pasado,
el C. Actuario Adscrito al Juzgado, llevd a efecto
la Diligencia de traslado y emplazamiento a la
parte demandada, con los resultados que obran
en las actas que por tal motivo levanto.- Y toda
vez que la parte demandada no dio contestacién
a la demanda interpuesta en su contra, en fecha
14-catorce de Diciembre del afio 2020-dos mil
veinte, se le declaro en rebeldia, y se abrié el
presente juicio a pruebas por el término de diez
dias habiles, dividido en dos periodos de cinco
dias cada uno, el primero para oferta probanzas
y el segundo para el desahogo de las mismas,
cuyo coOmputo seria levantado por la Secretaria
de Acuerdos Adscrito a este Tribunal.-
Finalmente y mediante proveido de fecha 13-
trece de Abril del aino 2021-dos mil veintiuno,
en virtud de ser el momento procesal oportuno
para ello, se ordend dictar la Sentencia que en
derecho corresponda en este juicio, misma que

se pronuncia al tenor de los siguientes:- - - - - - -

- - - PRIMERO:- (COMPETENCIA).- Este
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Juzgado es Competente para conocer y decidir
en el presente asunto, de conformidad en lo
dispuesto en los articulos 172, 182, 185, 195 y
demas relativos del Cdédigo Procedimientos
Civiles en vigente en el Estado y en el articulo
39 de la Ley Organica del Poder Judicial.- - - - - - -
- - - SEGUNDO.- (PLANTEAMIENTO DE LA
LITIS).- Dispone el articulo 530 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
que: “SE TRAMITARAN EN JUICIO
HIPOTECARIO LAS DEMANDAS QUE TENGAN
POR OBJETO EXIGIR EL PAGO O LA
PRELACION DE UN CREDITO GARANTIZADO
CON HIPOTECA.”- - - - - - - - - - - - oo oo - - - -
- - - En el presente caso comparecié el
|_| cenc | a d o) Skak ok ok sk sk ok ok sk ok ok sk sk Sk sk sk ok ok sk ok Sk sk sk Sk Sk sk ok ok sk ok en
sus caracter de Apoderado General del
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
“INFONAVIT” en contra de *¥rkk skkikkk okokk

basandose en los siguientes hechos:- - - - - - - - -

1._ En feCha ********************' el C skkskoksk kokskokskok skokskokk Celebré

con el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores un Contrato de Crédito Simple con Garantia

Hipotecaria sobre el bien inmueble ubicado en la Calle
Skokskesk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skske sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sksk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ksk sk sk

Sk 3k ok sk ok sk ok sk ok sk ok sk sk Sk sk Sk sk ke sk sk sk ok sk ok sk sk Sk sk ke sk ke sk ok sk ok sk ok sk ok sk sk ke sk ke sk sk sk ok sk ok skk sk 1
, Tamaulipas,
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Mediante Escritura Publica NUmerg **#txididsdaasoieidx pasada
ante la fe del Licenciado ALFONSO FUENTES GARCIA, Notaria
Publica Numero 233 con ejercicio en la Ciudad de Reynosa,
Tamaulipas, el referido contrato fue inscrito ante el Registro

Publico de la Propiedad bajo la Seccion
skeskesk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk ok ok ok sk sk sk sk s sk e sk ke sk sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk

**********************************, mismo que se eXhibe como

base de la accién, documento con el cual se otorgé al demandado el
crédito numero - FFEEEEEEE  cyyo monto  equivale a
skeskeskskesk skskosk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk e ke e sk e sk ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok
) VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL del Distrito Federal
pactandose en la clausula PRIMERA DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA.
(SIC...)

2.- Dicha cantidad resulta de las siguientes operaciones:

a).- Se multiplica el salario diario vigente en el afio 2019, que es
de $82.22 (OCHENTA Y DOS PESOS 22/100 MONEDA NACIONAL)
por el nimero de dias que componen un mes y dada la variabilidad
de los meses que componen el afo, se aplica el factor de 30.4
(TREINTA PUNTO CUATRO) en consecuencia esa operacién arroja
el factor $2,499.488 (DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE PESOS 488/100 M.N.). (SIC..)

Asi mismo dentro de la CLAUSULA VIGESIMA TERCERA DE LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA en los términos del CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y LA CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA, del documento base en cuestidn, se
convino en garantizar mediante hipoteca en primer grado a favor
del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los

Trabajadores, la vivienda ubicada en Calle
skesk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeske sk sk sk sk sk sk ke sk sk sk sk sk sk sk ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk

skesk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeske sk sk skesk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk 1
, Tamaulipas,

y cuyos datos de inscripcion ante el Registro Publico de la

Propiedad son los siguientes Seccion
Sk sk 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok sk ok ok ok sk ok ok ok ok ok ke ok sk sk ke ok sk ok ok o ok ok sk ok sk ok ok ok sk ok ok ok ok sk sk ok sk ke sk sk sk sk sk ke sk ok

Z:Z:ZZ!Z!!!***!Z!llll:ll:llll!!!**.

3.- Dentro de la Clausula Primera en los términos del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA EN SUS CLAUSULAS FINANCIERAS,
se estableci6 que el INFONAVIT otorgdé un crédito a la ahora
demandada por
k sk 3k sk ok sk ok sk ok sk ok sk sk sk ok sk ok sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk ok sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ke sk ke sk sk sk sk sk sk sk sk ok
) VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL, para la adquisicién en
propiedad del inmueble objeto de la compraventa convenida
dentro del documento base de la accion en los términos
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estipulados en el primer parrafo de la cldusula Secta del
documento base de la accion.

4.- Dentro del Contrato de Apertura de Crédito Simple y de la
Constitucion de Hipoteca, se estableci6 que mi representada
otorgo a la ahora demandada un crédito simple por
K 3k 3k 3k 3k ok ok ok ok ok ok sk ok sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok
) VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL que sefiala la clausula
primera del contrato que se demanda, asi mismo se establecié que
dentro del crédito otorgado no quedan comprendidos los intereses
ordinarios, intereses moratorios, gastos de cobranza y demas
accesorios que deba cubrir el ahora demandado a favor de mi
representada conforme al documento base de la accién. (SIC...)

5.- En la clausula Sexta del Contrato base de la Accion se
establecioé entre otras cosas que el plazo para el pago del Saldo de
Capital sera de *** afios contados a partir de la fecha de firma del
Contrato Fundatorio de la accién, obligdndose ademas el ahora
demandado a pagar el Saldo de Capital, asi como los Intereses que
se devenguen en términos del contrato y cualquier otro adeudo,
mediante el pago de *** amortizaciones mensuales y consecutivas
conforme a lo establecido en el documento base.

6.- En la Clausula Séptima del contrato fundatorio de la accién
que mientras el trabajador se encuentre vinculado por una
relacion laboral sujeta al régimen de la Ley del INFONAVIT, el
trabajador se obligé a pagar el saldo de capital, asi como los
intereses que se devenguen en los términos del contrato del
crédito y cualquier otro adeudo, mediante el pago de
amortizaciones mensuales y consecutivas, cada una de las cuales
importan la cantidad en pesos que sea equivalente a la cuota
mensual de amortizacién ordinaria. (SIC...)

7.- Dentro de la Clausula Novena del documento base de la
Accion se establecié que el saldo de Capital causara Intereses
Ordinarios por cada Periodo Mensual, los cuales se determinaran
aplicando la Tasa Anual de Interés Ordinarios sobre el saldo de
capital que hubiere en la fecha de pago, estableciéndose ademas
que los Intereses Ordinarios se devengarian a partir de la fecha de
disposicion del crédito otorgado, conforme a lo pactado en dicho
contrato y hasta la fecha en que mi ahora demandado pague el
saldo de capital. (SIC...)

8.- Se estableci6 en la Clausula Primera que el ahora
demandado acepté al momento de firmar el documento base de la
accion que el saldo del crédito se incrementaria en la misma
proporcidn el Salario Minimo General Diario que rija en el Distrito
Federal, a partir de la fecha en que entre en vigor en el Distrito
Federal el aumento de que se trate de dicho salario, y por
consiguiente la ahora demandada se obligd a pagar a mi
Representada el saldo del crédito que resulte del ajuste que se
hiciere conforme a lo anterior mencionado.
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9.- Dentro de la cldusula Décima del Contrato Base de la Accidn,
se establecio que el caso de que mi ahora demandada no realizara
integramente el pago de una amortizacion mensual a mas tardar
en la fecha de pago pertinente, conforme a lo estipulado en la
clausula Séptima, pagara a mi representada en adicién a los
intereses ordinarios devengados, intereses moratorios sobre el
saldo de la amortizaciéon mensual no cubierta por todo el tiempo
que subsista el incumplimiento de la obligacion de pago de dicha
amortizacién. (SIC...)

10.- Por otra parte se estableci6 en la Clausula Vigésima del
documento base de la accién, que ademas de los casos en que la
Ley asi lo ordene, mi Representada podria dar por vencido
anticipadamente, sin necesidad de notificacién o aviso previo a mi
ahora demandado, ni declaracion judicial previa, el plazo para el
pago del crédito otorgado y exigir el pago total del saldo de capital,
los intereses devengados e insolutos y las demds cantidades que
deban pagarse en términos del documento base de la accién en los
siguientes casos: (SIC...)

11.- Celebrado el contrato de apertura de crédito con garantia
hipotecaria a que se hiciera referencia anteriormente, el mismo se
venia ejerciendo con normalidad, sin embargo, la acreditada hoy
demandada, comenzé a incurrir en constantes moras, por lo que en
atencion a los planes con que mi representada cuenta para
aquellos acreditados que no cumplen puntualmente con el pago de
sus amortizaciones, la trabajadora se acogi6 a los mismos,
celebrando convenios privados en los cuales se actualizaban tanto
los plazos como montos conceptualizados en el contrato base de la
accion, en base a los indicadores econdmicos nacionales, razén por
la cual el monto establecido como suerte principal en el apartado
de prestaciones de la demandada, no es el mismo que se establecio
en el contrato base de la accidn, si no que a la fecha y derivado del
contrato de crédito nlimero ***¥*#*¥*#¥x 13 syerte principal, es la
establecida en la certificacion contable que se acompafia en la
presente promocion.

12.- Por otra parte, y en virtud de que la parte demandada ha
venido faltando al cumplimiento de las obligaciones contraidas en
el Contrato base de la accién descritas en la Clausula Vigésima y a
la fecha ha incumplido el pago de ** amortizaciones mensuales
vencidas, habiendo realizado el ultimo pago en fecha
kiicesesselRRRE asf como ha incumplido en mensualidades
anteriores a dicha fecha, como lo justifico con la certificacién de
adeudos de fecha 17 de Octubre del 2019, que en original
acompaio, documento que se encuentra firmado por el Licenciado
Juan Jose Luna Saeb, en su caracter de Gerente del Area Juridica de
la Delegacion Regional Tamaulipas del Instituto del Fondo
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Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en términos de los
Articulos 23 Fraccién I de la Ley del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, 1, 3 Fraccién VI, 4 Fraccién
XVIII y 19 del Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores y que incluye Saldo de Capital
Adeudado, Intereses Ordinarios, Intereses Moratorios
debidamente desglosados, estado de cuenta que tiene efectos
legales para la fijacion del saldo restante a cargo de la parte
demandada, justificando que la parte demandada incumplié con
las obligaciones contraidas para con mi representada, dando asi
lugar al vencimiento anticipado del contrato celebrado para el
reembolso del crédito otorgado y sus accesorios cuya declaracién
legal solicito y cuyo pago reclamo, en los términos de la Clausula
en comento del Contrato de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria.

- - - La parte reo no produjo contestacion a la
demanda instaurada en su contra en el término
concedido para ello, por lo que fue declarada
rebelde.- - - - ---------- -
- - - TERCERO.- (DEL MATERIAL
PROBATORIO).- Dispone el articulo 273 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado que: “ARTICULO 273.- El actor debe
probar los hechos constitutivos de su accion y el
reo los de sus excepciones; pero sélo cuando el
actor pruebe los hechos que son el fundamento
de su demanda, el reo esta obligado a la
contraprueba que demuestre la inexistencia de
aquellos, o a probar los hechos que sin excluir el
hecho probado por el actor, impidieron o
extinguieron sus efectos juridicos.- - - - - - - - - - -
- - - La parte actora a fin de justificar los hechos
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constitutivos de su accidn ofrecié de su intencién
las siguientes pruebas: a).- DOCUMENTAL
PUBLICA, consistente en la copia certificada del
Primer  Testimonio del ACTA  NUMERO

skokokoskookoskoskookookookookookookokkok ok kk sk ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk k sk
kokokokookokoskookookoskoskookookoskokook sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk k sk
skokoskoskookookoskookookookookookookokokokok sk k sk ok ok ok ok ok ok sk ok ok sk ok ok ok sk ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk k sk

***********************************’ pasa da ante

la fé del Licenciado ALFONSO FUENTES GARCIA,
Notario Publico Niumero 233 con ejercicio en la
Ciudad de Reynosa, Tamaulipas y que contiene
entre otros actos el CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, celebrado entre la demandante
y FRrRkk ckkkokkk xkkkx respecto del bien inmueble
objeto de la garantia hipotecaria.- Medio de
prueba al cual se le concede valor probatorio de
conformidad con lo que regulan los articulos 325
y 397 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado.- b).- DOCUMENTAL
PRIVADA, consistente en la Certificacién de
Adeudos emitido por el C. Licenciado JUAN JOSE
LUNA SAEB, Gerente del Area Juridica de la
Delegacién Regional Tamaulipas del INFONAVIT
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respecto del contrato de crédito celebrado por
dicho ente y ¥kxk Fxpkdirk dxkdk*x  amitido en fecha
17 DE OCTUBRE DEL 2019.- Medio convictivo al
cual se le concede valor probatorio de
conformidad con lo que regula el articulo 398 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado.- - ------- - o e
- - - La parte demandada no ofrecié pruebas de
suintenCidn.- - - ------------------------
- - - CUARTO.- (PRESUPUESTOS
PROCESALES).-Ahora bien, es procedente
antes de entrar al estudio de la accion intentada
por la parte actora, al estudio del analisis de los
presupuestos procesales como las condiciones
necesarias para el ejercicio de la accidén y sus
elementos constitutivos son de estudio oficioso
en sentencia definitiva. Sirve de sustento el
criterio emitido por el Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Sexto Circuito, en la
Jurisprudencia numero VI.30.C. }J/36 que a la letra

ACCION. LAS CONDICIONES ESPECIALES PARA SU
PROCEDENCIA, DEBEN SER ANALIZADAS DE OFICIO POR EL
JUZGADOR EN LA SENTENCIA DEFINITIVA (LEGISLACI()N DEL
ESTADO DE PUEBLA). Es verdad que el articulo 174 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado, establece determinados
requisitos formales que deben cumplirse cuando se ejercita una
accion, independientemente de cudl sea ésta (dicho precepto legal
estatuye: "Al ejercitarse una accion, se determinara con claridad
la prestaciéon que se exige, el titulo o causa de la accion y la
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disposicion legal aplicable."). El cumplimiento de tales
condiciones, debe ser analizado por el juzgador a fin de
determinar la admisién o desechamiento de una demanda. Sin
embargo, los citados requisitos formales no son los Unicos que
deben ser analizados oficiosamente por el juzgador para
determinar la procedencia de la accién, pues al momento de
fallar, los 6rganos jurisdiccionales comunes pueden estimar, aun
de oficio, tanto los presupuestos procesales como las condiciones
necesarias para el ejercicio de la accién. Ahora bien,
independientemente de las condiciones que deben satisfacerse
para el ejercicio de cualquier accion civil, la ley de la materia
establece también condiciones para la procedencia de las
acciones en particular; estas condiciones especiales deben ser
estimadas de oficio por el juzgador, en los términos del articulo
456 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla, en relacién con la jurisprudencia nimero 3, visible a foja
11, de la Cuarta Parte, Tercera Sala, del ultimo Apéndice al
Semanario Judicial de la Federacion, con el rubro: "ACCION.
ESTUDIO OFICIOSO DE SU IMPROCEDENCIA.", pues es obvio que
para declarar probada una accién, deben analizarse, tanto las
condiciones generales y especiales para su ejercicio, como sus
elementos constitutivos.“TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO. Amparo directo 214/89.
Josefina Morales Ramirez. 20 de junio de 1989. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Manuel Marroquin Zaleta. Secretario:
Oth6n Manuel Rios Flores. Amparo directo 386/99. Gildardo
Lépez Hernandez y otra. 5 de agosto de 1999. Unanimidad de
votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez. Secretaria: Florida
Lopez Hernandez. Amparo directo 285/2000. Bancomer, S.A. 22
de junio de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Norma Fiallega
Sanchez. Secretaria: Paulina Negreros Castillo. Amparo directo
332/2000. Instituto Poblano de la Vivienda Popular. 7 de agosto
de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez
Gutiérrez. Secretaria: Florida Lopez Herndndez. Amparo directo
348/2000. Banco Bilbao Vizcaya México, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple Grupo Financiero BBV-Probursa. 11 de agosto de
2000. Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez.
Secretaria: Carla Isselin Talavera. -

- - - Siendo entonces, que por cuanto respecta a
la COMPETENCIA de este Organo Jurisdiccional,

la misma se encuentra plenamente establecida,
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como quedo dirimido en el Considerando
Primero del presente fallo; Analizando Ia
PERSONALIDAD con Ila que manifiesta
comparece el promovente Licenciado
Sk3kok ok sk sk ok Sk sk Sk Sk sk sk ok Sk sk ok Sk sk ok Sk sk sk ok Sk sk sk Sk sk sk en su Carécter
de Apoderado Legal del INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES “INFONAVIT” se aprecia
que la Legitimario Ad Processum, de dicho
compareciente, se encuentra plenamente
acreditada con la documental exhibida en la
promocion primigenia, consistente en la copia
certificada por el Licenciado VICTOR HUGO
SALDUA DOVALLINA, Notario Publico numero
317 en ejercicio en esta Ciudad, que contiene
entre otros actos el INSTRUMENTO NUMERO
116,596-CIENTO DIECISEIS MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y SEIS, DEL LIBRO NUMERO 2,877-
DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DE
FECHA 01-PRIMERO DE AGOSTO DEL 2018-DOS
MIL DIECIOCHO, realizado ante el Licenciado
JOSE ANGEL FERNANDEZ URIA, Notario Publico
NUumero 217 con ejercicio en la Ciudad de
México, que contiene el PODER LIMITADO que
le otorgara el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
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TRABAJADORES “INFONAVIT” por conducto
de ALEJANDRO GABRIEL CERDA ERDMANN a
favor de entre otros profesionistas el Licenciado
Skak ok sk sk ok ok sk sk Sk sk sk ok Sk sk ok Sk sk sk ok Sk sk ok Sk sk sk Sk sk sk >k ) d ocumenta | es a
las que se les concede valor conforme lo
establece los articulos 325 y 397 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, y
toda vez que los poderes de referencia cumplen
sustancialmente con los requisitos establecidos
por el articulo 23 de la Ley de Infonavit y en
consecuencia son eficaces para tener por
acreditada la personalidad de la parte actora en
los términos del articulo 248 fraccién | del
Cddigo de Procedimientos Civiles Vigente en el
Estado.- Ahora bien, la VIA intentada a fin de
dirimir el presente contencioso, es la adecuada
en virtud de que el promovente comparece a
promover en la Via Sumaria Hipotecaria,
atendiendo que expresamente senala el articulo
530 del Cdédigo de Procedimientos Civiles en
vigente en el Estado, y que senala que se
tramitardn en juicio hipotecario las demandas
que tengan por objeto exigir el pago o la
prelacion de wun crédito garantizado con
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hipoteca, y el diverso articulo 470 fraccién VI
del citado ordenamiento procesal contempla que
se ventilaran en juicio sumario, entre otras, las
demandas que tengan por objeto la constitucién,
ampliacién, decisidon, registro o cancelacidon de
una hipoteca o prelacion del crédito que
garantice, y siendo que en el presente caso se
trata efectivamente de una demanda que tiene
por objeto exigir el pago de un crédito con
Garantia  Hipotecaria, resulta procedente
ejercitar las acciones que se derivan del citado
Contrato mediante esta Via, y por lo tanto, la via
que se intenta es la correcta.---------------
- - - QUINTO.- Una vez examinados los
presupuestos procesales antes anunciados, se
procede al examen de la accion intentada, con la
finalidad de establecer, si la Legitimatio Ad
Causam, del promovente estd plenamente
fincada, por lo que deviene del articulo 2269 del
Cédigo Civil Vigente en el Estado en
concomitancia con el diverso 530 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, a través de la
Accion Real Hipotecaria se persigue, en omision
del cumplimiento normal de la obligacién, la
aplicacion del bien inmueble o el Derecho Real
sobre el que se constituyd la Hipoteca al pago
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de la obligacién principal garantizada; asimismo
y de conformidad con los articulos 2294 del
Cddigo Civil Vigente en el Estado y 531 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil de la Entidad, para que
proceda la Accién Real Hipotecaria, se requiere
gue el crédito conste en Escritura Publica y, que
sea de plazo cumplido o que deba anticiparse
conforme al Contrato o a la Ley que constituyen
los elementos de la accidn que se intenta.- - - - -
- - - Atendiendo lo anterior, tenemos que el
LicenCi adO Skakok ok sk sk ok sk sk ok Sk sk ok Sk sk sk ok Sk sk ok Sk sk sk Sk sk sk ok Sk sk sk en su
caracter de Apoderado Legal de la parte actora
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
“INFONAVIT” comparece dentro del presente
juicio demandando la ACCION HIPOTECARIA a
rlrckk ookl kkkk reclamandole las prestaciones
descritas en el Resultando Primero de éste fallo.-
Y a efecto de acreditar los elementos
constitutivos de su accidn ofrecié de su intencién
las pruebas que han sido valoradas en el
apartado respectivo, por lo que de acuerdo a
dicho material probatorio tenemos que con el
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
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SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA
celebrado entre las partes Contendientes, se
acredita el primer elemento de la acciéon en
estudio, en virtud de que el crédito consta en
Escritura Publica y se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
del Estado.- Por lo que respecta al elemento
sefalado en ulterior término, cabe referir que el
crédito es de plazo cumplido debido al
incumplimiento de la parte demandada de las
obligaciones contraidas en el clausulado del
contrato, respecto al pago del monto del crédito
y Sus accesorios, en el tiempo, modo y forma
convenido en el citado Contrato.- Por otra parte,
la demandada no comparecié a juicio por lo que
se le declaro rebeldia, que trae como
consecuencia la admisiéon de los hechos de la
demanda.---------------------“--------
- - - Ante tales circunstancias, se determina que
SE DECLARA FUNDADA LA ACCION
HIPOTECARIA entablada en el presente JUICIO
HIPOTECARIO promovido por el Licenciado
Skokakskoksksk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk >k k A p Od era d 0
General del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES “INFONAVIT” en contra de
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Frkkk ckkkkkk kkkkk an virtud de que la parte
actora acredito los elementos constitutivos de su
accion y la parte reo no produjo contestaciéon la
demanda instaurada en su contra en el término
concedido para ello, por lo que se le declaro en
rebeldia y con ello se decreta judicialmente el
vencimiento anticipado del CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA, mismo que ha sido
descrito y plenamente identificado en esta
sentencia, en consecuencia: Se condena a la
parte demandada a pagar a la actora los
siguientes conceptos: A).- En Moneda Nacional el
monto UNICAMENTE de
Skak ok sk sk ok ok sk sk Sk ok sk ok Sk sk ok Sk 3k sk Sk Sk sk ok Sk sk sk Sk sk sk ok Sk sk sk Sk sk sk ok Sk sk ok ok sk sk ok sk sk ok
**kxk) yeces el salario Minimo mensual vigente
en el Distrito Federal que equivale al Monto del
Crédito otorgado en el Contrato base de la
accion, los cuales seran cuantificados mediante
el Incidente que corresponda, lo anterior en
virtud de que una vez que ha sido analizada LA
CERTIFICACION DE ADUEDOS emitida en
fecha 17 de Octubre del 2019 por la parte
actora, se advierte que el SALDO DE CAPITAL
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lo es el monto de
Skak ok ok 3k sk ok ok sk ok ok 3k sk ok Sk sk ok ok sk ok ok 3k sk ok ok sk Sk ok sk sk Sk ok sk Sk ok sk sk ok ok sk ok ok sk sk ok sk sk
iokkkkkkkkklk  VECES  SALARIO  MINIMO
MENSUAL VIGENTE) y la parte actora reclama
como suerte principal dicho monto, resultando
con lo anterior incongruente lo peticionado como
pago de lo reclamado como suerte principal, en
atencion a que la misma es superior a la
otorgada como crédito - (¥reRRek . \YSM),
resultando del propio estado de cuenta que la
parte reo realizé diversos pagos a la cuenta, por
lo que en lugar de disminuir fue en aumento el
adeudo, es por lo que resulta incongruente lo
anterior, sin que de constancias procesales se
advierta el motivo de dicho incremento, asi
como la parte actora no realizara aportacién
alguna de probanzas para que acreditara lo
antes expuesto, para estar en la posibilidad de
dar credibilidad a lo reclamado, motivo por el
cual es que se condena a la parte reo
Unicamente al monto otorgado en el contrato
base de la accién del presente asunto por
concepto de suerte principal; B).- El pago por
concepto de Intereses Ordinario vencidos mas
los que se sigan venciendo en términos del

contrato base de la accidén, en la inteligencia de
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que la presente condena respecto a los intereses
ordinarios comprende su computacién hasta la
fecha en que esta sentencia cause ejecutoria,
toda vez que con el presente fallo se tiene por
declarado judicialmente el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del crédito, y
en consecuencia se da por vencido en su
totalidad el mismo, de tal suerte que no podran
generarse mas intereses ordinarios al respecto,
con excepciéon de los ya generados por las
amortizaciones que se han ido venciendo hasta
el dia de su fecha de vencimiento no cubiertos
sobre saldos insolutos, los cuales seran
cuantificados en la etapa de ejecucidn de
Sentencia mediante el Incidente que
corresponda; C).- El pago de los intereses
moratorios vencidos y que se continden
generando hasta la total liquidacién del adeudo,
mismos que seran cuantificados de igual manera
en la etapa de ejecucién de Sentencia mediante
el Incidente respectivo; Asi mismo se le condena
al pago de los gastos y costas que la actora haya
erogado con la tramitacién del presente juicio,
por haberle sido adverso éste fallo, de
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conformidad con el articulo 130 del Cédigo de
Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su
regulacion en la etapa de ejecucion de Sentencia
en la via incidental respectiva.- No ha lugar a
otorgar la prestacién marcada como inciso E) del
capitulo de prestaciones de la demanda inicial,
relativo a las actualizaciones que se vayan
derivando conforme a cada afo siguiente, del
incremento del salario minimo general vigente
en el Distrito Federal, determinado por Ia
Comisién  Nacional de salarios Minimos,
“aplicada a todas las prestaciones que se
demandan”, en virtud de que en el Contrato
base de la accién Unicamente se encuentra
convenida la actualizacién en cuanto al saldo
insoluto y dicha circunstancia que se tomo en
cuenta al condenar al pago del mismo conforme
a la cladusula primera del multicitado contrato,
resulta improcedente el pago de dicha
actualizacion a las demdas prestaciones que se
demandan por no encontrarse, como se dijo,
convenido en el documento toral el dispendio de
las mismas en los término exigidos por Ila
actora.- Dado lo anterior, se concede a la
demandada el término de CINCO dias a partir de

que cause ejecutoria esta sentencia, para que
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de cumplimiento voluntario a las prestaciones a
gue fue condenada en esta resolucion, y en caso
de no hacerlo hagase trance y remate del bien
materia de la garantia hipotecaria, para que con
el producto de su venta, se haga pago a la parte
acreedora, término que comenzard a correr a
partir del requerimiento que se le haga una vez
que haya causado ejecutoria la presente
sentencCia.- - --------- - -
- - - Por lo anteriormente expuesto y fundado,
con apoyo ademdas en lo dispuesto en los
articulos 1023, 1024, 1029, 1030, 1031, 1032,
1255, 1257, 2269, 2270 y demas relativos del
Cédigo Civil vigente en el Estado; asi como 4, 5,
61, 105-1ll, 112-1V, 118, 127, 540 y demas del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, es de resolversey sei--------------

- - - PRIMERO.- SE DECLARA FUNDADA LA
ACCION HIPOTECARIA entablada en el
presente JUICIO HIPOTECARIO promovido por
e | L| cenc | a d 0 Skoksksk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk Sk sk sk Sk sk sk ok sk sk >k sk sk ok k
Apoderado General del INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
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LOS TRABAJADORES “INFONAVIT” en contra
de *¥kkx Rpkkrk kkkk*k an virtud de que la parte
actora acredito los elementos constitutivos de su
accion y la parte reo no produjo contestaciéon la
demanda instaurada en su contra en el término
concedido para ello, por lo que se le declaro en
rebeldia, en consecuencia:------------- ---
------------ SEGUNDO.- Se declara
judicialmente el vencimiento anticipado del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA,
Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en
el Estado en la Seccién

kokokookookookoskookookookokkok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk k

kookokokokokokokok ok ok ok ok ko k ok ok ok sk sk sk ok ok ok ok ok sk sk k ok sk sk ok ko k sk sk ok sk sk kok sk sk sk >k ko k ok

T I I TERCERO .- Se
condena a la parte demandada a pagar a la
actora los siguientes conceptos: A).- En Moneda
Nacional el monto UNICAMENTE de
Sk3k ok ok 3k sk ok ok sk ok ok 3k sk ok ok sk ok ok 3k ok Sk 3k sk ok Sk sk Sk ok sk sk Sk ok sk ok ok sk sk Sk sk sk ok ok sk sk ok sk sk
**¥%) yeces el salario Minimo mensual vigente
en el Distrito Federal por concepto de suerte
principal, dados los razonamientos expuestos en
el cuerpo del presente fallo; B).- El pago por
concepto de Intereses Ordinario vencidos mas

los que se sigan venciendo en términos del
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contrato base de la accidn, en la inteligencia de
que la presente condena respecto a los intereses
ordinarios comprende su computacién hasta la
fecha en que esta sentencia cause ejecutoria,
toda vez que con el presente fallo se tiene por
declarado judicialmente el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del crédito, y
en consecuencia se da por vencido en su
totalidad el mismo, de tal suerte que no podran
generarse mas intereses ordinarios al respecto,
con excepciéon de los ya generados por las
amortizaciones que se han ido venciendo hasta
el dia de su fecha de vencimiento no cubiertos
sobre saldos insolutos, los cuales seran
cuantificados en la etapa de ejecucidn de
Sentencia mediante el Incidente que
corresponda; C).- El pago de los intereses
moratorios vencidos y que se continden
generando hasta la total liquidacién del adeudo,
mismos que seran cuantificados de igual manera
en la etapa de ejecucién de Sentencia mediante
el Incidente respectivo.- - - - - --------------
- - - CUARTO.- Se condena a la parte
demandada al pago de gastos y costas que la
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actora haya originado con la tramitaciéon del
presente Juicio, previa su regulacidon en la etapa
de ejecucidn de Sentencia en la via incidental
respectiva.- - - - - - - - - - - - oo oo
- - - QUINTO.- Por los razonamientos expuestos
en el considerando Ultimo de este fallo se
absuelve a la parte demandada de Ia
prestaciones sefalada en la demanda inicial
COMOINCISOE).-------- o mm e e e -
- - - SEXTO.- Se concede a ¥¥¥kx dkikick Jokikk gl
término de CINCO DIAS para que de
cumplimiento voluntario a las prestaciones a que
fue condenado en sentencia, y en caso de no
hacerlo hagase trance y remate de los bienes
materia de la garantia hipotecaria, para que con
el producto de su venta, se haga pago a la parte
acreedora, término que comenzara a correr a
partir del requerimiento que se le haga una vez
que haya causado ejecutoria la presente
sentencia.- - ----------“--“““-““-----------
- - - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo
resolvio y firma el Ciudadano Licenciado JOEL
GALVAN SEGURA, Juez Segundo de Primera
Instancia del Ramo Civil del Quinto Distrito
Judicial del Estado, quien actua con Secretario
de Acuerdos Ciudadano Licenciado ADAN
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C.JUEZ C. SECRETARIO DE ACUERDOS

- - - - En sequida se publico la Sentencia en lista
del dfa.- CONSTE. -------cm oo e oo e oo - -

- - - Notifiquese a las partes que, de
conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo
de la Judicatura de fecha doce de diciembre de
dos mil dieciocho, una vez concluido el
presente asunto contaran con 90 (noventa)
dias para retirar los documentos exhibidos,
apercibidos de que en caso de no hacerlo,
dichos documentos seran destruidos junto con el
expediente.

La Licenciada MARIA DE LA LUZ HERNANDEZ
RODRIGUEZ, Secretario Proyectista, adscrito al
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL QUINTO
DISTRITO, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica
de la resolucion numero 076-setenta y seis
dictada el MARTES, 27 DE ABRIL DE 2021 por el
JUEZ, Licenciado JOEL GALVAN SEGURA
constante de 27-veintisiete fojas utiles. Version
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publica a la que de conformidad con lo previsto
en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI;
102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126
de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y
trigésimo octavo, de los Lineamientos generales
en materia de clasificacion y desclasificacion de
la informacidn, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: el nombre
de las partes, el de sus representantes legales,
numero expediente, datos inmueble, datos
documentos base, informacion que se considera
legalmente como confidencial, por actualizarse
lo sefalado en los supuestos normativos en cita.
Conste.
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