GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA ******
- = = Ciudad Reynosa, Tamaulipas, nueve de septiembre de dos mil
veintiuno.-
--=-VISTO S para resolver en definitiva los autos que integran el
expediente numero *****  relativo al Juicio Sumario Civil sobre Otorgamiento

de Escritura, promovido por ***** wkwkk xxkx “en representacion de su menor

hlja kkkkk en COﬂtra de *kkkdk kkkkkk kkkkk y Fkdkkk kkkhkk *****; y -

RESULTANDOS
- - - PRIMERO.- Mediante escrito recibido en fecha treinta de marzo de dos
mil veintiuno, comparecié ante éste Juzgado ***** kR wRToen
representacion de su menor hija *****, promoviendo Juicio Sumario Civil sobre
Otorgamiento de Escritura, en contra g **** *xw sk yy sk s wwexx de

quienes reclamo las siguientes prestaciones: “" A).- El otorgamiento de la escritura
definitiva de Compra-Venta Libre de Gravamen respecto de un bien inmueble identificado
como: LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA****, DE ESTA CIUDAD, SIENDO
ESTE EL *****., CUYAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON:

o kkkkk CON PROP'EDAD DEL SENOR Kkkkk kkkkkk *****;

*kkkkkkkkk,
)

---El cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Tamaulipas bajo la: *****.

B). - El pago de los Gastos y Costas Judiciales que se originen con motivo de la tramitacion
del presente Juicio.”

“HE CHO S:- 1.- En Fecha 17 de junio del afio 2019, la suscrita y mi ahora demandado el
SR, Fixkk wkak wkxk llevamos a cabo la celebracion de un CONTRATO DE CESION DE
DERECHOS DE PROPIEDAD, como lo acredito con el CONTRATO que, en copia

certificada anexo a la presente demanda, sobre el bien inmueble identificado como:
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LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA****, DE ESTA CIUDAD, SIENDO ESTE
EL *****., CUYAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON:

d*kkkk CON PROPIEDAD DEL SENOR kkkkk kkkkkk *****;

El cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Tamaulipas bajo la: *****.
- - = 2.- Asi mismo el C, *xxx xwewex wwrk adquirid mediante contrato de PROMESA DE

kkkkk kkkkkk kkkkk

COMPRAVENTA el bien inmueble objeto del presente juicio con el sefior en

fecha 06 de Mayo del afo 2002 en esta Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, tal y como me
permito acreditarlo con la documental correspondiente.

- - - 3.- Cabe mencionar a Usted C. Juez, que la suscrita una vez que reunimos el dinero
para poder llevar a cabo la escritura definitiva correspondiente, acudi a solicitar a mi ahora
demandado que me firmara la escritura definitiva de compra venta, manifestandome que no
le era posible otorgarla negandose a darme mas explicaciones motivo por el cual me veo en
la imperiosa necesidad de demandar por esta via, exigiendo la ESCRITURA DEFINITIVA

LIBRE DE GRAVAMEN del multicitado bien inmueble.-"

- - - SEGUNDO.- En fecha dieciséis de junio de dos mil veintiuno,
encontrandose la demanda ajustada a derecho, se le dio entrada y se ordend
su registro en el Libro de Gobierno respectivo, y con las copias simples
allegadas, debidamente requisitadas, se ordend se corriera traslado a la parte
demandada en su domicilio sefialado, emplazandolos para que dentro del
término de diez dias ocurrieran a éste juzgado a producir su contestacion si a
sus intereses conviniere.- Mediante auto de fecha ocho de julio del aiio en
curso, se declard en rebeldia a la parte demandada, toda vez que no
produjeron contestacién a la demanda instaurada en su contra dentro del
término que le fuera concedido, por lo que se fij6 la litis y se abri6 el presente

juicio a pruebas por el término legal de diez dias, divididos en dos periodos de
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cinco dias cada uno, el primero para ofrecer y el segundo para desahogar las
pruebas que legalmente fueran admitidas, certificando el computo respectivo
la Secretaria de Acuerdos de éste Juzgado sobre su inicio y conclusion. Se
citd a las partes para oir sentencia, mediante proveido del veintiséis de
agosto de dos mil veintiuno, misma que se pronuncia al tenor de los
siguientes: -
CONSIDERANDOS

- - - PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y decidir en el
presente asunto, de conformidad en lo dispuesto en los articulos 101 y 102 de
la Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas, los ordinales 109, 113, 115,
172, 182, 185, 192, 195 y demas relativos del Codigo Procedimientos Civiles
asi como en los numerales 4°, 7° y 38 de la Ley Organica del Poder Judicial,
ambos ordenamientos vigentes en el Estado. -

- - - SEGUNDO.- Atendiendo lo anterior, tenemos que ***** ik

comparecio en representacion de su menor hija *****, dentro del presente

kkkkk kkkkkk kkkkk kkkkk kkkkkk kkkkk

juicio, a demandar a , el otorgamiento de

y
escritura definitiva; por lo que en términos de lo que dispone el articulo 273
del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado, se procede a analizar las
pruebas aportadas en el juicio.-

- - - A efecto de acreditar los elementos constitutivos de su accién la parte
actora ofreci6 de su intencion las siguientes pruebas:-

--- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en:

- - - 1.- Copia certificada por fedatario publico de contrato de cesion de

derechos de propiedad, realizado en esta ciudad, en fecha 17 de junio de

2019, entre *****, en su caracter de Cedente y la menor ***** Representada
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por su madre ***** *x*xxx e “an su caracter de Cesionaria, respecto al bien
inmueble afecto al presente expediente, el cual fue ratificado en contenido y

*kkkk

firma ante la fe del licenciado *****, Notario Publico niUmero , CON ejercicio
en esta ciudad.-

- - - 2.- Copia certificada por fedatario publico de Contrato de Promesa de
Compraventa, realizado en esta ciudad, en fecha 06 de mayo de 2002, entre
wrxen su caracter de promitente vendedor y ***** en su caracter de
promitente comprador, siendo el objeto de dicha compraventa el inmueble en
litigio en el presente asunto, siendo el precio de la operacion la cantidad de
$**** 00/100 M.N.) por lo que desde ese momento entrd en posesion del
inmueble.-

- - - 3.- Copia certificada por fedatario publico de recibo de dinero, de fecha
11 de septiembre de 2002, por la cantidad de $100,000.00 (CIEN MIL PESOS
00100 M.N.), entregados por **¥** st xxss o fayor dg *ees wekkns wwrss oo
concepto de finiquito de pago del contrato de promesa de compraventa del
inmueble afecto al presente expediente.-

- - - Probanzas a las cuales se les concede pleno valor probatorio de acuerdo
a lo que disponen los articulos 324, 329 y 398 del Codigo de Procedimientos
Civiles, al no haber sido objetados por la parte contraria.-

- - - INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- La cual la hizo consistir en todo
lo manifestado y actuado dentro del presente procedimiento en cuanto a los
intereses del suscrito. A la cual se le concede pleno valor probatorio de
conformidad con lo que dispone el articulo 392 del Cédigo de Procedimientos
Civiles en el Estado, sin embargo, se encuentra a las resultas de que

enlazada con los demas medios probatorios sea aplicable -
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- - - PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en los

razonamientos logico-juridicas que se deduzcan en el presente litigio. A la
cual se le concede pleno valor probatorio de conformidad con lo que disponen
los articulos 385 y 411 del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado.-

- - - Por su parte, 105 demandados *** *ever wkkrk bk wkkker kikx o
ofrecieron de su intencién probanza alguna.-

- - - TERCERO.- El Cddigo Civil vigente en el Estado dispone en los articulos

1302 y 1303, lo siguiente:“..En los contratos cada uno se obliga en la manera y
términos que aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran
formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley.” “
Cuando la ley exija determinada forma para un contrato, mientras que éste no revista esa
forma no sera valido, salvo disposicion en contrario; pero si la voluntad de las partes para

celebrarlo consta de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al
contrato la forma legal.“ Por su parte los articulo 1582 y 1583 del citado

ordenamiento legal relativo a la COMPRAVENTA, establece lo siguiente: “La
compraventa es un contrato mediante el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a
otra la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero.” “ Por regla general
tratandose de bienes determinados individualmente, la compraventa se perfecciona para las

partes por el sélo acuerdo de las mismas sobre el bien y su precio, aunque el primero no
haya sido entregado y el segundo cubierto.” Por Ultimo, los numerales 1613

fraccion VIl 'y 1624 Fraccion | del citado ordenamiento legal refieren que: “El
vendedor esta obligado...VII. A otorgar al comprador los documentos legalmente necesarios
para acreditar el traslado de dominio, o los que exijan las leyes fiscales.” “El comprador esta

especialmente obligado... A pagar el precio del bien en el tiempo, lugar y forma convenidos
0 en los términos establecidos en este Titulo si nada se pacto al respecto”. -
- - - - Bajo el anterior contexto se tiene que los elementos de la presente

accion derivada de un Contrato de Compraventa son: a).- La existencia del
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Contrato de Compraventa; b). El pago total del precio pactado en dicho
Contrato; y c).- Que el vendedor se rehuse a otorgar la escritura publica
correspondiente.-

--- Al efecto, conforme a las disposiciones legales transcritas, y en analisis a
las documentos que la actora ***** *wk dwxen representacion de su
menor hija *****, exhibi6 como base de su accion, se demuestra que quien
demanda, adquiri6 mediante cesién, los derechos de propiedad respecto del
inmueble identificado como: Lote de terreno urbano, ubicado en la*****, de

*kkkk

esta ciudad, siendo este el *****, cuyas medidas y colindancias son: con
propiedad del sefipr ***** *rwwex wwwwx.wwk . El cual, segun refiere la
accionante, se encuentra inscrito en el *****, de esta ciudad, con los
siguientes datos: *****; encontrandose ademas debidamente acreditado en
autos, el hecho de que ***** ****** ***** "otorg0 el pago total por concepto de la
compraventa del bien inmueble en litigio, a favor de ***** ****** *x*** gl cual
ascendio a la cantidad de $***** 00/100 M.N.), toda vez que entregé la
cantidad inicial de $140,000.00 (CIENTO CUARENTA MIL PESOS 00/100
M.N.), al momento de la suscripcion del contrato de promesa de compraventa,
de fecha 06 de mayo de 2002 (visibles a fojas 11-once y 12-doce del
expediente principal) y en fecha 11 de septiembre de 2002 entregé la cantidad
restante de $*****/100 M.N.) (foja 42-cuarenta y dos del expediente en que se
actia).-

- - - Por otra parte, la accionante adjunté a los presentes autos, el contrato de
cesion de derechos de propiedad, de fecha 17 de junio de 2019, celebrado

entre *****, en su caracter de Cedente y la menor **** representada por su

madre v e oween su caracter de Cesionaria, respecto al bien
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inmueble afecto al presente expediente, el cual fue ratificado en contenido y
firma ante la fe del licenciado *****, Notario Publico numero *****, con ejercicio
en esta ciudad, documento con el que justifica la existencia del contrato de
cesién de derechos y traspaso del inmueble en litigio, sin reservas ni
limitacion alguna a favor de la menor *****-

- - - Conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 111 de la Ley del Registro
Publico, los derechos, actos, contratos y resoluciones que conforme a las
leyes deban ser registrados y no se registren, sélo produciran efectos entre
las partes, pero no podran producir perjuicios a tercero, también lo es que el
Registro Publico es una institucion encargada de dar publicidad oficial del
estado juridico de la propiedad y posesion de los bienes inmuebles, referente
a la constitucion, declaracién, transmision, modificacién, extinciéon y
gravamenes de los derechos reales, dandole una apariencia juridica a lo
asentado en sus archivos, esto ultimo en atencidn a que las anotaciones en el
registro engendran la presuncion de certeza del derecho inscrito, esto es, da
seguridad juridica entre tanto no sea destruida legalmente, ademés de dar
publicidad a los actos entre particulares, y una de las finalidades en la
formalizacion de los contratos e inscribirse en esta institucion publica es la de
dar la publicidad para la seguridad juridica de ese acto y que le pare perjuicios
a terceros.- De ahi que la presente demanda deriva de la accién proforma que
nace de un mismo titulo y de una misma causa, (el traspaso de propiedad)
por lo que la accionante tiene el derecho de exigir al vendedor, quien a su vez
le transfiere ese derecho de propiedad, a su causante la formalizacion del
contrato de compraventa, que implica ese traspaso legal de la propiedad de la

wexex cuyas medidas y colindancias son: *****. con propiedad del sefior *****
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o ek, ween - a fin de que prospere la accion que intenta, en virtud de que
ninguno puede vender, sino lo que es de su propiedad, pues la venta de cosa
ajena es nula (articulos 1600 y 1601 del Codigo Civil en el Estado),
subrogandose entonces al derecho de su comprador, para que ese traspaso

*kkkk

de propiedad, sea ahora a favor de la menor , representada por su madre
ok s wener quedando formalizada debidamente y en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 1613 del Cddigo Civil, que estipula la obligacién de
otorgar al comprador los documentos legalmente necesarios para acredita el

traspaso de dominio o lo que exijan las leyes fiscales.- En consecuencia,

quedan obligados a otorgar la escritura de manera formal a favor de la menor

*kkkk *kkkk

, representada por su madre ***** **xx* *xex g parte demandada
kR iy o e en relacion al traspaso de propiedad de la ****,
que conforme a la clausula primera se hizo la transmision con todas sus
mejoras, usos, costumbres, servidumbres, accesorios y todo cuanto de hecho
y por derecho le pudiesen corresponder; registrado ante el *****, en la ***** -
---Es procedente ademas la accién proforma, en atencion a que a los
demandados se les acusé la rebeldia, al no dar contestacion a la demanda
incoada en su contra, no obstante que fueron debidamente emplazados a
juicio; por lo que se les tuvo por admitidos los hechos de la demanda en
sentido afirmativo, puesto que no se encontraban impedidos en ejercer su
derecho en primera instancia de contestar la demanda y en segunda de
allegar oportunamente pruebas que de manera directa estuvieran orientadas
a destruir total o parcialmente la procedencia de la accion, de ahi que se
tenga por demostrada su negativa para otorgar formalmente el contrato de

compraventa a favor de la menor *****-
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- - - CUARTO.- En razédn de lo anterior, se declara procedente el presente
Juicio Sumario Civil sobre Otorgamiento de Escritura, promovido por *****
wiak ket en representacion de su menor hija ***** en contra de ***** i
ik ke ke toda vez que la parte actora justificod los elementos
constitutivos de su accion y al demandado se le declaré en rebeldia.-

- - En consecuencia, se condena al demandadp ***** ***¥x* k- quien
adquiere los derechos de su causante, al otorgamiento y firma de la Escritura
que ampare el Contrato de Compra Venta, de diecisiete de junio de dos mil
diecinueve, respecto del bien inmueble identificado como la *****, cuyas

*kkkk

medidas y colindancias son: . con propiedad del sefigr **** ik sk,
weer registrado ante el *****, en la ***** -

--- Se concede g ***** e e gl término de cinco dias a partir de que
cause ejecutoria ésta sentencia, para que otorgue de manera voluntaria la
firma de la escritura referida a favor de la menor *****, representada por su

kkkkk kkkkkk kkkkk

madre , ante la Notaria Publica que previamente elija la parte
actora, en la inteligencia de que en caso de no hacerlo en el término indicado,
éste Juzgado la otorgara en su rebeldia.-

--- Se condena a los demandados, al pago de los gastos y costas que la
actora haya erogado con motivo de la tramitacion del presente juicio, por
haberle sido adverso éste fallo, de conformidad con el articulo 130 del Codigo
de Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su regulaciéon en la via
incidental.-

---Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo ademés en lo

dispuesto en los articulos 105, 112, 113, 115, 118, y demas del Codigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, es de resolverse y se resuelve:- -
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----PRIMERO.- Ha procedido el presente Juicio Sumario Civil sobre
Otorgamiento de Escritura, promovido por ***** **xx **** "en representacion
de SU MENOr hija ***** N CONtra de ***++ *rkkes vkt v kwkks wikkkks wrknk

-- SEGUNDO.- La actora acreditd los extremos de su accion y la parte reo no
comparecio a juicio.-

--- TERCERO.- Se condena al demandado ***** ****** *xkx quien adquiere
los derechos de su causante, al otorgamiento y firma de la Escritura que
ampare el Contrato de Compra Venta, de diecisiete de junio de dos mil

*kkkk

diecinueve, respecto del bien inmueble identificado como la , Cuyas

*kkkk kkkkk kkkkkk kkkkk,

medidas y colindancias son: . con propiedad del sefior ;
werr registrado ante el *****, en la ***** -

--CUARTO.- Se concede g ***** ****=* *xxx* " e[ término de cinco dias a partir
de que cause ejecutoria ésta sentencia, para que otorgue de manera
voluntaria la firma de la escritura referida a favor de la menor *****,

kkkkk kkkkkk kkkkk

representada por su madre , en la inteligencia de que, en caso
de no hacerlo en el término indicado, éste Juzgado la otorgara en su rebeldia,
en los términos precisados en el ultimo considerando de esta resolucion.

--- QUINTO.- Se condena a los demandados, al pago de los gastos y costas
que la actora haya erogado con motivo de la tramitacion del presente juicio,
por haberles sido adverso éste fallo, de conformidad con el articulo 130 del
Cadigo de Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su regulacion en la
via incidental.-

- - - Se precisa que la presente sentencia solo es firmada electronicamente,

en virtud de lo previsto por el Acuerdo General 32/2018, asi como el punto de

acuerdo quinto del Acuerdo General 11/2020 y reiterado por el oficio
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SEC/1215/2020, de la Secretaria Ejecutiva del Consejo de la Judicatura del

Estado, de fecha siete de mayo de dos mil veinte.-
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié y firma la Jueza
Tercera de Primera Instancia de lo Civil del Quinto Distrito Judicial en el
Estado, quien actia con Secretaria de Acuerdos, que autoriza y da fe.-DOY
FE.-

LIC. MARIA DEL ROSARIO JUDITH CORTES MONTANO

JUEZA

LIC. MA. LETICIA JAUREGUI ZAVALA
SECRETARIA DE ACUERDOS

- - - Enseguida se publicé en lista del dia.- - CONSTE.- Doy fe.-
L'MCM/L’'MLJZ/L'NABM

El Licenciado(a) NORMA ADRIANA BLANCO MOLINA, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO TERCERO CIVIL DEL QUINTO
DISTRITO, hago constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resolucion numero 155 (CIENTO CINCUENTA Y
CINCO) dictada el (JUEVES, 9 DE SEPTIEMBRE DE 2021) por el JUEZ,
constante de 13-trece fojas dutiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion Illl; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en
materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como
para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el nombre

de las partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus
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demas datos generales, y seguir el listado de datos suprimidos)
informacion que se considera legalmente como (confidencial, sensible o
reservada) por actualizarse lo sefalado en los supuestos normativos en

cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Primera Sesion Ordinaria del ejercicio 2022 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 26 de enero de 2022.



