GOBIERNO DE TAMAULIPAS
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SENTENCIA NUMERO (05) CINCO.-

- - - Ciudad Tula, Tamaulipas, a los (7) siete dias del mes de marzo
del afio dos mil veintidos (2022).- - = = = === === e e m e e e mma e mm -

- - - Vistos, para resolver en definitiva los autos del expediente civil
numero 0020/2021, relativo a JUICIO DECLARATORIO DE
PROPIEDAD POR PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION,
promovido por *********an contra de ********** E INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, Y.- -
--------------------------------------- RESULTA
NDO:----------m e e mmm - PRIMERO.- Por escrito recibido
con fecha ocho de marzo del afio Dos mil veintiuno, comparece ante
éste Juzgado la C. *™*****° promoviendo ante este Juzgado
JUICIO ORDINARIO CIVIL DECLARATORIO DE PROPIEDAD POR
PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION, en contra de **********
e INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, de quien reclama las siguientes prestaciones: DEL C.
e DEMANDO: 1) Que mediante Sentencia Ejecutoriada se
declare que ha transcurrido a mi favor el tiempo necesario para
CONVERTIRME EN PROPIETARIO POR USUCAPION O
PRESCRIPCION POSITIVA de Inmueble de su propiedad conocido
como "FINCA CASA DE PIEDRA" que se identifican con los datos
siguientes: a) FINCA No. 476, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE

PALMILLAS, TAMAULIPAS, TIPO DE INMUEBLE: TERRENO



RUSTICO 5-32-61.32 (Cinco hectareas, treinta y dos areas, sesenta
y uno punto treinta y dos centiareas) ubicacion dentro de las
siguientes colindancias: AL NORTE: En 231.19 metros con linea
quebrada con Arroyo los Mimbres. AL SUR: En 194.30 metros con
linea recta con Ejido Palmillas. AL ESTE: En 328.35 metros con
linea quebrada con Rio Guayalejo. AL OESTE: En 401.48 metros
con linea quebrada con Terreno de Ricardo Olvera. Dicho inmueble
lo adquirié el demandado ********** mediante compraventa segun la
1).- Inscripcion del Acta Publica numero 1937, Volumen XXXIII, de
fecha 29 de enero de 1999, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus
Miguel Gracia Riestra, Titular de la Notaria Publica Numero 25 con
gjercicio en el Primer Distrito Judicial, y registrada ante el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas, con los siguientes datos de
Registro: Seccion 1, Numero 106133, Legajo 2123, de fecha 2 de
febrero del afio 1999, del Municipio de Palmillas, Tamaulipas. 2).- La
protocolizacion ante Notario Publico de la sentencia que se dicte en
el presente juicio para que me sirva como escritura de propiedad.
DEL INSTITUTO REGISTRAL y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, DEMANDO 1) La Cancelacion del registro e
inscripcion de la Escritura Publica numero 1937, Volumen XXXIII, de
fecha 29 de enero de 1999, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus
Miguel Gracia Riestra, Titular de la Notaria Publica Numero 25 con

gjercicio Tamaulipas, con los siguientes datos de Registro: Seccion
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1, Numero 106133, Legajo 2123, de fecha 2 de febrero del ario
1999, del Municipio de Palmillas, Tamaulipas, que ampara la Finca
No. 476 a nombre de ********** 2) La inscripcion y registro en los
libros correspondientes del Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas, ya a mi nombre, de la sentencia que a mi favor se dicte
en el presente juicio.- Fundd su demanda de acuerdo a los
siguientes hechos y consideraciones de derecho que estimo
aplicables al presente caso, anexando a la misma los documentos
fundatorios de suaccidn.- - - - - - - - - - - - m oo
- - - SEGUNDO:- Por auto de fecha once del mes de marzo del afio
dos mil veintiuno, se admitié a tramite la demanda en la via y forma
legal propuesta por el actor, ordenandose el emplazamiento a la
dependencia  gubernamental INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, mediante el exhorto
correspondiente; asi el emplazamiento al demandado C. **********
en su domicilio sefialado en autos.- Consta de autos que en fecha
treinta y uno de agosto del dos mil veintiuno, se llevo a cabo el
emplazamiento al demandado C. **********: por acuerdo de fecha
veintitrés del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno, se
declard la rebeldia del demandado C. ********** "a] no haber dado
contestaciéon a la demanda interpuesta en su contra, dentro del
término que se le concedio para tal fin; y derivado de lo anterior se

aperturé una dilacién probatoria por el término de ley, donde



unicamente la parte actora ofrecié las de su intencion, las cuales
fueron desahogadas en su totalidad, y transcurrido el periodo de
alegatos, por proveido del dos de diciembre del ano dos mil
veintiuno, se dejaron los autos en estado de pronunciar sentencia;
posteriormente, por auto del trece de diciembre del afio dos mil
veintiuno se ordend regularizar el presente procedimiento, ello
atendiendo que no fue emplazado el tambien demandado Instituto
Registral y Catastral del Estado; asimismo, consta de autos que en
fecha siete de enero del presente ano, mediante comunicacién
procesal, se llevo a cabo el emplazamiento al Instituto Registral y
Catastral en el Estado; cumplido lo anterior, por auto del veintiocho
de enero del dos mil veintidds, se declaro la rebeldia del demandado
Instituto Registral y Catastral del Estado, con Sede en Ciudad
Victoria, Tamaulipas, lo anterior en razon de que no dio contestacion
a la demanda instaurada en su contra, dentro del término legal
establecido para ello, mediante auto de fecha catorce de febrero del

presente ano, se citd a las partes para oir sentencia, a cuyo dictado

- - - PRIMERO:- Este Juzgado es competente para conocer y decidir
del presente negocio judicial, en observancia a lo dispuesto por los

articulos 172, 185, 192 y 195 fraccion Il del Codigo de
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Procedimientos Civiles vigente en el Estado, y 38 fraccion Il de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado.------------------

- - - SEGUNDO:- En el caso de la especie ha comparecido la C.
e promoviendo JUICIO ORDINARIO CIVIL DECLARATORIO
DE PROPIEDAD POR PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION
por usucapion, en contra de ********** ¢ INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, de quienes reclama
las prestaciones senaladas y descritas en el resultando primero de

este fallo, apoyandose en los siguientes elementos facticos:- - - - - -

“.. 1. Soy originaria del municipio de Palmillas,
Tamaulipas, por haber nacido en la cabecera de esa
municipalidad, es por eso que en los primeros dias del
mes de noviembre de 1999, por conducto de un amigo
tuve conocimiento de la existencia del terreno rustico
ubicado en el municipio de Palmillas, Tamaulipas,. de
aproximadamente cinco hectareas y media, el cual me
gusto para destinarlo a la agricultura, ya que tiene
colindancia con el Ejido Palmillas, los rios Guayalejo y
Mimbres, y se encuentra aproximadamente a 200 metros
de la carretera Tula - Victoria, es decir se encuentra en
excelente ubicacion y el cual visiblemente estaba
abandonado, por lo que procedi a investigar quién era el
propietario del mismo, con la intencion de hacerle un
ofrecimiento de compraventa, y habiendo indagado tanto
con los habitantes del Ejido Palmillas con el cual colinda

y con los demas propietarios colindantes, nadie me supo



dar informaciéon sobre su propietario. 2. En virtud de lo
anterior en fecha 14 de enero de 2000, entré en
posesion del terreno antes mencionado y con apoyo de
unos trabajadores procedi a delimitarlo con alambre de
puas postes de madera de la region en la colindancia
con el Ejido Palmilla y sembrando arboles por la
colindancia con la propiedad de Ricardo Olvera, y
procedi a limpiarlo, al cual puse como nombre "FINCA
CASA DE PIEDRA" por lo que a partir de esa fecha me
encuentro en plena posesion continua de dicho predio a
titulo de duefio, en forma pacifica y publica,
posteriormente construi poco a poco una casa de piedra,
con dos niveles y cuenta con recamaras, sala-comedor,
cocina 2 baros y alberca, todo esto, sin que nadie me
reclame la propiedad o posesion del inmueble. 3. Es el
caso que el pasado mes de enero de 2021, solicité
informes del terreno al Instituto Registral y Catastral del
Estado con residencia en Ciudad Victoria, Tamaulipas,
donde se me informé que el predio que estoy poseyendo
se encuentra registrado a nombre del demandado
rremmersrr - expidiéndome copia certificada de la escritura
respectiva y el Certificado Informativo, documentos
donde consta, que el inmueble cuya propiedad reclamo,
se encuentra a nombre del demandado y libre de
gravamen. Asimismo ante la Direccion de Catastro del
Municipio de Palmillas Tamaulipas, efectué el pago del
manifiesto de propiedad cuyo comprobante sali6 a
nombre de demandado ********** Al respecto el Codigo
Civil para el Estado de Tamaulipas, en su capitulo

relativo a la Posesion y a la Usucapion, dice: DE LA
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POSESION ARTICULO 682.- Es poseedor de un bien
corporeo el que ejerce sobre €l un poder de hecho, salvo
lo dispuesto en el articulo 686. Posee un derecho el que
goza de él. ARTICULO 693.- La posesion es de buena o
de mala fe. La buena fe se presume siempre; al que
afirme la mala fe del poseedor le corresponde probarla.
ARTICULO 697.- Es poseedor de mala fe: 1.- El que
entra en la posesion sin titulo alguno para poseer; Il.- El
que sin fundamento legal cree que lo tiene para poseer;
Ill.- El que sabe que su titulo es insuficiente; IV.- El que
sabe que su titulo es vicioso; V.- El que despoja a otro
furtiva o violentamente de la posesion en que se halla,
aunque el despojado no sea el propietario del bien.
ARTICULO 716.- Posesion pacifica es la que se
adquiere sin violencia. ARTICULO 717.- Posesion
continua es la que no se ha interrumpido por alguno de
los medios enumerados en el articulo 741. ARTICULO
718.- Posesion publica es la que se disfruta de manera
que pueda ser conocida de todos. También lo es la que
esta inscrita en el Registro de la Propiedad. DE LA
USUCAPION ARTICULO 721.- La usucapién o
prescripcion positiva es el medio de adquirir derechos
reales mediante la posesion y las condiciones
establecidas por la ley. ARTICULO 729.- La posesion
necesaria para usucapir debe ser: 1.- Adquirida y
disfrutada en concepto de propietario; Il.- Pacifica; Ill.-
Continua; V.- Publica. ARTICULO 730.- Los bienes
inmuebles se adquieren por usucapion: I.- En cinco afos,
cuando se poseen de buena fe; Il.- En cinco anos,

cuando los inmuebles hayan sido objeto de una



inscripcion de posesion; Ill.- En diez anos, cuando se
posean de mala fe. ARTICULO 736.- EI que hubiere
poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por este Codigo para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de estos bienes en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que la prescripcion se ha consumado y que ha adquirido,
por ende, la propiedad. 6. Expuesto lo anterior, podemos
decir que la posesion que ejerzo sobre el inmueble en
comento puede considerarse como de mala fe,
confiarme al articulo 697, fraccion 1, antes citado, pues
entré a poseer el inmueble sin titulo alguno y me he
mantenido en la posesion por mas de veinte arfios con
los requisitos y condiciones que exige el articulo 736 del
Codigo Civil para que opere a mi favor el derecho para

usucapir en contra del demandado ********** 7 -

- - - Por otra parte, se deja ver de autos el debido cumplimiento a lo
estatuido por el ordinal 67 del Codigo de Procedimientos Civiles en
vigor, al haberse llevado a cabo el emplazamiento a Ilos
demandados referidos.- Por lo anterior, ********** e INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, aun y
cuando fueron debidamente emplazados a juicio, en la forma ya
seflalada, no realizaron contestacion alguna a la demanda
instaurada en su contra, siendo estimados rebeldes, como se hace

patente en los autos de fechas veintitrés del mes de septiembre del
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afo dos mil veintiuno y veintiocho de enero del dos mil veintidos .- - -
------------------------------------- - - - TERCERO:-
El articulo 273 del Cédigo Adjetivo Civil vigente en la entidad
dispone: “ El actor debe probar los hechos constitutivos de su
accién y el reo los de sus excepciones; pero solo cuando el
actor pruebe los hechos que son el fundamento de su
demanda, el reo esta obligado a la contraprueba que demuestre
la inexistencia de aquéllos, o a probar los hechos que sin
excluir el hecho probado por el actor, impidieron o extinguieron
sus efectos juridicos ”. Ahora bien, y de acuerdo al sistema de
reparticion de las cargas procesales positivado y delegado en dicha
normativa, asumiendo la misma, el autor del juicio introdujo como
elementos de prueba, los siguientes: |.- DOCUMENTALES
PUBLICAS, consistentes en: a).- Copia Certificada de la Escritura
Publica No. 1937 de fecha 29 de enero de 1999, que contiene el
Contrato de Compraventa celebrado entre JAIME ANTONIO
HERNANDEZ MARTINEZ y *****==  p).. DOCUMENTAL
PUBLICA.- Consistente en el Certificado Informativo, expedido por
el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas respecto de la FINCA
N° 476 UBICADA EN EL MUNICIPIO DE PALMILLAS, TIPO DE
INMUEBLE: TERRENO RUSTICO SUPERFICIE: 5-32-61.32
HECTAREAS, REFERENCIA CATASTRAL: 30-38-0374, MEDIDAS

Y COLINDANCIAS NORTE 231.19 METROS CON LINEA
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QUEBRADA CON ARROYO LOS MIMBRES: SUR 194.30 METROS
CON LINEA RECTA CON EJIDO PALMILLAS. ESTE 328.35
METROS CON LiINEA QUEBRADA CON RiO GUAYALEJO. OESTE
40148 METROS CON LINEA QUEBRADA TERRENO DE
RICARDA OLVERA. TITULAR: ********" mayor de edad, de
nacionalidad mexicana, casado, quien adquirid6 en cuanto al 100%
de Propiedad por titulo de Compraventa segun la. Inscripcion. 1a.
Mediante Acta Publica Numero 1937, Volumen XXXIIl, de Fecha 29
de Enero de 1999, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus Miguel
Gracia Riestra, titular de la Notaria Publica Numero 25 con ejercicio
en el Primer Distrito Judicial en el Estado de Tamaulipas. Inscrito
bajo la Secciéon 1 Numero 106133, Legajo 2123, de Fecha 02 de
Febrero de 1999, del Municipio de Palmillas, Tamaulipas. c).-
DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en el Manifiesto de
Propiedad, debidamente pagado expedido por la Direccion de
Catastro del Municipio de Palmillas, Tamaulipas, a favor del C.
JAIME ANTONIO HERNANDEZ MARTINEZ, quien es el anterior
propietario del referido inmueble, pues este le transmitidé la
propiedad del mismo, a ********  mediante contrato de
compraventa celebrada ante Notario Publico en fecha 29 de enero
de 1999. Probanzas a las cuales se les gradua de valor y alcance
demostrativo pleno, en conformidad con los articulos 324, 325

fracciones | y I, 392 y 397 del citado ordenamiento legal procesal,



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

11

para tener por acreditada la inscripcion del mencionado predio ante
el ente registral de comento, en favor de la C. **********  como su
publico propietario. Il. TESTIMONIAL, consistente en la deposicién
que corrié a cargo de los CC. CATARINO ROBLEDO RICARDO Y
CELILIO CAMACHO RIOS, quienes coincidieron en manifestar que
conocen a la promovente desde hace cuarenta afios, asi conocen la
finca “CASA DE PIEDRA” que se encuentra ubicada a dos
kilbmetros de la cabecera municipal y que conocen como propietaria

*kkkkkkkkk

del citado bien a , desde aproximadamente veinte o
veinticinco anos aproximadamente, y al dar la razon de su dicho
manifestaron saber lo declarado porque la actora es nativa de
Palmillas y ellos también. Atento a lo cual, a la probanza en analisis
se le dota de valor probatorio pleno con ocasién de que los testigos
por su edad, capacidad e instruccion tienen el criterio para juzgar el
acto, sin dudas, ni reticencias sobre la sustancia del hecho, y
ademas de que no fueron obligados a declarar por medio de la
violencia fisica o moral, tienen conocimiento directo sobre los
hechos que deponen; quedando asi actualizadas las reglas
valorativas contempladas en el articulo 409 del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.- lll.- INSPECCION
JUDICIAL, la que se llevd a cabo el dia diecisiete de noviembre del

dos mil veintiuno, de la siguiente forma: 1).- En el Predio en el cual

nos encontramos, se dice esta edificada una casa de piedra, con
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dos niveles y cuenta con recamaras, sala-comedor, cocina 2 bafos
y alberca. 2).- En la parte norte el predio en cuestién, no se
encuentra circulado.- 3).- En el predio inspeccionado el suscrito da
fe que al norte mide 230 metros con linea quebrada con arroyo los
mimbres; al Sur en 190 metros con Ejido Palmillas; al Este en 320
metros con linea quebrada con rio Guayalejo, y al Oeste en 400
metros, cabe aclarar, que las medidas referidas en los cuatro puntos
cardinales, son aproximadas en virtud de que el suscrito no es un
perito para realizar la medicion correspondiente. 4).- Asimismo, doy
fe que en el predio motivo de la diligencia, en éste momento estan
dos personas trabajando en labores propias del campo, el primero
de nombre MARTIN MEDELLIN ROSALES, quien se identifica con
credencial para votar con fotografia expedida por el INE, con clave
MDRSMR72020128H300, el segundo se llama MARTIN EDUARDO
MEDELLIN ARAUJO, quien no tiene con que identificarse segun lo
refiere, razén por lo cual describo su media filiacién; tez morena, 19
anos de edad aproximada, 1.60 metros de estatura
aproximadamente, 62 kilogramos de peso aproximadamente, pelo
negro ondulado, a continuacién les pregunté quién los contratd para
trabajar en éste lugar denominado Finca casa de Piedra y a quien
conocen como propietario, y al respecto dijeron: Los contrato la
sefora Mirta Idalia Camacho Sanchez y que a ella la conocen como

la duefia de éste terreno en que nos encontramos.-
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Complementando el punto 2) el suscrito da fe que el terreno
inspeccionado en la colindancia sur se encuentra circulado con
alambre de puas; en la parte ESTE, se encuentra circulado con
alambre de puas y en algunos tramos desaparece la misma, es
decir que no existe cerca de limite del predio inspeccionado, y al
oeste solamente quedan vestigios de la cerca, se advierten postes
de madera y un hilo de alambre, es importante destacar, que el
juicio que nos ocupa lo promueve Mirta Idalia Camacho Sanchez. Y,
por ultimo, le concedo el uso de la palabra a la parte actora y dijo:
que se reserva el uso de la palabra. Con lo anterior se da por
terminada la presente diligencia. DOY FE. - A dicha prueba se le da
el valor probatorio previsto en el articulo 407 del Cddigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado. - - - --------------
- - - En cambio la parte demandada ********** e INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, aun y
cuando fueron debidamente emplazados a juicio, en la forma ya
seflalada, no realizaron contestacion alguna a la demanda
instaurada en su contra, siendo estimados rebeldes, como se hace
patente en los autos de fechas veintitrés del mes de septiembre del
afno dos mil veintiuno y veintiocho de enero del dos mil veintidos,
asimismo no ofrecieron ni desahogaron ningun medio probatorio,

que merezca su estudio.- - ---------------omo -
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- - - CUARTO: - Por razén de método y estructura formal de esta
sentencia definitiva — como al efecto impone el articulo 112
fraccién IV, del Cédigo Adjetivo Civil vigente en la entidad -,
acto seguido se lleva a cabo el analisis juridico de Ila
procedencia o improcedencia de las acciones y excepciones,
con vista de las pruebas aportadas o del derecho alegado, si el
punto a discusidon no amerita prueba material. Asi las cosas, en
el particular justiciable debe decirse que la accion declarativa de
PROPIEDAD POR PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION

incoada por la C. *********  deviene procedente y fundada;

estimandose necesario para una mejor comprension del caso a
estudio, recurrir al texto normativo de los articulos 722 y 723, del
Codigo Sustantivo Civil vigente en la entidad, cuya letra reza:
“ARTICULO 722.- Solo pueden ser usucapidos los bienes que estan
en el comercio. ARTICULO 723.- Pueden adquirir por usucapion
todos los que son capaces de adquirir por cualquier otro titulo; los
menores y demas incapacitados pueden hacerlo por medio de sus
legitimos representantes.”.- - - - - - - - - Ahora bien, en el caso de la
especie, es de analizarse en primer término, la actualizacién o no de
las condiciones generales de la accion hecha valer por su autor en
juicio, a saber, aquellas positivadas en los articulos 722 y 723, del
Cadigo Civil en vigor, relativas a los supuestos de procedencia de la

misma, como lo son, que el bien materia de la usucapidon se
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encuentre en el comercio, y que el enjuiciante o pretensor de la
cosa, goce de capacidad para adquirir por cualquier otro titulo;
requisitos los anteriores que deben tenerse por ilustrados por el solo
hecho de no obrar en autos documentalmente justificado lo
contrario, pues en principio resulta presumible que el bien a usucapir
esta incluido en el comercio, precisamente al no tener la
caracteristica de un bien comun o de uso y dominio publico, y por
tanto es factible afirmar validamente que puede ser objeto de
adquisicion por prescripcion positiva; asi también, que la C.
Frewmeerrrla puede incorporar a su dominio en la forma pretendida
( usucapién ), al no estar restringida su capacidad para hacerlo -
entendida como atributo presumible de toda persona, segun lo
estatuido por el articulo 21, del Cddigo Sustantivo Civil vigente en la
entidad - lo que a su vez es significativo de la satisfaccion al
dispositivo legal 227 fraccién lll, del Coédigo Procesal Civil en vigor.
Sentado que fue lo anterior, es de efectuarse el analisis de las
condiciones o presupuestos especiales de la accién desdoblada en
juicio por la C. ****** Jos que en el caso a estudio deben
visibilizarse a partir de las exigencias legales contenidas en los
ordinales 721, 729, 730 fraccion |, y 736, del Codigo Sustantivo Civil
vigente en la entidad, y en ese orden eidético, tal como ya se habia
adelantado, resulta procedente y fundada la usucapion alegada por

la promotor del juicio, y es que, en su orden, acreditd
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convenientemente la causa generadora de la posesién que viene
ejerciendo y gozando desde el dia catorce de enero del ano dos
mil, sobre el bien cuya declaracion de PROPIEDAD POR
PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION representa la materia
de este enjuiciamiento, ya que entré en posesiéon material de la
cosa, ejerciéndola hasta la actualidad de manera publica, pacifica, y
continua, a titulo de duenfia, tal y como se hace patente con el relato
de los testificantes aportados de su intencion, de cuya adecuada
ponderacién se infiere que la C. ********** con la referencia temporal
citada en supralineas, al desdoblar dicha posesién de forma publica,
pacifica, continua, sin haberlo entorpecido, ni obstaculizado nadie en
ese transito posesionario, ostentandose erga omnes como su
propietario, al hacerlo precisamente con el animus domini. De ahi
que en las relatadas condiciones es por demas inconcuso la
satisfaccion de los supuestos normativos de procedencia sustantiva
de la accidn de usucapion o prescripcion positiva delineados en los
supradichos articulos 729 y 730 fraccién |, del Cdédigo Civil local,
pues ello coadyuva a sostener el material probatorio introducido a
juicio por su autor, como consecuencia de la ilustracidn efectiva en
este proceso adversarial, tanto de la causa generadora de la
posesion ejercida por el accionante, cuanto de que esta tiene como
fisonomia peculiar, el ser publica, pacifica, continua, y en esa

tesitura es concluyente para esta autoridad sentenciadora que la
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mencionada prescripcion positiva se ha consumado en favor de la
C. mmme 'y que ha adquirido por ende, la PROPIEDAD POR
PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION del bien inmueble que a
continuacion se describe: Inmueble de su propiedad conocido como
"FINCA CASA DE PIEDRA" que se identifican con los datos
siguientes: a) FINCA No. 476, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE
PALMILLAS, TAMAULIPAS, TIPO DE INMUEBLE: TERRENO
RUSTICO 5-32-61.32 (Cinco hectareas, treinta y dos areas, y
sesenta y uno punto treinta y dos centiareas) ubicacion dentro de
las siguientes colindancias: AL NORTE: En 231.19 metros con linea
quebrada con Arroyo los Mimbres. AL SUR: En 194.30 metros con
linea recta con Ejido Palmillas. AL ESTE: En 328.35 metros con
linea quebrada con Rio Guayalejo. AL OESTE: En 401.48 metros
con linea quebrada con Terreno de Ricardo Olvera. Dicho inmueble
lo adquirié el demandado ********** mediante compraventa segun la
1.- Inscripcion del Acta Publica numero 1937, Volumen XXXIII, de
fecha 29 de enero de 1999, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus
Miguel Garcia Riestra, Titular de la Notaria Publica Numero 25 con
gjercicio en el Primer Distrito Judicial, y registrada ante el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas, con los siguientes datos de
Registro: Seccion 1, Numero 106133, Legajo 2123, de fecha 2 de
febrero del afio 1999, del Municipio de Palmillas, Tamaulipas;

respecto del cual tendra en lo sucesivo el poder juridico para usar,
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gozar y disponer, dentro de las limitaciones y con arreglo a las
modalidades que fijen las leyes, en consonancia a lo preceptuado
por el numeral 743 del invocado cuerpo de leyes que guia nuestra
consulta. Conclusion que se mantiene en identidad juridico-
sustancial con los criterios jurisprudenciales proclamados por su
productor técnico correspondiente, cuyo rubro, texto y sintesis
informan: Jurisprudencia definida en procedimiento de Contradiccion
por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion, Novena
Epoca, Tomo XXXIIl, Mayo de 2011, pagina 101, nimero de registro
162032. PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS QUE DEBEN
ACREDITARSE PARA SU PROCEDENCIA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE SONORA). La prescripcion positiva o adquisitiva es un
medio de adquirir el dominio mediante la posesion pacifica,
continua, publica, cierta y en concepto de dueno, por el tiempo que
establezca la normatividad aplicable, segun se desprende de los
articulos 998, 1307, parrafo primero, y 1323 del Codigo Civil para el
Estado de Sonora. El concepto de duefio no proviene del fuero
interno del poseedor, sino que le es aplicable precisamente a quien
entré6 a poseer la cosa mediante un acto o hecho que le permite
ostentarse como tal, siempre que sea poseedor originario, dado que,
en el ordenamiento de referencia, es el Unico que puede usucapir.

Es relevante senalar que la posesion originaria puede ser justa o, de
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hecho. Por ello, ademas de que el poseedor debera probar el tiempo
por el que ininterrumpidamente poseyd (cinco o diez afios segun el
caso, atendiendo al citado articulo 1323 del Cdodigo Civil para el
Estado de Sonora), siempre debera probar la causa generadora de
la posesion. Consecuentemente, si pretende que se declare su
adquisicion por usucapion, por haber detentado la cosa durante
cinco anos en su calidad de poseedor originario, juridico y de buena
fe, debe exigirsele que demuestre el justo titulo, en el que basa su
pretension. Asi mismo, si pretende que se declare su adquisicion,
por haber detentado la cosa durante cinco afos en su calidad de
poseedor originario, de hecho y de buena fe, debe exigirsele que
pruebe el hecho generador de la posesion, al igual que si pretende
que se declare su adquisicién por haber detentado la cosa durante
diez anos en su calidad de poseedor originario, de hecho, aunque
de mala fe.”.- Al respecto tiene aplicacion la diversa Tesis
11.20C416C, sustentada por el Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito, difundida en la Compilacion
Oficial precisada, Novena Epoca, Tomo XVVIII, Julio de 2003,
pagina 1178, numero de registro 183753, de la sintesis siguiente:
PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE PUEDA PROSPERAR
NO BASTA CON REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, DADO QUE ESTA DEBE PROBARSE IDONEA Y

JURIDICAMENTE (LEGISLACION CIVIL PARA EL ESTADO DE
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MEXICO). De una interpretacion objetiva y sistematica del articulo
911 del anterior Cddigo Civil del Estado de México, vigente hasta el
veintiuno de junio de dos mil dos (cuyo texto es similar a lo que
previene el numeral 5.128 de la actual legislacion sustantiva
invocada), se sigue que la posesion necesaria para la usucapion
debe ejercerse en concepto de propietario, pacifica, continua vy
publica. De ahi que tal dispositivo establezca, en cuanto condicion
previa 0 uno de los requisitos para que opere la prescripcion
adquisitiva, que el bien a usucapir se posea con el caracter de
propietario, circunstancia o situacion que se adquiere y disfruta si se
actualizare el concepto de dueno de la cosa; de consiguiente,
cuando se intente la usucapiéon es menester que el actor posea el
inmueble en concepto de propietario, y asi, no basta con revelar la
causa generadora de la posesion para tener por acreditado ese
requisito, sino que ha de comprobarse ese elemental aspecto, o
sea, el acto juridico o hecho que otorgue tal aptitud de ser duerio,
porque unicamente ello permite diferenciar una posesiéon originaria
de otra derivada o precaria. De ahi que si no queda perfeccionado
idonea vy juridicamente con medio de conviccidn alguno tal acto o el
hecho relativo, no puede tenerse por justificada fehacientemente
esa causa generadora de la posesién, ni por justificada factica y

juridicamente la usucapion intentada.”. - - - ------------------
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- - - En ese sentido, una vez que ésta sentencia cause ejecutoria o
pueda ejecutarse por disposicion de la ley, y en elemental
congruencia con lo anterior, se ordena a cargo del Director del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, con asiento
en Ciudad Victoria, Tamaulipas, la cancelacion de la escritura que
ampara al predio materia de juicio, descrito en manifestaciones
supralineales, misma que aparece controlada a nombre del C.
wrwemwerrx segun la 1.- Inscripcion del Acta Publica numero 1937,
Volumen XXXIII, de fecha 29 de enero de 1999, otorgada ante la fe
del Licenciado Jesus Miguel Gracia Riestra, Titular de la Notaria
Publica Numero 25 con ejercicio en el Primer Distrito Judicial, y
registrada ante el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas, con
los siguientes datos de Registro: Seccion 1, Numero 106133, Legajo
2123, de fecha 2 de febrero del ano 1999, del Municipio de
Palmillas, Tamaulipas; para en lo sucesivo inscribir el derecho real
de PROPIEDAD POR PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION
del citado bien, en favor de la C. ********** "bajo el numero de control
que corresponda. De igual manera, al alcanzar este fallo
culminatorio la categoria de cosa juzgada, protocolicense las
constancias procesales que integran el presente juicio, ante el
Notario publico de la eleccion del actor interesado, de conformidad a
lo estipulado por los numerales 7° y 8° de La Ley del Notariado en

Tamaulipas, para inscribir como nuevo propietario ante la Direccion
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del Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, POR
PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION, a la C. *#xmee
declarandose la constitucion del derecho de PROPIEDAD POR
PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION de la antes nombrada
sobre el bien inmueble identificado como: "FINCA CASA DE
PIEDRA" con los datos siguientes: a) FINCA No. 476, UBICADA EN
EL MUNICIPIO DE PALMILLAS, TAMAULIPAS, TIPO DE
INMUEBLE: TERRENO RUSTICO 5-32-61.32 (Cinco hectareas,
treinta y dos areas, y sesenta y uno punto treinta y dos centiareas)
ubicacién dentro de las siguientes colindancias: AL NORTE: En
231.19 metros con linea quebrada con Arroyo los Mimbres. AL SUR:
En 194.30 metros con linea recta con Ejido Palmillas. AL ESTE: En
328.35 metros con linea quebrada con Rio Guayalejo. AL OESTE:
En 401.48 metros con linea quebrada con Terreno de Ricardo
Olvera. Dicho inmueble lo adquiri6 el demandado **********
mediante compraventa segun la 1.- Inscripcion del Acta Publica
namero 1937, Volumen XXXIIl, de fecha 29 de enero de 1999,
otorgada ante la fe del Licenciado Jesus Miguel Gracia Riestra,
Titular de la Notaria Publica Numero 25 con ejercicio en el Primer
Distrito Judicial, y registrada ante el Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas, con los siguientes datos de Registro: Seccién 1,
Numero 106133, Legajo 2123, de fecha 2 de febrero del afio 1999,

del Municipio de Palmillas, Tamaulipas.- - - - - - = == == = = = = - - Por
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ultimo, solo cabria agregar que no se hace especial condena en
costas, en virtud de que se surte el supuesto a que se contrae el
articulo 131 fraccion | del Codigo Adjetivo Civil, y por tanto cada uno
habra de reportar las que hubiere erogado.------------

- - - Por lo anteriormente expuesto y con fundamento adicional en lo
establecido por los articulos 105 fraccién IllI, 109, 112 fraccion 1V,

113, 115, 468 y 469, del Codigo de Procedimientos Civiles vigente

- - - PRIMERO: - Por las razones y motivos obsequiados en el
considerando propositivo de esta sentencia decisoria, es
concluyente que ha resultado procedente y fundado el presente
JUICIO DECLARATORIO DE PROPIEDAD POR PRESCRIPCION
POSITIVA O USUCAPION, incoado por la C. ********** en contra del
C. mreeee asi como del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Tamaulipas. - -

- - - SEGUNDO:- Por el argumento esgrimido en el considerando
reflexivo de este fallo terminal, y al haberse consumado en su favor
la prescripcidn positiva, se declara judicialmente que la C. **********
se ha convertido en propietaria o duena del bien inmueble que se
identifica como: "FINCA CASA DE PIEDRA" con los datos
siguientes: a) FINCA No. 476, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE

PALMILLAS, TAMAULIPAS, TIPO DE INMUEBLE: TERRENO
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RUSTICO 5-32-61.32 (Cinco hectareas, treinta y dos areas, y
sesenta y uno punto treinta y dos centiareas) ubicacion dentro de las
siguientes colindancias: AL NORTE: En 231.19 metros con linea
quebrada con Arroyo los Mimbres. AL SUR: En 194.30 metros con
linea recta con Ejido Palmillas. AL ESTE: En 328.35 metros con
linea quebrada con Rio Guayalejo. AL OESTE: En 401.48 metros
con linea quebrada con Terreno de Ricardo Olvera. Dicho inmueble

*kkkkkkkkk

lo adquirié el demandado , mediante compraventa segun la
Inscripcion del Acta Publica numero 1937, Volumen XXXIII, de fecha
29 de enero de 1999, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus
Miguel Gracia Riestra, Titular de la Notaria Publica Numero 25 con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial, y registrada ante el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas, con los siguientes datos de
Registro: Seccion 1, Numero 106133, Legajo 2123, de fecha 2 de
febrero del afio 1999, del Municipio de Palmillas, Tamaulipas;
respecto del cual tendra en lo sucesivo el poder juridico para usar,
gozar y disponer del mismo, dentro de las limitaciones y con arreglo
a las modalidades que fijen las leyes, en consonancia a lo
preceptuado por el numeral 743 del Codigo Sustantivo Civil vigente
enlaentidad. -----------------

- - - TERCERO.- Una vez que ésta sentencia cause ejecutoria o

pueda ejecutarse por disposicién de la ley, girese el oficio de estilo

al Director del Instituto Registral y Catastral del Estado de
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Tamaulipas, con asiento en ciudad Victoria, Tamaulipas, a fin de que
lleve a cabo la cancelacion de la escritura que ampara al predio
materia de juicio, descrito en el punto decisorio que antecede,
misma que aparece controlada a nombre del C. ********** "con los
siguientes datos de Registro: Seccién 1, Numero 106133,
Legajo 2123, de fecha 2 de febrero del ano 1999, del Municipio
de Palmillas, Tamaulipas; para en lo sucesivo inscribir el derecho
real de PROPIEDAD POR PRESCRIPCION POSITIVA O
USUCAPION del citado bien, en favor del C. **********  bajo el
numero de control que corresponda.-

- - - CUARTO.- En elemental congruencia con lo anterior, y una vez
que esta sentencia adquiera la categoria de cosa juzgada,
protocolicense las constancias procesales que integran el presente
juicio, ante el Notario Publico de la eleccion del actor interesado e
inscribase la escritura correspondiente ante la Direccion del Instituto
Registral y Catastral en el Estado, en la que se tenga como
propietaria del bien citado precedentemente, a la C. ********** en
cuyo favor se declara la constitucion del derecho de PROPIEDAD
POR PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION sobre el bien
inmueble a que alude el punto resolutivo segundo de esta sentencia.
--------------------------------- QUINTO: - Por
considerar que ninguno de los contendientes se condujo con

temeridad o mala fe, no se hace especial condena en costas, sino
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que antes bien, cada uno habra de reportar las que hubiere
erogado. - - - - - - - - - - s e e e oo m oo - -
SEXTO.- Se notifica a las partes que de conformidad al Acuerdo
40/2018, pronunciado por el Consejo de la Judicatura del Supremo
Tribunal de Justicia en el Estado, con fecha doce (12) de diciembre
del afo proximo pasado ( 2018 ), que una vez concluido el presente
asunto contaran con noventa ( 90 ) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos
documentos seran destruidos junto con el expediente.-----------
- - - SEPTIMO.- Asimismo, con fundamento en el acuerdo quinto del
Acuerdo General 11/2020, emitidos por el pleno del Consejo de la
Judicatura del Estado, se hace la aclaracién que la firma electrénica
cuenta con la misma validez que la firma autdgrafa, para los efectos
legales correspondientes.- - - - ---------------------------
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié y firma el
Ciudadano Juez Mixto de Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial en el Estado, que actua con Secretario de Acuerdos del
Ramo Civil y Familiar, quien autoriza y da fe, cuyos cargos, nombres
y apellidos a continuacion se expresan, seguido de su firma
autografa, lo anterior en fiel cumplimiento a la tesis de jurisprudencia
numero 151/2013 (10a), de la Segunda Sala de la Suprema Corte

de Justiciade laNacion. DOYFE. - ------ - cmmm e e e e e e - -
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C. JUEZ MIXTO DE PRIMERA INSTANCIA DEL
NOVENO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO.

LIC. ADOLGO GARIA IZAGUIRRE.

EL SRIO DE ACUERDOS CIVILY FAMILIAR.

LIC. RAMIRO FRANCISCO DEL ANGEL.

- - - Enseguida se publicé en lista.- Conste.- - - - = - == -==w-au---

L'AGI/L'RFDA/JRC.

El Licenciado(a) RAMIRO FCO. DEL ANGEL , Secretario De
Acuerdos, adscrito al JUZGADO MIXTO DEL NOVENQO DISTRITO,
hago constar y certifico que este documento corresponde a una
version publica de la resolucion numero cinco dictada el LUNES, 7
DE MARZO DE 2022 por el JUEZ, constante de 27 fojas dtiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion III;
113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos
generales, y sequir el listado de datos suprimidos, informacion que
se considera legalmente como confidencial, sensible o reservada
por actualizarse lo sehalado en los supuestos normativos en cita.
Conste.
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