------- Ciudad Victoria, Tamaulipas; siete de septiembre
de dos mil veintidds. -------------=- oo
——————— VIS T O para resolver el Toca nimero 304/2022,
relativo al recurso de apelacion interpuesto por la parte
actora en contra de la sentencia de fecha quince de marzo de

do mil veintidos, dictada dentro del expediente numero

kadckakkx correspondiente al Juicio Sumario Civil Sobre

Otorgamiento de Escritura, promovido por

3t sfe sk sk s sk sk sk sk sk sfeoske sfeoste seoske s ske s skesk skeosk en contra de

sk st st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sk sk skeoskeskoskoskoskoskoskoskoskeoskoskoskoskoskoskoskeok
s

ante el Juzgado Segundo de Primera Instancia de lo Civil del
Cuarto Distrito Judicial, con residencia en H¥*&&&&xx

Tamaulipas; y,==--=======mmmm oo

marzo de dos mil veintiuno, el actor ocurri6 ante el 4 quo a
demandar en la via Sumaria Civil lo siguiente:-----------------

“..A) El otorgamiento de la escritura de compraventa
del bien inmueble marcado como lote de terreno urbano
marcado con el numero ******¥*%*  do g manzana
*******} delfraCCionCZMientO ********************}
de esta ciudad, el cual con una superficie de 105.00 M2
(ciento cinco metros cuadrados) con las siguientes
medidas y colindancias segun escritura: Al Norte en
15.00 m (quince metros) con lote 19 (diecinueve); Al Sur
en 15.00 m (quince metros) con lote 39 (**¥*¥¥k 4
nueve), Al Este en 7.00 m (siete metros) con calle Duque
de Pastrana; y Al Oeste: 7.00 m (siete metros) con lotes
4y 5, identificado en el Instituto Registral y Catastral de



Tamaulipas como Finca No. ***** del municipio de H.
ke Tamaulipas.

B) Una vez concedido lo anterior, se ordene su
inscripcion y anotacion en las oficinas de Catastro
Municipal, al igual que en el Instituto Registral y
Catastral de Tamaulipas.

C) El pago de Gastos y costas que se generen con motivo
del presente juicio.

——————— El Juez de Primera Instancia, por auto del dia
dieciocho de marzo de dos mil veintiuno, dio entrada a la
demanda en la via y forma propuesta y, con las copias
simples de la misma, ordend emplazar a la parte demandada
ook kel ek SLA DE C.V., para que la contestara
dentro del término de ley.---------====--===mmmmmm o
——————— En virtud de ignorarse el domicilio de la parte
demandada, se ordené notificar por edictos, lo que asi se
hizo; sin que la parte demandada compareciera a contestar la
demanda, motivo por el que se declar6 su rebeldia por auto
del veinte de octubre de dos mil veintiuno, teniéndosele por
negados los hechos de la demanda que dejo de contestar.----
——————— Establecida la litis, se continué con la sustanciacién
del juicio por sus demas tramites legales y, con fecha catorce
de marzo de dos mil veintidods, el Juez de Primera Instancia
dicté la sentencia definitiva correspondiente, la cual

concluy6 con los siguientes puntos resolutivos:----------------

“PRIMERO:- NO HA PROCEDIDO el JUICIO
SUMARIO CIVIL SOBRE OTORGAMIENTO E
ESCRITURA, promovido por
***********************} en Contl”a de la persona
moral denominada F**** FFkwAEk ckkkxk G 4 DE



C.V., al no haber acreditado la parte actora los
elementos constitutivos de su accion.

SEGUNDQO:- Se absuelve a la parte demandada de
todas y cada una delas prestaciones que le reclamara
la parte actora en el presente juicio.

TERCERO.- No se hace especial condenacion en
costas al no haber comparecido la parte demandada al
presente juicio, debiendo reportar cada una de las
partes las que hubieren erogado.

“se hace saber a las partes que, de conformidad con
el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de
fecha doce de diciembre de dos mil dieciocho, una vez
concluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias para retirar los documentos exhibidos,
apercibido de que en caso de no hacerlo, dichos
documentos seran destruidos junto con el expediente”

NQTIFfQUESE PERSONALMENTE A LAS PARTES Y

CUMPLASE...”
——————— Inconforme con la sentencia anterior, la parte actora
interpuso recurso de apelacion, mismo que fue admitido en
efecto devolutivo por auto del dia treinta y uno de marzo del
presente afio y del cual correspondidé conocer por turno a
esta Sala Colegiada, la que, a través de su Presidencia,
radicé el presente Toca en fecha diez de agosto del afio en
curso, y turno, para la elaboraciéon del proyecto de
resolucidn, a la ponencia correspondiente. ---------------------
——————— SEGUNDO.- La parte apelante expresd en concepto
de agravios el contenido de su memorial de cinco hojas,
recibido en fecha veintinueve de marzo del presente afio, que
obra agregado a los autos del presente Toca, de la foja 6 a la

10, agravios que se refieren en las consideraciones que se

contienen en el siguiente apartado.-----------=====-=--mmmommm-



------- PRIMERO.- Esta Primera Sala Colegiada en materias
Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia del Estado
de Tamaulipas es competente para conocer y resolver del
presente recurso de apelacion, conforme a lo dispuesto por
los articulos 104, fracciones II, y 116, fraccion III, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 104
y 106 fraccion I de la Constitucion Politica local; 20,
fraccion 11, 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado, articulos 926 y 947 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado, y Punto Cuatro, inciso b), del
Acuerdo General del 31 de marzo de 2009, emitido por el
Pleno del Supremo Tribunal de Justicia del Estado y
publicado en el Periddico Oficial de la entidad de fecha 7 de
abril de 2009.-========== =
------- SEGUNDO.- Los conceptos de agravio expresados
por el apelante **#H# ikl xk®  consisten en su
parte medular, en lo que a continuacion se transcribe:---------
“AGRA VIOS
PRIMER AGRAVIO.- En cuanto al Considerando
Cuarto, en lo que interesa que se trascribe:
Por lo que una vez valoradas las pruebas aportadas
unicamente por la parte actora, es procedente entrar
al estudio de la accion intentada y al efecto tenemos
que, con las probanzas antes referidas la parte actora
no acredita su accion, pues la misma versa sobre
otorgamiento y firma de escritura, en virtud de que a
decir de la actora celebro un contrato verbal de
compraventa con la parte demandada ***** ¥4k
wakwak S.A. DE CV., sin que obre prueba alguna

dentro del presente juicio con la que haya acreditado
la celebracion de dicho contrato, es decir, el lugar,



tiempo y forma en que en su caso se haya celebrado el
mismo, ya que para ello ofrecio solo las documentales
anexas a su demanda inicial, e informe de la
InStltuClén Bancal"ia >|<************************’
S.A. sin que de las mismas se acredite la relacion o
liga juridica con la demandada, es decir, la parte
actora no justifica la existencia de una operacion de
compraventa entre ambas partes, pues se considera
que el actor incumple con el principio dispositivo de
estricto derecho y peticion de parte, que se encuentra
establecido en los articulos 4, 273, 276 y 277, del
Codigo de Procedimientos Civiles, compraventa de
una parte por la persona moral denominada *****
Aok sk S, A DE C. V., como vendedora y el
Seﬁor sk sfe sk sfe st sie sfe s sk sk ske sk sk sk sk seskeoske sl skeoskeoske sk como COmpl"adOV,
al corresponderle a la parte actora la carga
probatoria en términos del articulo 273 del ,Codigo de
Procedimientos Civiles, no se acredita que entre
ambas partes se haya celebrado dicho acto juridico

sobre el inmueble identificado como lote numero
soskoskoskskoskoskosk (**)’ manzana ndmero skskoskskskeoskosk (**), del

fraccionaml'ento sk skoske sk st sk skeoskeo sk sk skeoskeoske sk sk skoskosk sk sk de ésta
Ciudad; siendo insuficientes las pruebas documentales
anexadas al escrito inicial de demandada, pues con
ellas se justifica unicamente que la finca numero
*AxEE de este Municipio de ********* Tamaulipas, y
que describe el actor en su demanda inicial, se
encuentra inscrita a favor de *FFk Ak skl
S.A. DE C.V., que el administrador de dicha empresa

es st sfe sk sk sk sk s sk sfeoske sfe st s e sfe sk sk skeoske skeosk sk ko skok con ZOS tres

b

comprobantes de transferencias bancarias a la cuenta
numero FFEXRIFEXEEX do g cual es beneficiario
sk sk sk sk sk sk sfeoske sk sk sfeoskeoske sk sk sfeoskeoske sk sk skeoskosk sk skosk dOCumentOS que
aunados al informe rendido por el Lic.
sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk sfeoskeosk sk sk skoskeo sk st sk skeoske sk skeoskosko sk sk sk apOderadO de

Banca Multiple, Grupo Financiero ******* gi bien se
tiene por acreditado el deposito de la cantidad de
380,000.00 de once de enero de dos mil trece; la de
38,000.00 de fecha veinticinco de marzo de dos mil
trece y de once de julio de dos mil trece la de

350,000.00 a la cuenta bancaria ********** [q cyql

se encontraba a nombre de
’**************************} con feCha de Cllta

270803 cancelada el ,230416, de la cuenta
FAwdRR*§833, también lo es que las mismas no le
reportan el ,beneficio que pretende el actor, ya que no
justifica la forma y términos del contrato de



compraventa que dice celebro en forma verbal con el
ciudadano ***%%sssssiomtkiok kiR kR kR % Soto como

administrar unico de la persona moral denominada
RrkkEk kAkdkAkk kkkkx S A. DE C.V., es decir, sobre
que inmueble se realizo la compraventa y el precio
pactado, asi como la forma y términos para su pago,
por lo que no se tiene la certeza de que el pago que
dice se realizo en dichas trasferencias bancarias haya
sido para el pago del inmueble que describe el actor
en su demanda inicial, y que dicho monto haya sido el
precio pactado, ya que aun y cuando se acredita que el
deposito se hizo en la cuenta aperturada en aquel
entonces a nombre del ciudadano
sk st sk sk sk stk sk s sk sk ske sk sk st sk s sk st sk skoskeoske sk sk no se _]uStlfiCé CcOon
prueba alguna que el deposito lo haya realizado el
ahora actor o que la cuenta de la cual se hizo el
deposito  perteneciera  al  ,actor  ciudadano
***********************. POI" otra parte Si blen Za
parte actora acompanio a su demanda inicial la
DOCUMENTAL PRIVADA consistente en Copia de la
carta de instruccion de fecha dos (02) de octubre de

dos mil catorce (2014), ,signada a su decir, por el
Arquitecta sk sk sk sk sk sk sfeoske sk sk skeoskeoskeo sk sk skeoskosko sk sl skoskosk sk sk sk en la

b

que ,se instruye protocolizar en escritura publica el
bien inmueble base de la accion en ,favor de
sk Rk Kookl k- documental a la cual no es
procedente concederle valor probatorio alguno en
virtud de que se trata de copia simple, y correspondia
al actor perfeccionar dicha prueba en virtud de que la
parte demandada ***** wxFHck gk G 4 DE C.V.
fue emplazada por edictos por lo que se le tuvo por
contestada la demanda en sentido negativo, esto
conforme a lo dispuesto ,por los articulos 324, 329,
330 y 268 del Codigo de Procedimientos Civiles
Vigente en el Estado, ademds de que en la misma
documental, si bien aparecen los datos del inmueble
que describe el actor en su demanda inicial, también
lo es que en el mismo escrito aparecen como datos de
registro de INMOBILIARIA ****** S A. DE C.V. Y
como antecedentes de propiedad los siguientes datos:
Mediante escritura publica numero 1075, de fecha 30
de junio de 2004. Dando fe la Lic. Maria
**************************’ NOtariO dellco
Adscrito a la Notaria Publica No. Con ejercicio en la
ciudad de ********* Tamaulipas, inscripcion numero
*axx Legajo numero ***** fecha 7 de julio de 2004.
Seccion 1. Datos que no coinciden con los ,que obran
asentados en el Certificado que adjunto el actor a su



demanda inicial, ni se trata de la inmobiliaria o

empresa que representa el ciudadano
SRR R ) e sefialo la actora

en su demanda inicial como **¥%% FxFA&k KxkAk G 4
DE C.V. Por lo que al no haber acreditado la actora la
existencia de la compraventa que refiere como base de
su accion, no procede su accion intentada por la
actora, pues para que proceda dicha accion debe
acreditarse la existencia de la operacion de
compraventa celebrada entre ambas partes, pues de
no ser asi, quedaria improbado el cumplimiento de tal
elemento constitutivo y, consecuentemente, que exista
convencion que pudiera elevarse a escritura publica;
tiene aplicacion a lo anterior lo estipulado en el
articulo 1582 del Codigo Civil vigente en el Estado,
que preve lo siguiente: ‘“La compraventa es un
contrato mediante el cual una parte transfiere o se
obliga a transferir a otra la propiedad de un bien, a
cambio de un precio cierto y en dinero”. En ese orden
de ideas, se decreta que NO HA PROCEDIDO el
presente  JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA, promovido por
***********************’ en contra de la perSOna
moral denominada **%%* F¥k*xx&k x&kk%kx G 4 DE C.
V., al no haber acreditado la parte actora los
elementos constitutivos de su accion, lo anterior en
terminos  del articulo 273 del Codigo de
Procedimientos Civiles

Ahora bien, nos causa agravios, la sentencia
dictada en autos, toda vez que la Juez de los autos, no
fue congruente con la sentencia, al no haber analizo
debidamente, las probanzas ofrecidas que son
desahogadas por su propia y especial naturaleza,
mismas que no fueron objetadas, y que conforme al
articulo 333 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, establece “Los documentos publicos o
privados que no se impugnen dentro de tres dias, se
tendran por admitidos y surtiran sus efectos como si
hubieran sido reconocidos expresamente’ Por lo que,
la Juez, unicamente se concreto a precisar, “por lo
que no se tiene la certeza de que el pago que dice se
realizo en dichas trasferencias bancarias haya sido
para el pago del inmueble que describe el actor en su
demanda inicial, y que dicho monto haya sido el
precio pactado”, Por tal motivo, queda demostrado,
que no analizo debidamente dichas constancias
consistentes en las tres (3) transferencias electronicas
procedentes de una cuenta personal del suscrito



Apelanl‘e sk ke sk sfe s sk sk sfe sk sk sk sk s sk sk sk skoskeoske sk skoskosk dll”lgldas a la

cuenta del fraccionamiento **¥**¥x¥¥x% con No. De
cuenta FFEXREIEXIE S popteneciente a a Institucion
Bancaria denominada 17 3 s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ske sk sk sk sk seoskeoske s skeoskeosk sk
S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero
rkrakExR de la cual era beneficiaria el C.
**************************’ cuyos pagOS, en ICIS
transferencias bancarias si encuentran especificado el
concepto, por el cual se le estdan realizando, y no como
lo dice la Juez de los autos, siendo que la primera
dicen cada una de las transferencias Primer Pago de
compra de terreno, en fecha once de enero de dos mil
trece, por la cantidad e 380,000.00 (Ochenta mil pesos
00/100 Moneda Nacional), la segunda transferencia
bancaria dice Segundo Pago de compra de terreno, en
fecha veinticinco de marzo de dos mil trece, por la
cantidad de $38,000.00 (Treinta y ocho mil pesos
00/100 Moneda Nacional) y la tercera y ultima
transferencia dice Finiquito de compra de Terreno, en
fecha once de julio de dos mil trece, por la cantidad de
$50,000. (Cincuenta mil pesos 00/100 Moneda
Nacional) y todas son procedentes de la cuenta Suma
Noml'na sfskoskoskoskoskoskosko sk sk sk skosko sk sksk a nOmbre de
***********************’ Ccon deSl‘i}’lO la cuenta del

fraccionamiento **¥*FX¥EEXRE cop Numero De cuenta

Fkrackkxakk de la cual es beneficiario el C.
) ambas  cuentas

pertenecen a la Institucion Bancaria denominada
17 3% s sk sk sk sk sk sk sk skeoskeoskeoskeo sk sk sk sk sfe sk sk sfe sk sk sk SA InStltuClén de
Banca Multiple *******" v gue con dichas
documentales adminiculadas con la copia simple de la
carta de instruccion de fecha dos (02) de octubre de
dos mil catorce (2014), signada a su decir, por el
Arquitect() **************************} en la que
se instruye protocolizar en escritura publica el bien
inmueble base de la accion en favor de
FARckciclokckok k. se  tiene  por  demostrada la
relacion contractual, toda vez que el contrato de
compra venta verbal, por el cual lo adquiri el
inmueble consistente en el lote de terreno urbano
identificado en el Instituto Registral y Catastral de
Tamaulipas como Finca No. ***** del municipio de
H. Fxxsxsssk Tamaulipas,, fue de manera verbal, lo
que provoca ciertas carencias en las formalidades
exigidas por la legislacion estatal, sin embargo en
todo contrato, cada una de las partes se obliga en la
manera y términos que aparezca que quiso obligarse,
sin que para la VALIDEZ del contrato se requieran



FORMALIDADES DETERMINADAS, fuera de los
casos senalados por la ley, y cuando la ley exija
DETERMINADA FORMA para un contrato, mientras
este no revista esa forma no sera valido, pero si la
VOLUNTAD de las partes para celebrarlo consta
FEHACIENTEMENTE, cualgquiera de las partes puede
EXIGIR que se de el contrato la FORMA LEGAL tal
como lo establecen los articulos 1302 y 1303 del
Codigo Civil de Tamaulipas, y como quedo
plenamente demostrado durante la secuela procesal
que se reunieron los elementos indispensables para la
procedencia de mi accion y que se hacen consistir en:
1).- La existencia del acuerdo de voluntades 2).- EI
pago total del precio pactado en el mismo, y 3).- Que
el vendedor rehusé otorgar la escritura publica
correspondiente.

Sin embargo, la Juez de los autos, argumento que
dicha documental antes citada a la cual no es
procedente concederle valor probatorio alguno en
virtud de que se trata de copia simple, dejandome en
estado de indefension y a consecuencia de ello dicto
SENTENCIA IMPROCEDENTE, con el unico
argumento que al no haber acreditado la actora la
existencia de la compraventa que refiere como base de
su accion, no procede su accion intentada por la
actora, pues para que proceda dicha accion debe
acreditarse la existencia de la operacion de
compraventa celebrada entre ambas partes, pues de
no ser asi, quedaria improbado el cumplimiento de tal
elemento constitutivo y sin que hubiera controversia
por parte de la demanda al habérsele declarado en
rebeldia, por tal razon, se me estan vulnerando los
derechos fundamentales que marca el articulo 14
constitucional.

Elementos anteriores que se puede deducir basandose
en la Tesis emitida por el SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO, en Materia Civil de la Novena Epoca,
publicada en Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta en el Tomo XXIX, Enero de 2009, pagina 2673,
con numero de registro digital 168172, cuyo texto y
rubro rezan: CONTRATO DE COMPRAVENTA EN
ESCRITURA PUBLICA. LA CONTUMACIA DEL
DEMANDADO  PARA  ELEVARLO A  ESA
CATEGORIA NO ES UN ELEMENTO DE LA
ACCION EN LA QUE SE DEMANDA SU

9



OTORGAMIENTO, CUYA DEMOSTRACION ESTE A
CARGO DEL ACTOR (LEGISLACION DEL ESTADO
DE PUEBLA).- (SE TRANSCRIBE).

Los puntos enunciados en los incisos 1) y 2)
consistentes en la existencia del acuerdo de
voluntades, y en el pago total del precio pactado en el
mismo, estos se deben tener por acreditados con la
copia certificada del contrato de compra venta
celebrado en fecha diez de abril del aiio dos mil
diecisiete, segun Acta NUMERO DOCE MIL CIENTO
SETENTA Y CUATRO, VOLUMEN DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO del protocolo a cargo del
licenciado José Francisco Bueron Gracia, Notario
Publico numero 211 con ejercicio en este Distrito
Judicial en el Estado, sin que sea impedimento para su
valoracion el hecho de que no esté inscrito en el
Registro Publico de la propiedad, pues si atendemos a
lo que refiere la definicion de un contrato de compra
venta, segun el codigo civil del Estado de Tamaulipas,
podemos advertir en su numeral 1582, que la compra
venta, es un contrato mediante el cual una parte
transfiere o se obliga a transferir a otra la propiedad
de un bien a cambio de un precio cierto en dinero; y
en el diverso 1583 se dice, que por regla general, ese
tipo de contratos se perfeccionan con el mero acuerdo
de las partes intervinientes en él, y para mayor
ilustracion me permito transcribir a la literalidad el
contenido de los preceptos enunciados:

“ARTICULO 1582.- (SE TRANSCRIBE)
ARTICULO 1583.- (SE TRANSCRIBE)

Por tal motivo, la Juez de los autos, no fue congruente
con la sentencia, al no haberse realizado
correctamente dicha valoracion debidamente, de las
probanzas ofrecidas y desahogadas por su propia y
especial naturaleza y que no fueron objetadas, ante
ellos dichas consideraciones sostenidas por la
Autoridad de Primera Instancia, no son juridicamente
correctas y vulneran en agravio de la parte actora las
disposiciones legales senaladas, en primer término,
como puede observar esa Autoridad de Segunda
Instancia. El fallo recurrido falto a los principios de
congruencia que toda sentencia debe contener tal y
como lo indica el articulo 113 del Codigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, que
establece: “Las sentencias deberdn ser congruentes

10



con la demanda, contestacion y demas pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, y resolver todos
los puntos que hayan sido objeto del debate. Cuando
sean varios los aspectos litigiosos, se hard la debida
separacion de cada uno de ellos.” En relacion con lo
dispuesto por el articulo 114 del ordenamiento
anteriormente invocado, que seniala: “En la sentencia
no podra concederse a una parte lo que no haya
pedido, salvo disposicion expresa. Teniendo aplicacion
la siguiente tesis de jurisprudencia; Suprema Corte de
Justicia de la Nacion Registro digital: 2022574
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Décima
Epoca Materias(s):  Administrativa  Tesis: IV
Region)10.28 A (10a.) Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion. Libro 81, Diciembre de
2020, Tomo I, pagina 1698 Tipo: Aislada PRINCIPIO
DE CONGRUENCIA DE LAS SENTENCIAS DE
NULIDAD. CONSISTE EN ASEGURAR LA
RESPUESTA AL TEMA ESENCIAL MATERIA DE LA
LITIS. (SE TRANSCRIBE)...”

------- TERCERO.- Analizadas las alegaciones que
anteceden, se arriba a la conclusion que resultan infundadas
en una parte e inoperantes en otra, como se aprecia a
CONTINUACTON === === ==
------- Refiere el apelante en la primera parte de sus agravios
que la Juez de los autos no fue congruente con la sentencia
al no haber analizado debidamente las pruebas ofrecidas
consistentes en  3-tres  transferencias  electronicas

procedentes de una cuenta personal del apelante, nimero

s sk st s sk sk ook sk sk sk ke ok a nombre de
skl kR Rk ok dirigidas a la cuenta del
Fraccionamiento *#**#¥*&xx%  con namero de cuenta
ok kK kk de la cual era beneficiario

**************************’ ambas perteneCienteS a la
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Institucion Bancaria denominada
€63k sfe ke sk sk sk sk sk sk sk ke sk sk sk ke sk s skeosieoske sk skeskeosk sk SA Instituci(’)n de Banca
Multiple, Grupo Financiero *******”  en Jas que se
encuentra especificado el concepto por el cual se le estan
realizando, en la primera dice primer pago de terreno en
fecha once de enero de dos mil trece por la cantidad de
$80,000.00, la segunda transferencia dice segundo pago de
compra de terreno en fecha veinticinco de marzo de dos mil
trece por la cantidad de $38,000.00 y la tercera y ultima
transferencia dice finiquito de compra de terreno en fecha
once de julio de dos mil trece por la cantidad de $50,000.00,
ya que con dichas documentales, que no fueron objetadas,
adminiculadas con la copia simple de la carta de instruccion
de fecha dos de octubre de dos mil catorce signada por el
Aqu.iteCtO **************************, en la que se
instruye protocolizar en escritura publica el bien inmueble
base de la accion a favor de **##wddacksickisdt® ' se tiene por
demostrada la relacion contractual.-------------==mmmemmmmee-
------- Agrega que el contrato de compraventa por el que
adquirio el inmueble fue verbal, lo que provoca ciertas
carencias en las formalidades exigidas por la legislacion,
pero que en todo contrato cada una de las partes se obliga en
la manera y términos que aparezca que quiso obligarse, sin

que para la validez del acto se requieran formalidades
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determinadas fuera de los casos sefialados por la Ley, y
cuando la ley exija determinada forma para un contrato,
mientras esta no revista esa forma no sera valido, pero si la
voluntad de las partes para celebrarlo consta
fehacientemente, cualquiera de las partes puede exigir que se
le de al contrato la forma legal, como lo establecen los
articulos 1302 y 1303 del Cédigo Civil de Tamaulipas, y en
el caso asegura, se reunieron los elementos indispensables
para la procedencia de su acciOn.-------==========mmmmmmmmmmemee
——————— Que el Juez le dejo en estado de indefension al no
concederle valor probatorio a la documental consistente en
la carta de instruccion de fecha dos de octubre de dos mil
catorce, por haberla presentado en copia simple, y declaro
improcedente la accion con el argumento de que no se
acredito la existencia de la compraventa base de su accion.- -
——————— Es infundado lo manifestado por el inconforme ya
que contrario a lo que asegura, el Juez si analiz6
debidamente las pruebas que ofrecid, en particular las
transferencias bancarias realizadas desde la cuenta
FAakEx833 a la cuenta nimero ********585 de la cual es
beneﬁCiariO **************************, el dia once de
enero de dos mil trece por $80,000.00, el dia veinticinco de
marzo de dos mil trece por $38,000.00, y el dia once de julio

de dos mil trece por $50,000.00, las cuales adminicul6 al
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informe rendido por el apoderado de
sk sk sk sk sk st ske sk sk sie sk sk sk sk sk s koot sk sk skeosie sk skosk Institucic’)n de Banca
Multiple, Grupo Financiero ******* vy Jes concedid valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto por los articulos
324, 379, 392 y 398 del Codigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado.----------=====mmmm oo
------- Por cuanto a la copia simple un documento de fecha
dos de octubre de dos mil catorce al que denomind “carta de
instruccion”, al cual el Juez no le concedio valor probatorio,
cabe indicar que dicha prueba, atin concediéndole valor
indiciario por no haber sido objetada, y adminiculandola con
las diversas pruebas documentales ofrecidas como lo son los
comprobantes de las tres transferencias electronicas, el
informe del Banco, y el certificado expedido por el Registro
Publico de la Propiedad, resultan ineficaces para el fin
pretendido por el oferente.----------====--—— oo
——————— Es asi, porque la circunstancia de que un medio de
conviccidon tenga pleno valor probatorio no necesariamente
conducird a concluir que demuestra los hechos afirmados
por su oferente, y en el caso dichas pruebas resultan
ineficaces para demostrar la existencia del contrato de
Compraventa Verbal que sk st sk sfe sk sk sfe sk st s ske sk skeoske sk sk sk sk dice
haber Celebl‘ado con sk sk sk sk st skeoskeoske sk sk skeoskeoske sk sk skeoske sk sk seoskoske sk skeoskosk

administrador Gnico de *#*** Fddddk Adddk S A, De C. V.,
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ya que si bien es cierto las transferencias bancarias del dia
once de enero de dos mil trece por $80,000.00, el dia
veinticinco de marzo de dos mil trece por $38,000.00, y el
dia once de julio de dos mil trece por $50,000.00, acreditan
que se enviaron tales cantidades de dinero desde la cuenta
Fidkkkxx833, a la cuenta nimero ********5KS de la cual es
beneﬁciario **************************, no menos 10
es que no se justifica que el total de dichas cantidades haya
sido el precio pactado, y que el pago haya sido por la compra
del bien inmueble que el actor refiere en su demanda.--------
——————— En ese mismo tenor, tampoco demuestran que el
inmueble objeto de la presunta compraventa sea el que
describe el actor en su demanda, ya que como bien lo sefiald
el Juez de primer grado en la parte considerativa de la
sentencia, en la carta de instruccion aparecen datos de una
inmobiliaria denominada ****** S A, DE C.V., que es
persona moral diferente a la que el actor demanda, y los
antecedentes de propiedad también son distintos, pues en la
copia simple del documento se hace referencia a la escritura
publica namero 1075 de fecha treinta de junio de dos mil

cuatroo de la que dio fe la Licenciada

3t sfe sk sk s sk s sk s sk sfe st sfe ke sfe st sk skeosk ook sheoske sk sk notario adscrito a 13

9

Notaria Publica nimero **, con ejercicio en la ciudad de

Aokl Tamaulipas, inscripcidon nimero **** | legajo
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*#x% de fecha siete de julio de dos mil cuatro, seccion I, y
del certificado expedido por el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Tamaulipas, el veinticuatro de
noviembre de dos mil veinte, se aprecia que HH¥HH dckdk
#xx%% S A. DE C.V., es titular de la finca ***** en cuanto al
100% por titulo de compraventa segin la inscripcion 2a.
mediante escritura publica numero 11400 de fecha diez de
noviembre de dos mil nueve, de la que dio fe el Licenciado
ek cickol okl kR notario publico ntimero 33, con
ejercicio en la ciudad de ***#***** "Tamaulipas.-------------
——————— Ademas que las colindancias del inmueble que sefiala
el actor en su escrito de demanda como objeto de la
compraventa, difieren de los que se contienen en el
documento exhibido, pues el inmueble que el demandado
pretende escriturar, colinda al este en 7.00 metros con calle
Duque de Pastrana, y al oeste en 7.00 metros con lotes 4 y 5,
y el terreno que se menciona en la carta de instruccion
colinda al este en 7.00 metros con lote 4 y 5, y al oeste en
7.00 metros con calle Duque de Pastrana.-----------------------
------- Aunado a lo anterior, cabe sefalar que contrario a lo
que asegura el inconforme, en la especie no consta
fehacientemente la voluntad de las partes para celebrar una
compraventa en la forma y términos que el actor sefiala en su

escrito de demanda, porque en modo alguno se demuestra
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que el inmueble objeto de la presunta compraventa sea el
que describe el actor en su demanda, que el precio pactado
haya sido de $168,000.00 (ciento sesenta y ocho mil pesos
00/100 m.n.), y que hayan establecido las transferencias
bancarias, como la forma y términos para su pago, y acorde
a lo establecido por el articulo 1583 del Codigo Civil, por
regla general y tratdndose de bienes determinados la
compraventa se perfecciona para las partes por el solo
acuerdo de las mismas sobre el bien y su precio, lo que en la
eSpecie NO aCONLECIO.~=-=========m==m oo
——————— De ahi que no se cumplimenta lo dispuesto por el
articulo 1303 del Codigo Civil para estimar que el actor
pueda exigir que se le de al contrato la forma legal, ya que
uno de los requisitos de procedencia de la accion proforma,
es que se acredite, de manera fehaciente, la voluntad de las
partes para celebrar la compraventa, para que cualquiera de
ellas pueda exigir que se de¢ al contrato la forma requerida
por la ley, como pudiera ser que el obligado extienda la
escritura correspondiente del acto juridico realizado de modo
informal. ===-===== e
------- Sirve de orientacion, la tesis XVIIL.26 C, del Tribunal
Colegiado del Décimo Séptimo Circuito, registro digital:

191273, Novena Epoca, consultable en el Semanario Judicial
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de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXVI, Julio de 2007,
pagina 2446, de rubro y texto:------======mmmmmmmmmmm oo

“4CCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA
DEBE ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN
CONTRATO CON TODOS LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY (COMPRAVENTA). La accion
proforma procede cuando la ley exija determinada forma
para un contrato y ésta no se hubiere realizado; de manera
que como requisito de procedencia de la accion esta
acreditar la voluntad de las partes para celebrarlo lo cual
debe constar de manera fehaciente, para que cualquiera de
ellas pueda exigir que se dé al contrato la forma requerida
por la ley, como pudiera ser que el obligado extienda la
escritura correspondiente del acto juridico realizado de
modo informal. Asi, en tratindose del contrato de
compraventa, para que proceda dicha accion debe
acreditarse por parte interesada en forma fehaciente, para
que se produzca el otorgamiento en escritura publica, la
existencia de los elementos constitutivos de la compraventa,
entre otros, que el precio pactado sea cierto y en dinero;
pues de no ser asi, quedaria improbado el cumplimiento de
tal elemento constitutivo y, consecuentemente, que exista
convencion que pudiera elevarse a escritura publica.”

------- En el segundo segmento de agravios manifestd que
la existencia del acuerdo de voluntades y el pago total del
precio pactado en el mismo se deben tener por acreditados
con la copia certificada del contrato de compraventa
celebrado en fecha diez de abril de dos mil diecisiete, segun
acta numero doce mil, ciento setenta y cuatro, volumen
doscientos treinta y ocho, del protocolo a cargo del
licenCiadO ****************************’ NOtariO
Publico nimero 211 con ejercicio en este Distrito Judicial en
el Estado, sin que sea impedimento para su valoracion el

hecho que no este inscrito en el Registro Publico de la
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Propiedad, pues de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 1582 y 1583 del Cédigo de civil, la compraventa es
un contrato mediante el cual una parte transfiere o se obliga
a transferir a otra la propiedad de un bien, a cambio de un
precio cierto y en dinero, y se perfecciona para las partes por
el s6lo acuerdo de las mismas sobre el bien y su precio,
aunque el primero no haya sido entregado y el segundo
CUDIETt0. === m e e e
------- El agravio es inoperante, ya que hace referencia a la
existencia de un contrato de compraventa celebrado en fecha
diez de abril de dos mil diecisiete, seglin acta nimero doce
mil, ciento setenta y cuatro, volumen doscientos treinta y
ocho, del ©protocolo a cargo del Ilicenciado
****************************, NOtariO PﬁbllCO nﬁmero
*#* con ejercicio en este Distrito Judicial en el Estado, el
cual no esta inscrito en el Registro Publico de la Propiedad,
con el que dice se acredita la existencia del acuerdo de
voluntades y el pago total del precio pactado en el mismo;
sin embargo, €ésta cuestion no fue sometida a consideracion
del Juez de primer grado, ya que en su escrito de demanda
no sefiald la existencia de dicho contrato, pues alegaba un
contrato verbal.-------==-===mm -
——————— Por ende, si no hizo valer dicho aspecto en su

demanda, ya no ésta legitimado para hacerla valer como
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agravio en la apelacioén, resultando en consecuencia un
aspecto que no puede tomarse en consideracion, pues de ser
asi infringiria el principio de congruencia, ya que si no fue
sometida a consideracion del juzgador de origen, no formod
parte de la litis de primera instancia, y en consecuencia €sta
Alzada no puede pronunciarse.---------==============mmmmmmmom---
------- Tiene aplicacion la Tesis: VI.20. J/139, con nimero de
registro 222189, consultable en el Semanario Judicial de la
Federacion, Octava Epoca, Tomo VIII, Julio de 1991, Pag.
89, con el rubro y texto siguientes:---------==--===-===--=-om----

“AGRAVIOS EN LA APELACION CUYOS
ARGUMENTOS NO FUERON MATERIA DE LA LITIS.
El tribunal de apelacion no puede resolver sobre aquello
que no fue materia de controversia en la litis de primer
grado, ya que seria un contrasentido que revocara o
modificara una sentencia de primera instancia fundandose
en aquello que el juez a quo no estuvo en condiciones de
tomar en cuenta al dictar el fallo.”

——————— Asi como también sirve de orientacion la
jurisprudencia VI1.30. J/45, del Tercer Tribunal Colegiado
del Sexto Circuito, Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Octava Epoca, Tomo 77, Pagina 79, de rubro y
texXto SIUIENTES:----======mm oo

“CONCEPTOS DE VIOLACION INOPERANTES. SON
AQUELLOS QUE INTRODUCEN UNA CUESTION
AJENA A LA LITIS DEL JUICIO NATURAL.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). De los
articulos 229 fracciones V' y VI, 248 y 253 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla se infiere
que la litis en el juicio natural se fija, con los escritos de
demanda, contestacion y, en su caso, con la demanda
reconvencional y la contestacion a ésta. Ahora bien, si las
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partes omiten plantear determinados hechos o cuestiones
juridicas en los escritos que fijan la materia litigiosa,
precluye su derecho para hacerlos valer con posterioridad,
es decir, si en la demanda, contestacion, reconvencion o
contestacion a ésta, no se aducen tales cuestiones no
podran proponerse como agravio en la segunda instancia,
ni como conceptos de violacion en el juicio de amparo,
dado que al no integrar la litis de la primera instancia, esto
impedira al Tribunal ad quem y después al de amparo
abordar esas razones juridicas. No obstante la preclusion
apuntada, si el quejoso plantea tales cuestiones como
agravio en la segunda instancia o como concepto de
violacion en el amparo, uno y otro deberdn reputarse
inoperantes, primero, porque la parte contraria estuvo
imposibilitada para rebatirlas ante el juez de primer grado
v, segundo porque éste no tuvo oportunidad de hacer un
pronunciamiento sobre el particular.”

------- En tales circunstancias, procede resolver el recurso de
apelacion a que el presente Toca se refiere, declarando que
han resultado infundados en una parte ¢ inoperantes en otra
los agravios expresados por el apelante, consecuentemente,
se debera confirmar la sentencia que da materia al recurso. -
------- CUARTO.- En cuanto a la condena en costas de esta
Segunda Instancia, se actualiza el primer supuesto del
articulo 139 del Codigo de Procedimientos Civiles, ya que le
han recaido al apelante dos sentencias adversas
substancialmente coincidentes; sin embargo no se hace
condena, ya que la parte contraria no comparecio ante ésta
Segunda Instancia y no hay costas por compensar.------------
——————— Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo

ademas en los articulos 926 y 949 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Estado, se: ----------------------

21



------- PRIMERO.- Han resultado infundados en una parte e
inoperantes en otra los agravios expresados por la parte
actora en contra de la sentencia de fecha quince de marzo de

do mil veintidos, dictada dentro del expediente numero

ekHckkxk correspondiente al Juicio Sumario Civil Sobre

Otorgamiento de Escritura, promovido por

st sk sk sk s ok s sk s sk s s s sk sk skeosk skosk skosk skok en contra de

st sk sk sk sk ok s sk s s s e sk sk sk sk sk s sk seosk s st s sk s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ke sk skock

b

ante el Juzgado Segundo de Primera Instancia de lo Civil del
Cuarto Distrito Judicial, con residencia en ###*xxxk
Tamaulipas cuyos puntos decisorios se transcriben en el
resultando primero del presente fallo.--------===-====emmceeee--
------- SEGUNDO.- Se confirma la sentencia que es materia
del presente recurso.----=--========mmmmm oo
——————— TERCERO.- No se hace condena en el pago de las
costas procesales erogadas por la tramitacion de esta
Segunda Instancia.-------=========m=m oo
------- CUARTO.- Con testimonio de esta resolucion,
devuélvase el expediente al Juzgado de su origen para los
efectos legales consiguientes y, en su oportunidad, archivese
el Toca como asunto concluido. ----========mmmmmmmmmmmm oo
——————— NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo

resolvieron y firmaron los Licenciados HERNAN DE LA
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GARZA TAMEZ, DAVID CERDA ZUNIGA y NOE
SAENZ SOLIS, Magistrados integrantes de la Primera Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar del Supremo
Tribunal de Justicia en el Estado, siendo Presidente el
primero y Ponente el segundo de los nombrados, hoy siete
de septiembre de dos mil veintidos, fecha en que se termin6
de engrosar esta sentencia, ante la Secretaria de Acuerdos,
licenciada LILIANA RAQUEL PENA CARDENAS, que

autoriza y da fe.- DOY FE.-----—----————--cem e

Licenciado Hernan de la Garza Tamez
Magistrado Presidente

Licenciado David Cerda Zufiiga Licenciado Noé Saenz Solis
Magistrado Magistrado

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos

PSCCF/L'DCZ/sebm

------ (Hoja de firmas correspondiente a la sentencia de
apelacion nimero 313 (TRESCIENTO TRECE), dictada el
siete de septiembre de dos mil veintidés, en el toca
304/2022, del indice de ésta Primera Sala Colegiada en
Materias Civil y Familiar).----------==--==-mmemmmm -
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La Licenciada SANDRA EDITH BARRAGAN MARQUEZ,
Secretario Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA
COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la
resolucion NUMERO: 313 (TRESCIENTOS TRECE)
dictada en la sesion del siete de septiembre de dos mil
veintidos por los magistrados integrantes de la Primera
Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar del Supremo
Tribunal de Justicia en el Estado, constante de 12-doce fojas
utiles. Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI;
102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas, se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, y sus demds datos generales, y seguir el listado
de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en
cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder Judicial
del Estado, celebrada el 14 de diciembre de 2022.



