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--- RESOLUCION.- 320 (TRESCIENTOS VEINTE).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a veintidés (22) de septiembre de dos mil

veintidos (2022).
---V I ST O para resolver el presente Toca 308/2022, formado con motivo

*hkkkk kkkkkk

del recurso de apelacién interpuesto por la parte demandada
% en contra de la sentencia del treinta y uno (31 ayo de dos mil
veintidos (2022), dictada por el Juez Segundo Primera Instancia Civil
del Quinto Distrito Judicial del Estado, con idencia en Reynosa,

Tamaulipas, dentro del expediente 227/ lativo al Juicio Ordinario

Civil sobre Rescision de Contrato, prom O IR Rk ki gy ek
Frekix wwekren contra de FFTYT ** x visto el escrito de expresion de
agravios, la resolucién impugnada, ¢on cuanto mas consta en autos y
debid verse; y:--------mm-mmmp-—- g

ULTANDO

--- PRIMERO .- i6n impugnada concluyé bajo los siguientes

puntos resolutivos:

:- SE DECLARA FUNDADA LA ACCION DE RESCISION
TRATO entablada en el presente JUICIO ORDINARIO CIVIL

0V|d0 por *hkkkk kkkkkk kkhkkkk  hkhkkkhkkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkhkkhhkkk en Contra de

kkkkkhkkhkhkkkkhkkkkkhkhkhhkkhkhhkkhkkhkkkhhkhkkkhhkhkhkkkhkkhhkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkkkkk HA
a acreditod los elementos

“___ P

constitutivos de su accién y la parte reo no justificé sus defensas hechas
valer en su escrito de contestacion a la demanda instaurada en su
contra, dados los razonamientos expuestos en el cuerpo del presente
fallo, en
consecuencia:
--- SEGUNDO:- Se declara que la parte reo HA INCUMPLIDO con el
CONTRATO DE CESION DE DERECHOS celebrado en fecha 19 de

Febrero del 2017 entre la parte actora ***** *xxxx e

kkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkx

y la ahora demandada

e e e e e e e T e T e e e e e e T e s s



- TERCERO:- Se declara LA RESCISION DEL CONTRATO DE
CESION DE DERECHOS, celebrado en fecha 19-DIECINUEVE DE
FEBRERO DEL ANO 2014-DOS MIL CATORCE, por la parte actora con
la ahora demandada ante la fe publica del Notario Publico nimero 304,
Lic. ROBERTO BORGES FIGUEROA con ejercicio en esta Ciudad
respecto del bien inmueble ubicado en la Calle Andador N, numero 702,
Lote 106, Manzana 02 del Fraccionamiento Fuentes, Seccion Lomas de
esta Ciudad.

--- CUARTO:- Una vez que el presente fallo sea susceptible de

ejecutarse, se condena a la demandada, o quien ocupe la vivienda, a la
ENTREGA MATERIAL y DESOCUPACION INMEDIATA del bien
inmueble ubicado en Calle ANDADOR N NUMERO 702, LOTE 1086,
MANZANA 02 DEL FRACCIONAMIENTO FUENTES, SECCION LOMAS
DE ESTA CIUDAD, con una superficie de 200 M2 de construccién y con
las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE en 10.00 M.L., con
Lote 83; AL SUR en 10.00 M.L., con Andador N; AL ESTE en 20.00
M.L.; con Lote 107; y AL OESTE en 20.00 M.L., con Lote 105, a favor
| *HRR HrrEEE KrRRR SRR 00r |05 MOtivOs expuestos en
el cuerpo del presente fallo.---------

--- QUINTO:- De igual forma y por haberle sido adverso el presente fallo,
se le condena a la parte reo al pago de los gastos y costas que la actora
haya erogado con la tramitacién del presente juicio conforme el articulo
130 del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, mismos
que seran regulables en la via incidental respectiva en la etapa de

ejecucion de Sentencia.

--- SEXTO:- Finalmente se concede a la parte demandada ***** ******
***+% ol término de CINCO DIAS, para que de cumplimiento voluntario a
las prestaciones a que fue condenada en sentencia y en caso de no
hacerlo apliquese en su contra las reglas de la ejecucién forzosa,
término que comenzara a correr a partir del requerimiento que se le

haga wuna vez que haya causado ejecutoria la presente

sentencia.
-~ SEPTIMO:- SE DECLARA INFUNDADA LA RECONVENCION

*kkkk *kkkkk *hkkk *kkkk *kkdkk *kkkk

promovida por en contra de

FRRERE e eekeesssen virtud de que la parte reconveniente no
acreditara los elementos constitutivos de su accién, dados los
razonamientos expuestos en el cuerpo del presente

fallo.
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—_— OCTAVO_ Se absuelve a *hkkkk khkhkkkkk khkkkk dhkkhkkhkhkkhkhkkhkkkhkhkhkhkkhkkhkkhhkkk de
todas y cada una de las prestaciones reclamadas por el reconveniente,
dados los razonamientos expuestos en la presente

Sentencia.

--- NOVENO:- Se dejan a salvo los derechos de la reconveniente para
que los haga valer en la via y forma legal que corresponda.------------------
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE....".

--- SEGUNDO.- Notificadas que fueron las partes della lucidon cuyos
puntos resolutivos han quedado transcritos, la pa mandada interpuso
en su contra el recurso de apelaciéon, el que dmiti6 en ambos

efectos mediante proveido del dieciséis

(2022); remitiéndose los autos original
de Justicia del Estado, y por Acu \

2 junio de dos mil veintidés

onorable Supremo Tribunal

nario del nueve (9) de agosto de
dos mil veintidos (2022), fueron turnados a esta Segunda Sala Colegiada
en Materias Civil y Famil a la substanciacion del recurso de
apelacion de que se trata; se radico el presente toca mediante acuerdo del
dia siguiente, y tuv la demandada apelante por expresando en
tiempo vy for os mativos de inconformidad que le causa la resolucion

recurrida. I

---- Qued s autos en estado de dictar resolucion, la que se emite al

tenor del sigquiente:

CONSIDERANDO

--- PRIMERO.- Esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
es competente para conocer y resolver el recurso de apelacion a que se

contrae el presente toca, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.
--- SEGUNDO.- La parte demandada apelante, ***** ****** ***** expreso
como motivos de inconformidad, el contenido de su promocion del trece

(13) de junio de dos mil veintidos (2022), que obra a fojas de la seis (6) a



la diez (10) de los autos del presente toca; agravios a los cuales se

refieren los razonamientos que se hacen consistir en lo que a continuacion

se transcriben:

I.- La sentencia definitiva dictada por el inferior, me causa agravios
porque el a quo declard procedente la accion intentada por la actora
cuando en realidad y como se comprueba en autos que no justificd su
accion.

Il.- La sentencia definitiva dictada por el a quo me causa agravios
porque me esta dejando a la suscrita en total y completo estado de
indefension siendo exageradamente parcial para con la actora.

lll.- Expreso que me causa agravios a la suscrita la sentencia definitiva
impugnada mediante el recurso de apelacion, por motivo de que la parte
actora no acreditdé su accion transfiriéndome la carga de la prueba del
comprobante de pago inicial cuando no me dio ningun comprobante de
tal hecho, pero que se corrobora al momento de la firma de la cesion de
derechos, momento en el cual se le entregd a la actora la cantidad de
traspaso inicial no dandome ningun comprobante de pago, poniéndome
en una dificil situacion y violatorio del principio de que nadie esta
obligado a lo imposible.

IV.- Me causa agravios la sentencia definitiva dictada por el a quo en
razon de que la suscrita legalmente y dentro del término procesal
presenté pruebas para justificar la accion ejercitada a mi favor y las
cuales ofreci en tiempo y forma en mi escrito de contestacion y
reconvencion de fecha dieciocho de noviembre del dos mil veintiuno y el
a quo acordd que no fueron presentadas en tiempo y forma cuando si lo
fue, segun se acredita en promocion de ofrecimiento de pruebas de
fecha tres de marzo del presente afio 2022.

V.- Me causa agravios la sentencia definitiva dictada por el a quo en
vista de que declaré infundada la reconvencion admitida en fecha 22 de
noviembre del 2021, manifestando que no se acredita el depdsito que
realizé la suscrita a la cuenta del C. ***** ***x** =% " cuando la suscrita
si cumpli con lo requerido por nuestra legislacion ofreciendo recibos de
depobsito a la cuenta del C. ***** ****x* ***** dasde el momento en que se
ofrecié la contestacidn y reconvencion, y no dandoles valor probatorio el
a quo a lo presentado, siendo exageradamente parcial con el actor.

VI.- Me causa agravios la sentencia definitiva impugnada por la suscrita

en vista de que la actora solicité al a quo se girara oficio al Instituto del
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Fondo de los Trabajadores (INFONAVIT) para que presentara el estado
de cuenta del crédito que lleva la actora, el cual solo fue acordado de
procedente en tres ocasiones pero no fue accionado, siendo
exageradamente parcial con este hecho el a quo con el actor pues dicho
estado de cuenta corrobora lo expresado por la suscrita de que el actor
solicité varias prérrogas de crédito y que fueron expresadas de nuestra
parte y ofrecidas como pruebas y que nos fue rechazada por el a quo en
el ofrecimiento.

VII.- Me causa agravios la sentencia definitivagdictad r este juzgado
en fecha 31 de mayo del 2022, por motivo de este juzgado no valoré
legalmente las pruebas ofrecidas y desahogad or la suscrita dentro
del presente juicio y rechazando las doc s ofrecidas como lo son
los comprobantes de depdsito reali a'la cuenta bancaria del actor,
cuenta INFONAVIT y el estad

anterior, beneficiando el a qu

a mencionado en el numeral

VIIl.- Me causa agravios la sentencia definitiva dictada por el a quo por

motivo de que los testigos afrecidos por el actor son parientes directos y

se puede observar g eron preparados y como lo expresan los
testigos “son de oide y'no presenciales”, por lo cual, el a quo no debid
darles valor atorig por tener interés en que su familiar ganara el
presente juiCio, t mo se puede observar en la video grabacion de
dicha audiencia.,de fecha 15 de marzo del presente afo 2022.

IX.- causa agravios la sentencia definitiva dictada por el a quo por
motivaide que la sentencia no fue dictada por légica ni cronolégicamente

ebe ser dictada.

X.=IMe causa agravios la sentencia definitiva decretada por el a quo, por
motivo de que en el considerando de su sentencia en repetidas
ocasiones expresa que la suscrita no presentamos excepciones, pues tal
como obra en autos es el a quo que esta siendo violatoriamente parcial
con el actor pues como se puede observar, si di contestacion a la
improcedente demanda instaurada en mi contra y promovimos
reconvencion, que dichos datos no fueron tomados en cuenta por el a
quo por ser violatoriamente parcial con el actor.

Xl.- Me causa agravios la sentencia definitiva dictada por el a quo por
motivo de que no le dio valor juridico probatorio correspondiente a las
pruebas ofrecidas por la suscrita y ser exageradamente vy
violatoriamente parcial para con el actor, pues lo actuado por el actor

protegido por el a quo es violatorio de mis derechos consagrados en



nuestra maxima Carta Magna en sus articulos 1, 8, 17 segundo parrafo y
133, asi como también lo expresado en los tratados de los que nuestro
Estado forma parte como lo son Declaracion de los Derechos Humanos
articulos 7, 8, 10, Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del
Hombre articulos Il, XVII, XXIV, Convencion Americana sobre Derechos
Humanos articulos 1, 8, 24, 25 y demas relativos aplicables.

XIl.- Me causa agravio la sentencia definitiva dictada por el a quo por
motivo de que en ningun momento toma en consideracion el caso
fortuito, que por motivo de la crisis sanitaria que afecté a todo el mundo,
toda vez que en el ACUERDO por el que se establecen acciones
extraordinarias para atender la emergencia sanitaria generada por el
virus SARS-Cov2, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha 31 de marzo de 2022, se ordena la suspension inmediata de las
actividades no esenciales, por lo que no fue posible cumplir con la
obligacién que se estipuld en el contrato de cesién de derechos, porque
si el a quo hubiera entrado en el estudio de los estados de cuentas
historicos proporcionados por la parte actora, se entenderia que los siete
meses en que no se realizd el pago de las mensualidades corresponden
a la entrada en vigor del Acuerdo antes mencionado, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 1167 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado de Tamaulipas.

XIll.- Me causa agravio la sentencia definitiva dictada por el a quo por
motivo de que en ningin momento analizé el estado de cuenta ofrecido
incluso por la parte actora desde el momento de la promocion inicial, en
donde se reflejaban los pagos hechos por la suscrita a la cuenta
2813221447 INFONAVIT, que la parte actora no podia comprobar su
depdsito por que él no los efectud y que en la etapa probatoria no las
ofrecié por la misma razén y que se confirmaban con los recibos de
depdsito ofrecidos por la suscrita, mismos que no fueron aceptados por
el a quo pero que obran en el expediente favoreciendo asi a la parte
actora.

XIV.- Me causa agravio la sentencia definitiva dictada por el a quo
por motivo de que en ningun momento analizé6 que las cantidades
depositadas por la suscrita a la cuenta del C. ***** *x**** ¥ coincidian
exactamente con la cantidad que requeria el INFONAVIT como
mensualidad de| *****essrirsrrsirkrrrrcirrs ol ool consta en el
estado de cuenta proporcionado por la parte actora, mismas que se

efectuaron desde el tres de marzo del 2014 hasta el 20 de mayo del
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2015, coincidiendo también con la mensualidad inmediata después de la
cesién de derechos que fue el 19 de febrero del 2014 y que de acuerdo
a lo dicho por la suscrita en el momento que se enteré que la parte
actora no efectué dichos pagos al INFONAVIT empezé a pagar
directamente a la cuentg ***rerFFrrEEmmekenee o] 21 de julio del 2015,
nuevamente coincidiendo con lo dicho por la suscrita por ser verdad y
que el a quo no le dio valor probatorio correspondiente beneficiando asi
a la parte actora.

XV.- Me causa agravio la sentencia defipitiva di a por el a quo
por motivo de que en ningun momento analiz e lagparte actora en su
150,000.00 ciento

e la cesion de derecho

escrito inicial reclama como prestacion el pag

cincuenta mil pesos como pago de la o

y que segun la parte actora la suscri ) se.le entregd y posteriormente

con la contestacion y reconvencion cida por la suscrita, cambia de
version diciendo que la prestaci Solicitada por la suscrita de las
mensualidades que el C. *1** ***&*@#** ng efectud a la cuenta Infonavit
la cual ascien una cantidad de
147,612.40 (ciento cu siete mil seiscientos doce 40/100 M.M)
son la cantidad e debid pagar por la cesion de derechos,
evidenciando ntira de la parte actora y valorada como cierta
porelaqu voreciendo a la parte actora.

XVI.- causa agravio la sentencia definitiva dictada por el a quo
por tivo . de que en ningun momento analizé que la parte actora

manifestd en el numeral 3 de hechos de su escrito inicial que la suscrita

7 mensualidades mismas que le causaron un mal historial
iticio, si segun la parte actora después de la contestacion dada por
scrita dice que las mensualidades depositadas a la cuenta del C.
Tk ek ek fue el pago de la cesion de derechos por que no
manifestd una mayor cantidad de mensualidades que no cumplié la
suscrita y con esto nuevamente evidenciando la mentira por la parte
actora y al mismo tiempo el a quo favoreciéndolo.

XVII.- XVI.- Me causa agravio la sentencia definitiva dictada por el
a quo por motivo de que da por rescindido el contrato, condena a la
suscrita a la entrega material e inmediata desocupacion del inmueble, al
pago de gastos y costas, da un término de cinco dias para el
cumplimiento de todas las prestaciones y a la parte actora la absuelve
de todas las prestaciones solicitadas por la suscrita en la contestacién y

reconvencion violentando asi los derechos humanos consagrados en



nuestra Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
articulos 1 y 4 asi como el articulo 60 de la Ley Constitucional de
Derechos Humanos y sus garantias de la Ciudad de México.

XVIII.-XVI.- Me causa agravio la sentencia definitiva dictada por el
a quo por motivo de que ordena el desalojo inmediato y voluntario
cuando maximo en cinco dias, siendo que la ley establece que el
desalojo de un bien arrendado se tiene como minimo 30 dias y maximo
90 para desocuparlo evidenciando asi la parcialidad del a quo por la

parte actora.

---- TERCERO. Antes de dar respuesta a los conceptos de agravio, se
advierte que en el presente caso el juez de primera instancia en la

sentencia impugnada, declaré procedente el juicio ordinario civil sobre

*kkkk kkkkkk kkkkk kkkkk kkkkkk

accion de rescision de contrato promovido por y

*kkkk

, en contra de ***** *xxkxx wkx an el cual considerd esencialmente,

que se demostro la existencia del contrato de cesion de derechos que

*kkkk kkkkkk kkkkk *kkkk kkkkkk

ampara el acuerdo de voluntades en el que y

*kkkk

, ceden y transfieren sin reserva ni limitacion alguna a favor de la
parte demandada, ***** ****** ¥ |os derechos que le pudieren

corresponder  sobre el bien inmueble identificado  como

kkkkkkkkkkhkhhhhhhhhhhkkkkkhkhkkhkhkkkhkkkhkkkkkhhhhhhhhhhhhhhkhkhkkhkkkhkkhkkhkkkkkkkkhkhhhhhkhhkkkkkkk
kkkkkkkkkkhkhhhhhhhhhhkhkhhkkhkkkhkkkhkkkhkkkkhkkhhhhhhhhhhhhhkhkhkkkkkkhkkkhkkkkkkhkhhhhhhkhhhkhkkkk
kkkkkkkkkkhkkhhhhhhhhhhkkkhkhkkhkhkkkhkkkhkkhkhkkkhkhhhhhhhhhhhhhhkhkhkkhkkkhkkkkhkkhkkkkhkhhhhhhkhhkkkkkkk

kkkkkkkk.

; que se acreditd el segundo elemento de la accion relativo a que la
obligacion es exigible, en virtud de que la demandada no acredita haber
efectuado los pagos de las mensualidades a que se comprometié en la
clausula segunda del contrato base de la accidén hasta su total liquidacion,
admitiendo en su escrito de contestacion que se vio en la necesidad de
dejar a un lado el pago de la hipoteca, como consta del punto cuatro (4) de

su escrito de contestacion de demanda; lo cual ha quedado corroborado
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*hkkk khkkkkk kkkkk

durante el desahogo de la prueba confesional a cargo de ,
quien reconoce haber incumplido con los pagos de mensualidades a favor
del Infonavit respecto al bien inmueble
Sk ok kb bk ok

en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas; desprendiéndose,por lo anterior, el
tercero de los elementos de dicha accién, consistent incumplimiento
de la obligacién contraida, lo cual ha quedado ¥erificado con la prueba

testimonial a c de

*hkkkhhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhrhhrhhhhrhdi * Fhkkkkkhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhkhkhkkkx

*hkkhkhhkhkkhkhkhhhhkhhhhhhhhhiid

persona que,tie
Infonavit las mensualidades delfbien descrito en autos; asimismo, que
dicha demandada no ha cumplido jdebidamente con el pago de las

mensualidades del crédito navit con el cual fue adquirido el bien

esponsabilidad de pagar al

inmueble anteriormente precisado en autos, segun respuestas a las
preguntas quinc ) y dieciséis (16); que el juez condend a la parte
demandada la entrega material y desocupacion inmediata del bien
inmueble,descrito.en autos a favor de la parte actora; que el juez de primer
grado dispuso declarar infundada la accién reconvencional, ejercida por la
demandada, mediante el cual solicito el pago de deuda y dafios y
perjuicios, ya que si bien la clausula cuarta del contrato de cesién de
derechos se establecié de comun acuerdo entre las partes, como precio
de la operacion, la cantidad de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), también lo es que en dicho
contrato no se establecio si realmente se hizo entrega en el acto de su

celebracién, la cantidad en mencion, y que la recibieran de conformidad

los cedentes, o en su caso, no consta la forma en que se liquidaria la
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cantidad referida, sin que la promovente reconvencional acreditara que
hubiese realizado el pago de dicho monto, pues los testigos que para tal
efecto ofrecid, se les negd valor probatorio, sin que exhibiera documental
alguna en el cual efectivamente, se realizara el pago estipulado y que la
contraria lo haya recibido de conformidad; ademas que por cuanto hace a
la diversa suma por $147,612.40 (CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS DOCE PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL), por
concepto de depdsitos que se realizaron de marzo de dos mil catorce
(2014) a mayo de dos mil quince (2015), no han quedado debidamente

acreditados que se hayan realizado dichos pagos a favor de la parte

contraria.
---- Precisado lo anterior, se procede a dar contestacién a los motivos de

inconformidad planteados por la parte apelante, todo lo cual se realiza de

la siguiente manera:
---- El primero, segundo y noveno de los conceptos de agravio se hacen
consistir en que la sentencia apelada causa perjuicio al apelante, ya que el
A quo declara procedente la accion intentada por la actora cuando en

realidad no la justific6, ademas de que la sentencia carece de logica,

dejando a la apelante en estado de indefension.
---- Los anteriores argumentos de agravio resultan inoperantes por
insuficientes toda vez que por agravio deben entenderse los
razonamientos relacionados con las circunstancias de hecho en un caso
juridico determinado, que tiendan a demostrar y puntualizar la violacion o
inexacta aplicacion de la ley, por lo que no puede considerarse como tal,
las simples manifestaciones realizadas por la recurrente en el presente

caso, donde se limita a sefalar diversas consideraciones en relacion a que
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la sentencia no fue dictada por légica ni cronolégicamente, no obstante
que el juzgador al declarar procedente la accion la deja en estado de
indefensién, ya que en su concepto no quedo justificada la accion
intentada, empero, omite externar argumentos que pongan de manifiesto

la supuesta ilegalidad cometida por el Juez natural al resolver en la forma

como lo hizo, ni precisa en qué forma se infringieron,| eceptos legales
en que se apoyo la sentencia, sin que se aduie ue la recurrente
expusiera razonamiento alguno tendiente a_evi r la falta de loégica

que en su concepto existe al habersg nciado la sentencia que

declard procedente la accion, adem3 Su opinion considera que no
ha sido comprobada la accion, situacionpor la cual la deja en un estado
de indefension al favorecer_con®iel resultado de la sentencia a la parte

actora, no obstante q I pelante no precisa la ilegalidad de la

sentencia, ni los fundamentas legales y consideraciones en que se apoyo

el sentido del fallg:
---- Tienen aplicacion en apoyo a las anteriores consideraciones las tesis

que a continu se transcriben:

- Jurispriidencia en Materia Comun de la Octava Epoca. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial
de la Federacion. 81, Septiembre de 1994. Tesis: V.20. J/105. Pagina: 66,
cuyo rubro es el siguiente:

“AGRAVIOS INSUFICIENTES. Cuando en los agravios aducidos por la
recurrente no se precisan argumentos tendientes a demostrar la
ilegalidad de la sentencia, ni se atacan los fundamentos legales y
consideraciones en que se sustenta el sentido del fallo, se impone
confirmarlo en sus términos por la insuficiencia de los propios agravios”.

---- Tesis aislada en Materia Civil de la Séptima Epoca. Instancia: Tercera

Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. 82 Cuarta Parte. Tesis:
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Pagina: 13. Genealogia: Informe 1975, Segunda Parte, Tercera Sala,
pagina 54, cuyo rubro es el siguiente:

“AGRAVIOS EN LA APELACION, CONCEPTO DE. Por agravio debe
entenderse aquel razonamiento relacionado con las circunstancias de
hecho, en caso juridico determinado, que tienda a demostrar y
puntualizar la violacion o la inexacta interpretacién de la ley, y, como
consecuencia, de los preceptos que debieron fundar o fundaron la
sentencia de primer grado.”

---- El tercero de los conceptos de agravio resulta infundado, toda vez que
si bien el juez en la sentencia apelada, declara infundada la accién
reconvencional promovida por la demandada, ***** ****** ***** hasandose
para ello en que la clausula cuarta del contrato de cesion de derechos del
diecinueve (19) de febrero de dos mil catorce (2014), se establece como
precio de la operacion fijada por ambas partes en la cantidad de
$150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), sin que en dicho contrato se estableciera si realmente se
hizo entrega la citada cantidad, en el acto de la celebracién del mismo, y
que la recibieran de conformidad los cedentes o en su caso, la forma en
que se liquidaria la cantidad referida, sin que la reconventora acreditara
con probanza alguna que realmente realizara el pago de dicho monto,
pues la prueba testimonial que ofrecio, en el cual los deponentes refirieron
que si se realizd la entrega de la cantidad estipulada por las partes, no
obstante que el juez negd toda eficacia a dicho medio de conviccion al
momento de pronunciar el fallo impugnado, cierto es también que la
demandada reconventora no justifica en autos, haber hecho el pago

estipulado en el contrato de cesion de derechos de bien inmueble que

kkkkk kkkkkk kkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk

celebraron por una parte, los sefores y , en
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su caracter de cedentes y por otra parte, la sefiora ***** ****** ***** “an su
caracter de cesionaria, cuya clausula cuarta se establecio lo siguiente:

“CUARTA. El precio de ésta operacidén de Cesion de Derechos se fijé de
comun acuerdo entre las partes en la cantidad de $150,000.00 (CIENTO
CINCUENTA MIL PESOS M.N. 00/100 MONEDA NACIONAL)...” (fojas
13 y vuelta del expediente principal).

---- Desprendiéndose de la simple lectura de la refer lausula cuarta,
que si bien se fij6 como precio de la cesion ‘de jgderechos de comun
acuerdo entre las partes, la cantidad_de ,000.00 (CIENTO

CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MON

IONAL), cierto es que no
consta que la cesionaria en el actg de lebracion de la cesién de
derechos hubiere entregado la r nckntidad acordada entre las partes,
ni mucho menos la conformidad resa de los cedentes en el acto mismo
de la celebracién de dicho actofjuridico, en el sentido de haber recibido el
monto estipulado, enirtud ‘de"no haberse hecho constar literalmente esa
circunstancia, de&e sulta inexacto lo alegado por la apelante en el
sentido de que la, actora principal no hubiese entregado comprobante
alguno tal o, toda vez que si la demandada no demostro haber
realizado “el pago del precio de la operacién de la cesién de derechos
aludida, es claro que la parte actora originaria no estaba obligada a
otorgar comprobante alguno del pago, al no darse el cumplimiento de la
obligacion aludida, mas aun que el pago o cumplimiento de las

obligaciones corresponde demostrarlo al obligado y no el incumplimiento

al actor.

---- Tiene aplicacion en apoyo a las anteriores consideraciones la tesis que

a continuacion se transcribe:
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Suprema Corte de Justicia de la Nacidon. Registro digital: 203017.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Novena Epoca. Materias(s):
Comun. Tesis: VI.20.28 K. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta. Tomo Ill, Marzo de 1996, pagina 982. Tipo: Aislada, cuyo rubro
es el siguiente:

“PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA. El pago o
cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al obligado
y no el incumplimiento al actor”.

---- El cuarto concepto de agravio resulta infundado, ya que si bien es
cierto que la parte demandada al momento de producir su contestacion,
asi como la acciéon reconvencional, mediante escrito del diecinueve (19)
de noviembre de dos mil veintiuno (2021), presentd diversas probanzas
como se advierte (fojas 72 a la 84 del expediente principal), las cuales
ofreci6 mediante su escrito de ofrecimiento de pruebas del tres (3) de
marzo de dos mil veintidos (2022); cierto es también que, el apelante no
precisa cuales fueron esas probanzas que en su concepto, no fueron
presentadas en tiempo y forma, toda vez que mediante proveido del
cuatro (4) de marzo de dos mil veintidés (2022), se advierte que el juez
admitio a tramite la prueba testimonial ofrecida por la demandada, sin
recibir a tramite las documentales privadas ofrecidas al no darse los
supuestos que establece el articulo 249 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles, ademas que proveyo respecto a las pruebas que no ameritan
especial pronunciamiento, las cuales admitié a tramite las mismas con
citacion de su contraria parte, teniéndolas por desahogadas en atencién a
su propia y especial naturaleza (fojas 20 del cuaderno de pruebas de la

parte demandada), de ahi que el aludido auto caus¢ firmeza para todos
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los efectos legales, en virtud de no haber sido impugnado mediante

recurso alguno.
-—-- El sexto de los conceptos de agravio resultan infundados, ya que
resulta inexacto lo alegado por la apelante en el sentido de que solicito al
A quo se girara oficio al Infonavit para que presentara el.estado de cuenta
del crédito que lleva la actora, misma que en su ¢ o ffue acordado
procedente en tres (3) ocasiones, sin que haya pfocedido su tramite, toda

vez que en el presente caso, se advierte_queWyla“parte demandada y

reconventora mediante tres (3) diversos del tres (3) de marzo de
dos mil veintidos (2022), ofrecio Q as pruebas documentales
privadas, la consistente en el est o&enta de crédito Infonavit numero
2813221447, en el cual se ratificaglos pagos efectuados por la demandada
y reconventora a la cuenta icUlar bancaria del sefipr ***** *rxwks swwxx

(fojas 01, 22, 23, 24, 60 1 del cuaderno de pruebas de la parte
demandada), pr&)n que no fueron acordadas de conformidad
mediante aut@s del cuatro (4) de marzo de dos mil veintidos (2022) (fojas
20, 58 y,62 derno de pruebas de la parte demandada), toda vez
que dicr%cumentales no reunen los requisitos de las pruebas
supervenientes que sefala el articulo 249 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, proveidos anteriores que al no ser impugnados mediante recurso
alguno, es evidente que adquirieron firmeza para todos los efectos legales.
---- El octavo concepto de agravio resulta infundado, pues contrariamente
a lo aseverado por la apelante, se considera que no le causa perjuicio la
valoracion de la prueba testimonial ofrecida por la parte actora, toda vez

que de la videograbacion relativa al desahogo de la prueba testimonial

verificada el quince (15) de marzo de dos mil veintidés (2022), a cargo de



16

hkhkkhkkhkhkhhhkhhhhhhhhhhhkhhkhkhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhkhhkkkhkkhkkkk

, se advierte que

*kkkk

ambos deponentes coincidieron en lo esencial, en el sentido de que

kkhkkkk kkkkk

, €s la persona que tiene la responsabilidad de pagar al Infonavit
las mensualidades del inmueble ubicado

dhkkhkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhhhdhhhdhhhhhhhhhrhhhdhrdhhrhrddsrs

en en la
ciudad de Reynosa, Tamaulipas, y que dicha persona ha incumplido con el
pago de las mensualidades del crédito Infonavit con el cual fue adquirido
el bien inmueble ubicado
YRR R R KRR KRR KRR KRR KRR KRR RRERRRRERRRRERRRR R o g
ciudad de Reynosa, Tamaulipas; sin que sea O6bice lo alegado por la
recurrente en el sentido de que los deponentes sean parientes de la parte

*hkkhkkhkkkkkhhhhhhhiid

actora, ya que si bien manifestdé que es hermano del

kkhkkk kkhkkkk *kkkkx *khkkk khkkkkk *hkkkk

actor y de , s claro que el hecho de ser
pariente del oferente de la prueba, tal circunstancia por si sola no invalida
su declaracion, pues el Juzgador en uso de su arbitrio judicial puede
atribuir o restar valor probatorio al testimonio, pero debera expresar las
razones en las que apoye su proceder, ademas que dicho testigo al
momento de dar la razén de su dicho expresé que lo sabe porque esta
enterado de la situacion y que su hermano como su esposa, le han
ensefiado el documento respecto de la cesién de derechos en cuestion;
asimismo, consta que la diversa testigo, **++rrrssrrrrrrrrrrrrrrrvonvnsnss
manifestd no ser pariente de ninguna de las partes y al momento de
expresar la razén de su dicho, adujo que lo sabe por la relacion de
amistad que tiene con las personas que hicieron la cesion de derechos

kkkkkk*x

con la sefiora , Y porque ha visto el contrato de cesion de derechos,

por lo que se considera que los testigos convinieron en lo esencial del acto
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que refirieron aun cuando difieran en accidentes, que por si mismos
presenciaron el hecho material sobre las que depusieron, siendo su
declaracién clara, precisa, sin dudas ni reticencias sobre la sustancia del

hecho y circunstancias esenciales, dando la razén fundada de su dicho,

como se precisod anteriormente.--------=-=====mm=mmmmmm oo

---- El décimo concepto de agravio resulta esencialme undado, ya que
adverso a lo aseverado por el juzgador, se advierte"que aun cuando la
parte demandada no opusiera excepciéon algu momento en que

produjo contestacion a la demanda medie urso del diecisiete (17) de

noviembre de dos mil veintiuno (2021 64 a la 68 del expediente
principal), sin embargo, debe degirse que de la narracion comprendida en
dicho escrito contestatorio, se desprende que la demandada si hizo valer
SuU excepcion genéricag C oda claridad, al precisar los hechos
fundamentales relacic@c n la misma, los cuales se hicieron constar
esencialmente, e ella celebrd con los actores, el contrato de cesion
de derechos y que nunca dejé de depositar a la cuenta personal del sefior
TRk kRl ** ue este ultimo no realizé los pagos en tiempo y forma,
por lo cu demandada decidié pagar directamente al Banco, que si bien
se vio en la necesidad de dejar a un lado el pago de la hipoteca fue por
causa de la pendemia generada por el Covid-19, al sostener que sus
ingresos no eran suficientes para los gastos necesarios; manifestando
ademas, que se entregd la cantidad de $150,000.00 (CIENTO
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), al momento de la
firma de aceptacion a cargo de la actora; que se le depdsitd a la cuenta

personal del actor las mensualidades de la hipoteca, las cuales no efectud

el pago, sin que el actor le solucionara la forma en que él debera devolver
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la cantidad depositada, misma que asciende a $147,612.40 (CIENTO
CUARENTAY SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE PESOS 40/100 MONEDA
NACIONAL), cantidad que parcialmente se entregd mediante depdsitos
efectuados durante el periodo comprendido de marzo dos mil catorce
(2014), a mayo dos mil quince (2015); razdn por la cual la demandada, se
vio en la necesidad de efectuar los pagos de manera directa al Infonavit,
desprendiéndose por lo anterior, que la demandada en cuanto hace a la
reclamacioén del actor, dilucidé claramente cual era el motivo o razon de su
excepcion genérica, al fundar sus razonamientos en hechos concretos, de
ahi que resulta incorrecto lo aseverado por el juzgador al sostener que la
parte demandada no opuso excepcion alguna, ya que esta ultima
circunstancia, no afecta su derecho de defensa hecha valer a través de la
narrativa de hechos realizada por la demandada, misma que debera
tomarse en consideracién en el presente fallo, ya que en términos de lo
dispuesto por el articulo 237 del Codigo de Procedimientos Civiles, la
excepcion procede en juicio aun cuando no se exprese su hombre con tal
que se determine con claridad y precision el hecho en que se la hace

consistir.

---- Tiene aplicacion en apoyo a las anteriores consideraciones la tesis que
a continuacion se transcribe:

Suprema Corte de Justicia de la Nacidon. Registro digital: 284951.
Instancia: Pleno. Quinta Epoca. Materias(s): Comun. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion. Tomo XIV, pagina 691. Tipo: Aislada, cuyo rubro
es el siguiente:

“EXCEPCIONES. Las excepciones proceden aun cuando no se
expresen sus nombres, con tal de que se exprese con precision y

claridad, el hecho en que se hace consistir la defensa”.
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-—-- El undécimo concepto de agravio resulta infundado, pues
contrariamente a lo sostenido por el apelante, se advierte del
considerando tercero de la sentencia recurrida, la valoracién de las
pruebas de la demandada que hizo el juez al sostener lo siguiente:

“... La parte demandada ofrecié en tiempo y forma como pruebas de su
intencion, las consistentes en: 1).- TESTIMONIAL, mi que corrid a

cargo de

dhkhkkhkhhhhhhhdhhhhhhhhhhhrhhrhhhhhhhhdhhdhddhhhddhdrhrrrk *hkkkhhhhhhhhhhhhhhhhik

*hkkkkhkhkhkhhhkhkhhkhkhhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhkhkhkhkkhkkhkhir *hkkkk

presente

afo, al tenor del interrogatorio que parz se ofertara, quienes

contestaron a las preguntas que se nufara previa calificacion de

las mismas, en los términos que | acta que por tal motivo se

levantara, y que se tienen aqui por roducidas como si a la letra se
insertasen. Probanza a la cual'se le piega valor probatorio pleno al tenor
de lo que disponen los iculos 362, 371 y 409 del Codigo de
Procedimientos Civilesfyigente en el Estado, toda vez que si bien es
cierto los testigos €ontestaron las preguntas sin dudas ni reticencias,
coincidiendo e esengeial de sus respuestas, sin coaccion ni violencia,
también lo es,que la parte actora promovié INCIDENTE DE TACHAS el
cual se declara procedente en atencion a que efectivamente los 03-tres
testigos_ref| ue comparecen a declarar a favor de ***** *xxkix wkkex
asi co dos ultimos expresan que quieren que gane el presente
juicio pok lo que es de considerar la parcialidad de dichos testigos al
declarar en el presente juicio y por ultimo la testigo
TRt ¥ no les constan los hechos y por ende es un
testigo de oidas, en atencidén a que en varias de sus respuestas refiere
que “ella me lo platico” por lo que en base a los argumentos expuestos
por la parte actora en el presente Incidente de Tachas, es que el mismo
se declara procedente. 2).- PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA,
consistente en el enlace logico, natural y necesario entre la verdad
conocida y la verdad por conocer en todo lo que favorezca a los
intereses de la demandada principal y actora reconvencional. Prueba
que se le concede valor probatorio al tenor de los articulos 385, 386 y

411 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado....”
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---- Consideraciones anteriores que deberan continuar rigiendo el sentido

del fallo apelado, de ahi lo infundado del agravio expresado por la parte

apelante.
---- El décimo segundo motivo de agravio resulta infundado, ya que si bien
en la resolucién impugnada, el juez omite considerar el caso fortuito,
misma que fue alegada por la demandada en el hecho cuatro (4), en el
cual sostuvo de manera esencial, que derivado de la situacién por la que
esta pasando la mayoria de las personas en el mundo, ella se vi6 afectada
por la pandemia derivada del Covid-19, pues sus ingresos no eran
suficientes para los gastos necesarios, por lo cual se vio en la necesidad
de dejar a un lado el pago de la hipoteca (fojas 66 del expediente
principal), sin embargo, con motivo de la crisis sanitaria provocada por el
virus Sars-Cov2, en la cual se ordend la suspension inmediata de las
actividades no esenciales, y en la cual aduce la disidente que la
demandada quedé afectada, viéndose asi imposibilitada para cumplir con
la obligacion estipulada en el contrato de cesién de derechos; sin
embargo, cierto es que esta ultima no sefiala qué tipo de trabajo realizaba
en la época de la contingencia sanitaria, ni tampoco sostuvo si los
ingresos que habia percibido en ese tiempo resultaron insuficientes para
afrontar el pago de los adeudos contraidos, ya sea por haberse reducido
su salario o por haber sufrido la pérdida de su empleo derivado de dicha
contingencia, sin que esto ultimo lo demostrara fehacientemente mediante
probanza alguna; mas aun que la apelante sostuvo que los siete (7)
meses de impago mensual en los cuales aduce que corresponden a la
fecha de la entrada en vigor del Acuerdo por el que se establecieron las

acciones extraordinarias para atender la emergencia sanitaria, debe
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decirse que la demandada no precisa cuales fueron esos meses en los
cuales se vio imposibilitada para cumplir con el pago derivado de sus
obligaciones estipuladas en el contrato de cesion de derechos, y que en
dicho periodo de incumplimiento haya coincidido durante todo el tiempo

que durd la emergencia sanitaria, pues dicha enfermedad causada por el

Covid-19, misma que determind la pertinencia en rar emergencia
sanitaria por causa de fuerza mayor a la epide nerada por el virus
Sars-CoV2, la cual se declaré por el Pleng de ejo de Salubridad

el Diario Oficial de la

General en México, el Acuerdo publicade
Federacion el veintitrés (23) y treinta @ marzo de dos mil veinte
(2020), mediante la cual se ad o& medida de seguridad sanitaria
para mitigar la pandemia oca@ por el Covid-19, la paralizacion
inmediata, del treinta (3 %zo al treinta (30) de abril de dos mil
veinte (2020), de gran parte“de las actividades no esenciales en los
sectores publico ivado'y social, con la finalidad de mitigar la dispersién
y transmisiondel viruss SARS-CoV-2 en la comunidad, para disminuir la
carga degenfi ad, sus complicaciones y muerte por COVID-19 en la
poblaciéniuesidente en el territorio nacional, asi como la pérdida de
empleos, y reduccion de salarios, produciendo asi el retraso o
incumplimiento de obligaciones, no obstante que en la especie, no se
comprobd dicho incumplimiento de pagos fuera provocada por la
contingencia sanitaria, ya que no ha quedado debidamente probado en
autos, maxime que al analizarse el citado estado de cuenta histérico del
Infonavit, a nombre de ***** ****** =** (fojas 15 a la 23 del expediente

principal), se advierte que con anterioridad al periodo referido de la

contingencia sanitaria, se tiene registrado como ultimo pago, el cinco (5)
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de diciembre de dos mil diecinueve (2019), no viéndose reflejado pago
alguno sino hasta el uno (1) de septiembre de dos mil veinte (2020) (fojas
21 del expediente principal), desprendiéndose por lo anterior, que el lapso
de incumplimiento en que incurrié la parte demandada, no fue derivada
precisamente, de la contingencia sanitaria anteriormente referida, ya que
por una parte, existio un periodo de impago con meses de anterioridad a
dicha contingencia, y por otra, que se siguieron cubriendo los pagos
referidos con posterioridad a dicha época en que se decretd la
paralizacion de trabajos y reduccion de salarios y empleos, segun Acuerdo
publicado en el Diario Oficial de la Federacion, sin que la demandada
hubiese comprobado debidamente, el caso fortuito como eximente de

responsabilidad civil que hace valer la parte apelante.

---- El quinto, séptimo, décimo tercero, décimo cuarto, décimo quinto y
décimo sexto de los motivos de inconformidad, que hace valer la
inconforme, se estudian en forma conjunta, por la estrecha relacion que
guardan entre si, y resultan en parte infundados, y por otra fundados pero

suficientes para la modificacion de la sentencia impugnada.

---- En efecto, el juez en la resolucién apelada considerd que la prestacion
que reclama la parte demandada y reconventora, por un monto de
$147,612.40 (CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE
PESOS 00/40 MONEDA NACIONAL), por concepto de depdsitos
correspondientes de marzo de dos mil catorce (2014), a mayo de dos mil
quince (2015), no fue debidamente acreditada la realizacion de dichas
amortizaciones a favor de la parte actora, no obstante que, contrario a lo
aseverado por el juez de primer grado, de autos consta que la demandada

anexd a su escrito contestatorio los comprobantes de pago Banorte por las
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diversas sumas de $9,830.00 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), $9,835.60 (NUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTAY CINCO PESOS 00/60 MONEDA NACIONAL)
y $9,850.00 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), cuyo monto total asciende a $147,612.4 (CIENTO
CUARENTAY SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE PE 00 MONEDA

NACIONAL), cantidades anteriores que fueron itadas a la cuenta

e, cuyo titular eg *rrrr e e lag cuales 'datan del tres (3) de

marzo de dos mil catorce (2014), hasta gl"veinte (20) de mayo de dos mil
% ente principal), cuyo valor

probatorio otorgd el juez en sentencia impugnada; comprobantes

quince (2015) (fojas 75 a la 79 del

anteriores que han sido resenados y reconocidos expresamente por la

*khkkkk kkkkkkx

parte actora, en el sentide de‘gue 1a demandada solicité al actor

*kkkk

, que los depdsit dos a su cuenta personal, fueran tomadas

en cuenta a la tidad” de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), pactada dentro de la celebracién
del contrato ion de derechos, segun desahogo de vista que le fue
concedidaymediante escrito electronico del trece (13) de diciembre de dos
mil veintiuno (2021) (fojas 94 y vuelta y 95 del expediente principal),
confesion expresa que tiene valor probatorio en términos de lo dispuesto
por los articulos 306, 392 y 393 ultimo parrafo, del Codigo de
Procedimientos Civiles, de ahi que la cantidad total de $147,612.4
(CIENTO CUARENTAY SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE PESOS 04/100
MONEDA NACIONAL) que amparan los recibos de pago bancarios

derivadas de la referida cuenta a nombre del actor ***** ****** **x¥** debera

verse reflejado, en la etapa de ejecucion de sentencia, donde se dilucide
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la restitucion de las prestaciones que los contratantes se hayan

hecho.

---- Por lo anterior, al haberse declarado la procedencia de la excepcion
genérica de pago que efectud la parte demandada en la cantidad de
$147,612.4 (CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE
PESOS 04/100 MONEDA NACIONAL), con motivo del contrato rescindido
de cesion de derechos, es claro que debera declararse innecesario el
estudio de la accién reconvencional ejercida por la demandada, al basarse
esencialmente, en la devolucion de la citada cantidad de dinero como
prestacion principal (fojas 69 a la 71 del expediente principal).-----------------
---- Ahora bien, cabe decir que no causa perjuicio al apelante, que el juez
omitiera analizar en la sentencia impugnada, el estado de cuenta de
cuenta historico de Infonavit, con fecha de corte del uno (1) de mayo de
dos mil veintiuno (2021), numero de ********xxxxxs*’ a nombre de
eeaRaRRRRseeeaanannek. (fojas 15 a la 23 del expediente principal), a
efecto de que se verificara que las cantidades depositadas por la

*hkkk Fhkkkk Fhkkkk

demandada, a la cuenta de ***** ***Frx ®EEExcoincidan
exactamente con la cantidad que requeria el Infonavit como mensualidad
del citado crédito hipotecario, las cuales se efectuaron del tres (3) de
marzo de dos mil catorce (2014) hasta el veinte (20) de mayo de dos mil
quince (2015), toda vez que dichas cantidades efectuadas al crédito
hipotecario del tres (3) de marzo de dos mil catorce (2014) hasta el veinte
(20) de mayo de dos mil quince (2015), no aparecen reflejadas dentro de
esas fechas ya sefialadas y que se encuentran dentro del citado estado de

cuenta histérico del Infonavit a nombre de ***** ***x** =" va que

unicamente consta el desglose relativo a los pagos regulares efectuados a
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partir del veinticinco (25) de junio de dos mil quince (2015), hasta el
diecinueve (19) de noviembre de dos mil veinte (2020) (fojas 15 a la 23 del
expediente principal).---------------

---- El décimo séptimo y décimo octavo de los conceptos de agravio, se

estudian en forma conjunta por la relacion que tienen entre si y resultan

infundados. il T

---- En efecto, contrariamente a lo sostenido porila parte apelante, debe

decirse que no causa perjuicio alguno I en la sentencia
impugnada, ya que si bien el juez de rescision del contrato de
cesion de derechos del dieciocho (18} ebrero de dos mil catorce

(2014), en cuyo contenido se hizg'constar la comparecencia por una parte,
de los sefioreg ***** Frwwwk wwwwk sujcaracter de cedentes, y por la otra,

*hkkkk khhkhkkk hkkkkx

la sefiora sU caracter de cesionaria, respecto del

*hkkkkkkkkhkhkkhhhkhhhhhihik * dhkkhkkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhdhhhdiiis

*kkkkkkkkkkkkkkhkkkk *kkk *kkkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkhhkkhkkkk
de Reynosa,

Tamaulipas, ¢on una superficie de doscientos metros cuadrados (200 m2),
cuyas did colindancias han quedado precisadas en autos, es
evidente no de los efectos de la rescision consiste la restitucion
reciproca de las prestaciones que se hubieran hecho las partes, de ahi
que si los referidos cedentes transfirieron, sin reserva ni limitacion alguna
a la cesionaria los derechos que le pudieren corresponder sobre el bien
inmueble anteriormente descrito, haciendo entrega formal, real y material
del inmueble en cita, segun clausula primera del contrato base de la
accion, y se estableci6 como precio de la operacion de cesién de
derechos, la cantidad de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL PESOS

00/100 MONEDA NACIONAL), (fojas 13 y vuelta del expediente principal),
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de ahi que se considere que el referido contrato de cesion de derechos
deba regirse por los parametros establecidos para la rescisién de la
compraventa, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1420 del
Caddigo Civil, el cual establece que en la cesion de crédito se observaran
las disposiciones relativas al acto juridico que le dé origen, en lo que no
estuvieren modificadas en este capitulo, toda vez que la compraventa es
un contrato mediante el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a
otra la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero, en
términos de lo dispuesto por el articulo 1582 del Cédigo Civil, por tanto, es
claro que uno de los efectos de la rescisidon consiste en la restitucion
reciproca de las prestaciones que se hubieren hecho las partes, y una de
ellas es la desocupacién y entrega material del bien inmueble sujeto al
contrato base de la accion, en términos de lo dispuesto por el articulo
1632 del Caodigo Civil, el cual establece que la falta de pago del precio da
derecho, salvo en los casos en que este Cdodigo disponga lo contrario,
para pedir la rescisién del contrato, aunque la venta se haya hecho a
plazo; que el articulo 1642 del mismo Ordenamiento, precisa que si se
rescinde la venta, el vendedor y el comprador deben restituirse las
prestaciones que se hubieren hecho; asimismo, que al tratarse de una
sentencia que resuelve una accion de condena, y en la cual le fue adversa
a la parte demandada, al resultar obligada a realizar una prestacién de
hacer, consistente en la desocupacion y entrega del inmueble materia de
la cesion de derechos, tal circunstancia es suficiente para fincar también
condena al pago de gastos y costas a la demandada, acorde a lo
dispuesto por el articulo 130 del Codigo de Procedimientos Civiles,

ademas que tampoco causa perjuicio alguno a la apelante el hecho de que



L XADOS &

v A

&
Y N

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 308/2022 27

el juzgador otorgara un término de gracia de cinco (5) dias para que la
demandada dé el cumplimiento voluntario a lo resuelto en la sentencia,
pues esto ultimo tiene como fundamento el articulo 648 del Codigo de
Procedimientos Civiles en vigor, al precisar que el término para el

cumplimiento voluntario sera el que fije la sentencia, resolucion o convenio

de mediacién que trate de ejecutarse; en su defecto; ino para el

cumplimiento voluntario sera de cinco (5) dias; que tenga lugar el

término de desalojo de un bien arrendado que Tij mo minimo treinta

(30) dias y maximo de noventa (90) di infundadamente lo hace
valer la apelante, toda vez qu I@Ias establecidas para el
cumplimiento voluntario no deriv Acontrato de arrendamiento, sino
de los efectos de una sentenciagen da cual se resuelve la rescision de

cesidon de derechos cuy. on'por incumplimiento de la obligacion de

pago, cuyo término de cumplimentacion se encuentra prevista

en el lapso de ci 5) , como ya se dijo anteriormente, de ahi que se
considere qué la sentencia impugnada se ajusta estrictamente a derecho.-
---- Tienen ap n en apoyo a las anteriores consideraciones las tesis
que a continuacion se transcriben:

Suprema Corte de Justicia de la Nacidn. Registro digital: 182444.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Novena Epoca. Materias(s):
Civil. Tesis: 11.20.C.447 C. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta. Tomo XIX, Enero de 2004, pagina 1487. Tipo: Aislada, cuyo

rubro es el siguiente:

“CONTRATO DE CESION DE DERECHOS ONEROSA SOBRE UN
INMUEBLE. SU RESCISION POR INCUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE PAGO, DEBE REGIRSE POR LOS PARAMETROS
ESTABLECIDOS PARA LA RESCISION DE LA COMPRAVENTA
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(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). Una cesién de derechos
puede asumir la forma de compraventa, de permuta o de donacion,
segun lo que se transmita, ya sea gratuita u onerosamente; entonces, si
toda cesion es una manera de transferir la titularidad de esos derechos,
del mismo modo que se traslada la propiedad de las cosas corporales,
en orden con ello deben observarse las reglas particulares del acto
juridico que corresponda. Ante tal perspectiva, si lo pedido consiste en la
rescision del contrato de cesion onerosa de derechos de un inmueble,
en razon de no haberse cumplido con la obligacion de pago o, dicho en
otras palabras, porque se incurra en mora por el cesionario, es patente e
indiscutible que dicha accidn debe encausarse bajo los lineamientos
juridicos establecidos para la rescisién de un contrato de compraventa, a
fin de determinar el incumplimiento o la falta de pago, ya que se trata de
una verdadera transmision de derechos, precisamente, atento que el
numeral 2102 del anterior y aplicable Cédigo Civil para el Estado de
México estatuye que habra compraventa cuando alguien se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y otro a su vez se
compromete a pagar por ellos un precio cierto y en dinero”.

Suprema Corte de Justicia de la Nacidon. Registro digital: 202044.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Novena Epoca. Materias(s):
Civil. Tesis: XIX.20.12 C. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo Ill, Junio de 1996, pagina 810. Tipo: Aislada, cuyo rubro es
el siguiente:

“COSTAS JUDICIALES. PROCEDE CONDENAR A LA PARTE A
QUIEN LA SENTENCIA RESULTE ADVERSA, CUANDO SE
EJERCITEN ACCIONES DE CONDENA. ARTICULO 130 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS. Al pronunciarse una sentencia en primera o en segunda
instancia, en juicios que versan sobre "acciones de condena", y ella
resulte adversa para cualquiera de las partes, tal circunstancia es
suficiente para fincar también condena al pago de gastos y costas. Lo
que no ocurre tratandose de acciones declarativas y constitutivas, que

se rigen por normas diversas”.
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---- Bajo las consideraciones que anteceden, con apoyo en lo dispuesto
por el parrafo primero del articulo 926 del Cdodigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, lo que procede es ordenar la modificacién de
la sentencia recurrida, para el efecto de que en la misma se determine que
sera en la via incidental, en ejecucién de sentencia, donde de conformidad
con lo resuelto en esta sentencia se dilucide la for e las partes
contratantes deberan restituirse las prestacionesfque se hubieren hecho;
debiendo considerarse para tal efecto que_estabjustificado que la parte
demandada pag6 con motivo del contrat ha rescindido un total de

$147,612.40 (CIENTO CUARENTA MIL SEISCIENTOS DOCE
PESOS 40/100 MONEDA NA AL)y asi como declarar innecesario
abordar el estudio de la accidongreconvencional intentada por la parte

demandada reconventora, irtud de haberse declarado fundada la
excepcion genérica @I cion de los pagos efectuados al contrato
rescindido de c«de erechos, quedando intocada en sus demas

partes la sentencia recurrida.

--- No sg _ha pecial condena al pago de gastos y costas en esta
segunda ancia, en virtud de que la modificacion decretada impide que
se configure la hipotesis contenida en el articulo 139 del Codigo de

Procedimientos Civiles, relativa a la existencia de dos sentencias

substancialmente coincidentes.
---- Por lo expuesto y fundado en los articulos 926, 927, 932, 947 y 949 del

Cddigo de Procedimientos Civiles, se resuelve:

---- PRIMERO: Los agravios expresados por la parte demandada apelante
en contra de la sentencia del treinta y uno (31) de mayo de dos mil

veintidos (2022), dictada por el Juez Segundo de Primera Instancia Civil
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del Quinto Distrito Judicial en el Estado con residencia en Ciudad
Reynosa, Tamaulipas, resultaron el primero, segundo y noveno, resultaron
inoperantes; el décimo fundado; el tercero, cuarto, sexto, octavo,
undécimo, décimo segundo, décimo séptimo, décimo octavo, infundados;

el quinto, séptimo, décimo tercero, décimo cuarto, décimo quinto y décimo

sexto en parte infundados y por otra fundados.
--- SEGUNDO: Se modifica la sentencia recurrida a que alude el resolutivo
que antecede, para que ahora, en debida reparacion al agravio causado a
la apelante, el punto resolutivo quede de la siguiente manera: -----------------

“--- PRIMERO: Se declara fundada la accién de rescision de

contrato entablada en el presente Juicio Ordinario Civil promovido

kkkkk kkkkkk kkkkk y

en virtud de que la parte actora acredito los elementos constitutivos

*kkkk kkkkkk kkkkk kkkkk kkkkkk kkkkk

por , en contra de ,
de su accién y la parte reo justificO su excepcion genérica hecha
valer en su escrito de contestacion a la demanda instaurada en su
contra, dados los razonamientos expuestos en el cuerpo del
presente fallo, en consecuencia:

--- SEGUNDO: [...].

--- TERCERO: [...]

--- CUARTO: Una vez que el presente fallo sea susceptible de
ejecutarse, se condena a la demandada, ***** ****** ***** 3 la

entrega material y desocupacion del inmueble ubicado en

kkkkkkkkkkhkkhhhkkkhkhkkkkkhkhkkhkhkkhkkhkkkkkkkhkhhkhhkhhhhkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkhkhhhhhhhhhkhkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkhhhhhhhhhhhhkhkkkhkkkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkk
khkkkhkkkhkhhkkhhkhkhhkhkhhhkhhhhkhkhhkhkhhhkhhkhhhhhhhhhhkhhhhhhkhkhhkhkhhhkhhkkhhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkkx
hkhkkhkkhkhkhhhhkhhhhhhhhhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhhhhhhhhhkkkkk
kkkkkkkkkkhkkhhhkkkhkhkkkkkhkhkkhkhkkhkkhkkkkkkkhkhhkhhkhhhhkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkhkkkhhhhhhhkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkhhkhkhkkkkkkkkkk kkkkk kkkkkk

, a favor de

*kkkk *kkkk khkkkkk Fhkkk

y , Y como consecuencia de la rescision, el
vendedor y comprador deben restituirse las prestaciones que se
hubieren hecho. En el entendido de que sera en ejecucion de

sentencia, donde se solventaran las cuestiones relativas a
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dicha restitucion respecto a que la demandada pagé con
motivo del contrato que se ha rescindido un total de
$147,612.04 (ciento cuarenta y siete mil seiscientos doce pesos
04/100 m.n.)

--- QUINTO. En virtud de que cada parte resultdé en parte vencida y
por otra vencedora, no se hace condenacion en costas, debiendo
cada una de sufragar las erogadas.

--- SEXTO. [...].

- SEPTIMO. Se declara innecesario trar al estudio de la

*kkkk khkkkkk * % *kkkk

reconvencion promovida por n contra de

*kkkkk Kkhkkkk *kkkk Kkhkkkkk hhkkkk

y , en haberse declarado

%
rescindido de cesion de de

- NOTIFIQUESE PERSQNALMENTE [...].”
--- TERCERO: No ha luga h especial condena en costas por la

procedente la excepcidn genérice en la cantidad precisada

en el punto resolutivo cuarto, mis e se efectuaron al contrato

segunda instancia.--------

--- NOTIFIQUESE SONALMENTE. Con testimonio de la presente
resolucién devuélv el expediente al Juzgado de origen y en su
oportunidad archivese el toca como asunto debidamente concluido.---------
--- Asi, esoio esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, por unanimidad de
votos de los Magistrados Omeheira Lopez Reyna, Alejandro Alberto
Salinas Martinez y Mauricio Guerra Martinez, siendo Presidenta la

primera y ponente el tercero de los nombrados, quienes firman con la

Licenciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de Acuerdos que

autoriza y da fe.

Lic. Omeheira Lépez Reyna.
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Magistrada Presidente

Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez.
Magistrado

Lic. Mauricio Guerra Martinez.
Magistrado Ponente

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- En seguida se publica en Lista de Acuerdos. CONSTE.-------
L'OLR/LAASM/L'MGM/L'SAED/L'MLT/msp.

El Licenciado MANUEL LOPEZ TREJO, Secretario Proyectista, adscrito a
la SEGUNDA SALA COLEGIADA CIVIL, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resoluciéon (numero
320) dictada el (JUEVES, 22 DE SEPTIEMBRE DE 2022) por la
SEGUNDA SALA COLEGIADA EN MATERIAS CIVIL Y FAMILIAR DEL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL ESTADO, constante de (32)
fojas dtiles. Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115,
117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Puablica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion,
asi como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, informaciéon patrimonial de la actora, relacion
familiar que afecta intimidad de la actora y relacion familiar que afecta
intimidad de la demandada) informacion que se considera legalmente
como (confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo sefialado en
los supuestos normativos en cita. Conste.
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