GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Sentencia numero: 245/2022

En la Heroica Ciudad de Matamoros, Tamaulipas; a veinticinco de

noviembre de dos mil veintidos.

Visto, para resolver el expediente 263/2022, relativo al juicio sumario
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civil sobre otorgamiento de escritura, promovido por en su
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caracter de albacea definitivo a bienes de en contra de

*kkkkkkkkk kkkkkkkkkk .
y ,S. Ay,

Resultando

Primero.- Prestaciones. Mediante escrito recibido en la oficialia de
partes acudié ante este juzgado ********** con el caracter sefalado,

promoviendo juicio sumario civil sobre otorgamiento de escritura en
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contra de y *rrmeemmr S, A, de quienes reclamo, lo siguiente:
a).- EL OTORGAMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA EN
ESCRITURA PUBLICA respecto de los lotes de terreno urbano que se
identifica como: lote numero 10 y fraccién del lote 11, manzana 23,
compuesto por una superficie de 252.00 mis? de terreno, que se
identifica con las siguientes medidas y colindancias: al Norte en 12.00
mts con calle **********: al Sur en 12.00 mts con lotes 48 y 49; al
Oriente en 21.00 mts con fraccién del lote 11; y, al Poniente en 21.000
mts con lote 9. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado en la Seccion I, ndmero ********* |egajo ********** de|
municipio de Matamoros, Tamaulipas, con fecha doce de octubre de
1982 y su inscripcion correspondiente ante el INSTITUTO REGISTRAL
Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA
MATAMOROS.

b).- El consentimiento expreso para que se inscriban em el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Tamuaulipas, la Sentencia
gjecutoriada que se dicte en el presente juicio a favor de la sucesion

de la sefiorg ***** e

¢).- EL pago de los gastos y costas que se originen por la tramitacion

del presente juicio...”



Para ello, se baso en el relato de hechos contenidos en su demanda,
cito las disposiciones legales que considero aplicables, concluyd con
puntos petitorios, anexando a su escrito los documentos que estimé

conducentes y exhibié copias de traslado.

Segundo.- Radicacién. Se tuvo por recibida la demanda,
ordenandose formar este expediente y emplazar al demandado para
que dentro del término de diez dias posteriores, produjera

contestacion conforme a lo que a sus derechos conviniera.

Tercero.- Emplazamiento.- Se realizaron los emplazamientos de las
partes demandadas; por lo que tocd a la demandada ********** S A,
se asentd en el acta que previa cita de espera dejada en poder
Juvencio Hernandez, quien dijo ser empleado de la moral a notificar;
para efecto de que esperara al dia siguiente es decir el cinco de julio
de dos mil veintidds, lo que no paso, por ende se tuvo por emplazado
al representante legal de la moral prenombrada por conducto del
empleado de referencia, mediante cédula de notificacion de folio
79868 en fecha cinco de julio de dos mil veintidos.
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Por cuanto hace a la diversa demandada , Se asento que
previa cita de espera dejada en poder de ********** "quien dicho tener
su calidad de empleado; tal cita para efecto de esperara al actuario
notificador el dia uno de septiembre de dos mil veintidés; lo que no
paso, por ende se tuvo por emplazada a la parte demandada por
conducto del prenombrado; mediante cédula de notificacion con folio
80310; corriéndoles traslado con las copia para que producieran su

contestacion dentro del término sefialado por la ley.

Cuarto.- Declaracion de Rebeldia. Una vez trascurrido el tiempo
otorgado a las partes para dar contestacion a la demanda, sin que se
advierte que lo hayan hecho, este juzgador fue diligente el declarar la
correspondiente rebeldia, teniéndoles por precluidos los derechos

que dejaron de ejercer.
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Quinto.- Periodo probatorio. Se abrid el juicio a pruebas por el
término de veinte dias comunes a las partes; los primeros diez dias

para ofrecer y los diez dias restantes para recibirlas y desahogarlas.

Sexto.- Preparacion para sentencia. Sin alegatos de las partes, se
ordend citarlas para oir sentencia, la cual se emite en los términos

siguientes:

Considerando

Primero.- Legislacion aplicable. El suscrito, Juez Primero de
Primer Instancia de lo Civil del Cuarto Distrito Judicial en el Estado es
competente para conocer y resolver el presente asunto, de
conformidad con los articulos 14, parrafo Il y 16, parrafo |, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 173, 185 y
192, fraccién Il, del codigo procesal civil del Estado de Tamaulipas; vy,
38, fraccién I, de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de

Tamaulipas.

Segundo.- Via.- La via sumaria en que se sigui6 este juicio, es la
correcta en términos del articulo 470, fraccion Il del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado.
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Tercero.- Configuracion de la Litis. El actor , quien ocurre
en su caracter de Albacea Definitivo de la Sucesidénna bienes de su
difunta esposa ********** en esencia reclama el otorgamiento de
escritura publica del lote de terreno ********** de la manzana 23, tal
lote consta de una superficie de terreno de 252.00 mts2. Con las
medidas y colindancias al Norte en 12.00 mts con calle **********: g|
Sur en 12.00 mts con lotes 48 y 49; al Oriente en 21.00 mts con
fraccion del lote 11; y, al Poniente en 21.000 mts con lote 9. Inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad del Estado en la Seccién |,
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numero , Legajo ********* del municipio de Matamoros,
Tamaulipas, con fecha doce de octubre de 1982 y su inscripcion
correspondiente ante el INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA MATAMOROS., como se

dijo la parte actora reclama la escritura de tal bien ya que sefala que



en fecha veintidos de septiembre de mil novecientos noventa y siete,
dijo ********** celebrd contrato de compraventa con la diversa moral
demandada ********** S A., conviniéndose la cantidad de pago de
enganche por $69,300.00 (sesenta y nueve mil trescientos pesos
00/100 moneda nacional) y, la diferencia seria pagadera en treinta y
cinco pagos cada uno por la cantidad de $2,539.15.00 (dos mil
quinientos treinta y nueve pesos 15/100 moneda nacional);
asegurando que tal tales cantidades han sigo pagadas; lo que aduce
con la carta de la empresa vendedora de fecha once de enero de dos

mil uno.

En esa guisa, la parte actora exhibe carta dirigida al Notario Publico
el Licenciado Federico A. Fernandez Morales para efecto de que
escriture a favor de la compradora Edith Camacho Vazquez y/o
Gabriel Cano Davila; toda vez que al haber celebrado contrato de
compraventa y éstos haber pagado la cantidad por concepto de
enganche de $69,300.00 (sesenta y nueve mil trescientos pesos
00/100 moneda nacional); de la que se advierte que le habian sido

pagado totalmente.

Posteriormente, asegura la parte actora que en fecha nueve de junio
de dos mil doce la compradora inicial Edith Camacho Vazquez,
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celebré Cesion de Derechos a favor de , respecto al 100%
de los derechos de propiedad; quien fue esposa del hoy actor;
continia expresando que tal cesion fue ratificada ante el Notario
Publico numero 143 el el acta numero 29,515 del Libro 22 de control
fuera del protocolo. Ademas dijo que el notario tuvo un error y asento
de manera erronea la manzana sobre la cual se encontraba tal lote;
es decir asentd que tal lote se encuentra en la manzana 9 (nueve), y
que asegura la actora que, se encuentra en la manzana 23
( veintitrés); y que por razones que desconoce, es decir no sabe por
que no se firmé la escritura ordenada a favor de Edith Camacho
Vazquez y/o Gabriel Cano Davila ante el notario Federico A.
Fernandez Morales, instrucciones dadas mediante la carta de
referencia de fecha once de enero de dos mil uno; y que acudio

varias veces a la moral vendedora para solicitar las escrituras y que
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no obtuvo respuesta favorable, por ende acude a este tribunal a pedir

se escriture a favor de la sucesion a bienes de **********,

Se asienta que las partes demandadas fueron omisas a dar
contestacion a los hechos y prestaciones reclamadas en su contra

por la sucesion de ***** e,

Cuarto.- Valoracién de las Pruebas. Precisado lo anterior, se
procede a abordar el estudio de la accion con vista de las pruebas
aportadas por la parte actora, para lo cual, se advierte que ésta

ofrecio a titulo de prueba el siguiente material probatorio:

1).- Documental publica consistente en copia fotostatica certificada
de constancias judiciales que contiene la resolucion de apertura de la
sucesion legitima, declaracion de herederos y designacion de
albacea definitivo (punto tercero se nombra el cargo) y constancia de
aceptacion de cargo, por el Secretario de Acuerdos Adscrito al
Juzgado Tercero de Primera Instancia de lo Familiar del Cuarto
Distrito Judicial del Estado de Tulipas deducidas del expediente
1112/2020.

2).- Documental publica consistente en el contrato preliminar de
Compraventa con la empresa denominada CONSORICIO
INMOBILIARIO DEL NORESTE, S.A DE C.V., por conducto de su
apoderado legal el sefor FEDERICO JAVIER CARRETERO
ZARDENETA, este en caracter de vendedor, sobre el inmuebles que
se describe de la siguiente manera: un inmueble que se identifica
como lote numero 10 y fraccion de lote 11, manzana 23, compuesto
de una superficie de 252.00 M2 de terreno, que se identifica con las
siguientes medidas y colindancias:- Al Norte en 12.00 metros, con
calle **********= gl Sur, en 12.00 metros con lotes numero 48 y 49; al
Oriente, en 21.00 metros, con fraccion de lote 11; y al Poniente, en
211.00 metros , con lote 9, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado en Seccion |, numero ********** |ggajo **********
del Municipio de Matamoros, con fecha 22 de octubre de 1982 y su
inscripcion correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Tulipas, oficina Matamoros.



3).- Documental Privada: Consiste en una carta finiquito que se
expide por parte de Ila empresa vendedora denominada
CONSORICIO INMOBILIARIO DEL NORESTE, S.A DE C.V., de
fecha 11 de enero de 2001.

4).- Documental Publica: consiste en la carta que girara la empresa
vendedora denominada CONSORICIO INMOBILIARIO DEL
NORESTE S.A. de C.V., mediante el cual giro instrucciones el
Licenciado Federico A. Fernandez Morales, notario publico numero

163, en ejercicio en esta ciudad, con fecha de enero de 2001.

5).- Documental Publica: Consiste en el Contrato de compraventa en
la modalidad de cesion de derechos, de fecha 09 de junio de 2012,
ratificada ante notario publico numero 143 en acta numero 29,515,

del libro 22 de control fuera del protocolo.

6).- Documental Publica: Consiste en el certificado de libertad de
gravamen de fecha de 08 de julio de 2021, sobre la finca numero
103559, lote 11, manzana 23, ubicado en la calle ********** del

fraccionamiento Satélite de esta ciudad.

7).- Documental Publica: Consiste en el certificado de libertad de
gravamen de fecha 06 de julio del 2021, finca numero 102586, lote
10, manzana 23, ubicado en la calle ********** del fraccionamiento

Satélite de esta ciudad.

8).- Documental Publica: Consiste en escritura 840 de fecha 14 de
septiembre de 1982, volumen décimo noveno, que contiene la
operacion de compraventa celebrada por el sefor JOSE
CARRETERO BALBOA, como vendedor y apoderado de la empresa
denominada FOMENTO INMOBILIARIO DE MATAMOROS, SA., y
de otra parte la empresa denominada CONSORICIO INMOBILIARIO
DEL NORESTE S. A. DE C. V., representada por su apoderado legal
C. VICTOR JOSE CARRETERO ZARDENETA.
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9).- Documental Publica: Consiste en el plano de lotificacion

expedida por la direccion de Catastro municipal, lote **********,

10).- Informe de Autoridad: Respecto a la prueba de informe de
autoridad a cargo del Director de Catastro Municipal en esta ciudad,
al efecto, requierase para que dentro del término de tres dias informe

lo siguiente:

11).- Instrumental de actuaciones consistente en todas y cada una de
las actuaciones que integren el presente juicio, favorezcan a la

actora.

12).- Presuncional legal y humana, consistente en todo lo que le
favorezca a los intereses del promovente, valoracién que se reserva

para la sentencia.

Medios probatorios los anteriores que merecen valor probatorio
conforme a lo establecido por los articulos 392, en relacién con los
articulos 325, 397 y 306 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Tamaulipas; también lo es que es menester de este
juzgador advertir si son eficaces o no para acreditar su accion; lo que

se hace a continuacion:

Por lo que toca a la documental publica consistente en copia
fotostatica certificada de constancias judiciales que contiene la
resolucion de apertura de la sucesion legitima, declaracion de
herederos y designacion de albacea definitivo (punto tercero se
nombra el cargo) y constancia de aceptacién de cargo, por el
Secretario de Acuerdos Adscrito al Juzgado Tercero de Primera
Instancia de lo Familiar del Cuarto Distrito Judicial del Estado de
Tulipas deducidas del expediente 1112/2020; se valora en términos
del articulo 325, fraccion , se le da el valor y alcance eficaz en virtud
de que es un documento publico, cuya fe estuvo encomendada por la
ley, expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones,
revestido de fé publica, con la que se acredita el caracter con el que

comparece el actor, estando debidamente justificada.



2).- Documental publica consistente en el contrato preliminar de
Compraventa con la empresa denominada CONSORICIO
INMOBILIARIO DEL NORESTE, S.A DE C.V., por conducto de su
apoderado legal el sefor FEDERIDO JAVIER CARRETERO
ZARDENETA, este en caracter de vendedor, sobre el inmueble que
se identifica como lote numero 10 y fraccion de lote 11, manzana 23,
compuesto de una superficie de 252.00 M2 de terreno, que se
identifica con las siguientes medidas y colindancias: Al Norte en
12.00 metros, con calle **********: al Sur, en 12.00 metros con lotes
numero 48 y 49; al Oriente, en 21.00 metros, con fraccién de lote 11;
y al Poniente, en 211.00 metros , con lote 9, inscrito en el Registro
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Publico de la Propiedad del Estado en Seccién |, numero
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legajo , del Municipio de Matamoros, con fecha 22 de
octubre de 1982 y su inscripcion correspondiente ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Tulipas, oficina Matamoros; se le
concede valor probatorio, y se precisa que si bien, al carecer de los
requisitos que se expresan en el articulo 325 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, para ser
considerado como documento publico, ello no implica que no se
debiera considerarse como como auténtico, ya que al haberlo
presentado la parte actora en original, hacerse del conocimiento del
mismo a su contra parte y ésta no haberlo impugnado en términos
del articulo 333 de la referida codificacion, surte efectos como si
hubiere sido reconocido expresamente; y, por ende, su eficacia
probatoria, prueba el acuerdo de voluntades una en ceder y la otra a
otorgar la contrasprestacion; es decir la compraventa entre **********
y Frreemeer - S.A DE C.V. respecto del bien inmueble objeto de este

juicio. La que se dilucida para la emision del fallo.

Por cuanto hace Ila documental privada consiste en una carta
finiquito que se expide por parte de la empresa vendedora
denominada ********** S A DE C.V., de fecha 11 de enero de 2001;
la documental publica consiste en la carta que girara la empresa
vendedora denominada ********** S A, de C.V., mediante el cual giré
instrucciones el Licenciado Federico A. Fernandez Morales, notario
publico numero 163, en ejercicio en esta ciudad, con fecha de enero

de 2001; ambas se valoran en términos del articulo 398 del Cddigo
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de Procedimientos Civiles; y se precisa que son eficaces para probar
el vinculo juridico que sustenta la accidén de compra entre entre
*khkkkkkkhkk y **********, SA DE CV

Por otra parte se advierte documental publica, la que consiste en el
contrato de compraventa, en la que la llamé la modalidad de cesidn
de derechos, de fecha nueve de junio de dos mil doce, ratificada ante
Notario Publico numero 143 en acta numero 29,515, del libro 22 de
control fuera del protocolo; se valora en términos del articulo 325,
fraccion |, del Codigo de Procedimientos Civiles, de lo que se precisa
gue es un requisito formal de validez para acreditar la compraventa;
no obstante la misma debe ser perfeccionada con la manifestaciéon
de la parte vendedora, es decir ********** S A DE C.V., lo que se

dilucida para la emision del presente fallo.

Por lo que tocé a las documentales publicas consistes en los
certificados de libertad de gravamen de fechas de seis y ocho de julio
de dos mil veintiuno, sobre el lote 11, manzana 23, ubicado en la
calle ******* del fraccionamiento Satélite de esta ciudad,
identificado bajo el numero de finca 103559 y 102586 de este
municipio de Matamoros, Tamaulipas; se valoran en términos del
articulo 325, fraccion Ill del Cédigo de Procedimientos Civiles, se le
da el valor y alcance eficaz en virtud de que es un documento
publico, cuya fe estuvo encomendada por la ley, expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, revestido de fé
publica; los cuales son testimonio de la titularidad del bien

enajenante ra favor de ********** 'S A DE C. v.

Se hace mencion respecto de la documental publica consiste en
escritura 840 de fecha catorce de septiembre de mil novecientos
ochenta y dos, volumen décimo noveno, que contiene la operacién
de compraventa celebrada por el sefior JOSE CARRETERO
BALBOA, como vendedor y apoderado de la empresa denominada
FOMENTO INMOBILIARIO DE MATAMOROS, S.A., y de otra parte
la empresa denominada CONSORICIO INMOBILIARIO DEL
NORESTE S. A. DE C. V., representada por su apoderado legal C.
VICTOR JOSE CARRETERO ZARDENETA; se valora en términos



del articulo 325, fraccion | del Codigo de Procedimientos Civiles,
precisandose que la misma es eficaz para probar el vinculo juridico
entre CONSORICIO INMOBILIARIO DEL NORESTE, S ADE C.V.y
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Por cuanto hace a la documental privada, consiste en el plano de
lotificacién expedida por la direccion de Catastro municipal, lote
R, se precisa que la misma no tiene el caracter de publica, ya
que no cuenta con sello, ni firma de quien certifica el contenido de la
misma; no obstante contiene indicios de lo narrado en el escrito
inicial de demanda con lo contenido en el certificado de las fincas

anexos.

Por cuanto hace al informe de autoridad, respecto a la prueba de
informe de autoridad a cargo del Director de Catastro Municipal en
esta ciudad, al efecto; se dice que se tuvo rindiendo informe con la
contestacion de los puntos, del cual se advierte que dichos lotes se
encuentran en la manzana 9 del fraccionamiento Satélite; lo que se

dilucida al respecto para la emision del fallo.

Quinto.- Realizado el andlisis de la accién ejercida y de las pruebas
aportadas por la parte actora, se arriba a la conclusion de que la

misma resulta fundada.

Asi se considera, porque la accion proforma ejercida por la parte
actora procede cuando la ley exija determinada forma para un
contrato y ésta no se hubiere realizado; de manera que como
requisito de procedencia de la accion esta acreditar la voluntad de las
partes de enajenar el bien, lo cual debe constar de manera
fehaciente, para que cualquiera de ellas pueda exigir que se dé al
contrato la forma requerida por la ley, como pudiera ser que el
obligado extienda la escritura correspondiente del acto juridico
realizado de modo informal, acreditando Ila legitimacion del

enajenante.

Por lo tanto, tratdndose del contrato de cesion de derechos que
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afirma su esposa celebré con la parte demandada v,

10
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considerando el diverso que ésta a su vez celebrd con la diversa
moral demandada respecto del bien inmueble materia de este juicio,
el cual es el instrumento basal de la accién, se dice queen términos
del articulo 1653 del Codigo Civil debe de constar en escritura
publica la compraventa de inmuebles, por ende cualquiera de las
partes en un contrato de compraventa, vendedor o comprador, puede
ejercitar la accion de otorgamiento y firma de contrato o accidn
proforma, ya que en modo alguno privilegia su ejercicio a alguna de
ellas, pues sefala de manera genérica que cualquiera de las partes
podra exigir que se dé al contrato la forma legal; por tanto, si la ley no
hace diferencia ni limita el ejercicio de la accion a alguna de las
partes, no hay razén para hacerlo, lo cual es acorde con el principio
de derecho que indica que donde la ley no distingue, no le es dable
al juzgador hacerlo;en ese sentido se dice que tal hipotesis se
cumple en el presente caso, ya que posterior a la compraventa
celebrada entre la compradora (**********), se realizd cesion de
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derechos a favor de , €s decir cedidé su derecho personal, y
que si bien fue manifiesto el consentimiento por escrito, para realizar
la cesion; en ese sentido debe decirse que cuando la fallecida
Fremsesser - adquirié el inmueble en virtud de la cesion de derechos de
propiedad que a su favor hizo ********** “supo que tal bien estaria
sujeto a una controversia judicial, como lo es el presente juicio de
otorgamiento de escritura publica; pues el documento con el que la
primera acredité tener derechos de propiedad sobre el inmueble que
se enajeno, es decir el Contrato Preliminar de Compraventa que
Fraaix celebred con la moral ********** S A. de C. V., no se
contenia en escritura oublica; y, por lo tanto, no fue inscrito ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas; sino que la
porpiedad seguia inscrita a favor de tal persona moral, bajo los
siguientes datos: seccion primera, numero 4580, legajo 3-092, de
fecha diecinueve de junio de dos mil dos, del municipio de
Matamoros, Tamaulipas; por ende, la adquiriente ********** tiene la
calidad de causahabiente, ‘pues tenia conocimiento de que de la
forma en que estaba adquiriendo el inmueble, el mismo estaria sujeto
a una controversia judicial, como lo es precisamente el jucio que
ahora su sucesion incoa, y que lo que estaba adquiriendo era un

derecho litigioso, como reesulta ser el derecho a que se le otorgue la
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escritura publica correspondiente, en ese sentido, es que, como se
adelanto, se considera que se actualiza en la especie la figura de la
causahabiencia, a que se refiere la tesis jurispridencial, emitida por la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, con
registro digital 173684 y de rubro y contebido siguiente: Registro
digital: 173604 Instancia: Primera Sala Novena Epoca Materia(s): Civil Tesis:
1a./J. 85/2006 Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo
XXV, Enero de 2007, pagina 128 Tipo: Jurisprudencia CAUSAHABIENCIA.
PARA EFECTOS PROCESALES, SU ACTUALIZACION REQUIERE QUE SE
ACREDITE QUE EL ADQUIRENTE DEL INMUEBLE TUVO CONOCIMIENTO DE
LA CONTROVERSIA JUDICIAL A QUE ESTA SUJETO DICHO BIEN. La doctrina
define al causahabiente como el sucesor de los derechos de una persona, de quien
ha adquirido una propiedad o un derecho, y puede ser a titulo universal cuando se
trata de la totalidad del patrimonio o parte alicuota de éste, o a titulo particular, si
Unicamente se refiere a una cosa o cosas especificas. Ahora bien, desde el punto
de vista procesal, para que Se actualice la causahabiencia, tratandose de la
adquisicion de inmuebles, es necesario que mediante inscripciones hechas en el
Registro Publico de la Propiedad o algtn otro medio de prueba idoneo y fehaciente
se acredite que el adquirente de esa propiedad o derecho tuvo conocimiento de que
el bien de que se trata esta sujeto a una controversia judicial y que, por ende,
contrae un derecho litigioso, ya que de no acreditarse dicha situacion, debe
considerarsele como tercero adquirente de buena fe, en tanto que desconoce el
estado que guardaba el bien antes de adquirirlo.Contradiccion de tesis 68/2006-PS.
Entre las sustentadas por el Tribunal Colegiado del Décimo Noveno Circuito y el
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito. 4 de octubre de
2006. Cinco votos. Ponente: Sergio A. Valls Hernandez. Secretario: Juan Carlos de
la Barrera Vite.Tesis de jurisprudencia 85/2006; en ese sentido es que se
valora ademas que la compradora original, **********  pagd la
totalidad del monto de la compraventa en el aino mil novecientos
noventa y siete; como se acredita con la correspondiente carta
finiquito, de la que se advierte que se pagdé en su totalidad la
cantidad de $69,300.00 (sesenta y nueve mil trescientos pesos
00/100 moneda nacional); y por lo tanto debe la parte vendedora, es
decir, la referida persona moral Consorio Inmobiliario del Noreste S.

A. de C. V., otorgar la escritura relativa al precitado inmueble.
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Si a lo anterior se agrega el hecho de que la persona moral
demandada fue legalmente emplazada sin que compareciera a juicio,
incurriendo por ende en confesion ficta, respecto de los hechos que
se le atribuyen en la demanda como lo son: que vendio
informalmente el inmueble de referencia a **********; que recibio el
pago total por tal propiedad, y que por ende, el once de enero de dos
mil uno emitié escrito dirigido al Licenciado Federico A. Fernandez
Morales, notario publico numero 163, con residencia en esta ciudad,

*kkkkkkkkk

por virtud del cual le pide se escriture a el inmueble a que
se refiere la demanda que motivé este juicio, toda vez que el valor de
la compraventa, es decir $69,300.00 (sesenta y nueve mil trescientos
pesos 00/100 m.n.) fue pagado; que ha omitido otorgar la escritura
publica correspondiente; y, que, ante sus oficinas se presenté Maria
de Jesus Martinez Garcia, en repetidas ocasiones, con el fin de
obtener la escrituracion del lote ********** de la manzana 23 del
fraccionamiento Satelite de esta ciudad; sin obtener resultados
favorables; entonces, se debe de concluir que la accién ejercida se
encuentra acreditada, pues, existi6 una compraventa informal que
merece que se haga constar en escritura publica, a finde dar certeza
a quien adquirié los derechos de propiedad sobre tal inmueble; en
este caso, Maria de Jesus Martinez Garcia, quien comparece a

través de su sucesion, representada por su Albacea Definitivo

*kkkkkkkkk

Por ultimo, en virtud de que la partes demandas fue omisa en dar
contestacion debrra realizarse la correspondiente condena por
concepto de gastos y costas generadas por la tramitacion del
presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, y con apoyo ademas en los
articulos 105 fraccion |Ill, 109, 113 y 118 del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado, es de resolverse y se:

Resuelve

Primero.- Result6é fundada la accién sobre otorgamiento de escritura

*kkkkkkkkk

ejercida en este juicio, promovido por en su caracter de
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albacea definitivo a bienes de la sucesion de en contra de

Ry wesee S AL por ende:

Segundo.- Se condena a la moral demandada a otorgar en escritura
publica el contrato de compraventa a favor de la actora, respecto del
inmueble identificado como lote nUmero ********** 'de la manzana 23,
del fraccionamiento Satélite, de esta ciudad; compuesto por una
superficie de 252.00 mts? de terreno, que se identifica con las
siguientes medidas y colindancias: al Norte en 12.00 mts con calle
Frmeemeer--al Sur en 12.00 mts con lotes 48 y 49; al Oriente en 21.00
mts con fraccion del lote 11; y, al Poniente en 21.000 mts con lote 9;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado en la
Seccién |, numero | egajo *TTTT***  del municipio de
Matamoros, Tamaulipas, con fecha doce de octubre de 1982;
precisandose que si la parte demandada no cumple voluntariamente
con lo anterior; este juzgador otorgara en su rebeldia la

correspondiente escritura.

Tercero.- Se condena a la parte demandada al pago de gastos y
costas generados con motivo del presente juicio; lo que en su caso

sera regulable en via incidental y en ejecucion de sentencia.

Notifiquese personalmente y cumplase. Asi lo resolvio el licenciado
Gaston Ruiz Saldaina, Juez Primero de Primera Instancia de lo Civil
del Cuarto Distrito Judicial en el Estado, quien actuando asistido de
la licenciada Claudia Patricia Escobedo Jaime, Secretaria de
Acuerdos que autoriza y da fe, lo firman eléctricamente, en virtud de
lo previsto por el Acuerdo General 32/2018, asi como el punto de
acuerdo quinto del Acuerdo General 11/2020 y reiterado por el oficio
SEC/1215/2020, de la Secretaria Ejecutiva del Consejo de la

Judicatura del Estado, de fecha siete de mayo de dos mil veinte.

Enseguida se publico y fijé en lista del dia en el expediente 263/2022.

Conste.

L’'G/L’CPEJ/L’'MCV
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El Licenciado(a) MARIA GRACIELA CANTU VANOYE,
Secretario Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO
CIVIL DEL CUARTO DISTRITO, hago constar y certifico
que este documento corresponde a una version publica de
la resolucion (numero de la resolucién) dictada el
(VIERNES, 25 DE NOVIEMBRE DE 2022) por el JUEZ,
constante de (numero de fojas) fojas utiles. Version publica
a la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3
fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y
trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia
de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus
representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos
generales, y seguir el listado de datos suprimidos)
informacion que se considera legalmente como
(confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo

sefnalado en los supuestos normativos en cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



