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SENTENCIA NUMERO 16.
- - - Nuevo Laredo, Tamaulipas, a TREINTA DE ENERO DE
DOS MIL VEINTITRES .- - - - - - - - - o e e e oo
---VISTOS para resolver los autos que integran el
Expediente Numero 00269/2022, relativo al JUICIO DE
DESAHUCIO, promovido por el Ciudadano ********** en contra
del Ciudadano ********** "|o promovido por las partes, lo actuado

por este juzgado, cuanto de autos consta, convino, debio verse,

- - - UNICO:- Que ante este juzgado comparecié por escrito
recibido en fecha diez de octubre de dos mil veintidds, el
Ciudadano **********  promoviendo JUICIO DE DESAHUCIO,
en contra del ciudadano ********** " de quien reclamo:- “a) La
desocupacion de la casa ubicada en ********** de esta ciudad,
asi como las tres mensualidades que dejo de cubrir el mes de
julio, lo cual cada ocho del mes se debera de pagar en forma
puntual la cantidad de 2,500.00 (dos mil quinientos pesos
moneda nacional 00/100). b) La desocupacion y entrega del
inmueble ubicado del terreno que se ubica en la ********** de
esta ciudad en el mismo estado en que lo recibio. ¢) El pago de
las tres mensualidades insolutas de los meses julio, agosto,
septiembre y parte de este mes de octubre del presente ario,
cada mensualidad de 2,500.00 (dos mil quinientos pesos
moneda nacional 00/100) da un total de $7,500.00 (siete mil
quinientos pesos moneda nacional 00/100) mas los que se
sigan venciendo hasta la conclusién del presente asunto. d) El
pago de los gastos y costas judiciales los que resulten del
presente juicio.”.- Fundando su demanda en los hechos y
consideraciones de derecho que expresd en su escrito inicial.
Por auto de fecha catorce de octubre de dos mil veintidos, se
tuvo por radicado el presente juicio, ordenandose se requiriera
a la parte demandada justificara estar al corriente en el pago de

las rentas y no haciéndolo se le previniera para que desocupara



la finca dentro del término de veinte dias, autorizandose el
embargo de bienes de su propiedad y se le emplazara a juicio,
lo anterior que se efectu6 mediante diligencia actuarial de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil veintidds, en los términos de
Ley.- Por auto de fecha veinticuatro de enero de dos mil
veintitrés, a solicitud de la parte actora, se declaré la rebeldia
de la parte demandada, por no producir su contestacién dentro
del término sefalado, teniéndosele por admitidos los hechos de
la demanda que dejo de contestar, salvo prueba en contrario, y
se ordend que las subsecuentes resoluciones que contengan
notificacién personal, se le realicen a la parte demandada por
medio de los estrados en el sitio del Tribunal Electronico del
Poder Judicial del Estado, como lo disponen los puntos Primero
y Segundo del Acuerdo General 16/2020, ordenandose
mediante esa misma fecha citar a las partes para oir sentencia,
la que es el caso de pronunciar al tenor del siguiente:- - - - - - - -
------------- CONSIDERANDO:-----------
- - - PRIMERO:- Este juzgado es competente para conocer y
resolver el presente juicio, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 172, 175, 182, 185, 192, 195 del Cdbdigo de
Procedimientos Civiles del Estado, y la via intentada es la
correcta de conformidad con lo dispuesto por los articulos 543 y
550 del mismo Ordenamiento legal invocado.- - - -----------
- - - SEGUNDO:- La parte actora, sustenta su accion refiriendo
los siguientes HECHOS: “1.- En 8 de abril de 2021, celebramos
contrato de arrendamiento el suscrito y el C. ********* por un
tiempo determinado, el cual se dio en arrendamiento el bien
inmueble el cual se ubica en la avenida ********** de esta
ciudad, cual terminaria en el mes de septiembre del mismo ario,
tal y como se justifica con el contrato que adjunto a la presente
para dar el debido cumplimiento segun lo dispuesto en el
articulo 543.- El juicio de desahucio procede cuando se exige la
desocupacion de una fina o local por falta de pago de dos o

mas desocupacion de una finca o local por falta de pago de dos
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0 mas mensualidades de renta; en lo conducente se aplicaran
las reglas del juicio sumario. Con la demanda se acompafriara el
contrato escrito de arrendamiento, cuando ello fuere necesario
para la validez del acto, conforme al Cdodigo Civil, y los recibos
de renta insolutos. En caso de no ser necesario contrato escrito
se justificara la existencia del mismo por medio de informacion
testimonial, prueba documental o cualquiera otra bastante, que
se recibira como medio preparatorio del juicio.
Simultaneamente con el desahucio podra reclamarse el pago
de las rentas vencidas y de las que se sigan venciendo hasta
que tenga verificativo el lanzamiento. 2.- Es el caso, que a partir
del mes de julio del presente afio el sefior ********** dej6é de
pagar el dia ocho de julio de este ario, la cantidad de $2,500.00
y prolongandose hasta el mes de septiembre y parte de este
mes de octubre, no obstante de requerirle el pago extrajudicial,
aduciendo que no tenia dinero y que no iba a pagar. 3.-
Asimismo en el multicitado contrato se estipula en la clausula
cuarta que el término del contrato de arrendamiento lo fijamos
las partes por seis meses contado a partir del 8 de abril de
2021. 4.- Asi también en el contrato se estipulé en la clausula
quinta que el destino del inmueble del arrendamiento era para
exclusivamente para uso de local de taller de pintura y
enderezado. 5.- Como han sido inutiles las gestiones
extrajudiciales que he efectuado para obtener el pago de las
rentas adeudadas por el demandado, me veo en la necesidad
de promover la presente demanda de desahucio.”.- - - - -
TERCERO.- El articulo 113 del Cddigo Adjetivo Civil del Estado,
impone que al pronunciarse sentencia se estudiaran
previamente las excepciones que no destruyen la accion, y si
alguna de ellas fuere procedente, se abstendra el juez de entrar
al fondo del negocio dejando a salvo los derechos del actor.
Pero si dichas excepciones no fueren procedentes, se decidira
el fondo del negocio condenando o absolviendo segun el

resultado de la valuacion de las pruebas aportadas por las



partes. En tal imperio, es pertinente establecer que en el
presente caso no existe excepcion dilatoria alguna que se haya
propuesto, ni alguna que de oficio y vista como presupuesto
procesal deba atender este Tribunal, por lo que debe entonces
entrarse al fondo del asunto.- - - -----------------------
- - - Bajo este marco legal, y tomando en consideracion que se
trata de un Juicio Especial de Desahucio, cuyo derecho material
sustenta el actor en el articulo 543 del Cédigo Adjetivo Civil del
Estado, que establece la procedencia del desahucio y sanciona
con la desocupacion de una finca o local, por la falta de pago de
dos o0 mas mensualidades de renta; Y del que se advierte que
corresponde al actor acreditar los siguientes elementos de su
acciéon: a).- La existencia del Contrato de Arrendamiento;
b).- La falta de pago de dos o mas mensualidades de renta;
Dispositivos que en concepto de este Tribunal dan materia al
proceso en los términos invocados por dicho actor.----------
- - - CUARTO:- La parte actora, para acreditar los hechos de su
accion, ofreci6 como pruebas, las siguientes: La
DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el Contrato de
Arrendamiento que anexé a su demanda inicial celebrado por el
sefor ****EEEE y g sefior ********** en fecha ocho de abril de
dos mil veintiuno, respecto del terreno ubicado en la CALLE
ek *DE ESTA CIUDAD; que el contrato se celebré por el
termino de SEIS MESES; que se pacto como precio de renta la
suma de $2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), mensuales, pagaderos cada dia 8
(ocho) del mes, depositado en el ********** a nombre de
Frekasex - asentandose ademas que en caso de no poderse
depositar en la tarjeta antes sefialada, el sefor **********
deberia acudir al local objeto de arrendamiento, expidiendo un
recibo de pago; Siendo un hecho notorio, que del contrato
mencionado con antelacion, dentro del apartado
correspondiente a declaraciones, en la identificada como

“segundo” en el ultimo parrafo entre otras cosas, se asentd que
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el arrendador (**********) representa a la sefiora **********; y que
el bien arrendado seria de uso exclusivo para taller de pintura y
enderezado; Documental privada la cual no se impugno por la
parte contraria, otorgandosele valor probatorio conforme a lo
establecido por los articulos 333, 392, y 398 del Cddigo de
Procedimiento Civiles en vigor, para tener por acreditado el

primer elemento de la accion y que consiste en la existencia del

contrato de arrendamiento. Ahora bien, tenemos que el
accionante ofrece ademas las DOCUMENTALES PRIVADAS :-
Consistentes en cuatro recibos correspondientes a los meses
de JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE Y OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS, que amparan los recibos de

arrendamiento insolutos anexos a los autos; acreditandose con

éstos las rentas vencidas y no pagadas por la parte

arrendataria, justificandose asi el segundo de los elementos de

la accidn consistente en: “b).- La falta de pago de dos o mas

mensualidades de renta;”; Ahora bien y al encontrarse

acreditado en autos todos y cada uno de los derechos y
obligaciones del contrato de arrendamiento base de la accion,
como se mencion6 en el apartado de pruebas respectivo,
acreditandose de igual manera las rentas vencidas y no
pagadas, aunado a lo anterior la parte demandada no dio
contestacion a la demanda dentro del término para ello
concedido y en consecuencia en términos de lo establecido por
los articulos 258 y 268 del Codigo de Procedimientos Civiles, es
de tenérsele por admitidos los hechos alegados por la actora, y
si bien es cierto, que lo anterior es salvo prueba en contrario, en
el presente caso el demandado no ofrecid ni desahogd prueba
alguna para desvirtuar lo aseverado y reclamado por la actora,
motivos y fundamentos que refuerzan esta decision judicial y
solo para ilustrar se transcribe el criterio de los maximos
tribunales del pais en lo conducente: "Suprema Corte de
Justicia de la Nacion. Registro digital: 2015696. Instancia:

Primera Sala. Décima Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: 1a./J.



77/2017 (10a.). Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 49, Diciembre de 2017, Tomo I, pagina 293.
Tipo: Jurisprudencia. LEGITIMACION AD CAUSAM. EN EL
JUICIO DE DESAHUCIO RECAE EN EL ARRENDADOR
(LEGISLACIONES DE SINALOA Y ESTADO DE MEXICO). En
el juicio de desahucio el arrendatario puede oponer las
excepciones que estime convenientes, entre ellas la falta de
legitimacion "ad causam”, que puede prosperar si la persona
que demanda no es el arrendador o no se encuentra facultada
para ejercer esa accion. Esto es asi, pues debido a la relacion
personal que surge al suscribir el contrato de arrendamiento, la
legitimacion para ejercitar cualquier accion que se derive del
incumplimiento de la obligacion relativa al pago de la renta,
recae en el arrendador; por tanto, no se puede considerar que
carezca de legitimacion "ad causam” para demandar en el juicio
de desahucio. Efectivamente, dicha excepcion no puede
prosperar ni aun bajo el argumento de que el arrendador no es
el propietario del inmueble arrendado, porque si bien la
legislacion sustantiva civil establece que el contrato de
arrendamiento se puede celebrar por el propietario del bien, o
quien tengan derecho o esté facultado para hacerlo, ya sea por
autorizacion del duefio o por disposicion de la ley, lo que
parece excluir de esa posibilidad a los que no son propietarios
0 no estan facultados para hacerlo, lo cierto es que atendiendo
a la buena fe que debe imperar en la celebracion de los
contratos, si el arrendador cumple con la obligacion de entregar
al arrendatario el bien inmueble arrendado, y debido a ello, se
presume humanamente que el arrendador es el propietario del
bien o si estaba facultado para celebrar el mencionado
contrato, el arrendatario que se beneficié de esa presuncion al
recibir el inmueble dado en arrendamiento, no puede
desconocerla, argumentando que el arrendador carece de
legitimacion "ad causam" para demandar en el juicio de

desahucio por no ser el propietario de ese inmueble, pues
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mientras dicho contrato no se declare nulo o invalido, surte
todos sus efectos entre los contratantes, por tanto el arrendador
cuenta con legitimacion "ad causam” en el juicio de desahucio.
Contradiccion de tesis 454/2016. Entre las sustentadas por el
Primer Tribunal Colegiado del Décimo Segundo Circuito, actual
Primer Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del
Décimo Segundo Circuito y el Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito. 12 de julio de 2017. La
votacion se dividio en dos partes: mayoria de tres votos por la
competencia. Disidente: José Ramon Cossio Diaz. Unanimidad
de cuatro votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea,
José Ramon Cossio Diaz, Jorge Mario Pardo Rebolledo y
Norma Lucia Pifia Hernandez, en cuanto al fondo. Ausente:
Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena. Ponente: Jorge Mario Pardo
Rebolledo. Secretaria: Mercedes Verdnica Sanchez Miguez.
Tesis y/o criterios contendientes: EI Primer Tribunal Colegiado
del Décimo Segundo Circuito, actual Primer Tribunal Colegiado
en Materia Administrativa del Décimo Segundo Circuito, al
resolver el juicio de amparo directo 577/2008, sostuvo la tesis
aislada Xll.10.563 C, de rubro: "JUICIO DE DESAHUCIO. LA
EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION ES OPONIBLE
CONTRA EL ACTOR POR SER DE CARACTER PERSONAL
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SINALOA)." visible en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, Tomo XXIX, abril de 2009, pagina 1918, con numero de
registro digital: 167463. El Tercer Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Segundo Circuito, al resolver el juicio de amparo
directo 689/2016, sostuvo que en términos de lo dispuesto en
los articulos 2.309, 2.310, 2.311 y 2.319 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de México y 7.676 del codigo
adjetivo relativo, si bien es cierto que en los juicios de
desahucio son oponibles a toda clase de excepciones, lo cierto
es que no puede prosperar la excepcion que se funda en que la

parte demandada no era propietaria del bien arrendado, pues



con independencia de que se acredite dicho extremo, para
demostrar su legitimacion en el juicio es necesario el contrato
de arrendamiento, base de la accion que haya celebrado en
calidad de arrendadora con la enjuiciada. Tesis de
jJurisprudencia 77/2017 (10a.). Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesion de veintisiete de septiembre de
dos mil diecisiete. Esta tesis se publico el viernes 01 de
diciembre de 2017 a las 10:13 horas en el Semanario Judicial
de la Federacion y, por ende, se considera de aplicacion
obligatoria a partir del lunes 04 de diciembre de 2017, para los
efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General
Plenario 19/2013.”; Asi las cosas, al no justificar la parte
demandada estar al corriente en el pago del precio del
arrendamiento y tampoco consigno el importe de las rentas en
términos del articulo 548 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, y no opuso excepciones a la accion
ejercitada en su contra, en tal virtud se declara procedente el
presente JUICIO DE DESAHUCIO, promovido por el
Ciudadano ********** an contra del Ciudadano **********. y
atendiendo a que la parte demandada al no haber desocupado
la finca ubicada en CALLE ********** DE ESTA CIUDAD, que le
fue dada en arrendamiento por la parte actora, y que
corresponde a los recibos de renta insolutos anexos a la
demanda, y en la que ademas fue legalmente emplazado a
juicio; es por lo que de acuerdo a lo previsto por los articulos
546 y 550 del Ordenamiento Procesal en cita, es procedente
condenarlo a desocupar y hacer entrega a la parte actora, el
inmueble ubicado en CALLE ********** DE ESTA CIUDAD, que
ha sido motivo del presente juicio, lo que debera cumplir bajo
apercibimiento de ejecucion forzosa a su costa, dentro del
improrrogable término de CINCO DIiAS computables a partir del
siguiente a aquél en que cause ejecutoria esta sentencia. Se
condena a la parte demandada, a pagar a la actora la cantidad
de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 MONEDA
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NACIONAL), por concepto de rentas que ha dejado de cubrir
el ahora demandado de los meses de julio, agosto,
septiembre y octubre del aino dos mil veintidés, a razéon de
$2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), y realizando una sencilla operacion aritmética de
multiplicacién de los cuatro meses referidos, arroja la suma de
$10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
como se refleja en los recibos de pago insolutos que obran

agregados en autos por concepto de renta, mas el pago de las

rentas que se sigan venciendo hasta la total desocupacion y

entrega del inmueble arrendado.- Asi mismo tratandose la

presente de acciones de las llamadas de las de condena y al
resultarle adversa la sentencia a la demandada se condena a
eésta, al pago de los gastos y costas judiciales, los que seran
computables en via incidental en ejecucion de sentencia.- - - - -
- - - Por lo anteriormente expuesto y con apoyo ademas en los
articulos 4°, 23, 105, 109, 112, 113, 115, 130 y 550 del Cddigo
de Procedimientos Civiles en Vigor, es de resolverse y se
U A S e
- - - PRIMERO:- Ha procedido el presente JUICIO DE
DESAHUCIO, promovido por el Ciudadano ********** “en contra
del Ciudadano ********** o o o e e e -
----- SEGUNDO:- La parte actora justificé su accién. La
demandada no se excepciond. En consecuencia:-----------
- - - TERCERO:- Se condena a la parte demandada Ciudadano
Frekmwiax - a desocupar y hacer entrega al Ciudadano *****#****
del inmueble ubicado en CALLE ********** DE ESTA CIUDAD,
lo que debera cumplir bajo apercibimiento de ejecucién forzosa
a su costa, dentro del improrrogable término de CINCO DIAS
computables a partir del siguiente a aquél en que quede
debidamente notificado de esta sentencia.----------------
- - - CUARTO.- Se condena a la parte demandada, a pagar a la
actora la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), por concepto de rentas que ha



dejado de cubrir el ahora demandado de los meses de julio,
agosto, septiembre y octubre del aino dos mil veintidés, a
razéon de $2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), y realizando una sencilla operacion
aritmética de multiplicacion de los cuatro meses referidos, arroja
la suma de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), como se refleja en los recibos de pago insolutos
que obran agregados en autos por concepto de renta, mas el

pago de las rentas que se sigan venciendo hasta la total

desocupacion v entrega del inmueble arrendado.-----------

- - - QUINTO:- Se condena a la demandada, a pagar a la parte
actora, los gastos y costas que le hubiere producido el
presente juicio, los que seran computables en via incidental en
ejecucion de sentencia.- - ----------c-ccccmmmaaaa o
- - - SEXTO:- Notifiquese a las partes que, de conformidad
con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de
fecha doce de diciembre de dos mil dieciocho, una vez
concluido el presente asunto contaran con 90 (noventa)
dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran
destruidos junto con el expediente.- - -----------------
- - - SEPTIMO:- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi lo
resolvié y firma electronicamente el Ciudadano Licenciado
Frakieasex - Juez Segundo de Primera Instancia de lo Civil del
Tercer Distrito Judicial en el Estado, actuando la Ciudadana
Licenciada ********** Secretaria de Acuerdos, quien autoriza y
da fe. DOY FE.------

C. Juez Segundo de Primera Instancia de lo
Civil del Tercer Distrito Judicial del Estado.

H *kkkkkkkkk
Lic. .

C. Secretaria de Acuerdos.
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Lic. .

- - - Enseguida se publicé esta sentencia en la lista del dia.

L"ASB/L'INCC/L'NMRO.

La Licenciada NELIA MARISOL RUIZ ORTIZ,
Secretaria Proyectista, adscrita al JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DEL TERCERO DISTRITO, hago
constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resoluciéon 16 (dieciséis)
dictada el (LUNES, 30 DE ENERO DE 2023) por el
JUEZ, constante de 6 (seis) fojas utiles. Version
publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110
fraccion 1ll; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes
legales, sus domicilios, y sus demas datos generales,
y seguir el listado de datos suprimidos) informacién
que se considera legalmente como (confidencial,
sensible o reservada) por actualizarse lo sefalado en
los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Cuarta Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 28 de abril de 2023.



