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%%;;}j@ o --- RESOLUCION: 202 (DOSCIENTOS DOS).

GOBIERNO DE TAMAULIPAS . . . . . L . s e s
PODER JUDICIAL --- Ciudad Victoria, Tamaulipas; a quince (15) de junio de dos mil veintitrés
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR (2023)

--- VI S T O para resolver el presente Toca 0140/2023, formado con

motivo del recurso de apelacion interpuesto por ambasg p , en contra
de la sentencia de catorce (14) de septiembre de dos mil tidos (2022),
dictada por el C. Juez de Primera Instancia to Noveno Distrito

Judicial, con residencia en Tula, Tamaulipasi dentro de los autos del

expediente 068/2021, relativo al Juicio @
Positiva, promovido por ***** *xxk* % ,\

io Civil sobre Prescripcion

*kkkk kkkkkk kkkkk

contra de yala
Accidon Reivindicatoria ejercitada '@n vialde Reconvencion; visto el escrito

de expresidon de agravios, la ia impugnada, con cuanto mas consta

en autos y debio verse; y:---s=--=

ULTANDO

--- PRIMERO: esolucion recurrida concluyé con los puntos resolutivos

que a la letra

“

- RO.- Sobre la base de las razones esgrimidas en el considerando
propositivo de esta sentencia culminatoria, es concluyente que la parte
accionantg ***rrrrrERRRRmmeaaseaniE  no probo los elementos constitutivos de su
accion incoada; mientras que la demandada ***** ****** ***** " comparecio a
juicio a defender sus derechos.
- - - SEGUNDO.- No ha procedido este enjuiciamiento ORDINARIO CIVIL DE
PROPIEDAD POR USUCAPION DE MALA FE, promovido por

***********************’ en Contra de |a C *kkkk kkkkkk *****’ a qulen se absuelve

de las prestaciones reclamadas a su cargo.

- - - TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de las partes para que los

hagan valer conforme a derecho corresponda.
- - - - CUARTO.- No se hace especial condena en costas, por estimar que

ninguno de los contendientes se condujo con temeridad o mala fe, debiendo

cada uno sufragar los que hubiere erogado.
- - - QUINTO.- Se notifica a las partes que de conformidad al Acuerdo

40/2018, pronunciado por el Consejo de la Judicatura del Supremo Tribunal



de Justicia en el Estado, con fecha doce (12) de diciembre del afio préximo
pasado ( 2018 ), que una vez concluido el presente asunto contaran con
noventa ( 90 ) dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de que
en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto con el

expediente.

- - - QUINTO.- Asimismo, con fundamento en el acuerdo quinto del Acuerdo
General 11/2020, emitidos por el pleno del Consejo de la Judicatura del
Estado, se hace la aclaracién que la firma electrénica cuenta con la misma
validez que la firma autografa, para los efectos legales correspondientes.-------
- -- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. [...]".

--- SEGUNDO: Notificadas de la resolucion cuyos puntos resolutivos han
quedado transcritos, inconformes ambas partes promovieron recurso de
apelacion en su contra, el que se les tuvo por admitido en ambos efectos
al actor principal mediante proveido de trece (13) de octubre de dos mil
veintidés (2022); y, a la demandada, actora en la reconvencion, por
acuerdo de doce (12) de octubre de dos mil veintidds (2022); se remitieron
los autos originales al Honorable Supremo Tribunal de Justicia del Estado,
y por Acuerdo Plenario del veintiuno (21) de marzo del dos mil veintitrés
(2023), fueron turnados a esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar para la substanciacién del recurso de apelacién de que se trata;
se radicé el presente toca mediante acuerdo del veintidés (22) de marzo
siguiente, en el cual, entre otras cosas, se tuvo a la parte apelante
expresando en tiempo y forma los motivos de inconformidad que estima le
causa la sentencia impugnada, quedando los autos en estado de dictar

resolucion, la que se emite al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO

--- PRIMERO: Esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
es competente para conocer y resolver el recurso de apelacion a que se
contrae el presente toca, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.
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--- SEGUNDO: La parte actora expresd sus conceptos de agravio por
escrito presentado el doce (12) de octubre de dos mil veintidés (2022),

visible a fojas de la 10 a la 21 del presente Toca, los que consisten en lo

que enseguida se transcribe:

“AGRAVIOS:
PRIMERO.- CAUSA AGRAVIO AL SUSCRITO4# EL CONSIDERANDO
TERCERO Y PUNTOS RESOLUTIVOS PRIMER UNDO, TERCERO Y

CUARTO, DE LA SENTENCIA DEFINITIVA QU
VEZ QUE, EL INFERIOR VULNERO LO
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIV

RECURRE, TODA
LOS 373 Y 392 DEL
NTE EN EL ESTADO, EL
HOY RECURRENTE OFRECIO COMG @ BAS DE SU INTENCION, LAS
SIGUIENTES: PRUEBA CONFESIO ARGO DE LA DEMANDADA *****
e e A LA CUAL, ELFJUZG R DE PRIMERA INSTANCIA LE
RECONOCIO VALOR Y ALCANCE PROBATORIO DE CONFORMIDAD CON
LOS ARTICULOS 392 Y 3 DIGO ADJETIVO CIVIL VIGENTE EN EL
ESTADO, EN LA CUALLLAIDEMANDADA 'Y ACTORA RECONVENCIONISTA
ADMITIO QUE Sig CONQCE AL SENQR ***** #xxwxx sxxix PORQUE ES
COMERCIANTE, AMISTAD ENTRE NOSOTROS, NO; QUE
RECONOCE QUE, EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE LITIGIO, SE
ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA OFICINA DEL INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL CON SEDE EN CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS,
BA SECCION *DE FECHA 12 DE ABRIL DE 1995 A SU NOMBRE; QUE
RECQONOCE QUE EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE JUICIO, TIENE
UNA SUPERFICIE TOTAL DE 396.79 METROS CUADRADOS; QUE
RECONOCE QUE EL REFERIDO INMUEBLE TIENE LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
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***  CALIFICADA DE LEGAL, CONTESTO: Si, QUE NO RECONOCE
HABER ADQUIRIDO EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE LITIGIO,
CON FECHA 3 DE FEBRERO DE 1995, DE LA SENORITA
e, MEDIANTE  CONTRATO DE  COMPRAVENTA,
CALIFICADA DE LEGAL CONTESTO, YA QUE NO RECUERDO
EXACTAMENTE S| FUE EL PRIMERO DE ABRIL, PERO FUE EN EL ANO
DE 1995 QUE LE COMPRE A LA SENORITA *****Y FIRMAMOS
ESCRITURAS; Y QUE SE LE DEMANDO POR SER LA PERSONA QUE



ACTUALMENTE SE ENCUENTRA COMO PROPIETARIA EN EL INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO, QUE Si YO SOY LA DUENA Y
ESTA COMPROBADO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
PUESTO QUE AHi YA NO HAY MAS DUENOS, DE ESA FORMA SE ESTA
COMPROBANDO QUE SOY LA DUENA LEGALMENTE, COMO SE
MENCIONA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, QUE
RECONOCE USTED QUE EL INMUEBLE MATERIAL DEL PRESENTE
JUICIO SE ENCUENTRA ACTUALMENTE LIBRE DE GRAVAMENES EN EL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO, CALIFICADA DE
LEGAL, CONTESTO PORQUE LA SEMANA PASADA SOLICITE UNA
LIBERTAD DE GRAVAMEN DE Ml TERRENO, ESE DE LA
CALLE****x#wssssinins  70NA  CENTRO DE LA CIUDAD DE TULA
TAMAULIPAS, LO SOLICITE PORQUE QUERIA CHECAR QUE ESTE BIEN
LEGALMENTE TODO EN MI TERRENO. CONFESIONAL EXPRESA,
CONSISTENTE EN LA QUE REALIZO LA PROPIA DEMANDADA Y ACTORA
RECONVENCIONISTA, ***#* #ewssx weexx Al DAR CONTESTACION A LOS
PUNTOS 3, 7, 8,9, 14 Y 15 DEL CAPITULO DE HECHOS DE SU ESCRITO
CONTESTATORIO DE DEMANDA, TODA VEZ QUE, CASI EN SU
TOTALIDAD SE CONCRETA A MANIFESTAR RESPECTO DE TALES
PUNTOS, QUE NO SE NIEGAN NI SE AFIRMAN POR NO SER HECHOS
PROPIOS, CONTRARIANDO LO QUE ES DISPUESTO POR EL NUMERAL
258 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE EN EL
ESTADO. A LA ANTERIOR PROBANZA, SE LE OTORGA VALOR
PROBATORIO AL TENOR DE LOS ARTICULOS 306 Y 393 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE EN EL ESTADO. DOCUMENTALES
PUBLICAS CONSISTENTES EN:

A).- COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA RELATIVA AL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE ***#sewssimsimsimsinnes - 7O0NA CENTRO DE ESTA
CIUDAD DE TULA, TAMAULIPAS DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DE CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS,
BAJO LA SECCION*********************************, A NOMBRE DE ***+* *trsx
B).- CONSTANCIA RELATIVA AL CERTIFICADO DE LIBERTAD DE
GRAVAMEN EXPEDIDO POR EL DIRECTOR DEL INSTITUTO REGISTRAL
Y CATASTRAL DE CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS.

C).- COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE NACIMIENTO DE LA FINADA

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

D).- COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE DEFUNCION DE LA FINADA
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E).- RECIBO DE PAGO DE PREDIAL CORRESPONDIENTE AL PERIODO,
LIQUIDADO 1-2020 AL 6-2022, RESPECTO DEL DOMICILIO UBICADO EN
LA CALLE *r#xxwmmxmmssxx, ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD.

F). - CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL DE FECHA 16 DE FEBRERO
DEL ANO 2022, EXPEDIDA POR EL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA HACIENDA 'Y
CREDITO PUBLICO, RESPECTO DEL INMUEBLE UBI N LA CALLE
serkrkrRRRRe 7ONA CENTRO DE ESTA CIUDAD,

G).- CONSTANCIA DE FECHA 8 DE FEBRERO,D NO,2022, EN LA QUE

SE HACE CONSTAR QUE, DESDE EL DIA17 D BRE DE 1989, EL
SUSCRITO TIENE EL NEGOCIO DEN e,
UBICADO EN LA CALLE *rxrsswxmmi “*WZONA CENTRO DE ESTA
CIUDAD.

H).- CONSTANCIA EXPEDID N COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD, EXPEDIDA POR E GENIERQ st
EN SU CARACTER DE AGENTE COMERCIAL TULA, EN LA QUE SE HACE
CONSTAR QUE EL C. ** e TIENE CONTRATO A PARTIR DEL
21 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2006, EN TARIFA 02 DE USO GENERAL Y
SIN ADEUDOS VIGENTES.
[).- COMPRO TE AGO DE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA A
NOMBRE Fegmeemeenerx . DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
rrmmegreemne e ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD.

J).- CONSTANCIA EXPEDIDA A FAVOR DE **rxxxmmmmmmssixx POR EL
ME ETERINARIO ZOOTECNISTA **xx#xxmxmmmmsssx, RESPECTO DE
LA APERTURA INICIAL DEL ESTABLECIMIENTO CON GIRO DE **********
DENOMINADA ***tsisk wxtnsinen

K).- CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL DE FECHA 21 DE FEBRERO
DEL ANO 2022, EN LA QUE SE HACE CONSTAR LA IDENTIFICACION DEL
CONTRIBUYENTE, *¥#* *xxrns waeer

L).- CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL DE FECHA 21 DE FEBRERO
DEL ANO 2022, EXPEDIDA POR EL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, RELATIVA A LA IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

kkkkkkkkkkhkkkkkkkkk

M).- COPIA CERTIFICADA DEL ATESTADO DEL REGISTRO CIVIL
RELATIVA A **#ksissionsinsinss

A ESTAS DOCUMENTALES DESCRITAS CON ANTELACION EL JUZGADOR
LES CONCEDIO VALOR PROBATORIO PLENO DE CONFORMIDAD CON
LO QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 324, 325, EN RELACION CON EL
397 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE EN EL



ESTADO. DOCUMENTAL PUBLICA EN VIiA DE INFORME, CONSISTENTE
EN EL OFICIO RENDIDO POR EL C. DIRECTOR DE CATASTRO
MUNICIPAL DEL R. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD TULA, TAMAULIPAS, A
FIN DE QUE INFORMARA AL JUZGADQ S| *xx** xxxxx e HA PAGADO
IMPUESTO PREDIAL O, EN SU CASO, DESDE QUE FECHA HA PAGADO
DICHO IMPUESTO, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
e, ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD, ELQUE FUE
RENDIDO MEDIANTE OFICIO DE FECHA 15 DE JUNIO DEL ANO 2022,
MEDIANTE EL CUAL SE INFORMO QUE EL PREDIO CONTROLADO CON
LA CLAVE CATASTRAL ******==x*xxxx CON SUPERFICIE DE 397.00 METROS
CUADRADOS SE ENCUENTRA A NOMBRE DE ***** #xxxwx wxxxx "CON UN
ADEUDO DESDE 1996, A DICHO INFORME DE AUTORIDAD SE LE
OTORGA VALOR EN ATENCION A LO QUE ESTABLECE EL NUMERAL 412
DEL CODIGO ADJETIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO. RATIFICACION
DE CONTENIDO Y FIRMA, CONSISTENTE EN LA QUE DEBIO REALIZAR
EL MEDICO VETERINARIO ZOOTECNISTA ****sxssskssixsscissis REGPECTQ
DE LA CONSTANCIA DE FECHA 25 DE FEBRERO DEL ANO 2022, A ESTA
PROBANZA EL INFERIOR NO LE OTORGO VALOR PROBATORIO
ALGUNO, EN VIRTUD DE QUE OBRA CONSTANCIA EN AUTOS DE QUE EL
REFERIDO PROFESIONAL NO COMPARECIO EN LA FECHA Y HORA
SENALADA A EFECTO DE RATIFICAR EL CONTENIDO Y FIRMA DE LA
CITADA CONSTANCIA, ESTO, SEGUN CONSTANCIA QUE OBRA EN
AUTOS DEL CUADERNO DE PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA, AGREGA
EL SUSCRITO QUE RESPECTO DE ESTA PROBANZA, JAMAS FUE
NOTIFICADO EL RATIFICANTE DE REFERENCIA, PARA QUE
COMPARECIERA AL LOCAL QUE OCUPA EL JUZGADO, LO QUE DESDE
LUEGO, ME CAUSA UN IMPORTANTE AGRAVIO, TODA VEZ QUE EL
SUSCRITO ENTREGO Y PAGO EL DERECHO PARA TRAER EL
EXPEDIENTE NUMERO ******* DEL INDICE DEL PROPIO JUZGADO, Y EL
MISMO LE FUE ENTREGADQO AL LICENCIADQ *****xxwmmiimmmmre, YA
EFECTO DE DEMOSTRAR LO ANTERIOR, SOLICITO SE GIRE ATENTO
OFICIO A DICHA INSTITUACION BANCARIA PARA QUE INFORME S| FUE
PAGADO EL OFICIO CON NUMERO DE EXPEDIENTE *x*wx*x
RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA CONSISTENTE EN LA QUE
HICIERON LOS SERNQRES * - ssttttikrrsttsikkkrttbikkkhrb ik kkrrkkRRR R
CONSTANCIA QUE OBRA AGREGADA A LOS AUTOS DEL CUADERNO DE
PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA, DE FECHA 8 DE JUNIO DEL ANO 2022,
A ESTA PRUEBA SE LE OTORGA VALOR PROBATORIO DE
CONFORMIDAD CON LO QUE ESTABLECE EL NUMERAL 398 DEL
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CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE EN EL ESTADO.
DOCUMENTAL PRIVADA, CONSISTENTE EN EL CONTRATO PRIVADO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, CELEBRADO ENTRE LA SENORA
rrrkrRRRRRRRRRRRO DA DE FHHreeery weees s sikks - CON FECHA 10
DE ENERO DE 1988, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
s ZONA CENTRO DE  ESTA ClUBAD DE TULA,
TAMAULIPAS. A ESTA PROBANZA SE LE CONCEDE ROBATORIO
PLENO, EN ATENCION A LO QUE DISPONEN LO M ES 398, 401,
402, 404, 405 Y 406 DEL CODIGO ADJETI IL VIGENTE EN EL
ESTADO. INSPECCION JUDICIAL, CONSIS EN LA QUE SE
DEBERIA PRACTICAR EN LOS AUTOS DEL NTE NUMERQ *******,
DEL INDICE DEL JUZGADO, DE LA @ IANTE AUTO ADMISORIO
DE PRUEBAS, SE LE DIJO AL RAATO QUE EL MISMO SE
ENCONTRABA EN EL ARCHIV. , QUE SE PODRIA ORDENAR
VIA OFICIO, SU DEVOLUCION, EVIO PAGO DE DERECHOS
RESPECTIVOS; HACIEND ONSTAR QUE LA REFERIDA
INSPECCION NO FUE OGADA POR FALTA DE INTERES DEL
ACTOR, POR TANTO, LE OTORGO VALOR PROBATORIO ALGUNO,
EN RAZON DE ISMA SOLO FUE ANUNCIADA, NO DANDO LA
IMIENTO A LA MISMA, LO QUE, DESDE LUEGO,
RESULTA ERRONEO, TODA VEZ QUE, EL HOY APELANTE LLEVO EL
ORDEN/DE RAGO AL BANCO SANTANDER QUE SE ENCUENTRA
UBICADGQ,EN LA ZONA CENTRO DE CIUDAD TULA, TAMAULIPAS Y LE
EN D LA COPIA DEBIDAMENTE SELLADA POR LA INSTITUCION
BANGARIA DE REFERENCIA AL LICENCIA **xxxxmmmmimxsx, EN SU
CARACTER DE SECRETARIO DE ACUERDOS CIVIL Y FAMILIAR DEL
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA MIXTO DEL NOVENO DISTRITO
JUDICIAL DEL ESTADO, Y A EFECTO DE ACREDITAR LO ANTERIOR,
SOLICITO SE GIRE ATENTO OFICIO A LA REFERIDA INSTITUCION
BANCARIA A EFECTO DE QUE INFORME EN QUE FECHA SE PAGO LA
TRAIDA DEL REFERIDO EXPEDIENTE DEL ARCHIVO JUDICIAL DEL
ESTADO. PRUEBA TESTIMONIAL, LA QUE ESTUVO A CARGO DE
KRRRRRERRRRKKRRRRR R KRRk R KRRk ATEGTES QUE FUERON
UNIFORMES EN SUS CONTESTACIONES AL INTERROGATORIO QUE LES
FUE FORMULADO, EL JUZGADOR DE PRIMERA INSTANCIA LE
CONCEDIO VALOR PROBATORIO EN TERMINOS DE LO DISPUESTO POR
EL NUMERAL 409 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE
EN EL ESTADO. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, PROBANZA QUE EL
INFERIOR LE CONCEDIO VALOR PROBATORIO EN TERMINO DE LO




DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 324, 325, 392 Y 397 DEL CODIGO
ADJETIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO. PRESUNCIONAL, LEGAL Y
HUMANA, CONCEDIENDOLE EL INFERIOR VALOR PROBATORIO DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 385 386, 411 DEL
ORDENAMIENTO LEGAL ADJETIVO, NO OBSTANTE EL VALOR
CONCEDIDO A LAS ANTERIORES PROBANZAS POR EL INFERIOR, NO
DICTO SENTENCIA DEFINITIVA FAVORABLE A LA AQUI IMPETRANTE,
POR TODO ELLO, LO JUSTO ES QUE DE ACUERDO CON LAS
CONDICIONES APUNTADAS DEBE REVOCARSE LA SENTENCIA
RECURRIDA, DADO QUE SE HAN CONCULCADO TODOS Y CADA UNO
DE LOS NUMERALES INDICADOS EN LINEAS QUE ANTECEDEN Y EL
PRINCIPIO DE IGUALDAD DE LAS PARTES EN EL PROCESO, POR LO
QUE EN MERITO DE LOS ARGUMENTOS PIDO A USTEDES, SENORES
MAGISTRADOS DEL H. SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL ESTADO,
REVOCAR LA SENTENCIA DEFINITIVA IMPUGNADA.

SEGUNDO.- CAUSA AGRAVIO AL SUSCRITO RECURRENTE EL
CONSIDERANDO QUINTO Y PUNTOS RESOLUTIVOS PRIMERO,
SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO DE LA SENTENCIA DEFINITIVA
IMPUGNADA, TODA VEZ QUE EL INFERIOR CONCULCA EN PERJUICIO
DEL SUSCRITO EL NUMERAL 112 FRACCION IV DEL CODIGO ADJETIVO
CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, DADO QUE, EL HOY INCONFORME EN Ml
DEMANDA INICIAL DEMANDE DE LA SENQRA ***** sxwxx sxxix JU|C|O
ORDINARIO CIVIL SOBRE PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE, ELLO
FUE ASI, EN VIRTUD DE QUE EL AQUi RECURRENTE NO CELEBRO
NINGUN TRATO CON LA SENQRA **xx* wxxxxx xixxx  TODA VEZ QUE, DE
ACUERDO CON EL CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRA
VENTA CELEBRADO CON FECHA 10 DE ENERO DE 1988, ENTRE
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRR R E|L HOY APELANTE, RESPECTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE*****xxxxxxxsixx = ZONA CENTRO DE
CIUDAD TULA, TAMAULIPAS, POR LO QUE A LA PRUEBA DOCUMENTAL
PRIVADA MARCADA CON EL NUMERO 7 DE LA SENTENCIA DEFINITIVA
APELADA CON EL NUMERO 19 DEL ESCRITO DE OFRECIMIENTO DE
PRUEBAS, PUES LA SENTENCIA DEFINITIVA RECURRIDA NO RESULTA
SER CLARA, PRECISA Y CONGRUENTE CON LA DEMANDA, SU
CONTESTACION, RECONVENCION Y CON LAS DEMAS PRETENSIONES
DEDUCIDAS OPORTUNAMENTE EN EL LITIGIO, ES PRECISAMENTE
QUE, EL HOY OCURSANTE LIMITO SU ACTUACION A LO
ESTRICTAMENTE INDISPENSABLE EN EL DESARROLLO DEL PROCESO
PARA HACER POSIBLE LA PRONTA RESOLUCION DEL MISMO Y QUE,
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ADEMAS, EL HOY ACTOR Y DEMANDADO RECONVENCIONISTA ****
weweek ek - OFRECIO PRUEBAS CONTUNDENTES, COMO FUERON: LA
CONFESIONAL DE POSICIONES, LA CONFESIONAL EXPRESA, LA
DOCUMENTAL PUBLICA LA DOCUMENTAL PUBLICA *“B’, LA
DOCUMENTAL PUBLICA LA DOCUMENTAL PUBLICA PUBLICA PUBLICA
PUBLICA PUBLICA LA DOCUMENTAL PUBLICA “E”, L CUMENTAL LA

DOCUMENTAL PUBLICA LA DOCUMENTAL LA DOCU PUBLICA“J’,
LA DOCUMENTAL LA DOCUMENTAL PUBLICA “i&, L MENTAL LA
DOCUMENTAL PUBLICA EN VIA DE INFOR TIFICACION DE
CONTENIDO Y FIRMA, RECONOCIMIENTO ENIDO Y FIRMA,
DOCUMENTAL PRIVADA, INSPECCION JU UE EL SUSCRITO EN

SU OPORTUNIDAD PAGO EN E SANTANDER QUE SE
ENCUENTRA UBICADO EN LA, ZC CENTRO DE CIUDAD TULA,
TAMAULIPAS, QUE DEBERI x‘ ARSE EN LOS AUTOS DEL
EXPEDIENTE NUMERO **§** FESTIMONIAL A CARGO DE LOS
SENOQRES **ssstsssrrrssrmrsfprrnesfirsrrmensrreeross  INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES Y PRES L, EN SU DOBLE ASPECTO DELEGAL Y
HUMANA, CON TOD ESTAS PROBANZAS, EL SUSCRITO ACREDITO
PLENAMENTE TOBROS DA UNO DE LOS HECHOS CONTENIDOS EN
Ml DEMAND C STACION A LA DEMANDA RECONVENCIONAL,
POR LO E JUZGADOR DE PRIMERA INSTANCIA, VULNERO EN
PERJUICIO L HOY INCONFORME EL PROPIO NUMERAL 112
FRACCI IV DEL CODIGO ADJETIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO. AL
RE E EL INFERIOR AL ANALISISJURIDICO DE LA PROCEDENCIA O
IMPROCEDENCIA DE LASACCIONES Y EXCEPCIONES, CON VISTA EN
LAS UEBAS APORTADAS O DEL DERECHO ALEGADO, SI EL PUNTO
ADISCUCION NO AMERITA PRUEBA MATERIAL, RESULTANDO, A TODAS
LUCES CONTRARIO A LO QUE DISPONE EL NUMERAL 736 DEL CODIGO
SUSTANTIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, EL CUAL DISPONE QUE:
“EL QUE HUBIERE POSEIDO BIENES INMUEBLES POR EL TIEMPO Y
CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE CODIGO PARA
ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER JUICIO ENTRE
EL QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESTOS BIENES EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, A FIN DE QUE SE DECLARE
QUE LA PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO, Y QUE HA ADQUIRIDO,
POR ENDE, LA PROPIEDAD”, ADEMAS EL INFERIOR VULNERO LOS
NUMERALES 682, 686, 693, 721, 723, 724, 729, FRACCIONES |, IlI, IV, 730

FRACCION 11, 736, 737 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, POR
ENDE, EL JUZGADOR DE PRIMERA INSTANCIA VIOLO TAMBIEN LO QUE
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DISPONEN LOS ARTICULOS 1480, 1521, 1523, 1540, 1541 Y 1542, TODOS
DEL CODIGO SUSTANTIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, TODA VEZ
QUE LOS MISMOS NO CUBREN APLICACION AL CASO QUE NOS OCUPA,
DADO QUE SE INSISTE POR MI PARTE QUE, CON TODAS Y CADA UNA
DE LAS PROBANZAS INDICADAS PRECEDENTEMENTE SE ACREDITAN
TODOS Y CADA UNO DE LOS HECHOS CONSTITUTIVOS DE MI ACCION,
POR LO QUE, EN SU OPORTUNIDAD, SOLICITO SE REVOQUE LA
SENTENCIA DEFINITIVA IMPUGNADA.

TERCERO.- DE IGUAL MANERA, CAUSA AGRAVIO AL SUSCRITO, EL
CONSIDERANDO QUINTO Y PUNTOS RESOLUTIVOS PRIMERO,
SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO DE LA SENTENCIA DEFINITIVA
COMBATIDA, DADO QUE, EL INFERIOR REFIERE QUE LA PRESENTE
ACCION DE JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE PRESCRIPCION POSITIVA
DE MALA FE, COMO HECHO NOTORIO EL EXPEDIENTE NUMERQ *******
RELATIVO AL JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE NULIDAD DE DONACION,
PROMOVIDO POR **ssstssssssssissirsssssersesss EN  CONTRA DE
- %
*rrRRRER R RRR ek TAMBIEN EN CONTRA DE  LOS  CC.
KRRRREERRRRRKRRRRRRRERRRRR [ RRRRr e kkeks  EGTOS DOS ULTIMOS, EN SU
CARACTER DE (TERCEROS INTERESADOS), HACIENDOSE MENCION
QUE, DEL REFERIDO EXPEDIENTE, DEVIENE LA CAUSA GENERADORA
DEL PRESENTE INMUEBLE EN LITIGIO; ESTO, ATENDIENDO A LO
SENALADO POR EL  TESTIGO - *rexewwmmn, QUIEN,
ESPECIFICAMENTE A LAS PREGUNTAS 5, 6, 7, 8, 9, Y 10 FORMULADAS
EN EL INTERROGATORIO DE PREGUNTAS EXHIBIDO POR EL ACTOR Y
QUE, AQUi DOY POR REPRODUCIDAS POR ECONOMIA PROCESAL, QUE
ESPECIFICAMENTE A LA RESPUESTA DE LA PREGUNTA (5) CINCO,
CONTESTO: “NO SENOR, PROBLEMAS NO HAY, NO ES PROBLEMA, SE
ESTA BATALLANDO POR UN TERRENO QUE ESTA EN LA
CALLE****s*sxsxxsssixs DONDE EL SENOR LUIS OLVERA LO COMPRO,
PRIMERO A LA SENORA ***#ssssssssssissrssrsssrsirserrserceres \ | A SENORA
warrr wweees o GE O COMPRO A LA SENORITA  *esssmssssssnen _
ADVIRTIENDOSE QUE SE TRATA DEL MISMO BIEN, Y QUE, EN EL
REFERIDO EXPEDIENTE ****** |[NEAS ARRIBA YA DESCRITO, SE
PRONUNCIO SENTENCIA CON FECHA 20 DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL
ANO 2006, LA QUE SE DECLARO IMPROCEDENTE, Y QUE UNA VEZ QUE
FUERON DEBIDAMENTE NOTIFICADAS LAS PARTES, LA ACTORA
srsEseRs s INTERPUSO RECURSO DE APELACION EN
CONTRA DE LA MISMA, RESOLVIENDOSE EN SEGUNDA INSTANCIA,
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MEDIANTE EL TOCA CIVIL NUMERQ **********MEDIANTE LA CUAL SE
DEJA VER QUE SE ORDENO LA REPOSICION DEL PROCEDIMIENTO EN
RAZON AL LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO, AL SER UN
PROCEDIMIENTO PROCESAL, Y QUE LOSEFECTOS DE REPONER EL
PROCEDIMIENTO FUERON A FIN DE QUE LA ACTORA AMPLIE SU
DEMANDA O LA RECONVENCION CONTRA LAS RSONAS QUE
FORMEN EL LITISCONSORCIO NECESARIO, QUERE JUICIO EN
COMENTO LO SON LOS CC, ***++ssiwkiiiiirrrrrrsinrin y xgifes skkkr whkrs
ASi COMO EL LICENCIADQ****#ssssxscixsscisir INOTARIO PUBLICO
NUMERO **, EN EJERCICIO EN LA CIUDAD DE'SO AD DE GRACIANO
SANCHEZ, SAN LUIS POTOSIi; OBSERVANDOSE DEL REFERIDO
EXPEDIENTE QUE NO SE HA DADO IMIENTO DEBIDO, O SEA
LLAMAR A JUICIO AL GG, *##sxsissins N

NOTARIO PUBLICO ** EN

COMO EL LICENCIADO**********X
EJERCICIO EN LA CIUDAD DE SOLEDAD DE GRACIANO SANCHEZ, SAN

LUIS POTOSI Y QUE EN EL BRESENTE CASO, LO QUE INTERESA ES
DILUCIDAR EL DERECH C. Frwmx wmwens e QUE ES EL MOTIVO
DE ESTE CONTROMERTIDO, ASIMISMO SE OBSERVA EN EL
EXPEDIENTE EN@ , AUTO DE CADUCIDAD DE FECHA 10 DE
NOVIEMBRE ,BEL A 008, MISMO QUE NO HA SIDO NOTIFICADO A
LAS PARTES CONTENDIENTES; DE LA MISMA FORMA SE OBSERVA DEL
MENCIONADQO EXPEDIENTE, QUE LOS LITISCONSORTES
MENCI DOS NO HAN SIDO LLAMADOS A JUICIO COMO EN DERECHO
CO ONDE.- DE TAL MANERA QUE ESTE ORGANO DE LA
JURISDICCION SE ENCUENTRA IMPEDIDO PARA RESOLVER SOBRE EL
PRESENTE JUICIO, DADO QUE NO ES DABLE CONSIDERAR QUE
ALGUNA DE LAS PARTES TENGA LA RAZON SOBRE LA POSESION O
DOMINADOR DE LA COSAY SENOR DE ELLA, ES DECIR, EN CONCEPTO
DE PROPIETARIO, AL ESTAR DE POR MEDIO, POR UNA PARTE, LA
VENTA REALIZADA A FAVOR DEL AHORA PROMOVENTE C, *x*** #¥wwxx
“** EN FECHA 10 DE ENERO DE 1988, POR LA C.
*rrkrsssss ENC LA QUE FIRMO A SU RUEGO, LA
O, #emssrremmseerscirskercsscrsessos NO OBSERVANDOSE LOS RECIBOS DE
PAGO RESPECTIVOS QUE SE MENCIONAN EN LA CLAUSULA TERCERA
DEL CITADO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.- ASi MISMO,
POR OTRA PARTE, SE REALIZO LA VENTA DEL MISMO BIEN A LA C. *****
swxwrk woeex A FAVOR DE LA AHORA DEMANDADA *##%x sxxsss s
MEDIANTE CONTRATO DE COMPRAVENTA, FORMALIZADO POR LA C.
wxkkmrrkbrxckkirekerees A EAVOR DE LA AHORA DEMANDADA ##+% wxxss
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== DEJANDOSE VER COMO YA SE DIJO, QUE LA CAUSA
GENERADORA DEL INMUEBLE MOTIVO DE ESTE LITIGIO, SE
ENCUENTRA SIN RESOLVER DENTRO DEL EXPEDIENTE *******
RELATIVO A JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE NULIDAD DE DONACION,
PROMOVIDO POR -t ssirssirsimsssscirssirssrscers EN CONTRA DE
FRRRR XXX AR X KRR RRRRRRRRRRRRK || FRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRE G
TAMBIEN EN CONTRA DE LOS G ***rsttrstinthrstirstirsirink | ket thrxts
% DENTRO DEL CUAL NO HAN SIDO LLAMADOS A JUICIO LOS
LITISCONSORTES, ENTRE ELLOS, LA C. *xx** xwwwx oo (TERCERA
INTERESADA) Y PARTE DEMANDADA EN ESTE JUICIO, Y QUE DENTRO
DEL EXPEDIENTE QUE, POR EFECTO NOTORIO Y POR SER NECESARIO
SE TRAJO A LA VISTA, A FIN DE NO LESIONAR EL DERECHO HUMANO
DE TERCEROS INTERESADOS A JUICIO; POR TODO LO ANTERIOR ES
QUE NO SE PUEDE ENTRAR AL ESTUDIO DE LAS PRUEBAS
APORTADAS POR LAS PARTES, POR EXISTIR CONFUSION DE
DERECHOS, TAL Y COMO LO SENALA EL NUMERAL 1480 DEL CODIGO
CIVIL EN VIGOR, TODO LO ANTERIOR ADUCIDO POR EL JUZGADOR DE
PRIMERA INSTANCIA, RESULTANDO COMPLETAMENTE FALSO, TODA
VEZ QUE, CON FECHA 30 DE JUNIO DEL ANQ 2005, ***** ****xx xxxxx DO
CONTESTACION A LA DEMANDA ENTABLADA EN SU CONTRA EN LOS
AUTOS DEL EXPEDIENTE NUMERQ *<t#kes Y ikxkiinkritihstihstinsikhtir
HIZO SU CONTESTACION DE DEMANDA CON FECHA 30 DE AGOSTO
DEL ANO 2005 Y EL C. LICENCIADQ*******xsxsxsxsxixixix NO FUE POSIBLE
EL EMPLAZAMIENTO, EN VIRTUD QUE FALLECIO CON FECHA 18 DE
ABRIL DEL ANO 2007, SEGUN LA RAZON ASENTADA POR LA ACTUARIA
LICENCIADA ***#xbiistnirnsis

REFIERE EL INFERIOR COMO ARGUMENTO DE MAYOR
ABUNDAMIENTO, EL CUAL TIENE QUE VER CON EL ESTUDIO OFICIOSO
DE LA PROCEDENCIA DE LA ACCION EJERCITADA, ESTA AUTORIDAD
SENTENCIADORA ADVIERTE QUE, EN SU DEMANDA EL ACTOR DEL
JUICIO ALEGO EN TODO MOMENTO UNA POSESION DE MALA FE, EN
RAZON DE QUE NO CUENTA CON JUSTO TiTULO PARA USUCAPIR. SIN
EMBARGO, ESTE ORGANO DE LA JURISDICCION NO COMPARTE EL
HECHO DE QUE EL ACTOR DEL PLEITO SEA UN POSEEDOR DE MALA
FE, COMO ASi SE OSTENTO EN TODA LA NARRATIVA DE SU
PROMOCION INICIAL, ESTO, ATENDIENDO LO NARRADO LINEAS
ANTERIORES RESPECTO DEL EXPEDIENTE DE SEGUNDA INSTANCIA
MEDIANTE EL TOCA CIVIL NUMERQ *******MED|ANTE EL CUAL SE
DEJA VER QUE SE ORDENO LA REPOSICION DEL PROCEDIMIENTO EN
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RAZON AL LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO, AL SER UN
PRESUPUESTO PROCESAL, DEDUCIDO DEL EXPEDIENTE CIVIL
NUMERO ******* RELATIVO AL JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE
NULIDAD DE DONACION PROMOVIDO POR
EN CONTRA DE
Kekkokkkkkk ok kkkdkkk ok kok ko khk ok kk ok ko kkkkkhk ok kkkkkhkk Y *kkkkkkkkkk Kk kk ok ko kok ok kk ASi
TAMBIEN, EN CONTRA DE LOS CC ***tssrsrirrtnirssshers Y RREER kkk
=% ESTOS DOS ULTIMOS, EN SU CARA@TE (TERCEROS
INTERESADOS), Y SE DICE LO ANTERIOR EN MERITO4DE QUE ES POR
DEMAS INCONCUSO PARA EL JUEZ QUE ESTAS.L S SUSCRIBE QUE
EL INMUEBLE MOTIVO DE ESTE JUICIO ULO SE ENCUENTRA
VICIADO ESTO, SEGUN LA CAUSA GENERADQRA DE LA POSESION QUE
SE PRETENDE AHORA ELEVAR, A GO DE DERECHO REAL DE
PROPIEDAD.- CONCLUSION MANTIENE EN IDENTIDAD
JURIDICO-SUSTANCIAL CON LO RITERIOS EMITIDOS POR SU
PRODUCTOR TECNICO CORRESPONDIENTE, CUYO RUBRO, TEXTO Y

SINTESIS INFORMAN: TESIS JURISPRUDENCIALES QUE AQUI
DOY POR REPROD COMO SI A LA LETRA LO FUEREN, EN
OBVIO DE INU g TICIONES, MISMAS QUE HAGO MIAS EN
TODO AQU ENEFICIE AL SUSCRITO, POR LO QUE EN

MERITO DE_LO ANTERIOR PIDO A USTEDES SENORES MAGISTRADOS
DEL H. SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA EN EL ESTADO, REVOCAR LA
SENTENGCIA DEFINITIVA IMPUGNADA EN EL CONSIDERANDO QUINTO Y
PU ESOLUTIVOS PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO DE
LA SENTENCIA DEFINITIVA QUE SE COMBATE”".

--- La parte demandada, actora en la reconvencion, formuld sus disensos

mediante escrito presentado el siete (07) de octubre de dos mil veintidés

(2022), visible a fojas de la 31 a la 39 del presente Toca, los que consisten

en lo que enseguida se transcribe:

“AGRAVIOS

PRIMERO AGRAVIO.- Causa agravio la resolucién que se combate respecto
al RESOLUTIVO TERCERO. - Se dejan a salvo los derechos de las partes
para que los hagan valer conforme a derecho corresponda..., en relaciéon con
los argumentos vertidos por el Juez de origen en su CONSIDERANDO
QUINTO:- (Lo transcribe).

Ello causa perjuicio a mi patrocinada, toda vez que, si bien el juez de origen

declara improcedente la accién ejercitada por el C. *******xxxxasxamaan* sobre
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juicio ordinario de prescripcion positiva de mala fe, también lo es que no se
pronuncia sobre la reivindicacion que solicitd mi patrocinada via reconvencion,
(se aclara debe quedar intocado el punto de improcedencia de la usucapién
por no controvertirse en este medio de impugnacion), es decir, el a quo basa
su determinacion de no estudio de las pruebas aportadas por mi patrocinada
FREmeeeeoeaoaarr para - acreditar sus  pretensiones via excepcion y accidn
reconvencional, en un hecho que sefiala como notorio, (sobre un expediente
caducado hace mas de 13 anos, “******* relativo a JUICIO ORDINARIO CIVIL
SOBRE NULIDAD DE DONACION”, siendo que en nuestra legislaciéon el
termino ordinario para el ejercicio de una accién y/o actuacion judicial por
prescripcién negativa es de 5 afos “articulo 1508 de Cddigo Civil de
Tamaulipas[1]’), lo cual agravia a mi patrocinada.

Ello es asi, ya que dicho hecho notorio en primer parte, surgié de una prueba
ofrecida por el actor de origen al haber solicitado una inspeccién judicial
dentro del juicio en estudio sobre el expediente antes citado, medio de
conviccion que como se puede apreciar en la propia resolucién que se
combate no fue desahogada por falta de interés juridico de su oferente, en tal
virtud, el juez instructor no puede perfeccionar dicha probanza, posiblemente
sin conceder, hubiese sido mas factible que en uso de sus facultades para
mejor proveer lo hubiera hecho cosa que no realizé.

Asimismo, causa agravio que aduzca la responsable en su sentencia, que por
dicho juicio caducado hace mas de 13 afos, exista duda en la calidad de
duefio de mi patrocinada *************xxx*x como legitima propietaria del
inmueble en litigio, debidamente identificado, ya que basta con remitirnos a la
escritura correspondiente a nombre de ésta, la cual actualmente no se ha
anulado y sigue inscrita y vigente ante el registro publico de la propiedad.

En esa tesitura, el juez de origen causd un perjuicio a mi patrocinada al no
entrar al estudio de la procedencia de la accion reivindicatoria ejercitada via
reconvencion por mi patrocinada, basandose para ello en el argumento de
que “la causa generadora del inmueble motivo de éste litigio, se encuentra sin
resolver dentro del expediente *******  relativo a JUICIO ORDINARIO CIVIL
SOBRE NULIDAD DE DONACION promovido por

kkhkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhhkhkkkdhkhkhkhkkxk
en contra

d***************************************************************************************

aSI’ también en Contra de IOS CC kkkkkkkkkkkkhhkkhkkkhkkkkkkkkkkkk Y kkkkkkkkkkkkkkkkkk
dentro del cual no ha sido llamada a juicio los litisconsortes entre ellos la C.
FREmeeeeeeaeeer, (tercero interesada) y parte demanda en éste juicio”, siendo
que dicho juicio tal como lo refiere la propia autoridad instructora caduco el

diez de noviembre del dos mil ocho, es decir, hace aproximadamente 14 afos.



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 140/2023 15

Luego entonces, si el juez instructor declaré improcedente la accion de
prescripcion positiva de mala fe ejercitada por **********xsiwii debid en
consecuencia, decretar la entrega del inmueble objeto del litigio a mi
patrocinada por ser la legal propietaria.

Maxime que de autos se advierte que los medios de prueba aportados por el

actor no son suficientes para acreditar la accién ejercit mas aun en las
contradicciones que a favor de la demandada emitieronflo igos ofrecidos
por el propio actor que se desprenden de las diligencias spondiente en

las repreguntas que se les realizaron.

Sin embargo, al no ser el objeto del presente re chas cuestiones, ya

que la sentencia declar6 improcedente ta lo correspondiente es
declarar procedente la accion reivindicato via de reconvencion que se
ejercito.

En consecuencia, esta autorida ada“debe dejar intocada la resolucion
que se combate respecto a la improgedencia, de la accion de prescripcion

*% kkkkkk kkkkk

positiva de mala fe ejercitada , ya que no es materia de

impugnacion, y entrar al e la procedencia de la accion reivindicatoria

ejercitada via reconvengiontpor mi patrocinada ************x*xxxr daclarandola

procedente, en viftud degue con el material aportado, documental publica
(escritura congla que dita la propiedad) y testimoniales (con las cuales

acredita la_posesion que ostentaba ésta respecto al inmueble objeto de litigio,

rende de los atestes que obran en autos).

n motivo de disenso la improcedencia de la accion ejercitada

dicho aspecto debe quedar firme”.

--- TERCERO: Previo al estudio de los motivos de inconformidad que han
quedado transcritos, se estima oportuno apuntar que en la situacion de la

especie la controversia suscitada entre las partes versa sobre la accion de

*kkkk kkkkkk khkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk

usucapion que ejercitod en contra de y la
accion reivindicatoria que en via de reconvencion promovié la demandada
en contra del actor, sobre las cuales el juez de primer grado, en el
considerando quinto, se pronuncié de la siguiente manera:--------------

“--- QUINTO:- Por razén de método y estructura formal de esta sentencia
definitiva — como al efecto impone el articulo 112 fraccion 1V, del Cédigo

Adjetivo Civil vigente en la entidad -, acto seguido se lleva acabo el
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analisis juridico de la procedencia o improcedencia de las acciones y
excepciones, con vista de las pruebas aportadas o del derecho alegado si
el punto a discusion no amerita prueba material. Asi las cosas, en el
particular justiciable debe decirse que la accion de JUICIO ORDINARIO
CIVIL SOBRE PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE, incoada por el
C. *rwwx wwes ek deviene en improcedente; esto tomando en
consideracion lo que sefalan los numerales 1480, 1521, 1523, 1540,
1541 y 1542 que a la letra dicen: ARTICULO 1480.- La obligaciéon se
extingue por confusion cuando las calidades de acreedor y de deudor se
reunen en una misma persona. La obligacion renace si la confusién cesa.
ARTICULO 1521.- El acto juridico inexistente por la falta de
consentimiento, forma solemne o de objeto que pueda ser materia de él
no producira efecto legal alguno, como acto juridico, pero si como hecho
juridico, cuando concurran los elementos necesarios a fin de que se
produzca tal supuesto. No es susceptible de valer por confirmacioén, ni por
prescripcion; su inexistencia puede invocarse por todo interesado.
ARTICULO 1523.- La nulidad absoluta por regla general, no impide que el
acto produzca provisionalmente sus efectos, los cuales seran destruidos
retroactivamente cuando se pronuncie por el Juez la nulidad. De ella
puede prevalerse todo inferesado y no es confirmable ni prescriptible.
ARTICULO 1540.- Todos los derechos reales o personales transmitidos a
tercero sobre un bien, por una persona que ha llegado a ser propietaria
de él en virtud de un acto anulado, quedan sin ningun valor y pueden ser
reclamados directamente del poseedor actual mientras que no se cumpla
la prescripcién, ARTICULO 1541.- Los efectos restitutorios de la nulidad
se sujetaran a las reglas siguientes: I.- La restitucion sera absoluta,
operando en forma retroactiva integral, para los actos instantaneos
susceptibles de reposicion; Il.- La restitucion sera parcial, operando para
el futuro en los actos de tracto sucesivo que no sean susceptibles de
reposicion. Si lo fueren se aplicara la regla anterior; Ill.- La restitucion es
inoperante respecto a las partes en los actos que implican situaciones
irreparablemente consumadas. En este caso se aplicaran las reglas del
enriquecimiento sin causa; IV.- La restituciobn de las prestaciones no
podra hacerse en perjuicio de terceros de buena fe, pero se aplicara lo
dispuesto en la parte final de la fraccidon anterior, para evitar un
enriquecimiento sin causa; V.- La restitucion es inoperante respecto de
situaciones juridicas consolidadas por la prescripcion positiva, respecto
de una de las partes o de ambas. ARTICULO 1542.- Los efectos

restitutorios consignados en el articulo anterior se aplicaran tanto en los
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casos de nulidad absoluta, como de nulidad relativa, salvo que para la
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SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA legal alguno.- Lo anterior es asi, que una vez analizados los fundamentos
SEGUNDA SALA COLEGIADA , . .
CIVIL - FAMILIAR antes descritos, asi la presente Accion de JUICIO ORDINARIO CIVIL

SOBRE PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE, asimismo como
HECHO NOTORIO para éste Juzgador el expediente givil niUmero *******,
relativo a JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE NULI DONACION

pr0m0V|dO por *hkkkkkkhkhkkkhkkkhkhkhkhhkhhkhkhhFrhkhx en Contra

d***************************************************** khkkkkkkhkkkkhkhkkkhkkhkkkkk

*hkRhkkkkkkkkkhkkkkhhkhkkhkx Y

**** asi también en contra de los CC. *

******************, estos dos ultimos en er de ( TERCEROS

INTERESADOS); haciéndose men
.

deviene la causa generadora I
O kkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk

del referido expediente,
e inmueble en litigio; esto
atendiendo lo sefalado por
especificamente A LAS PREGUNTAS"S, 6, 7, 8, 9 y 10 FORMULADAS
EN EL INTERROGATORIO DEYPREGUNTAS EXHIBIDO POR EL ACTOR
y que en seguida se tran contestd: 5.- QUE DIGA EL TESTIGO SI
ENTRE **¥%% #xkxk sakis kkkk kkkkkk kkkkk EXISTE ALGUN PROBLEMA
Calificada de le t0: no sefior problemas no hay, no es problema

es, se esta batallan

, quien

khkkhkhkhkhkkhkhhkhhkhk

r un terreno que esta en la ,
donde el_ Se Frwwwwwrr* _lo _compro primero a la Sefiora
suxsamsasfiorsrcrscosot i do | arena. v a Sefiorg *erresresseseses oo 0
compro awa Sefioritg *************** _ 6.- QUE DIGA EL TESTIGO S| SABE
EN = FECHA LE COMPRO EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
sxxxnhrcnesrross 7ONA CENTRO DE ESTA CIUDAD, **+** *xxxxx xxxkx
A LA SENORA ***trrrmiksssrrrirtssihiihkbihhihhtsns  Oolifinada oo legal,
contestd: en 10 de enero de 1988.- 7.- QUE DIGA EL TESTIGO S| SABE
EN QUE FECHA LE COMPRQ ****x sxwxxx wixxx A | A SENORITA
xhxkrERRERR R ROk O INMUEBLE  UBICADO EN LA CALLE
FrEmeeeeeeery. ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD. Calificada de
legal, contestd: le compro el 3 de febrero de 1995.- 8.- QUE DIGA EL
TESTIGO SI SABE QUIEN ES LA PERSONA QUE ACTUALMENTE SE
ENCUENTRA INSCRITA COMO PROPIETARIA EN EL INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. Calificada
de legal, contesté: la Sefiorag **r ***xxxexwxss_ 9.- QUE DIGA EL
TESTIGO S| SABE DESDE QUE FECHA TIENE LA POSESION *****
i ey RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
Eaeesinaaeaeees. ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD. Calificada de
legal, contestoé: desde el 10 de enero de 1988.- 10.- QUE DIGA EL
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TESTIGO SI SABE QUE SUPERFICIE TOTALTIENE EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE *****x»xwsxsiisiwixx ZONA CENTRO DE ESTA
CIUDAD. Calificada de legal, contesté: 396.79 metros Cuadrados.-

“

Especificamente a la respuesta de la pregunta (5) cinco contestd. “ no
sefior problemas no hay, no es problema es, se esta batallando por un
terreno que esta en la *** rrrrsrkkkkkeeee (onde of Sefigr *FFFFRRRRR |
COMPIO DrMEro @ la Sefora ***+++ssrssritsiittiiiikkkkkkkkkkks 1/ [
Sefiora **ssssksssssssss so o compro a la Sefiorita *reeeRssRkRRRRR
Advirtiéndose, que se trata del mismo bien, y que en el referido
expediente ******* lineas arriba ya descrito, se pronuncié sentencia con
fecha veinte del mes de septiembre del dos mil seis, la que se declaro
improcedente, y que una vez que fueron debidamente notificadas las

khkkkkkkkhkkkkkhkkkkhhkhkhkhkkkkkhkkkhkkkkkkk

partes, la actora , interpuso recurso de
apelacién en contra de misma; resolviéndose en Segunda Instancia
mediante el TOCA CIVIL NUMERQO **********mediante la cual se deja ver
que se ordendé LA REPOSICION DEL PROCEDIMIENTO, en razoén al
LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO, AL SER UN PRESUPUESTO
PROCESAL, y que los efectos de reponer el procedimiento fueron a fin de
gue la actora amplié su demanda o la reconvencién contra las personas
que formen el litisconsorcio necesario, que en el juicio en comento los
son: los CC dedkok ke e e sk ok ek e e sk ok ke ek ek ok Y ******************' ASI COMO EL
LICENCIADO FELIX GAITAN INFANTE, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DIECIOCHO EN EJERCICIO EN LA CIUDAD DE SOLEDAD GRACIANO
SANCHEZ SAN LUIS POTOSI, observandose del referido expediente que
no se ha dado el cumplimiento debido; o sea llamar a juicio a los CC.
Fkkddddkkkkkdkdkdkkkkkkdkkkkkkk Y ******************' AS| COMO EL LICENCIADO
Feeesiiaaaeek . NOTARIO  PUBLICO NUMERO DIECIOCHO EN
EJERCICIO EN LA CIUDAD DE SOLEDAD GRACIANO SANCHEZ SAN

LUIS POTOSI, y que en el presente caso lo que interesa es dilucidar el

derecho de la C. *****x*xxwesiaet " que es el motivo de éste controvertido,
asimismo se observa en el expediente en comento, AUTO DE
CADUCIDAD DE FECHA DEZ DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL OCHO,
mismo que no ha sido notificado a las partes contendientes; de la misma
forma se observa del mencionado expediente que los LITISCONSORTES
mencionados no han sido llamados a juicio como en derecho
corresponde.- De tal manera que éste 6rgano de la jurisdiccion se
encuentra impedido para resolver sobre el presente juicio, dado que no es
dable considerar que alguna de las partes tenga la razén, sobre la

posesion o dominador de la cosa y sefior de ella, es decir, en concepto de
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propietario, al estar de pormedio por una parte la venta realizada a favor
del ahora promovente C. ******xxkmamnaisxen fecha diez de enero de
mil novecientos noventa y ocho, por la C.
KRKKKKKKKKKRRRRRRRRRRORRRRRRRRRRRRRRRRRR 0 |3 que firmo @ su ruego la C.
KKKk RRRR R RRRRRRRRRRRRRRRE 10 obsarvandose los recibos de pago
respectivos que se mencionan en la CLAUSULA T ERA del citado
CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAV. .- Asimismo

C *kFkhkkkkkhkhkkhkk
’

por otra parte, se realiz6 la venta del mismo bie I

mediante CONTRATO DE COMPRAVENTA, alizado por la C.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk a favor de Ora demandada
FrIeeeees. dejandose ver como ya seydij la causa generadora

del inmueble motivo de éste litigio, s ra sin resolver dentro del

expediente *******  relativo a DRDINARIO CIVIL SOBRE
NULIDAD DE promovido por
e e e e e o e o ek AR o en contra
B
*kxk ool tambidn en G £ los CC. *erkrkmtrtreinkninkriksirinis

FRReeer . den el cuadl no ha sido llamada a juicio los
litisconsortes en @ | RReskineskieek | (tercero interesada) y parte
demanda eng@ste juiei@; y que dentro del expediente que POR HECHO
NOTORIQ_y por'ser necesario se trajo a la vista, a fin de no lesionar el
derecho'humapo de terceros interesados a juicio; por todo lo anterior es
que no puede entrar al estudio de las pruebas aportadas por las
pa r existir confusién de derechos tal y como lo sefala el numeral
1480idel Codigo Civil en vigor. - = - = = = = = = = = == = == = = Ahora bien,
como ‘argumento de mayor abundamiento el cual tiene que ver con el
estudio oficioso de la procedencia de la accion ejercida, ésta autoridad
sentenciadora advierte que en su demanda, el autor del juicio aleg6 en
todo momento una posesion de Mala fe en razén de que no cuenta con
justo Titulo para usucapir; Sin embargo, éste 6rgano de la jurisdiccién no
comparte el hecho de que el actor del pleito sea un poseedor de Mala fe,
como asi se ostenté en toda la narrativa de su promocién inicial, esto
atendiendo lo narrado lineas anteriores respecto del expediente Segunda
Instancia mediante el TOCA CIVIL NUMERO **********mediante la cual se
deja ver que se orden6 LA REPOSICION DEL PROCEDIMIENTO, en
razén al LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO, AL SER UN
PRESUPUESTO PROCESAL, deducido del expediente civil namero
wreweex relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE NULIDAD DE

DONACION promovido por khkkhkhhkhhhkhhhkhkhhrkhhhkhhhhkhrkhhkhk en Contra
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d***********************************************************************************

**** asi también en contra de los CC. *rrrxemmmmmesibnmm Y
FrIEERiekkeeskr - estos dos Ultimos en su caracter de ( TERCEROS
INTERESADOS ); y se dice lo anterior en mérito de que es por demas
inconcuso para el juez que éstas lineas suscribe que el inmueble motivo
de este juicio su Titulo se encuentra viciado esto segun la causa
generadora de la posesion que se pretende ahora elevar a rango de
derecho real de propiedad. Conclusién que se mantiene en identidad
juridico-sustancial con los criterios emitidos por su productor técnico
correspondiente, cuyo rubro, texto y sintesis informan:

POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO
EQUIVALENCIA ENTRE ESTAS EXPRESIONES.- [...].

Semanario Judicial de la Federacién, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pégina
5316. Tercera Sala. PRESCRIPCION ADQUISITIVA. NO ES
SUFICIENTE REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION
SINO QUE DEBE ACREDITARSE PLENAMENTE MEDIANTE LAS
PRUEBAS IDONEAS EN ATENCION A LA CAUSA QUE SE INVOCA.
[..]

Semanario Judicial de la Federacién, Séptima Epoca, Volumen 80,
Séptima Parte, pagina 23, Sala Auxiliar. Nota: Los articulos 767, 1087,
1088 y 1092 citados, corresponden a los diversos 768, 1153, 1154 y 1158,
respectivamente, del Codigo Civil de Chihuahua publicado el 30 de
noviembre de 1973.- JUSTO TITULO, QUE DEBE ENTENDERSE POR
(LEGISLACION DEL ESTADO DE HIDALGO). [...].

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo |,
junio de 1995, pagina 330, Tribunales Colegiados de Circuito, tesis XXII.
J/1; véase ejecutoria en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo |, junio de 1995, , pagina 330, Tribunales
Colegiados de circuito, tesis XXII. J/1; vease la ejecutoria en la pagina
331 de dicho tomo. PRESCRIPCION ADQUISITIVA. HECHOS
SUSCEPTIBLES DE GENERAR LA POSESION APTA PARA LA. [...]
PRESCRIPCION ADQUISITIVA. JUSTO TITULO. [...].

--- Por otra parte, resulta improcedente entrar al estudio, de la demanda
reconvencional de JUICIO ORDINARIO CIVIL REIVINDICATORIO,
interpuesto por la demandada y actora reconvencional C, ***xx#*sxxsimeris
en contra del C. FrEeEmmmesbmecstheees actor  y  demandado
reconvencionalista.- - --------------““------- -

-—- Por lo que, atento a la linea de pensamiento esgrimida

precedentemente, es incuestionable la falta de acreditacién por parte del
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accionante de los supuestos normativos de procedencia delineados en los
articulos 694, 695, 696, 729 y 730 fraccion lll, del cédigo sustantivo civil
vigente en la entidad; asi los fundamentos y razonamiento expuestos en
el Considerando que antecede, lo que propende a declarar de
improcedente por infundada la acciéon de usucapion hecha valer, tal y

como ya se habia adelantado al inicio de este aparta ropositivo; dado

que existe una causa de imposibilidad juridica para 'di na sentencia
conforme a lo que se prevé en el articule” 113 Cddigo de
procedimientos civiles vigente en el Estado; r ultimo, solo cabria

agregar que en conformidad con el ordinal 134 fraecion |, de la ley del

proceder civil local, y derivado de que niAgu e los antagonistas se

condujo con temeridad o mala fi onées no se hace especial
condenacion en costas, debien
erogado. ----------------
--- Asimismo, atendiendo el
salvo los derechos de las pa ra que promuevan por la via y forma
legal lo que en derecho nda. [...]".

--- Como puede observa la lectura de la parte de la sentencia
impugnada que ha gquedado,transcrita, en lo medular, el juez de primer
*kkkkkk

grado considerd_que ‘era un hecho notorio, que en el expediente

relativo al jui ario civil sobre nulidad de donacion promovido por

*kkkkkkkkkk *kkkk *kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkhkhkhkkkkkkk

en contra de

*kkkkkkk * %% kkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkkk khkkkkkkkkhkkhkhkhkkkhkkkkkkkkkkkk H
se obtiene

y
que la causa generadora de la posesion respecto del bien inmueble
controvertido en el presente juicio es la misma que se ventila en dicho
juicio de nulidad, esto es, que en ambos juicios se encuentra inmerso el

kkkkkkk

mismo bien raiz, y que si bien en el citado expediente , se dicto
sentencia el veinte (20) de septiembre de dos mil seis (2006), en que se
declard improcedente el juicio de nulidad referido, dicha sentencia quedo
insubsistente derivado de que se interpuso recurso de apelacion en su

*kkkkkkkkk

contra por la actora, el que al resolverse, en el Toca se ordeno la

reposiciéon del procedimiento a efecto de que se integrara el litisconsorcio
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pasivo necesario con el llamamiento a juicio de los CC.

kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkk *kkkk kkkkkk *kkkk y del LICGI’]CladO

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

sin que, cito el A quo, se haya dado cumplimiento a la
reposicidon ordenada, sino que, por acuerdo de diez (10) de noviembre de
dos mil dieciocho (2018) se decreto la caducidad de la instancia en dicho
juicio de nulidad, lo que, anotd, no ha sido notificado a los contendientes.
Y que, prosiguid el A quo, por un lado esta la compraventa del bien
inmueble celebrada el diez (10) de enero de mil novecientos noventa y
0ChO (1998) poOr ***** **xxxx *xrxx com comprador y ******rssssssrsrsrrrrrrrns
como vendedora, firmando a su ruego la C. ****rxssrriimkiniiiwse. y, por
otra parte, esta la compraventa respecto del mismo bien inmueble,

*kkkk *kkkkk *kkkk

concertada entre , como compradora, con la C.
Rk e como vendedora; por lo que, en opinidn del juez
de primer grado, se encuentra sin resolver la causa generadora en el

*kkkkkk

expediente , por lo cual, estim6 que no podia entrar al estudio de los
medios de prueba aportados por las partes, ya que, concluyo, existe
confusién de derechos en términos de lo previsto por el articulo 1480 del
Cddigo Civil vigente en el Estado. Que por ello, aunque el actor se ostente
como poseedor de mala fe, no podria reconocerse dicho caracter, porque
su titulo se encuentra viciado segun la causa generadora de la posesion
que pretende elevar a derecho real de propiedad. En cuanto a la accién
reivindicatoria ejercitada en via de reconvencion, el juez de primer grado,

determind que era improcedente entrar a su

estudio.

--- En desacuerdo con la decision que adoptd el A quo en el fallo recurrido,
ambas partes expresan sus motivos de inconformidad, y de su lectura se

advierte que tanto el actor en lo principal como la demandada
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reconventora, son coincidentes en atacar la parte de la sentencia en que
el A quo concluyé que existe un hecho notorio, tal es el caso del

expediente ******* de su indice, relativo al juicio ordinario civil sobre

*kkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkkkkkkk

nulidad de donacion promovido por en contra de

kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkk kkkkkkkkkkk *%k% *hkkkkkkkkk

y
TR ekt en que se controvirtio elfmi len inmueble
que se ventila en este juicio. Asi, en su agravio el apelante que

demandd la usucapién, refiere que es completamente falso lo que sostuvo

el juez de primer grado como argume no entrar al estudio del

fondo de la accion intentada, es degeir, 10, atinente al citado hecho notorio,

*kkkk *kkkk || kkkkk

puesto que, dice, la C. , quien fue llamada como
litisconsorte, con fecha treint de junio de dos mil cinco (2005) dio
contestacion a la demanda queise tramité bajo ese expediente; asimismo,
ol tambidn ”am& U ——
contesto el treipta’ (30) 'de agosto de dos mil cinco (2005); en tanto que, al
licenciado***** g = *******no fue posible emplazarlo, en virtud de que
fallecio el ho (18) de abril de dos mil siete (2007), segun se asenté
en la constancia actuarial correspondiente. Y, por su parte la demandada
en lo principal que reconvino la accion reivindicatoria, aduce que le agravia
gue no se haya analizado su accion, basandose el A quo en un expediente

kkkkkkk

caducado hace mas de trece afnos, el citado expediente , porque
ese hecho notorio surgidé de una prueba que oferté el actor principal, pues
solicitd una inspeccion judicial dentro de dicho expediente, pero como se
advierte del propio fallo impugnado, esa prueba no fue desahogada por
falta de interés del oferente, por lo cual, refiere la apelante, el juzgador

natural no puede perfeccionar la prueba de mérito; aunado a que, le

perjudica que se haya determinando que derivado de dicho juicio



24

caducado desde el diez (10) de noviembre de dos mil ocho (2008), como
se cita en la sentencia recurrida, existe duda sobre la calidad de legitima
propietaria que le asiste respecto del bien raiz materia de la

controversia.

--- La parte de los agravios que expresan ambos apelantes, sobre el
argumento que tomd en cuenta el A quo para fallar el asunto sometido a
su consideracion, tal es el caso del citado hecho notorio, amerita un
estudio preferente y, conforme a la causa de pedir, se estima fundada.------
--- En efecto, como se ha visto de los antecedentes aqui resefados, el
juez de primer grado, omitio el estudio tanto de la accion principal como de
la reconvecional, argumentando que el bien inmueble que el actor
pretende usucapir y la demandada busca reivindicar, es el mismo bien raiz
sobre el cual versa el juicio de nulidad de contrato de donacion tramitado
ante su indice bajo el expediente ******* relativo al juicio ordinario civil

sobre nulidad de donacidon promovido por******xxaksrmkiimiimriiix®* en

khkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkhhkhkhkhkhkkhkhkkkhkkkkkkkkkkk *kkkkkkk
contra de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk

y en el que aunque se

dicté sentencia el veinte (20) de septiembre de dos mil seis (2006), en que
se declaré improcedente el referido juicio de nulidad, dicha sentencia

quedo insubsistente derivado de que la parte actora interpuso recurso de

*kkkkkkkkk

apelacion en su contra, en el que al resolverse, en el Toca se

ordend la reposicion del procedimiento a efecto de que se integrara el

litisconsorcio pasivo necesario con el llamamiento a juicio de los

(:(: kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk *kkkkk *kkkk

, y del Licenciado
*khkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkkx

, Sin que, citoé el A quo, se haya dado cumplimiento a la

reposicidon ordenada, sino que, por acuerdo de diez (10) de noviembre de
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dos mil dieciocho (2018) se decreto la caducidad de la instancia en dicho
juicio de nulidad, lo que, anotd, no ha sido notificado a los contendientes.--
--- Conforme a lo anterior, se obtiene que, como lo alegan los disidentes,

es desacertada la decision del A quo de omitir pronunciarse sobre el fondo

del presente asunto, basandose al efecto en un hech jo, que hizo

consistir en un juicio previamente tramitado ant juzgado del
conocimiento, en el cual, conforme el juzgado en la sentencia

recurrida, se ha decretado la caducidad de la instancia, pues al efecto este

Organo Colegiado considera que esa so , €s decir, el dictado de la

* * %

caducidad en el citado expedie del indice del juzgado del

conocimiento, de conformidad conio dispuesto por el articulo 103, fraccion
IV, del Cédigo de Procedimie?/iles Vigente en el Estado, hace que la
instancia se extinga y@ de acuerdo a la fraccion Il del diverso
articulo 104 del mismo o amiento legal, trae como consecuencia que
los actos proc SS ngan como no realizados, ni sus consecuencias,

ni éstas se produciran, amén que sobre la misma controversia no podra

después i e lo actuado. Por lo que, al margen de lo que se alega
por parte | actor, en cuanto a que los litisconsortes en el citado
expediente ******* ya produjeron contestacién y lo que se asentd por el

juez de primer grado en el sentido de que no se ha conformado
debidamente el litisconsorcio, ni se ha notificado a los contendientes el
auto de caducidad, pues de las constancias remitidas a esta Segunda
Instancia no obra alguna que permita corroborar lo conducente; empero,
ello no obsta para concluir que en el caso que se analiza, no nos
encontramos ante un hecho notorio que incida en el resultado de la litis
conformada en el expediente en que se actua, pues el mismo juzgador

natural dejo claro que el expediente a que hizo mencidon se encuentra
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caducado. Aunado a lo cual, debe agregarse, en soporte a la
determinacion de que el asunto cuya notoriedad cito el A quo no tiene esa
relevancia, que en ese expediente la litis versdé sobre la nulidad de

kkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

contrato de donacion promovida por en

khkkkkkkhkkhkhkhkkkkkhkkhkkhhhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhhkkkkkkkkkk
contra de

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk

y y del documento
basal que agreg6é la demandada, aqui apelante, que reconviene la
reivindicacion, se aprecia que adquiridé el bien por compraventa que

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

celebrd con , como vendedora, quien a su vez,

adquiri6 ese bien mediante donacion que a su favor otorgd
R e en caracter de apoderada legal de
FRRReekeekseeeerx . de ahi que la nulidad de mérito, en caso de que se
hubiese decretado, incidiria respecto del contrato por el que adquirio la
propiedad quien le vendié a la demandada ***** ****** *****- sin embargo,
no podria sin mas, anular el contrato base de la accion reconvencional
ejercitada por la aqui apelante, ya que para esos casos deben observarse
las disposiciones que al efecto preve nuestra legislacion sustantiva civil,
entre las que se encuentra el articulo 1540, que dispone que todos los
derechos reales o personales transmitidos a tercero sobre un bien, por
una persona que ha llegado a ser propietaria de €l en virtud de un acto
anulado, quedan sin ningun valor y pueden ser reclamados directamente
del poseedor actual mientras que no se cumpla la prescripcion,
exceptuandose el caso de que se perjudiquen los derechos de los terceros
adquirentes de buena fe, pues en tal hipotesis se estara a lo dispuesto
para la proteccion reconocida por este Codigo a dichos terceros.-------------

--- Expuesto lo anterior, y quedando de manifiesto que es insostenible la

razon que expreso el A quo para fallar en la forma en que lo hizo, esto es,
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absteniéndose del estudio de la accion tanto principal como
reconvencional, ello da lugar a que éste Tribunal de Alzada, ante la
inexistencia del reenvio reasuma jurisdiccion para resolver integralmente

la causa.’

--- Por cuestion de técnica juridica se estudiara en prime ar la accion
de usucapién ejercida por el actor principal ******* 5= *, pues de
resultar probada tornaria innecesario el examen felative a la acreditacion

de los elementos de la accion reivindicatoria ejercida en la reconvencion

kkkkk kkkkkk khkkkk

por la demandada , objeto de la accién de

usucapion es que a traves de la senatencCia se declare propietario al actor vy,

por ende, desaparece el derecho de propiedad del reivindicante.

--- En apoyo a lo expuesto s a tesis emitida por el Décimo Primer

Tribunal Colegiado en @ ivil del Primer Circuito, visible en la pagina

1860, tomo XVIII,& 003, Novena Epoca, del Semanario Judicial
su

de la Federacid

ceta que dice:

“USUCAPIONSES DE ESTUDIO PREFERENTE A LA REIVINDICACION
YA NTEADA ViA ACCION O RECONVENCION. Cuando se
demanda la reivindicacion y se reconviene la usucapion o viceversa, debe
examinarse, en principio, la procedencia de la prescripcion, pues de ser
procedente ésta, resultaria innecesario examinar si se acreditaron los
elementos de la accion reivindicatoria, pues el objeto de la accion de
usucapion es que a través de la sentencia se declare propietario al actor
y, por ende, desaparece el derecho de propiedad del reivindicante

existente antes de la prescripcién”.

--- Es conveniente apuntar que la prescripcion adquisitiva o usucapion es
una forma de adquirir el derecho real de propiedad respecto de una cosa,

mediante la posesion pacifica, continua, publica y en concepto de duefio

por el tiempo que establezca la normatividad aplicable.

1 Tesis: 11.20.152 C. “ACCION. ESTUDIO OFICIOSO DE SU IMPROCEDENCIA. La
improcedencia de la accién, por falta de alguno de sus elementos, puede ser estudiada por el
juzgador, aun de oficio, por tratarse de una cuestion de orden publico.”
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--- Asi, conforme a lo dispuesto por el articulo 721 del Cédigo Civil vigente
en el Estado, la usucapidon o prescripcion positiva es el medio de adquirir
derechos reales mediante la posesion y las condiciones establecidas por

la ley.

--- En tanto que el articulo 682 del Cédigo Civil vigente en el Estado de
Tamaulipas, dispone que es poseedor de un bien corpéreo el que ejerce
sobre el un poder de hecho; y el diverso 683 del mismo codigo sustantivo,
sefala que cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a
otro un bien, concediéndole el derecho de retenerlo temporalmente en su
poder en calidad de usufructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio,
depositario, u otro titulo analogo, los dos son poseedores del bien, el que

lo posee a titulo de propietario tiene una posesion originaria; el otro una

posesion derivada.
--- La posesion derivada es aquella que ejerce sobre la cosa una
persona que no tiene excusa para ostentarse como duefio, porque la
causa generadora de su posesion proviene del mismo duefio, de manera

que la posesion se ejerce precisamente en nombre o con consentimiento

del duefio; es decir, que constituye una posesion indirecta.
--- En cambio, la posesion originaria es precisamente aquella que se
ostenta en concepto de duefio, mismo que implica que la persona que
posee la cosa se conduce como su propietario, ejecutando actos
materiales de aprovechamiento semejantes a los que lleva a cabo quien
detenta tal categoria, pero siempre derivado de una situacion de derecho

o de hecho.

--- Ahora bien, los articulos 694 y 697 del Cdodigo Civil vigente en el

Estado, por su orden disponen:

“Articulo 694. Es poseedor de buena fe:
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I.- El que entra en la posesion en virtud de un justo titulo;

Il.- El que ignora los vicios de su titulo; o

Ill.- El que ignora que su titulo es insuficiente.

La ignorancia se presume en el caso de las dos ultimas fracciones de
este articulo”.

“Articulo 697. Es poseedor de mala fe:

I.- El que entra en la posesion sin titulo alguno para po

.- El que sin fundamento legal cree que lo tieneipar r;

lll.- El que sabe que su titulo es insuficiente;

IV.- El que sabe que titulo es vicioso;

V.- El que despoja a otro furtiva o violen e la posesién en que

se halla, aunque el despojado no sea tario del bien”.

Cddigo Civil vigente en el

---'Y, segun lo dispuesto por el articulo 72
Estado, la posesion necesaria para usucapir debe ser:
ce

I.- Adquirida y disfrutada en de propietario;
[l.- Pacifica; i ?
[1l.- Continua;
IV.- Publica.
--- Por su parte el articul y el diverso 734 del Cdodigo Civil vigente en

el Estado, por rdenjisenalan:

“Articule.730. L.os bienes inmuebles se adquieren por usucapion:

inco anos, cuando se poseen de buena fe;

cinco anos, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una
i6n de posesion;

Ill.- En diez afos, cuando se posean de mala fe.

“Articulo 734. La posesion adquirida por medio de un delito se tendra en
cuenta para la prescripcion, a partir de la fecha en que haya quedado
extinguida la pena o prescrita la accion penal, considerandose la posesion
como de mala fe.”

--- De los citados articulos, conviene destacar lo que prevé la fraccion | del
articulo 729, referente a que la posesion necesaria para usucapir debe
ser adquirida y disfrutada en concepto de propietario; sin que dicho
precepto haga distincion alguna entre si la posesién es de buena o mala
fe. De lo que se sigue que, para adquirir por prescripcion es necesario

demostrar que la posesion se adquirid y se disfruta en concepto de
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propietario y tal requisito comprende no sélo los casos de buena fe, sino
también el caso de la posesion de mala fe, siendo necesario en dichos
supuestos, probar que el poseedor es el dominador de la cosa, el que
manda en ella y la disfruta para si en sentido econémico aun cuando
carezca de un titulo legitimo, frente a todo el mundo, y siempre que haya

comenzado a poseer, en virtud de una causa diversa de la que origina la

posesion derivada.
--- La expresidon "en concepto de propietario” no tiene la connotacion de
que el poseedor deba ser legalmente el propietario y que deba tener el
documento que lo acredite como tal; el poseedor debe tener la intencidon
de convertirse en propietario y que esa intencion se demuestre con la
realizacién de una serie de hechos que lleven a la idea de todos, que su
comportamiento es el de un propietario a titulo personal. Pero no es
suficiente la intencion de poseer como dueio ni la demostraciéon de que el
poseedor es el dominador de la cosa, es menester recalcar que, atento a
lo que previene el articulo 729 del Codigo Civil, sélo la posesion que se
adquiere y disfruta en concepto de duefo de la cosa poseida puede
producir la prescripcion; por lo que, el interesado esta obligado a probar el

acto que fundadamente se cree bastante para transferir el dominio, lo cual

se traduce en la causa generadora de la posesion.
--- En efecto, el titulo suficiente para poseer se revela como la causa
generadora de la posesion de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 696
del Cadigo Civil vigente en el Estado de Tamaulipas, que ademas no debe
entenderse s6lo como el documento material en que se haga constar la
adquisicion de un bien o la transmision de propiedad al actor, sino como lo
ha interpretado la otrora Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de

la Nacién y diversos Tribunales Colegiados de Circuito, es el acto o
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hecho juridico que produce consecuencias de derecho que legitima al

poseedor para comportarse ostensible y objetivamente como propietario,

mediante la realizacidon de actos que revelen su dominio sobre el inmueble

para hacerlo suyo, sin que ello impliqgue que dicho acto deba

invariablemente constar en documento alguno.------------ % ---------------

--- Sirve de orientacion la tesis aislada de la extinta je Sala de la
a

Suprema Corte de Justicia de la Nacion, que publicada en el

Semanario Judicial de la Federacién Tomo I, pagina 419, del rubro y
texto siguiente:
“POSESION EN CONCEPTO \ . El “concepto de duefio”, lleva
ar

ausa generadora de la posesion,

implicita la exigencia de justific
como unico medio adecuadoipara“evitar que se prive de su derecho al

propietario con titulo ins Jpor alguien que solo en su fuero interno se

considere propietario:
--- El concepto de ietafio se refiere tanto a la posesion juridica,
Jd%

entendida como | tacion sustentada en un justo titulo que le confiera
a una persona la gfacultad de retener una cosa para ejecutar actos
materialesuco secuencia de un derecho real; como a la posesion de
hecho, quefse genera de un estado de cosas que de facto le permite

detentar la cosa.

--- Sobre el tema de que se trata, la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, en la ejecutoria de la que deriva la jurisprudencia
1a./J.125/2010, publicada en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXXIII, mayo de 2011, pagina 101, de rubro
“PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS QUE DEBEN ACREDITARSE
PARA SU PROCEDENCIA (LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA).”,
establecid que la prescripcion adquisitiva es un medio de adquirir el
dominio mediante la posesion pacifica, continua, publica, cierta y en

concepto de duefio por el tiempo que sefiale la ley; asi mismo precisé que
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el concepto de duefo no proviene del fuero interno del poseedor, sino que
le es aplicable a quien entré a poseer la cosa mediante un acto o hecho
que le permite ostentarse como tal, con exclusion de los demas, pudiendo

incluso tratarse de un acto o hecho licito o ilicito, siempre y cuando se

trate de poseedor originario que es el que puede usucapir.
--- Destacd que la posesién originaria puede ser justa o juridica o de
hecho, que la primera tiene como causa generadora un justo titulo,
entendido como un acto o hecho juridico traslativo de dominio, o que
juridicamente sea apto para adquirir la propiedad, aunque en determinado
caso, por la naturaleza del acto o por vicios en su celebracion, no haya
producido juridicamente la transmisidn de la propiedad, en tanto que la
posesion de hecho, tiene como causa generadora una situacion de hecho,
pero que ambas (juridica y de hecho) pueden producir la prescripcion
positiva; por lo que, ademas de que el poseedor debera probar el tiempo
por el que ininterrumpidamente se poseyo (cinco o diez anos, atendiendo
en este caso al articulo 730 del Codigo Civil vigente en el Estado de

Tamaulipas), debera probar siempre la causa generadora de la posesion,

lo que conduce a las siguientes vertientes:
--- A). Si el poseedor pretende que se declare su adquisicion por
usucapion, por haber detentado la cosa durante cinco afios en su calidad
de poseedor originario, juridico y de buena fe, debe exigirsele que

demuestre el justo titulo, precisamente porque en él se basa su

pretension.
--- B). Si el poseedor pretende que se declare su adquisicion por
usucapion, por haber detentado la cosa durante cinco afios en su calidad
de poseedor originario, de hecho y de buena fe, debe exigirsele que

pruebe el hecho generador de la posesion.
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--- C). Si el poseedor pretende que se declare su adquisicion por
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pruebe el hecho generador de la posesion.

--- Los anteriores razonamientos encuentran sustento I isprudencia
sustentada por la Primera Sala de nuestro masjAltopTribtlinal y de las

consideraciones contenidas en la ejecutoria de a misma deriva,

cuyas datos de identificacién han quedado previamente citados, de rubro y
texto siguientes: Q
I

“PRESCRIPCION POSITIVA.,
PARA SU PROCEDENCIA (

La prescripcion positiva o ad

QUE DEBEN ACREDITARSE
ION DEL ESTADO DE SONORA).

es un medio de adquirir el dominio

GIS
mediante la posesidn pa ontinua, publica, cierta y en concepto de
duefo, por el tiempo que ‘establezca la normatividad aplicable, segun se
desprende de | iculas 998, 1307, parrafo primero, y 1323 del Codigo
Civil para el j£stado Sonora. El concepto de dueio no proviene del
fuero interno del ‘poseedor, sino que le es aplicable precisamente a quien
entré al poseer la cosa mediante un acto o hecho que le permite
ostentarse. como tal, siempre que sea poseedor originario, dado que en el
ord iento de referencia, es el Unico que puede usucapir. Es relevante
sefalar que la posesion originaria puede ser justa o de hecho. Por ello,
ademas de que el poseedor debera probar el tiempo por el que
ininterrumpidamente poseyo (cinco o diez afios segun el caso, atendiendo
al citado articulo 1323 del Cddigo Civil para el Estado de Sonora),
siempre debera probar la causa generadora de la posesion.
Consecuentemente, si pretende que se declare su adquisicion por
usucapion, por haber detentado la cosa durante cinco anos en su calidad
de poseedor originario, juridico y de buena fe, debe exigirsele que
demuestre el justo titulo, en el que basa su pretensién. Asi mismo, si
pretende que se declare su adquisicion, por haber detentado la cosa
durante cinco afios en su calidad de poseedor originario, de hecho y de
buena fe, debe exigirsele que pruebe el hecho generador de la posesion,
al igual que si pretende que se declare su adquisicidon por haber
detentado la cosa durante diez afios en su calidad de poseedor originario,

de hecho, aunque de mala fe.”.
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--- Ahora bien, en la especie tenemos que ante el Juez de Primera
Instancia, mediante escrito y anexos presentados el ocho (08) de octubre

*kkkk kkkkkk kkkkk

de dos mil veintiuno (2021), el senor ejercitd acciéon de

prescripcion positiva en contra de ***** ****** ***** "de quien reclamé como

prestaciones:

‘A).- DE LA HOY DEMANDADA, **xxxxxmmwmmsx DEMANDO LA
DECLARACION DE PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE A FAVOR
DEL HOY ACTOR, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE DE*****xxxxxxxxxxx DE ESTA CIUDAD DE TULA, TAMAULIPAS,
MISMO QUE SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL
INSTITUTO REGISTRAL DE CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS, BAJO LA
SECCION

PP —————— A
FAVOR DE LA AQUI DEMANDADA, **xxx xxxxxx xxexx - CON SUPERFICIE
TOTAL DE 396.79 (TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS, SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS) Y
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORTE,

kkkkkkkhkkhkkkhkhhkhkhhhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhkhhkkhkhkhkkkhkhkhkkkhhkhkkhhkkhkkhhkkhkhkhkkkhkhkkkkhkhkkkkhkkkx
kkkkkkhkkkhkkhkkhhkkkhhkhkkhkkhhkkkhhkhkkhhkkhkhkhhkhkkhhkkhhkhkkhhkhhkkhhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkk
B L T s e e e e e T T

khkkkkkkhkkhkkkhhhkhhhhhkkhhhhkkhkhhkhkhkhhkhkhkhhkhkkhkhhhkkhkhkhhkkhkhkhkkkhkhkhkkhhkkhkkhhkkhkhkhkkkhkhkkkkhhkkkkhkkk

Frrk Rk Rk QUE ES LA DE SU UBICACION, DE
CUYA POSESION, ACTUALMENTE SOY TITULAR, POR HABERLO
ADQUIRIDO MEDIANTE CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, CELEBRADO ENTRE
HERKRRRRRR KRR KRR R Rk Ry EL SUSCRITO, CON FECHA 10
DE ENERO DEL ANO 1988.

B).- POR LA CANCELACION DE LA INSCRIPCION DEL INMUEBLE
DESCRITO E IDENTIFICADO EN EL INCISO QUE ANTECEDE Y QUE
APARECE INSCRITO A FAVOR DE ****x fwwwx e COMO
PROPIETARIA DE ESTE BIEN INMUEBLE EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD, A FIN DE QUE SE DECLARE QUE LA
PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO Y QUE HE ADQUIRIDO, POR
ENDE, LA PROPIEDAD.

C).- PARA QUE, COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, SE GIRE
ATENTO OFICIO AL C. DIRECTOR DE LA OFICINA REGISTRAL DEL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS,
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CON SEDE EN CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS, INSCRITO
wmesesesesesxs . A FIN DE QUE, PREVIA PROTOCOLIZACION ANTE
NOTARIO PUBLICO SE INSCRIBA EN DICHA DEPENDENCIA Y SIRVA
DE TiTULO DE PROPIEDAD AL HOY ACTOR.

D).- POR EL PAGO DE LAS COSTAS Y GASTOS SE ORIGINEN
CON MOTIVO DE LA TRAMITACION DEL PRESEN IO QUE ME
VEO EN LA IMPERIOSA NECESIDAD DE PROMOVER

--- Lo anterior, bajo los siguientes hechos de de SR

... 1.- CON FECHA 10 DE ENERO DE_198 BRE CONTRATO
PRIVADO DE PROMESA DE COMP A, RESPECTO DEL
INMUEBLE UBICADO LA CALLE
e PAS y QUE APARECE
COMO DE PROPIEDAD DE ANDADA'Y SE ENCUENTRA
DEBIDAMENTE INSCRITO EN LAYCITADA DEPENDENCIA A NOMBRE
DE LA AQUI D BAJO LA SECCION

E ki
FUN@; COMO TESTIGOS DE LA PROMITENTE

DA
VENDEDORA LOS SENORES

kkkkkkkkhkkkkkk *kkkk kkkkkkkhkhkkkkhhkkhkhhhhkhkhhkkhkhkkkkhkhkhkkhhkhkkhhkkkkhkkkhkkkkkkkk

kkkkkkhkkkhkkhhkkhkkhkRhkkhhkkkhhkkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhhkkhhkhkkhkkhhkkhhkhkkkhkkkkkkkk

2.- LAHOY DEMANDADA, ***xx xxxxxx xxxexx CON FECHA 3 DE FEBRERO
DE 19 ADQUIRIO DE LA SENORITA *ttstsststisinsisirsinirsinins
ME CONTRATO DE COMPRAVENTA EL REFERIDO INMUEBLE
DE FORMA INDEBIDA, TODA VEZ QUE, EL NOTARIO PUBLICO, ANTE
EL CUAL SE LLEVO A CABO DICHO CONTRATO DE COMPRAVENTA
TIENE SU RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE SOLEDAD DE GRACIANO
SANCHEZ DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI; Y ADEMAS DICHO:
CONTRATO DE COMPRAVENTA SE REGISTRO HASTA EL DIA 12 DE
ABRIL DE 1995, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CON
RESIDENCIA EN CIUDAD VICTORIA, TAMAULIPAS, DE TAL MANERA
QUE POSTERIORMENTE, CON FECHA 15 DE MAYO DEL ANO 2021
FUI ENTERADO PQOR *xxrrwwmmmmmmiieee*QUE DICHO INMUEBLE
SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL INSTITUTO CATASTRAL Y
REGISTRAL DE CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS, A NOMBRE DE
FrpppEEmeseeeerr . ES POR ELLO QUE DEMANDO A DICHA PERSONA.

3.- EL INMUEBLE DESCRITO PRECEDENTEMENTE PARA LOS
EFECTOS DE SU IDENTIFICACION TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL
DE 396.79 (TRESCIENTOS NOVENTA'Y SEIS METROS CUADRADOQOS,
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SETENTA'Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS) Y LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

kkkkkkhkhkkkkhkkhkhkhhkhhkhhhkhkhhkhhhkhhhkhkhhkhhrkhrhhhhhkhhrkhkhhrrkhkdhkhkrhkrkhkdrkhrrhkrd
R s L e e S e e e T e T s st
kkkkkkhkhkkkhkkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkkhkkhkkhhkhhkhkkhkkhhkhhkhkkhkkhkkhhkkhkkhkkhhkkhkkkhkkhkkkk

E O o L e e e e e R T e e T T s

KRRERRRRRR KRR KRR KRR Rk KRR kR R Y DE CUYA POSESION,
ACTUALMENTE SOY TITULAR POR HABERLO ADQUIRIDO
LEGITIMAMENTE MEDIANTE CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, CELEBRADO CON FECHA 10 DE ENERO DE 1988,
ENTRE LA SENORA Khkkkhhkkhhhkkhhkkhhrhhrkkhrkrhhrkhhrrhhrhhhrkk Y EL
SUSCRITO.

4.- BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, EL HOY ACCIONANTE
MANIFIESTA QUE EL ALUDIDO INMUEBLE FUE ADQUIRIDO POR EL
SUSCRITO EN LA CANTIDAD DE $500,000.00 (QUINIENTOS MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MEDIANTE CONTRATO
PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE
srxrrERR R R R EL SUSCRITO, CON FECHA 10
DE ENERO DE 1988 Y DESDE LA REFERIDA FECHA LO HE VENIDO
POSEYENDO EN CALIDAD DE PROPIETARIO, POSESION QUE HA
SIDO DE MALA FE, CONTINUA E ININTERRUMPIDAMENTE, POR LO
QUE, DE ACUERDO CON LA LEY DE LA MATERIA HA OPERADO EN
Ml FAVOR LA PRESCRIPCION POSITIVA Y POR ENDE SOLICITO SE
ME DECLARE JUDICIALMENTE PROPIETARIO RESPECTO DEL BIEN
INMUEBLE EN LITIGIO.

5- EN LA CLAUSULA TERCERA DEL MULTICITADO CONTRATO
PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, AMBAS PARTES
ESTABLECIERON COMO VALOR TOTAL Y DEFINITIVO RESPECTO
DEL CITADO CONTRATO, LA CANTIDAD DE $500,000.00
(QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), DE LOS
CUALES $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
FUERON CUBIERTOS CON ANTERIORIDAD A LA FIRMA DEL
MULTICITADO CONTRATO y LOS RESTANTES $400,000.00
(CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), SERIAN
CUBIERTOS DE LA SIGUIENTE MANERA UNA VEZ PACTADO EL
IMPORTE DE LA OPERACION, SERIAN CUBIERTO DE LA SIGUIENTE
MANERA: A).- LA CANTIDAD DE $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), EL DIA 25 DE JUNIO DE 1988. B).- LA
CANTIDAD DE $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA
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NACIONAL), EL DIA 15 DE DICIEMBRE DEL ANO 1988. C).- LA
CANTIDAD DE $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), EL DIA 20 DE OCTUBRE DEL ANO 1989. D).- LA
CANTIDAD DE $50,00.00 (CINCUENTA ,MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), EL DIA 28 DE NOVIEMBRE DE 1989. E).- LA CANTIDAD
DE $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MO A NACIONAL),
EL DIA 10 DE DICIEMBRE DEL ANO 1989, C QUE FUE
ENTREGADA EL DIA QUE SERIA LA FIRMA CONTRATO
DEFINITIVO DE COMPRAVENTA.

6.- ES EL CASO QUE, EL SUSCRITO, DESDE'EL 10 DE ENERO DE
1988, HE POSEIDO EL BIEN INMUEBLE " PRESCRIPCION HA
OPERADO EN MI FAVOR, C ACREDITA CON LO
ESTABLECIDO EN LA CLAUSU A DEL CONTRATO PRIVADO
DE PROMESA DE COMPR DADO QUE ACTUALMENTE
TENGO LA POSESION DEL MISM SDE HACE MAS DE 33 ANOS.
7.- COMO LO ACREDITO C EL'ACTA DE NACIMIENTO DE LA HOY
FINADA, sk ©* QUIEN NACIO EN LA CIUDAD DE
OCAMPO, TAMAULIPAS,TCON FECHA 12 DE NOVIEMBRE DE 1897,
SIENDO SENORES PADRES

E T Y s s T T T T R e T T T SEGUN SE

DESPRENDE DEL REFERIDO ATESTADO DEL REGISTRO CIVIL QUE
ME PERMITO ACOMPANAR AL PRESENTE OCURSO DE DEMANDA.
8.- SEGUN /SE ACREDITA CON LA RESPECTIVA ACTA DE
DE ON, QUE ME PERMITO ACOMPANAR A ESTE ESCRITO DE
DE DA, **essssssssssssncsssos EALLECIO EN LA CIUDAD DE
OCAMPO, TAMAULIPAS EL DIA 21 DE DICIEMBRE DE 1989.

9.- LA CARTA PODER QUE LE FUE OTORGADA A ****#kksiiaaanx.
CON FECHA 27 DE ENERO DE 1988, FUE REVOCADA DEJANDOLA
SIN EFECTO LEGAL ALGUNO, CON FECHA 21 DE MARZO DE 1988,
EN TANTO, LOS CONTRATOS DE DONACION QUE FUERON
CERTIFICADOS POR EL FEDATARIO PUBLICO
KRR AR R KRR R R KRR X kR Rk kR Rk kkkereresss RESIDENTE  EN
CIUDAD VICTORIA, TAMAULIPAS FUERON CERTIFICADOS CON
FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE 1988, ES DECIR, CUANDO YA HABIA
SIDO REVOCADA LA CARTA PODER A LA REFERIDA
wmemeeesaeaessy | JEGO LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE DICHOS CONTRATOS DE
DONACION FUERON HECHAS CON FECHA 31 DE ENERO DE 1995.
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10.- POR OTRA PARTE, LA POSESION DEL HOY ACTOR ES DE MAS
DE 33 ANOS Y A LA FECHA EXCEDE DEL TERMINO DE LOS 10 ANOS
QUE, COMO MINIMO ESTABLECE LA FRACCION Il DEL ARTICULO
730 DEL CODIGO SUSTANTIVO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, PARA
LA PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE Y DADO QUE, CAREZCO
DEL TITULO DE PROPIEDAD, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE,
MATERIA DEL PRESENTE LITIGIO, A FIN DE REGULARIZAR ESTA
SITUACION DE PROPIEDAD, ME VEO PRECISADO A ENTABLAR ESTA
DEMANDA EN CONTRA DE LA SENOQORA ***** xxxsxx swixx - QUIEN
RESULTA SER LA PERSONA QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA
COMO PROPIETARIA EN EL CITADO INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO, A FIN DE QUE SE DECLARE
JUDICIALMENTE Y SE DECRETE QUE EL SUSCRITO SE HA
CONVERTIDO EN PROPIETARIO POR PRESCRIPCION POSITIVA DE
MALA FE, DEL TANTAS VECES CITADO INMUEBLE, DEMANDANDO,
DESDE LUEGO Y PARA EL CASO DE OPOSICION INFUNDADA DE LA
CITADA DEMANDADA, EL PAGO DE LOS GASTOS Y COSTAS QUE SE
PUDIERAN ORIGINAR CON MOTIVO DE LA TRAMITACION DEL
PRESENTE JUICIO.-

11.- AHORA BIEN, Y NO OBSTANTE, QUE EL HOY OCURSANTE HA
REALIZADO GESTIONES EXTRAJUDICIALES ANTE LA HOY
DEMANDADA PARA QUE ME OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA
RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE DESCRITO E IDENTIFICADO EN
LOS PUNTOS DE HECHOS QUE ANTECEDEN, PIDO SE ME DECLARE
PROPIETARIO DEL MISMO, EN VIRTUD DE LA PRESCRIPCION
POSITIVA DE MALA FE QUE HA OPERADO A FAVOR DEL HOY
ACCIONANTE, DADO QUE A LA UNICA PERSONA QUE
ACTUALMENTE SE LE CONOCE COMO DUENO DEL MULTICITADO
INMUEBLE EN EL MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS, ES AL
SUSCRITO, RAZON POR LA CUAL ME VEO EN LA IMPERIOSA
NECESIDAD DE DEMANDAR A LA MULTICITADA SENORA
weweeaeaeeeaess  DADO QUE, SEGUN SE DESPRENDE DEL NUMERAL
736 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, EL CUAL
ESTABLECE QUE EL QUE HUBIERE POSEIDO BIENES INMUEBLES
POR EL TIEMPO Y LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE CODIGO
PARA ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER
JUICIO CONTRA EL QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESTOS
BIENES EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, A FIN DE
QUE SE DECLARE QUE LA PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO Y
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QUE HA ADQUIRIDO POR ENDE, LA PROPIEDAD", EN LA VIA'Y
FORMA PROPUESTAS.

12.- COMO LO ACREDITO CON EL CERTIFICADO DE LIBERTAD DE
GRAVAMEN, QUE ME FUE EXPEDIDO POR EL DIRECTOR DE LA
OFICINA REGISTRAL, DEL INSTITUTO REGISTRAL y CATASTRAL DEL
ESTADO, CON SEDE EN CIUDAD MANTE, TAMAU S, RESPECTO

DE LA FINCA NUMERO******DE CIUDAD TULA, T PAS, EN EL
QUE CONSTA QUE DICHA FINCA SE ENCUEN LIBRE DE
GRAVAMENES, EL CUAL ME PERMIT MRANAR A ESTE
OCURSO DE DEMANDA.

13.- EN LA CLAUSULA QUINTA DEL REF ONTRATO PROMESA

DE COMPRAVENTA, LA SENORA 3
ENTREGO AL PROMITENTE CQ
BIEN INMUEBLE OBJETO D

@ R LA POSESION FISICA DEL

ATO EN VIRTUD DE LA FIRMA

DEL MISMO.
14.- EN LA CLAUSULA SEXTADELWALUDIDO CONTRATO, LAS PARTES
ESTABLECIERON QUE ERECHOS POR LA ADQUISICION DEL

INMUEBLE, Y HONORARIOS, CORRERIAN A CARGO DEL
PROMITENTE PR R.

15.- L MITENTE VENDEDORA, SENORA
FEKkKRR kKRR KRRk kR SE OBLIGO EN LA CLAUSULA
OCTAV. A ., FORMALIZAR EL CONTRATO DEFINITIVO DE
COMPRAVENTA, A FAVOR DEL HOY ACTOR O DE QUIEN YO
DE RA, EL DIA EN QUE ASI LO SOLICITE EL SUSCRITO, Y QUE
PREVIAMENTE DEBERIA ESTAR LIQUIDADO EL TOTAL DEL IMPORTE
DE LA'OPERACION.

16.- EN LA CLAUSULA DECIMA DEL REFERIDO CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA AMBAS PARTES, MANIFESTARON
QUE EN DICHO CONTRATO NO EXISTE ERROR, LESION, DOLO,
MALA FE O ALGUN OTRO VICIO DEL CONSENTIMIENTO QUE
PUDIERA PRODUCIR LA RESICION O NULIDAD DEL CONTRATO, EN
VIRTUD DE QUE EL VALOR DE LA OPERACION ES EL JUSTO Y REAL,
EN ATENCION A HABER MANIFESTADO PLENO CONOCIMIENTO DEL
ACTO QUE SE FORMALIZO”.

*hkkkk kkkkkk *kkkk

, una vez que fue llamada a

juicio, dio contestacion a la demanda interpuesta en su contra por escrito

presentado el cinco (05) de enero de dos mil veintidds (2022), en donde
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nego las prestaciones reclamadas a su cargo, y en cuanto a los hechos

los contesto en los siguientes términos:

“..CONTESTACION A LOS HECHOS

1.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa, que
con fecha 10 de enero de 1988 celebré contrato privado de promesa de
compraventa respecto del inmueble ubicado en la callg***************** qg
Tula, Tamaulipas, el cual aparece como de mi propiedad debidamente
inscrito bajo la seccion

khkkkkkkkhkkhkkkhkkhkkhhkkhhkhkkhkhhkkhhkhkkhkkhkkhhkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkhkhkkhkkkkkhhkkhkkkhkkkkk

Fremmmerr - fungiendo como testigos de la prominente vendedora los

"~ kkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkkkkkkk kkkkhkkkkkkkkkkkhkhkhkkkkkkkkk
sefiores J y y del

prominente comprador los sefores

khkkkkkkkkkhkkkhkkhhkhhkkhkhkkkhhkhhkhhkhkkhkhhkhkkhhkhhkhkhkkkhhkhkkkhkkkkkkkhkkk.
; al respecto he de

manifestar, que es totalmente falso que el actor haya adquirido el
inmueble de referencia el 10 de enero de 1988, ello es asi, ya que cuando
la suscrita en el afio de 1995 en que adquiri dicho bien no se encontraba
nadie en posesion material del mismo, tal como lo acreditaré en el
momento procesal oportuno; en consecuencia, impugno el contrato de
promesa de compraventa de fecha 10 de enero de 1988 en todas y cada
una de sus partes, contenido, valor, alcance y eficacia legal que se le
pretenda dar ya que como se manifiesta es falso que el actor haya
entrado en posesion del citado inmueble a través de dicho documento en
la fecha que refiere.

2.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa que
la suscrita con fecha 3 de febrero de 1995 adquiri de Ia
SO **Hrtrrrxssirrxsrmirrxtrmis mediante contrato de
compraventa el referido inmueble de forma indebida, toda vez que, el
notario publico ante el cual se llevo el referido contrato tiene su residencia
en la Ciudad de Soledad de Graciano Sanchez, del Estado de San Luis
Potosi; y que ademas, dicho contrato se registré hasta el 12 de abril de
1995, en el registro publico de la propiedad en Victoria, Tamaulipas, y que
con posterioridad en fecha 15 de mayo del 2021 se enteré por
FrERRERe e ecnesseeex - que el citado inmueble se encuentra inscrito en
el instituto registral y catastral del Mante, Tamaulipas, a nombre de la
suscrita, por lo que me demanda; al respecto he de manifestar, que no le
asiste la razon al actor, ya que el contrato de compraventa por medio del
cual adquiri la propiedad que refiere se encuentra ajustado a derecho, y

el hecho de que se haya celebrado en la Ciudad de Soledad de Graciano
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Sanchez, del Estado de San Luis Potosi, no le resta eficacia juridica y
mucho menos lo invalida, porque se realizé ante la fe de un notario
publico en el ejercicio de su funcién notarial y, la ley le confiere dicha
facultad para actuar y dar fe de tales actos juridicos; asi como tampoco
afecta su validez el hecho de que se haya inscrito dicha compraventa dos
meses después de su celebracién. Asi mismo, es fals que el actor se

enterara en fecha 15 de mayo del 2021 que la suscri y la legitima

propietaria, ya que éste siempre ha sabido que s@y la duefia del inmueble

que ahora pretende despojarme no obstante le permitid que
utilizara uno de los locales que conforman elfbi bjeto del presente

litigio; es decir, dentro del bien inmueble®en ento se encuentran 4

locales comerciales, de los cuales al ¢ permitié hacer uso de uno

kkkkkkkkkk

en el cual puso una y del g ha tenido la posesion desde

hace aproximadamente 9 af y“de los demas, ya que de los
restantes apenas hace aproximad nte poco mas de un afio que se
apoderé de ellos indebida te,i'pero siempre en ambos casos ha

ostentado una posesion ia, y derivada en el caso del local que ha

usado por aproxi

kkkkkkhkkhkkhkhhkhkd

damente 9 afios, ya que mi hermano
**fue ‘quien de buena fe le permitié hiciera uso de ese

*kdkkhk

local donde o un pero no se le transfirié el dominio, ya que
el actor quiso comprarme por conducto de mi hermano el inmueble cosa a

os por lo que solo se le permitié usar el local de referencia

mis as luego ya dejé de pagar, y ahora aprovechando de que se
encuentra en posesiéon precaria y derivada del local de referencia, es qué
con artimanas pretende adquirir por medio de la prescripcion positiva la
totalidad del inmueble cuando nunca tuvo la posesion originaria ni
siquiera del local que actualmente posee. No omito manifestar que el
actor ha tenido con otras personas problemas similares.

3.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa que
inmueble descrito para los efectos de su identificacion tiene una superficie
total de 396.79 (trescientos noventa y seis metros cuadrados, setenta y

nueve decimetros cuadrados), con las siguientes medidas y colindancias:

khkkkkkhkkhkkhkhkkkhkkhkkhhkhkkhkkhkkhhkhkkkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkhkkhkkhkkhhkkhkkkhkkhkkhkhkkhhkhkkk
khkkkkkkkkhhkkhkhkhkhkhkhhkkhkhkkkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhhhkhkhkhkhkhhkkhkhkkkkhhkhkkhkhkhkkhhkkhkhkkhhkkhkhkkkkhkkkkkkkkx
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cuya posesion, actualmente es propietario por haberlo adquirido
legitimamente mediante contrato privado de promesa de compraventa

celebrado con fecha 10 de enero de 1988 entre éste y la sefiora
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RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR RS o] raspacto he de manifestar, que Si
bien es cierto la totalidad del inmueble es la que refiere el actor, ya que es
la que consta la escritura correspondiente, también lo es que el actor
jamas ha ostentado una posesién originaria respecto al inmueble de
referencia, sino solo ha estado en uso y disfrute de uno de los cuatro
locales que integran el bien objeto del presente juicio, el cual como ya se
dijo es en el que tiene una ********** y del cual mi hermano le permitié
hiciera uso del mismo en hace aproximadamente 9 afos, pero sin
transferir el dominio de dicho local y mucho menos del predio entero; y de
los otros tres locales restantes hace aproximadamente poco mas de un
afo se apodero de ellos ilegalmente, ya que lo hizo de mutuo propio.

4.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa bajo
protesta de decir verdad el citado inmueble lo adquirié por la cantidad de
$500,00.00 (quinientos mil pesos 00/100 m.n.) mediante contrato privado

de promesa de compraventa celebrado con fecha 10 enero de 1988 entre

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkk *kkkkkk

este y la sefora viuda y que desde la
referida fecha lo ha venido poseyendo en calidad de propietario, posesion
que ha sido de mala fe, continua e ininterrumpidamente, por lo que
conforme a la ley ha operado a su favor la prescripcién positiva y por
ende solicita se le declare judicialmente propietario, respecto al
multicitado bien objeto del presente litigio, al respecto he de manifestar,
que no me consta que el actor haya pagado dicha cantidad ni que haya
celebrado el contrato que refiere, lo que si me consta y es veridico, es
que cuando la suscrita adquiri el inmueble citado este sefior no estaba en
posesion del mismo y eso fue en el afio 1995, por lo que es mentira que
desde 1988 haya entrado en posesion, ya que este entro en uso y disfrute
del local que actualmente posee como ********** hace aproximadamente 9
afos en que mi hermano se lo permitio.

5.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, al respecto he de
manifestar, que no es un hecho propio que haya pactado dicha cantidad
por la compra del inmueble, sin embargo, es falso que mediante dicho
contrato que ya fue impugnado el actor entré en posesién del multicitado
bien, ya que como se ha expresado en el cuerpo del presente escrito,
desde que adquiri el inmueble este sefor no estaba en posesion del
mismo y eso fue en el afio 1995. Luego entonces, si el actor dice que con
dicho contrato entro en posesion desde 1988 y en el caso concreto
cuando la suscrita compre dicho inmueble en el afio 1995 el demandante
no poseia el mismo, ello tiene como consecuencia, que dicho documento

en que basa su accidn el SR ******xxxxxkniaee** no existia, lo que hace
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presumir que dicho contrato lo elaboré después de dicha fecha siendo
que la persona que supuestamente le prometié vender (y no le vendio) ya
habia fallecido y podria contradecir que en realidad dicha operacion
jamas se habia llevado acabo.

6.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa, que

desde el 10 de enero de 1988 ha poseido el bi inmueble cuya
prescripcion ha operado en su favor, como se acredi la clausula
quinta del contrato privado de promesa de compravent do que tiene

como se ha venido expresando en parrafos ant

dicha posesién desde hace mas de 33 afos; ctorhe de manifestar

, que es falso que el
actor se encuentre poseyendo el citado in sde el 10 de enero de
1988 basandose en el contrato que rg es asi, ya que desde que
adquiri el inmueble este sefior no gstab

y C
hace aproximadamenteg 9" aflos cuando mi hermano ya

posesion del mismo y eso fue

en el anho 1995, éste entré engus frute del local donde tiene la

kkkhkkhkkk

mencionado en parrafo anteriok, le permitié hacer uso del mismo, sin darle
el dominio, lo que tien consecuencia, una posesion precaria y
derivada que no le d lidad de duefio al no ser esta originaria. Y de
los otros tres lo s restantes hace aproximadamente poco mas de un
afio se apodero. de € legalmente, ya que lo hizo de mutuo propio.

7.- En cuanto a“este hecho del escrito de demanda, ni se niega ni se
afirma por no ser un hecho propio y no tienen que ver con la Litis la fecha
de nacimiento,de la persona que refiere.

8.- nto a este hecho del escrito de demanda, ni se niega ni se
afirma por no ser un hecho propio y no tienen que ver con la Litis la fecha
de defuncion de la persona que refiere.

9.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa, que
la carta poder que le fue otorgada g **********xxxkxwiitcon fecha 27 de
enero de 1988, fue revocada dejandola sin efecto legal alguno con fecha
21 de marzo de 1988, en tanto los contratos de donacion que fueron
certificados por el fedatario publico ******x***xsmmmkimmipmiiikis®** notario
publico numero ***, residente en Ciudad Victoria, Tamaulipas, fueron
certificados con fecha 30 de noviembre de 1988, es decir, cuando ya
habia sido revocada la carta poder a la referida *******x*sxxwsmimies vy
luego la inscripcion en el registro publico de la propiedad de dichos
contratos fueron hechos con fecha 31 de enero de 1995; al respecto
manifiesto que ni se niega ni se afirma por no ser un hecho propio, sin
embargo, no existe resolucién al respecto que haya invalidado dichos

contratos que refiere el actor, ya que no exhibe pruebas al respecto,
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maxime que no fue en dichos actos juridicos donde adquiri el bien
inmueble objeto del presente juicio.

10.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa,
que su posesion es de mas de 33 afos y a la fecha excede el termino de
10 afos que como minimo establece la fraccién Il del articulo 730 del
cédigo sustantivo civil vigente en el estado, para la prescripciéon positiva
de mala fe y dado que carece de titulo de propiedad respecto al bien
inmueble objeto del presente litigio, a fin de regularizar dicha situacion, se
ve impulsado a entablar esta demanda en contra de la suscrita por ser
quien aparece como propietaria en el registro publico de la propiedad,
para efecto de que se declare judicialmente y se decrete que se ha
convertido en propietario por prescripcion positiva de mala fe del
multicitado inmueble, y en caso de oposicién se condene al pago de
gastos y costas; al respecto he de manifestar, que no le asiste la razén al
actor, ya que como se ha expresado en el cuerpo de la presente
contestaciéon de demanda es falso que el actor tenga en posesion del
multicitado inmueble desde hace 33 afnos, asi como tampoco tiene mas
de 10 afos poseyendo el mismo, lo cierto es que tiene hace
aproximadamente 9 afios en posesion pero solo de un local de los cuatro
que integran el total del bien y no en calidad de propietario, sino porque
mi hermano le permitié hiciera uso de este y puso el actor una **********; y
de los otros tres locales restantes hace aproximadamente poco mas de
un afo se apodero de ellos ilegalmente, ya que lo hizo de mutuo propio.
En consecuencia, no se actualizan los supuestos que en la especie un
establece la fraccién 1l del articulo 730 del codigo sustantivo civil vigente
en el estado, por lo que debe declararse improcedente el juicio promovido
por el actor y que causa molestia a la suscrita.

11.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, el actor expresa,
que no obstante de que ha realizado gestiones extrajudiciales ante la
suscrita para que le otorgue la escritura del referido inmueble, solicita se
le declare propietario del mismo, en virtud de la prescripcion positiva de
mala fe que ha operado a su favor, ya que es la Unica persona a la cual
se le conoce como duefa del citado Inmueble en el municipio de Tula,
Tamaulipas, razon por la cual se ve en la imperiosa necesidad de
demandarme, dado que segun se desprende del numeral 736 del codigo
civil, "el que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las
condiciones exigidas por este codigo para adquirirlos por prescripcion
puede promover juicio contra quien aparezca como propietarios de estos

bienes en el registro publico de la propiedad, a fin de que se declare que
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la prescripcion se ha consumado y que ha adquirido por ende, la
propiedad”, en la via y forma propuestas; al respecto he de manifestar,
que es falso que me hay realizado gestiones extrajudiciales a fin de
escriturarle a su favor, ya que éste sabe perfectamente que nunca
adquirié dicho inmueble en calidad de duefio y menos en los términos y

documentos que refiere, asi como tampoco posee de 1988 el mismo;

siendo la unica verdad que el actor entro en posesion.s un local de
los cuatro que integran el inmueble en litigio y*de a precaria y
derivada, ya que mi hermano hace aproximada e Qafos le permitio

hiciera uso del mismo, pero sin trasmitirle el demmio® del bien, y de los
otros tres locales restantes hace aproxima poco mas de un afio

se apodero6 de ellos ilegalmente, ya hizo de mutuo propio. En tal

virtud, no se acreditan los supuestos'a hace referencia el articulo que

invoca, por lo que se debe clarar improcedente el juicio que
promueve por carecer de accion y d recho para demandar.

12.- En cuanto a este hech@gdeljescrito de demanda, manifiesto que

efectivamente dicho inm e encuentra libre de gravamen.

del bien inmueblesobjeto de referencia; al respecto he de manifestar, que

es totalmente falso que se la haya transmitido la posesion mediante el
contrato®basejde su accion y a que ha hecho referencia en su escrito
inic emanda, ya que como se ha expresado en todo el cuerpo de la
presente contestacién, el demandante no tenia la posesion en el afo de
1995 en que adquiri el inmueble objeto de litigio, ello es asi, por que entrd
en posesion y solo de un local a partir desde hace aproximadamente 9
afos en que mi hermano le permitié hiciera uso del mismo, mas nunca le
transfirio el dominio. Y de los otros tres locales restantes hace
aproximadamente poco mas de un afo se apodero de ellos ilegalmente,
ya que lo hizo de mutuo propio. Ello es asi, ya que el actor cité a mi
hermano en su domicilio para tratar de comprar el inmueble, a lo que se
negd mi hermano pero si le permitié hiciera uso solo de un local donde
puUSO una ********** nagando una cantidad minima de inicio, ya después
dejo de pagar, lo cual se acreditarad en el momento procesal oportuno. No
omito manifestar que hace aproximadamente cinco afos junto con mi
hermano tumbamos unas paredes de inmueble e hicimos algunas
remodelaciones, cuando teniamos la posesion del bien objeto del

presente litigio, y del cual fuimos despojados hace poco mas de un afio
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por el sefgr *****wxkmwckkmackkaxx. hechos que se acreditaran en el
momento procesal oportuno.

14.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, ni lo niego ni lo
afirmo por no ser un hecho propio. Lo que si manifiesto es que el actor no
entroé en posesion del inmueble objeto del litigio a través del contrato de
promesa de compraventa base de su accion y menos en la fecha que
dice 10 de enero de 1988, lo cierto es que entrd en posesion y solo de un
local hace aproximadamente 9 anos en que mi hermano le permitid
hiciera uso del mismo, mas nunca le transfirid el dominio y de los otros
tres locales restantes hace aproximadamente poco mas de un afio se
apodero de ellos ilegalmente, ya que lo hizo de mutuo propio.

15.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, ni lo niego ni lo
afirmo por no ser un hecho propio. Lo que si manifiesto es que el actor no
entré en posesion del inmueble objeto del litigio a través del contrato de
promesa de compraventa base de su accion y menos en la fecha que
dice 10 de enero de 1988, lo cierto es que entré en posesion y solo de un
local hace aproximadamente 9 afos en que mi hermano le permitid
hiciera uso del mismo, mas nunca le transfirid el dominio y de los otros
tres locales restantes hace aproximadamente poco mas de un afio se
apodero de ellos ilegalmente, ya que lo hizo de mutuo propio. NO OMITO
MANIFESTAR, que hace aproximadamente ano y medio el actor rompi6
candados de los otros tres locales que conforman el inmueble de lo cual
nos dimos cuenta al ir al inmueble, por lo que volvimos poner candados
nuevas y al regresar ya los habia quitado de nuevo el actor, por lo que al
intentar ponerlos nuevamente ya no nos permiti6 y como éste tiene
antecedentes de violento es que ya no insistimos y nos retiramos.

16.- En cuanto a este hecho del escrito de demanda, ni lo niego ni lo
afirmo por no ser un hecho propio. Lo que si manifiesto es que el actor no
entré en posesion del inmueble objeto del litigio a través del contrato de
promesa de compraventa base de su accion y menos en la fecha que
dice 10 de enero de 1988, lo cierto es que entrd en posesion y solo de un
local hace aproximadamente 9 anos en que mi hermano le permitid
hiciera uso del mismo, mas nunca le transfirid el dominio y de los otros
tres locales restantes hace aproximadamente poco mas de un afio se
apodero de ellos ilegalmente, ya que lo hizo de mutuo propio.
EXCEPCIONES Y DEFENSAS

a).- OPONGO LA EXCEPCION DE FALTA DE ACCION Y DE DERECHO

para demandarme, en virtud de que el actor carece de legitimacion activa,
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dado a que la accién que intenta es totalmente Improcedente por los
motivos antes sefialados.
b).- EXCEPCION Y DEFENSA CONSISTENTE en la falta de requisitos
esenciales que se requieren para ser susceptibles de prescribir el bien
inmueble objeto del litigio.

--- La demandada de que se trata reconvino al act rincipal como
prestaciones: “a).- La reivindicacién de respecto del i e ubicado en la
callg*rrrrrrxxrrneix de Tula, Tamaulipas, el cual es de mi piedad debidamente

inscrito bajo la seccion
*****************************************************“ll** kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkk

*, el cual en el capitulo de hechos descri - La entrega material de la
totalidad del Inmueble con sus fruto aceesorios. c¢).- El pago de dafos vy
perjuicios ocasionados a la suscrita@ pago de gastos y costas Judiciales

que se originen con motivo de | te demanda”, para lo cual expreso los

siguientes hechos:

“HECHOS

1.- La suscrita®isoy propietaria de un bien inmueble ubicado en la

de Tula, Tamaulipas, el cual es de mi propiedad,

debida inscrito bajo la seccion
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la propiedad con la copia de la escritura correspondiente exhibida por el
actor en su escrito inicial de demanda la cual hago mia en todas y cada
una de sus partes.

2.- Cuando adquiri dicho Inmueble en el afo 1995 el mismo no estaba
bajo la POSESION del Sefor *HH*rrrrrrrrssssrrrrrs

3.- Hace aproximadamente 9 afios el sefpr ********xxxwminwitinx® cito a mi
hermang ******x*xwxkiwmssxs**en su domicilio para tratar de que le
vendiéramos el inmueble objeto del presente litigio, sin embargo mi

hermano le dijo que no estaba en venta que lo Unico que podria hacer era
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permitir que usara un local, de los cuatro que integran el citado inmueble,
a cambio de una cantidad de dinero, sin transmitirle el dominio solo el uso
sobre dicho local, por lo que ********* puso una ********** en dicho local.
4.- Hace aproximadamente afio y medio cuando fuimos al inmueble nos
percatamos que los candados de los otros tres locales que conforman el
inmueble estaban rotos, por lo que volvimos poner candados nuevos y al
regresar ya los habia quitado de nuevo el sefgr ********xrxkmrrskriess  por
lo que al intentar ponerlos nuevamente ya no nos permitié y como éste
tiene antecedentes de violento es que ya no insistimos y nos retiramos
esperando recapacitara.

Sin embargo, de repente y de la nada el sefpr ****rrrestimmkiii
demanda a la suscrita juicio de prescripcion positiva de mala fe para
adjudicarse el inmueble de mi propiedad, ello, sabiendo que no tiene
derecho alguno, exhibiendo en su demanda un supuesto contrato de
promesa de compraventa que jamas habia exhibido ni mostrado no
obstante que tuve en posesion el inmueble desde 1995 hasta
aproximadamente un poco mas de un afio en que éste se apoderd
totalmente del mismo.

No omito manifestar que hace aproximadamente cinco afos junto con mi
hermano tumbamos unas paredes del inmueble e hicimos algunas
remodelaciones, cuando teniamos la posesion del bien objeto del
presente litigio, y del cual fuimos despojados del bien objeto hace poco
mas de un afo por el sefior ****rxEFFEmacskiext hechos que se

acreditaran en el momento procesal oportuno [...]".

--- Sobre dicha demanda reconvencional, el actor principal negd su

procedencia, y a los hechos que la fundan contestd y opuso excepciones

en los siguientes términos:

“HECHOS 1.- ES VERDAD LO MANIFESTADO POR LA HOY
DEMANDADA Y ACTORA RECONVENCIONISTA EN EL PUNTO
CORRELATIVO DEL CAPITULO DE HECHOS DE LA DEMANDA EN
CONTESTACION, TODA VEZ QUE PRECISAMENTE POR TAL
CONCEPTO SE LE DEMANDO, DE CONFORMIDAD CON LO QUE
ESTABLECE EL NUMERAL 736 DEL CODIGO SUSTANTIVO CIVIL
VIGENTE EN EL ESTADO, EL CUAL DISPONE QUE: "EL QUE HUBIERE
POSEIDO BIENES INMUEBLES POR EL TIEMPO Y LAS CONDICIONES
EXIGIDAS POR ESTE CODIGO PARA ADUIRIRLOS POR
PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER JUICIO CONTRA EL QUE
APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESTOS BIENES EN EL
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, A FIN DE QUE SE DECLARE
QUE LA PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO Y QUE HA ADQUIRIDO,
POR ENDE, LA PROPIEDAD", Y EN ELLO DESCANSA MI EXCEPCION
Y DEFENSA.

2.- ES CIERTO EN PARTE LO ADUCIDO POR LA HOY DEMANDADA'Y
ACTORA RECONVENCIONISTA EN EL PUNTO CO LATIVO DE LA
CONTRADEMANDA QUE SE CONTESTA, YA QU UEBLE EN
LITIGIO FUE ADQUIRIDO POR Ml GR ITA MANDANTE
RECONVENCIONAL EN 1995, PERO ES ETAMENTE FALSO
QUE DICHO INMUEBLE NO ESTUVIERA POSESION DEL
SUSCRITO, DADO QUE SEGUN SE AC CON EL RECIBO DE
PAGO PREDIAL CORRESPONDIED ERIODO LIQUIDADO 1-
2020 AL 6-2022. CON DOMI BICADO EN LA CALLE
R eeeeex, ZONA CENT UDAD TULA. TAMAULIPAS DE
FECHA 25 DE ENERO DEL ANO 2@22; ASi COMO CON LA CEDULA DE
IDENTIFICACION FISCAL, NSFANCIA DE SITUACION FISCAL DE
FECHA 16 DE FEBR L ANO 2022; CON LA CONSTANCIA
EXPEDIDA POR LAWLICENCIADA ***stststrsiristrsrtrsisrsrereirist TN
SU CARACTER SE TARIA DEL R. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD
TULA, TAMAULIPA LA QUE SE HACE CONSTAR QUE DESDE EL
DIA 17 DE_DICIEMBRE DE 1989 EL SUSCRITO TIENE UNA **x*xsxkxx
e UBICADA EN LA

*kkkkkhkRRhkkhk khkkkkhkkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhhkhhkhhkhkhhkhhkkx.
C ; CON LA

IA QUE ME FUE EXPEDIDA POR LA COMISION FEDERAL
DE CTRICIDAD DE FECHA 23 DE FEBRERO DEL ANO 2022, EN LA
QUE SE HACE CONSTAR QUE EL SUSCRITO CON DOMICILIO EN LA
CALLE ***stststskstsissererereniness SE TIENE CONTRATADO A PARTIR
DEL 21 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2006 EN TARIFA 02 DE USO
GENERAL Y SIN ADEUDOS VIGENTES, ASi COMO CON EL
COMPROBANTE DE PAGO A NOMBRE DEL SUSCRITO, RELATIVO A
LA *esmeremrcrcnernonnoosnos TAMAULIPAS:  CON LA
CONSTANCIA EXPEDIDA A NOMBRE DE Ml
HIJO***xxsmsmsmsminsninisEXTENDIDA POR EL MEDICO VETERINARIO
ZOOTECNISTA, *rrxxxwxmeeess. DE FECHA 25 DE FEBRERO DEL
ANO 2022, EN LA QUESE HACE CONSTAR LA APERTURA INICIAL DEL
ESTABLECIMIENTO CON GIRO DE ********** DENOMINADQ "**xxxxsss®
e EL CUAL FUE DADO DE ALTA EN LAS OFICINAS RELATIVAS A
RIESGOS SANITARIOS POR ***** #xx xxxxx EN 1989, ACTUALMENTE
SE ENCUENTRA DADO DE ALTA ANOMBRE DE MI HIJO
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wrrrkrrrerois - CON EL NOMBRE DE ****tsssssssssnsiisss | JBICADO
EN LA CALLE******xxxxxmeeeexx ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE
TULA, TAMAULIPAS EN FECHA 10 DE JUNIO DEL ANO 2020; CON LA
CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL EXPEDIDA POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA, SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, EN LA QUE SE HACE CONSTAR QUE EL SUSCRITO
CON FECHA 10 DE MARZO DE 1991, SE REGISTRO EN ESA
DEPENDENCIA CON EL NOMBRE COMERCIAL DE
mrrk kR kR Rk JBICADO EN LA CALLE****sstsssssinsss
ZONA FATAULP CENTRO DE CIUDAD TULA, TAMAULIPAS Y CON LA
CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL A NOMBRE DE M
HIJO****xmmmmmmmpxrxxx*CON FECHA DE INICIO DE OPERACIONES 12
DE ABRIL DEL ANO 2006, RESPECTO DEL NOMBRE COMERCIAL
DENOMINADO HHRRRER KRR KRR R UBICADO EN LA
CALLE*****xxeeeexxsx ZONA CENTRO, CIUDAD TULA, TAMAULIPAS.
3.- ES COMPLETAMENTE FALSO LO QUE REFIERE MI GRATUITA
DEMANDANTE RECONVENCIONAL EN EL PUNTO CORRELATIVO
DEL CAPITULO DE HECHOS DE LA DEMANDA ENTABLADA EN MI
CONTRA, TODA VEZ QUE COMO SE ACREDITA CON TODOS Y CADA
UNO DE LOS DOCUMENTOS A QUE HAGO REFERENCIA EN EL
PUNTO NUMERO DOS DEL CAPITULO DE HECHOS DE LA
RECONVENCION QUE CONTESTO, CON LOS CUALES ACREDITO
PLENAMENTE QUE LA POSESION DEL INMUEBLE EN LITIGIO LA HE
TENIDO DESDE EL DIA 10 DE ENERO DE 1988 POR HABERLA
ADQUIRIDO DE LA SENORA **#ssissrsinsmsirsnirsinirsinirsirirsisis \ EN
ELLO DESCANSA MI EXCEPCION Y DEFENSA.

4.- DE IGUAL MANERA, RESULTA TOTALMENTE FALSO LO QUE
MANIFIESTA Ml GRATUITA DEMANDANTE RECONVENCIONAL EN
LOS PARRAFOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO DEL PUNTO
CORRELATIVO DE LA DEMANDA RECONVENCIONAL QUE
CONTESTO, PUES COMO SE ACREDITA CON LOS REFERIDOS
DOCUMENTQS ***xxssssssssninss - JAMAS HA TENIDO LA POSESION
DEL INMUEBLE EN LITIGIO Y EN ELLO DESCANSA MI EXCEPCION Y
DEFENSA.

DERECHO.- NIEGO QUE TENGAN APLICACION ALGUNA AL CASO
QUE NOS OCUPA, LAS DISPOSICIONES LEGALES TANTO
SUSTANTIVAS COMO ADJETIVAS INVOCADAS POR LA HOY
DEMANDADA Y ACTORA RECONVENCIONISTA EN EL CAPIiTULO
RESPECTIVO, TODA VEZ QUE NO SE DAN LOS SUPUESTOS O
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HIPOTESIS A QUE DICHAS DISPOSICIONES LEGALES SE REFIERE,
DADO QUE A MI GRATUITA DEMANDANTE UNICAMENTE SE LE
LLAMO A JUICIO POR SER LA PERSONA QUE ACTUALMENTE SE
ENCUENTRA COMO PROPIETARIA EN EL INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL, CON SEDE EN CIUDAD MANTE, TAMAULIPAS.

EXCEPCIONES Y DEFENSAS. 1.- OPONGO LA EXC, ION DE FALTA

DE ACCION Y DERECHO, EN LA HOY ACTORA R NCIONISTA
PARA RECLAMAR DEL SUSCRITO LAS P T CON LOS
INCISOS "A, B, C Y D" DEL PRO Es LA DEMANDA
RECONVENCIONAL, TODA VEZ QUE NO REUNIDO LOS
EXTREMOS DE HECHO REQUERIDOS ARTICULO 40 DEL

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS GENTE EN EL ESTADO.
SEDAD DE LOS HECHOS

2.- OPONGO LA EXCEPCION,D
CONTENIDOS EN LA DEMA XF VENCIONAL, DADO QUE LA
ACTORA EN LA RECONVENCION IERE QUE HACE NUEVE ANOS
APROXIMADAMENTE QUE "EL SCRITO CITO A SU HERMANO
e EN MICILIO, SIN DECIR QUE DOMICILIO
FUE EN EL QUE ELC A VOZ CITO A DICHO HERMANO Y QUE
CANTIDAD D INE SUPUESTAMENTE FUE LA QUE SE
ESTABLECIQAEN UPUESTO ARREGLO, NI MUCHO MENOS
SENALA FECHAS Y HORAS EN QUE DICE FUERON AL INMUEBLE A
CAMBIAR LOS CANDADOS NI DICE POR QUE MOTIVO JAMAS HABIA
EXHIBI EE SUSCRITO EL CONTRATO DE PROMESA DE 3
6]0) VENTA, NI MUCHO MENOS SENALA LA FECHA EXACTA EN
Qu ICE FUERON DESPOJADOS HACE POCO MAS DE UN ANO
POR EL SUSCRITO.

3.- OPONGO LA EXCEPCION DE OSCURIDAD EN LA DEMANDA
RECONVENCIONAL, POR LAS MISMAS RAZONES ANOTADAS EN LA
EXCEPCION QUE ANTECEDE.

4.- OPONGO COMO EXCEPCIONES Y DEFENSAS, TODAS AQUELLAS
QUE SE DERIVEN DE ESTE OCURSO CONTESTATORIO DE
DEMANDA RECONVENCIONAL, AUNQUE NO LAS SENALE POR SU
NOMBRE O LAS MENCIONE EQUIVOCADAMENTE EN TERMINOS DE
LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 229 DEL CODIGO ADJETIVO CIVIL
VIGENTE EN EL ESTADO".

--- En los términos anotados, quedoé fijada la litis de primera instancia,

atento a lo dispuesto por el articulo 267 del Codigo de Procedimientos
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--- Dispone el articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles: "El actor
debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus
excepciones; pero solo cuando el actor pruebe los hechos que son el fundamento
de su demanda, el reo esta obligado a la contraprueba que demuestre la

inexistencia de aquéllos, o a probar los hechos que sin excluir el hecho probado

por el actor, impidieron o extinguieron sus efectos juridicos".

--- Asi, vistas las constancias de autos y el resultado arrojado por el

*kkkk khkhkhkhkk kkhkkk

material probatorio aportado al juicio por el apelante , Se

estima oportuno asentar lo siguiente:
--- En el caso que se analiza el actor en el juicio principal, pretende
usucapir el bien inmueble a que alude en su escrito inicial de demanda a
partir de un acto juridico que describid, en su escrito inicial de demanda,

de la siguiente manera: “1.- CON FECHA 10 DE ENERO DE 1988, CELEBRE
CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, RESPECTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLEx*xxxxxxxexxesxx DE ESTA CIUDAD DE
TULA, TAMAULIPAS Y QUE APARECE COMO DE LA PROPIEDAD DE LA HOY
DEMANDADA Y SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA CITADA
DEPENDENCIA A NOMBRE DE LA AQUI DEMANDADA BAJO LA
SECCION****sxxxsssssxssssssxssmssssscss  DE| MUNICIPIO  DE  TULA,
TAMAULIPAS, DE FECHA 23 DE ABRIL DE 1995, FUNGIENDO COMO
TESTIGOS DE LA PROMITENTE VENDEDORA LOS SENORES
KKk kKRR KRRk R KRR kKRR Rk Rk DEL PROMITENTE

COMPRADOR LOS SENORES

*hkkhkhkkkhhkhkkhkhkhhhkhrhkhkhhkhhkhrhhrhkhkhhkhrhhrhhhhrkhxr

--- En ese sentido, y conforme el resto de su planteamiento de demanda,
tenemos que la actora dejé ver que su pretension es que se declare su

adquisicion por usucapion, por haber detentado la cosa durante mas de
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diez afios, en su calidad de poseedor originario y juridico, pero de mala fe;
Y, en consecuencia, debe exigirsele que demuestre el hecho generador de

Su posesion.

--- Conviene recapitular que, de acuerdo a lo previsto por el articulo 721
del Cadigo Civil vigente en el Estado, la usucapion o pres ion positiva
es el medio de adquirir derechos reales mediante ja “pésesion y las
condiciones establecidas por la ley. Por su parte el artictllo 729 del mismo

codigo, estatuye que, la posesion necesaria para usucapir debe ser en

concepto de propietario; pacifica, co @
conformidad con lo dispuesto por \

y publica. Asimismo, de
iculos 619 y 620 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente el Estado, quien ha poseido bienes

inmuebles por el tiempo y las iciones exigidas por el Cédigo Civil para

adquirirlos por prescripcion, ‘puéde promover juicio contra el que aparezca
como propietario defellos el Registro Publico de la Propiedad a fin de
que se declare se ha consumado y que ha adquirido la propiedad por
virtud de la ‘prescripcion; de resultar procedente la accion, el Juez
declarara poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la
prescripciony teniéndose tal declaracion como titulo de propiedad y sera

inscrita en el Registro Publico, una vez protocolizadas las diligencias

respectivas.

--- En tal contexto, se tiene que los elementos que integran la presente
accion son: a).- Que la demanda se enderece en contra de quien aparezca
en el Registro Publico de la Propiedad como propietario del bien; b).- Que
la posesidon se haya adquirido en concepto de duefio y su causa
generadora; y, c).- Que la posesion se disfrute en concepto de propietario

y que reuna el tiempo (5 o 10 afios segun se trate de buena o mala fe) y
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condiciones (pacifica, continua y publica) exigidas por el Cddigo Civil
vigente en el Estado, para adquirir el bien inmueble por prescripcion.--------
--- Respecto del primer elemento, se encuentra plenamente acreditado
con el certificado de libertad de gravamen expedido el veintiocho (28) de
abril de dos mil uno (2001) por el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Tamaulipas, en el que se corrobora que la titular de la finca 3457, de
Tula, Tamaulipas, correspondiente al terreno urbano ubicado en la calle de
KRR RRR o8 [g §, *RRRR weeer ok documental pablica a la que de
acuerdo a lo previsto por los articulos 392 y 397 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, se le concede plena eficacia
probatoria por su naturaleza y por ser un documento oficial expedido por la

dependencia a quien corresponde regular el trafico inmobiliario en el

Estado.

--- Ahora bien, en lo concerniente al segundo elemento que integra la
accion real de usucapion, y que se refiere precisamente a que el
usucapista debe acreditar que la posesion del inmueble que se persigue,
haya sido adquirida en concepto de duefio y su causa generadora, lo que
implica revelar y probar el acto juridico verbal o escrito que la origind, debe
decirse que tal aspecto se estima acreditado con el resultado que arroja el
basico de la accidon de usucapion, a saber, el contrato privado de

compraventa de fecha diez (10) de enero de mil novecientos noventa y

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk kkkkkk

ocho (1998) celebrado entre la sefora y
**xx*. documental que al no haber sido cuestionada en torno a su
autenticidad, ni existir en juicio medio de prueba que ponga de relieve
falsedad alguna, pues al efecto la demandada solo adujo al contestar el

hecho 1 del escrito inicial de demanda que impugnada el contrato basal en

cuanto a su contenido, valor y alcance legal ya que “es falso que el actor
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haya entrado en posesion del citado inmueble a través de dicho documento en la
fecha que refiere”, esto es, no ataca la validez del contrato, por lo cual tiene
pleno valor probatorio conforme a lo dispuesto por los articulos 324, 329,

330, 392 y 398 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado,

y es dable a través suyo tener por demostrada la exi ia del acto
juridico de referencia; aunado a lo cual, confor lo%previsto por el
articulo 332 del Cddigo de Procedimientos Civil te en el Estado,

dicha documental se robustece con el resulta de la prueba de

reconocimiento de contenido y firma, co te en la que realizaron los

kkkkkkkhkhkkhkhkhkhkhkhkkkhkkkhkkkkkkkkhkkhkkikkhkkk * % *kkkkkkk H
CC. , Quienes ante la

presencia judicial, mediante comparecencia de ocho (08) de junio de dos

mil veintidds (2022), ratificaro tenido y firma que con el caracter de
testigos impusieron en dic cumento basal, con lo que se llega a la
conviccion de que, Ja ca neradora de la posesidon que aduce la parte

actora, lo es el ncionado contrato de compraventa.--------

--- Por ultimo,en lo tocante al tercer elemento, esto es, el relativo a que
la posesio isfrute en concepto de propietario y reuna el tiempo (5 o
10 afios segun se trate de buena o mala fe) y condiciones (pacifica,
continua y publica) exigidas por el Codigo Civil vigente en el Estado, para
adquirirlos por prescripcion, se estima pertinente anotar lo siguiente: -------
--- En el caso particular, el accionante aduce que su posesion en concepto
de propietario respecto del bien inmueble a usucapir data del diez (10) de
enero de mil novecientos noventa y ocho (1998), en que celebr6 el
contrato basal que previamente ha sido valorado, y que por ello tiene mas
de diez afios que es el término que preve la ley para adquirir por
prescripcion positiva de mala fe el bien inmueble materia del presente

juicio; y, para tal efecto ofert6 como prueba principal la testimonial que
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estuvo a cargo de los testigos ,
quienes declararon al tenor del interrogatorio que les fuera formulado, con
los resultados visibles en el cuaderno de pruebas del actor, a fojas de la
69 a la 73, el primero; y de la 86 a la 90 el segundo, de cuyas
declaraciones se advierte que ambos fueron contestes en el sentido de
que conocen a las partes contendientes desde hace varios afios, mas de
treinta; que su presentante comproé el bien inmueble controvertido el diez
(10) de enero de mil novecientos ochenta y ocho (1988); que la

kkkkk kkkkkk kkkkk

demandada compro el bien raiz materia del juicio a la

seforita *rFFEEERRemckbnekbiesiees. el tres (03) de febrero de mil
novecientos noventa y cinco (1995); sin embargo, en cuanto al tiempo de
la posesion del sefor ***** *x**xx *xxx* = existen inconsistencias en las
declaraciones de los testigos, dado que, aunque refirieron, al responder la
pregunta 15 que les fuera formulada, respecto a si sabian cuantos anos
tiene su presentante en posesion del inmueble ubicado en la calle ******
KRRKRRRRRRRRRRRRRRRE Rk R, Tamaulipas, que la posesion data
de mas de treinta y tres afos; lo cierto es que, previamente, el testigo

kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk

al contestar la pregunta 9 directa, en donde se le
cuestiond sobre si sabe desde qué fecha tiene la posesign ***** x#*xwx ks
del bien inmueble controvertido, si bien refiri6 que desde el diez (10) de
enero de mil novecientos ochenta y ocho (1988), a la repregunta que se le
formuld en cuanto a dicha directa, bajo el inciso A), relativa a que
manifestara quién le dijo que su presentante tiene la posesién desde la
fecha indicada, contestd “el mismo ****, estamos de vecinos en los locales a
lado de éI”; y a la repregunta formulada bajo el inciso A), respecto de la

*kkkk kkhkkkkk khkkkk

directa 7, relativa a la fecha en que compro el bien

litigioso, en que se le pidid al mismo testigo *****x**¥xxxxxkimmxiinxtQUE
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DIGA EL TESTIGO, DESPUES DE LA FECHA EN QUE ***** wxxxxx wwwwx | F

GOBIERNO DE TAMAULIPAS A ek e e o e e sk ok ok ok e ke e ok ok ok ok ok e ke ek ek oke ok
PODER JUDICIAL COMPRO A EL INMUBLE A QUE ALUDE LA

SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA , ,
SEGUNDA SALACOLEGIADA  PREGUNTA QUE RESPONDE, CUANTO TIEMPO PASO PARA QUE PERDIERA

CIVIL - FAMILIAR
LA POSESION DEL CITADO BIEN” a lo que respondié que: “del 95 que le
compré al 2000 serian cinco, 26, 27 afios.”, y en la repregu a la misma

directa 7, consistente en “QUE DIGA EL TESTIGO, I QUITO A LA

SENORA *#*x* sxxwxx wxxxx | A POSESION DEL IN QUE ALUDE LA
PREGUNTA QUE RESPONDE”, a lo que conte s e en tanto
que, el diverso testigo ****x#*xkimiin las' mismas repreguntas a
gue se ha hecho mencion respecto de nta 7 directa, senalé que la
sefgrg **xx* Frwekk e nunca ha tenido la posesion del terreno litigioso

* kkkkk

sino que siempre la tuvo el s , 'Y que la posesion nadie se la
quitd a la demandada porque €lla nunca la tuvo; con lo anterior, se pone
en evidencia que losftestigos,que presenté el actor no fueron contestes en
cuanto al tiempao.gue tiene la posesién que aduce su presentante, ya que
si bien ambos| exprésaron que la tiene desde que celebrd el contrato de
comprave | festigo ****x**xxwkmeinakix* adujo que lo sabe porque el
mismo actor se lo dijo, esto es, por el dicho de quien lo ofrecié6 como
testigo y ademas, este mismo testigo, dejé ver, como ya se apuntd, que
R ke ¥ le quito la posesion del bien controvertido a la sefiora *****
Frewex wxw®* en el afno dos mil (2000), cinco anos después de que la citada
ek ekl k%% lo compro, por lo que, es claro que la declaracion de los
testigos que presentd el actor, no es util para acreditar el tercer elemento
de la accion de usucapion intentada, a saber, que ha venido poseyendo en
concepto de propietario por diez afos siguientes a la fecha en que

adquirié el inmueble materia del juicio, es decir desde el diez de enero de

mil novecientos ochenta y ocho (1988), ya que se ostenta como poseedor
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de mala fe, puesto que, por las razones expresadas, la testimonial no
reune los requisitos que prevén las fracciones |, Il y V del articulo 409, en
del Cdédigo de Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, maxime

kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkk

cuando al dar la razén de su dicho, el testigo volvid a

reiterar que su presentante es quién le ha platicado el problema, y el

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

diverso , Si bien sefaldé que estuvo presente cuando
se hizo el contrato de compra venta, que él escribié el contrato porque a
esa fecha (1988) tenia habilidad con la computadora y lo invitaron, tal
cuestién a mas de que no fue sefalada en el escrito inicial de demanda, el

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

diverso testigo quien también fungid con tal caracter
en el contrato privado basal, a la repregunta B), formulada respecto de la
directa 6, dijo que el contrato se firmd en la notaria publica, y el testigo
R eckeeseeees refirid que en la casa particular de la sefiora
FRRRe ek eksesss** lo que propicia que su testimonio en cuanto a este
punto particular sea discrepante, lo que reafirma el hecho de que carece

del alcance demostrativo encaminado a justificar el lapso de tiempo

necesario para la usucapion de mala

fe.

--- Sin que obste a lo anterior, que la parte actora haya ofrecido y

desahogado otros medios de prueba como son:
--- La confesional por absolucion de posiciones a cargo deg ***** x*¥wx sk
la que se desahogo el veintiocho (28) de junio de dos mil veintidés (2022),
con los resultados que se consultan a fojas de la 40 a la 42 del cuaderno
de pruebas de la demandada, la que si bien merece pleno valor probatorio
de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 392 y 393 del Codigo de

Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, lo cierto es que de las

respuestas que proporcioné a las posiciones que le fueran formuladas no
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se obtiene dato alguno que permita corroborar la fecha en que el actor
aduce que dio inicio su posesibn de mala fe del inmueble

controvertido.

--- La confesional expresa que atribuye a la C. ***** *****x =% g| contestar
la demanda, especificamente a los hechos 3, 7, 8, 9, 1 misma que
tampoco tiene el alcance de justificar a través suyosquerelfactor detente la
posesion del bien controvertido desde la d refiere en su
planteamiento de demanda, pues el hecho 34es {0cante a la superficie
total y colindancias del bien, a lo que la dada contestd son ciertos
esos datos, pero que no es verdad actor esté en posesion originaria
del bien desde la fecha que prec@c que solo usa uno de los locales
de los que se compone el in desde hace aproximadamente nueve
anos en que se le permitid, su uso; los hechos aluden a la fecha de
nacimiento y de defuncio quien le trasmitié al actor la propiedad del
bien inmuebleglitigiosog es decir, de la sefigra **reerrrekmmkmm
respecto de lokcualla demandada contestd que no es una cuestion que
tenga que n la litis; en cuanto al hecho 9, la demandada contestd
que los actos a los que alude el actor, no son por los cuales ella adquirio el
bien materia del juicio; y, en los hechos 14 y 15, se establecieron
modalidades del contrato base del actor, los que, como adujo la

demandada, no son hechos que sean propios de su persona; por lo que,

no hay confesion expresa que favorezca al actor.

*kkkk

--- La copia certificada de la escritura de propiedad a nombre de
Frweks sy el certificado de libertad de gravamen del bien inmueble
controvertido, son documentos que tienen pleno valor probatorio al tenor

de lo dispuesto por los articulos 392 y 397 del Codigo de Procedimientos

Civiles Vigente en el Estado, y aptos para acreditar que la demandada es
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quien aparece como propietaria del bien raiz litigioso ante el Registro
Publico de la Propiedad, empero, no para justificar el lapso de tiempo para

que opere la usucapion.

--- La copia certificada del acta de nacimiento de la finada
FRRReeckeesseekrx*y la copia certificada del acta de defuncion de dicha
persona, son documentos que tienen valor probatorio pleno conforme a lo
dispuesto por los articulos 392 y 397 del Codigo de Procedimientos Civiles
Vigente en el Estado, pero que no aportan elemento encaminado a
demostrar que el actor tiene la posesion por el lapso de tiempo para

adquirirlo por usucapion de mala

fe.

--- El recibo de pago de impuesto predial del periodo liquidado 1-2020 al 6-
2022 respecto del bien controvertido; la cédula de identificacion fiscal de
fecha dieciséis (16) de febrero de dos mil veintidés (2022), expedida por el
SAT, de la que se aprecia como fecha de inicio de operaciones el uno (01)
de marzo de mil novecientos noventa y uno (1991); la constancia de ocho
(08) de febrero de dos mil veintidos (2022), expedida por la Secretaria del
R. Ayuntamiento de Tula, Tamaulipas, en la que se asent6 que el actor
tiene desde el diecisiete (17) de diciembre de mil novecientos ochenta y
nueve (1989) en el bien controvertido el negocio denominado
FRRReseckneeirx. la constancia expedida por CFE, en que se asenté que
el actor tiene contrato de energia eléctrica sector del bien inmueble
litigioso, desde el veintiuno (21) de septiembre de dos mil seis (2006); la

*kkkkkkkkkkkkkkkkkk

constancia expedida a favor de , respecto de la apertura
inicial del establecimiento con giro de ********** denominada “********”  en
mil novecientos ochenta y nueve (1989); la constancia de situacion fiscal

de veintiuno (21) de febrero de dos mil veintidos (2022), en la que se hace
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son documentos que se valoran conforme las reglas de valoracion que
para las pruebas documentales establece el Codigo de cedimientos
Civiles Vigente en el Estado en sus articulos 392, 3 el Cédigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, si go, su contenido

no le produce ningun beneficio a la parte actora, pues no resultan ser los

medios de prueba idoneos para acre @
posesion de mala fe, conforme N

lapso de tiempo de su

e0 desde su escrito inicial de

demanda, ni tampoco que isma sea en concepto de

dueio.

--- Sirve de apoyo a Io® el criterio que se identifica con los datos:

Suprema Corte & de la Nacion, Registro digital: 204191,
es

Instancia: Trib

egiados de Circuito, Novena Epoca, Materias(s):
Civil, Tesis: Il 4o /7, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su

Gaceta. T Octubre de 1995, pagina 390, Tipo: Jurisprudencia, de

rubro y textorsiguientes:

“POSESION, DOCUMENTOS INSUFICIENTES PARA ACREDITAR LA.
Las licencias expedidas por el Ayuntamiento Constitucional de
Guadalajara; los recibos oficiales de inscripcion al padrén de
contribuyentes, emitidos por la Tesoreria General del Estado de Jalisco;
las solicitudes de inscripcion para personas no asalariadas, presentadas
al Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico; v, los avisos de iniciacion o movimientos posteriores que,
en relacion al impuesto estatal sobre remuneraciones al trabajo personal,
se presentan a la Direccién de Ingresos de la mencionada Tesoreria
General de la entidad, son documentos que sélo generan presunciones
sobre los hechos que contienen, pero de ninguna manera pueden, en
forma aislada, comprobar que la persona a la que se refieren posee el

inmueble que se asienta como su domicilio; debido a que si ese dato
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aparece en tales documentos es precisamente porque la misma persona
los proporciond; pues con independencia de que son documentos
expedidos por orden o peticidn suya, con los datos aportados por ella, en
dichos documentos soélo se alude al domicilio mas no a la posesion;
ademas para que pudiesen probar la posesién, requerian de estar
apoyados por algun otro medio de conviccién, fundamentalmente con la
testimonial, que es la prueba idonea al efecto”.

--- Asimismo, la tesis que se consulta con los datos: Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, Registro digital: 215161, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Octava Epoca, Materias(s): Civil, Tesis:
1.50.C.J/33, Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.
Num. 68, Agosto de 1993, pagina 43, Tipo: Jurisprudencia, de rubro y

texto:

“POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL Y
DE SERVICIOS PUBLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS
NI EFICIENTES PARA DEMOSTRARLA. Los recibos de impuesto predial
asi como de diversos servicios publicos, y la cédula de empadronamiento
en el Registro Federal de Causantes de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, exhibidos por el demandado para probar su acciéon
reconvencional de prescripcién del inmueble materia del juicio principal,
no son idéneos ni eficientes para demostrar que la posesién se tiene en
concepto de duefio y con las caracteristicas y requisitos que el Cédigo
Civil para el Distrito Federal exige para que opere en su favor la
prescripcion positiva, pues siendo la posesién un hecho, existen otros
medios de prueba para justificarla, y los documentos a que se refiere, sélo
prueban los pagos de impuestos y de derechos que en ellos se consignan
y que se encuentra empadronado en el Registro Federal de Causantes,
pero no que posea dicho bien raiz con los requisitos exigidos por el
cédigo en cita para que pueda prescribir”.

--- La documental publica consistente en el oficio rendido por el director de
catastro municipal del R. Ayuntamiento de Tula, Tamaulipas, en fecha
quince (15) de junio de dos mil veintidos (2022), que se consulta a foja 37
del cuaderno de pruebas de la demandada, la que tiene valor probatorio

de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 392 del Cdédigo de
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Procedimientos Civiles Vigente en el Estado en relacion con el 412 del

mismo codigo, y es apta para justificar que la autoridad a quien se solicitd

kkkkkkkkkkkkkk

informé que el predio controlado con clave catastral con
superficie de 397.00 metros cuadrados, se encuentra a nombre de *****
ks wekkx_con un adeudo desde mil novecientos noventa is (1996).-

--- La prueba de reconocimiento de contenido irma “a*cargo de los
SeﬁoreS kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkx *%* ** r respecto a |a

firma que como testigos impusieron en el contrato privado de compraventa
de diez (10) de enero de mil novecientos ta y ocho (1998) celebrado
entre Ia Seﬁora *khkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk NO Vendedora y *kkkk kkkkkk kkkkk
como comprador, respecto del bi@overﬁdo, medio de prueba que ya

fue valorado y tomado en cu viamente, pero que no versa sobre la

temporalidad de la posgsion’s---

--- La instrumental ac nes y presuncional legal y humana; medios
de prueba quefd¥le repertan beneficio al actor de acuerdo al estudio de la
accion que se ‘ha realizado por parte de quienes ahora resuelven.------------
--- En ord lo cual, si no esta justificada plenamente que la posesién
del actor desde la data que sefald, lo que es necesario para que el
juzgador esté en posibilidad de determinar a partir de qué momento se
debe computar el término legal de diez anos que para tal efecto prevé la
ley, entonces, es innecesario analizar si con el resto de su material

probatorio se acredita si ejercid esa posesidon de manera publica y

pacifica.
--- En apoyo a lo anterior, se cita el criterio que se identifica con los datos:
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, Registro digital: 2024394,
Instancia: Plenos de Circuito, Undécima Epoca, Materias(s): Civil, Tesis:

PC.I.C. J/13 C (11a.), Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
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Federacion. Libro 12, Abril de 2022, Tomo Ill, pagina 2134, Tipo:

Jurisprudencia, de rubro y texto:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. QUIEN SE OSTENTE POSEEDOR DE
MALA FE, DEBE OFRECER UNA PRUEBA SUFICIENTE CON LA QUE
SE ACREDITE LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL, APLICABLE PARA LA
CIUDAD DE MEXICO).

Hechos: Los Tribunales Colegiados de Circuito contendientes adoptaron
criterios discrepantes al analizar el acreditamiento del primer elemento de
la accion de prescripcion positiva de mala fe, que es la causa generadora
de la posesion en calidad de duefio o propietario, pues mientras uno
sostuvo que cuando se ejerce la prescripcion de mala fe, Unicamente
deben acreditarse las circunstancias de tiempo, modo y lugar del hecho
juridico generador de la posesion, el otro considerd que debe exigirse un
estandar probatorio elevado a fin de que el accionante revele y acredite,
en forma fehaciente, dicha causa generadora de su posesion, asi como
las caracteristicas de dicha posesion durante diez afios.

Criterio juridico: El Pleno en Materia Civil del Primer Circuito establece
que no basta con revelar la causa y exhibir pruebas que no demuestren
de manera contundente la causa generadora de la posesion de mala fe de
forma indudable, porque solo cuando se pruebe de modo eficaz la causa
generadora de la posesion y se desprenda que se trata de una posesion
originaria puede tener lugar la prescripcion adquisitiva, lo que es
necesario para que el juzgador esté en posibilidad de determinar a partir
de qué momento se debe computar el término legal de diez afios, ademas
de que debera acreditarse también que durante dicho plazo se ejercio esa
posesion de manera publica, pacifica y continua.

Justificacion: La prescripcion adquisitiva es una forma de adquirir el
derecho real de propiedad respecto de una cosa mediante la posesion
publica, pacifica, continua y en concepto de duefio, por el tiempo que
establezca la normatividad aplicable; por tanto, si el efecto de la
prescripcion positiva o usucapién es la adquisicion del dominio de un bien
que se ha estado poseyendo, resulta evidente que para acreditar el
requisito necesario para que se actualice la prescripcion de mala fe,
consistente en poseer en concepto de propietario, no sélo se debe revelar
la causa generadora de esa posesidon en concepto de propietario, sino
ademas debe acreditarse a través de pruebas aptas y suficientes, que

demuestren con certeza la autenticidad de las manifestaciones
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expresadas en los hechos para revelar la causa generadora de la
posesion, aunado a que debe probarse que ésta se ejercid de manera
pacifica, publica y continua, por tanto, es necesario ofrecer los medios de
conviccion que acrediten de manera objetiva que existen bases
suficientes para que fundadamente se tenga la certeza de que el actor

disponia del inmueble que se pretende prescribir com seedor de mala

fe. Por ende, si bien es cierto que en términos dell uesto por el
articulo 806 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal, able para la
Ciudad de México, es poseedor de mala fe el.q traga la posesion sin

titulo alguno para poseer, lo mismo que el que,comoce los vicios de su

titulo que le impiden poseer con derechojita es verdad que para

demostrar la procedencia de la accié ipcion de mala fe, se debe

acreditar con pruebas suficientes gl que dio origen a esa posesion”.

--- Conforme a lo hasta aqui exp oresulta innecesario el analisis de
las defensas y excepciones quelopus@ la parte demandada ***** ******
**xx* pues a nada practico ciria, dado que se ha alcanzado su

proposito, esto es, que se declare la improcedencia de la accidén incoada

en su contra. =

--- En apoyo expuesto se cita el criterio que se identifica bajo los
datos: Suprema Corte de Justicia de la Nacién, Registro digital: 272327,
Instancia: ra Sala, Sexta Epoca, Materias(s): Civil, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. Volumen XVI, Cuarta Parte, pagina

87, Tipo: Aislada, de rubro y texto:

“EXCEPCIONES, INNECESARIO ESTUDIO DE LAS (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). Aun cuando es cierto que el juzgador debe
resolver el asunto planteado a su conocimiento de acuerdo con las
acciones y excepciones de las partes, es sabido que el actor debera
comprobar los hechos constitutivos de su accion y cuando no lo haga, es
inutil e innecesario entrar a estudiar las excepciones opuestas por la parte
demandada, y si obra asi la autoridad, no ha infringido en perjuicio del
promovente quejoso las disposiciones legales que se reclaman en el
concepto ni se han violado garantias constitucionales. Aparte de que en
todo caso, de no haberse hecho el estudio de las excepciones opuestas,
su reclamacién incumbia al demandado, que es a quien seguramente

beneficiaria su procedencia y no al actor”.
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--- En las anotadas circunstancias, al no demostrar el promovente del
juicio de usucapion que ejercia la posesion a titulo de duefio sobre el
inmueble que pretende adquirir por prescripcion de manera ininterrumpida
a partir de la fecha de su causa generadora, por el lapso de tiempo que la
ley prevé para adquirirlo de mala fe lo que era ineludible, si se toma en
cuenta que constituye un requisito sine qua non para que quien posee un
bien pueda adquirir la propiedad; en consecuencia, se declara,
improcedente la accidon de usucapidn ejercitada por ***** ****** **** ‘nor lo

que se absuelve a la demandada ***** ****** ***** de las prestaciones

reclamadas.
--- Se procede ahora al estudio de la accién reconvencional que ejercito la

parte demandada, esto es, la reivindicacion que reclama la C. ***** *****=*

*kkk%k kkkkk kkkkkk kkkkk
al C. )

--- De conformidad a lo dispuesto por el articulo 621 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, la accion reivindicatoria
compete a quien tiene la propiedad de la cosa, pero no esta en posesion
de ella; mientras que el articulo 624 del mismo codigo adjetivo, dispone
que para que proceda la accion en estudio, el actor debe probar: I.- Que
es propietario de la cosa que reclama; Il.- Que el demandado es poseedor
o detentador de la cosa o que lo fue y dejé de poseerla para evitar los
efectos de la reivindicacion; lll.- La identidad de la cosa; y, IV.- Si se
demandaron prestaciones accesorias, como frutos, dafios y perjuicios,
debe probarse la existencia real o posible de estos accesorios.----------------
--- Sirve de apoyo a lo anterior, el criterio que se identifica bajo los datos:
Suprema Corte de Justicia de la Nacion Registro digital: 219236, Instancia:

Tribunales Colegiados de Circuito, Octava Epoca, Materias(s): Civil, Tesis:
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VI.20. J/193, Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.

Num. 53, Mayo de 1992, pagina 65, Tipo: Jurisprudencia, de rubro y texto:

“ACCION REIVINDICATORIA. SUS ELEMENTOS. La reivindicacion
compete a quien no estd en posesion de la cosa de la cual tiene la
propiedad y su efecto es declarar que el actor tiene deminio sobre ella y
se la entregue al demandado con sus frutos y accesio Asi, quien la

ejercita debe acreditar: a).- La propiedad de la c@sa que reClama; b).- La

posesion por el demandado de la cosa perse C)i La identidad de
la misma, o sea que no pueda dudarse cualfes 0sa que pretende
reivindicar y a la que se refieren los docu ndatorios de la accion,

precisando situacién, superficie y i chos que demostrara por

cualquiera de los medios de prueb dos por la ley”.

o O

C
--- Ahora bien, en el caso concreto*” Frekwe wewwx afirma que es
propietaria del bien inmueble teriai de la controversia el cual, dijo,
adquirid mediante contrato d raventa celebrado en escritura publica,
lo que se corrobora con la propia documental que el actor principal allego
al juicio, asimismo,ndic cuando adquirio el bien raiz, en el afio de
mil noveciento venta y cinco (1995), el mismo no estaba en posesion

*k% *kkk *kkkk

del sefior , sino que fue hace aproximadamente nueve

e permitid a dicha persona, por conducto del hermano de

kkhkkkkhhkkhkhhhhkhhkhkkk

la reconventora, el sefor , que usara uno de los
cuatro locales que conforman el inmueble, y derivado de ello, dicho
demandado reconvenido puso en ese local una **********; y que, hacia un

afo y medio aproximadamente que se apoderd indebidamente de la

totalidad del inmueble.
--- El reconvenido, por su parte, respecto de los hechos de la demanda

kkhkkhk kkkkkk khkhkkk

reconvencional refiri6 que es cierto que la sefiora es
propietaria del bien raiz materia del juicio pues debido a ello se promovio
la usucapion en su contra, pero que es falso que cuando lo adquirié en mil

novecientos noventa y cinco (1995), él no estuviera en posesion del
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*kkkkkkkkk

mismo, porque la que tiene en dicho lugar se encuentra ahi
desde mil novecientos ochenta y nueve (1989), opuso como excepciones
la de falta de accién y de derecho, la de falsedad en los hechos de la

demanda reconvencional, oscuridad de la demanda y las que se deriven

de su contestacion.
--- Asi, conforme a la conformacién del debate y a las pruebas que obran
en autos, tenemos que la reconventora acreditd convenientemente los
hechos constitutivos de su accion reivindicatoria por las siguientes

razones:

--- Es asi, ya que el primer elemento a los que se refiere el ya sefalado
articulo 624 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas, es decir, que la promovente justifique ser propietaria de la
cosa, se acredita tomando en consideracion que el usucapista adjunté a
su escrito inicial de demanda las documentales consistentes en la copia
certificada de la escritura publica de fecha tres (03) de febrero de mil
novecientos noventa y cinco (1995), pasada ante la fe del licenciado
R eeksees®  notario publico numero dieciocho (18), con ejercicio en la

ciudad de Soledad de Graciano Sanchez, del Estado de San Luis Potosi,

que contiene el contrato de compraventa celebrado entre

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk

, como vendedora, y , COmMo
compradora, respecto del bien inmueble materia del juicio identificado
como lote de terreno urbano marcado con el
KKKk s Tamallinas,  asi como el
certificado de libertad de gravamen expedido el veintiocho (28) de abril de
dos mil uno (2001) por el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Tamaulipas, en el que se corrobora que la titular de la finca ****, de Tula,

Tamaulipas, correspondiente al terreno urbano ubicado en la calle de
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*kkkkkkkkkkkkkkkk

, €8 la C, *¥xxx wewkix wwxw " documentos publicos a los que
de acuerdo a lo previsto por los articulos 392 y 397 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, se le concede plena eficacia

probatoria por su propia naturaleza y por ser documento expedidos el

primero por un fedatario publico, y el segundo por la depe cia a quien
corresponde regular el trafico inmobiliario en el Estadojpy conforme al
principio de adquisicion de la prueba, son “efi para justificar

plenamente que la actora es propietaria delbien.inmueble del que reclama

su reivindicacion.

--- Por otra parte, tocante a la p % or la demandada de la cosa

perseguida, asi como el eleme relativo a la identidad de la misma,
dichos elementos de la acci?@ndicatoria se encuentran plenamente
satisfechos en virtud de que rte actora en lo principal, demandada en
la reconvencion, e& ito de demanda acept6 la posesion e identidad
del bien contreVvertido.%Ademas, con la accion de prescripcidn positiva
opuesta en centra;'de la reconventora, debe entenderse que ambas
pretension anda y contrademanda) tratan del mismo inmueble.------
--- En apoyora lo anterior se cita el criterio que se identifica con los datos:
Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, Registro digital: 219237,
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Octava Epoca, Materias(s):

Civil, Tesis: VI.20. J/192, Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la

Federacion. Num. 53, Mayo de 1992, pagina 65, Tipo: Jurisprudencia, de

rubro y texto:

“ACCION REIVINDICATORIA, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
CUANDO SE HACE VALER COMO EXCEPCION O ACCION
RECONVENCIONAL LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA. Los inmuebles
objeto de la accién reivindicatoria quedan plenamente identificados
cuando el demandado hace valer, como excepcibn 0 como accion

reconvencional, la prescripcion adquisitiva, siempre y cuando no niegue
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en forma expresa la identidad de la cosa demandada y subsidiariamente

reconvenga u oponga la usucapion”.

--- Sirviendo como apoyo a lo expuesto, asimismo, el criterio identificable
con: No. Registro: 194,201, Materia(s): Civil, Novena Epoca. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo: IX, Abril de 1999, Tesis: 1X.10.35 C,

Pagina: 585, que dice:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
CUANDO SE HACE VALER COMO EXCEPCION O ACCION
RECONVENCIONAL, LA ACCION REIVINDICATORIA. La Suprema Corte
de Justicia de la Nacion ha establecido jurisprudencia en el sentido de
que al ejercitarse la accion reivindicatoria, si el demandado hace valer
como excepcidn 0 como accion reconvencional la prescripcién adquisitiva,
con ello se acredita la identificacibn del inmueble objeto de Ila
reivindicacion. Igual criterio debe seguirse cuando a la inversa, se ejercita
la accion de prescripcion adquisitiva y el demandado admite
expresamente que es propietario del bien que se pretende prescribir, y
reconviene a la actora por la desocupacion y entrega inmediata de dicho
inmueble; pues lo relevante en ambos casos es la reconvencion, es decir,
que los demandados en tales supuestos aducen tener derecho sobre los
mismos inmuebles por los que se ejercitd la accion respectiva, lo cual
implica su identificacion”.

--- A continuacion, siendo obligacion del Juzgador avocarse al estudio de
todas las pretensiones de las partes, atento al principio de congruencia
que debe prevalecer en toda sentencia, segun lo establece el articulo 113
del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tamaulipas, se
procede al analisis de las excepciones opuestas por el reconvenido *****

kkkkkk kkkkk

, Y que denomind:

“1.- OPONGO LA EXCEPCION DE FALTA DE ACCION Y DERECHO, EN
LA HOY ACTORA RECONVENCIONISTA PARA RECLAMAR DEL
SUSCRITO LAS PRESTACIONES CON LOS INCISOS "A, B, CY D" DEL
PROEMIO DE LA DEMANDA RECONVENCIONAL, TODA VEZ QUE NO
SE HAN REUNIDO LOS EXTREMOS DE HECHO REQUERIDOS POR
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EL ARTICULO 40 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
VIGENTE EN EL ESTADO”.

“2.- OPONGO LA EXCEPCION DE FALSEDAD DE LOS HECHOS
CONTENIDOS EN LA DEMANDA RECONVENCIONAL, DADO QUE LA
ACTORA EN LA RECONVENCION REFIERE QUE HACE NUEVE ANOS
APROXIMADAMENTE QUE EL SUSCRITO CITO SU HERMANO

R EN MI DOMICILIO, SIN DECI DOMICILIO
FUE EN EL QUE EL DE LA VOZ CITO A DICHO H ANO Y QUE
CANTIDAD DE DINERO SUPUESTAMEN UE LA QUE SE
ESTABLECIO EN EL SUPUESTO ARREGL MUCHO MENOS
SENALA FECHAS Y HORAS EN QUE DI ON AL INMUEBLE A

CAMBIAR LOS CANDADOS NI DICE/PORWQUE MOTIVO JAMAS HABIA
EXHIBIDO EL SUSCRITO EL,C & O DE PROMESA DE 3
COMPRAVENTA, NI MUCHO N ALA LA FECHA EXACTA EN
QUE DICE FUERON DESPOJAD@S"HACE POCO MAS DE UN ANO
POR EL SUSCRITO”.
“3.- OPONGO LA EX DE OSCURIDAD EN LA DEMANDA
RECONVENCIONAL,"ROR LAS MISMAS RAZONES ANOTADAS EN LA
EXCEPCION Q NT DE”.
“4.- OPON C EXCEPCIONES Y DEFENSAS, TODAS
AQUELLAS QUELSE DERIVEN DE ESTE OCURSO CONTESTATORIO
DE DEMANDA RECONVENCIONAL, AUNQUE NO LAS SENALE POR
SU NOMBRE © LAS MENCIONE EQUIVOCADAMENTE EN TERMINOS
DE SPUESTO POR EL NUMERAL 229 DEL CODIGO ADJETIVO
CIVIEVIGENTE EN EL ESTADO”.

--- Las citadas excepciones, por su contenido estan relacionadas entre si,

por lo que se procede a su andlisis en forma conjunta en los siguientes

términos:

--- En dichas excepciones, el demandado en la reconvencion manifesto
que no se reunen los requisitos para la procedencia de la accion
reivindicatoria, que los hechos que la sustentan son falsos pues su
contraparte no precisa circunstancias de tiempo, modo y lugar de cémo
ocurrieron. Excepciones que resultan infundadas, primero porque la falta
de accién y de derecho no es otra cosa que la simple negacion del

derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el
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que generalmente produce la negacion de la demanda, o sea, el de arrojar
la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accion, lo cual ya se ha realizado; y después
en base a los razonamientos vertidos al analizar la accion principal de
prescripcion positiva opuesta por el aqui demandado, en la que no quedoé
demostrado que haya poseido el bien raiz de forma continua a partir de la
fecha de su causa generadora, lo que implica la no acreditacion de la
temporalidad que exige la ley para la usucapion de mala fe, a cuyo
contenido se remite en obvio de repeticiones innecesarias. Y, en cuanto a
que son falsos los hechos que plantedé su contraparte porque no son
claros, también es infundada lo alegado pues la demandada reconvenida
tuvo oportunidad de rebatirlos, aunado a que, lo relevante aqui es que el
reconvenido tiene la posesion del bien raiz controvertido sin haber

acreditado que lo posee con todas las caracteristicas y cualidades para

adquirirlo por prescripcion positiva.
--—- En las tales condiciones, al quedar demostrados los elementos
constitutivos de la accion reivindicatoria, lo legalmente procedente es
declarar que la reconventora demostré convenientemente los hechos
constitutivos de su accion, mientras que el reconvenido, no demostré sus
excepciones; y, por ende ha procedido el presente juicio ordinario civil
reivindicatorio, promovido por la C. ***** ****x* *x*%% an contra de ***** ******
*rxxk. asimismo, al ser una consecuencia de la accién ejercitada se declara
judicialmente que la parte actora en la reconvencion, la C, *xx** *¥xwk wikx
es legitima propietaria del bien inmueble identificado como finca ****, de
***** Tamaulipas, correspondiente al terreno urbano ubicado en la calle de

Frawesneeex . de dicha ciudad, por lo que se condena al demandado a la

desocupacion y entrega material a favor de la actora, en términos del
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articulo 648 del Cdédigo de Procedimientos Civiles Vigente en el Estado,
esto es, en el término de cinco dias después de que el presente fallo
cause ejecutoria o luego que sea susceptible de ejecutarse, apercibido
que de hacer caso omiso a lo anterior, se utilizaran en su contra los
medios de apremio establecidos por la ley. Finalmen omando en

consideracion que se demostrd la accion reivindigatoria rcitada en la

reconvencion e improcedente la usucapidn prom lo principal, con

fundamento en lo dispuesto por el 0 del Cddigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Est: e condena al reconvenido al
pago de costas judiciales originad ofgla tramitacion del presente juicio,

ya que se esta ante una sentenciaide naturaleza mixta en que la accion de

condena subsume Ia arativa, y la primera le fue

adversa. ¥
--- Bajo las relata consideraciones, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo , parrafo primero, del Cédigo de Procedimientos Civiles,

lo que procedé.es revocar la sentencia del catorce (14) de septiembre de
dos mil ve (2022), dictada por el C. Juez de Primera Instancia Mixto
del Noveno Distrito Judicial, con residencia en Tula, Tamaulipas; dentro de

los autos del expediente 0******* relativo al Juicio Ordinario Civil sobre

*kkkk kkkkkk kkkkk *kkkk

Prescripcidn Positiva, promovido por en contra de

*kkkkk kkkkk

y a la accion reivindicatoria ejercitada en via de Reconvencion,

en los términos que han quedado precisados con

antelacion.
--- No procede hacer condenacion en costas en esta Segunda Instancia,
por no darse los supuestos contenidos en el articulo 139 del Codigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, ya que debido a la

procedencia de los agravios expresados por ambos apelantes, se entro al
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estudio del fondo de la accién principal y reconvencional intentadas, por lo
que no se surte la hipdtesis relativa a la existencia de dos sentencias

substancialmente coincidentes.

--- Por lo anteriormente expuesto y fundado ademas en los numerales
105, fraccion 111, 109, 112, 113, 114, 115, 118, 926 y 949 del Cddigo de
Procedimientos Civiles Para el Estado de Tamaulipas, se resuelve:-----------
--- PRIMERO: De los conceptos de agravio expresados por ambas partes
apelantes en contra de la sentencia del catorce (14) de septiembre de dos
mil veintidds (2022), dictada por el C. Juez de Primera Instancia Mixto del
Noveno Distrito Judicial, con residencia en Tula, Tamaulipas; dentro de los
autos del expediente 0******* resultd fundada la parte en que se
inconformaron en contra de la omision del estudio del fondo de la accion,
lo que dio lugar a su analisis en ésta Segunda Instancia; en consecuencia:
--- SEGUNDO: Se revoca la sentencia apelada a que hace referencia en

el punto resolutivo anterior, para que ahora, sus puntos resolutivos queden

de la siguiente manera:

‘- PRIMERO: La parte actora en lo principal no acreditdé los elementos

de la accion de usucapidn intentada, resultando innecesario el estudio de

las excepciones opuestas por la demandada.

--- SEGUNDO: La demandada -actora reconvencional- justifico
convenientemente los elementos de su accién de Reivindicatoria, vy el

reconvenido no justificd sus excepciones; en consecuencia: ------------------

--- TERCERO: Ha procedido la Accion Reconvencional Reivindicatoria

promovida por la C. ***** xxw ** en contra del C. **** xww*

*kkkk

-—- CUARTO: Se declara judicialmente que la parte reconventora *****
wrawwx wwkkx - es legitima propietaria del bien inmueble identificado como
finca ****, de Tula, Tamaulipas, correspondiente al terreno urbano ubicado
en la calle de **********xxxxx* " de dicha ciudad, por lo que se condena al
reconvenido ***** *xFxx FxkE g la desocupacion y entrega material a favor

de su contraparte, en el término de cinco después de que el presente fallo
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cause ejecutoria o luego que sea susceptible de ejecutarse, apercibido

que de hacer caso omiso a lo anterior, se utilizaran en su contra los

medios de apremio establecidos por la ley.

--- CUARTO: Finalmente, atento a la procedencia de la accion
reivindicatoria ejercitada en la reconvencién, se condena al reconvenido al

pago de costas originadas por la tramitacién del presente¥juicio.

--- QUINTO: Notifiquese Personalmente [...].”

--- TERCERO: No procede decretar condena stas de Segunda
Instancia. -
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- stimonio de la presente

resolucion devuélvase el expedient, ado de origen y en su
oportunidad archivese el toca co ;u\debidamente concluido.---------
Con testimonio de la presente"glién devuélvase el expediente al
Juzgado de origen y en su idad archivese el toca como asunto

debidamente concluid

--- Asi lo resolvio Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, por unanimidad de votos de
los Magistrado jandro Alberto Salinas Martinez, Mauricio Guerra
Martinez %eheira Lopez Reyna, siendo Presidente el primero y
Ponente el segundo de los nombrados, quienes firman con la Lic. Sandra

Araceli Elias Dominguez, Secretaria de Acuerdos que autoriza y da fe.------

Lic. Alejandro Alberto Salinas Martinez
Magistrado Presidente

Lic. Mauricio Guerra Martinez Lic. Omeheira Lopez Reyna
Magistrado Ponente Magistrada
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Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez
Secretaria de Acuerdos

--- En seguida se publica en lista de Acuerdos. CONSTE.
L"’AASM/LUMGM/L’ OLR/L'SAED/L'LOC/oltm.

La Licenciada LILIANA OLVERA CRU/Z, Secretaria Proyectista, adscrita a
la SEGUNDA SALA COLEGIADA EN MATERIAS CIVIL Y FAMILIAR DEL
H. SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL ESTADO, hago constar y
certifico que este documento corresponde a una version publica de la
resolucion 202 (doscientos dos) dictada el jueves, 15 de junio de 2023 por
esta Sala Colegiada, constante de 38 fojas utiles. Version publica a la que
de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIll, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia
de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: el nombre de las
partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas
datos generales, informacion que se considera legalmente como
confidencial, por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en

cita. Conste.
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