GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA NO. 162
Ciudad Reynosa, Tamaulipas a los Trece dias del mes de
Junio del aio dos mil Veintitreés.

V| ST O S para resolver en definitiva los autos que integran
el expediente numero 00129/2023, relativo al JUICIO SUMARIO
CIVIL SOBRE PRESCRIPCION PARA EL EJERCICIO DE LA
ACCION REAL HIPOTECARIA, promovido por la C. ***xxxssis

en contra de| *****FxEEE Y,

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito recibido con fecha Trece de
Febrero del ano dos mil Veintitrés, comparecido ante este
Juzgado la C. *#xe#reses promoviendo
JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE PRESCRIPCION PARA EL
EJERCICIO DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA, en contra

del **********. de quien reclama las siguientes prestaciones:

A).- Declaracion Judicial mediante la cual se determine que
ha operado prescripcion de forma liberatoria de pago, por el
simple transcurso del tiempo, del derecho que le asiste al
Frekserie® (INFONAVIT), para ejercitar la accidon real hipotecaria
emanado: del CONTRATO SOBRE OTORGAMIENTO DE
CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECARIA, que
suscribiera con la promovente, segun consta en Escritura
Pdblica Numero 7668, VOLUMEN CCCXXXI, de fecha 23
(veintitrés) de Julio del afio 2004 (dos mil dos)(sic) pasada ante
la fe del Licenciado BOLIVAR HERNANDEZ GARZA NOTARIO
PUBLICO UMERO 259, mismo que se encuentra registrado ante
el Instituto Registral Catastral del Estado de Tamaulipas, bajo
los siguientes datos: SECCION PRIMERA, NUMERO 7793,
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LEGAJO 2-156, DE FECHA 22/09/2004, en este Municipio de

Reynosa, Tamaulipas.

B).- La cancelacion de la hipoteca a favor de la promovente
que se encuentra inscrita sobre el inmueble identificado como
casa NUmero 240 de la Calle Crisantemos, Lote 17, Manzana
56, del Fraccionamiento Villa Florida Seccién A en esta Ciudad
Reynosa, Tamaulipas, ante el Instituto Registral y Catastral con
los siguientes datos: HIPOTECa A FAVOR DE INFONAVIT
NUMERO 31, LEGAJO 2095, ANO 2004, SECCION
SEGUNDA, en este Municipio de Reynosa, Tamaulipas.

C) El pago de gastos y costas judiciales que se realicen por

la tramitacion del presente Juicio.

SEGUNDO.- En fecha Quince de Febrero del aiio dos
mil Veintitrés, se tuvo a la proveniente con el caracter ya
indicado, demandando el Juicio Sumario Civil sobre Declaracion
Judicial sobre Prescripcion para el ejercicio de la accion real
Hipotecaria en contra del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS RABAJADORES, por lo que
encontrandose ajustada a derecho la demanda de mérito, éste
Juzgado la radico, la registr6 y se formé el expediente
respectivo, ordenandose emplazar en el Domicilio del
demandado, corriéndole traslado, con las copias simples
allegadas, previamente requisitadas para que dentro del término
de DIEZ DIAS acudieran a éste Juzgado a producir su
contestacion si a sus intereses conviniere. Asi también, se le
tuvo senalando como domicilio para oir y recibir notificaciones
en este asunto, y autorizando para tales efectos a los

profesionistas que indicé.- Consta en autos que con fecha Trece



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

de Marzo del aiio dos mil Veintitrés, se emplazo a juicio a la
demandada **********  por el Actuario Adscrito a este Juzgado,
con los resultados que obran en el acta que por tal motivo se
levantara.- Por auto de fecha Tres de Abril del ano dos mil
Veintitrés, se delaré en rebeldia a la parte demandada, en
virtud de no haber dado contestacién a la demanda instaurada
en su contra no obstante de haber sido legalmente emplazada
para tal efecto, teniéndosele por admitidos los hechos que dejo
de contestar ; Asimismo se ordeno abrir a pruebas el presente
juicio por el termino comun de veinte dias, dividido en dos
periodos de diez dias cada uno, el primero para ofrecer y el
segundo para desahogar las probanzas aportadas, levantando el
computo respectivo, la secretaria de acuerdos del Juzgado.-Por
auto de fecha Veintiuno de Abril del ano dos mil Veintitrés,
se tuvo a la parte actora, ofreciendo probanzas de su intencion
consistentes en DOCUMENTAL PUBLICA, DOCUMENTAL
PRIVADA, CONFESIONAL POR POSICIONES Y
DECLARACION DE PARTE. las cuales se tienen por
desahogadas por su propia y especial naturaleza a excepcion de
la Prueba Confesional y Declaracion de parte cuya notificacion
es personal y amerita preparacion.- Por auto de fecha Quince
de Mayo del aino dos mil Veintitrés, se tuvo a la la parte
actora, formulando Alegatos de su intencién.- Con lo
anteriormente actuado y por acuerdo de fecha Treinta de Mayo
del ano dos mil Veintitrés, se cito a las partes para oir

sentencia, a lo que se procede en los términos siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- DE LOS PRESUPUESTOS PROCESALES.-
------ a) COMPETENCIA.- Este Juzgado es competente para

conocer y decidir en el presente asunto, de conformidad en lo
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dispuesto en los articulos 101 y 102 de la Constitucion Politica
del Estado de Tamaulipas, los ordinales 109, 113, 115, 172, 182,
185, 192, 195 y demas relativos del Cdédigo Procedimientos
Civiles en vigente en el Estado, y en los numerales 4°, 7° y 38

de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.

------ b) PERSONALIDAD.- La personalidad de las partes resulta
ser otro presupuesto procesal necesario para que el juicio tenga
existencia juridica y validez formal siendo que, por lo que se
refiere a la parte actora, la C. **********  comparecié dentro del
presente juicio por sus propios derechos a promover el presente

juicio.

c).- VIA.- La VIA SUMARIA CIVIL, elegida por la actora,
también deviene procedente en virtud de lo dispuesto por el
articulo 470 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado.

SEGUNDO.- La parte actora, reclama en la via Sumaria Civil,
la Prescripcion negativa de las obligaciones de pago que derivan
del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, en términos
de los articulos 1499, 1508, 2295, y 2335 fraccion VIl del Cédigo
Civil en vigor en el Estado, ya que segun refiere, han pasado
mas de los cinco afos, computados a partir del mes de
MARZO DEL ANO 2011, término sefialado para liberarse de las
obligaciones mediante el transcurso del tiempo, basando su
demanda en los hechos que precisa en su escrito inicial, mismo
que se tiene por reproducido a su letra, como si en este espacio
obrase, atendiendo al principio de economia procesal, sin que la

parte demandada hubiere comparecido a dar contestacion a la
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misma, por lo que se le tuvo por admitiendo los hechos que dejo

de contestar, y asi quedod entablada la litis en el presente juicio.-

TERCERO.- El articulo 273 del Cddigo de Procedimientos
Civiles en vigor en el Estado, dispone que “El actor debe probar
los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus
excepciones; pero solo cuando el actor pruebe los hechos que
son el fundamento de su demanda, el reo esta obligado a la
contraprueba que demuestre la inexistencia de aquéllos, o a
probar los hechos que sin excluir el hecho probado por el actor,
impidieron o extinguieron sus efectos juridicos.” Por lo que se
procede a analizar las pruebas aportadas en el juicio, advirtiendo
que obran en autos, por haber sido exhibidas por la parte actora,

las siguientes probanzas.-

DOCUMENTAL PRIVADA .- Consistente en Ficha Técnica
Juridica, a nombre de ********** = Crédito Numero 2804075837,
expedida por e| **FFEEEERE
------ Probanza a la cual se le otorga valor probatorio al tenor de
los articulos 324, 325 y 397 del Cddigo de procedimientos civiles

en vigor.

DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada
de la ESCRITURA NUMERO 7668 ( SIETE MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO), VOLUMEN NUMERO CCCSSSI
TRICENTESIMO TRIGESIMO PRIMERO, de fecha Veintitrés
de Junio del afo dos mil Cuatro, otorgada ante la fe del
Licenciado™******** Notario Publico Numero 249, con ejercicio
en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, la cual contiene
Contrato de Apertura de Crédito Simple y Constitucion de

Garantia Hipotecaria, celebrado entre g I
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representado por por el Licenciado ********** 'y por la otra parte
la C. **********  E| cual se encuentra debidamente inscrito en la
SECCION PRIMERA, NUMERO 7793, LEGAJO 2-156, Y
SECCION SEGUNDA, NUMERO 31, LEGAAJO 2095, DE
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2004, DEL
MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio al tenor de los
articulos 324, 325 y 397 del Cddigo de procedimientos civiles en

vigor.

La parte demandada no dio contestacion a la demanda

instaurada en su contra, ni ofrecié probanzas de su intencion.

CUARTO.- Ahora bien, de una interpretacion literal del
articulo 2295 del Cdédigo Civil en vigor, dispone “La accion
hipotecaria prescribe en igual tiempo que la obligacion principal.
El plazo se contara desde que puedan ejercerse los derechos
que aquella obligacion y esta accidn confieren al acreedor.”
Mientras que el diverso 1508 del mismo ordenamiento legal en
comento, cita que: “Fuera de los casos de excepcion, se
necesita el lapso de cinco anos, contados desde que una
obligaciéon pudo exigirse, para que se extinga el derecho de
pedir su cumplimiento.”- Por ultimo, el diverso 2335 en su
fraccion VII, del mismo ordenamiento civil en comento, previene
que “ La hipoteca se extingue, debiendo declararse judicialmente
sSu cancelacion, a peticion de parte interesada en los siguientes
casos: VIl.- Por la declaracion de estar prescrita la accion

hipotecaria, o la obligacion principal;...”

Bajo el marco legal de referencia, asi como analizadas

las pruebas aportadas por la actora, resulta ahora procedente
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entrar al estudio relativo a la accidon de prescripcion negativa de
la obligacion de pago, que deriva, segun lo hace valer la parte
actora, en la prescripcion a su vez de la accion hipotecaria, por

lo que en el presente caso, la misma debe acreditar:

a) La existencia de una obligacién y...

b) El transcurso del tiempo previsto por la ley, contado a

partir del incumplimiento.

Elementos los cuales, se advierten acreditados en autos, el
primero con la copia certificada de la ESCRITURA NUMERO
7668 ( SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO),
VOLUMEN NUMERO CCCXXXI TRICENTESIMO TRIGESIMO
PRIMERO, de fecha Veintitrés de Junio del afio dos mil Cuatro,
otorgada ante la fe del Licenciado********** Notario Publico
Numero 249, con ejercicio en la Ciudad de Reynosa,
Tamaulipas, la cual contiene Contrato de Apertura de Crédito
Simple y Constitucion de Garantia Hipotecaria, celebrado
entre el ********** representado por por el Licenciado ********** 'y
por la otra parte la C. ********* @] cual se encuentra
debidamente inscrito en la SECCION PRIMERA, NUMERO
7793, LEGAJO 2-156, Y SECCION SEGUNDA, NUMERO 31,
LEGAJO 2095, DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DEL ANO
2004, DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS., del
cual se advierte tanto el crédito otorgado a favor de la actora asi
como la forma y término de pago, Yy el objeto de garantia
hipotecaria, recayendo en el bien inmueble descrito, propiedad
del accionante.

Asi también, en cuanto al segundo elemento base de la accion,

se tiene que se encuentra acreditado en autos, con el propio
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Instrumento al que nos hemos referido con antelacion, en el
cual se estipuld la forma de pago del crédito otorgado a la
accionante, la tasa de intereses establecidas y calculadas sobre
saldos insoluto; ahora bien, la actora, manifiesta que dejo de
pagar el crédito adquirido con su acreedora, desde el mes de
MARZO DEL ANO 2011, no obstante que conforme al principio
de divisidn de la prueba, este segundo elemento le correspondia
acreditar a la parte demandada, pues se trata de un hecho
negativo consistente en la omision de pago, que no se encuentra
obligada a acreditar la actora, en términos del articulo 274 del
Caddigo de Procedimientos Civiles en vigor, sino que en todo
caso la demandada, debié comparecer y acreditar que contrario
a lo manifestado por su demandante, existieron pagos que
pudiera interrumpir la prescripcion ahora reclama, luego
entonces, si desde el mes de MARZO DEL ANO 211, ala fecha
de presentacion de la demanda, han transcurrido en exceso el
termino de CINCO ANOS, que alude el articulo 1508 del Cédigo
Civil en vigor, asi como que la accion hipotecaria fue exigible
desde la misma fecha del incumplimiento, la misma en efecto, se
encuentra prescrita, atento a demas a lo dispuesto por el articulo
2295 del mismo ordenamiento legal en comento, es por lo que
deviene acreditado el segundo elemento, relativo al transcurso
del tiempo necesario para la prescripcion de la accion que deriva
del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA, descrito con antelacion. Lo
anterior, con apoyo en la siguiente Jurisprudencia, identificada
con el numero de registro 178668, que textual dice:
PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL PLAZO
PARA QUE OPERE DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE
SE INCUMPLE CON LA OBLIGACION DEL CONTRATO
PRINCIPAL Y NO DESDE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO
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DEL PLAZO ORIGINALMENTE PACTADO EN EL MISMO
(LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO DE JALISCO).EI
Cadigo Civil Federal y el Codigo Civil del Estado de Jalisco
coinciden en sefalar que la prescripcion de la accion hipotecaria
comienza a computarse una vez que la obligacion principal se
hace exigible. Ademas, ambas legislaciones establecen que la
exigibilidad de una obligacion de pago acontece desde el
momento en que su pago no puede rehusarse conforme a
derecho, lo cual sucede desde el vencimiento de la obligacion,
porque en tanto no se produzca dicho vencimiento, el deudor se
puede rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por tanto,
esta clase de obligaciones es exigible desde el momento en que
se incumple con ellas, incluso cuando se otorga al acreedor el
derecho para declarar el vencimiento anticipado del plazo
originalmente pactado en el contrato por incumplimiento del
deudor, ya que lo que determina la exigibilidad de la obligacion
es el incumplimiento y no ese vencimiento anticipado. Por lo
anterior, el plazo para que opere la prescripcién de la accion
hipotecaria debe computarse desde el momento en que se
incumple con la obligaciéon del contrato principal, y no cuando el
plazo originalmente pactado en éste se termina o vence
anticipadamente, ya que considerar lo contrario contravendria el
principio de seguridad que inspira al sistema juridico mexicano,
porque se estaria facultando al acreedor para determinar desde
cuando comienza el cémputo del plazo de la prescripcion,
cuestion que al ser de orden publico, no puede quedar al arbitrio
de los contratantes. Contradiccion de tesis 121/2004-PS. Entre
las sustentadas por los Tribunales Colegiados en Materia Civil,
Quinto del Tercer Circuito y Séptimo del Primer Circuito. 26 de
enero de 2005. Cinco votos. Ponente: José Ramoén Cossio Diaz.

Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza. Tesis de
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jurisprudencia 18/2005. Aprobada por la Primera Sala de este
Alto Tribunal, en sesién de fecha dieciséis de febrero de dos mil

cinco.”

QUINTO.- Ante tales circunstancias, se declara que ha
procedido la accién de Prescripcion para el ejercicio de la
accion real hipotecaria , promovida por la C. ********** en
contra del ********** con residencia en la Ciudad de Reynosa,
Tamaulipas, en virtud de que la actora, acredité los elementos
de su accidon y la demandada, no opuso excepciones, por ende,
se declara prescrita la accion hipotecaria que deriva de la
ESCRITURA NUMERO 7668 ( SIETE MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO), VOLUMEN NUMERO CCCXXXI
TRICENTESIMO TRIGESIMO PRIMERO, de fecha Veintitrés
de Junio del afo dos mil Cuatro, otorgada ante la fe del
Licenciado™********* Notario Publico Numero 249, con ejercicio
en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, la cual contiene Contrato
de Apertura de Crédito Simple y Constitucion de Garantia
Hipotecaria, celebrado entre el ********** representado por por el
Licenciado ********** 'y por la otra parte la C. **********  El cual
se encuentra debidamente inscrito en la SECCION PRIMERA,
NUMERO 7793, LEGAJO 2-156, Y SECCION SEGUNDA,
NUMERO 31, LEGAAJO 2095, DE FECHA 22 de Septiembre
del ano 2004, del Municipio de Reynosa, Tamaulipas; en
consecuencia, en su oportunidad procesal, girese atento oficio al
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE Y DE COMERCIO, con residencia en esta ciudad, a
fin de que cancele la hipoteca inscrita en el bien inmueble
propiedad de la C. **********  debidamente inscrito ante el
Instituto Registral y Catastral en la SECCION PRIMERA,
NUMERO 7793, LEGAJO 2-156, Y SECCION SEGUNDA,
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NUMERO 31, LEGAAJO 2095, DE FECHA 22 de Septiembre

del aino 2004, del Municipio de Reynosa, Tamaulipas.

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 112, 113, 114, 115, 118, 472 y
relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, es de

resolverse y se:-

RESUELVE:
PRIMERO.- Ha procedido el presente juicio Sumario Civil
sobre accidn de Prescripcion de la accion Hipotecaria, y
Cancelacion de Hipoteca, promovido por la C. **********  an
contra del ********** con residencia en la Ciudad de Reynosa,
Tamaulipas, en virtud de que la actora, acredité los elementos
de su accion y la demandada, se le declaro en rebeldia; por

ende.-

SEGUNDO.- Se declara prescrita la accion hipotecaria, que
deriva de la ESCRITURA NUMERO 7668 ( SIETE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO), VOLUMEN NUMERO
CCCXXXI TRICENTESIMO TRIGESIMO PRIMERO, de fecha
Veintitrés de Junio del afio dos mil Cuatro, otorgada ante la fe
del Licenciado********** Notario Publico Numero 249, con
ejercicio en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, la cual contiene
Contrato de Apertura de Crédito Simple y Constitucion de
Garantia Hipotecaria, celebrado entre el ********** representado
por por el Licenciado ********** 'y por la otra parte la C.
Frekserser. El cual se encuentra debidamente inscrito en la
SECCION PRIMERA, NUMERO 7793, LEGAJO 2-156, Y
SECCION SEGUNDA, NUMERO 31, LEGAJO 2095, DE
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FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2004, DEL
MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

TERCERO.- Se declara, la extincion, y por ende, cancelacion
de la hipoteca que deriva del contrato de apertura de acredito
simple, en consecuencia, en su oportunidad procesal, girese
atento oficio al INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DE COMERCIO, con residencia
en esta ciudad, a fin de que cancele la hipoteca inscrita en los
bienes inmueble propiedad de la C. **********  debidamente
inscrito ante el Instituto Registral y Catastral, en la SECCION
PRIMERA, NUMERO 7793, LEGAJO 2-156, Y SECCION
SEGUNDA, NUMERO 31, LEGAAJO 2095, DE FECHA 22 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2004, DEL MUNICIPIO DE
REYNOSA, TAMAULIPAS.

CUARTO.- Notifiquese a las partes que, de conformidad con el
Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de
diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente
asunto contaran con 90 (noventa) dias para retirar los
documentos exhibidos, apercibidos de que en caso de no
hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto con el

expediente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A LAS PARTES Y
CUMPLASE. Asi lo resolvio y firma la Ciudadana
LICENCIADA**********  Jueza Primero de Primera Instancia de
lo Civil del Quinto Distrito Judicial en el Estado, quien actua con
Secretario de Acuerdos LICENCIADQ ********** que autoriza y

da fe. DOY FE.-
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JUEZA
LIC, *x#kkrknin
SECRETARIO DE ACUERDOS
- - - Enseguida se publicé en lista del dia.- CONSTE.- - - - -
L’MIRL/L’"MSC/ L' AOG.*

El Licenciado(a) ADRIANA OLVERA GARZA, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
QUINTO DISTRITO, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la
resoluciéon (numero 162) dictada el (MARTES, 13 DE JUNIO
DE 2023) por la JUEZA. LIC. MARISA IRACEMA RODRIGUEZ
LOPEZ, constante de ( 14) fojas utiles. Versiéon publica a la
que de conformidad con lo previsto en los articulos 3
fracciones XVIII, XXll, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo
octavo, de los Lineamientos generales en materia de
clasificaciéon y desclasificacion de la informacidén, asi como
para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron:
(el nombre de las partes, el de sus representantes legales,
sus domicilios, y sus demas datos generales, y segquir el
listado de datos suprimidos) informaciéon que se considera
legalmente como ( reservada) por actualizarse lo sehalado

en los supuestos normativos en cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Décima Primera Sesion Ordinaria 2023 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 27 de noviembre de 2023.



