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SENTENCIA No. 15 (QUINCE )

Ciudad Miguel Aleman, Tamaulipas, a veintiséis de septiembre

del dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos que integran el expediente numero
0029/2022, relativo al Juicio Ordinario Civil sobre Accion Declaratoria
de Propiedad, promovido por ********** en contra de la persona moral

denominada **********’ y

RESULTANDO

PRIMERO.- Por escrito de fecha de recibido veintitrés de
septiembre del dos mil veintidés, compareci6 ante éste Juzgado
rewsksxs*  demandando en la via ordinaria civil, accion declaratoria de
propiedad en contra de la persona moral denominada ********** por
conducto de su representante legal, del **********. de quienes reclama

las siguientes prestaciones:

“ [ - FER Rk

*kkkkkkkkk
a).-

kkkkkdkdkkdk.
’
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kkkkkkkkkk.
’

**********.

b).- *kkkkkkkkk
C),- *kkkkkkkkk
d)._ Fkkkkkkkkk
e).- *kkkkkkkkk

II - kkkkkkkkkk

Fundandose para el caso, en los hechos siguientes:



h’1 *kkkkkkkkk

kkkkkkkkkk.

*kkkkkkkkk

Por otra parte, es un HECHO HISTORICO y por consiguiente NOTORIO:

“@ *hkkkkkkkkk
*kkkkkkkkk »

*kkkkkkkkk

2.- *hkkkkkkkkk
3.-**********
4._ *hkkkkkkkkk

5 *hkkkkkkkkk

*kkkkkkkkk.
’

*kkkkkkkkk

Fkkkddkkkk.
’

kkkkdkkkkk

*kkkkkkkkk ”

Invoco las disposiciones legales que estimé aplicables al caso,

acompanando las documentales correspondientes.

SEGUNDO.- Por auto de fecha veintiséis de septiembre del dos
mil veintidés, se admitié a tramite la demanda en la via y forma legal
propuesta.

Asi mismo, se ordend que con las copias simples de la demanda y
sus anexos se corriera traslado a los demandados, emplazandolos para
que en el término de diez dias, contestaran la demanda si a sus intereses
convenia, diligencias de emplazamiento que obran en autos, segun
constancias actuariales.

Mediante el proveido del ocho de mayo del dos mil veintitrés,
toda vez que la persona moral denominada ********** FkxERER** " no
dieron contestacion a la demanda instaurada en su contra, no obstante
haber sido debidamente emplazados a juicio, es por lo que se les declaré
en rebeldia, mediante el mismo proveido se mandd abrir el juicio a

pruebas por el término de VEINTE DIAS, dividido en dos periodos
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iguales, el primero para el ofrecimiento y el segundo para el desahogo de
las que fueren admitidas.

Consta de autos el computo probatorio respectivo cuantificado por
la Secretaria del Juzgado.-

Por ultimo, por auto de siete de septiembre del ano que
transcurre, se ordeno citar a las partes para oir sentencia, misma que se

dicta en esta propia fecha en los términos siguientes:

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y decidir
del presente juicio, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 172,
173, 185, 192 fraccidn Il, 195 fraccion 11l y demas relativos del Codigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.

SEGUNDO:- La via ordinaria elegida por la parte actora dentro de
la cual se siguid el procedimiento es la adecuada de conformidad con lo
dispuesto por la fraccién | del articulo 462 en relacion con el numeral 619,

ambos del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

TERCERO:- Que de conformidad con lo previsto por los articulos
113, 114, 115 y demas relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles, las
sentencias deben ser congruentes con la demanda, contestacion a la
misma y demas prestaciones deducidas oportunamente en el pleito y
resolver todos los puntos que hayan sido objeto del debate; que se
estudiaran previamente las excepciones que no destruyan la accion, y si
alguna de estas se declara procedente, se abstendran los tribunales de
entrar al fondo del negocio, dejando a salvo los derechos del actor pero si
dichas excepciones no se declaran procedentes, se decidira sobre el
fondo del negocio, condenando o absolviendo, en todo o en parte, segun
el resultado de la evaluacion de las pruebas que haga el juzgador, que no
podra concederse a ninguna de las partes lo que no haya pedido; que
toda sentencia debera ser fundada y las controversias judiciales se

resolveran conforme a la letra de la ley o a su interpretacién juridica y a



falta de aquella, conforme a los principios generales de los derechos. Que
cuando haya conflicto de derechos, a falta de la ley expresa aplicable a la
controversia, se decidira a favor del que trate de evitarse perjuicios y no a
favor del que pretenda un lucro; procurando observarse la mayor igualdad
entre las partes.- El silencio, obscuridad o insuficiencia de la ley; no
autoriza a los jueces o tribunales para dejar de resolver las cuestiones
que hayan sido discutidas en el pleito.- El tribunal tendra libertad para
determinar cual es la ley aplicable y para fijar el razonamiento o proceso
l6gico de su determinacidn, sin quedar sobre estos puntos vinculada a lo
alegado por las partes.

De otra parte, el articulo 273 de la misma codificacion establece:

“Articulo 273.- El actor debe probar los hechos constitutivos de su accién y el reo los
de sus excepciones, pero sélo cuando el actor pruebe los hechos que son el
fundamento de su demanda, el reo esta obligado a la contraprueba que demuestre la
inexistencia de aquellos, o a probar los hechos que sin excluir el hecho probado por el

actor, impidieron o extinguieron sus efectos juridicos.”

CUARTO:- En el presente negocio la demandada no opuso
excepciones que deban resolverse previamente, pues no comparecio a
juicio, procediéndose por lo tanto a entrar al estudio de la acciéon con
vista de las pruebas aportadas unicamente por la parte actora, ya que los
demandados no se apersonaron a juicio aun y cuando se les notifico y
emplazo, resolviéndose en su caso si el actor prob6é o no su accion y por
ende, condenando o absolviendo.-

Ahora bien, la parte actora promueve JUICIO ORDINARIO CIVIL
SOBRE DECLARATORIO DE PROPIEDAD, siendo aplicable al efecto lo
dispuesto por los articulos 721, 722, 729, 730, 736 y 737, del Cddigo

Civil vigente en el Estado que dicen:

“ARTICULO 721.- La usucapién o prescripciéon positiva es el medio de adquirir

derechos reales mediante la posesion y las condiciones establecidas por la ley.”

“ARTICULO 722.- Sélo pueden ser usucapidos los bienes que estan en el

comercio.”

“ARTICULO 729.- La posesion necesaria para usucapir debe ser:
I.- Adquirida y disfrutada en concepto de propietario;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Publica.”
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“ARTICULO 730.- Los bienes inmuebles se adquieren por usucapion:
GOBIERNO DE TAMAULIPAS I.- En cinco afios, cuando se poseen de buena fe;
PODER JUDICIAL ) ) . . . o
Il.- En cinco afios, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcion de
posesion;

lll.- En diez afios, cuando se posean de mala fe.”

“ARTICULO 736.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y con
las condiciones exigidas por este Codigo para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario de estos bienes en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare que la prescripcién se ha

consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.”

“ARTICULO 737.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la accién de
prescripcion se inscribira previa protocolizacion ante Notario Publico en el Registro

Publico de la Propiedad y servira de titulo de propiedad al poseedor.”

Por su parte, los ordinales 619 y 620 del Cddigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establecen lo siguientes:

“ARTICULO 619.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las
condiciones exigidas por el Cédigo Civil para adquirirlos por prescripcién, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario de ellos en el Registro
Pablico de la Propiedad, a fin de que se declare que se ha consumado y que ha
adquirido la propiedad por virtud de la prescripcion. Este juicio se seguira en la via

ordinaria.”

“ARTICULO 620.- Si se declara procedente la accion, el juez declararé que el
poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la prescripcion, y tal
declaracion se tendra como titulo de propiedad, y sera inscrita, una vez

protocolizadas las diligencias respectivas, en el Registro Publico.”

QUINTO:- Ahora bien, tomando en consideracion que la accion
intentada por el actor en este juicio es la usucapion o prescripcidn positiva
prevista por los dispositivos dejados transcritos con antelacion, y siendo
ésta el medio de adquirir derechos reales mediante la posesion y con las
condiciones establecidas por la ley; por tanto, el articulo 729 del Cédigo
Civil en vigor en el Estado, establece que la posesidn necesaria para
usucapir debe reunir las siguientes cualidades:

.- Adquirida y disfrutada en concepto de propietario;




Il.- Pacifica;

lll.- Continua;
IV.- Publica.

Bajo el marco legal de referencia, es procedente entrar al estudio
de los hechos constitutivos de la accion que ejercita la parte promovente,
y asi tenemos que para la procedencia del presente Juicio Ordinario Civil,
sobre accion DECLARATORIA DE PROPIEDAD, POR USUCAPION, el
actor debe acreditar que ha poseido, en este caso, un bien inmueble
urbano, por mas de CINCO anos, en concepto de PROPIETARIO, en
forma PACIFICA, CONTINUA Y PUBLICA, asi como que el mismo bien
inmueble se encuentre inscrito en el REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD, a nombre de persona diversa.

Asi tenemos que la parte actora, ofrecié de su intencién las
siguientes pruebas: DOCUMENTALES PUBLICAS Y PRIVADAS:
Consistentes en:

1).- Contrato de Reconocimiento de Crédito y Obligaciones de

*kkkkkkkkk

fecha ********** "que celebran por una parte, la representada por

kkkkkkkkkk

g| *ErEeEEEEE. oy por la otra parte, , respecto del bien inmueble
motivo de este asunto.-
2).- Convenio de Finiquito y Credito y obligaciones, de fecha

*kkkkkkkkk

wemkisk - calebrado de una parte por la representada por el

FrewEEEEt y por la otra parte, ********** ‘respecto del bien inmueble motivo
de este asunto;

3).- Copia Certificada por Notario Publico, del Plano de Lotificacion
del ***F " expedida por el ********** 'En |la que consta que dicho plano
de lotificacidn que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en lg ***#**¥***

Documentales a las cuales se les concede valor probatorio pleno
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 325 fraccion IV y 397

del Cdodigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Asi mismo, ofert6 la PRUEBA TESTIMONIAL, misma que tuvo
verificativo el SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRES, a cargo de
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los testigos ********** de cuyas declaraciones informaron; ********** >
Testimoniales a las que se les concede valor probatorio en razéon de
reunir los requisitos sefialados en el articulo 409 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles de Tamaulipas; siendo sus declaraciones claras,
precisas, sin dudas ni reticencias sobre la sustancia del hecho y sus
circunstancias esenciales; conviniendo sus atestes en lo esencial del acto
que refieren; y que por su edad, capacidad o instruccion, tienen el criterio
necesario para juzgar el acto sobre el que deponen; no existiendo
constancia en autos que hubieren sido obligados por fuerza o miedo, ni
impulsados por engafo, error o soborno; dando ademas razén fundada

de su dicho.

Asi mismo, la CONFESIONAL TACITA, que las hace consistir en
la admision de todos y cada uno de los hechos de la demanda, por parte
de los demandados y que no controvirtieron en el presente juicio,
valorandola en atencién a los numerales 306 y 393 del Cddigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA: La que hace consistir en
la deduccion LOGICO JURIDICO para encontrar la verdad de un hecho
conocido. A la cual se le concede valor probatorio en atencion a los

articulos 385 y 411 del Ordenamiento Legal invocado

Asi las cosas, del material probatorio que se encuentra
debidamente descrito y valorado conforme a derecho, en el presente
considerando, tenemos que********** ha acreditado haber adquirido y

tener la posesion del bien inmueble urbano identificado como:
-
Sekkkk Rk kkk
Sekekkkkkkkk
PR

J

kkkkhkhkkkr

Respecto del cual a la vez se encuentra acreditado también, que

dicha posesion ha sido en concepto de propietario, por parte del



accionante, asi como que reune las caracteristicas sefaladas en el
articulo 729 del Codigo Civil en vigor, es decir, que dicha posesion es
pacifica, lo que se acredita con las pruebas documentales publicas
antes relacionadas y valoradas, puesto que el actor entr6 a poseer el bien
inmueble objeto ahora del presente juicio, en virtud del Contrato, que las
partes denominaron, de Reconocimiento de Crédito y Obligaciones; pero
que es propiamente un contrato de compra-venta a plazos, que
celebraron por una parte la ********** Representado por el **********. 'y por
la otra parte,********** de fecha ****+reiss,

Acreditandose con dicha documental, la causa generadora de la

posesion del bien inmueble materia del presente asunto.-

Lo anterior tiene su base, en el Criterio sustentado por la SUPREMA
CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION, el cual se observa a través de las

siguientes tesis:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESION CON JUSTO TITULO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). El articulo 1402 del Cédigo Civil
del Estado de Puebla, establece que el que hace valer la usucapién debe probar
la existencia del titulo que genere su posesion, es decir, el acto que
fundadamente se considera bastante para transferir el dominio; por tanto, si el
quejoso afirma que el bien materia de la controversia lo poseia a justo titulo, en
los términos del precepto invocado, debe probar la existencia de este titulo; de tal
manera que al no hacerlo asi, debe concluirse que la accién de que se trata no
quedd acreditada. Visible, en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Tomo: X1V, Agosto de 2001, Tesis: VI.30.C. J/41, Pagina: 1077.”

“PRESCRIPCION POSITIVA. NECESIDAD DE ACREDITAR LA CAUSA DE LA
POSESION. La causa de la posesién es un hecho que necesariamente debe
demostrarse para acreditar la prescripcion positiva, dado que el titulo de duefio no
se presume, y quien invoca la usucapion tiene la obligacion de probar que
empezd a poseer como si fuera propietario, lo cual constituye propiamente la
prueba de la legitimacion del poseedor en el ejercicio de su posesion, pues no
basta que éste se considere a si mismo, subjetivamente, como propietario y
afirme tener ese caracter, sino que es necesaria la prueba objetiva del origen de
su posesion, como es la existencia del supuesto acto traslativo de dominio.
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo: I, Junio de 1995. Tesis:
VI.20.7 C. Pagina: 501.”

Asi mismo, se encuentra acreditado en autos, que la posesiéon en

comento es CONTINUA, pues de manera ininterrumpida, desde el
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rksksx y hasta la fecha se encuentra******** " en posesion del citado
predio, segun el material probatorio que se contiene en el considerando

que nos ocupa.

Por ultimo, resulta también que es PUBLICA, ya que la disfruta de
manera que todos pueden reconocerla, lo cual se acredita con la prueba
TESTIMONIAL, desahogada en fecha SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL

VEINTITRES, a cargo de los testigos, antes mencionada y valorada.

Por ultimo, con la Copia Certificada por Notario Publico del Plano de
Lotificacion del ********** "expedido por el Licenciado Celso Pérez Amaro,
rrmweeerx . con fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis con
motivo de la solicitud ingresada bajo el numero de entrada ********** se
acredita que el inmueble que nos ocupa, se encuentra Inscrito a
favor de la persona moral denominada **********  en el citado
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

En consecuencia, al estar debidamente acreditados los elementos
base de la accidon que se ejercita en el presente contencioso, y al no
haber dado contestacion la parte demandada, es por lo que conforme a
derecho, se declara que HA PROCEDIDO el presente Juicio Ordinario

Civil sobre Accion Declaratoria de Propiedad por Usucapion,

*kkkkkkkkk

promovido por , en contra de la persona moral denominada

**********’ aSI’ como en Contra del **********;

En consecuencia, se declara para todos los efectos legales

*kkkkkkkkk

correspondientes, que , Se ha convertido en propietario, por virtud

de la Usucapion, del siguiente bien inmueble:
*hkkkkkkhkkk
*kkkkhkhkhkikk
kkkkkkkkkk.

J

dekkkkkkkkk?



Identificado en el Plano de Lotificacion que se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble y
del Comercio del Estado, en la **********  gegun copia certificada

exped|da por el **********.

En consecuencia, con fundamento en el articulo 736 del Codigo
Civil en Vigor en el Estado, se declara que la prescripcion se ha
consumado y que********** ha adquirido el Derecho Real de Propiedad

del Inmueble anteriormente descrito.

Consecuentemente, se declara que por esta misma razéon se ha
extinguido el Derecho de Propiedad del referido Lote, que aparece

inscrito en el Registro Publico de la propiedad a nombre del demandado

Chkkhhkkkkkkd)

Por lo tanto, de conformidad con lo que dispone el articulo 737 del
Caodigo Civil de Tamaulipas y 163 de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad Inmueble y del Comercio del Estado, una vez que la presente
sentencia cause ejecutoria, expidase a la parte actora, copia certificada
de la misma para que acuda a la Notaria Publica de su eleccion, para su
protocolizacion; previo el pago de los derechos correspondientes y lo
inscriba en el Registro Publico de la Propiedad con el carécter de TITULO
FORMAL DE PROPIEDAD, en favor de********** ' se asigne el numero de

Finca correspondiente.

Asi mismo, se ordena girar oficio al ********** g3 efecto de que,
previo el pago de los impuestos y derechos que corresponda, proceda
asignar clave catastral a nombre de********** del inmueble anteriormente

identificado.

Finalmente, no se hace especial condena en lo relativo a los
gastos y costas originadas en este juicio, con apoyo en lo dispuesto por el
articulo 131 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, al no haberse

conducido los demandados con temeridad o mala fe.
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Por lo antes expuesto y fundado en los articulos 2, 4, 40, 68, 105,
112, 113, 114, 115, 118, 619 y 620 del Cédigo de Procedimientos Civiles

Vigente del Estado, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO.- HA PROCEDIDO el presente Juicio Ordinario Civil
sobre Accion Declaratoria de Propiedad por Usucapién, promovido
por********** “en contra de la persona moral denominada **********  gsj

como en contra de| ****#*xxEE

: En consecuencia, se declara para todos los efectos
SEGUNDO: E decl todos | fect
legales correspondientes, que™******** se ha convertido en propietario,

por virtud de la Usucapidn, del siguiente bien inmueble:

kkkkkhhkkk

kkkkkkkkkk
kkkkkkkkkk

kkkkkkkkkk.
’

kkkkkkkkkk?

Identificado en el Plano de Lotificacion que se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble y
del Comercio del Estado, en la **********  segun copia -certificada

expedida por g **kkkikrk

TERCERO.- En consecuencia, se declara que la prescripcion se
ha consumado y que********** "ha adquirido el Derecho Real de Propiedad

del Inmueble anteriormente descrito.

CUARTO.- Se declara que se ha extinguido el Derecho de
Propiedad del referido Lote, que aparece inscrito en el Registro Publico

de la propiedad a nombre del demandado “**********»,

QUINTO.- Una vez que la presente sentencia cause ejecutoria,

expidase a la parte actora, copia certificada de la misma para que acuda



a la Notaria Publica de su eleccién, para su protocolizacién; previo el
pago de los derechos correspondientes y lo inscriba en el Registro
Publico de la Propiedad con el caracter de TITULO FORMAL DE
PROPIEDAD, en favor de**********  se asigne el numero de Finca

correspondiente.

SEXTO.- Se ordena girar oficio al ********** g efecto de que, previo
el pago de los impuestos y derechos que corresponda, proceda asignar
clave catastral a nombre de********** del inmueble anteriormente

identificado.

SEPTIMO.- No se hace especial condena en lo relativo a los gastos
y costas originadas en este juicio, con apoyo en lo dispuesto por el
articulo 131 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, al no haberse

conducido los demandados con temeridad o mala fe.

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo
40/2018, del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos
mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias, para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto

con el expediente.-

Se precisa que esta resolucion es firmada electronicamente, en
virtud de lo previsto en el Acuerdo General 32/2018, emitido por el
Consejo de la Judicatura del Estado, en sesion plenaria del 16 de
octubre del 2018, asi como en el punto de acuerdo Quinto del Acuerdo
General 11/2020, emitido por ese Organo Colegiado y reiterado por el
diverso Acuerdo 15/2020, emitido en Sesion extraordinaria del 30 de

Julio del 2020, por el Pleno del Consejo de la Judicatura Estatal.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE.- Asi lo resolvié y
firma el Licenciado Francisco Javier Serna Garza, Juez de Primera Instancia

Civil y Familiar del Sexto Distrito Judicial en el Estado, que actua con la
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Licenciada Ma. Leticia Jauregui Zavala, Secretaria de Acuerdos, quien

GOBIERNO DE TAMAULIPAs AUtOriza y da fe.- DOY FE.
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Lic. Francisco Javier Serna Garza Lic. Ma. Leticia Jauregui Zavala.
Juez de Primera Instancia Civil y Familiar Secretaria de Acuerdos

Enseguida se hace la publicacién de ley.- Exp. 0029/2022.-

Conste.-

El Licenciado(a) MARTHA ELBA ROSALES VALENZUELA,
Secretario  Proyectista, adscrito al JUZGADO CIVIL DEL SEXTO
DISTRITO, hago constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resolucion (numero de la resolucion) dictada el
(MARTES, 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023) por el JUEZ, constante de
(numero de fojas) fojas utiles. Version publica a la que de conformidad
con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110
fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informaciéon Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo
octavo, de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus
representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, y
sequir el listado de datos suprimidos) informacion que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo

sefialado en los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2024 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 14 de mayo de 2024.



