GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

- - - SENTENCIA NUMERO: 220 (DOSCIENTOS VEINTE). - - - - - - -
- - - En Altamira, Tamaulipas, a (18) dieciocho de Septiembre de dos
mil veinticuatro (2024 ).- - - - - - - = == - - - s e e oo
- - - VISTOS para resolver el expediente numero 369/2023, relativo al

Juicio Hipotecario, promovido por la C. ********** en contra de los

*khkkkkkkkkk .
CC. A e

- - - PRIMERO.- Mediante escrito presentado el dia cinco de Junio de
dos mil veintitrés, comparecié la C. ********** " demandando de los
CC. *x’ las siguientes prestaciones: “l.- Del C. *********¥|g
ejecucidon en preferencia de mi representada de la hipoteca
constituida en primer lugar y grado, sobre el bien inmueble objeto del
crédito, el cual se identifica como casan habitacidon ubicada en calle
rremmwwser - establecida en la  Clausula Segunda denominada
Constitucidn de Hipoteca, que se contiene en el mismo instrumento
en que consta el contrato base de la accién, para que con su
producto se pague preferentemente los conceptos reclamados en la
presente demanda. 2.- Como consecuencia, solicito del C. **********
lo mencionado en el punto que antecede, de conformidad con lo
establecido por el articulo 49 de la Ley del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, por lo tanto, se

reclama por concepto de capital insoluto o suerte principal el pago de

141.5170 veces salarios minimo mensual, el cual se deriva de la



disposicion del crédito efectuada por la ahora demandada, conforme
al contrato base de la presente. Dicha cantidad a la fecha del
certificado de adeudos que se exhibe como anexo 3, la cual es
equivalente a la cantidad de $414,379.89 (CUATROCENTOS
CATORCE MUIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
89/100 M.N.), la cual resulta de multiplicar 141.5170 veces salarios
minimos mensual en el Distrito federal por 30.40 correspondiente al
numero de dias promedio de cada mes, multiplicando el resultado por
el salario minimo vigente a la fecha en el Distrito Federal siendo
$96.32 (NOVENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y DOS) de
conformidad con lo dispuesto en el boletin expedido por el Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, cantidad
que se incrementara en la misma proporcion que se aumente el
salario minimo diario vigente de acuerdo a lo pactado en el contrato
que da fundamento a esta demanda y que se actualizara en
ejecucion de sentencia.- 3.- Pago en Moneda Nacional (pesos) del
equivalente en veces el salario minimo mensual que se encuentra
vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse la liquidacion
total del adeudo, por concepto de intereses ordinarios no cubiertos a
razon del 8.5% generados desde la fecha del incumplimiento y
calculados a una tasa sobre saldos insolutos, de conformidad con lo
establecido en la Carta de Condiciones Financieras Definitivas en su

anexo B, mas los que se sigan generando hasta la fecha del pago



total del importe de crédito y conforme a la liquidacion que por dicho
concepto se realice en ejecucion de sentencia. El pago se debera
solventar al equivalente en Moneda Nacional multiplicando el monto
de la obligacion contraida en veces el salario minimo mensual
vigente en el Distrito Federal, correspondiente al dia e que se efectue
el pago total del adeudo.- 4.- Pago en Moneda Nacional (pesos) del
equivalente en veces el salario minimo mensual que se encuentre
vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse la liquidacion
total del adeudo, por concepto de intereses moratorios, a razén del
4.2% generados por los periodos comprendidos desde la fecha del
incumplimiento y calculados a una tase de conformidad con lo
establecido en la carta de condiciones financieras definitivas en su
anexo B, mas los que se sigan generando hasta la fecha del pago
total del importe de crédito conforme a la liquidacién que por dicho
concepto se realice en ejecucion de sentencia. El pago se debera de
solventar al equivalente en Moneda Nacional multiplicando el monto
de la obligacion contraida en veces el salario minimo mensual
vigente en el Distrito Federal, correspondiente al dia en que se
efectue el pago total del adeudo.- 5.- Como consecuencia del
vencimiento anticipado que ha operado en el contrato base de la
accion se reclama, que el importe de cualquier cantidad que haya
sido cubierta por la ahora demandada, hasta la fecha en que se

desocupe el inmueble que se describe en el siguiente punto, se



aplicara a favor de mi mandante, a titulo de pago por el uso y disfrute
de la vivienda otorgada en garantia, conforme al articulo 49 de la ley
del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
y el numeral 2311 del Codigo Civil Federal.- 6.- Con la finalidad de
obtener el pago de las prestaciones anteriores, se demanda la
ejecucion de loa garantia Hipotecaria constituida y consignada en el
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria,
gque se anexa y en su oportunidad, la venta del inmueble dado en
garantia que se describe con posterioridad y sobre el cual el hoy
demandado constituyé hipoteca en garantia del pago del crédito
concedido a su favor por mi representada.- 7.- En caso de que la
parte demandada, se niegue a pagar el importe de las cantidades
adeudadas y reclamadas, se decrete la ejecucion forzosa de la
garantia hipotecaria otorgada en primer lugar y grado por la ahora
demandada a favor de mi representada, respecto del bien inmueble
sobre el cual se constituyd garantia hipotecaria dentro del contrato
base de la accion, a efecto de que con el importe que se obtenga con
motivo de esa ejecucion se liquide hasta donde alcance lo
adeudado.- 8.- El pago de los gastos y costas que origine con motivo
de la tramitacién del presente juicio”.- Fundandose para ello en los
hechos y consideraciones legales que estim6é aplicables,
acompafando los documentos base de la accion.- - -------------

- - - SEGUNDO: En fecha ocho de junio de dos mil veintitrés, se



radicé el juicio, ordenandose por dicho auto y con efectos de
mandamiento en forma, expedir las cédulas hipotecarias por
quintuplicado para el efecto de que sean enviados dos tantos a la
Oficina del Registro Publico de la Propiedad para su Inscripcion y la
otra con la anotacion de inscripcion se agregue a los autos,
debiéndose entregar un ejemplar al actor y el otro al demandado al
ejecutarse el auto.- Asi mismo se ordend la publicacion en un
periddico local, quedando el predio en depdsito judicial en todos sus
frutos y objetos que conforme a derecho deban de considerarse
como inmovilizados y formando parte de la finca de la fecha en que
se entregue al deudor dicha cédula hipotecaria.- Se ordend prevenirle
a la parte demandada para que nombrara perito valuador de su parte.
Igualmente que con las copias simples de la demanda y sus anexos
debidamente sellados y rubricados se corriese traslado respectivo,
para que dentro del término de diez dias produjere su contestacion si
tuviere excepciones legales que hacer valer.- Obra en autos el
emplazamiento realizado a la parte demandada en fechas catorce y
quince de Septiembre de dos mil veintitrés.- Por escrito presentado el
veintinueve de Septiembre de dos mil veintitrés, comparecieron los
e dando contestacion a la demanda instaurada en su contra
oponiendo las excepciones y defensas legales que hace valer,
oponiendo reconvencion en contra de la parte actora, admitiéndose

la contestacion en fecha tres de Octubre del afio proximo pasado,



unicamente por cuanto hace a la C. ********** con vista a la contraria
por tres dias, vista que fue desahogada, no asi del C. ********** g| ser
extemporanea, desechandose la misma.- Asimismo, se admitid la
reconvencion interpuesta por la C. **********  ordenandose emplazar
y corre traslado al reconvenido haciéndole saber que se le concedia
el término de diez dias para que produjera contestacion.- Obrando
comparecencia personal ante el juzgado de la C. ********** en fecha
ocho de Diciembre de dos mil veintitrés, emplazandose de la
reconvencion.- Mediante escrito presentado el cinco de Enero del
afo en curso, comparecio la C. *********  dando contestacion en
tiempo y forma a la demanda reconvencional instaurada en contra de
su representada, admitiéndose en fecha once de Enero del actual,
con vista a la contraria por tres dias para que manifieste lo que a sus
intereses conviniere, vista no desahogada.- En dicho sentido, por
auto de fecha siete de Mayo del afo en curso, se fijo la litis
abriéndose el juicio a prueba por el término de ley, para que una vez
concluido este, asi como el destinado para alegar, por auto de fecha
tres de Septiembre del afio en curso, se ordend dictar la sentencia
que en derecho corresponda, la que se procede a pronunciar al tenor

del siguientei- - = - == - = - e cc e e e e e e e

- - - PRIMERO: Este Juzgado es competente para conocer y decidir

el presente contradictorio y la via es la correcta atento a lo dispuesto



por los articulos 172, 173, 185, 192, fraccion Il, 195 fraccion I, 470
fraccion 1X, 530 y 539 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
enelBstado. - ------------““-“““- e
- - - SEGUNDO. Que el articulo 530 del Codigo de Procedimientos
Civiles en vigor, sefiala: “Se tramitaran en Juicio Hipotecario las
demandas que tengan por objeto exigir el pago o la prelacion de un
crédito garantizado con hipoteca”.- Asi mismo el articulo 531 del
mismo ordenamiento preveé: “Para que proceda el juicio Hipotecario,
deberan reunirse los siguientes requisitos: I.- Que el crédito conste
en escritura publica, la cual debera estar debidamente registrada.- Il.-
Que sea de plazo cumplido; o que deba anticiparse conforme el
contrato de hipoteca,oalaley .- --------------oo -
- - - En el presente asunto, comparece la C. L********** " demandando
de los CC. ********* 'las prestaciones precisadas en el resultando
primero de este fallo en base a los hechos especificados en la
demanda los cuales atendiendo al principio de economia procesal se
tienen por integramente transcritos a la presente en obvio de
innecesarias repeticiones.- - - - --------------------------
- - - Por su parte la demandada la C. ********** gl contestar se opone
a la ejecucion de las prestaciones reclamadas y en cuanto a los
hechos emite argumentos para cada puntos los cuales atendiendo al
principio de economia procesal se tienen por integramente transcritos

a la presente en obvio de innecesarias repeticiones.- Oponiendo



como excepciones: “1.- FALTA DE CONDICIONES NECESARIAS
PARA EL EJERCICIO DE LA ACCION.- Misma que presento en
términos del articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, toda
vez que el certificado de adeudos no reune los requisitos necesarios
para ser considerado como documento base de la accion al no ser un
titulo con fuerza suficiente para constituir prueba plena. Asi mismo
por que la cantidad por concepto de suerte principal se reclama,
consistente a la cantidad de 141.5170 (CIENTO CUARENTA Y UNO
PUNTO CINCO MIL CIENTO SETENTA VECES EL SALARI MINIMO
MENSUAL VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL) equivalente a
$414,379.61 (CUATROCIENTOS CATORCE MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS CON 61/100 M.N), es falso pues el
crédito otorgado por el Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) fue por 139.7752 VSMN equivalente en
ese entonces a $259,008.99 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/99 M.N(sic), resultando ineficaz el
certificado de adeudo para demostrar el adeudo que en cantidad
liquida reclama el actor a cargo del demandado, toda vez que la
cantidad reclamada como suerte principal y que aparece como
capital es distinta a la establecida en el contrato de crédito.- 2.-
FALTA DE CONDICIONES GENERALES PARA LA PROCEDENCIA
DE LA ACCION.- Lo que hago consistir en que el contrato de

otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria de fecha catorce



(14) de Junio de dos mil trece (2013) otorgado mediante escritura
publica numero veinticinco mil trescientos cuarenta y ocho **********
en virtud de que en dicha documental no existen las condiciones
financieras definitivas, ni forman parte del dicho contrato en virtud de
no estar anexadas ni estar inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad”.- = = - = = = = = = = m m o e e e e a - -
- - - Asimismo, la demandada la C. ********** reconviene al **********
de quién reclaman las siguientes prestaciones: “A. Declaracion
judicial consistente en que ha operado la prescripcion negativa y con
ello la obligacién de pago de la cantidad de $259.008.00 equivalente
a 139.7752 veces el salario minimo mensual vigente en el Distrito
Federal a la fecha del otorgamiento del crédito mas los interese
ordinarios y moratorios derivados del crédito que el Instituto del
Fondo Nacional para la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT)
nos otorgd.- B. Derivado de la procedencia de la prestacion anterior
declaracion mediante el cual se establezca la Cancelacion de
Hipoteca otorgada a favor de los suscritos sobre un inmueble ubicado
en el conjunto habitacional los ********** - C. Liberacion del pago total
respecto del crédito ********** que el Instituto demandado otorgé al
suscrito.- D. Declaracion judicial en la cual se ordene a la Institucidon
Registral y Catastral de esta Ciudad a fin de que proceda a realizar

las anotaciones marginales de cancelacion de hipoteca que pesa

sobre el inmueble materia del presente juicio el cual se encuentra
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registrada bajo al finca numero - E. La prescripcion de la
accién hipotecaria en los términos del articulo 1508 del Cédigo Civil
vigente en el Estado.- F.- El pago de gastos y costas judiciales”.-
Fundandose para lo anterior en hechos que cita en la demanda
reconvencional los cuales ante el principio de economia procesal se
tienen por integramente transcritos a la presente en obvio de
repeticiones. - - - - - - - - - - - - - - oo
- - - Por su parte la reconvenida ********** gl contestar en cuanto a las
prestaciones manifiesta que carece de accion y derecho y por cuanto
hace a los hechos emite argumentos en relacién a cada correlativo
de la demanda reconvencional. Oponiendo como excepciones: “1.-
FALTA DE ACCION Y DERECHO.- Los elementos que constituyen
los hechos por el narrado no dan una vertiente legal que conlleve a
ese reclamo infundado de declarara judicialmente la prescripcién de
la accion hipotecaria.- 2.- OSCURIDAD EN LA DEMANDA
RECONVECIONAL.- Se hace consistir que los hechos a que hace
referencia la actora reconvencional, son ambiguos, imprecisos,
falsos, ilégicos, eso trae como consecuencia dejar en un estado de
indefension total al derecho de la de la voz por la condicién actual
que presenta para contra argumentar de acuerdo al silogismo
juridico.- 3.- EXCEPCION IMPROCEDENCIA DE LA ACCION.- Toda

vez que no corresponde los hechos con la accion que intenta como

ya se vertid razonada y fundadamente en el preambulo y en la



pretensién a que el que reclama por ello es improcedente la accidn
intentada.- 4.- PLUS PETITIO.- Consistente en que las prestaciones
reclamadas por los CC. **********  SON EXCESIVAS E INJUSTAS”.- -
- - - TERCERO.- Previo al analisis de la accidon deducida por la parte
actora, es pertinente establecer que el articulo 273 del Codigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, dispone que: “El actor
debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus
excepciones; pero solo cuando el actor pruebe los hechos que son el
fundamento de su demanda, el reo esta obligado a la contraprueba
que demuestre la inexistencia de aquellos, o a probar los hechos que

sin excluir el hecho probado por el actor, impidieron o extinguieron

sus efectos juridicos”.
------ En dicho sentido la parte actora ofrecié para el acreditamiento de
su accion: DOCUMENTALES, consistente en: 1.- Testimonio de la
Escritura ********** con ejercicio en el Estado de México.- Documental
a la que se le otorga valor probatorio pleno en términos de lo
establecido por los articulos 324, 325,392 y 397 del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, teniendo de su
resultado acreditado la personalidad de quién comparece a juicio en
representacion del ********** asi como su legal y juridica existencia. -
- - - DOCUMENTALES, consistente en: 1.- Escritura Numero
Fremeesey por la otra el trabajador ********** con el consentimiento de

su cényuge la C. ********* "nor el equivalente de 139.7752 veces el



salario minimo mensual, monto en pesos del crédito otorgado
$275,176.19 (DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO
SETENTA Y SEIS PESOS 19/100 M.N), para el pago de casa
habitacion objeto del contrato, mediante el cual reconoce deber y se
obliga a pagar al ********* el monto del crédito otorgado en los
términos y condiciones precisadas en las clausulas del instrumento,
con constitucién de garantia hipotecaria.- 2.- Certificados de fechas
17 y 18 de Julio de 2013, expedido por el Instituto Registral y
Catastral de Tamaulipas, de la Finca Numero™********* Municipio de
Fremwmerr - 3.- Certificacion de Adeudos emitido por el Gerente del
Area Juridico de la Delegacion Regional de Tamaulipas del
Fremerrx - 4.- Acta de requerimiento de pago de fecha 16 de Febrero
de 2017, efectuada por la parte actora al hoy demandado.-
Probanzas a las que se les otorga valor conforme a lo establecido por
los dispositivos legales 324, 325, 329, 392, 397 y 398 de la Ley
Adjetiva Civil vigente en el Estado, teniendo de su resultado
acreditado la celebracidon del contrato base de la accion, términos y
condiciones del pacto de voluntades, asi como los movimientos que
reporta el crédito otorgado al demandado respecto de los cuales le
atribuye su incumplimiento.- - - - - - == - = - - - - - - o - oo oo
- - - PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA E INSTRUMENTAL
PUBLICA DE ACTUACIONES, las que se desahogan por su propia y

especial naturaleza, confiriéndoles valor conforme a lo dispuesto por



los articulos 385, 386, 387, 392 y 411 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente en el EstadO.- - - - === - - === == oo oo e e m e oo oo
- - - CONFESIONAL ficta de los demandados los CC. ********** gl no
haber comparecido sin justa cusa al deshago de la confesional a su
cargo no obstante de estar apercibido para tal efecto, en dicho
sentido, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 315 fraccion |
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, se les
tuvo en fecha veintiséis de Agosto del afio en curso, por confesos de
las posiciones calificadas de legales teniéndose por acreditado que
que en fecha catorce de Junio de dos mil trece, el ********** celebrd
con el C. ********* yn contrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria dando su consentimiento la C. **********  asj
como para obligarse a amortizar el crédito otorgado durante el plazo
convenido, siendo el objeto del contrato la vivienda consistente en el
rremererr Tamaulipas; que de conformidad a la clausula octava de la
carta de condiciones financieras del contrato base de la accion, el
plazo para la vigencia del contrato referido lo seria de treinta afos,
mediante trescientos sesenta pagos mensuales contados a partir de
la fecha de celebracion del contrato, estipulandose en la clausula
octava de las condiciones financieras definitivas del contrato que la
escritura surtira sus efectos legales hasta que se haya dado
cumplimiento a todas las obligaciones a su cargo, siendo la vigencia

de treinta anos osea trescientos sesenta pagos mensuales contados



a partir de la fecha de celebracion del contrato, que en la clausula
vigésima primera de la carta de condiciones financieras del contrato
base de la accion, otorgaron su consentimiento al Infonavit para dar
por vencido anticipadamente el contrato, que han sido omisos en
realizar el pago de todas y cada una de sus amortizaciones pactadas
en el contrato, que derivado de la falta de cumplimiento del contrato a
la fecha de emision del certificado de adeudo de fecha 01 de Junio
de 2023, adeudan la cantidad equivalente a 141.5170 veces salario
minimo mensual.- Probanza a la cual se le confiere valor en términos
de lo dispuesto por los articulos 306, 307, 392 y 393 del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado.- - - - - -------------
- - - DECLARACION DE PARTE, a cargo de los demandados, las
cuales se desestiman por su falta de desahogo. - - - -------------
- - - Por su parte los demandados no ofrecieron pruebas. - - - ------
- - - En dicho sentido, se procede al estudio de las excepciones
opuestas por la parte demandada, las que hace consistir en: “1.-
FALTA DE CONDICIONES NECESARIAS PARA EL EJERCICIO DE
LA ACCION.- Misma que presento en términos del articulo 68 de la
Ley de Instituciones de Crédito, toda vez que el certificado de
adeudos no reune los requisitos necesarios para ser considerado
como documento base de la accion al no ser un titulo con fuerza
suficiente para constituir prueba plena. Asi mismo por que la cantidad

por concepto de suerte principal se reclama, consistente a la cantidad



de 141.5170 (CIENTO CUARENTA Y UNO PUNTO CINCO MIL
CIENTO SETENTA VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL
VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL) equivalente a $414,379.61
(CUATROCIENTOS CATORCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
NUEVE PESOS CON 61/100 M.N), es falso pues el crédito otorgado
por el Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT) fue por 139.7752 VSMN equivalente en ese entonces a
$259,008.99 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS PESOS 00/99 M.N(sic), resultando ineficaz el
certificado de adeudo para demostrar el adeudo que en cantidad
liquida reclama el actor a cargo del demandado, toda vez que la
cantidad reclamada como suerte principal y que aparece como
capital es distinta a la establecida en el contrato de crédito.-
Excepcion improcedente en razon de que el certificado de adeudo
no constituye un elemento de la accion en términos de lo dispuesto
por el articulo 531 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, siendo indispensable para su procedencia que se reuna
como requisitos unicamente: Que el crédito conste en escritura
publica, la cual debe estar debidamente registrada y, que sea de
plazo cumplido o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca, o a la ley, elementos que se encuentran acreditados en el
juicio.- Por cuanto al segundo supuesto de la excepcidon, es

improcedente en términos de lo expresamente pactado por los



contratantes en la clausula primera del Contrato de Apertura de
Crédito simple y clausula décima primera de las condiciones
generales de contratacion del trabajo, ya que la suma por la cual se
firmo el contrato se incrementaria en la misma proporcién en que
aumentara el salario minimo general diario que rige en el Distrito
Federal, obligandose el trabajador a pagar al Infonavit el saldo
insoluto del crédito que resultare del ajuste que se hiciere conforme a
lo estipulado por los contratantes.- - ------------------------
- - - 2.- FALTA DE CONDICIONES GENERALES PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION.- Lo que hago consistir en que el
contrato de otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria de

*kkkkkkkkk

fecha catorce , en virtud de que en dicha documental no
existen las condiciones financieras definitivas, ni forman parte del
dicho contrato en virtud de no estar anexadas ni estar inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad.- Excepcion improcedente en virtud
de que contrario a lo expuesto por los demandados el contrato
exhibido en la demanda, base de la accion, contiene tanto las
Condiciones Generales de Contratacion, asi como la Carta de
Condiciones Financieras Definitivas, como anexos A, By C.------
- - - CUARTO: Que como se ha establecido en el considerando
inmediato anterior, por el analisis de las probanzas aportadas del

conjunto de las mismas, establecemos que la C. *Fe

apoderada general para pleitos y cobranzas del **********  ha



demostrado plenamente la procedencia de su Accion Hipotecaria que
ejercita en contra de [os CC. o o o e e m e e e - -
- - - Lo anterior es asi, pues se ha demostrado plenamente con la
Escritura Numero ********** y por la otra el trabajador ********** con el
consentimiento de su conyuge la C. **********. ¢| otorgamiento del
crédito por el equivalente de 139.7752 veces el salario minimo
mensual, monto en pesos del crédito otorgado $275,176.19
(DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA'Y SEIS
PESOS 19/100 M.N), instrumento inscrito ante el Instituto Registral0
y Catastral del Estado, bajo la Finca N°.**********  Municipio de
Altamira; contrato garantizado con Hipoteca en Primer lugar sobre:
Grwwmmwwrsx - Dicho contrato en cada una de sus clausulas
debidamente examinadas y que se tienen reproducidas como si a la
letra se insertasen, pone de manifiesto el otorgamiento de un Crédito
con Garantia Hipotecaria, el pacto del pago de intereses ordinarios,
asi como moratorios y en general todas y cada una de las
obligaciones contenidas en las Clausulas que integran el contrato
base de la accion.- En la clausula vigésima primera de la
Condiciones Generales de Contratacion, se conviene las causales de
vencimiento anticipado del contrato de crédito con garantia
hipotecaria para dar por vencido anticipadamente el plazo para el
pago del crédito otorgado y exigir su pago total del saldo de capital,

entre otras causas si el trabajador deja de cubrir por causas



imputables a él, dos pagos consecutivos o tres no consecutivos en el
transcurso de un afno, de las cuotas de amortizacion del crédito y sus
intereses, hecha la salvedad de la prorroga prevista en las clausulas,
asi como la falta de pago de dos bimestres consecutivos del
impuesto predial de la finca adquirida.- Es por ello, que imputandose
al reo la falta de pago de las mensualidades vencidas, ya que
incumplio a partir del 31 de Enero de 2022, sin que obre prueba
alguna que acredite el pago de las amortizaciones incumplidas ni
obra prueba alguna a su favor que desvirtuare los hechos contenidos
en la demanda, sin que obre prueba alguna que desvirtue la
certificacion de adeudos de fecha™******** por lo cual se estima que
la causa de vencimiento anticipado opero para dar por vencido
anticipadamente el término para el pago del crédito otorgado, siendo
dable tener por vencido anticipadamente el contrato para el plazo
para el pago del crédito con garantia hipotecaria. Asimismo, ello
provoca que el pago de las sumas vencidas y no cubiertas deban
cubrirse al haberse generado en la forma precisada contablemente,
contra lo cual no existe prueba que destruya su cuantificacion.- Es
por ello que la carga de probar el cumplimiento recae en la parte reo,
y no habiéndolo hecho es indudable que el actor ha probado
plenamente su accion ejercitada, ya que de otro modo, seria obligarlo
a la prueba de hechos negativos, lo cual resulta antijuridico.- - - - - - -

- - - De todo lo sefialado se infiere, que el documento base de la



accion satisface plenamente las condiciones exigidas por el articulo
530 y 531 del Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, para que la
via hipotecaria sea procedente, al anticiparse el vencimiento del
plazo para el pago del crédito conforme al contrato de Hipoteca.- Asi
al satisfacer el contrato base de la accion los requisitos exigidos por
los articulos 1696, 1701, 2269, 2270, 2271, 2282, 2294, 2295 del
Cddigo Civil vigente en el Estado; con apoyo ademas en los diversos
articulos 2°, 4°, 45, 539 y 540 del Cddigo de Procedimientos Civiles
en vigor; resulta pertinente declarar como se declara que HA
PROCEDIDO, el Juicio Hipotecario promovido por la C. LIC.
GABRIELA ISABEL AVILA TAMAYO en su caracter de Apoderada
General para Pleitos y Cobranzas del ********** en contra de los CC.
- - - En consecuencia, se declara el vencimiento anticipado del plazo
para el pago del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria, celebrado entre las partes contendientes el
prwmeeer oy el G TR por la cantidad de 139.7752 veces el
salario minimo mensual del Distrito Federal; en su equivalente a
$259,008.99 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS PESOS 99/100 M.N), instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y De Comercio en el Estado, en la
Finca Numero********** " de fecha 17 de Junio de 2013. Municipio de
Frewmeeex Asimismo se declara procedente la Via Hipotecaria y SE

CONDENA, a los demandados los CC. ********* 3| pago de



141.5170 veces salario minimo mensual en su equivalente a la
cantidad de $414,379.89 (CUATROCIENTOS CATORCE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS 89/100 M.N), por
concepto de capital insoluto o suerte principal; al pago en Moneda
Nacional (pesos) del equivalente en veces el Salario Minimo Mensual
que se encuentre Vigente en el Distrito Federal al momento de
realizarse la liquidacién total del adeudo por concepto de Intereses
Ordinarios No Cubiertos a razén del 8.5% anual generados desde la
fecha del incumplimiento, y calculados a una tasa sobre saldos
insultos, de conformidad con lo establecido en la carta de
condiciones financieras definitivas anexo B, mas los que se sigan
generando hasta la fecha del pago total del importe de crédito, y
conforme a la liquidacion que por dicho concepto se realice en
ejecucion de Sentencia; al pago en Moneda Nacional (pesos) del
equivalente en veces el Salario Minimo Mensual que se encuentre
Vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse la liquidacion
total del adeudo, por concepto de Intereses Moratorios, a razoén del
4.2% anual generados por los periodos comprendidos desde la fecha
del incumplimiento y calculados a una tasa de conformidad con lo
establecido en la carta de condiciones financieras definitivas anexo
B, mas los que se sigan generando hasta la fecha del pago total del
importe del crédito, y conforme a la liquidacion que por dicho

concepto se realice en ejecucion de Sentencia; quedando las



amortizaciones cubiertas a favor de la parte actora de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 49 de la Ley del ********** - En su
momento procesal oportuno, procédase al trance y remate del bien
inmueble dado en Garantia Hipotecaria y con su producto cubrase al
actorloreclamado.---------------- - -
- - - QUINTO.- Consta que la demandada la C. ********** formulan
reconvencion en contra del **********  de quien reclaman las
prestaciones precisadas en el resultando segundo de esta sentencia
con base en los hechos especificados en dicho apartado. Accion
reconvencional que analizada como corresponde resulta
improcedente en términos de la documental exhibida por la parte
actora en la demanda principal consistente en el requerimiento de
pago efectuado por la parte actora de fecha 16 de Febrero de 2017 a
la parte demandada, y que los actores reconvencionales hacen suya
en todas y cada una de sus partes en la contestacion de demanda, la
cual prueba en dicho sentido en su contra, ya que si bien en dicho
documento se establece como amortizaciones pendientes de pago
desde el 31 de Agosto de 2013, fecha a partir de la cual iniciaria a
corre el término prescriptivo, sin embargo esa misma documental que
hicieron suya los demandados, conforme lo dispone la fraccion | del
articulo 1516 del Cadigo Civil vigente en el Estado, interrumpié la
prescripcion en los términos que hacen valer los reconvinientes,

aunado a que no obra prueba alguna ofertada por los demandados



que desvirtue la certificacion de adeudos expedida por el Infonavit
mediante la cual se acredita el incumplimiento de pago de las
obligaciones requeridas, adminiculada con la confesional ficta de
ambos demandados de fecha veintiséis de Agosto del afio en curso,
mediante la cual se les tuvo por confesos en cuanto a que a la fecha
de emision del certificado de adeudo de fecha 01 de Junio de 2023,
adeudan la cantidad equivalente a 141.5170 veces el salario minimo
mensual.- Por lo cual, no se tienen por acreditados los elementos de
la accion reconvencional interpuesta por la C. ********** "en contra del
rremmemmrx @ quién se le absuelve en esta instancia de las
prestaciones reclamadas por el reconviniente.- Ante la improcedencia
de la accion reconvencional, resulta innecesario el estudio de las
excepciones hechas valer por la reconvenida.- - - --------------
- - - En los términos del articulo 130 del Cédigo de Procedimientos
Civiles en vigor, al resultarle adversa ésta sentencia a la parte
demandada y actora reconvencional, se le condena al pago de
gastos y costas del juicio. - - ---------------o oo
- - - Por lo antes expuesto y fundado ademas en los articulos 105
fraccion I, 112, 113, 114 Y 115 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles en vigor, es de resolversey se: ---------------o--o---

- - - PRIMERO: La parte actora demostro los hechos constitutivos de

su accion, siendo improcedentes las excepciones de la parte



demandada.---------------“"--“““-““““““ -
- - - SEGUNDO: HA PROCEDIDO, el Juicio Hipotecario promovido
por la C. LIC. GABRIELA ISABEL AVILA TAMAYO en su caracter de
Apoderada General para Pleitos y Cobranzas del ********** 'en contra
de los CC. ****swrsss | ...
- - - TERCERO: En consecuencia, se declara el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria, celebrado entre las partes
contendientes el ********** (trabajador) con el consentimiento de su
esposa la C. ********* g| dia ********** por la cantidad de 139.7752
veces el salario minimo mensual del Distrito Federal; en su
equivalente a $259,008.99 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS PESOS 99/100 M.N), instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y De Comercio en el Estado, en la
Finca Numero™********* " de fecha 17 de Junio de 2013. Municipio de.-
- - - CUARTO.- Asimismo se declara procedente la Via Hipotecaria y
SE CONDENA, a los demandados los CC. ********** gl pago de
141.5170 veces salario minimo mensual en su equivalente a la
cantidad de $414,379.89 (CUATROCIENTOS CATORCE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS 89/100 M.N), por
concepto de capital insoluto o suerte principal; al pago en Moneda
Nacional (pesos) del equivalente en veces el Salario Minimo Mensual

que se encuentre Vigente en el Distrito Federal al momento de



realizarse la liquidacién total del adeudo por concepto de Intereses
Ordinarios No Cubiertos a razén del 8.5% anual generados desde la
fecha del incumplimiento, y calculados a una tasa sobre saldos
insultos, de conformidad con lo establecido en la carta de
condiciones financieras definitivas anexo B, mas los que se sigan
generando hasta la fecha del pago total del importe de crédito, y
conforme a la liquidacion que por dicho concepto se realice en
ejecucion de Sentencia; al pago en Moneda Nacional (pesos) del
equivalente en veces el Salario Minimo Mensual que se encuentre
Vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse la liquidacion
total del adeudo, por concepto de Intereses Moratorios, a razoén del
4.2% anual generados por los periodos comprendidos desde la fecha
del incumplimiento y calculados a una tasa de conformidad con lo
establecido en la carta de condiciones financieras definitivas anexo
B, mas los que se sigan generando hasta la fecha del pago total del
importe del crédito, y conforme a la liquidacion que por dicho
concepto se realice en ejecucion de Sentencia, por ser los
reclamados como prestacion por la parte actora; quedando las
amortizaciones cubiertas a favor de la parte actora de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 49 de la Ley del ********** - En su
momento procesal oportuno, procédase al trance y remate del bien
inmueble dado en Garantia Hipotecaria y con su producto cubrase al

actorloreclamado.----------------“-“-““---- -



- - - QUINTO.- Los actores reconvencionales no acreditaron los
elementos de su accidn, siendo por ello innecesario el estudio de las
excepciones opuestas por el reconvenido.- - - - - - --------------
- - - SEXTO.- NO HA PROCEDIDO, la accién reconvencional
interpuesta por la C. ********** "en contra del ********** - - oo~
- - - SEPTIMO.- Se absuelve en esta instancia al reconvenido de las
prestaciones reclamadas por la actora reconvencional, conforme a
los términos establecidos en el considerando que antecede.- - - - - - -
- - - OCTAVO.- En los términos del articulo 130 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles en vigor, al resultarle adversa ésta sentencia
a la parte demandada y actora reconvencional, se le condena al pago
de gastos y costas del juicio. - - ----------------- -
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvid y firma la C.
LICENCIADA ADRIANA BAEZ LOPEZ, JUEZA DEL JUZGADO
QUINTO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL DEL SEGUNDO
DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO, actuando con el C. LIC.
LEONEL ALEJANDRO SANTIAGO GARCIA, Secretario de Acuerdos
que autorizaydafe.-- ---------cc oo
LIC. ADRIANA BAEZ LOPEZ
JUEZA
LIC. LEONEL ALEJANDRO SANTIAGO GARCIA
SECRETARIO DE ACUERDOS

- - - Enseguida se publicé en lista.- Conste.-------------------

L’ABL/L'LASG/L Ncag.



El Licenciado(a) NOELIA DEL CARMEN ALVARADO GARCIA,
Secretario Proyectista, adscrito al JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
SEGUNDO DISTRITO, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la resolucion numero
doscientos veinte, dictada el (MIERCOLES, 18 DE SEPTIEMBRE DE
2024) por el JUEZ, constante de trece fojas utiles. Version publica a
la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones
XVIIl, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: el nombre de las partes, el de sus representantes
legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, informacion
que se considera legalmente como (confidencial, sensible o
reservada) por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos

en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.
Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2025 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2025.



