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--- RESOLUCION: 48 (CUARENTA Y OCHO).

--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a veinte (20) de febrero de dos mil

veinticinco (2025).
--- V1 8 T O para resolver el Toca: 72/2025, formado con motivo del
recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada, en contra de la
sentencia del veintisiete (27) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024)
dictada por el C. Juez Primero Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado, con residencia en Ciudad Victoria, Tamaulipas,
en el expediente 1311/2021, relativo al Juicio Hipotecario pr vido por el

C. enciado
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, en contra
de la C. *xx** *xkwkx xikx Visto el escrito sion de agravios, la

sentencia impugnada, con cuanto mas co tos, y;

RESULTAN

--- PRIMERO.- Resoluciéon imp a a sentencia recurrida concluyo

con los siguientes puntos resoluti

“Primero. La parteactera acreditd los hechos constitutivos de su accion,

mientras que la ndada no comparecio a oponer excepciones.
Segundo. procedido y se declara fundada la accion especial
hipotecaria, promovida por los Licenciados
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, en contra de )

Tercero. En virtud de lo anterior, se declara judicialmente que ha
procedido legalmente el vencimiento anticipado del contrato de
otorgamiento de crédito con constitucion de garantia hipotecaria, mismo
que fuera celebrado por las partes del presente juicio en fecha uno de

octubre de dos mil diecinueve.

Cuarto. Se condena a la parte demandada a pagar al accionante, la

cantidad de $2°446,185.59 (dos millones cuatrocientos cuarenta y seis mil



ciento ochenta y cinco pesos 59/100 m.n.) por concepto de suerte

principal, que corresponde a capital vencido.

Quinto. Se condena a la demandada al pago de la cantidad de
$108,609.39 (ciento ocho mil seiscientos nueve pesos 39/100 m.n.) por
concepto de intereses ordinarios, con saldos al dia tres de septiembre de
dos mil veintiuno, mas los que se sigan generando hasta la total
liquidacion del adeudo, de conformidad con lo establecido en la clausula

séptima del contrato base de la accion.

Sexto. Se condena a la demandada al pago de la cantidad de $514.91
(quinientos catorce pesos 91/100 m.n.) por concepto de intereses
moratorios, con saldos al dia tres de septiembre de dos mil veintiuno, mas
los que se sigan generando hasta la total liquidacion del adeudo, de
conformidad con lo establecido en la clausula octava del contrato base de

la accion.

Séptimo. Se condena a la demandada al pago de la cantidad de
$7,560.75 (siete mil quinientos sesenta pesos 75/100 m.n.) por concepto
de comisiones, asi como a la cantidad de $986.36 (novecientos ochenta y
seis pesos 36/100 m.n.) por concepto de IVA de comisiones, con saldos al
dia tres de septiembre de dos mil veintiuno, mas los que se sigan
generando hasta la total liquidacion del adeudo, de conformidad con lo
establecido en las clausulas décima primera y décima tercera del contrato

base de la accion.

Octavo. Se condena al demandado al pago de gastos y costas en favor

de la actora, previa regulacion via incidental en ejecucion de sentencia.

Noveno. De no hacerse el pago, hagase efectiva la garantia otorgada,

sea que el actor opte por su adjudicacion o remate.

Notifiquese personalmente a las partes.”

--- SEGUNDO.- Tramite de la apelacion.- Notificada la sentencia anterior
a las partes, inconforme, la demandada interpuso recurso de apelacion, el
cual se admiti6 en ambos efectos, mediante auto de veintiuno (21) de
octubre de dos mil veinticuatro (2024), en el que se ordend la remision de
los autos originales al Supremo Tribunal de Justicia del Estado para la
sustanciacion, lo que se hizo por oficio numero J1C/63/2025, del trece (13)

de enero del dos mil veinticinco (2025). Llegados los autos a este Tribunal,
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previo el sorteo correspondiente, fueron turnados a ésta Segunda Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar mediante Acuerdo Plenario y oficio
numero 000607, ambos del cinco (05) de febrero de dos mil veinticinco
(2025). Se radico el presente toca por auto del dia siguiente, en el que se
tuvo a la parte apelante expresando en tiempo y forma los agravios que

estima le causa la resolucion impugnada mediante su escrito recibido el

quince (15) de octubre del dos mil veinticuatro (2024).

CONSIDERANDO ———

--- PRIMERO.- Competencia.- Esta Segunda Sala Colegia n Materias

Civil y Familiar del Supremo Tribunal de Justicia Estado, es
competente para resolver el presente recurs apelacion, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 2 e 1a Ley Organica

del Poder Judicial del Estado. -
--- SEGUNDO.- Transcripcion de Kvi .- La parte apelante

expresaron en concepto de agravios:

"AGRAVIOS.
1. Este primer agrayio causa la sentencia objeto de este
recurso, en sus resolutivosy debido al incorrecto estudio que realizo el A

quo, de la acciongi

ntada por la actora y el cumplimiento de los
elementos de la ion via especial hipotecaria; esudio y valoracion
que fuera realizado engel CONSIDERANDO TERCERO, que se reprodujo
en este escirito.

Un elemento’primordial de la accién en la via especial hipotecaria es la
existen n crédito. Al respecto, los elementos esenciales de un
crédito san, por una parte, la existencia de ciertos bienes vy, por otra, la
transferencia de éstos o su disposicion juridica a la persona que los
disfrutara. Ahora bien, dentro del acreditamiento de la existencia del
crédito, la acreedora debe demostrar la transferencia de ciertos bienes, es
decir, que entregé a la deudora cierta cantidad de dinero.

En el caso particular, no se analizé por parte del Juez, el cumplimiento de
este elemento de la accién, consistente en la demostracién por parte de la
actora con las pruebas idoneas, la entrega del dinero a la suscrita para

tener por cumplido la existencia de un crédito.



En todo el Considerando Tercero y Cuarto de la sentencia del Juez
Primero Civi no se exponen razones, ni argumentos en cuanto a la
demostracion de este elemento de la accidn, ni como requisito que debid
cumplirse, ni la prueba ofrecida por la parte actora para acreditarla, ni la
valoracion de dicha prueba por parte del Juez Primero Civil, para
considerarlo como cumplido.

Esta omisién de parte del Juez Natural provoca la ilegalidad de la
sentencia emitida, ante la falta de la comprobacién de un elemento
esencial de la accion intentada, puesto que no se acredita la existencia de
un crédito y la entrega de una cierta cantidad de dinero a la suscrita.

Por lo tanto, debera revocarse la sentencia dictada y en su lugar emitir
otra en la que se me absuelva de las prestaciones reclamadas y se
declare improcedente la accion intentada por la parte actora,
condenandola al pago de los gastos y costas.

Es aplicable al caso particular por su nucleo rector la siguiente tesis
emitida por el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer

Circuito:

Registro digital: 2027099

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 1.50.C.99 C (11a.)

Fuente:Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.

Libro 29, Septiembre de 2023, Tomo V, pagina 5603 Tipo: Aislada

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO. CUANDO LAS PARTES PACTAN
QUE LAS DISPOSICIONES DEL CREDITO SE DOCUMENTARAN
MEDIANTE PAGARES, EL ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO ES
INSUFICIENTE PARA ACREDITAR LA ENTREGA DEL DINERO A LA
DEUDORA (LEGISLACION APLICABLE PARA LA CIUDAD DE MEXICO).
(SE TRANSCRIBE).

2. Este segundo agravio me lo causa el Juez A quo, con el dictado
sentencia, debido al incumplimiento de la obligacion establecida en el
articulo 1o0. de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en cuanto a la interpretacién de las normas que aplico en el dictado de su
resolucion, acorde al principio pro persona.

En su sentencia el Juez Natural incumple con la obligacion de vigilar que

no se este en presencia del cobro de intereses usurarios en mi contra.
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Para pretender dar cumplimiento a dicho requisito en el dictado de su
sentencia, el Juez simplemente se limita a sefialar que no se estiman
usurarios los intereses pactados, puesto que al provenir de un cobro por
parte de una Institucion Bancaria, tienen la presuncién de no serlo,
citando una tesis aislada emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion.

Con este proceder el Juez intenta evadir la responsabilidad de analizar si
los intereses reclamados por la actora, resultan ser excesivos o no, de
conformidad con los parametros establecidos por la Jurisprudencia
aplicable al caso de la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacion, como lo es la siguiente:

Registro digital: 2006794

Instancia: Primera Sala %
Décima Epoca

Materia(s): Constitucional, Civil

Tesis: 1a./J. 46/2014 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicialde®la Federacion.
Libro 7, Junio de 2014, Tomo |, pagina 4

Tipo: Jurisprudencia

PAGARE. EL ARTICULO 174, xo SEGUNDO, DE LA LEY
GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, PERMITE A
LAS PARTES LA LIBRE ION DE INTERESES CON LA

N
LIMITANTE DE QUEgL SMOS NO SEAN USURARIOS.
INTERPRETACION CON CON LA CONSTITUCION [ABANDONO
DE LA JURISPRU IA 182/2012 (10a ) Y DE LA TESIS AISLADA 1a.
CCLXIV/2012 (&
E)

(SE TRANS

Como ob el proceder del Juez Natural es ilegal y contrario al
principi rsona, al cual obliga el derecho humano establecido en el

articulo los Constitucional, por lo cual debera revocarse la sentencia.

3. La sentencia es ilegal por incumplimiento del requisito de congruencia y
exhaustividad de parte del Juez Natural.

De la lectura que se haga de la sentencia, se podra constatar al
contrastarla con la totalidad de las constancias que conforman el
expediente, que no se hace mencién de la totalidad de lo actuado en el

proceso.



Asi por ejemplo no se hace mencion, de la existencia de la interposicidon
de un incidente de nulidad de actuaciones, respecto del emplazamiento
de la demanda, la posterior interposicion de un recurso de apelacion en
contra de lo resuelto y su resultado.

Este aspecto es relevante, dado que como violacién procesal que puede
ser reclamada en amparo, debe constar la secuela procesal ocurrida
durante la tramitacion del proceso, a fin de dejar constancia de la
reclamacion via incidental en este caso y la posterior interposicion del
recurso de apelacion respectivo.

La obligacion del Juez Natural de cumplir con la exhaustividad en el
dictado de la sentencia y la congruéncia de lo ocurrido en el proceso,
también atafie a la narracion de los actos procesales relevantes, para

efectos de la seguridad juridica del justiciable.

Es aplicable al caso particular la siguiente jurisprudencia emitida por la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia deja Nacién:
Registro digital: 2022019
Instancia: Primera Sala
Décima Epoca
Materia(s): Comun, Constitucional
Tesis: 1a./J. 25/2020 (10a.)
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federaci6n
Libro 77, Agosto de 2020. Tomo lll, pagina 2201

Tipo: Jurisprudencia.

VIOLACIONES PROCESALES EL ARTICULO 171 DE LA LEY DE
AMPARO QUE IMPONE SU PREPARACION ANTES DE ACUDIR AL
JUICIO DE AMPARO DIRECTQ*****xxxxxxxx*QNAL NI VULNERA LOS
DERECHOS FUNDAMENTALES DEL QUEJOSO. (SE TRANSCRIBE).

Registro digital: 2028689

Instancia; Primera Sala

Undécima Epoca

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./J. 22/2024 (11a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de. la Federacion.

Libro 37, Mayo de 2024, Tomo Il, pagina 1953

Tipo: Jurisprudencia.

ACTOS DICTADOS EN JUICIO DE IMPOSIBLE REPARACION SU FALTA DE
IMPUGNACION EN AMPARO INDIRECTO NO GENERA LA PRECLUSION DEL
DERECHO A COMBATIRLOS EN AMPARO DIRECTO. (SE TRANSCRIBE).”
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--- TERCERO.- Antecedentes- En la especie, se trata de un juicio

hipotecario, promovido por el apoderado del

*kkkkkkhkkkhkkhkhkkkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkhhkhhhhhhhhhkhkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkkkhkkhhhhkkkkkkkkkkkkkk
)

en contra de la ahora apelante, en el que se declaré procedente la accion
y en consecuencia, se condendé a la parte demandada al pago de la
cantidad de $2°446,185.59 (dos millones cuatrocientos cuarenta y seis mil
ciento ochenta y cinco pesos 59/100 m.n.) por concepto de suerte
principal, que corresponde a capital vencido; al pago de $108,609.39
(ciento ocho mil seiscientos nueve pesos 39/100m.n.) p@r epto de
intereses ordinarios, con saldos al dia tres de septiembre™de dos mil
veintiuno, mas los que se sigan generando hasta layto quidacién del

adeudo, al pago de $514.91 (quinientos catg sos 91/100 m.n.) por

concepto de intereses moratorios, con saldos a tres de septiembre de
dos mil veintiuno, mas los que s % generando hasta la total
liquidacion del adeudo; al pago de $7;560.75 (siete mil quinientos sesenta
pesos 75/100 m.n.) por concep comisiones; al pago de $986.36
(novecientos ochenta y seis pe 36/100 m.n.) por concepto de IVA de
comisiones, con saldc&a de septiembre de dos mil veintiuno, mas
los que se sigan randorhasta la total liquidacion del adeudo, y al pago

de gastos y costasy-----=----

--- CUARTO.+ Sintesis y analisis de los agravios. La demandada

* *% *kkkkk *hkkkk

apelante C. , eXpuso como agravios, en esencia.

--- 1. Primero.- Que el Juzgador realizé un incorrecto estudio de los
elementos esenciales para la procedencia de la accion hipotecaria,
relativos a la existencia de ciertos bienes y la transferencia de éstos, o su

disposicion juridica a la persona que los disfrutara; y que en la especie, no



se acreditd la entrega del dinero a la ahora apelante, para tener por
demostrada la existencia de un crédito y que en la sentencia no se
expusieron argumentos respecto de las pruebas con que se demostro

dicho elemento.

--- Segundo.- Que el juez incumplié con su obligacién de analizar si los
intereses pactados, resultaban usurarios, pues solo se limité a sefalar que
los intereses no se estiman usurarios porque al provenir de una institucion
bancaria tienen la presuncion de no serlo, para evadir su obligacion de

analizar si resultaban ser excesivos o no.

--- Tercero.- Omisidon de sefalar en la sentencia, la existencia de la
interposicion del incidente de nulidad de actuaciones respecto al
emplazamiento a la demandada, la posterior interposicion del recurso de
apelacion en contra de lo resuelto, y su resultado, lo que dice, constituye

una violacion procesal.

--- Estudio de agravios.- En la especie, los conceptos de inconformidad
que anteceden, se analizaran conforme al principio de estricto derecho, y
en un orden diverso al que fueron expuestos, atendiendo a su contenido,
que sin que sea procedente la suplencia oficiosa de la queja en términos
de lo dispuesto por el articulo 10., del Cédigo de Procedimientos Civiles, al
no existir constancia en autos, que alguna de las partes se ubique en la
hipétesis de ser menor de edad, incapaz, o adulto mayor en estado de

vulnerabilidad.

--- Precisado lo anterior, se analiza en primer término el agravio tercero,
virtud de que se endereza contra una supuesta violacion procesal, porque
en caso de resultar fundado, conduciria a la reposicion del procedimiento,
y en consecuencia, quedarian sin materia los demas conceptos de

inconformidad.
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--- Es infundado el agravio tercero, porque si bien es cierto, que en la
sentencia apelada, el juzgador omiti® mencionar la existencia de la
interposicion del incidente de nulidad de actuaciones que respecto al
emplazamiento realizé la parte demandada y su resultado, asi como
también, el resultado del recurso de apelacion que promovié en contra de
la resolucion recaida a tal incidente, también lo es, que tal omision no

constituye una violacion procesal que amerite reponer el procedimiento en

el juicio de origen.
-—- Asi se considera, porque las violaciones procesalesgson aquellas
relacionadas con la ausencia de presupuestos prog¢esales,! o bien,
infracciones de caracter adjetivo que se cometieron s durante la
sustanciacion del procedimiento en contravenci@ s"normas que lo

regulan, lo que no acontece en el pre O, pues no pasa

inadvertido para esta autoridad, que el inCide nulidad de actuaciones

por defectos en el emplazamiento, que formulé la ahora apelante mediante
escrito del cuatro de marzo de m tidos (2022), visible a fojas de
la 110 a la 114 del expedient ;in?ﬁ?se declard improcedente mediante
resolucion del treinta no (31) de mayo del mismo afo y en
consecuencia, se clar6 la subsistencia del emplazamiento a la

*kkkk k*kkk kkkkk

demandada , como consta a fojas 205 a 208, y que dicha
resolucion in t e confirmada por el Magistrado de la Primera Sala
Unitaria en materias Civil y Familiar,en la resolucion del quince (15) de

marzo de dos mil veintitrés (2023), dictada en el toca numero 28/2023,

visible a fojas 253 a 258.

--- llustra lo anterior, la jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion. Registro digital: 2000485. Instancia: Tribunales Colegiados de

Circuito. Décima Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: VI.20.C. J/3 (10a.).
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro VI, Marzo
de 2012, Tomo 2, pagina 1028. Tipo: Jurisprudencia, de rubro:

“VIOLACIONES PROCESALES. EL TRIBUNAL DE ALZADA
ESTA FACULTADO PARA ANALIZARLAS AL RESOLVER EL
RECURSO DE APELACION PROMOVIDO CONTRA LA
SENTENCIA DEFINITIVA DICTADA EN PRIMERA INSTANCIA, EN
JUICIOS DEL ORDEN CIVIL (LEGISLACION DEL ESTADO DE
PUEBLA VIGENTE A PARTIR DEL 1o0. DE ENERO DE 2005).

De los articulos 478 y 508 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de Puebla, vigente hasta el 31 de diciembre de
2004, se advierte que el recurso de apelacion tenia dos
caracteristicas: su objeto era confirmar, revocar o modificar la
sentencia o auto dictado; y en su resolucion no existia reenvio, de
manera que el tribunal de alzada soélo debia examinar y resolver
con plenitud de jurisdiccion los errores u omisiones cometidos en la
sentencia apelada y, por consiguiente, no podian introducirse
cuestiones extranas a esa finalidad, como las de indole procesal.
Sin embargo, la legislacion procesal civil para esta entidad
federativa, que entré en vigor el 10. de enero de 2005, otorgd al
tribunal de segundo grado la facultad y obligacién de analizar,
cuando se hagan valer, tres tipos de violaciones: procesales,
formales y de fondo; e incluso los articulos 376, 382 y 400 de esta
codificacion establecen la forma en que deben plantearse los
agravios y la prelacion en su estudio. En tal virtud, si en los motivos
de inconformidad expuestos en el recurso de apelacién, se plantean
cuestiones de indole procesal, el tribunal de alzada esta obligado a
analizarlos y pronunciarse al respecto; pronunciamiento que, en su

caso, podra ser materia de analisis en el juicio de amparo directo.

--- En otro orden de ideas, es infundado también el agravio primero,
porque para la procedencia de la accion hipotecaria, solo se requiere la
demostracion de que el crédito conste en escritura publica la cual debera

estar debidamente registrada; y que sea de plazo cumplido, o que deba
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anticiparse conforme al contrato de hipoteca, o a la ley, en términos de lo
dispuesto por los articulos 530 y 531 del Cdodigo de Procedimientos
Civiles, que literalmente establecen: “ARTICULO 530.- Se tramitaran en
juicio hipotecario las demandas que tengan por objeto exigir el pago o la
prelacién de un crédito garantizado con hipoteca.” ARTICULO 531.- Para
que proceda el juicio hipotecario, deberan reunirse los siguientes
requisitos: |.- Que el crédito conste en escritura publica la cual debera
estar debidamente registrada; y, Il.- Que sea de plazo cumplido; o que
deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca, o a Ia y en la

-y

o afirma que la

especie, el actor acredito tales elementos.
--- En consecuencia, no asiste razon a la apelante,.c
accion es improcedente, porque el actor no d existencia de
ciertos bienes y la transferencia de éstos, osicion juridica a la
persona que los disfrutara, porque 4al uisitos no constituyen
elementos de la accidn hipotecaria, fen vifud de que no se encuentran
contemplados por el articulo 531adel Cédigo de Procedimientos Civiles, lo
que torna irrelevante que eljuez'de primer grado, no hubiere plasmado
en la sentencia argum ’@ionados con la entrega del dinero a la
ahora apelante por parte'de la institucion acreedora, porque en la especie,
la existencia del créditogatarnie al primer elemento de la accidn hipotecaria,
el cual se t reditado por parte del actor, con el documento

idéneo para tal efecto, consistente en el contrato de crédito hipotecario

base de la accion.

--- Con base en lo anterior, se estima acertada la conclusién a la que
arribé el juzgador en el considerando tercero de la sentencia apelada,
respecto a la acreditacion por parte del actor, de los elementos de la

accion hipotecaria, como se aprecia de la siguiente transcripcion:
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“Ahora bien, tocante a la existencia de la accién, al efecto dispone el
articulo 531 del codigo adjetivo civil, que para que proceda el juicio

hipotecario, deben reunirse dos requisitos:

. Que el crédito conste en escritura publica la cual debera estar

debidamente registrada; vy,

Il. Que sea de plazo cumplido; o que deba anticiparse conforme al

contrato de hipoteca, o a la ley.

Respecto al primer elemento, relativo a que el crédito conste en escritura
publica debidamente registrada; se encuentra acreditado con la escritura
publica numero (2,307) dos mil trescientos siete, del volumen (105) ciento

cinco, de fecha uno de octubre de dos mil diecinueve, pasado ante la fe

1 H H kkkkkkkhkkkkhkkkhkhkkhkkkhkkhkkkhhkkhkkkhhkhhkkhhkkhhkkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkhkkhkkkhhkkkkhkkx
notarial del Licenciado ,

con ejercicio en esta ciudad capital, de la que se advierte que el pago del

crédito otorgado se garantiz6 con el inmueble ubicado en calle

kkkkkkkhkkkkkhkhkkkhkhkkkkhkhkhkhkhhkhkhkhhkkhkhkhkhkhhhkkhkhkhkkhkhkkhkhkhhkkhkhkkkkkhkkkkk (je ésta
’

Ciudad Capital; con una superficie de 211.36 metros cuadrados, con las

siguientes medidas y colindancias:

kkkkkkkhkkkkkhkhkkkhkhkhhkkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkkhhkkhkhkhkhhhhkkhhhhkkhkhhkhkhkkhkhkkhhkkhkhkkkkhkhkkkkhkkkkkhkkkx
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Rk ubicada en el Municipio de Victoria, Tamaulipas.

Por ende, es inconcuso que quedo acreditada la existencia del contrato
base de la accion, mismo que esta investido con la formalidad prevista por
la fraccion | del numeral 531 en cita, y su inscripciéon ante la autoridad
registral, asi como la existencia del derecho real que tiene la parte actora
sobre el inmueble anteriormente descrito, dado en garantia por la parte

demandada respecto al crédito que le fuera otorgado.

En cuanto al segundo elemento accionario, consistente en que el crédito
sea de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca o de la ley; en la especie, el promovente sustenta su accién en el

segundo supuesto, mismo que se encuentra probado.

Es asi, pues del estudio del contrato accionario, se advierte que en la
clausula décima séptima inciso a), se establecid que en caso de que la
parte acreditada dejara de efectuar, en forma total, uno o mas de los
pagos que se obligd a realizar sean de capital, intereses, comisiones,
gastos u otros accesorios estipulados, podria dar por vencido
anticipadamente el contrato; de ahi que, con los anteriores medios de
conviccidn se acreditd que la parte demandada incurri6 en dicho

supuesto, ya que incumplié con el pago a partir de la mensualidad del tres
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de mayo de dos mil veintiuno, colmandose el requisito accionario

estipulado en el articulo 531 fraccion I, del cédigo adjetivo civil.

Asimismo, con el estado de cuenta de fecha diez de septiembre de dos
mil veintiuno, certificado por el Contador facultado por la parte actora
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRROROY oo desprende que la parte demandada
incumplié con lo pactado en el contrato basico de la accion, siendo omiso
en realizar los pago correspondientes pues adeuda la cantidad de $2
'563,857.00 (dos millones quinientos sesenta y tres mil ochocientos
cincuenta y siete pesos 00/100 m.n.), por concepto de capital vencido,
intereses ordinario, intereses moratorios, comisiones, y por IVA de

comisiones.”

--- No obstante lo anterior, resulta fundado el agravio segundo, en el

que aduce, que el juzgador incumplié su obligacion de izar en la

--- Es asi, porque pesa sobre el juzgad

intereses ordinarios y moratorios pactados, sen usurarios o no, en uso de

la facultad y obligacién que tieng, defproteger y garantizar oficiosamente
el derecho humano del enjuiciado'a/o sufrir usura, lo que se corrobora del
contenido del considera @\ de la sentencia, donde literalmente
expuso:

“ Por ultimg, singque sea el caso estimar de usurarios los intereses
pactados y q aqui se condena, ya que los mismos tienen la
presun no serlos y, lo contrario no se demostré por la parte
demandada, eludiendo asi, como bien lo refire la disconforme, su
obligacién"de analizar si los intereses ordinarios y moratorio pactados en
el contrato base de la accién entre las partes, son 0 no usurarios, para en

su caso, reducir prudencialmente la tasa pactada.”

--- Sustenta la anterior consideracién, en lo conducente, la jurisprudencia de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién. Registro digital: 2010893. Instancia:

Tribunales Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Materias(s): Constitucional,
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Civil, Tesis: XXVII.30. J/30 (10a.). Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 26, Enero de 2016, Tomo |V, pagina 3054. Tipo: Jurisprudencia,

de rubro:

“PAGARE. AUN CUANDO EL JUICIO SE SIGA EN REBELDIA, EL
JUZGADOR TIENE LA OBLIGACION DE PROTEGER Y GARANTIZAR
OFICIOSAMENTE EL DERECHO HUMANO DEL ENJUICIADO A NO
SUFRIR USURA.

En la jurisprudencia 1a./J. 47/2014 (10a.), publicada en el Semanario
Judicial de la Federacién del viernes 27 de junio de 2014 a las 9:30 horas
y en su Gaceta, Décima Epoca, Libro 7, Tomo |, junio de 2014, pagina
402, de titulo y subtitulo: "PAGARE. S| EL JUZGADOR ADVIERTE QUE
LA TASA DE INTERESES PACTADA CON BASE EN EL ARTICULO 174,
PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO ES NOTORIAMENTE USURARIA PUEDE,
DE OFICIO, REDUCIRLA PRUDENCIALMENTE.", la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion consideré que si el juzgador
advierte que la tasa de intereses consignada en un pagaré es
notoriamente excesiva, puede reducirla oficiosa y prudencialmente,
valorando las circunstancias particulares del caso y las actuaciones que
tenga para resolver. Asimismo, enuncid los siguientes parametros guia
para evaluar objetivamente el caracter excesivo del rédito: a) el tipo de
relacion entre las partes; b) la calidad de los sujetos que intervienen en la
suscripcion del pagaré y si la actividad del acreedor se encuentra
regulada; c) el destino o finalidad del crédito; d) el monto; e) el plazo; f) la
existencia de garantias para el pago; g) las tasas bancarias de interés
para operaciones similares a las analizadas; h) la variaciéon del indice
inflacionario nacional durante la vida real del adeudo; i) las condiciones
del mercado; vy, j) otras cuestiones que generen conviccion en el juzgador.
Ahora bien, la falta de contestacién de la demanda no constituye un
impedimento juridico para analizar los referidos parametros, porque,
aunque el juicio se siga en rebeldia, el juzgador tiene la facultad y la
obligacion de proteger y garantizar oficiosamente el derecho humano del
enjuiciado a no sufrir usura, de conformidad con los articulos 10., parrafo
tercero, de la Constitucién Federal y 21, numeral 3, de la Convencién
Americana sobre Derechos Humanos. Ademas, la falta de contestacion de
la demanda tampoco es un obstaculo practico para que el juzgador
conozca algunos de los referidos parametros, pues aquellos que

consistan en circunstancias particulares del caso (relacion entre las
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plazo y garantias del crédito), pueden quedar revelados a través de los
datos contenidos en la demanda y sus anexos, mientras que los relativos
a indicadores financieros (tasas de interés bancarias y variacién del indice
inflacionario nacional), pueden constituir hechos notorios que no requieren
de planteamientos ni pruebas de las partes, por encontrarse difundidos

mediante publicaciones impresas o electrénicas oficiales.”

--—- Asi, al resultar fundado el agravio segundo, corresponde a esta
segunda Sala Colegiada, en términos de lo dispuesto por el articulo 949
del Cddigo de Procedimientos Civiles, suplir las deficiencias en que
incurrio el juez de primer grado, para el unico efecto de rsi los
intereses ordinarios y moratorios pactados en el eontrato base de la
acciéon, a que fue condenada la parte demandada apelanté, resultan o no

usurarios, para que en caso de que lo fuere irlos prudencialmente,

tomando como base para ello, lo establecit a jurisprudencia de el
rubro: PAGARE. EL ARTICULO 174,JPARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY
GENERAL DE TiTULOS Y OPERAGIONES DE CREDITO, PERMITE A
LAS PARTES LA LIBRE O%ION DE INTERESES CON LA
LIMITANTE DE QUE #LOS ISMOS NO SEAN USURARIOS.
INTERPRETACION FO CON LA CONSTITUCION [ABANDONO
DE LA JURISP ENCIA 1a./J. 132/2012 (10a.) Y DE LA TESIS
AISLADA 1a, CCLXIW/2012 (10a.)]...”, corresponde al juzgador que
conozca la liti acionada con el reclamo del pago de intereses pactados,
la atribucion de"analizar de oficio para la condena la tasa pactada, pero
s6lo si mediante su aplicacidn, y acorde con las circunstancias particulares
y propias del caso concreto controvertido y de los elementos que obren en
autos, no provoque que una parte obtenga en provecho propio y de modo
abusivo sobre la propiedad de otro, un interés excesivo derivado de un

préstamo.
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- Asi también, la tesis visible en la Décima Epoca de la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, con numero de registro: 2012207,
Libro 33, Agosto de 2016, Tomo 1V, Tesis: Xl.10.C.25 C (10a.), pagina
2590, del siguiente rubro y texto:

“INTERESES MORATORIOS USURARIOS. LA INTERPRETACION
CONFORME DE LA LEY, CON LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y CON LA CONVENCION
AMERICANA SOBRE DERECHOS HUMANOS, DE MANERA
OFICIOSA, NO DEBE SER EXCLUSIVA DE LA MATERIA MERCANTIL,
YA QUE LA USURA TAMBIEN PUEDE DARSE EN LOS CONTRATOS
DE NATURALEZA CIVIL (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MICHOACAN). El articulo 10. de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que todas las autoridades, en el ambito de
sus competencias, tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos; mientras que el articulo 21, numeral 3,
de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos, prohibe la usura,
al considerarla como una forma de explotaciéon del hombre por el hombre
y, por ende, conculcatoria del derecho humano de propiedad; razén por la
cual, la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, al
resolver la contradiccion de tesis de la que derivaron las jurisprudencias
1a./J. 46/2014 (10a.) y 1a./J. 47/2014 (10a.), publicadas en el Semanario
Judicial de la Federacién del viernes 27 de junio de 2014 a las 9:30 horas
y en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Décima Epoca,
Libro 7, Tomo |, junio de 2014, paginas 400 y 402, de titulos y subtitulos:
"PAGARE. EL ARTICULO 174, PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY
GENERAL DE TiTULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, PERMITE A
LAS PARTES LA LIBRE CONVENCION DE INTERESES CON LA
LIMITANTE DE QUE LOS MISMOS NO SEAN USURARIOS.
INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION [ABANDONO
DE LA JURISPRUDENCIA 1a./J. 132/2012 (10a.) Y DE LA TESIS
AISLADA 1a. CCLXIV/2012 (10a.)]." y "PAGARE. S| EL JUZGADOR
ADVIERTE QUE LA TASA DE INTERESES PACTADA CON BASE EN EL
ARTICULO 174, PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE
TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO ES NOTORIAMENTE
USURARIA PUEDE, DE OFICIO, REDUCIRLA PRUDENCIALMENTE.",
respectivamente, determind imponer a los juzgadores -en el ambito de su
competencia- la obligacion de hacer un estudio conforme y oficioso del

articulo 174, parrafo segundo, de la Ley General de Titulos y Operaciones
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de Crédito, con la Constitucién Federal y la Convencién Americana sobre
Derechos Humanos, en caso de que advierta que los intereses pactados
por los contratantes son usurarios, de ser asi, reducirlos prudencialmente,
tomando en cuenta las circunstancias particulares del caso y las
actuaciones del juicio, asi como otros elementos de caracter objetivo que
en la segunda de las jurisprudencias se enumeran. Ahora bien, la horma
constitucional y el precepto de la convencion en cita, al prohibir la usura,
no lo hacen de forma limitativa para las convenciones mercantiles, sino de
manera general; de ahi que no existe impedimento para que en
tratandose de contratos civiles, distintos al de mutuo (en que el Cdédigo
Civil para el Estado de Michoacan, en sus articulos 1555 y 1556, si
establece un parametro para determinar en qué casos la tasa de interés

pactada es usuraria), en los que también se puede dar la usura, el

juzgador -en el ambito de su competencia- realice nterpretacion
conforme de la ley civil, con la Constitucion Federal 4 | onvencién
Americana sobre Derechos Humanos para det r los intereses

moratorios pactados son wusurarios 0 n i, reducirlos

e sef as
prudencialmente, atendiendo a los aspectos, especificados en las

jurisprudencias aludidas.”.

--- Por su parte, el articulo 174 par, &undo de la Ley General de

Titulos y Operaciones de Crédito, dispone’que el calculo de intereses se
cubrira conforme a lo pactad po%rtes y so6lo a falta de ello, operara
el tipo legal; dispositivo quﬁ materia de interpretacion por parte de
la Primera Sala de&r as alto Tribunal, en la Jurisprudencia
marcada como 1a./J 47/2014 (10a), con numero de registro 2006795,

misma tesis que blicé el viernes veintisiete de junio de dos mil
catorce a las ve horas con treinta minutos en el Semanario Judicial de
la Federacion y, por ende, se considera de aplicacién obligatoria a partir
del lunes treinta de junio de dos mil catorce (fecha posterior a las
Ejecutorias emitidas en los Juicios de Amparo Directo 579/2013 vy
589/2013), para los efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo
General Plenario 19/2013, y que establece los parametros guia que

debera considerar el juzgador para evaluar objetivamente el caracter
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notoriamente excesivo de una tasa de interés, la cual se invoca en su
literalidad:

“PAGARE. SI EL JUZGADOR ADVIERTE QUE LA TASA DE
INTERESES PACTADA CON BASE EN EL ARTICULO 174, PARRAFO
SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE TiTULOS Y OPERACIONES DE
CREDITO ES NOTORIAMENTE USURARIA PUEDE, DE OFICIO,
REDUCIRLA PRUDENCIALMENTE. El parrafo segundo del citado
precepto permite una interpretacién conforme con la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, al prever que en el pagaré el rédito y
los intereses que deban cubrirse se pactaran por las partes, y solo ante la
falta de tal pacto, operara el tipo legal; pues ese contenido normativo debe
interpretarse en el sentido de que la permision de acordar intereses no es
ilimitada, sino que tiene como limite que una parte no obtenga en
provecho propio y de modo abusivo sobre la propiedad de la otra, un
interés excesivo derivado de un préstamo. Asi, el juzgador que resuelve la
litis sobre el reclamo de intereses pactados en un pagaré, para determinar
la condena conducente (en su caso), debe aplicar de oficio el referido
articulo 174, acorde con el contenido constitucionalmente valido de ese
precepto y a la luz de las condiciones particulares y los elementos de
conviccidén con que se cuente en cada caso, para que dicho numeral no
pueda servir de fundamento para dictar una condena al pago de intereses
usurarios, por lo que si el juzgador adquiere conviccién de oficio de que el
pacto de intereses es notoriamente usurario acorde con las circunstancias
particulares del caso y las constancias de actuaciones, entonces debe
proceder, también de oficio, a inhibir esa condicién usuraria apartandose
del contenido del interés pactado, para fijar la condena respectiva sobre
una tasa de interés reducida prudencialmente para que no resulte
excesiva, mediante la apreciacion razonada, fundada y motivada, y con
base en las circunstancias particulares del caso y de las constancias de
actuaciones que validamente tenga a la vista al momento de resolver.
Ahora bien, cabe destacar que constituyen parametros guia para evaluar
objetivamente el caracter notoriamente excesivo de una tasa de interés -si
de las constancias de actuaciones se aprecian los elementos de
conviccién respectivos- los siguientes: a) el tipo de relacion existente entre
las partes; b) la calidad de los sujetos que intervienen en la suscripcion
del pagaré y si la actividad del acreedor se encuentra regulada; c) el
destino o finalidad del crédito; d) el monto del crédito; e) el plazo del
crédito; f) la existencia de garantias para el pago del crédito; g) las tasas

de interés de las instituciones bancarias para operaciones similares a las
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gue se analizan, cuya apreciacion unicamente constituye un parametro de
referencia; h) la variaciéon del indice inflacionario nacional durante la vida
real del adeudo; i) las condiciones del mercado; vy, j) otras cuestiones que
generen conviccion en el juzgador. Lo anterior, sobre la base de que tales
circunstancias puede apreciarlas el juzgador (solamente si de las
constancias de actuaciones obra validamente prueba de ellos) para
aumentar o disminuir lo estricto de la calificacion de una tasa como
notoriamente excesiva; analisis que, ademas, debe complementarse con
la evaluacion del elemento subjetivo a partir de la apreciacién sobre la
existencia o no, de alguna situacion de vulnerabilidad o desventaja del

deudor en relaciéon con el acreedor.”.

--- De dicho criterio federal resalta la interpretacién relagionada con la

permision de acordar intereses, haciéndose hincapieé conforme a la

Jurisprudencia antes transcrita, que ésta no es ili , SiNo que tiene
como limite, que una parte no obtenga, en prove io y de un modo
abusivo sobre |la propiedad de la otra, un in xcesivo derivado de un
préstamo; asi las cosas, considerando (\ gutoridad judicial tiene la
facultad y la obligacion de proteger y garantizar oficiosamente el derecho
humano de la parte demandada? rir usura, de conformidad con el
articulo 1° parrafo tercero de [a,Canstitucién Federal y el cardinal 21.3 de
la Convencion Ameriganay.sobre Derechos Humanos, éste d&rgano
jurisdiccional, considera "necesario analizar de oficio a la luz de las
condiciones particulares|y los elementos de conviccidon con que se cuente
en cada caso acto de intereses es usurario, esto aun y cuando no lo
haya solicitado’la parte demandada, pues la autoridad jurisdiccional debe
adquirir conviccion de oficio respecto de si el pacto de intereses es 0 no
usurario, acorde con las circunstancias particulares del caso y las
constancias de actuaciones, y para el caso de que lo fuere, debe proceder,

también de oficio, a inhabilitar esa condiciéon usuraria apartandose del

contenido del interés pactado, para fijar la condena respectiva sobre una



20

tasa de interés reducida. De igual forma, resulta aplicable por analogia, la
tesis marcada como XXVIl.30.23 C (10a), con numero de registro
2008692, emitida en la Décima Epoca por el Tercer Tribunal Colegiado del
Vigésimo Séptimo Circuito, consultable en la pagina 2441, de la Gaceta
del Semanario Judicial de la Federacion, Libro 16, Marzo de 2015, Tomo
lIl, cuyo rubro y texto es:

“PAGARE. AUN CUANDO EL JUICIO SE SIGA EN REBELDIA, EL
JUZGADOR TIENE LA OBLIGACION DE PROTEGER Y GARANTIZAR
OFICIOSAMENTE EL DERECHO HUMANO DEL ENJUICIADO A NO
SUFRIR USURA. En la jurisprudencia 1a./J. 47/2014 (10a.), publicada en
el Semanario Judicial de la Federacién del viernes 27 de junio de 2014 a
las 9:30 horas y en su Gaceta, Décima Epoca, Libro 7, Tomo |, junio de
2014, pagina 402, de titulo y subtitulo: "PAGARE. S| EL JUZGADOR
ADVIERTE QUE LA TASA DE INTERESES PACTADA CON BASE EN EL
ARTICULO 174, PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE
TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO ES NOTORIAMENTE
USURARIA PUEDE, DE OFICIO, REDUCIRLA PRUDENCIALMENTE.", la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion considerd que
si el juzgador advierte que la tasa de intereses consignada en un pagaré
es notoriamente excesiva, puede reducirla oficiosa y prudencialmente,
valorando las circunstancias particulares del caso y las actuaciones que
tenga para resolver. Asimismo, enuncid los siguientes parametros guia
para evaluar objetivamente el caracter excesivo del rédito: a) el tipo de
relacion entre las partes; b) la calidad de los sujetos que intervienen en la
suscripcion del pagaré y si la actividad del acreedor se encuentra
regulada; c) el destino o finalidad del crédito; d) el monto; e) el plazo; f) la
existencia de garantias para el pago; g) las tasas bancarias de interés
para operaciones similares a las analizadas; h) la variacién del indice
inflacionario nacional durante la vida real del adeudo; i) las condiciones
del mercado; vy, j) otras cuestiones que generen conviccién en el juzgador.
Ahora bien, la falta de contestacién de la demanda no constituye un
impedimento juridico para analizar los referidos parametros, porque,
aunque el juicio se siga en rebeldia, el juzgador tiene la facultad y la
obligacion de proteger y garantizar oficiosamente el derecho humano del
enjuiciado a no sufrir usura, de conformidad con los articulos 10., parrafo
tercero, de la Constituciéon Federal y 21, numeral 3, de la Convencion

Americana sobre Derechos Humanos. Ademas, la falta de contestacion de
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la demanda tampoco es un obstaculo practico para que el juzgador
conozca algunos de los referidos parametros, pues aquellos que
consistan en circunstancias particulares del caso (relacion entre las
partes; calidad de los sujetos; actividad del acreedor; destino, monto,
plazo y garantias del crédito), pueden quedar revelados a través de los
datos contenidos en la demanda y sus anexos, mientras que los relativos
a indicadores financieros (tasas de interés bancarias y variacion del indice
inflacionario nacional), pueden constituir hechos notorios que no requieren
de planteamientos ni pruebas de las partes, por encontrarse difundidos

mediante publicaciones impresas o electrénicas oficiales.”.

--- Con base en lo anterior, esta autoridad utilizara como criterio orientador

las tesis antes invocadas para determinar, si la tasa ordinari oratoria
de intereses pactada resulta usuraria, por lo que se proce alizar las
circunstancias del caso que nos ocupa, conforme stancias que

integran el expediente, de las que se aprecia,.quesen el contrato base de

la accién consistente en la escritura pul mero 2,307 -dos mil
trescientos siete, del volumen 105- gientoycinco, de fecha uno (01) de

octubre de dos mil diecinueve (2019), pasado ante la fe del Licenciado

dok ek ko ke kdkdk ke ok dk ke ke kdk ke ke k ke ke kAR Kok k kK ko k ko : e
, con ejercicio en esta

ciudad capital, en la que constajelicontrato de apertura de crédito simple
con garantia hipotec e imer lugar y grado, celebrado entre
*kkkkkhkkkhhkkhhkkhkhkkkkk *kkk *kkkhkkhkhkkkhkkhkhhhhkhhhhhhhhkhhhhhhkhhkhhkhkhkkhkhhkhkhkkkkk

Kk | QUG Rkl kkkkkk *RRRR se 0torgé a la demandada un crédito
hasta por la ad de $2,489,650.00 (Dos millones cuatrocientos
ochenta y nueve mil seiscientos cincuenta pesos 00/100 moneda nacional)
segun consta en la clausula primera de dicho contrato, para la
adquisicidon del inmueble sobre el cual se instituyd la hipoteca, monto que
se pagaria a un plazo de veinte (20) afos, el cual inici6 el uno (01) de
octubre de dos mil diecinueve (2019) para finalizar el uno (01) de octubre

de dos mil treinta y nueve (2039), mediante 240 (doscientos cuarenta)
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amortizaciones mensuales consecutivas a partir de la firma del contrato,
asi como los intereses ordinarios a razon de la tasa fija anual del 11.30%
(once punto treinta por ciento) sobre saldos insolutos, y que en caso de
mora, se calcularian los intereses moratorios sobre cualquier porcion
vencida y no pagada del crédito e intereses ordinarios, desde el dia de su
vencimiento hasta el de su pago total a la tasa anual que resulte de
multiplicar por 2 -dos- la tasa de interés ordinaria que se obtenga; que el
crédito fue concedido para el pago de vivienda, inmueble que fue
hipotecado como garantia del pago del crédito; que la parte acreditante
podria dar por vencido anticipadamente para el pago del crédito y en
consecuencia la acreditada debera hacer el pago inmediato del importe
del saldo del crédito intereses ordinarios, moratorios, gastos demas
accesorios legales, en caso de incumplimiento a cualquiera de las

obligaciones previstas en el contrato en cuestion; que los acreditados y

kkkkk kkkkkk kkkkk

que la acreditada , €s empleada.
--- De igual forma debe considerarse como hecho notorio, que de la
lectura de la pagina oficial del Diario Oficial de la Federacion, fuente:
Banco de México con informacién proporcionada por los intermediarios e

INFOSEL, en la pagina:

http://www.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do

sector=18&accion=consultarCuadro&idCuadro=CF303&locale=es se

desprende que el Banco de México dio a conocer que la tasa de interés de
crédito a los hogares (tasas y precios de referencia) indicando que
tratandose de créditos hipotecarios era de un minimo de 10.73 y un
maximo de 17.07 (éstas ultimas asociadas al costo anual total), aclarando,
que el CAT de acuerdo con la definicion que otorga el Banco de México en

su pagina oficial, es un indicador del costo total de financiamiento con el
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cual es posible comparar el costo financiero entre créditos aunque sean de
plazos o periodicidades distintas e incluso de productos diferentes, con el
fin de informar al publico y promover la competencia, mismo que incorpora
todos los elementos que determinan el costo de un crédito, como son: la
tasa de interés, las comisiones, primas de seguros que el cliente deba
pagar de conformidad a su contrato de crédito, excepto el IVA aplicable,

ademas de otros elementos como la garantia exigida y la periodicidad o

frecuencia de pago.

--- De ahi que, si en el contrato de apertura de crédito bas la accion,
en la clausula primera se pactd entre las partes que elrinterés ordinario
seria a una tasa anual fija de 11.30% (once punto trei or giento), debe
decirse, que dicho pacto no es usurero, ya qu clentra entre los

parametros del interés minimo y maximo a § 1emos hecho referencia,
proporcionados por el Banco de Méxi ante la pagina oficial ya
mencionada.

-- Para lo anterior, se tomo6 en cuenta editamiento del tipo de relacion
entre las partes, la calida ‘(‘%s\sujetos que intervinieron en la
suscripcion del contrat apertura de crédito base de la accion, la
finalidad del crédito, &nto, el plazo, la existencia de garantias para el

pago, como parametrosiguia que permiten concluir, como ya se dijo, que

la tasa de interés naria a razén del 11.30% (once punto treinta por
ciento) sobre saldos insolutos no es usuraria, confirmandose en
consecuencia el pago de los intereses ordinarios a la tasa pactada en el
contrato, ante la falta de pruebas de que que se haya abusado de la

inexperiencia o necesidad pecuniaria del demandado.

--- Por cuanto hace a los intereses moratorios pactados a la clausula

Primera en relacion con la Octava del Contrato, en la que se establecio,
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que el acreditado pagaria al banco intereses moratorios desde el dia de su
vencimiento hasta el de su pago total, a la tasa de interés moratoria fija
anual que resulte de multiplicar la tasa moratoria (11.30) por 2-dos, para
obtener la tasa anual fija, la que en la especie resulta del 22.60 (veintidos
punto sesenta) por ciento anual, la misma se estima desproporcionada y
por ello usuraria, en virtud de que la tasa moratoria que resulta de la
operacion aritmética, es superior a la tasa maxima establecida por el

Banco de México en la época de su concertacion para los intereses

ordinarios.
--- En las condiciones apuntadas, esta autoridad estima que la tasa de
interés moratoria que resulta conforme a lo pactado en las clausulas
primera y octava del contrato, es del 22.60 (veintidés punto sesenta), por
lo que debe reducirse prudencialmente a la tasa anual del 17.07 (diecisiete
punto cero siete), que como maxima tasa de interés ordinaria fij6 el
Banco de México, para los créditos de vivienda, en aras de que se respete
el derecho humano de la ahora apelante a no sufrir usura, dejando la
cuantificacion de los intereses moratorios vencidos y por vencerse hasta la

total liquidaciéon del adeudo, a que fue condenada la demandada, para

realizarse en via incidental y en ejecucion de sentencia.
--- Asi, en términos de lo dispuesto por el articulo 926 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, se modifica la sentencia del veintisiete (27) de
septiembre de dos mil veinticuatro (2024), dictada por el C. Juez Primero
Civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, con
residencia en Ciudad Victoria, Tamaulipas, en el expediente 1311/2021,
para establecer que los intereses moratorios pactados en el contrato base
de la accidn, deben reducirse prudencialmente a la tasa anual del 17.07

(diecisiete punto cero siete), fiada como maxima para los intereses
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ordinarios por el Banco de México. Intereses que deberan cuantificare en
via incidental y en ejecuciéon de sentencia: quedando intocado todo lo
demas, que no fue materia de impugnacion en el presente recurso de

apelacion.

--- No se hace especial condena al pago de gastos y costas en esta
segunda instancia, en virtud de que la modificacién de la sentencia
apelada, impide que se configure la hipétesis contenida en el articulo 139
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, relativa a la existencia

de dos sentencias substancialmente coincidentes.

--- Asi, con fundamento en los articulos 105, fraccion Il, 8,112, 113,

114, 115, 118, 926, 947 y 949 del Cdédigo de Proc
fundado el segundo, expuestos por la d a apelante C. ***xx wxxxex
*xxxxcontra la sentencia del veintisiete de septiembre de dos mil

veinticuatro (2024) dictada pormel ez Primero Civil de Primera
i

Civiles, se

resuelve:

--- PRIMERO.- Se declaran infundados los iOS, primero y tercero, y

Instancia del Primer Distrito del Estado, con residencia en Ciudad

Victoria, Tamaulipas, en el expediente 1311/2021. ---------------—--
--- SEGUNDO.- Se n&a la sentencia recurrida, a que alude el punto

resolutivo anterion, paraggue quede en los siguientes términos: ----------------

Segund
Tercero. [...
Cuarto. [...]
Quinto. [...]

Sexto. Se condena a la demandada al pago de los intereses moratorios
pactados en la clausula octava del Contrato base de la accién, vencidos y
que se sigan venciendo hasta la total liquidacion del adeudo, a la tasa

reducida del 17.07 (diecisiete punto cero siete), como se establecio en el
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considerando que antecede, los cuales seran cuantificados en via

incidental y en ejecucién de sentencia.
Séptimo. [...]

Octavo. [...]

Noveno. [...]

Notifiquese personalmente a las partes.

--- TERCERO.- No se hace especial condena al pago de gastos y costas

en esta segunda instancia.
--- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Y en su oportunidad con
testimonio de la presente resolucion remitase al Juzgado de su

procedencia los autos originales, archivandose el toca como asunto

concluido.
--- Asi, lo resolvié esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y
Familiar del Supremo Tribunal de Justicia en el Estado, por unanimidad de
votos de los Magistrados Mauricio Guerra Martinez y Omeheira Lépez
Reyna, siendo Presidente y ponente el primero de los nombrados, quienes
actuaron con fundamento en los articulos 26 segundo parrafo y 27 fraccion
| de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas, y firman

con la Licenciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Mauricio Guerra Martinez.
Magistrado Presidente y ponente.

Lic. Omeheira Lépez Reyna.
Magistrada.

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.
Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en Lista de Acuerdos.- CONSTE.
L'MGM/L'OLR/L'SAED/L'DASP/etcp.
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SO er ublm 1 la C. Licenciada DORA ANGELICA SALAZAR PEREZ, Secretaria

SUEEE“JSJE'SBAUL'X%ODLEE&JE&'\C'A Proyectista, adscrita a la SEGUNDA SALA COLEGIADA EN MATERIAS
CIVIL - FAMILIAR CIVIL 'Y FAMILIAR, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la resolucion Numero: 48
(CUARENTA Y OCHO), dictada el JUEVES, 20 DE FEBRERO DE 2025,
por los Magistrados Mauricio Guerra Martinez y Omeheira Lépez
Reyna, en el toca numero 72/2025, constante de 27 (veintisiete) fojas
utiles. Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccioén Ill; 113, 115,
117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos
generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion,
asi como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y
sus demas datos generales, de los terceros ajenos a la controversia y
datos de identificacion de inmuebles, por ser informacion qu considera
legalmente como confidencial, sensible o reservada, por [actualizarse lo
sefalado en los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.
Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2025 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2025.



