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--- RESOLUCION: 79 (SETENTA Y NUEVE).
--- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a trece (13) de marzo de dos mil

veinticinco (2025).

--- V1S T O para resolver el Toca 13/2025, formado con motivo del

*kkkkkkk

recurso de apelacion interpuesto por el Licenciado , €n su caracter

*kkkkkk khkkkkk

de representante legal de la parte demandada , y

kkkkkkk

, en
contra de la sentencia de diez (10) de septiembre de dos mil veinticuatro
(2024), dictada por el Juzgado de Primera Instancia IMixtoidel Octavo
Distrito Judicial del Estado, con residencia en Xicoténcatl, Tamaulipas, en
el expediente ******* relativo al Juicio Ordinarig, Civil Reivindicatorio,
Promovido pPOr ******* en contra de AR rReRRRRx y o wmmeeees g

reconvencion de éstas contra aquél sobre Prescripcion Positiva.--------------

RESULFANDO

--- PRIMERO. La sentencia impugfada concluyé con los siguientes puntos
resolutivos:

"--- PRIMERO:- Lagpartetactora en el juicio principal, NO ACREDITO
LOS ELEMENTQS DE,SU/ACCION, en consecuencia:

--- SEGUNDO:- "Se declara IMPROCEDENTE el presente JUICIO
ORDINARIO CIVIL REIVINDICATORIO, promovido por el C. ********** apn
contra deilos CC. *****xxxkx siikidx y wwksxxxis por las consideraciones

expuestas enla presente sentencia.

--- TERCERO:- Esta Autoridad determina que no han procedido la
accion ‘reconvencional planteada por la parte demandada en lo
principal CC. ***xxxixxk kxikiins |, sxkxiwidx  rolativa a la PRESCRIPCION
ADQUISITA POR USUCAPION, en contra del C. ****xxkxx por las
consideraciones expuestas en Ila presente sentencia, en

consecuencia:

--- CUARTO:- Asimismo se absuelve tanto a la parte demandada en el
juicio principal como en la parte demanda reconvencional de las
prestaciones reclamadas por la parte actora en lo principal y

reconvencional respectivamente.



-—- QUINTO:- En cuanto al pago de gastos y costas Judiciales
originados con motivo de la tramitacion del presente juicio, no se
hace especial condena, debiendo sufragar las partes las que hubieren

erogado, en ésta Primera Instancia.

--- SEXTO.- Se dejan a salvo los derechos de tanto a la parte actora en
lo principal como a la parte actora reconvencional para que los hagan
valer en la via y forma correspondiente.
- SEPTIMO.- Se hace saber a las partes que tan pronto como se
decrete la firmeza del presente fallo, contaran con NOVENTA dias
naturales para retirar los documentos que eventualmente hayan
exhibido, apercibidos de que en caso de no hacerlo, se ordenara su
destruccién junto con las constancias del presente expediente, lo
anterior en base a los términos del acuerdo 40/2018, de fecha doce
(12) de diciembre del afio dos mil dieciocho (2018), emitido por los
integrantes del Consejo de Judicatura Estatal.
- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE....".

--- SEGUNDO. Notificada que fue la sentencia de primer grado a las

*hkkkkkhhkkik

partes, el Licenciado , en su caracter de representante legal de

*hkkkkkk hhkkhkkiikik

la parte demandada , y

*hkkkkkkkkkkx

, interpuso recurso de
apelacion, el cual se admiti6 en Ambos Efectos, mediante auto de treinta
(30) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024); ordenandose la
remision de los autos originales al Supremo Tribunal de Justicia del Estado
para la sustanciacion, lo que se hizo por oficio ******* de siete (07) de
noviembre del afio proximo pasado. Por acuerdo plenario de siete (07) de
enero del presente afo fue turnado el expediente a esta Segunda Sala
Colegiada en Materias Civil y Familiar para la substanciacion del recurso
de apelacidén. Se radico el toca el dia siguiente, habiéndose tenido al
apelante expresando en tiempo y forma los motivos de inconformidad que

estima le causa la resolucion impugnada a sus representadas.----------------

--- Asi, quedaron los autos en estado de fallarse; vy,

CONSIDERANDO
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--- PRIMERO. Esta Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, es competente para resolver
el presente recurso de apelacion de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 26 y 27 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.-----------

--- SEGUNDO. EI Licenciado ************ “en su caracter de representante

kkkkkkkkk hkkkkkkkk

legal de la parte demandada , y

*kkkkkkkkk

, aqui apelante,
manifestd sus conceptos de agravio mediante su escrito presentado el
veinticinco (25) de septiembre de dos mil veinticuatrof(2024), que obra
agregado al presente toca a fojas 10 a la 15, qué hace consistir en lo
siguiente:

"AGRAVIOS
Primero.- En el considerando cuarto
Se declara procedente el incidente de tachas inherente a los testigos
presentados por *******% gn® contra de la prueba testimonial
desahogada el 21 de marzo del 2024, a cargo de ********¥¥x wkikxxkix y

rexmkxwxkk> asentado por error dewrédaccion de esa manera cuando lo
correcto es ***** ¥ ixx y peiirgreilo que debera ser corregido.

Que la confesional y“la declaracion de partes a cargo de *********
reciben eficacia probatoria.
Que la via es correcta para la reconvencion y que los elementos de

la accién para usucapir son: a) Adquirida y disfrutada en concepto de

propietario; b) ‘pacifica: c¢) Continua; d) Publica; e) Por el tiempo

necesario de.acuerdo al supuesto en el que se situe fa parte actora-

reconvencional si su posesion es de buena fe mala fe 6 haya sido

objeto de una inscripcion.

Los actores reconvencionistas reclaman las siguientes
prestaciones:
“.. A).- Que se nos declare legitimos propietarios por prescripcion
positiva o adquisitiva por Usucapion por trascurso del tiempo y de
mala fe, del BIEN INMUEBLE con superficie de ****¥xxsixsisx
Tamaulipas, teniendo los suscritos unicamente en posesion fisica y
material una superficie de *********** con construccion, con las
siguientes medidas y colindancias NORTE con ********* con propiedad
de **********; a’ SURESTE._ en kkkkkkkkkkkk con propiedad de *********; al

SUROESTE.- en **** con calle sin nombre; y al NOROESTE- en



Frxkixskkix con propiedad de *********. que se encuentra dentro de la
superficie de ************ con las siguientes medidas y colindancias
son: al NORTE.- con ******* an |inea quebrada con *******; al
SURESTE.- @n ***sisss cop *ekkkkk  wxxrssnins con calle sin nombre;
al SUROESTE.- en ********** con calle sin nombre; y al NOROESTE.-
en ***xxxEkxsxk an linea quebrada con *******; fraccién que poseemos en
conceptos de DUENOS, de manera, continua, publica y de mala fe, al
haber realizado la compraventa privada verbal y construido nuestra
casa, y haber transcurrido mas de 12 anos desde la fecha de compra
venta y posesion, déndose la PRESCRIPCION POSITIVA O
ADQUISITIVA POR USUCAPION. SEGUNDO.- Se ordene la inscripcién
al Instituto Registral y Catastral en el Estado con residencia en Cd.
Mante Tamaulipas, de una fraccion de terreno ubicado en el *******¥***¥
Tamaulipas, con una superficie de *********** con construcciéon, con
las siguientes medidas y colindancias NORTE.- con ******** con
propiedad de **********: gq] SURESTE.- en ************ con propiedad de
wrxppaksr, al SUROESTE.- en ******** con calle sin nombre; y al
NOROESTE.- en ********** con propiedad de ********** Y que se
encuentra dentro de la superficie de *********** con los siguientes
datos de registro *******R% namero ***¥, legajo *****, de fecha
16/08/2005, Municipio de Ocampo Tamaulipas, al haber operado la
Prescripcion Adquisitiva o Positiva por Usucapion de la fracciéon de

terreno del bien inmueble antes citado...”

Lo expresado en la sentencia que se recurre causa agravio a mis

representados por la inexacta e indebida valoracion de las pruebas
aportadas toda vez que contrario a lo que dice el juzgador que no se

aportaron elementos de prueba para acreditar haber adquirido Ia
propiedad durante el tiempo y las condiciones exigidas por los
numerales 729 y 730 del coédigo civil vigente en el Estado de

Tamaulipas, si se aportaron ya que los reconvencionistas refieren que
desde hace aproximadamente el afio 2009 han tenido la posesion

ininterrumpida del terreno y sus edificaciones fraccion compuesta de
360 metros cuadrados, comprendida dentro del solar identificado

como *************’ Tamaulipas’ compuesto de *******************’

posesion que se ha dado por transcurso del tiempo y mala fe y que

poseen en concepto de duenos, de manera continua, publica y de

mala fe, al haber realizado la compraventa privada verbal asi como al

haber transcurrido mds de doce anos desde la fecha de la compra

exigencias necesarias para adquirir la propiedad de dicho bien
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inmueble por usucapidén; habiéndose acreditado el hecho numero 1 de
su escrito de reconvencion como lo es la existencia del contrato

verbal de compraventa celebrado con ************ gctor en lo principal y

demandado en lo reconvenido y ser esta la causa generadora de la

posesion la cual existe reitero desde el afio 2009 a Ia fecha y no se ha

sido omiso en acreditarse la existencia del contrato verbal habiéndose

oportunamente desahogado la prueba confesional y declaracion de

parte a cargo de ************** g |a cual se le dio eficacia probatoria, con

el resultado de que este reconoce la posesion desde el ano 2009 y Ila

existencia del contrato verbal de compraventa como consta en autos

en las actas inherentes a la prueba confesionally deelaracion de

partes desahogadas en fecha 26 de septiembre del ano 2022 en la que

sus respuestas son coincidentes a Ilo "manifestado por Ios
reconvencionistas en el escrito en que contestaronien lo principal la
reivindicacion y plantearon la reconvencionymejercitando la accion
respecto a la prescripcion positiva adquisitiva por usucapion, en la
que refirieren que en el 2009 adquirieron la propiedad del predio
material de usucapién y que desdeiesestiempo la tienen en posesion
de manera ininterrumpida de manera eontinua, publica y de mala fe, al
haber realizado la compraventa privada verbal con el sefior *********** y
que de fecha de la compra“tcanscurrieron las exigencias necesarias
para adquirir la propiedad por usucapion, la juzgadora en Ia

resolucion refiereique Ios actores reconvenientes no acreditaron el
hecho numeroii de“suiescrito de reconvencién consistente en la

existencia del supuesto contrato verbal de compraventa realizado can

el _actor én lo principal y demandado reconvenido ********¥*¥** g]

contrato verbal es obvio que dada su naturaleza no puede ser

exhibidexfisicamente, ya que este en esa circunstancia verbal solo
puede 'ser reconocido en cuanto a su realizaciéon por el vendedor y el

comprador o los compradores y consta en autos manifestacion de los
contratantes que en el ano 2009, se realizé el trato a contrato verbal

de compraventa por lo que es causa generadora por el que los actores
re convenientes entraron en posesion del bien inmueble cuya

posesion pretenden se les adjudique en propiedad, trato o contrato

verbal que es reconocido por el propio ************ a] desahogarse la

prueba confesional a su cargo el dia 26 de septiembre del 2022, quien

protestado legalmente para conducirse con verdad en la diligencia en

que intervenia respondio con los resultados siguientes:




Al contestar la posicion numero 3.- el absolvente reconocié que la
posesion que detenta ********* y ****¥**** da yna fraccion de terreno que
formaba parte del lote 6, manzana 25, la detentan desde el afio 2009,
siendo la respuesta literal, asi como la posicién lo siguiente respecto
ala3.-

3.- SI ES CIERTO COMO LO ES QUE SABE QUE LA FRACCION DE
TERRENO QUE POSEE DESDE EL ANQ 200Q9 *****xxkxxixxk y sxkkrrkx
FORMABA PARTE DEL ******wxwwcexx TAMAULIPAS.- CALIFICADA DE
LEGAL- CONTESTO: “si”.

Al contestar la posicion numero 4.- el absolvente contesté que los

reconvenientes construyeron una papeleria y casa habitacion en el
solar que poseen frente a la escuela primaria de Ejido Ricardo Flores
Magén, municipio de Ocampo, Tamaulipas. Siendo la respuesta literal,
asi como la posicién con respecto a la 4.-.

4.- S| ES CIERTO COMO LO ES QUE SABE QUE **x***¥* y *iiwwwwss
CONSTRUYERON UNA PAPELERIA Y CASA HABITACION EN EL
SOLAR QUE POSEEN FRENTE A LA ESCUELA DEL ******xwxx
TAMAUUPAS EN EL ANO 2009.- CALIFICADA DE LEGAL- CONTESTO:

“Sl’”.

Al contestar la posicion numero 6.- el absolvente contesté reconocer
que verbalmente traté con ********** |o relativo a la papeleria que ella
construyo en el solar ubicado frente a la escuela primaria del **********
Tamaulipas. Siendo la respuesta literal, asi como la posicion con
respecto alaé6.-.

6.- SI ES CIERTO COMO LO ES QUE SABE QUE VERBALMENTE
TRATO CON ****** | O RELATIVO A LA PAPELERIA QUE ELLA
CONSTRUYO EN EL SOLAR UBICADO FRENTE A LA ESCUELA DEL
*xwrkris TAMAULIPAS.- CALIFICADA DE LEGAL- CONTESTO: “si”.

Al contestar la posicién numero 8.- el absolvente contesté que hizo

trato verbal respecto al solar de ************ que habitan ********* y
reeixwkrx, Siendo la respuesta literal, asi como la posiciéon con respecto
ala8.-.

8.- SI ES CIERTO COMO LO ES QUE SABE QUE HIZO TRATO
VERBAL RESPECTO AL SOLAR DE *******kiiiiix* QUE HABITAN
Hkkkkkiink | wxxkikakk . CALIFICADA D LEGAL.- CONSTESTO: “si”.

Consta literalmente que el hecho de que ************* yerbalmente

tratd con ******** y ***x*** lo relativo a la papeleria que construyo en el

solar de ********** que habitan frente a la escuela del ***********

Tamaulipas, acreditindose la causa generadora de la posesion
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respecto a la fraccién de terreno a usucapir, por lo que debera dada la
indebida valoracion de las pruebas, por parte de este tribunal de
alzada declararse la procedencia de la reconvencién, quedando
acreditado que se dan los elementos que establecen los numerales
729 y 730 del cédigo civil vigente en el Estado de Tamaulipas, y al
haber el juez manifestado lo contrario en la sentencia que se recurre

vulnera los derechos de mis representados por lo que solicito sea

reparada por este tribunal de alzada al estar acreditada la causa

generadora de la posesion desde el afio 2009 declarando que esta

apta para usucapir. Toda vez que desde el 2009 a_la fecha de Ia
presentacion del escrito de demanda inherente al juiciogordinario civil
reivindicatorio que lo es el dia 02 de marzo del 2022, habian
trascurrido mas de 12 anos, tiempo mas que 'necesario para adquirir
por usucapiéon como lo establece el articulo 730 fraceion lll del Cédigo
Civil vigente en el Estado de Tamaulipas.

El demandado en reconvencion ***§#**%&*%¢ el dia 26 de septiembre

del 2022, al ser examinado conforme al interrogatorio que se le
formulé en el acto diligenciado previamente calificado como legal
manifesto:
1.- Diga quien construy6 la papeléria y casa habitacion en la cual
viven *FFRRERRRR Y sk ®ipor.la calle sin numero frente a la escuela
primaria del ******+xRgsl CAl IFICADA DE LEGAL- CONTESTO:
e

Lo que es un acto de dominio realizado en la posesion que detentan
desde el afio 2009:

2.- Diga las medidas de la fraccién de terreno que tienen en posesion
FRIRIIee Y% en la cual habitan por la calle sin numero frente a la
escuelavprimaria del ********** . CALIFICADA DE LEGAL.- CONTESTO:
“las medidas no las recuerdo”.

3.- Diga las medidas y colindancias del predio que poseen y habitan
FrrEAIRRE Y *W*e+ixx* en la calle sin numero frente a la escuela primaria
de] ****xxxixrx _CALIFICADA DE LEGAL.- CONTESTO: “las medidas no

me las sé. pero este las medidas donde habitan la sefiora son unas

pero ella ya agarrd otro tramo mas”.

4.- Diga si vio cuando ********* y xkxkxixi** construyeron la papeleria y

casa que habitan en el predio que poseen por la calle sin nombre
frente a la escuela primaria del ************* . CALIFICADA DE LEGAL.-

CONTESTO: “si vi, *******construyo sin permiso”.




Lo que es un acto de dominio realizado en la posesion que detentan
desde el afio 2009.

5.- Diga cudnta superficie comprende la fraccién de terreno en la que
viven **¥xxkik y wiskixkik  OAJ IFICADA DE LEGAL. - CONTESTO: “pues

no la recuerdo”.

.= Dii u uy y it
6.- Diga en que fecha construyeron ******** y *xkxkixi** la papeleria

casa habitacion en el predio que poseen en la calle sin nombre frente
a la escuela primaria del *********x*xx** . CALIFICADA DE LEGAL.-

CONTESTO: “no recuerdo, lo tUnico que puedo decir es que ahi y

tienen como cinco o seis anos”

Lo que es un acto de dominio realizado en la posesion que detentan
desde el afio 2009.

7.- Diga si *******x* y *xkxixix* poseen de mala fe el predio donde viven

por la calle sin nombre frente a la escuela primera del ********** .
CALIFICADA DE LEGAL CONTESTO: “si”

Lo que es un acto de dominio realizado en la posesion que detentan
desde el afio 2009.

Pruebas en la que ************ raconoce y acepta que ********* construyo

la papeleria y casa en la que viven por la calle sin nombre frente a la
escuela primaria del ************ Tamaulipas que la fraccion de terreno
la tienen en posesion pero que no recuerda las medidas, no se las
sabe y que las medidas donde habita la sefiora son unas pero ella
agarro otras mas y que si vio cuandg ***** xEkx ) Fxskkiaix* realizaron
actos de dominio construyendo la papeleria y casa habitacion en el
predio que poseen, en la calle sin nombre frente a la escuela primaria
Frkmksskkkx  Tamaulipas, y habitan, y que no recuerda cuanta superficie
comprende la fraccion de terreno en que viven ***** *kxwkk Jkkk 1wk
Frxkkk wxx+* en la calle sin nombre frente a la escuela primaria Ricardo
Flores Magén, del municipio de Ocampo, Tamaulipas, reconociendo la
posesion que los actores reconvenientes tienen del predio donde
viven por la calle sin nombre frente a la escuela primaria ************¥
Tamaulipas, desde el ano 2009 que es posesion de mala fe.
Reconociendo que realizan en el terreno actas de dominio como es la
construccion de la papeleria y casa habitacién.

Debiendo el tribunal de alzada al resolver el recurso declarar la
procedencia de la reconvencién de prescripcion adquisitiva por

usucapion con sus consecuencias inherentes a tal resolucion.”
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--- TERCERO. Los motivos de inconformidad expresados por el

*kkkkkkkk

Licenciado , en su caracter de representante legal de la parte

*kkkkkkkk  kkkkkkkkk

demandada , y

*kkkkkkk

, aqui apelante, mismos que por
razon de meétodo se estudiaran conjuntamente dada la relacién estrecha
que guardan entre si, de los cuales una parte de agravios resulta fundado
pero inoperante, y el resto de las inconformidades son infundadas, para la
revocaciéon o modificacion de la sentencia impugnada de diez (10) de

septiembre de dos mil veinticuatro (2024). s

--- Previo al estudio de los motivos de inconformi nifestados por la
inconforme, resulta necesario traer a cuenta, en lo"ati e, los siguientes

dispositivos legales 682, 683, 686, 694, 695m696 698, 716, 717, 718, 721,

722, 729, 730 y 736 del Codigo Civi :@ slacion con los preceptos

legales 619 y 620 del Cédigo de P@ ientos Civiles, que textualmente

dicen:

“ARTICULO 682.- Es p de un bien corporeo el que ejerce
sobre él un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 686.
Posee un derec. ue goza de él;

ARTICULO .= Cuando en virtud de un acto juridico el propietario
entrega ofro un* bien, concediéndole el derecho de retenerlo

temporalmente en su poder en calidad de usufructuario, arrendatario,

igrioraticio, depositario, u otro titulo analogo, los dos son
res del bien. El que lo posee a titulo de propietario tiene una
posesion originaria; el otro una posesion derivada;

ARTICULO 686.- Son objeto de posesién los bienes y derechos que
sean susceptibles de apropiacion y también el estado civil de las
personas;

ARTICULO 694.- Es poseedor de buena fe:

I.- El que entra en la posesion en virtud de un justo titulo;

Il.- El que ignora los vicios de su titulo; o

lll.- El que ignora que su titulo es insuficiente.
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La ignorancia se presume en el caso de las dos ultimas fracciones
de este articulo;

ARTICULO 695.- Se llama justo titulo:

I.- El que es bastante para transferir el dominio o, en su caso, el
derecho real correspondiente;

Il.- El que con fundamento legal, y no de hecho, se cree bastante
para transferir el dominio o, en su caso, el derecho real de que se
trate;

ARTICULO 696.- Entiéndase por titulo la causa generadora de la
posesion;

ARTICULO 698.- Todo poseedor originario o derivado debe ser
mantenido o restituido en la posesion contra aquellos que no tengan
mejor derecho para poseer.

Es mejor la posesion que se funda en ftitulo, y cuando se trata de
inmuebles, la que esta inscrita. A falta de titulo o siendo iguales los
titulos, la mas antigua.

Si las posesiones fueren dudosas, se pondra en deposito el bien
hasta que se resuelva a quien pertenece la posesion;

ARTICULO 716.- Posesién pacifica es la que se adquiere sin
violencia;

ARTICULO 717.- Posesion continua es la que no se ha interrumpido
por alguno de los medios enumerados en el articulo 741;

ARTICULO 718.- Posesion publica es la que se disfruta de manera
que pueda ser conocida de todos. También lo es la que esta inscrita
en el Registro de la Propiedad;

ARTICULO 720.- Se pierde la posesién de los derechos cuando es
imposible ejercitarlos o cuando no se ejercen por el tiempo que baste
para que queden prescritos;

ARTICULO 721.- La usucapién o prescripcién positiva es el medio
de adquirir derechos reales mediante la posesion y las condiciones
establecidas por la ley;

ARTICULO 722.- Sélo pueden ser usucapidos los bienes que estan
en el comercio;

ARTICULO 723.- Pueden adquirir por usucapion todos los que son

capaces de adquirir por cualquier otro titulo; los menores y demas
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incapacitados pueden hacerlo por medio de sus legitimos
representantes;

ARTICULO 729.- La posesién necesaria para usucapir debe ser:

I.- Adquirida y disfrutada en concepto de propietario;

I.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Pablica; y,

ARTICULO 730.- Los bienes inmuebles se adquieren por usucapion:
I.- En cinco afos, cuando se poseen de buena fe;

Il.- En cinco arios, cuando los inmuebles hayan sido ebjeto de una
inscripcion de posesion;

ARTICULO 736.- El que hubiere poseido b inmuebles por el
e Codigo para

tiempo y con las condiciones exigidas
adquirirlos por prescripcion, puede pro icio contra el que

aparezca como propietario de estos el Registro Publico de

D eS
la Propiedad, a fin de que se
or

consumado y que ha adquirid, de, la propiedad.

ue la prescripcion se ha

ARTICULO 619.- El que h

tiempo y las condicione

iere poseido bienes inmuebles por el
or el Codigo Civil para adquirirlos
por prescripcion, puede premover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en gistro Publico de la Propiedad, a fin de
que se declare q ha consumado y que ha adquirido la

propiedad por virtud de la prescripcion. Este juicio se seguira en la

via ordinaria.
ARTICULQ@. 620.- Si se declara procedente la accién, el juez
decla e el poseedor se ha convertido en propietario en virtud

de la "prescripcion, y tal declaracion se tendra como titulo de
propiedad, y sera inscrita, una vez protocolizadas las diligencias
respectivas, en el Registro Publico.”

--- Por lo que, en base a dicha normatividad, para la Procedencia de la
Accién de Usucapidon o Prescripcion Positiva se requiere la demostracion
de los siguientes elementos: que la posesion sea adquirida y disfrutada en
concepto de propietario, pacifica, continua y publica; ya que los inmuebles

se adquieren por usucapion, en cinco arfios cuando se poseen de buena
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fe; es decir, el que pretenda adquirir la Propiedad de un Inmueble por
Prescripcion Positiva o Usucapién debera contar con justo titulo para
poseer el bien a usucapir, debiendo demostrar plena y eficazmente la
causa generadora de la posesion; y, que ha ejercido la posesion a nombre
propio, de manera publica, pacifica continua y de buena fe, segun sea el
caso; de ahi que, como primer elemento debe existir la revelacion y

demostracién de la causa generadora de la posesion y que ésta fue

adquirida y disfrutada en concepto de propietario.
--- Por lo que correlativamente, el que hubiera poseido bienes inmuebles
por el tiempo y las condiciones exigidas por el Codigo Civil para adquirirlos
por prescripcion, puede promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad por virtud
de la prescripcion, por lo que al declararse procedente la accidn, el juez
declarara que el poseedor se convirtio en propietario en virtud de la
prescripcion, lo que se tendra como titulo de propiedad, y sera inscrita una

vez protocolizadas las diligencias respectivas, en el Registro Publico de la

propiedad.
--- Asimismo, resulta conveniente precisar que un acto juridico es la
declaracion o manifestacion de voluntad entre dos o mas personas,
sancionada por el derecho, destinada a producir efectos juridicos queridos
por su autor o por las partes, que pueden consistir en crear, modificar,
transferir, transmitir o extinguir derechos y obligaciones; como sucede en
el presente caso concreto, toda vez que es el mutuo consentimiento de las
partes lo que perfecciona a los contratos, obligando a las partes, no sélo a

cumplir con lo expresamente pactado, sino también a todas las
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consecuencias, segun la naturaleza del acto, conforme a la buena fe, al

uso o a la ley.
--- Luego, es necesario establecer con claridad que los conceptos de
agravios, son los razonamientos relacionados con las circunstancias de
hecho, en cada caso juridico determinado, que tienda a demostrar y
puntualizar la violacion o inexacta interpretacion de la ley; y, como
consecuencia, los preceptos que debieron fundar o fundaron la sentencia
de primer grado, por lo que cada agravio expresado de isar cual es

la parte de la sentencia recurrida que lo causa, citaf elgrecepto legal que

se estima violado y explicar el concepto por el que ingido, sin estos

requisitos el agravio no es apto para se ado en consideracion; en

atencion, a que los agravios lo integrap onsiderandos juridicos y
puntos resolutivos de una sente qle pueden causar agravio a un

litigante; de ahi que la materia de@mda instancia se plantea con los

agravios expuestos por una d rtes, por lo que el tribunal de alzada,

queda impedido para entra estudio de cuestiones que no fueron

planteadas, pues si supliria la deficiencia de los agravios, lo que

seria ilegal y mas tratandose de asuntos de naturaleza civil.--------------------

--- Procede ah eliestudio de los motivos de inconformidad expresados

*hkkkkkkkkk

por el Lice , en su caracter de representante legal de la

*kkkkkkkk *kkkkkkk *kkkkkkkk

parte demandada y actora reconventora , y ,
mismos que conforme a la causa de pedir en sintesis una parte de los
disensos, los hace consistir en que en el Considerando Cuarto de la
Sentencia Impugnada, la juzgadora para resolver como lo hizo respecto de

la usucapion, declaré procedente el incidente de tachas promovido por el

*kkkkkkkkkk

actor principal y demandado en reconvencion , en el que por

*kkkkkkkk khkkkkkkkk

error hace referencia a los testigos , y

kkkkkkkkkk

, probanza
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que se desahogo el veintiuno (21) de marzo de dos mil veinticuatro (2024),

*kkkkkkkkkk *kkkkkkk

cuando los nombres correctos son

y

--- Tal alegato resulta fundado pero inoperante, en virtud de que si bien
es verdad que la juzgadora al momento de referirse al incidente de tachas

promovido por el Licenciado ************  representante legal de la parte

*kkkkkkkk kkkkkkkkk kkkkkkkkkk

demandada y actores reconventores , y , al
declararlo procedente del propio considerando cuarto de la sentencia

impugnada, se advierte que la juez natural se refiri6 a los testigos

kkkkkkkkk hhkkkkkk

ofrecidos por la parte demandada apelante a cargo de , y

kkkkkkkk

, @ quienes se les tomo su declaracion testimonial el veintidos (22)
de septiembre de dos mil veintidos (2022), como consta legalmente en las

paginas 324 a la 340 del expediente principal Tomo |, cuando lo

*kkkkkk *kkkkk

correcto era referirse a los testigos y quienes fueron ofrecidos

precisamente por el mencionado actor principal ahora reconvenido
FRRE  misma prueba testimonial que fue desahogada legalmente el
veintiuno (21) de marzo de dos mil veinticuatro (2024), tal como obra en

las fojas 577 a la 588 del expediente principal Tomo Il, y que por ello,

refiere el recurrente debe ser corregido.
--- Sin embargo, tal alegato resulta fundado pero inoperante, ya que tal
error o equivocacion en forma alguna ha trascendido en el fondo del
asunto, por que efectivamente, como se demostrara dentro de la presente
resolucion de segundo grado, al ser de explorado derecho que

kkkkkkkkkk khkkkkkkkk

evidentemente se refiere a los testigos , y

*kkkkkk

, quienes
por ciento se advierte que son familiares directos del oferente de la prueba
*kkkkk

, al ser hermana y cufiado de dicho actor principal, aunado a que

como consta en autos demostraron convincentemente el interés personal



X008 gy,

TP

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 13/2025 15

y juridico de manera complaciente y parcial hacia el oferente de la prueba

testimonial para que ganara el juicio reivindicatorio.
--- Lo anterior, toda vez que como bien lo tomd en cuenta la juzgadora al
resolver dicho incidente de tachas promovido precisamente por los

reconventores, lo cual es procedente toda vez que al momento de rendir

*kkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkk

su declaraciéon testimonial los testigos , ofrecidos

y

precisamente por el mencionado actor principal ahora reconvenido
TRk desahogada el citado dia veintiuno (21) d de dos mil
veinticuatro (2024), dicha primer testigo ********** gquiep"al"ser examinada
como testigo conforme a las tachas de ley, al pregunta i es pariente por
afinidad o consanguinidad de alguna de

aspartes y en qué grado,

contestd ser hermana de ********** po 3 su hermano; agregando
ademas, al hacerle las Preguntas d idad asentadas con el numero
1.-, 8.-,9.-, 10, 12, 22.-, 23.-, 39.- y.48.-,manifestdé en lo que aqui interesa
lo siguiente:
"Que quien le indicd.y le hizotsaber los datos y pormenores del juicio fue el
Licenciado quie l@ pero que el numero del expediente no se lo

aprendio; ya

ien le hizo saber los hechos materia de este juicio fue

Su hermang@; por esoViene a declarar a favor de su hermano, ya que quiere

claramente, que Su presentante ********** gane el juicio porque ese es su
propd favorecerlo, por eso comparece para asi ayudar a su

herma

--- Mientras que por su parte, el segundo testigo de nombre ********* “quien
al ser examinado como testigo conforme a las tachas de ley, al preguntarle
si es pariente por afinidad o consanguinidad de alguna de las partes y en
qué grado, de lo cual expreso ser cunado del oferente de la prueba
Frakiaakkx aunado a que al formularle el interrogatorio de Preguntas de

Idoneidad marcadas con el numero 2.-, 3.-, 12.-, 14.-, 22.-, 23.-, y 39.-,
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manifestd en lo que es relevante e importante en cuanto al presente
segmento de agravio:

”que la persona que le dijo que existia el juicio a donde tenia que ir a
declarar es su cufiado; que la razén por la que fue testigo, es porque ahi
es de su cunado; ya que con su testimonio si pretende favorecer a su
cuAado porque lo invité; ya que si quiere que su presentante ******** gane
el juicio o procedimiento en que comparece como testigo; ya que su

proposito de acudir a declarar es para favorecer con su dicho a su cufiado

*kkkkk 33

-—- De tales declaraciones testimoniales se destaca y advierte
juridicamente, que ambos testigos son familiares directos por
consanguinidad ************* (hermana) y por afinidad ********** (cufhado),
conforme lo establecen los articulos 268, 269, y 270 del Cédigo Sustantivo
Civil; en congruencia con los preceptos legales 1°, 2°, 362 y 373 del
Cddigo Adjetivo Civil; toda vez que por una parte, al ser el presente litigio
de caracter civil, al ser su tratamiento de estricto derecho, y no de
naturaleza familiar, pues su observancia normativa procesal es de orden
publico; y por otra, en el caso, no pueden declarar como testigos
pudiendo pedir la parte interesada que se les exima de hacerlo
precisamente a través del incidente de tachas, como aconteciéo en el
presente litigio, por ser afines en linea recta con el oferente de la prueba
FrwwEixx . por lo que por las razones y consideraciones que tomo en cuenta
para su procedencia la juzgadora, las que al no ser combatidas
frontalmente en forma alguna los mencionados razonamientos vy

consideraciones legales en que se apoy?d la juzgadora para resolver como

lo hizo respecto de citado incidente de tachas, de ahi lo fundado pero

inoperante del alegato en trato.
--- Apoya las consideraciones que anteceden la Jurisprudencia de la

Novena Epoca con Registro Digital 181186, de rubro y texto que dice:
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GOBIERNO DE TAMAULIPAS "CONCEPTOS DE VIOLACION FUNDADOS PERO INOPERANTES.

POBER JUDBICIAL DEBEN DECLARARSE ASf, CUANDO EXISTA SEGURIDAD ABSOLUTA
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA EN CUANTO A LA IRRELEVANCIA DE LA OMISION EN QUE INCURRIO
SEGUNDA SALA COLEGIADA LA AUTORIDAD RESPONSABLE Y NO SEA NECESARIO SUSTITUIRSE

EN SU ARBITRIO PARA DEFINIR CUESTIONES DE FONDO. Conforme a
la jurisprudencia de la Tercera Sala de la anterior integracion de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, cuyo rubro es: "CONCEPTOS DE
VIOLACION FUNDADOS, PERO INOPERANTES.", cuando en un juicio de
amparo se considere fundado un concepto de violacion por razones de
incongruencia por omisién, pero a la vez se advierta que tal cuestion no es
apta para resolver el asunto en forma favorable a los intereses del quejoso,
el concepto aducido, aun cuando sea fundado, debe declararse inoperante,
por razones de economia procesal, atendiendo a que a nada practico
conduciria conceder el amparo y proteccion de la Justicia Federal para el
efecto de que se analizara una cuestién innecesaria, da@e que el sentido
del fondo del asunto seguiria siendo el mismo, en detrimenteydel principio
de economia procesal y la pronta administracion degusti€ia quie establece
el articulo 17 constitucional. Sobre esas bases, el ttibunalide*amparo debe
pronunciarse respecto de los puntos que no fueren abordados por la
autoridad de la instancia, porque de concederséila proteccion federal para
que se subsanen no cambiaria el sentido del actoteclamado. Por tanto, es
improcedente esa declaracion de inoperaficiascuando no existe la
sequridad absoluta de la irrelevancia de laseimision en que haya incurrido la
autoridad comun al ser necesario el gjercicio de su arbitrio jurisdiccional
para dilucidar aspectos de fondo, ya sea en valoracion de pruebas,
apreciacion de hechos, interpreta€iornisy .aplicacion de normas o de
contratos, porque en estos supugestosyinvariablemente corresponde a la
autoridad ocuparse del analisis de las“cuestiones omitidas, pues de lo
contrario, la potestad de ampare podria dejar inaudita a una de las partes;
de ahi que la determinacidn.de"queilin concepto de violacion es fundado
pero inoperante, unicamenieMes adecuada ante una clara y evidente
solucién del asunto, pero nogtiando se requiere de mayores reflexiones en
gjercicio del aludido arbitrio jlrisdiccional.”

--- En diversa parte de,inconformidad hecha valer por el apelante

*hkkkkkkkk

Licenciado , en_su caracter de representante legal de la parte

demandada y actora feconventorg *****xx* | Earkiin g ket en sintesis y
conforme ala‘eausa de pedir, lo hace consistir en que les causa perjuicio a
sus representados, la inexacta valoracion de las pruebas que aportaron,
ya que refiere el inconforme, que contrario a lo argumentado por la
juzgadora, sus mencionados representados si aportaron las pruebas para
acreditar haber adquirido la propiedad durante el tiempo y las condiciones
exigidas por los articulos 729 y 730 del Codigo Civil, al haber realizado la

compraventa privada verbal y haber transcurrido mas de doce (12) afos

desde la fecha de la compraventa verbal celebrada con ******** como lo
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hicieron valer en el hecho numero 1 de su escrito de reconvencion, para

demostrar refiere el inconforme, la causa generadora de la posesion de

manera conjunta conforme al desahogo de la prueba confesional y

*kkkkkkkkkk

declaracion de parte a carqo del citado a la cual se le dio

eficacia probatoria como consta en autos en el mismo desahogo de fecha
veintiséis (26) de septiembre de dos mil veintidos (2022), en la que dice el
inconforme que el absolvente reconocio el trato o contrato verbal, al dar
contestacion a las posiciones 3.-, 4.-, 6.- y 8.-, de la siguiente manera:

"Posiciones numero 3.- el absolvente reconocié que la posesiéon que
detentg ********x y x&xxeidx da una fraccion de terreno que formaba parte
del lote 6, manzana 25, la detentan desde el arfio 2009;

Posicion namero 4.- el absolvente contesté que los reconvenientes
construyeron una papeleria y casa habitacion en el solar que poseen frente
a la escuela primaria de **********xsxex Tamaulipas;

Posiciéon numero 6.- el absolvente contesté reconocer que verbalmente
traté con ********** |o relativo a la papeleria que ella construyé en el solar
ubicado frente a la escuela primaria del *************x*x" Tamaulipas; Y,
Posicion numero 8.- el absolvente contesté que hizo trato verbal respecto
al Solar de *****+++*+xx quie hapitan ***FrrrrRE | ik n

--- Agregando el apelante, que lo anterior se corrobora con el resultado
*kkkkkkk

obtenido de la Declaracion de Parte a cargo del citado absolvente ,

al ser examinado conforme al interrogatorio que se le formulé en el acto

diligenciado previamente calificado en el que manifesté a las Preguntas
1.-, 3.-,4.-, 5., 6.-y 7.-, lo siguiente:

"que, quien construyé la papeleria y casa habitacion en la cual viven
FraRRkhaR y wEeEt por la calle sin numero frente a la escuela primaria del
Frawwerr fue FTTTTR que respecto de las medidas y colindancias del
predio que poseen y habitan, no se las sabe, pero las medidas donde
habitan la sefiora son unas, pero ella ya agarré otro tramo mas; que si vio

y
el predio que poseen sin su permiso; que la superficie de la fraccion de

*kkkdkhkk kkkkdkhkk

cuando construyeron la papeleria y casa que habitan en

terreno donde viven no la recuerda; que la fecha en que construyeron la

papeleria y casa habitacion en el predio que poseen, no la recuerda, que lo
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tnico que puede decir es que ahi tienen como cinco o seis afios; y, que Si
es verdad que ** ¥y *eeekiiex noseen de mala fe el predio donde viven.”

--- Al respecto, en cuanto a dicha inconformidad hecha valer por el

*kkkkkkkkk

Licenciado , en su caracter de representante legal de la parte

actora en reconvenciQgn *xFFreEs ki wkekkiex ) aqui apelantes, sobre la
accion de prescripcidn positiva o usucapion interpuesta en contra de
Freekxk una vez que se realizdé un minucioso y detallado estudio de todas
las actuaciones, constancias, anexos y demas promocio aportadas en
lo atinente a la accion reconvencional de usucapi@ conforman el

expediente principal, en congruencia con la senten mpugnada frente a

las inconformidades vertidas por la parte ap a Sala Colegiada
advierte, que para acreditar la accion re cignal los demandados en
lo principal y actores reconvinientes ingn | Ty e
aportaron los siguientes medios dé pru onsistentes en:

« Documentales Publicas, Si s en la Copias autentificadas de la

xex+** radicada ante la Unidad General

de Investigacion de o, Tamaulipas, formada con motivo de la
**********, en Contra de ********; Tl’tulo de

*** que corresponde a ******** de seis (06) de

querella interpués

Propiedad nu 0 **

septiembr, | anaxdos mil cuatro (2004), expedido por el Delegado del
RegistroAgrari@ Nacional, e inscrito debidamente ante el Registro Publico
de la, Propi en la ********* Numero ****, Legajo *****, Registrada el
dieci ) de agosto de dos mil cinco (2005), del Municipio de

Ocampo, Tamaulipas; y, Copias Simples de entrevistas realizadas a

kkkkkkkkk kkhkkkkkkkkk kkkkkkkk *kkkk kkkkkkkkk kkkkkkkk o
\ \ \ \ y , dentro del numero

unico de la Carpeta numero ******* ante la Unidad General de
Investigacion del Municipio de Ocampo, Tamaulipas.

Documentales a las que se les otorgd valor probatorio pleno en términos
de los articulos 324, 325 del Codigo de Procesal Civil, en correlacion con
los diversos 392 y 397 de dicha legislacion, por haber sido expedida por
funcionario publico revestido de fe publica pleno ejercicio de su funciones;
a excepcion de las copias simples, respecto de la cual no se le concedio

valor probatorio pleno por copias simples, al contravenir lo dispuesto en la
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fraccién VIII primer parrafo del articulo 22 de la Ley Procesal Civil, dada la
susceptibilidad de de poder ser modificadas o alteradas.

Documental Privada de la constancia de no adeudo de energia eléctrica,
expedida por la Comisién Federal de Electricidad, a favor de ********** de
fecha dos (02) de mayo de dos mil veintidos (2022), a la que se le doto de
valor probatorio pleno conforme a los preceptos legales 329 y 330 del
Cddigo de Adjetivo Civil, en correlaciéon con los numerales 392 y 398 del
citado ordenamiento legal.

Inspeccién Judicial realizada por la Licenciada ********** Secretaria de
Acuerdos del Juzgado Menor Mixto de ****, Tamaulipas, el veinte (20) de
septiembre de dos mil veintidés (2022) en el bien inmueble material del
conflicto en el que se ubica una papeleria propiedad de ********** ybicado
dentro del solar identificado como ********** dg| ***x¥xkxkx g wkwkkkx
Tamaulipas, dando fe de que en el referido inmueble por ser una fraccion
que pertenecioé al mismo, tiene como medidas y colindancias: Al Norte.-

En ************’ colinda con propiedad de ************; Al Sureste.- En

*kkkdkkk khkkhkkhkkdkkk

colinda con propiedad de **********: Al Suroeste.- En |
colinda con calle sin nombre; y al Noroeste.- En ************ colinda con
propiedad de ******* y que también cuenta con servicio de agua potable
rural habitado por los demandados; probanza a la que se le oforgd valor
probatorio pleno en términos del articulo 392 y 407 del Cédigo Procesal
Civil, respecto a los hechos y lugar inspeccionado realizada por
funcionario publico investido de fe publica con las formalidades legales
para tal efecto.

Testimonial ofertada por la parte demandada en el principal y actores

reconventores, a cargo de X**rrrrx FRweexx , weeewrr desahogadas el

veintidds (22) de septiembre de dos mil veintidés (2022), tal como consta
en autos ofertada por la parte demandada, tal como consta en autos; a la
cual se le otorga valor probatorio pleno de conformidad en el precepto
409 del Cédigo de Procedimientos Civiles, en correlacion con los diversos
362, 371 y 392 de de la citada legislacion.

Prueba Pericial en Topografia a cargo del Ingeniero ******** quien
acepto y protesto el cargo conferido mediante escrito presentado en fecha
doce (12) de septiembre de dos mil veintidés (2022), consistente en el
dictamen que corre glosado en autos, a la cual se le concedié valor
probatorio en atencion a lo dispuesto por el numeral 408 del Cddigo
Procesal Civil.

Prueba Confesional a cargo de *********** ofertada por la parte

demandada y actora reconventora desahogada el veintiséis (26) de
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septiembre de dos mil veintidés (2022) como consta en autos del
presente asunto, con eficacia probatoria conforme lo dispuesto por el
dispositivo legal 393 Cddigo Adjetivo Civil.

« Declaracion de Parte a cargo del actor en el principal y demandado
reconvenido ********** desahogada el veintiséis (26) de septiembre de
dos mil veintidés (2022) como obra en autos del expediente toral, a la que
se le otorg¢ eficacia probatoria en lo dispuesto en los articulos 319, 320,
321, 392, 393 y 395 del ordenamiento procesal invocado.

* Testimonial a cargo de ********* ofrecida por la parte demandada y
actora reconventora desahogada en fecha veintitrés ( de septiembre
de dos mil veintidés (2022), en los términos precisad. n las actas

correspondientes, segun consta a fojas 351 a la 364 expediente principal

Tomo I; otorgandole valor probatorio de confor con el numeral 409
del Codigo de Procedimientos Civiles vigente eniel do, en correlacion
con los diversos 362, 371 y 392 de dicha L al de la materia.

--- En ese orden juridico, en cuanto al usucapion, para poder

@ positiva resulta necesario

conforme a lo establecido en los articul 95, 696, 721, 729, 730y 736

declarar procedente la accion de prescri

del Cédigo Adjetivo Civil; es deeir p der usucapir un bien inmueble se
necesita justificar y acreditar plena y juridicamente el justo titulo que es la
causa generadora de sesjon, asi como demostrar que la posesion fue
adquirida y disfrutadagen concepto de propietario, de manera pacifica,
continua y publica desbuena o mala fe, por el tiempo y con las condiciones
exigidas p S digo para adquirirlos por prescripcion, promoviendo
juicio contrarel que aparezca como propietario del bien inmueble en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare que la
prescripcion se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.-
--—- Por lo que como se ha venido sosteniendo, tales elementos
constitutivos de la accion de prescripcion positiva propalada por los

*hkkkkkkkk

demandados en el principal y actores reconventores inconformes ,
*kkkkkkk

y *xeeemixx 5 consideracion de este Organo Colegiado; también es

cierto, que el titulo generado de esa posesién en forma alguna en autos no
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se encuentra acreditada ni demostrada con elementos de prueba alguno
apto e idoneo, pues aun y cuando la parte reconventora inconforme
mediante adquisicién procesal haya aportado entre otras pruebas de su
intencidon en su escrito de dos (02) de septiembre de dos mil veintidés
(2022), consultable en las fojas 253 a la 260 del expediente principal

Tomo |, y las mismas hayan sido valoradas plenamente.

--- Consistentes dichas probanzas en las Documentales Publicas,

consistentes en las Copias autentificadas de la Carpeta de Investigacion

*kkkkkk

Numero , radicada ante la Unidad General de Investigacion de

Ocampo, Tamaulipas, formada con motivo de la querella interpuesta por
*kkkkkkkk

, en contra de ********* |ocalizable en las paginas 11 a la 86 del

expediente principal Tomo I; asi como el Titulo de Propiedad numero

kkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkk

a favor de , visible en la foja 18 y 19 del expediente

principal Tomo I; y las Copias Simples que obran en las paginas 156 a la

167 del expediente principal Tomo |, relativas a las entrevistas

H *kkkkkkkk *kkkkkkk *kkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkk *kkkkkkk * %k kkkk%k
realizadas a . . \ ,

y

dentro de la numero unico de la Carpeta (NUC) ******* ante la Unidad

General de Investigacion del ******** Tamaulipas.

--- Al igual, que la Documental Privada de la constancia de no adeudo de

energia eléctrica, expedida por la Comision Federal de Electricidad, a

favor de ******** de fecha dos (02) de mayo de dos mil veintidés (2022);
también la diligencia de Inspeccion Judicial realizada por la Licenciada
Frwwwwrx Secretaria de Acuerdos del Juzgado Menor Mixto de ****,
Tamaulipas, el veinte (20) de septiembre de dos mil veintidos (2022),

localizable en las fojas 412 y 413 del expediente principal Tomo |, en el

bien inmueble material del conflicto en el que se ubica una papeleria
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--- Teniéndose también por admitida, desahogada y valorada la prueba

Testimonial ofertada por la parte demandada en el principal y actores

reconventores, a cargo de **rxEr* mwewmwenr y Freeesrx mediante diligencia

de veintidés (22) de septiembre de dos mil veintidés (2022), tal como
consta en autos a paginas 324 a la 340 del expediente principal Tomo I;
al igual que la Prueba Pericial en Topografia a cargo del ierg **
quien después de aceptar y protestar el cargo gonferido, presenté en
fecha doce (12) de septiembre de dos mil veintido el dictamen que

corre glosado en autos en las paginas 299 la 306 del expediente

principal Tomo [; asimismo fue -@
*kkkkkkkkk &

ada ademas la Prueba
Confesional a cargo de da por la parte demandada y
actora reconventora diligenciada el veintiséis (26) de septiembre de dos
mil veintidés (2022), com c%n autos del presente asunto en las
fojas 362 a la 364 | expediente principal Tomo I, y de manera
subsecuente la priieba eclaracion de Parte a cargo de dicho

*kkk *

absolvente , tal*como consta en las paginas 365 y 366 del

expediente principal Tomo I.

--- Asi es, t Z que se reitera, que si bien se les doté a dichos medios
de prueba el valor probatorio pleno, a excepcion de la documental relativa

a las Copias Simples de entrevistas realizadas g ******** *xxxwkix sokwwkwdx

*kkkkkk hkkkkkkkk
]

y ***** dentro del nimero unico de la Carpeta numero

*kkkkkk

, ante la Unidad General de Investigacion del ******** Tamaulipas,
respecto de la cual no se le concedié valor probatorio pleno por ser copias

simples, al contravenir lo dispuesto en la fracciéon VIII primer parrafo del
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articulo 22 de la Ley Procesal Civil, dada la susceptibilidad de poder ser

modificadas o alteradas.

--- Al respecto, también es una realidad que con las documentales
publicas ya descritas con antelacién con las mismas ni siquiera acredit6 la
parte actora reconvencionista los elementos necesarios para demostrar
que la posesion que tienen los reconventores fue adquirida y disfrutada en
concepto de propietario, de manera pacifica, continua y publica de buena
o mala fe, por el tiempo y con las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirirlos por prescripcion, sino mas bien en su contra se demostré
eficazmente que al haber presentado la denuncia el aqui actor principal y
demandado en reconvencién ********  por el delito de Despojo de
Inmueble, en contra de la aqui reconventora ******** al haberla presentado
el dieciocho (18) de agosto de de dos mil veintiuno (2021), se interrumpio

el transcurso del tiempo para que pudiera proceder la usucapion

reclamada.
--- Mientras que por lo que hace a la prueba Documental Privada
consistente en la constancia de no adeudo de energia eléctrica, expedida
por la Comisién Federal de Electricidad, a favor de ********** de fecha dos
(02) de mayo de dos mil veintidos (2022), aun y cuando se le concedio
valor probatorio pleno, la misma no es apta ni util para acreditar la
prescripcion positiva o de usucapion pretendida por la parte actora
reconventora, en virtud de que como acertadamente lo ha sostenido la
Suprema Corte de la Justicia de la Nacién en sus criterios
Jurisprudenciales de la Octava Epoca con Registro Digital Digital 215161 y
219234, de rubro y testo siguiente:

"POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL Y
DE SERVICIOS PUBLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS NI
EFICIENTES PARA DEMOSTRARLA. Los recibos de impuesto predial asi
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como de diversos servicios publicos, y la cédula de empadronamiento en el
Registro Federal de Causantes de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, exhibidos por el demandado para probar su accién reconvencional
de prescripcion del inmueble materia del juicio principal, no son idéneos ni
eficientes para demostrar que la posesion se tiene en concepto de duefio y
con las caracteristicas y requisitos que el Coédigo Civil para el Distrito
Federal exige para que opere en su favor la prescripcion positiva, pues
siendo la posesion un hecho, existen ofros medios de prueba para
justificarla, y los documentos a que se refiere, sdlo prueban los pagos de
impuestos y de derechos que en ellos se consignan y que se encuentra
empadronado en el Registro Federal de Causantes, per que posea
dicho bien raiz con los requisitos exigidos por el
pueda prescribir.”; y, "POSESION. RECIBOS DE

PRUEBAN. Los recibos de consumo de energia‘elé

igo en _gita para que
ICIOS QUE NO LA

, servicio de agua

potable, y el contrato con la comision de agua potable y

alcantarillado, unicamente justifican haber o tales servicios en los

meses a que tales documentos se refie
quien los presenta a juicio haya c\ inmueble a que aquellos se
refieren.”
--- Pues ni aun analizando dicha probanza conjuntamente con la prueba
de Inspeccion Judicial r Iiz%r la Licenciada ***********  Secretaria
de Acuerdos del Juzgado Menof Mixto de ****, Tamaulipas, el veinte (20)

de septiembre de & tidos (2022) en el bien inmueble materia del
presente confl'!Co en la’ que se ubica una construccion y papeleria a

ero de ellos no se infiere que

nombre de ** diligencia de inspeccion judicial que a pesar de
haberle ot valor probatorio, las mismas no son pruebas aptas ni
idéneas para‘justificar en forma alguna la posesion y menos aun la causa

generadora (contrato de compraventa verbal) de la posesion que detentan

los reconventores inconformes.

--- Asi se estima, ya que si bien se le otorgd valor probatorio al ser
realizada por funcionario publico dotado de fe publica en ejercicio de sus
funciones, también lo es que con dicha probanza no se acreditan las

manifestaciones de la parte actora reconventora para tener por
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demostrada la causa generadora de la posesion, no obstante haberse
dado fe que dichos reconventores poseen el inmueble donde viven y el
negocio de papeleria, toda vez que tanto la prueba de inspecciéon y fe
judicial por si solas no son aptas para acreditar la posesion de un bien
inmueble, en razoén de su transitoriedad, pues ni tampoco es el medio apto
para acreditar el elemento relativo a la identidad del bien reclamado, en
razon de que para tal efecto, se requiere de conocimientos especiales o
cientificos, en términos del articulo 366 del Coédigo de Procedimientos

Civiles.

--- Apoyan y orienta tal consideracion que antecede, las Tesis Aisladas de
la Quinta y Novena Epoca con Registro Digital 346551 y 201918, de rubro

y texto que dice:

"PRESCRIPCION POSITIVA, INSPECCION JUDICIAL EN LOS JUICIOS
DE. Si la parte quejosa reclama que la autoridad responsable no estudio la
prueba de inspeccion judicial, rendida por aquélla, en un juicio sobre
prescripcion positiva, para demostrar su posesion, aun siendo cierta tal
omision, no por ello debe declararse justificado el concepto de violacion de
que se trata, si la posesion de la agraviada, aun suponiendo que pudiera
quedar demostrada con la indicada probanza, no pudo ser en concepto de
propietaria, pues éste es elemento indispensable para la prescripcion
positiva."”; y,

"POSESION. INSPECCION Y FE JUDICIAL SON INSUFICIENTES PARA
ACREDITARLA. (LEGISLACION DEL ESTADO DE CHIAPAS). La prueba
de inspeccién y fe judicial por si solas no son aptas para acreditar la
posesion de un bien inmueble, en razén de su transitoriedad, por lo que
resultaria ocioso ordenar la reposicion del procedimiento en el juicio de
garantias para el solo efecto de que estas pruebas se desahogaran.”

--- Ahora bien, por lo que respecta a la prueba testimonial se reitera que el
error cometido involuntariamente por la juez no trascendié al resolver el
fondo del presente asunto, toda vez que en la presente resolucién quedo
plenamente corregida dicha equivocacion de respecto de los testigos al

dilucidarse y quedar bien claro que a quien se refiere la juzgadora, es a los



-\

A0S '”:f‘

..

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA
SEGUNDA SALA COLEGIADA
CIVIL - FAMILIAR

TOCA 13/2025 27
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testigos , Y no a los diversos testigos ofrecidos por la

y
parte demandada, a cargo de ***rrrFIRE | wwmkwaky, wkmeekkx desahogada el
veintidos (22) de septiembre de dos mil veintidés (2022), a quienes si bien

la juez de los autos les concedi6é valor probatorio; sin embargo, dichos

testigos fueron omisos en precisar circunstancias de tiempo modo y forma

*kkkkkkkk khkkkkkk

de como detentan la posesion los actores reconventores , y
wrwekexx de ahi que dichos testimonios sean insuficientes para tener por
acreditada la accion, maxime que son testigos de oi indieron su

declaracion en forma parcial, al asi desprendersedel sesultado obtenido

de sus declaraciones, como se precisa a conti On en lo que aqui
interesa:
*kkkkkkkkk
"Que Si conoce g **FFIIIE )y wEERERGs *** que el inmueble lo posee
TRy weeeRrr desde afio 09 porque Ilo compraron en

FReRneseektque no sabe sia partir de junio o julio de 2009, que la

razén de su dicho es porq mpleado muchos afios, ya que le consta

que la sefiora ******* nt6 que habia comprado un terreno al
*kkkkkkkkkkn
*kkkkkkkk

"Respecto de la pregunta 12.-, 13.-, 14.-, 15.-, 16.-, 19.-, 20.- de
idoneidad, manifesto que por supuesto le gustaria que ******* ganara el
Juicio, porque cansidera que ella tiene la razén y por eso quiere que sus
prese ganen el juicio, y que ********** pjerda el juicio, porque ellos
se lo a agradecer. Y al responder el interrogatorio manifestd, que si
CONOCE @ ***wws |y wawswnns 1/ o wwsssssss. oo of inmueble lo posee ****++++*
y FeEreeeEr desde hace doce o trece anos, que lo compraron en el mes de
SE—

julio, porque el sefior *********** se los vendié en . ¥ que la razén de
su dicho es porque ellos se lo platicaron a él".

*kkkkkkk
"Conforme a las Tachas de Ley a la 1.- manifesté que si es pariente de él
una de las partes, porque ******** sj es su hermana. Sobre las Preguntas
de Idoneidad, a la 2.-, 5.-, 13.-, 14.- dijo que lo invité su hermana, que si
tiene amistad con ****FFxrEE ) wEEEE horque es hermano de ella y él es su

cufiado, ellos tienen la razén porque asi lo tiene entendido; y respecto al
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interrogatorio expreso, QUe Si CONOCE g *******xx yy xxwkkiinn ), g wewkkiees: que
ella construyé desde el 2009 porque desde entonces viven ahi, tienen ahi
doce afios, porque ellos adquirieron la posesion desde el 20 de julio de
dos mil nueve, que el terreno ******* se lo comprg a ******FFEREeE an la
cantidad de ****** xRt que se los pago en pagos, y que la razén de su
dicho lo es porque ella me dijo cuando hizo la compra g ********x**sxen

--- Por lo que tales condiciones y circunstancias al ser correlacionadas con
lo dispuesto por el articulo 373 del Cédigo de procedimiento civiles, que

literalmente establece que “no pueden declarar como testigos y podran

pedir que se les exima de hacerlo, el cbnyuge, aunque esté separado, [os

afines en linea recta y los que estén vinculados por adopcién con alguna

de las partes, salvo que el juicio verse sobre divorcio, cuestiones de
estado, separaciéon personal o cuestiones de familia”, al encuadrar y
adecuar tal hipotesis juridica, al aceptar y reconocer de viva voz los
testigos; pues como bien lo advirtid la juzgadora al destacar y precisar en
la resolucién impugnada dado el parentesco y el interés parcial que existe
entre ellos, o que trae como consecuencia el impedimento legal para ser

testigo el hermano de la reconvencionista **********,

--- Pues tomando en cuenta, que de conformidad con los articulos 1°, 2°,
4°,7°, 273 y 286 del Codigo Procesal Civil, ante la naturaleza de ser el
presente asunto de caracter civil, se prohibe al érgano jurisdiccional suplir
de oficio la deficiencia de la queja en favor de alguna de las partes
procesales, ya que de hacerlo, se vulneraria y romperia el equilibrio de los
principios de impulso procesal, igualdad e imparcialidad procesal en
perjuicio de alguna de las partes del juicio establecidos en dicha

normatividad.

--- De ahi que para determinar la eficacia o ineficacia de un testimonio,
debe tomarse en cuenta el conjunto de respuestas que dé el testigo a las

preguntas y repreguntas que se le hagan pues de su examen integro y
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pormenorizado, el juzgador podra concluir si el testigo es parcial para con
su oferente, al favorecerlo con sus respuestas, debiéndose verificarse un
examen acucioso y valorar su dicho a la luz de esa posible descalificacion,
tomando en cuenta la veracidad y credibilidad, tanto objetiva como
subjetiva del mismo, como lo hizo la juzgadora al hacer el analisis sobre el
contenido y la forma de declaracion en que se baso para otorgar o negar
eficacia en uso de su prudente arbitrio, consignado en el articulo 409
fracciones Il y IV del Cédigo de Procedimientos Civiles. -8 =" ----------—-—-
--- En congruencia con lo anterior, se debe ponderafr firmtemente que de la
interpretacion literal y sistematica de los articul , 392 y 409 del

Cddigo de Procedimientos Civiles, se infieie que la legislacion para la

regulacion de la prueba testimonial e In sistema mixto para la
valoracion de la prueba testimoniali“aunicuando sea de un solo testigo,
pues mientras que por una parte ong que aquélla quedara al prudente
arbitrio del juzgador; en otra p Aala, que este ultimo debera tomar en
cuenta ciertas reglas, de lo cual'se advierte que el legislador dio prioridad
al arbitrio judicial algfacultar'aljuez para apartarse de las referidas reglas al

decidir el asunto, cuand® una de las reglas que rigen la valoracion de la

prueba testimonial atinente a un solo testigo, sin ser el caso que refiere la

--- Con lo "anterior, queda plenamente de manifiesto de manera
convincente del porqué de la improcedencia de la accion reconvencional
sobre prescripcion positiva interpuesta por la demandada y actora
reconvencionistg ***x s ki y, wmeekkexx | al no justificar ni acreditar en
forma alguno los requisitos necesarios establecidos en los articulos 694,

695, 696, 721, 729 y 730 el Cddigo de Procedimientos Civiles, relativos a

que “es poseedor de buena fe, el que entra en la posesion en virtud de un
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justo titulo, entiéndase por titulo la causa generadora de la posesion,
misma que debe ser bastante para transferir el dominio o, en su caso, el
derecho real correspondiente; o el que con fundamento legal, y no de

hecho, se cree bastante para transferir el dominio o, en su caso, el

derecho real de que se trate.
--- Lo que se pondera con mas eficacia, al desprenderse de tales atestos,
que los mencionados testigos no presenciaron ni estuvieron presentes el
dia o fecha en que se realiz6 el supuesto contrato de compraventa verbal,
ya que no conocen por si mismos los hechos sobre los que declararon,
sino por inducciones y referencias de otras personas los propios
reconventores, al sefalar de manera imparcial al ser sus declaraciones
claras, precisas, sin dudas ni reticencias, sobre la sustancia del hecho y
sus circunstancias esenciales, de que lo que saben es porque se los
dijeron por ser en parte familiar y por otra por tener interés en que los
actores reconvencionistas ganen el juicio de usucapién, de ahi que tales
declaraciones no tengan el alcance y utilidad convictiva para demostrar
parcial o totalmente los elementos de la accion conjuntamente con la

causa generadora de la posesion.

--- Apoyan las consideraciones que anteceden, Jurisprudencias de la
Novena Epoca, con Registro Digital 166586, 164440 y 241959 de rubro y

texto siguientes:

“PRUEBAS. SU VALORACION CONSTITUYE UNA FORMALIDAD QUE
ATANE A LA DECISION JUDICIAL Y NO DEL PROCEDIMIENTO. La
valoracién probatoria constituye una formalidad que atafie a los aspectos
sustanciales de la decision judicial y no del procedimiento, en razén de que
mientras las formalidades esenciales de éste salvaguardan las garantias
de adecuada y oportuna defensa previa al acto privativo, en términos de la
jurisprudencia 218 establecida por el Pleno de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, visible en la pagina doscientos sesenta, Tomo |,

Materia Constitucional, Novena Epoca, del Apéndice al Semanario Judicial
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probatoria exige atender la estructura formal, secuencial, argumentativa y

justificatoria de la resolucién misma, al tenor de los principios elementales
de orden légico de congruencia, consistencia y no contradiccion, aplicados
de manera directa en la exposicion de los argumentos que soportan la
decision y, en lo relevante, la justifican con una finalidad persuasiva.”;
“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el valor de la
prueba testimonial queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no debe
violar las reglas fundamentales sobre la prueba, pues ho e admitirse
que por el hecho de que los testigos fueron uniforme$ en sus declaraciones
sobre determinado hecho, tenga que otorgarsele®valor probatorio pleno a
sus dichos, pues la prueba debe ser valorada errsu ridad, como lo es
que los testigos coincidan tanto en lo ese en lo incidental del
acto; conozcan por si mismos los hech@s sebreylos que declaran y no por
induccién ni referencia de otras personé % expresen por qué medios se
que depusieron aun cuando

dieron cuenta de los hechos so
hubieren sido tachados por la €ontraparte; que justifiquen la verosimilitud

de su presencia en el lugar de'los hechos; que den razén fundada de su

dicho y que coincida su ofr fo con la narracion de los hechos materia
de la litis.”; y,
“TESTIGOS. APR

de los testigos el

E SU DICHO. No es bastante la afirmacion
ido de que lo declarado por ellos lo saben y les
consta de vista y oidas, sino que es menester que manifiesten en qué
circunstangias y por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los
que depusieron, 'sin que obste que no hayan sido tachados por la parte
contr ues a pesar de ello, el tribunal esta facultado para apreciar
libremente segun su criterio el valor de los testimonios rendidos.

--- En esa fesitura, el contrato de compraventa verbal debe quedar
debidamente demostrado, para acreditar el acto juridico o relacién juridica
procesal entre los contratantes, cuando el bien a usucapir se posee con el
caracter de propietario, y la ley permite que con los diversos medios de
prueba que establece, se acredite la existencia de dicho contrato verbal;
es de sefalar que para ello, las probanzas ofrecidas y adminiculadas entre

si, crean la conviccidén suficiente para demostrar no solo que se celebré un
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contrato, sino que, por la naturaleza de la accion se demuestre la fecha
de su realizacion, el precio pactado y el pago del mismo, asi como que
quienes lo celebraron se encontraban legitimados para ello, lo cual esta
Alzada considera no fueron legalmente acreditados con tales testimonios,
pues en forma alguna no se acreditd cuando, dénde, en qué fecha, el
precio y en presencia de quién o quiénes o qué testigos o fedatario publico
se realiz6é dicho acto juridico sin que en autos conste en ninguna forma
tales condiciones y circunstancias de tiempo, modo y lugar para tener por
demostrado dicho contrato de compraventa que refiere la aqui
reconventora apelante para tener por justificado y acreditado como se ha
venido senalando el titulo como causa generadora de la posesion que dice
tener dicha reconventora, de ahi lo infundado del agravio en consulta.-----
- Apoya y orienta lo anterior, la Tesis Aislada de la Novena Epoca con
Registro Digital 164273, de rubro y texto que dice:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO SE INVOCA UN CONTRATO
VERBAL DE COMPRAVENTA COMO CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, CUYA EXISTENCIA PRETENDE ACREDITARSE CON
PRUEBA TESTIMONIAL, LOS TESTIGOS DEBEN MANIFESTAR LA
FECHA EXACTA EN QUE AQUEL SE CELEBRO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE NUEVO LEON). De una interpretacién arménica de los
articulos 806 y 1176 del Coédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn se
concluye que para la procedencia de la accion de prescripcion adquisitiva
es necesario acreditar la fecha exacta en que se entré a poseer el bien en
disputa, ya que es a partir de entonces cuando empieza a correr el término
de cinco afios para que opere la prescripcion de buena fe; pues si bien es
cierto que el numeral 1173 de la propia codificacion, establece que la
prescripcién se cuenta por afios y no de momento a momento, ello
constituye la regla general que no aplica a la prescripcion adquisitiva,
porque el mismo precepto en su segunda parte sefiala: "... excepto en los
casos en que asi lo determine la ley expresamente."; y si en este tipo de
accion, la posesion se cuenta a partir de que la persona entra a poseer el
bien, es inconcuso que debe mencionarse la fecha exacta de ese

acontecimiento, entendida como tal, el dia, mes y afio; por ende, el actor
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debe precisarla en los hechos de la demanda, ya que éstos son los que se
encuentran sujetos a prueba en términos del diverso articulo 223 del
Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado. Por tanto, si se invoca como
causa generadora de la posesion un contrato verbal de compraventa, cuya
existencia se pretende acreditar mediante la prueba testimonial, es
menester que los declarantes manifiesten las circunstancias de tiempo (dia,
mes y afo), modo y lugar en que se concertd ese acuerdo de voluntades.”

--- Pues de autos consta, que ademas de las documentales exhibidas al

*hkkkkkk hhkkhkkhkik

contestar la demanda y reconvencion , y

hkhkkkkkkk

, aunadas
a las que dentro del periodo probatorio ofert6 media adquisicién
procesal al haberlas exhibido el actor en el principal sy andado en

*hkkkkkkkkkkk

reconvencion , las cuales no le arroj do favorable a
dicha reconventora inconforme, pues si bi cierto, que quedd
acreditado que es dicha apelante quien e posesion del inmueble; sin

embargo con tales probanzas, dich rrente reconventora, de ninguna

forma legal justifico o acredité lafimencionada relacién contractual de la

celebraciéon del contrato de venta verbal, pues como ya quedo
establecido que la prueba onial ofrecida por dicha demandada y
actora en reconvengion favorece en forma alguna al no haberse
precisado la fecha; cuando, donde, con quien o ante quien o quienes se

realizo el acto traslativo de dominio que constituye su justo titulo, del cual
debidé aco pruebas aptas e idéneas que asi lo demuestraran, lo
cual en el presente litigio no se justifico ni acreditd con pruebas con
alcance vy utilidad convictiva para la procedencia de la accidén
reconvencional sobre Prescripcién Positiva demandada por la parte

apelante.

--- Lo anterior, toda vez que, si bien es cierto que el poseedor tiene en su

favor la presuncion de poseer en nombre propio, también lo es que ello no

lo exime de la carga de la prueba, cuando se invoca la posesion como
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base de la prescripcion adquisitiva, ya que, no basta invocar la situacion

de poseedor o detentador, sino que es menester que se compruebe la

existencia de la causa generadora de la posesion, y la carga de la prueba

del acto generador de la posesiéon, no como acto traslativo de dominio,
sino como hecho juridico que produce consecuencia de derecho, cuya
prueba incumbe a quien hace valer la prescripcidn, ya que debe probar
que el acto se cree bastante para transferir el dominio, y su simple
afirmacion de que ocurrié una compraventa verbal, lo cual no fue
acreditado en autos con prueba alguna, ya que simple y llanamente
manifesté la inconforme que adquirid el inmueble por la compraventa

*kkkkkkkkk

verbal que realizé con el actor y demandado reconvenido , lo que
no es suficiente para decretar la prescripcion positiva o usucapion, pues
para que el citado contrato haga las veces de justo titulo debe reunir

ciertos requisitos, los cuales en la presente accion reconvencional no se

demostraron.

--- Maxime que la causa generadora de la posesion no se presume, Sino

debe ser acreditada, pues tampoco las documentales que anexd la

apelante, reunen los elementos necesarios para considerarse como
causa generadora de la posesion, ya que no se desprende el origen de la
posesion, es decir, el acto por el cual entré6 en posesion del bien, y que
como consecuencia de ese acto, el promovente poseyera el bien a titulo
de duefio, pudiendo con ello estar en aptitud de determinarse la calidad de
la posesion, ya que esta puede ser originaria o derivada, de buena o mala
fe, al no existir la fecha en la cual empezé a correr el término de la

prescripcion al ser un requisito fundamental para acreditar la calidad de

la posesion.
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Jurisprudenciales de la Novena Epoca con Registro Digital 204375 y

392443, de rubro y texto que dice:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. JUSTO TITULO. El justo titulo, aun
cuando no en todos los casos es absolutamente necesario para prescribir,
no ha sido desterrado del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, pues a él
corresponden las nociones de titulo objetiva o subjetivamente valido a que
se hace referencia en el articulo 849, en la medida en que previene, en lo
que interesa, que es poseedor de buena fe el que entr. la posesion en
virtud de un titulo suficiente para darle derecho a posee e ignora los
vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho. Ror 0, cuando se

invoca como causa de la posesion, por tratarse de ti'supéiesto privilegiado

para usucapir, es necesario acreditarlo, y no solarmente‘revelar el origen de

la posesion y afirmar que se posee a titulo de“dueno.”De no ser asi, el Juez

. NECESIDAD DE REVELAR LA CAUSA

Juicio de prescripcién positiva debe

estaria imposibilitado para establecer concepto de propietario,

originaria o derivada, de buena o y a partir de qué momento
debe contarse el plazo para usu
“PRESCRIPCION ADQUISITI
DE LA POSESION. El actor e

revelar la causa de su pos Waun en el caso del poseedor de mala fe,

porque es necesario que'el juzgador conozca el hecho o acto generador de

la misma, para r determinar la calidad de la posesion, si es en

concepto de propietario;®originaria o derivada, de buena o mala fe y para

El

precisar el me en que debe empezar a contar el plazo de la

7

prescripci

--- Es por 0 nterior que al abordar el analisis en la especie en

cuanto al estudio y valoracion de la prueba Confesional y Declaracion de

*kkkkkkkkk

Parte del demandado reconvenido , ofertada por la parte
demandada y actora reconventora, y desahogada el veintiséis (26) de
septiembre de dos mil veintidds (2022), consultables en las paginas 362 a
la 364, 365 y 366 del expediente principal Tomo I, mismas que la parte
apelante las hace valer como agravi6 al referir que no fueron debidamente

tomadas en cuenta y valoradas por la juez de primera instancia; por lo que

de un estudio acucioso y exhaustivo se obtiene que contrario a lo referido
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*kkkkkkkk

por la parte recurrente, respecto a que el absolvente en dichas

probanzas reconocio y confesé por una parte dentro del desahogo de la
prueba confesional de fecha veintiséis (26) de septiembre de dos mil
veintidés (2022), lo siguiente:

"que si es verdad que la posesion que detenta ********* y ***¥**E** da una
fraccion de terreno que formaba parte del *******, |a detentan desde el afo
2009; que si es verdad que los reconvenientes construyeron una papeleria
y casa habitaciéon en el solar que poseen frente a la escuela primaria de
Freekeiwxsr Tamaulipas; que si es verdad que verbalmente traté con ********
lo relativo a la papeleria que ella construyd en el solar ubicado frente a la
escuela primaria del ************* Tamaulipas; y, que hizo trato verbal
respecto al solar de ********** que habitan ******+** |/ xxxwssses n

--- Aunado a que de igual forma en el resultado obtenido de la Declaracion
*kkkkkkkkk

de Parte a cargo del citado absolvente , al ser examinado

conforme al interrogatorio que se le formulé en esa misma fecha,

previamente calificado manifesto:

"que, quien construyd la papeleria y casa habitacion en la cual viven
FRIRRERIIR Y *EEEEEE por la calle sin nimero frente a la escuela primaria del
Framkhaa fue T que respecto de las medidas y colindancias del
predio que poseen y habitan, no se las sabe, pero las medidas donde
habitan la sefiora son unas, pero ella ya agarré otro tramo mas; que si vio

cuando *FrFRREE y wReREEEE construyeron la papeleria y casa que habitan en

el predio que poseen sin su permiso; que la superficie de la fraccion de

terreno donde viven no la recuerda; que la fecha en que construyeron la
papeleria y casa habitacion en el predio que poseen, no la recuerda, que Ilo

unico que puede decir es que ahi tienen como cinco o seis afos; y, que Si

es verdad que ******x* y Heekki* hoseen de mala fe el predio donde viven."

--- De dichas declaraciones y manifestaciones realizadas por el actor en lo

kkkkkkkkkk

principal y demandado en reconvencion , se advierte que no es
verdad que dicho absolvente al dar contestacion tanto a las posiciones,
como al interrogatorio haya reconocido y confesado haber celebrado el

acto juridico de la relacion contractual de algun contrato de compraventa

verbal para tener en un momento dado que efectivamente con tal acto
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juridico se acredité y probd la existencia del justo titulo como causa
generadora de la posesidn para decretar la procedencia de la accion
reconvencional de usucapién propalada por la actora reconventora
apelante al no precisar tal acto juridico, pues unicamente respondio el
absolvente que si realizé un trato verbal, pero sin senalar si fue un

contrato de compraventa, de Permuta, de comodato, de arrendamiento, de

Deposito, de Mutuo etcétera.
--- Lo anterior se corrobora y robustece de manera nte con lo

considerado por la juez de origen, al sostener que @ctares reconvenientes

*kkkkkkkk Khhkkkkkkkkk

; y

*kkkkkkkk

, ho acreditaron dent resente litigio el

hecho numero 1 de su escrito de re cion consistente en la

existencia del supuesto contrato verbal de praventa realizado por ellos

kkkkkkkkkkk

con el actor en lo principal y de ade reconvenido , al ser

obvio que dicho contrato verbalfidada su naturaleza solo puede ser
reconocido por el vendedo y%bgrador o0 compradores para acreditar
la causa generadora la "posesion de la fraccion del bien inmueble
materia de la pr& roversia, para justificar y demostrar con
eficacia juridicafla razény motivo por el cual dichos actores reconventores
inconformes e rom en posesion del bien inmueble materia del conflicto;

de ahi, de rque se reafirme lo infundado del segmento de agravio

analizado.
--- Maxime que aun y cuando el mencionado absolvente acepte,
reconozca y confiese que dichas personas demandadas y actoras

*kkkkkkkkk *kkkkkkkk

reconventoras , y

*kkkkkkk

, posean, hayan construido y
tengan una papeleria; no significa que lo hayan realizado con motivo de un
contrato de compraventa verbal que hayan celebrado con el demandado

en reconvencion ********* ‘|0 que queda de manifiesto clara y juridicamente
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con lo asentado y precisado legalmente por dicho demandado
reconvencional en los hechos 4.- y 5.- de su escrito inicial de demanda de
fecha veinticuatro (24) de febrero del ano dos mil veintidés (2022),
consultable en las paginas 1 a la 8 del expediente principal Tomo I, en
los que textual y literalmente sefialo, lo que a continuacion transcribe:

*kkkkkkkk

... CUARTO.- Hace aproximadamente 5 arios, la C.

me pidi6 le facilitara una fraccion de mi inmueble de

*kkkkkkk

aproximadamente . va que no tenia donde vivir, a lo cual

accedi ya que me manifestd que no pasaria de unos meses en

lo que encontraba donde vivir, sin embargo ya ha pasado casi 5

anos y es fecha que se niega a salir de mi propiedad, ya que

desde hace 3 anos les he pedido que desocupen la fraccién de

terreno que les facilité a lo cual han hecho caso omiso, llegando

a agredir al suscrito y a mi familia, fisica y verbalmente asi
como también hasta amenazarme de muerte.

*kkkkkkkk

Razon por la cual les demando a los C.C. ,
FRawkRk y xeEeext - las prestaciones indicadas en el proemio de
la presente demanda, a efecto de que se declare que el
suscrito tiene el dominio sobre el inmueble objeto de la

controversia y se condene a los demandados a entregarmelo

con su frutos y accesiones, que deben liquidarse en ejecucion

de sentencia, por la renta que pudo producir el inmueble.

QUINTO.- Ante la _negativa de desocupar la fracciéon de terreno

que le facilité a los demandados y las amenazas recibidas,

promovi demanda penal por el delito de despojo vy el que

resulte, identificado como NUC ******** (Anexo Il), sin embargo

es fecha que aun no se resuelve, por ello ante la incertidumbre
en la que me encuentro acudo ante su Sefioria a fin de que se
proceda conforme a derecho y a justicia corresponda. “...

--- Y por lo que respecta a la prueba Pericial en Topografia a cargo del

kkkkkkkkkkk

Ingeniero , quien después de aceptar y protestar el cargo
conferido, presentd en fecha doce (12) de septiembre de dos mil veintidos

(2022) el dictamen que corre glosado en autos en las paginas 299 a la
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306 del expediente principal Tomo I; al no haber formado parte del
agravio resulta innecesario su estudio, ya que a ningun fin practico nos
conduciria abordarlo, al no haberse acreditado y demostrado el titulo
generador de la posesion como elemento de la acciéon de prescripcion
positiva, el cual es la base o elemento principal y fundamental para la
procedencia de dicha accion reconvencional sobre usucapion.-----------------
--- Sin soslayar tampoco esta Sala Colegiada, que por lo que hace a la

kkkkkkk

prueba Testimonial a cargo de , ofrecida por la p@mandada y
actora reconventora desahogada en fecha veintitrés'(23)'de"septiembre de
isados

dos mil veintidés (2022), en los términos pr

en las actas
correspondientes, segun consta a foja a la 354 expediente
principal Tomo |; a la que a pesar de habe orgado valor probatorio de
conformidad con el numeral 409 Ngo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, en correlacién con los diversos 362, 371 y 392 de
dicha Ley Procesal de la mate isma no le causa agravio alguno, ni
es de utilidad alguna gque leypudiera beneficiar a la parte disconforme
reconvencionista, & e que dicha testimonial no tuvo eficacia
convictiva alguna” al ber sido tachada de improcedente, ante la
procedencia pr@pungiada en la sentencia apelada del incidente de tachas
promovido cisamente por el Licenciado ************ “en su caracter de

*kkkkkkkk

representante legal de la parte demandada y actora reconventora

*kkkkkkkkk

y , visible en las fojas 1 y 2 del cuaderno del incidente de

tachas formulado por el Licenciadg ********x**¥xx,
--- En tales condiciones y circunstancias, esta Sala Colegiada, coincide y
comparte los razonamientos y consideraciones torales de la juez de
primera instancia en que se apoyd para resolver como lo hizo en la

sentencia combatida, al no haberse demostrado y justificado eficazmente
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los elementos necesarios para la procedencia de la accidn reconvencional
sobre prescripcidn positiva, interpuesta por la parte demandada en el

*kkkkkkkkk kkhkkkkkkkk

principal y actora reconvencionista , y

*kkkkkkk

, mismas
que al no ser combatidos frontalmente en forma alguna con medios de
prueba aptos e idoneos con alcance y utilidad convictiva por dicha actora
reconventora inconforme, por ende, al haberse decretado Ila
improcedencia de la accion reconvencional de Prescripcion Positiva,
interpuesta por la parte actora en reconvencion, es por lo que dichos
razonamientos y consideraciones torales pronunciadas merecen subsistir
y seguir rigiendo el sentido del fallo en sus términos en el presente litigio.--
--- Finalmente, al surtirse la hipétesis prevista en el articulo 139 del Cédigo
Procesal Civil, y toda vez que la sentencia de Primera Instancia le fue
adversa a la parte demandada, aqui actora reconventora, por lo que al
confirmarse en esta Instancia, es procedente condenarla al pago de

gastos y costas de Segunda Instancia a favor de la parte actora en lo

principal y demandado reconvenido.
--- Bajo las consideraciones que anteceden, con apoyo en el articulo 926
del Cddigo de Procedimientos Civiles, y ante lo fundado pero inoperante
de un segmento de agravio y lo infundado de otra parte de las

inconformidades expuestos por la parte demandada y reconventora

apelante, debe confirmarse la sentencia apelada.

--- Por lo expuesto y fundado, se resuelve:

--- PRIMERO. Los motivos de inconformidad expresados por el Licenciado

kkkkkkkkkkk

, en su caracter de representante legal de la parte demandada

*kkkkkk *kkkkk

; y

*kkkkkk

, en contra de la sentencia de diez (10) de
septiembre de dos mil veinticuatro (2024), dictada por el Juzgado de

Primera Instancia Mixto del Octavo Distrito Judicial del Estado, con
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residencia en Xicoténcatl, Tamaulipas, en el expediente *******  relativo al

*kkkkkkkk

Juicio Ordinario Civil Reivindicatorio, promovido por , en contra de

k| Ry FRmeeee vy reconvencion de éstas contra aquél sobre
Prescripcion Positiva; resultaron en wuna parte fundados pero

inoperantes y en otra infundados.

--- SEGUNDO. Se confirma la sentencia recurrida a que hace meérito el

resolutivo que antecede.

--- TERCERO. Se condena a la parte actora en r cion, aqui

apelante, a pagar en favor de la parte demand onvencional, los

gastos y costas de segunda instancia.-----------------
- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

resolucion, devuélvase el expedient

oportunidad, archivese el toca com u concluido.

--- Asi, lo resolvio esta Segunday Sala Colegiada en Materias Civil y

Familiar del Supremo Tribunal ticia en el Estado, por unanimidad de

votos de los Magistrades Mauricio Guerra Martinez y Omeheira Lépez
Reyna, siendo Presiden | primero y ponente la segunda de los
nombrados, quiénes actuaron con fundamento en los articulos 26 segundo
parrafo y 27 fragcion'l de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, y

firman con nciada Sandra Araceli Elias Dominguez, Secretaria de

Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Mauricio Guerra Martinez.
Magistrado Presidente.
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Lic. Omeheira Lépez Reyna.
Magistrada Ponente

Lic. Sandra Araceli Elias Dominguez.

Secretaria de Acuerdos.

--- Enseguida se publica en lista de acuerdos. CONTE.
L'MGM/L'OLR/L'SAED/MMG.
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El Licenciado (a) MARTIN MESINOS GUTIERREZ, Secretario Proyectista,
Adscrito a la Segunda Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar del
Supremo Tribun al de Justicia del Estado, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resolucion Setenta y
Nueve (79), dictada el Trece (13) de Marzo de Dos Mil Veinticinco (2025), por
los Magistrados Mauricio Guerra Martinez y Omeheira Lépez Reyna,
constante de Cuarenta y Dos (42) fojas utiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXlI, y
XXXVI; 102, 110 fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado.de Tamaulipas,

y trigésimo octavo, de los Lineamientos generale ateria de

actualizarse lo sefnalado en los supuestos ativos en cita. Conste.
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