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SENTENCIA No. 12 (DOCE)

O A IPAS Ciudad Miguel Aleméan, Tamaulipas, a doce de agosto del

dos mil veinticinco.

Vistos para resolver los autos que integran el presente
expediente numero 0022/2025, relativo al JUICIO SUMARIO CIVIL
SOBRE CANCELACION DE GRAVAMEN POR CREDITO

HIPOTECARIO, promovido por ********** ‘en contra deg “**********

y

RESULTANDO:

PRIMERO: Mediante escrito de fecha de recibido catorce de
mayo del dos mil veinticinco, comparecié ante este Juzgado
wramsRskxk . demandando a la Institucion Bancaria denominada

(ke de quien reclama las siguientes prestaciones :

:;1 *kkkkkhkkk

B) _ Fkkkkkkkkk

Fundo su accion en los siguientes hechos:

‘HECHOS.-

1 kkkkkkkkkk
kkkkkkkkkk.
*kkkkkkkkk

*kkkkkkkkk



*kkkkkkkhk

kkkkkkkkkk
2 *kkkkkkkkk

3 kkkkkkkkkk

Y se acompanaron los documentos base de su accién.

SEGUNDO:- Este Juzgado por auto de fecha quince de
mayo del dos mil veinticinco, dio entrada a la demanda en la via 'y
forma propuesta, mandandose admitir, tramitar y registrar en el libro
correspondiente, asi como también se ordend emplazar y correr
traslado al demandado a través de exhorto, haciéndole saber que se
le concede el término de diez dias, para que produjera su
contestacion, si para ello tuviere excepciones legales que hacer
valer, diligencias que se llevaron a cabo el veintiuno de mayo del
dos mil veinticinco g “*** FFrEEE?

Posteriormente, mediante proveido del siete de julio del dos
mil veinticinco, se tuvo a **********  Apoderado de fFFrFFEIRE
FrekmerreEn - dando contestacion en tiempo y forma a la demanda
interpuesta en su contra, ALLANANDOSE a las prestaciones que se
le reclaman, por lo que con fundamento en el articulo 271 del
Cddigo d Procedimientos Civiles en Vigor en el Estado, se ordend
citar a las partes para oir sentencia dentro del presente Juicio,

conforme a derecho proceda, y:
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CONSIDERANDO

PRIMERO.- COMPETENCIA.- Este Juzgado, es competente
para resolver del presente juicio sumario civil en nombre de la ley,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14 y 16 de la
Constitucién General de la Republica, 101 de la Constitucion Local,
15 del Cadigo Civil vigente del Estado, 1, 172, 173, 185, 192 y 195
fraccion IV del Codigo Adjetivo Civil Vigente en el Estado, y 2, 3
fraccion 1l inciso b), 4 fraccion Il, 35 fraccidn |, 38 y 47 fraccion | de

la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.

SEGUNDO:- ANALISIS DE LA ViA.- La via elegida por la
parte actora para ejercitar su accion, es la correcta, dado que el
articulo 470 fraccion VIII del Ordenamiento Legal invocado con
antelacion establece: “VIIl.- Las que tengan por objeto la
constitucion, ampliacion, division, registro o cancelacion de una
hipoteca o prelacion del crédito que garantice...”; toda vez que dicha
hipétesis corresponde a lo pretendido por las partes en su demanda
inicial, resulta procedente la via elegida, toda vez que la accidn
promovida se decide en Juicio Sumario, tal y como acontece en el
caso a estudio.

TERCERO:- EXAMEN Y VALORACION DE PRUEBAS -
Asentado lo anterior resulta procedente entrar a un analisis de las

constancias procesales, especificamente lo referente a las pruebas



aportadas en este caso por LA PARTE ACTORA, las cuales se
describen a continuacion:

1).- Copia Certificada de la ********** de fecha ********** pasada
ante la fe del ********** mediante el cual se consigna un **********
celebrado por FrFrEEEEEr o wmmemmmrl con el caracter de parte
acreditante y *"™** con el caracter de parte acreditada,
debidamente inscrita ante la **********,

2).- Copia Certificada de la ********** de fecha ********** pasada
ante la fe de| **#xx#xess wmmmeesr” mediante el cual se consigna la
protocolizacion del ********** 3 favor de **********  debidamente
inscrita ante la **********_

3).- Certificado de Propiedad, respecto de la ***#**s*** |
expedida por el ahora ********** "de fecha ********** "en el cual consta
la titularidad de la propiedad del inmueble que en el mismo se
describe, asi como los gravamenes e inscripciones cuya cancelacion
se reclaman.

Probanzas a las que se le concede valor probatorio pleno, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 324, 325 y 397 del
Caodigo de Procedimientos Civiles en vigor-.-

Confesional Expresa.- La cual hace consistir en la Aceptaciéon
que hace el demandado, al ALLANARSE A LA DEMANDA.
Probanza a la cual se le otorga valor probatorio en atencion a lo
dispuesto por los articulos 392 y 393 del Cédigo de procedimientos

Civiles en Vigor en el Estado.



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

-5-
EXP.- 00022/2025
CIVIL

Asi mismo, la parte demandada ofrecid las siguientes
probanzas de su parte.

Documental Publica:

1).- Instrumento Publico, mediante el cual se consigna el Acta
Constitutiva de “********** 'pasada ante la fe del Licenciado **********,

*kkkkkkkkk

2).- Instrumento Publico numero , pasada ante la fe

del Licenciadp *********= =wewmxixx "y mediante el cual se consigna

PODER que otorga ‘“**********» g favor del Licenciado **********,
Probanzas a las que se les concede valor probatorio pleno, de

conformidad con lo dispuesto por los articulos 324, 325 y 397 del

Caddigo de Procedimientos Civiles en vigor.-

CUARTO.- Analizadas y valoradas las pruebas allegadas por la
parte actora procede entrar al estudio de la procedencia o
improcedencia de la accion ejercitada.

Ahora bien, en el presente caso se trata de un JUICIO
SUMARIO CIVIL SOBRE CANCELACION DE GRAVAMEN POR
CREDITO HIPOTECARIO, promovido por ********** an contra de
s en el que se demanda la cancelacién de la hipoteca
inscrita en el Registro Publico y que pesa sobre el bien inmueble
inscrito bajo el nUmero de ********** "Hoy bajo la ********** Gravamen
que se encuentra a favor de  “*****F*FER 5 nor la cantidad de

**********’ reSpeCtO del *kkkkkkkkk



*kkkkkkkkk
*kkkkkkkkk
*khkkkkkkkkk

kkkkkkkkkk

Por haberse extinguido la obligacion a la que sirvié de garantia,
en razon de estar prescrita la hipoteca en virtud de que desde el
Fremskwwix fecha en la cual ********** “adquirié el bien inmueble antes
descrito, a la fecha han transcurrido mas de 8-afios, sin que se le
requiriera por parte de “**********»* o| cumplimiento de la obligacion
de pago y ejecucion de la garantia hipotecaria, maxime que la parte
demandada se ALLANA a las prestaciones, motivo por el cual se
encuentra extinta dicha obligacion, ya que la accion hipotecaria

prescribe en igual tiempo que la principal.

QUINTO.- A ese respecto los articulos 1499, 1500, 1508,
2295, 2307 y 2335 del Cddigo Civil vigente en nuestro Estado, que

se transcriben establecen lo siguiente:

“Articulo 1499.- Prescripcion es un medio de liberarse de obligaciones mediante
el transcurso de cierto tiempo.”

“ARTICULO 1500.- Solé pueden prescribirse las obligaciones que estén en el
comercio, salvo las excepciones establecidas en la ley.”

“ARTICULO 1508.- Fuera de los casos de excepcion, se necesita el lapso de
cinco arios, contados desde que una obligacion pudo exigirse, para que se
extinga el derecho de pedir su cumplimiento.”

“ARTICULO 2295.- La accién hipotecaria prescribe en igual tiempo que la
obligacion principal. El plazo se contard desde que puedan ejercerse los
derechos que aquella obligaciéon y ésta accién confieren al acreedor.”
“ARTICULO 2307.- La hipoteca generalmente durarad por todo el tiempo que

subsista la obligacion que garantice, y cuando ésta no tuviere término para su
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vencimiento, la hipoteca continuara vigente hasta en tanto no prescriba la

obligacion principal o se extinga por alguna ofra causa. Los contratantes pueden
sefalar a la hipoteca una duracion menor que la de la obligacion.”

ARTICULO 2335.- La hipoteca se extingue, debiendo declararse judicialmente
Su cancelacion, a peticion de parte interesada en los siguientes casos:

1.- Cuando se extingue el bien hipotecado;

Il.- Cuando se extinga la obligacién que sirvié de garantia, salvo los casos de
hipoteca de propietario;

Ill.- Cuando se resuelva o extinga el derecho del constituyente de la hipoteca
sobre el bien gravado;

IV.- Cuando se expropie por causa de utilidad publica el bien hipotecado,
observandose lo dispuesto en el articulo 2288;

V.- Cuando se remate judicialmente el bien hipotecado, teniendo aplicacion lo
prevenido en el articulo 1651;

VI.- Por la remisién expresa del acreedor;

VIl.- Por la declaracion de estar prescrita la accion hipotecaria, o la obligacion
principal; y

VIIl.- Cuando por consolidacion el propietario del bien hipotecado adquiera la

hipoteca, salvo los casos de hipoteca de propietario.”

Preceptos legales de los que se infiere que la hipoteca
constituye una garantia real constituida sobre ciertos bienes,
propiedad del deudor o de un tercero denominado garante
hipotecario, cuya posesion no se otorga a la parte acreedora, la cual
le da el derecho a éste en caso de incumplimiento con la obligacion
garantizada a ser pagado con el valor de los bienes en el grado de
preferencia establecido por la ley.

Asi también, se desprende que se prevé expresamente el
término legal necesario para que opere la prescripcion negativa de
la accion hipotecaria, fijandose dicho plazo hasta por el término de
cinco anos, los cuales deberan ser contados a partir de aquél dia en

que pueda ejercitarse dicha accion con arreglo al titulo inscrito. Con



base en lo que antecede se determina los elementos que debe
acreditar la parte actora dentro del juicio en que se actua para lograr
la declaratoria de procedencia de su accion de prescripcion de la

accion hipotecaria son los siguientes:

a) La existencia del contrato u obligacion principal y del contrato de
hipoteca;

b) El transcurso del término de cinco afios contados a partir de la fecha
en que se hizo exigible la obligacion garantizada, sin que se hubiere

deducido la accion hipotecaria correspondiente por el acreedor.

Ahora bien, de las argumentaciones vertidas por la parte
actora, se desprende que solicita la cancelacion de la hipoteca que

pesa sobre e *rFFrEFREE

*kkkkkkkkk
*khkkkkkkkkk
kkkkkkkkkk

kkhkkkkkkkkk

Por virtud de que , mediante la escritura Numero 1465, folios
17 al 23 de fecha ********** pasada ante la fe del ********** adquirid
dicha propiedad, con motivo de la adjudicacion que deriva del
FrRIkkRREr a bienes de ¥R 13 cual consta inscrita como FFEFFEEEERE
y que desde el afo ********** "subsistiendo la HIPOTECA con motivo
del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE celebrado
por los de cujus con la ahora demanda, la cual data desde el afio de

wrpmmmmEEE sin que desde la fecha en la que lo adquirio,
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especificamente ********** g |a actual, se hubiere ejercitado por la
parte demandada, accion alguna para reclamar el pago del crédito
otorgado; cuyo gravamen se encuentra inscrito en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas, ********** y en atenciéon a que
han transcurrido mas de cinco afos sin que la demandada

“**********u’ le hubiese exigido el pago del crédito.

SEXTO.- De acuerdo al material transcrito con antelasion vy
de los argumentos vertidos por la actora, exhibid ella ********** de
fecha ********** pasada ante la fe del ********** ‘mediante el cual se
CONSigna Un ******xkes  colahrado por **kkkkkkk kkkkkkkitk oo gl
caracter de parte acreditante y ********** con el caracter de parte
acreditada, debidamente inscrita ante la **********  Probanza a la
cual se le concede pleno valor probatorio de conformidad con lo que
disponen los articulos 324, 326 y 399 del Cddigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, toda vez que con la misma se justifica
que ‘rEEREERERER D celebraron con R causahabientes de la hoy
parte actora *kkkkkkk gn fgohg kkkkkkkk | kkkkkkkkbe oo
gravamen se encuentra, actualmente inscrito en el Instituto Registral
y Catastral de Tamaulipas, con los siguientes datos: **********
acreditandose asi, la existencia del crédito cuya cancelacion
reclama, pues con éste queda de manifiesto que la demandada le

otorgd un crédito por la cantidad equivalente a $********** derivado



del ********** 'y a su vez la actora garantizé el pago del mismo,

mediante la hipoteca del bien inmueble identificado como **********

*khkkkkkkkkk
kkkkkkkkkk

*kkkkkkkkk

Fremeemerr” Actualmente registrado bajo la ********** 'razén por
la cual se acredita plenamente el primero de los elementos.

Por cuanto hace al segundo de los elementos, es decir, si
se actualiza o no la prescripcion de la obligacion principal
garantizada con la hipoteca, por el mero transcurso del tiempo, de
conformidad con lo que dispone el articulo 1508 del Cédigo Civil
vigente del Estado, el cual regula la prescripcion de las obligaciones,
la parte demandada unicamente tenia el lapso de cinco afos
contados desde que la obligacion pudo exigirse, para reclamar la
misma, de aqui que la fecha del incumplimiento de pago por parte
del accionante data, desde el ano de ********** sin que desde la
fecha en la que lo adquirié, especificamente ********** como asi lo
narra la accionante en su escrito de demanda inicial, aseveracion

que no se encuentra desvirtuada con medio probatorio alguno.-

Por lo que al cuantificar el tiempo que ha transcurrido desde
el *EREE hasta la fecha de interposicion de la demanda en este
juicio, que lo fue el ********** han transcurrido TRECE ANOS, sin

que la demandada “**********? "|a hubiese exigido el pago del crédito
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hipotecario adeudado, por la via legal o en forma extrajudicial,
puesto que fue omisa en ofrecer medios de conviccidn que
desvirtuara el dicho de la parte actora, por lo que en el presente
caso si se actualiza la extincion del gravamen cuya cancelacion
solicita por el mero transcurso del tiempo, al no haberse ejercitado
en contra de la deudora, accion alguna para reclamar el
cumplimiento del mismo, aunado a que la parte demandada se
ALLANO a las prestaciones reclamadas, ya que resulta de
explorado derecho que el término de la prescripcion empieza a
computarse una vez que se incumpla en la obligacion y no a partir
de haberla adquirido, por lo que el derecho de la demandada para
reclamar el pago del mismo se encuentra por demas prescrito y por
ende, el de exigir la garantia otorgada a su favor, toda vez que de
acuerdo a lo que dispone el articulo 2270 del Codigo Civil vigente
del Estado, la existencia, validez y duracion de la hipoteca depende
de la existencia, validez y duracion de la obligacion principal, luego
entonces, la demandada en estricto acato a lo ordenado en el
articulo 1508 del citado ordenamiento legal solamente gozaba de
cinco anos para exigir el pago del crédito que le otorgd a la actora y
al no realizarlo en dicho término es por lo que se deduce que
también prescribié en el mismo plazo y en su perjuicio su derecho
de reclamar la garantia hipotecaria.

Lo anterior tiene con apoyo en la siguiente tesis:

Suprema Corte de Justicia de la Nacion



Registro digital: 178668

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 18/2005

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXI, Abril de 2005,
pagina 501

Tipo: Jurisprudencia

PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL PLAZO PARA QUE OPERE
DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE SE INCUMPLE CON LA OBLIGACION
DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO DESDE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL
PLAZO ORIGINALMENTE PACTADO EN EL MISMO (LEGISLACIONES FEDERAL
Y DEL ESTADO DE JALISCO).

El Cédigo Civil Federal y el Cédigo Civil del Estado de Jalisco coinciden en sefalar
que la prescripcion de la accion hipotecaria comienza a computarse una vez que la
obligacion principal se hace exigible. Ademas, ambas legislaciones establecen que la
exigibilidad de una obligacion de pago acontece desde el momento en que su pago
no puede rehusarse conforme a derecho, lo cual sucede desde el vencimiento de la
obligacion, porque en tanto no se produzca dicho vencimiento, el deudor se puede
rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por tanto, esta clase de obligaciones es
exigible desde el momento en que se incumple con ellas, incluso cuando se otorga al
acreedor el derecho para declarar el vencimiento anticipado del plazo originalmente
pactado en el contrato por incumplimiento del deudor, ya que lo que determina la
exigibilidad de la obligacién es el incumplimiento y no ese vencimiento anticipado.
Por lo anterior, el plazo para que opere la prescripcion de la accién hipotecaria debe
computarse desde el momento en que se incumple con la obligacién del contrato
principal, y no cuando el plazo originalmente pactado en éste se termina o vence
anticipadamente, ya que considerar lo contrario contravendria el principio de
sequridad que inspira al sistema juridico mexicano, porque se estaria facultando al
acreedor para determinar desde cuando comienza el computo del plazo de la
prescripcion, cuestion que al ser de orden publico, no puede quedar al arbitrio de los
contratantes.

Contradiccion de tesis 121/2004-PS. Entre las sustentadas por los Tribunales
Colegiados en Materia Civil, Quinto del Tercer Circuito y Séptimo del Primer Circuito.
26 de enero de 2005. Cinco votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretario:
Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 18/2005. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal,
en sesion de fecha dieciséis de febrero de dos mil cinco.

En consecuencia, se declara PROCEDENTE el presente
JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE CANCELACION DE GRAVAMEN
POR CREDITO HIPOTECARIO, promovido por ********* an contrg
de xR toda vez que la parte actora justifico los elementos
constitutivos de su accion y la demandada se ALLANO a las
prestaciones reclamadas.

Se ordena la cancelacidon del gravamen existente a favor del
ik el cual se encuentra inscrito, por la cantidad equivalente

a $rx "ante el Instituto Registral y Catastral, con residencia en
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ciudad Reynosa, Tamaulipas, con los siguientes datos de registro:
wrmkRRRRRR Oy a0 |g FHHRRRRRR anareciendo comO titular *FERRERE
quien adquiri6 el 100% de propiedad por ADJUDICACION en

Una vez que la presente sentencia cause firmeza, girese
atento oficio al Director del Instituto Registral y Catastral, con
residencia en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a efecto de que
proceda a la cancelacion del referido asiento existente en el
inmueble propiedad de la parte actora en términos de lo dispuesto
en el articulo 126 fraccion |l de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad Inmueble y del Comercio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo ademas
en lo dispuesto en los articulos 105, 112, 113, 115, 118, 470, 471y
demas del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, es

de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Se declara procedente el presente Juicio
Sumario Civil sobre Cancelacion de Gravamen por Crédito
Hipotecario, promovido por ********** en contra de “**********» {oda
vez que la parte actora justifico los elementos constitutivos de su
accion y la demandada se ALLANO a las prestaciones reclamadas,

por ende:



SEGUNDO.- Se ordena la cancelacion del gravamen
existente a favor de| “**********» “@a| cual se encuentra inscrito, por la
cantidad equivalente a $**********  ante el Instituto Registral y
Catastral, con residencia en ciudad Reynosa, Tamaulipas, con los
siguientes datos de registro: ********** hoy bajo la ****FFEEEE,
apareciendo como titular ********** quien adquiri6 el 100% de

propiedad por ADJUDICACION en *#*#*#ses,

TERCERO.- Una vez que la presente sentencia cause
firmeza, girese atento oficio al Director del Instituto Registral y
Catastral, con residencia en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas,
a efecto de que proceda a la cancelacion del referido asiento
existente en el inmueble propiedad de la parte actora en términos de
lo dispuesto en el articulo 126 fraccion Il de la Ley del Registro

Publico de la Propiedad Inmueble y del Comercio.

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo
40/2018, del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre
de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran
con 90 (noventa) dias, para retirar los documentos exhibidos,
apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos documentos
seran destruidos junto con el expediente, por no ser considerados

de relevancia documental.
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Se precisa que esta resolucion es firmada electronicamente,
en virtud de lo previsto en el Acuerdo General 32/2018, emitido por
el Consejo de la Judicatura del Estado, en sesion plenaria del 16 de
octubre del 2018, asi como en el punto de acuerdo Quinto del
Acuerdo General 11/2020, emitido por ese Organo Colegiado y
reiterado por el diverso Acuerdo 15/2020, emitido en Sesion
extraordinaria del 30 de julio del 2020, por el Pleno del Consejo de

la Judicatura Estatal.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A LAS PARTES Y
CUMPLASE.- Asi definitivamente lo resolvié y firmé el Licenciado
Ruben Padilla Solis , Juez de Primera Instancia Civil y Familiar del
Sexto Distrito Judicial en el Estado, que actua con el Licenciado
Luis Eduardo Gallegos Chirinos, Secretario de Acuerdos, quien

autoriza y da fe.- DOY FE.

Lic. Ruben Padilla Solis Lic. Luis Eduardo Gallegos Chirinos
Juez de Primera Instancia Civil y Familiar Secretario de Acuerdos

Enseguida se hace la publicacion de ley.- Exp. 000022/2025.-

Conste.-
L'MERV.

El Licenciado(a) MARTHA ELBA ROSALES VALENZUELA, Secretario Proyectista,
adscrito al JUZGADO CIVIL DEL SEXTO DISTRITO, hago constar y certifico que este
documento corresponde a una version publica de la resolucion (nimero de la resolucion)
dictada el (MARTES, 12 DE AGOSTO DE 2025) por el JUEZ, constante de (numero de fojas)

fojas utiles. Versién publica a la que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones



XVII, XX, y XXXVI; 102, 110 fraccion lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos generales, y sequir el listado de
datos suprimidos) informacion que se considera legalmente como (confidencial, sensible o

reservada) por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XXIV; 90, 91
fraccion 1ll; 97, 98, 100, 103, 108 Y 109 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacion considerada legalmente como
reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Sesion de Instalacién del nuevo Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 29 de abril de 2026.



