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SENTENCIA NUMERO (220) DOSCIENTOS VEINTE

- - - En la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a los 19-
diecinueve dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil
diecisiete.- - - -------------------- -~ VISTO
S para resolver en definitiva los autos que integran el
expediente Judicial Nimero *****¥¥¥¥X ralativo al JUICIO
HIPOTECARIO promovido por el Licenciado

FRXILLXXELXIXXXXEAXXXX en su caracter de Apoderado Legal

del BANCO NACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX en

KEKKEKKEKKKEKKKEKKKKKKKKKKKKKKKXKXK .
contra de R

---RESULTANDOS:------------ PRIMERO:-
Mediante escrito recibido con fecha O0l-primero de
Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, comparecié ante
este Juzgado el Licenciado ¥**¥¥¥¥XXXEXAIKXAXKXX
caracter de Apoderado Legal del BANCO NACIONAL DE
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX promoviendo JUICIO

HIPOTECARIO en contra de KEKKKKKKKEKEKEKKKKKKEKK KKK KKK XK XXX

en su

de quienes reclamé las siguientes prestaciones:

A).- La declaracion Judicial de que a procedido legalmente el
vencimiento del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON
GARANTIA HIPOTECARIA celebrado en fecha
3k sk skok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok de una
parte mi representada BANCO NACIONAL DE MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO




BANAMEX como acreditante, y por la otra parte
ikl kR 1% en su cardcter de acreditados.

B).- La declaracion Judicial de que a procedido legalmente la
ejecucion del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON
GARANTIA HIPOTECARIA celebrado en fecha
K ok ok ok ok 3k ok ok 3k 3k 3k ok ok ok e ok ke ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skok de una
parte mi representada BANCO NACIONAL DE MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, Integrante del Grupo Financiero
Banamex como acreditante, y por la otra parte
seskesk sk sk sk sk sk sk sk sksk sk sksk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok en su Cara’cter de acreditados.

C).- La ejecucion preferente sobre la garantia hipotecaria
otorgada a favor de mi representada BANCO NACIONAL DE
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, Integrante del Grupo
Financiero Banamex sobre el inmueble objeto del crédito y como
consecuencia la venta del mismo, para que con su producto se
pague preferentemente los conceptos reclamados en la presente
demanda.

D).- El pago de la cantidad de

M.N.) por concepto de saldo del crédito capital vencido con
motivo del Contrato de Apertura de Crédito con Garantia
Hipotecaria precitado, importe que le fuera otorgado en la forma
pactada en dicha convencion.

E).- El pago de la cantidad de

$************lZ!!!ZZ:ZZ:Z:!!***!Z!!llZ:ZZ:ZZ!!!!!*********/lO

0 M.N.) por concepto de Intereses Ordinarios, causados a la fecha
de la certificacion contable que se adminicula a la presente
demanda, mas los que se sigan generando hasta la total
liquidacion del adeudo reclamado, conforme al Contrato de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria precitado, importe
que le fuera otorgado en la forma pactada en cldusula segunda,
cuarta, quinta, séptima y Octava del contrato de apertura de
crédito ya mencionado.

F).- El pago de la cantidad de

$*********ZZZ:l:Z:Z!Z!Z!Z:Z:***:!:ll!Z:!!:!Z:l:l:******/loo

M.N.) por concepto de Intereses Moratorios generados a la fecha
de la certificacion contable, mas los que se signa causando hasta la
total liquidacion del adeudo reclamado, conforme al Contrato de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria precitado, importe
que le fuera otorgado en la forma pactada en la cldusula segunda,
cuarta, quinta, quinta, sexta, séptima y Octava del contrato de
apertura de crédito que se ha hecho mencion en el presente.

G).- El pago de la cantidad de
$*********! ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk ok ok 3k '****/100 M.N.) por Concepto de
seguros vencidos, mds los que se sigan venciendo hasta la total
solucion del adeudo reclamado, conforme al Contrato de Apertura
de Crédito con Garantia Hipotecaria precitado, en la cldusula
Décima Cuarta del contrato de apertura de crédito que se ha
hecho mencidn en el presente.

H.- Pago de los gastos y costas judiciales que se originen por
motivo de la tramitacion del Juicio Especial Hipotecario.




GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

JUICIO HIPOTECARIO
EXPEDIENTE NUMEROQ **¥*k#xk*
SENTENCIA

- - - Fundé su accion en un CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON CONSTITUCION DE GARANTIA
HIPOTECARIA, en los hechos y consideraciones de
derecho que estimé aplicables al caso.-------------
--------------- - - - SEGUNDOQ:- Mediante auto de
fecha 03-tres de Febrero del afio en curso, se tuvo al

P22 2222222222222 28221

Licenciado en su caracter ya

seflalado, demandando en JUICIO HIPOTECARIO a
****************************’ de qUieneS I’eClama I.aS
prestaciones antes descritas, en base a los hechos que
describe en su demanda inicial los cuales se tienen aqui
por reproducidos como si a la letra se insertara.
Encontrarse ajustada a derecho la demanda de mérito,
ese Juzgado la radico, la registro y se formé el expediente
respectivo, ordenandose con las copias simples
allegadas, previamente requisitadas, se corriera traslado
a la demandada en su domicilio sefialado, emplazandola
para que dentro del término de diez dias ocurriera a este
Juzgado a producir su contestaciéon si a sus intereses
conviniere. Asimismo, se ordend la expedicion, entrega a
las partes y registro de la cédula hipotecaria
correspondiente contenida en el contrato respectivo y
publicacion legal, por lo que a partir de su otorgamiento a
la deudora quedaria la finca y accesorios que legalmente

formen parte de la misma, materia de la garantia



hipotecaria contenida en el contrato respectivo, en
depdsito judicial, siendo a cargo de la parte demandada,
debiendo intimarse a ésta en el acto de la diligencia para
que si se entiende con ella acepte tal cargo o en su
defecto para que dentro del término de tres dias ocurra a
ese Tribunal a manifestar tal aceptacion, apercibida de
que si no lo hace en uno u otro caso, se entregaria desde
luego la tenencia material de la finca al actor o a la
persona que éste designe como depositario judicial a
ésta en el acto de la diligencia para tales efectos,
procediéndose al avallo de la finca hipotecada quedando
expedito el derecho de las partes para la designacion de
peritos valuadores conforme a las prescripciones de ley.
Asi también, se le tuvo sefialando como domicilio para oir
y recibir notificaciones en este asunto, y autorizando para
tales efectos a los profesionistas que indicé.- Mediante
diligencia de fecha 16-dieciséis del mismo mes y afio, el
C. Actuario Adscrita a este Juzgado, llevd acabo la
diligencia de traslado y emplazamiento a la demandada,
con los resultados que obran en el acta que por tal
motivo levantara.- Por acuerdo del 03-tres de marzo del
aflo que cursa, se tuvo a la parte reo produciendo su
contestacién a la demanda instaurada en su contra en
los términos que deja referidos en su ocurso de mérito,
oponiendo las excepciones que refiere, dandose vista a la

parte actora por el término de tres dias a fin de que
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manifieste lo que a sus intereses conviniere. De igual
manera se le tiene sefialando domicilio para oir y recibir
notificaciones, autorizando para tales efectos a los
profesionistas que indica.- Por ocurso del 10-diez del
mismo mes y afio, se tuvo a la parte actora desahogando
la vista que se le diera en autos respecto a la
contestacién vertida por la parte reo, en los términos que
deja referidos en su ocurso de mérito.- Mediante auto de
fecha 15-quince de Marzo del afio en comento, se ordend
abrir el presente juicio a pruebas por el término de veinte
dias, dividido en dos periodos de diez dias cada uno, el
primero para ofertar probanzas y el segundo para
desahogarlas, cuyo cédmputo seria levantado por la
Secretaria de Acuerdos de este Tribunal.- En fecha 04-
cuatro de Abril del afio que transcurre, se tuvo al
accionante ofertando probanzas de su intencién.-
Finalmente y mediante proveido de fecha 04-cuatro de
los corrientes, en virtud de ser el momento procesal
oportuno para ello, se ordeno dictar la Sentencia que en
derecho corresponda en este juicio, misma que se
pronuncia al tenor de los siguientes:- - ------ CONSI
DERANDOS:-------- - - - PRIMERO:-
(COMPETENCIA).- Este Juzgado es Competente para
conocer y decidir en el presente asunto, de conformidad

en lo dispuesto en los articulos 172, 182, 185, 195 y



demas relativos del Cédigo Procedimientos Civiles vigente
en el Estado y en el articulo 39 de la Ley Organica del
Poder Judicial. -----------------------------
SEGUNDO:- (PLANTEAMIENTO DE LA LITIS).- Dispone el
articulo 530 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado, que: “SE TRAMITARAN EN JUICIO
HIPOTECARIO LAS DEMANDAS QUE TENGAN POR
OBJETO EXIGR EL PAGO O LA PRELACION DE UN
CREDITO GARANTIZADO CON HIPOTECA”- - - - - ---En

el presente caso compareci6 el Licenciado

FERELXEIXXXIXXAXXXXXX en su caracter de Apoderado Legal

del BANCO NACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPO FIANANCIERO BANAMEX en

contra de KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKXK baséndose en I.OS

siguientes hechos:---------------------------

1.- Con fecha
**************************************************’ ml
representada BANCO NACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
celebro con los ahora demandados un Contrato de Apertura de
Crédito con Garantia Hipotecaria para la adquisicion del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria, mismo que consigno mediante
Instrumento Publico nimero ***** protocolizada en la Notaria
Publica Numero 252, cuyo primer testimonio se inscribio bajo la
Seccion Segunda, numero ***** = Legajo **** de fecha

2.- Con motivo de la celebracion del Contrato de Apertura de
Crédito con Garantia Hipotecaria aludido, mi representada Banco
Nacional de México, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO
BANAMEX abrio” a la parte demandada un crédito del que se
dispuso oportunamente para destinarlo a la adquisicion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, por el término
maximo para el pago del crédito el de ******¥*x ANOS y un
importe por la cantidad de hasta
$*********!Z!:!:Z:""':Z:Z!:Z:!!:ZZZZ:""':Z!Z!Z!Z:Z:Z """"

ki ®% /100 ML.N.) segun se establece en la Cldusula
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Segunda, Cuarta, Quinta y Sexta del referido contrato de Apertura
de Crédito.

3.- En el contrato de Apertura de Crédito con Garantia
Hipotecaria a que me refiero, se pacto que todas las cantidades que
dispusiere el demandado y las que se les cargasen en cuenta en los
términos del Contrato, causarian a favor del Banco intereses
vencido y no pagado, interés ordinario, moratorio, primas de
seguro, calculados segun lo pactado en el propio contrato base de
la accidn, de acuerdo a lo establecido en las cldusulas segunda,
cuarta, séptima, octava y Décima Quinta del contrato base de la
accion.

4.- Las partes demandadas convinieron en el mismo contrato en
devolver a mi representada, las cantidades por él dispuestas, asi
como los intereses generados conforme a las bases establecidas
para tal efecto en el propio contrato; (SIC....)

5.- Para garantizar todas y cada una de las obligaciones
contraidas por la parte demandada, en virtud del Contrato a que
me vengo refiriendo y especialmente al pago del crédito, asi como
sus intereses normales y moratorios, gastos de cobranza
extrajudicial, comision por pagos anticipados, gastos y costas en
caso de Juicio, y demds obligaciones que se deriven del contrato, de
la ley o de resoluciones judiciales, la misma constituyo hipoteca y
garantia prendaria en favor de la Institucion que represento, sobre
el siguiente inmueble cuyas caracteristicas son: (SIC...)

6.- La parte demandada, ha venido faltando al cumplimiento de
las obligaciones contraidas en el Contrato de Apertura de Crédito
con Garantia Hipotecaria a que me refiero, pues como lo justifico
con la certificacion del estado de cuenta que en original acompario,
expedida por el Contador facultado por la Institucion de Crédito
que represento, en los términos del Articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito, a partir del
******************************************’ a la feCha, (SIC)

- - - La parte reo produjo contestaciéon a la demanda
instaurada en su contra en el término concedido para

ello, manifestando que:------------------

EN CUANTO A LAS PRESTACIONES

Es improcedente la declaracion judicial de que ha procedido
legalmente el vencimiento del contrato de apertura de crédito con
garantia hipotecaria que reclama el actor, en virtud de que a la
fecha el suscrito no he dado motivo o causa legal para motivar el
vencimiento, (SIC...)

Es improcedente la declaracion judicial que ha procedido la
ejecucion del contrato de apertura de crédito con garantia



hipotecaria que reclama el actor, en razdn de que no existe causa
alguna para dicha reclamacion, (SIC...)

Es improcedente la ejecucion preferente sobre la garantia
hipotecaria otorgada sobre el inmueble de mi propiedad, en virtud
de que como se acreditara en el momento procesal oportuno, el
suscrito no he dado causa legal para la venta del mismo, sino por
contrario a la fecha desde la celebracion del contrato motivo del
presente juicio, el suscrito he dado cumplimiento a las
obligaciones contraidas en el Contrato de Apertura de Crédito con
Garantia Hipotecaria.

Es improcedente el pago de la cantidad de
M.N.) que reclama el actor por saldo de capital vencido, (SIC...)

Es improcedente el pago de la cantidad de

M.N.) que reclama el actor con motivo de intereses ordinarios,

(SIC...)
Es improcedente el pago de la cantidad de

que reclama el actor por concepto de intereses moratorios, (SIC...)

Es improcedente el pago de la cantidad de
$***************************/100 MN)por COHCEptO de SegurOS
vencidos que reclama el actor, (SIC...)

Es improcedente el pago de los gastos y costas judiciales que se
originen con motivo del presente juicio, pues en el caso particular
el suscrito no he dado motivo alguno para el inicio de juicio en mi
contra, (SIC...)

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL NUMERO UNO:- En cuanto al primer punto de hechos que
manifiesta la parte actora, me permito manifestar que es cierto y
desde la firma de dicho documento, el suscrito me encuentro a la
fecha al corriente en el pago de todas y cada una de las
obligaciones contraidas, (SIC...)

AL NUMERO DOS.- En cuanto al punto nimero dos de hechos
me permito manifestar que es cierto.

AL NUMERO TRES.- En cuanto al punto niimero tres de hechos,
me permito manifestar que es cierto lo manifestado por la actora,
en la inteligencia de que el suscrito me encuentro como lo acredito
con los documentos debidamente certificados por Notario Publico
con ejercicio en esta ciudad, me encuentro al corriente en todas y
cada una de las obligaciones contraidas y adquiridas con el
contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria-

AL PUNTO NUMERO CUATRO.- En cuanto al punto nimero
cuatro de hechos, me permito manifestar que es cierto, motivo por
el cual en este acto y con los documentos que me permito anexar a
la presente contestacion, se acredita que desde la celebracion del
contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria el
suscrito me encuentro al corriente en el pago de todas y cada una
de las obligaciones contraidas y adquiridas, (SIC...)

AL PUNTO NUMERO CINCO.- En cuanto al punto nimero cinco
de hechos, me permito manifestar que es cierto, razon por la cual
y conforme a los documentos pasados ante la fe del Fedatario
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Publico en esta ciudad que me permito anexar a la presente, me
permito acreditar el cumplimiento de mis obligaciones (SIC...)

AL PUNTO NUMERO SEIS.- En cuanto a | punto nimero seis de
hechos, me permito manifestar que es falso, lo manifestado por el
actor, pues como lo acredito con los documentos que me anexo en
copias certificadas por la Licenciada Verdnica Aid€e Garcia Ayala,
Notario Publico Adscrito nimero 301 con ejercicio en esta Ciudad,
se acredita que el suscrito me encuentro al corriente en todas y
cada una de las obligaciones contraidas con el BANCO NACIONAL
DE MEXICO con respecto al Contrato de Apertura de Crédito con
Garantia Hipotecaria, siendo en consecuencia falso que en el mes
de ********>(<***************************, haya de]‘ado de Cubrir
pago alguno, (SIC...)

EXCEPCIONES

EXCEPCION DE FALTA DE ACCION Y DERECHO, consistente en
la excepcion de falta de accion y derecho para demandar, pues
como se desprende de autos del presente juicio, el suscrito me
encuentro al corriente en el pago de mis obligaciones contraidas
entro del contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria,
(SIC..)

LA SINE ACTIONE AGIS.- Dicha excepcion la hago apoyo y con
fundamento en la siguiente jurisprudencia en materia comun,
(SIC..)

OSCURIDAD EN LA DEMANDA, con fundamento en el articulo
247 fraccion Il del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado de Tamaulipas, y se hace consistir en que la parte actora es
omisa en expresar los hechos en que funde su accidn, (SIC....)

- - - TERCERO.- (DEL MATERIAL PROBATORIO).- Dispone el
articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado, en aplicacién que: “ARTICULO 273.- El actor
debe probar los hechos constitutivos de su accién y el
reo los de sus excepciones; pero sélo cuando el actor
pruebe los hechos que son el fundamento de su
demanda, el reo estda obligado a la contraprueba que
demuestre la inexistencia de aquellos, o a probar los
hechos que sin excluir el hecho probado por el actor,

impidieron o extinguieron sus efectos juridicos.- - - --- - -



La parte actora a fin de justificar los hechos constitutivos
de su accién ofrecié de su intencién las siguientes
pruebas: a).- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la
copia certificada del Primer Testimonio del ACTA

NUMERO RRKRK_

3K KKK KKK 5K 3K 3K 3K 3K 3K 3K KKK KKK 3K KK 3K 3K KK 3K KK KKK KKK KK K KKK KKK KKK KKK KX XK

KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KX XK de

K

fecha
KKK KK KKK KK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK X
pasada ante la fe del Licenciado JOSE RAFAEL MORALES
DE LA CRUZ, Notario Publico Nimero 252 con ejercicio en
esta Ciudad y que contiene entre otros actos EL
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado entre la demandante
y  RERKKROKOERRROOKROOOOOOON. 1) L DOCUMENTAL
PRIVADA, consistente en la Certificacion de Adeudos
emitido por el C. P. ROMAN GONZALEZ VAZQUEZ,
Contador facultado por la parte actora, emitido en fecha
HRRRHIHIRRRRRRKKKKE - ) - DOCUMENTAL  PUBLICA,
consistente en la copia certificada por el Licenciado
FRANCISCO JAVIER OLIVEROS LARA, Notario Publico
Namero 75 con ejercicio en la Ciudad de México del
Titulo a nombre de ROMAN GONZALEZ VELAZQUEZ como
Licenciado en Contaduria expedido por la Universidad
Nacional Auténoma de México; d).- DOCUMENTAL
PUBLICA, consistente en la copia certificada por el

Licenciado FRANCISCO JAVIER OLIVEROS LARA, Notario
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Publico Numero 75 con ejercicio en la Ciudad de México,

¥xxXXXXX 2 nombre de

de la Cédula Profesional nimero
ROMAN GONZALEZ VELAZQUEZ como Licenciado en
Contaduria expedido por la Secretaria de Educacion
Plablica, Direccién General de Profesiones. Medio
probatorios a los cuales se les concede valor probatorio
de conformidad con lo que regulan los articulos 324, 325,
397 y 398 del Coédigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado.- e).- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
consistente en todo lo actuado dentro del presente juicio,
cuyo valor probatorio corresponde a la actuacién
conforme a la accién intentada, Gnica y exclusivamente
favorezca a los intereses juridicos de su poderdante;
PRESUNCION LEGAL Y HUMANA, consistente en los
razonamientos légico juridicos partiendo de un hecho
conocido para esclarecer otro desconocido. Probanzas a
las cuales se les concede valor probatorio al tenor de los
articulos 385, 386 y 411 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado. - - - - - - - - - La parte
demandada ofrecié como pruebas de su intencion, la
consistente en: 1)- DOCUMENTALES PRIVADAS,
consistentes en los diversos RECIBOS de depdsito
efectuados por el pago de crédito en la institucion
Bancaria Banco Nacional de México, S.A., por diversas

cantidades y fechas, acompafados en copias certificadas



por la Licenciada VERONICA AIDE GARCIA AYALA, Notario
Publico Adscrito a la Notaria Pablica niamero 301 con
ejercicio en esta Ciudad. Probanzas a las cuales se les
concede valor probatorio al tenor de los articulos 330 y
398 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado.- - - - --------------------------
CUARTO.- Ahora bien, es procedente antes de entrar al
estudio de la accién intentada por la parte actora, al
estudio del analisis de los presupuestos procesales como
las condiciones necesarias para el ejercicio de la accién y
sus elementos constitutivos son de estudio oficioso en
sentencia definitiva. Sirve de sustento el criterio emitido
por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto
Circuito, en la Jurisprudencia nimero VI.30.C. J/36 que a

laletradices--------=--=-“=“~“““~““““““-----

ACCION. LAS CONDICIONES ESPECIALES PARA SU
PROCEDENCIA, DEBEN SER ANALIZADAS DE OFICIO POR EL
JUZGADOR EN LA SENTENCIA DEFINITIVA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). Es verdad que el articulo 174 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para el Estado, establece determinados
requisitos formales que deben cumplirse cuando se ejercita una
accion, independientemente de cudl sea ésta (dicho precepto legal
estatuye: "Al ejercitarse una accidn, se determinard con claridad la
prestacion que se exige, el titulo o causa de la accion y la
disposicion legal aplicable."). El cumplimiento de tales
condiciones, debe ser analizado por el juzgador a fin de
determinar la admision o desechamiento de una demanda. Sin
embargo, los citados requisitos formales no son los unicos que
deben ser analizados oficiosamente por el juzgador para
determinar la procedencia de la accidn, pues al momento de fallar,
los drganos jurisdiccionales comunes pueden estimar, aun de
oficio, tanto los presupuestos procesales como las condiciones
necesarias para el ejercicio de la accion. Ahora bien,
independientemente de las condiciones que deben satisfacerse
para el ejercicio de cualquier accion civil, la ley de la materia
establece también condiciones para la procedencia de las
acciones en particular; estas condiciones especiales deben ser
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estimadas de oficio por el juzgador, en los términos del articulo
456 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla, en relacidn con la jurisprudencia nimero 3, visible a foja
11, de la Cuarta Parte, Tercera Sala, del ultimo Apéndice al
Semanario Judicial de la Federacion, con el rubro: "ACCION.
ESTUDIO OFICIOSO DE SU IMPROCEDENCIA.", pues es obvio que
para declarar probada una accidn, deben analizarse, tanto las
condiciones generales y especiales para su ejercicio, como sus
elementos constitutivos.“TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO. Amparo directo 214/89.
Josefina Morales Ramirez. 20 de junio de 1989. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Manuel Marroquin Zaleta. Secretario: Othdn
Manuel Rios Flores. Amparo directo 386/99. Gildardo Lopez
Herndndez y otra. 5 de agosto de 1999. Unanimidad de votos.
Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez. Secretaria: Florida Ldpez
Herndndez. Amparo directo 285/2000. Bancomer, S.A. 22 de junio
de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Norma Fiallega Sdnchez.
Secretaria: Paulina Negreros Castillo. Amparo directo 332/2000.
Instituto Poblano de la Vivienda Popular. 7 de agosto de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez.
Secretaria: Florida Lopez Herndndez. Amparo directo 348/2000.
Banco Bilbao Vizcaya México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple
Grupo Financiero BBV-Probursa. 11 de agosto de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez.
Secretaria: Carla Isselin Talavera. -

- - - Siendo entonces, que por cuanto respecta a la
COMPETENCIA de este Organo Jurisdiccional, la misma
se encuentra plenamente establecida, como quedo
dirimido en el Considerando Primero del presente fallo;
Analizando la PERSONALIDAD con la que manifiesta
comparece el promovente Licenciado
FIXEXLXEXLXEXXXXXAXXX quien se ostenta como Apoderado
Legal de la parte actora, con las copias fotostaticas
certificadas por el Licenciado JOSE ASEFF MARTINEZ,
Notario Pablico Nimero 42 con ejercicio en la Ciudad de

Monterrey, Nuevo Ledén del INSTRUMENTO NUMERO



CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO,
VOLUMEN UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO, de
fecha ocho de Junio del dos mil cinco, pasado ante la fe
del Licenciado ROBERTO NUNEZ Y BANDERA, Notario
Publico Namero 01 con ejercicio en la Ciudad de México,
Distrito Federal, que contiene el PODER General para
Pleitos y Cobranzas otorgado por BANCO NACIONAL DE
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, a favor entre otros profesionistas

del. LicenCiadO KEKKKKKKKKKKKKKKKKKKKXK

y siendo que éste
fue otorgado con todas las facultades generales y aun
especiales que requieren clausula especial conforme a la
ley, sin limitacion alguna para comparecer a juicio, y que
el Fedatario Publico asenté en el instrumento en estudio
la facultad con que se encuentra investido el otorgante
para delegar poderes a terceros asi como su identidad, y
los instrumentos relativos a la personalidad y existencia
de la Sociedad que representa, conforme lo sefialan los
preceptos legales 118 y 119 de la Ley del Notario vigente
en el Estado, se le concede valor probatorio conforme a
lo dispuesto a los articulos en los articulos 325 y 397 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
por consiguiente, se tiene por acreditada la personalidad
del LIC, ¥¥¥¥*RREXRIXXXIXXXXXX para comparecer a juicio

como Apoderado Legal de la parte actora en los términos

del Instrumento antes aludido y en consecuencia son
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eficaces para tener por acreditada la personalidad de la
parte actora en los términos del articulo 248 fraccion |
del Cddigo de Procedimientos Civiles Vigente en el
Estado.- Ahora bien, la VIA intentada a fin de dirimir el
presente contencioso, es la adecuada en virtud de que el
promovente comparece a promover en la Via Sumaria
Hipotecaria, atendiendo que expresamente sefiala el
articulo 530 del Coédigo de Procedimientos Civiles en
vigente en el Estado, y que sefala que se tramitaran en
juicio hipotecario las demandas que tengan por objeto
exigir el pago o la prelacion de un crédito garantizado
con hipoteca, y el diverso articulo 470 fraccién VIl del
citado ordenamiento procesal contempla que se
ventilaran en juicio sumario, entre otras, las demandas
que tengan por objeto la constitucion, ampliacion,
decision, registro o cancelacion de una hipoteca o
prelacién del crédito que garantice, y siendo que en el
presente caso se trata efectivamente de una demanda
que tiene por objeto exigir el pago de un crédito con
Garantia Hipotecaria, resulta procedente ejercitar las
acciones que se derivan del citado Contrato mediante
esta Via, y por lo tanto, la via que se intenta es la
correcta.- - - - - QUINTO.- Una vez examinados los
presupuestos procesales antes anunciados, se procede al

examen de la accion intentada, con la finalidad de



establecer, si la Legitimatio Ad Causam, del promovente
esta plenamente fincada, por lo que deviene del articulo
2269 del Codigo Civil Vigente en el Estado en
concomitancia con el diverso 530 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, a través de la Accidon
Real Hipotecaria se persigue, en omisiéon del
cumplimiento normal de la obligacién, la aplicacién del
bien inmueble o el Derecho Real sobre el que se
constituy6 la Hipoteca al pago de la obligacién principal
garantizada; asimismo y de conformidad con los articulos
2294 del Cédigo Civil Vigente en el Estado y 531 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil de la Entidad, para que
proceda la Accién Real Hipotecaria, se requiere que el
crédito conste en Escritura Publica y, que sea de plazo
cumplido o que deba anticiparse conforme al Contrato o
a la Ley que constituyen los elementos de la accién que
se intenta.- - - - - ------ - Atendiendo lo anterior,
tenemos que el Apoderado Legal de la parte actora
comparece dentro del presente juicio, demandando la
ACC'ON HIPOTECARIA a ¥¥¥X¥XRXXKKKKKKKKKKKKKKKKKKX
reclamandole las prestaciones descritas en el Resultando
Primero de éste fallo.- Y a efecto de acreditar los
elementos constitutivos de su accion ofrecié de su
intencion las pruebas que han sido valoradas en el
apartado respectivo, por lo que de acuerdo a dicho

material probatorio tenemos que con el CONTRATO DE
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APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre las partes Contendientes,
se acredita el primer elemento de la accién en estudio,
en virtud de que el crédito consta en Escritura Plblica y
se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado.- Por lo que respecta
al elemento sefialado en ulterior término, cabe referir que
el crédito es de plazo cumplido debido al incumplimiento
de la parte demandada de las obligaciones contraidas en
el clausulado del contrato, respecto al pago del monto
del crédito y sus accesorios, en el tiempo, modo y forma
convenido en el citado Contrato.- Por otra parte, la
demandada comparecié6 a juicio a producir su
contestacién en los términos que dejé referidos en su
oCurso, mismos que se tienen aqui por reproducidos
como si a la letra se insertasen y oponiendo las
excepciones primeramente de FALTA DE ACCION Y
DERECHO de la parte actora para demandarle, dado los
razonamientos vertidos en su escrito de contestaciéon de
la demanda, a lo cual se le dice que no ha procedido
dicha excepcién en virtud de que si bien es cierto exhibe
una serie de RECIBOS donde hace constar los depésitos
que se efectuaron en la Institucion de Crédtio Banco
Nacional de México, S.A., por diversas cantidades y

fechas, también lo es que las mismas no son pruebas



suficientes que hagan convicciéon en este Juzgador de
que dichos depdsitos se hayan realizado con el fin de
cumplir con su compromiso con la parte actora, en virtud
de que dichos recibos no se desprende que hayan sido al
créedito que se le otorgara, asi como en algunos se
desprende que es pago de Crédito a INFONAVIT y no a la
actora, por lo que con dichas documentales no se
acredita fehacientemente que se encuentre al corriente
en el pago de su obligacién contraida en el Contrato base
de la accién, aunado a ello, y como bien se dijo, no se
acredita estar al corriente en dichos pagos, también lo es
que tal y como lo sefiala la Clausula Vigésima Primera en
su inciso c¢) al establecer que es Causa de Vencimiento
anticipado el plazo para el pago del crédito otorgado en
caso de que el trabajador no realice puntual e
integramente por causas imputables a el 2 pagos
consecutivos o 3 no consecutivos en el curso de 1 afio
de amortizaciones mensuales del Saldo de Capital y de
los demas adeudos que tuviere, por lo que dicho
incumplimiento se acredita con el Estado de Cuenta
expedido por el Contador facultado por la parte actora,
en tal razén es por lo que al no acreditar
fehacientemente su excepcion, con probanza que le de
veracidad a sus aseveraciones, es que se declara
infundada la excepcion en comento.- En atencién a la

excepcion de FALTA DE OSCURIDAD EN LA DEMANDA, la
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misma es igualmente de declararse improcedente, en
virtud de que los argumentos vertidos para la oposiciones
de la excepcidén en comento, carecen de toda validez, en
atenciéon a que manifesta que la parte actora es omisa en
expresar los hechos en que funda su accién, narrandolos
suscintamente con claridad y precisién, a fin de estar en
posibilidad de producir su contestacion, a lo que de
autos se desprende que comparecié a deducir dicho
derecho, produciendo la contestacion respectiva, y de la
misma se advierte que lo realiza conforme a los hechos
narrados por el actor, por lo que contraviene lo aqui
expuesto en su excepcion, motivo por el cual es que se
declara improcedente la misma.- Y por ultimo corre la
misma suerte la excepcion de SINE ACTIONE AGIS, ya que
se limita Unicamente a hacerla valer, sin expresar
claramente los motivos que la motivaron para hacerla
valer, aunado a ello, sin que de autos se desprenda que
haya justificado sus aseveraciones vertidas al producir su
contestacién a la demanda interpuesta en su contra con
probanza alguna que diera veracidad a sus
manifestaciones, es por lo que también es de declararla
improcedente la excepcién referida.- - ---- - Ante tales
circunstancias, se determina que SE DECLARA FUNDADA
LA ACCION HIPOTECARIA entablada en el presente
JUICIO HIPOTECARIO promovido por el Licenciado



FIHEXAXEIXKEXXXXXXXX en su caracter de Apoderado Legal

de BANCO NACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX en

contra de KK KKK KKK KKK KK KKK KKK KKKKKK KKK

en virtud de que
la parte actora acredito los elementos constitutivos de su
accién y la parte reo no justificé sus excepciones y
defensas dado los motivos expuestos con anterioridad y
con ello se decreta judicialmente el vencimiento
anticipado del plazo concedido para CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES CON
GARANTIA HIPOTECARIA, mismo que ha sido descrito y
plenamente identificado en esta sentencia, en
consecuencia: Se condena a la parte demandada a pagar
a la actora los siguientes conceptos: A).- El pago de la
cantidad de
$*****************************************************
**/100 M.N.) por concepto de Saldo de Crédito capital
vencido; B)- El Pago de la cantidad de
$1****************************************************
¥X¥X¥%/100 M. N.) por concepto de Intereses Ordinarios
vencidos mas los que se sigan generando en términos del
contrato base de la accion, en la inteligencia de que la
presente condena respecto a los intereses ordinarios
comprende su computacién hasta la fecha en que esta
sentencia cause ejecutoria, toda vez que con el presente

fallo se tiene por declarado judicialmente el vencimiento
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anticipado del plazo para el pago del crédito, y en
consecuencia se da por vencido en su totalidad el
mismo, de tal suerte que no podran generarse mas
intereses ordinarios al respecto, con excepcién de los ya
generados por las amortizaciones que se han ido
venciendo hasta el dia de su fecha de vencimiento no
cubiertos sobre saldos insolutos, los cuales seran
cuantificados en la etapa de ejecuciéon de sentencia
mediante el Incidente respectivo; C).- El Pago de la
cantidad de
$*****************************************************
*/100 M. N.) por concepto de Intereses Moratorios
generados mas los que se sigan venciendo hasta el pago
total de lo adeudado a razén del interés pactado en el
documento base de la accién, los cuales seran
cuantificados en la etapa de ejecuciéon de sentencia
mediante el Incidente que corresponda.- Por otra parte y
por cuanto hace a la prestacién marcada como inciso G)
consistente en el pago de la cantidad que resulte por
concepto de SEGUROS VENCIDOS, es de observarse que
aun cuando dicho pago fue pactado por las partes, a
cargo de la parte reo, del material probatorio allegado a
los autos no se justifican los gastos que la parte actora
haya erogado por dicho concepto, y si bien la

certificacion contable exhibida refiere la cantidad



expensada por dicho concepto no se encuentra
adminiculada a ninguna otra probanza que genera en el
de la voz la certeza de que efectivamente la activa
procesal erogd la suma que exige a la demandada por
concepto de primas de seguros, lo anterior se robustece

con el siguiente criterio Jurisprudencial:-------------

CONTRATO DE SEGURO. PARA QUE PROCEDA IMPONER LA
CONDENA POR CUANTO HACE AL IMPORTE DE LAS PRIMAS, EL
ACTOR DEBE DEMOSTRAR CON QUE INSTITUCION CONTRATO
Y LOS MONTOS QUE POR AQUEL CONCEPTO EROGO EN
NOMBRE DE SU ACREDITADO. Aun cuando en un contrato de
crédito se faculte al acreedor a contratar y pagar por cuenta del
acreditado un seguro de vida y/o de danos, en relacion con el bien
que recibe en garantia hipotecaria, para que proceda imponer
condena por cuanto al importe de las primas de seguro se refiere,
en el juicio en que se reclama el pago de diversas prestaciones
economicas derivadas de esa relacion contractual, es necesario
que quien las exige justifique el monto de las cantidades que
hubiere erogado por ese concepto, sin que para ello sea suficiente
que las relacione e incluya en la certificacion contable que exhiba
como documento fundatorio de su accidn, en virtud de que la
institucion de seguros que asume el posible riesgo y cobra las
primas respectivas, es ajena a la relacion celebrada entre las partes
contendientes, en mérito de lo cual, conforme a la distribucidn de
las cargas procesales, si el que afirma esta obligado a probar, se
concluye que es el actor el que debe demostrar con qué institucion
de seguros contrato y los montos que por tal concepto erogo en
nombre de su acreditado.- SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.- VI.20.C.530 C Amparo
directo 393/2006. Maria Alejandra Cabrera Guerra y otro. 26 de
octubre de 2006. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo
Rangel. Secretario: Jose” Zapata Huesca.- Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXIV, Diciembre de
2006. Pag. 1313. Tesis Aislada.

- - - Por lo que dimanando de lo expuesto, se absuelve a
la parte reo del pago de la prestacion en comento.-
Finalmente se condena a la parte reo al pago de los

gastos y costas que la actora haya erogado con la
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tramitacion del presente juicio, por haberle sido adverso
éste fallo, de conformidad con el articulo 130 del Cédigo
de Procedimientos Civiles en vigor Estado, previa su
regulacién en la via incidental.- Dado lo anterior, se
concede a la demandada el término de CINCO dias a
partir de que cause ejecutoria esta sentencia, para que
de cumplimiento voluntario a las prestaciones a que fue
condenada en esta resolucién, y en caso de no hacerlo
hagase trance y remate del bien materia de la garantia
hipotecaria, para que con el producto de su venta, se
haga pago a la parte acreedora, término que comenzara
a correr a partir del requerimiento que se le haga una vez
que haya causado ejecutoria la presente sentencia.- - - - -
----------------- Por lo anteriormente expuesto y
fundado, con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1023, 1024, 1029, 1030, 1031, 1032, 1255,
1257, 2269, 2270 y demas relativos del Cédigo Civil
vigente en el Estado; asi como 4, 5, 61, 105-ll, 112-1V, 118,
127, 540 y demas del Codigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, es de resolverse y se;------ ----
---RESUELVE:----------------- PRIMERO.- SE
DECLARA FUNDADA LA ACCION HIPOTECARIA entablada
en el presente JUICIO HIPOTECARIO promovido por el

KEKKKKKKKKKKKKKKKKKKKXKXK

Licenciado en su caracter de

Apoderado Legal de BANCO NACIONAL DE MEXICO,



SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX en contra de
XEXXKXXKEXERRRXRRIRRRRIRRKX on vitud de que la parte
actora acredito los elementos constitutivos de su accién
y la parte reo no justific6 sus excepciones y defensas,
dado los motivos expuestos en el cuerpo del presente
fallo, en consecuencia:------------=------------
- - SEGUNDO.- Se declara judicialmente el vencimiento
anticipado del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA, inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad en el Estado en la
Seccion SEGUNDA, Namero ***** | egajo ***** Municipio
de Reynosa, Tamaulipas, de fecha
HHHHRRRRRAAKIRKIRRAAKIRK TERCERO -
Se condena a la parte demandada a pagar a la actora los
siguientes conceptos: A).- El pago de la cantidad de
GRRRIKKKRRRKRRIIIKKK KRR RERIIIIRRERRREIIIIIKRKRRERINK

**¥/100 M.N.) por concepto de Saldo de Crédito capital
vencido; B)- El Pago de la cantidad de
R R

¥*X*x/100 M. N.) por concepto de Intereses Ordinarios
vencidos mas los que se sigan generando en términos del
contrato base de la accién, en la inteligencia de que la
presente condena respecto a los intereses ordinarios
comprende su computacién hasta la fecha en que esta

sentencia cause ejecutoria, toda vez que con el presente
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fallo se tiene por declarado judicialmente el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del crédito, y en
consecuencia se da por vencido en su totalidad el mismo,
de tal suerte que no podran generarse mas intereses
ordinarios al respecto, con excepcién de los ya generados
por las amortizaciones que se han ido venciendo hasta el
dia de su fecha de vencimiento no cubiertos sobre saldos
insolutos, los cuales seran cuantificados en la etapa de
ejecucion de sentencia mediante el Incidente respectivo;
C).- El Pago de la cantidad de
$*****************************************************

*/100 M. N.) por concepto de Intereses Moratorios
generados mas los que se sigan venciendo hasta el pago
total de lo adeudado a razén del interés pactado en el
documento base de la accidon, los cuales seran
cuantificados en la etapa de ejecucién de sentencia
mediante el Incidente que corresponda.- - - - CUARTO.-
Por los argumentos légico juridicos invocados se absuelve
a la parte reo de la prestacion descritas en la demanda
inicial en el incisos G).- - - - - - QUINTO.- Por haberle
resultado adverso el presente fallo, se condena a la parte
demandada al pago de gastos y costas que la actora
haya originado con la tramitacién del presente Juicio.- - -

- - - - SEXTO _ Se Concede a KEKKKKKKKEKEKEKKKKKKEKK KKK KKK XK XXX

el término de CINCO DIAS para que den cumplimiento



voluntario a las prestaciones a que fueron condenados en
sentencia, y en caso de no hacerlo hagase trance y
remate de los bienes materia de la garantia hipotecaria,
para que con el producto de su venta, se haga pago a la
parte acreedora, término que comenzara a correr a partir
del requerimiento que se le haga una vez que haya
causado ejecutoria la presente sentencia.-------- ---
NOTIFiQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié y firma el
Ciudadano Licenciado *¥¥¥¥¥¥¥xxxxxxxxxx Juez Segundo
de Primera Instancia de lo Civil del Quinto Distrito Judicial

en el Estado, quien actla con Secretario de Acuerdos

Ciudadano Licenciado — ¥*¥¥¥RRXERXRXXXXXXX quien
autoriza. - ------ --------------- DOY FE.- - - - - -
C. JUEZ C. SECRETARIO DE ACUERDOS

- - - - Enseguida se publicé la Sentencia en la lista del
dia- CONSTE. --------------------
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