GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA DEFINITIVA: (73).

------- Ciudad Mante, Tamaulipas; a los (12) doce dias del mes de julio

del afio dos mil diecisiete (2017).
------- VISTOS, para resolver en definitiva los autos que integran el
expediente numero 00016/2017, relativo al JUICIO SUMARIO CIVIL
SOBRE RESCISION DE CONTRATO DE APARCERIA, promovido por
g C, Fredrriimkimihpphikwesx* en su caracter de Apoderado General

Para Pleitos y Cobranzas del C. ******xxismmamimmmipmiess, en contra del

C *kkkkkkhkkhhhhhhhhik.

RESULTANDO

------- PRIMERO.- Mediante escrito presentado en fecha siete de
febrero del afio en curso, comparecid el C. ****rerxwmmmmimhimimmmyme,
en su caracter de Apoderado General Para Pleitos y Cobranzas del C.
eeeaaanaReeeecas: promoviendo JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE
RESCISION DE CONTRATO DE APARCERIA en contra del C.
FrakpkRsseerx de quien reclama:- “a).- La rescision del contrato de

dhkkhkhhhhhhdhhhhhdhhdhdhhhhhrhhhhddhdrdrhhhrhdrdrdhdtdiid

aparceria celebrado el dia ,

hkkkhhkhhkhkhkhkkhhhhik

enfre mi mandante y el sefior , respecto de los

*hkkkhkkkkkkk

siguientes predios: 1.- Del predio rustico denominado con
superficie  de  *FFrEERReEReRmeRx propiedad  de  mi mandante
***************************’ una porCIo’n de ****************’ CO” las
SIgUlentesmedldaS y CollndanCIaS. khkkkkkhkhkkhkhhhhkhhhkhkhhhhkhhhkhhkhhhkhkhhkhkkhkkk®

kkkkkkhkkkkkhkkkhhkkkhkhhkkhkhhkhkhhhhkhkhhkhkhhhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhhkhhkhkhkkkhkhhkkhkkhkkkkhhkkkkkkk

kkkkkkhkkkkhkhkkkhhhkkkhhkkhhkhkhhhhkhkhhkhkhhhkhhkhkhhhkhhhkkhkhhhkhhkhkhhkkkhhkkhkkkkkkhhkkkkkk

2.- Del predio rustico con superficie de *******x***xxxxxx* " propiedad de
mi mandante **************************’ una fraCCIén de ********************’

Con laS SigUIenteS CollndanCIaS. kkhkkkhkkkkkkkhhhhhhhhhhhhkkhkhkkhkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkx
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hkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhdhhhddhdhdddhddhdrhrrhhdhhrhrdrhrddhrdtisd

hkkhhhkhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhdhdhddddhdrrhdhhdhhrhdrhhhdhrhddrdhdiidrs

b).- Como consecuencia e la rescision del contrato mencionado en la
prestacion que antecede, solicito se condena al demandado
FRpRRReesneeseks* @ que haga entrega material y juridica a mi mandante
de las fracciones de los predios rusticos citados en la prestacion que
antecede. c).- Como consecuencia de la rescision del contrato
mencionado en la prestacion que antecede, solicito se condena al
demandadop ****r*rrrEEReREEEET @ que pague a mi mandante el cincuenta

kkkkkkkkkk

por ciento de las utilidades netas de la zafra y las que se sigan
venciendo hasta que se cumpla con la sentencia que se dicte dentro del
Juicio que se promueve por este medio, en cumplimiento a la clausula
sexta del contrato del que hoy se pide su rescision. Utilidades que
seran tasadas por peritos en la materia, en el momento procesal
oportuno. d).- Como consecuencia de la rescision del contrato
mencionado en la prestacion que antecede, solicito se condene al
demandado FrrFrEERREERRHRReERREr @ que pague a mi mandante los
intereses legales sobre las cantidades de dinero que ha omitido pagar
conforme a la clausula sexta del contrato del que hoy se pide su
rescision. Mismos que seran tasados por peritos en la materia en el
momento procesal oportuno. e).- El pago de los frutos civiles y

*hkkkkkkhkhhkkhhhhiiik

naturales que perciba el demandado a partir de la
celebracion del contrato y hasta la entrega de los predios dados en
aparceria agricola ya mencionados. Menoscabo econémico que sera
tasado por peritos en la materia en el momento procesal oportuno. f).-

El pago de los dafios y perjuicios, consistentes en el menoscabo

economico sufrido por mi mandante, en virtud de las consecuencias del
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acto lesivo del incumplimiento del contrato de aparceria agricola,
generado por causas imputables al demandado *****reEFEEERRRRERIL
menoscabo econdmico que sera tasado por peritos en la materia en el
momento procesal oportuno. g).- El pago de gastos y costas en favor

de mi mandante que se originen con la tramitacion del presente

Juicio”.
—————— Fundoé su demanda en los hechos y consideraciones legales que

estimé aplicables al presente caso, anexando a la misma los

documentos con los que pretende justificar su accion.

------- SEGUNDO:- Por auto de fecha siete de febrero del afio en curso,
se admitié a tramite la demanda en la via y forma legal propuesta,
ordenandose que con las copias de la demanda, documentos anexos y
auto que se dicta, se corriera traslado a la parte demandada,
emplazandola para que dentro del término de diez dias mas un dia mas
por cada ochenta kildbmetros o fraccién que exceda de de la décima
parte, por razon de la distancia, ocurra al local que ocupa este Tribunal
a dar contestacion a la demanda instaurada en su contra, ya sea
confesandola, negandola u oponiendo excepciones si a sus intereses
asi conviniere, hecho que se cumplimenté segun constancias del
exhorto debidamente diligenciado por el JUEZ DE PRIMERA

INSTANCIA MIXTO Con reSIdenCIa kkkkkhkkkkkhkkhkhhkkkhhhkkhhkkkkhkkkhkkkkkkkkx

que corren agregadas en autos del presente Juicio.
------- TERCERO:- Por auto de fecha diecisiete de mayo del afo en
curso, se tuvo al demandado C. **x***xxxxmmxsisx " dando contestacion
a la demanda instaurada en su contra y oponiendo las excepciones que
consideraron aplicables al caso y se ordend abrir el juicio a prueba, y

una vez agotada dicha etapa procesal, se pasé a la conclusiva, y hecho
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que fue, mediante auto de fecha veintiuno de junio del afio en curso, se

ordeno citar a las partes para oir sentencia, la cual hoy se dicta al tenor

de lo siguiente:

CONSIDERANDO

——————— PRIMERO:- Competencia.- Este Juzgado de Primera Instancia
de lo Civil del Séptimo Distrito Judicial en el Estado, es competente
para resolver el presente Juicio, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 102 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Tamaulipas, 2°, 4°, 172, 173, 184 fraccion |, 185, 192 fraccion I, 195
fraccion Il del Codigo Adjetivo Civil vigente, 1, 2, 3 fraccion 1l, 4 fraccidon

I, 38 fraccion |, 47 fraccidon | de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado.
——————— SEGUNDO:- Procedencia de la via.- La via Sumaria Civil sobre
Rescision de Contrato de Aparceria elegida por la parte actora para
ejercitar su accién personal es la correcta, acorde a lo establecido en el
articulo 470 fraccion | del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,

por tratarse de una controversia relacionada con un contrato de

aparceria.

—————— TERCERO .- Fijacion de la litis.

—————— En el presente caso, ha comparecido el C. ***x#xewmmmmimiinmmwes,
en su caracter de Apoderado General Para Pleitos y Cobranzas del C.
KRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR RO o contra dg| C, FHHHHHHRRReks | de aljien
reclama las prestaciones que han quedado sefaladas y descritas en el
resultando primero de este fallo, fundando su pretension en los hechos

y consideraciones de derecho que estimé aplicables al presente caso,

que en obvio de repeticiones se tienen por reproducidos en el presente

fallo.
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——————— Por su parte, como ya se dijo, el demandado di6é contestacion a la
demanda, oponiendo las excepciones y defensas que consideraron
aplicables al caso concreto, con lo que quedo fijada la litis dentro del

presente juicio.

————— Asi las cosas, es de sefalarse que conforme a lo dispuesto por el
articulo 273 del Cdédigo de Procedimientos Civiles en vigor, el actor

debe probar los hechos constitutivos de la accion y el reo los de sus

excepciones.
——————— Ahora bien, por razon de método y previo a pronunciarse sobre el
fondo del asunto, es pertinente realizar el analisis y valorizacion del
caudal probatorio que obra en autos, analizando primeramente las de la

parte actora. A

------- Pruebas no anunciadas de la parte actora- Por lo que, es
pertinente a consideracion de éste Juzgador el pronunciarse sobre las
documentales que adjuntara la parte actora a su escrito inicial de
demanda, las cuales si bien no fueron ofrecidas expresamente en el
periodo probatorio, de conformidad con el articulo 248 fraccion Il del
Cddigo de Procedimientos Civiles, con la demanda deben acompafiarse
los documentos en que la parte interesada funde su derecho, lo que sin
lugar a dudas permite a la parte actora ofrecer este tipo de prueba
antes del citado periodo, constituyendo por ello un deber ineludible del
suscrito Juzgador valorarlos en ésta etapa procesal, sin necesidad de
que hayan sido formalmente ofrecidos en la etapa probatoria mediante
diverso escrito, precisamente por haber sido legalmente aportados

como elementos de prueba al relacionarse con los hechos
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controvertidos, tal como lo prevé el precepto indicado; de ahi que, con
apoyo en lo anterior, se procede a su andlisis’ al tenor siguiente:----------
—————— DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en el primer testimonio de
la escritura publica NUMEro ******  de facha ****kkkrrrrrsttttmkrrrrrsntns

que contiene Poder General para Pleitos y Cobranzas otorgado al C.

dhkkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhrddx por el C hkhkkhkhkhhhhhkhhhhhhhkhhkhdhhdhihid
5 . .

—————— Documental que obra agregada a los autos a fojas de la 9 a la 11
y a la cual se le concede valor probatorio pleno conforme a lo dispuesto
por el articulo 397 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
por ser de aquellas consideradas como publicas, con la cual se
acredita qUe el C. **++sessssssssrsserersenssnssss tione |egitimacion ad

procesum para comparecer al presente juicio en representacion del C.

Fhkkkkhhhhhhhhhhhhhhhhrhhrrk

————————— DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el contrato de
aparceria celebrado entre las partes en fecha

Fhkkkkhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhrhhrhhhrdiiiid

, mismo que fuera ratificado en la

fecha de su celebracion ante fedatario publico.
———————— Documental que obra agregada a los autos a fojas de la 9 a la 11
y a la cual se le concede valor probatorio pleno conforme a lo dispuesto

por el articulo 398 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, en

1[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX, Junio de 2006; P4g. 1167

JUICIO ORDINARIO MERCANTIL. BASTA CON QUE LOS DOCUMENTOS FUNDATORIOS DE LA
ACCION SE EXHIBAN ANEXOS A LA DEMANDA PARA QUE SE TOMEN COMO PRUEBAS AL
MOMENTO DE RESOLVER EN AQUEL. Basta con que los documentos base se exhiban anexos a la
demanda, como lo exige el articulo 1061, fraccion Ill, del Codigo de Comercio, para que se tomen como
pruebas al momento de resolver el asunto, sin necesidad de que sean ofrecidos formalmente, con los
requisitos de idoneidad y pertinencia previstos en el diverso articulo 1198 del citado cdédigo, esto es,
indicando el hecho o hechos que traten de demostrar con ellos, asi como las razones por las cuales
considere el oferente que demostrara sus afirmaciones, puesto que al tratarse de elementos de prueba que
se relacionan al momento de relatar los hechos de la demanda, por ser fundatorios de la accién ejercida,
queda definido el papel que juega su aportacion; de tal suerte que, para ser valorados por el juzgador, es
suficiente que se aporten en términos de la regla especial contemplada en el primero de los preceptos
citados, en cuyo caso no es aplicable la regla general para el ofrecimiento de pruebas a que alude el
diverso articulo 1198, dado que en éste, sélo se incluyen las pruebas distintas a los documentos en que se
funda la accién, como son la inspeccion, pericial, entre otras, las cuales hasta el momento de ofrecerse, se
vinculan con determinados hechos de la demanda, de ahi la necesidad de que en relacion con éstas, se
cumplan las exigencias previstas en dicho numeral, lo que no acontece tratandose de los documentos en
que se funde la accién. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO DEL
QUINTO CIRCUITO.
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contrario la parte demandada al producir contestacion a la demanda
reconocio la celebracion de dicho contrato en sus términos, por lo que

con el mismo se acredita que las partes contendientes celebraron el

khkkhkhhhhkhhhhhhhhhhdhhhdhhhhhhhhrhhrddx

contrato de aparceria de fecha ,en el

Cual el C ****************************, otorgo al C *hkkkkkhkhhhhhhhiiid

, en

apareceria agricola dos fracciones de dos predios rusticos los cuales

*hkkkkkkkk

son los siguientes: 1.- Del predio rustico denominado , ubicado

dhkkhhkkhkhkhhhhhhhhhddhhhdhhrhhhhhrhhrhhhdhhdrddriird

, con una superficie de

*hkkkkkhkhkkhkkrkhhhkix

, con las siguientes medidas y colindancias:

dhkkhkhkhhkhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhrdhhdhhdrhhhhdrddhddddddrdrsrs
dhkkhkhkhhkkhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhddhhrhhrhhhhhddhdiddidrdidrs
dhkkhkkhhkkhhhhhhdhhhhhhhdhrhhhhhdrhhrhhhhhhdhdhddddddhdrhhdhhrhdrhhdrhrdrdhddidrididdrid
dhkkhkkhkkhhhhhhhhhhdhhddhhhhhhhdhhdhhhhhhhhdhhhddhddddrddhdrhrrhhrhrrhrrdss

, se

dhkkkkhhkhhkkhkhkkk

otorgd en contrato una fraccién de . con las siguientes

dhkhhkhhkhhhhhhhhhhhdhdhhdhdhhhrhhdhhrhhrhrhdrddhidiid

medidas y colindancias:

dhkkhkhkhhkhhhhhhhhhhdhhhdhrhhhhhddhrrhhhhhhdhddddddrhdhhhdhhdhhdrhhhhhdhrdhddrddddhdris

dhkkhkkhhkhhhhhhddhhddhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddidrdrrs

*hkkkkkhkk B R R R

2.- Del predio rustico denominado , ubicado ,

*hkkhkkhkkhhkhhhhiiid

con una superficie de , con las siguientes medidas y

colindancias:

dhkkhhkhhkkhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddhdrdrrs
dhkkhkhkhhhkhhhhhhdhhhdhhhdhhhhhhhdhhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhrdhhdhhdhhhhhdhhdhddrddidrdirs
dhkkhkkhkhhkhhhhhhhhhhhdhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddidriris
dhkkhhkhhkkhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddhdrdrrs
dhkkhkhkhhhkhhhhhhdhhhdhhhdhhhhhhhdhhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhrdhhdhhdhhhhhdhhdhddrddidrdirs

dhkkhkkkhkkhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhhdhhhhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhrhhrhrhhhdrdhddrddidrdrrs
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Fhkhkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhdhdhdddddrhdhhhdhhdhhdhdrhhhdhhddhdhdddrdrrrrhrrrk
Fhkhkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhdhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhdhddrhrhhhdhhddhdhdddrdrrrrhrrrk
Fhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhdhdhdddrhdhhhdhhdhddhdrhhhdhhddhdhdddrdrrrrhrrrk

*k%k *hkkkkhkhkhhhhhhhhdhdhiiid

, se otorgd en contrato una fraccion de .con la

siguientes colindancias:

Fhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhhrhhdhdhhrhhhdhhddhdhdddrdrhrrhrrrk

Fhkhkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhhhhhdhdhdhdddrhdrhhdhhdhddrhrhhhdhhddhdhdddrdrhrrhrirk

*************************************; y Conforme a |O estableC|dO en Ia

clausula cuarta de dicho contrato se advierte que el C.
FrERRhsekseekrrx . se obligdo a realizar por su cuenta, en dichas
fracciones los trabajos de desmonte, preparacion de la tierra y siembra
de cafna de azucar, a partir del mes de ***** del afg ************
estableciéndose en la clausula quinta que la primera cosecha o zafra
que se levantaria en aproximadamente dos anos después de realizada
la siembra, que las utilidades correspondientes a la primera y segunda
cosecha corresponderian en su totalidad al C. *******x#rxsmxsiesx para
que recuperara la inversidn que hizo de los trabajos de desmonte,
preparacion de la tierra y siembra de la cafa, y de la clausula sexta de
dicho contrato se advierte que los contratantes establecieron que a
partir de la tercera zafra se repartirian las utilidades netas que
resultaran, correspondiendole el **% a cada uno, y que en este mismo
porcentaje en dichas utilidades participaran en las zafras sucesivas
hasta el término del contrato, y de su clausula segunda se advierte que

*hkkkkkkkk

el plazo del contrato de aparceria seria por , contados a partir
de su celebracidn y con vencimiento e = e
—————— Por su parte, al demandado no ofrecié dentro del periodo de

ofrecimiento de pruebas medio de prueba alguno, y las pruebas que
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ofrecid en el juicio las realizé de manera extemporanea, por lo que no

fueron admitidas, de ahi que no exista probanza que sea materia de

analisis y valoracién.
—————— CUARTO:- Anadlisis de procedencia y fundamento de la

accion.

—————— En este apartado corresponde abordar el estudio de la accidn
ejercida y de las excepciones opuestas, a fin de concluir si la actora o
bien la parte demandada, cumplieron con la carga probatoria que les
impone el articulo 273 del Codigo de Procedimientos Civiles en

vigor.

——————— Al respecto, el articulo 2065 del Codigo Civil vigente en el Estado,
establece lo siguiente: “Hay apareceria agricola, cuando una persona
da a otra un predio rustico para que lo cultive, a fin de repartirse los
frutos en la forma que convengan, o a falta de convenio, conforme a las
costumbres del lugar; en el concepto de que el aparcero nunca podra
corresponderle por soélo su trabajo menos del cincuenta por ciento de
cada cosecha”; asi como también los articulos 1330 y 1331, fraccion |
del Codigo Civil del Estado, precisan que solo pueden rescindirse los
contratos que son validos, que la falta de forma del contrato no impide
la accion rescisoria cuando ha sido total o parcialmente cumplido, por

una o por las dos partes, que la rescisién procedera por alguna de las

siguientes causas: |.- Por incumplimiento del contrato.
------- Elementos de la accion.- En ese orden de ideas, conforme a las
disposiciones invocadas, es menester precisar que para la procedencia
de la accion se requiere de dos elementos a saber, como lo son: a).- La
existencia de la obligacion contractual de aparceria; b).- El

incumplimiento de alguna de las obligaciones por parte del aparcero.----
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—————— Por cuanto hace al primero de lo elementos analizados, tenemos

que este se encuentra acreditado con la documental privada de fecha

Fhkhkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdrhrdhhhrhdridd

, consistente en el contrato de
aparceria agricola celebrado entre el actor y el demandado, respecto

de dos fracciones de predios rusticos los cuales son los siguientes: 1.-

kkhkkkkkkkk dhkhhkhhkhhkhhkkhhhdhhdiid

Del predio rustico denominado , ubicado ,

*hkkhkkhkhkhkhkkhhhhhkhd

con una superficie de , se otorgd en contrato una

fraccibn de  *FrFExEmRkmkkwkxk _con__las  siguientes  medidas vy

dhkrhkhhhhhhdhhhhhhhdhdhhhhhhhhhdhrhhrhhhdhdhhdddhdddrhdrhhdhhdhhrrxs

colindancias:

Fhkhkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhdhdddddrhdrhhrhhdhhdhrhhhdhhddhdhdddrdrrrrhrrrk

Fhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhdhdddddrhdrhhrhhdhddhrhhhdhhddhdhdddrdrrrrhrrrk

Fhkkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrrrrrk

2.- Del predio rustico

*hkkkkkkkk Fhkkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdrhrhhhhhhhdhddddiiid

denominado , ubicado ,

kkhkkhkkhhkhhkkhkhkkkk

con una superficie de , se_otorgd en contrato una

fraccign  FrrFErEemeekkaakk* _con lasiquientes  colindancias:

hhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhdhhhhhhdhdhddddddhdrhrrhhrhhrhhhhrddrhdidhdiidrd

hhkhhhhhhhhhhhhhhhdhhhdhhdhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhdhdhdhdddddhdrhrdhrdhhdrhdrhhrdrhdidhdiidrs

hhkhkhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhdhhhhhhrdrk. fraCC|ones un destlnarlla el C

*hkkkkkhhhhhhhhhhrhk

para siembra y cultivo de cafia de azucar, la_cual

entreqarl’a Dara SU mOllenda al *hkkkkkhkhhhhhhdhhhhhhddhdrhrhhhrhhrhrhhrdrdds

sequn se advierte de lo pactado por las partes en la clausula tercera de

dicho contrato, asi como también de la clausula cuarta del aludido

contrato, se advierte que el C. ***** x¥xmmia** se obligo a realizar por
su cuenta, en dichas fracciones los trabajos de desmonte, preparacion

de la tierra y siembra de cafia de azucar, a partir del mes de ***** del

afip *rrreerErr estableciéndose en la clausula quinta que la primera

cosecha o zafra que se levantaria en aproximadamente dos afios
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después de realizada la siembra, y también la segunda que seria la del
tercer ano, las utilidades que se obtuvieran le corresponderian en su
totalidad al C. ***xx*xxxmwxxkaxxss para que recuperara la inversion que

hizo de los trabajos de desmonte, preparacion de la tierra y siembra de

la cafa, y de la clausula sexta de dicho contrato se advierte que los

contratantes establecieron que a partir de la tercera zafra se repartirian

las utilidades netas gue resultaran, correspondiendole el **% a cada

uno. v que en este mismo porcentaje en dichas utilidades participaran

en las zafras sucesivas hasta el término del contrato, advirtiéndose de

*kkkk

la clausula segunda que la vigencia del contrato lo es por anos,

contados a partir de su celebracion y con vencimiento al
kkhkkkkhkhkhhkhkhhkhhkhhhkhhhhhhhhhhhkhhhhhhhkkhkhkkhkkkk. dOCumenta| a Ia Cual Se Ie
concediera valor probatorio pleno por los motivos expuestos con

anterioridad en esta resolucién, y por lo tanto, con la misma se acredita

el primer elemento de la accion.

——————— En cuanto al segundo de los elementos, tenemos que el actor
sefald en su demanda que el demandado incumplié con lo pactado en
la clausula sexta del contrato de aparceria, pues refiere que el C.
TR recibio las utilidades que le correspondian de la dos
primeras zafras conforme a lo pactado en la clausula quinta del referido
contrato, las cuales refiere que lo fueron las zafrag ********xxwswxmmixss 'y
que también el demandado recibié las utilidades de la tercera zafra
Freekerxk . empero que se ha negado a pagarle el cincuenta por ciento de
utilidades de esta ultima, no obstante de que asi se pacto en la clausula
sexta del contrato fundatorio de la accién, en la cual se estipuld que a

partir de la tercera zafra las utilidades netas se repartiran en partes

iguales, y que por lo tanto, considera que es procedente la accion de
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rescision que ejercita. Ademas, también el actor sefialé en su demanda
que el demandado incumplié con la clausula tercera del contrato de
aparceria, pues refiere que conforme a esta clausula el demandado se

obligd a entregar la cafia de azucar producida, a| *****x**sxxkmmekmms,

pero que dicha cafia no la entrego a ese Ingenio.
——————— Como puede verse, el actor sefialé en su demanda que el C.
FrREERmsbeekseeess* incumplio con dos de sus obligaciones, pactadas en
el contrato fundatorio de la accion, por lo que se procede analizar si

existio tal incumplimiento, lo cual se realiza de la siguiente

manera:

——————— Respecto a que el demandado incumplié con su obligacion de
pago conforme a lo pactado en la clausula sexta del contrato de
aparceria, este incumplimiento se encuentra acreditado, ya que de la
clausula cuarta de dicho contrato se advierte que el C.
-

se obligé a realizar por su cuenta, los trabajos de

desmonte, preparacion de la tierra v siembra de cana de azucar,

*hkkkkkhkkkkk

trabajos que iniciaria a partir del mes de ***** del afo , es

decir, el demandado debia iniciar en el citado mes y ano, ademas del
desmonte y preparacion de la tierra, los trabajos de la siembra de cafa
de azucar. Asimismo, de las diversas clausulas quinta y sexta del
aludido contrato se advierte que la primer cosecha o zafra se levantaria
aproximadamente dos afos después de realizada la siembra, que las
utilidades de esta y la segunda zafra que corresponderia al tercer afio,
serian exclusivamente para el demandado, pero que a partir de la tercer
zafra se repartirian las utilidades netas que resulten, correspondiendole

a cada uno de los contratantes el **%.
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—————— Luego entonces, de acuerdo a lo pactado en las clausulas

invocadas, si la primer siembra de cafa se iniciaria en ***** del

*hkkkkkkkkkx *hkkhkkhhkkhhhhhhdhhhiiik

, la primer cosecha se levantaria en ,
aproximadamente, la segunda en rFFERRERERmeeRmesbmeebmeer que
corresponde al tercer afo y asi sucesivamente, por lo que las zafras
cuyas utilidades eran en forma exclusiva para el demandado, eran las
de FrFEReERmmmmmmmerr, por ser las dos primeras, y no las de
PR como lo refiere la parte actora, sin embargo, le asiste
la razén en cuanto a que la tercera de las zafras corresponde a la de
Frekwksx siendo esta ultima en la que conforme a lo pactado por las
partes en la clausula sexta del contrato de aparceria, se iniciarian a
repartir en partes iguales las utilidades netas que resultaran.---------------
——————— Por lo tanto, si el actor sefialé en su demanda que el demandado
incumplié con su obligacion de pago a partir de la tercer zafra *********
dicha situacion resulta suficiente para tener por acreditado este
elemento de la accion, debido a que al tratarse de un hecho negativo
gue por su propia naturaleza no es susceptible de ser demostrado por
el actor, corresponde al demandado la carga de la prueba del hecho
positivo relativo a que cumplié con la obligacién de pago a su cargo,
toda vez que solo puede ser demostrado aquello que existe (hecho
positivo), mas no algo que no existe, (hecho negativo), por tanto, en
este caso la parte actora solo estaba obligada demostrar la obligacion
de pago a cargo del demandado, por constituir el hecho positivo de su

accion, pues con ello queda evidenciado que el incumplimiento de tal

obligacion es susceptible de actualizarse, lo cual quedé debidamente

acreditado con el contrato por las razones ya dichas.
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———————— Sirve de apoyo a lo anterior las siguientes tesis aisladas, cuyo

rubro y texto a la letra dicen.

HECHOS NEGATIVOS. FORMA EN QUE DEBEN
DEMOSTRARSE POR LA PARTE QUE LOS
FORMULA CUANDO CON BASE EN ELLOS
SUSTENTA UNA ACCION DE INCUMPLIMIENTO
(INTERPRETACION DE LA FRACCION IV DEL
ARTiCULO 282 DEL cODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAL). El articulo 282 fracciéon IV del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
establece que el que niega esta obligado a probar
cuando su negativa constituya un elemento
constitutivo de su accion; esta regla no puede
interpretarse literalmente, sino que debe tomarse
en consideraciéon la naturaleza tanto de la acci6on
como de los hechos en que se funda, toda vez que
sblo puede ser demostrado aquello que existe
(hecho positivo), mas no asi algo que no existe
(hecho negativo sustancial). En este orden de
ideas, la hipoétesis normativa que nos ocupa
atiende a la circunstancia de que no puede
pretender obtener sentencia favorable quien sélo
demanda con hechos negativos y pretende
acreditar los mismos con su dicho, para asi arrojar
la carga de la prueba a la parte demandada; sino
solo aquel que, en todo caso, demuestra el hecho

positivo que da origen al hecho negativo que se
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reclama. En consecuencia, cuando se demanda el
incumplimiento de una obligacion (aspecto
negativo del cumplimiento), el actor tiene el deber
procesal de acreditar la existencia de dicha
obligacion a efecto de demostrar que su
incumplimiento es susceptible de actualizarse,
mas no asi la carga probatoria respecto del
incumplimiento en cuestion, ya que éste
constituye un hecho negativo sustancial que no es
susceptible de ser demostrado. Mas aun si se
toma en consideracion que el cumplimiento de
una obligacién se traduce en un hecho positivo,
que debe ser demostrado por la parte demandada,
ya que es ésta quien tiene la necesidad y facilidad
légica de acreditar esa situacion a efecto de
desvirtuar la accion ejercitada en su contra.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Epoca: Novena
Epoca; Registro: 170306 ; Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito; Tipo de Tesis: Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su
Gaceta Tomo XXVII, Febrero de 2008; Materia(s):

Civil; Tesis: 1.30.C.663 C; Pagina: 2299

PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA. EI
pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde
demostrarlo al obligado y no el incumplimiento al
actor. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO
CIRCUITO. Epoca: Novena Epoca; Registro: 203017;

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Tipo de
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Tesis: Aislada; Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta; Tomo lll, Marzo de 1996;

Materia(s): Comun; Tesis: VI.20.28 K; Pagina: 982

——————— Por cuanto hace a que el demandado incumplié con su obligacion
pactada en la clausula tercera del contrato de aparceria, respecto de

que la cafa de azucar producida por las fracciones de terreno, debian

*hkkkkkhhkkhhhkhhkkhhhkhkhhkhkhhhkhhhkhhhhkhhhhkkhkhhhkhhkkhkhkkhkhkkhkhhkhkhhkkhkkkkkk
de entregarse a | ,

este incumplimiento se encuentra acreditado, pues el demandado
reconocio en su escrito de contestacién a la demanda que la cosechas

correspondientes a las zafras ********** y ******%* no las entregd al

Fhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhrhhhhhhhhdhhdhdddhdddhdrhdrhrrhhdhhrhrhdrrtids

, Si no que
dIChaS COSGChaS |a entreg(’) al *hkkkkhkkkhkhkhkhkkhkhhkhkhhkhkhkkhhhkhkhhkhkhhkhhhkkhkhkkhkhkkhkhkkk
situacion que se advierte de la contestacion que dio al hecho numero
tres de la demanda, al cual respondié entre otras cosas lo siguiente:
“...fue hasta el mes de ***r*rxFERwRnknkir que el suscrito logro

sembrar en los referidos terrenos, y para esto en los que respecta a la

*hkkhkkkkkk

zafra no se cosecho por estar en crecimiento la planta de la

kkhkkhkkkkk *hkkkkkkkkkk

cana, y fue hasta las zafras cuando en verdad

y

coseche en los referidos terrenos, pero como el Ingeniero

hkkkkhhhhkhkhkhhhhhhhhhhriid

, Se comprometié en conseguir el crédito de
CAMIEID BN *FHF** ks x bk kA ARk KRR AR KRR R KRR AR AR KRR KRR RRRRE
sin lograrlo definitivamente el ingeniero me manifesto que las cosechas
se perderian toda vez que el referido Ingenio no recibiria la cafia, a lo
que el suscrito me entreviste con el personal de la Gerencia y Campo

SR S

del Ingenio ,
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donde por medio de una influencia se me aceptd entregar la cana a
dicha factoria, pero en caracter de libre y asi fue como coseche...”;
confesién con valor probatorio pleno a la luz de los articulos 306 y 393
del Codigo de Procedimientos Civiles por ser realizada al momento de
contestar la demanda; encontrandose por ello acreditado el
incumplimiento del demandado, y por lo tanto, también este segundo

elemento de la accion.

——————— Asi, al reunirse los elementos de la accidn, toca entrar al estudio
de las demas excepciones opuestas por la parte demandada.-------------
——————— Del escrito de contestacion a la demanda se advierte que el C.
TRk se opone a la accion intentada por la parte actora, por
virtud de que refiere que no ha incumplido con ninguna de las clausulas
del contrato de apareceria que celebré con el actor, debido a que
Seﬁala que fue hasta el mes de **********************************’ Cuando
logro sembrar en las fracciones que se le dieron en aparceria, ya que
no tenl’a d'nero pues Seﬁala que el C khkkkhkkhkhkkhhhhhhhhkhkhhhhhkhkhkhhkhhkkhkhhkhkkksx
no pudo conseguir el crédito cafiero ante g| ******rxikirmkimmirimm,

*hkkhkkkkhhhhhhhhhhhhiid

que no cosecho en las zafras , que fue hasta la

*hkkkkkkk

zafra cuando cosecho, y que por lo tanto, seria a partir de la
zafra ********* "hasta finalizar el referido contrato de apareceria agricola
cuando se repartiria las utilidades con el actor respecto del cincuenta
DOT GIENtO, QUE ENHrego 1a CAMA @l ****+HHHttsssssssssssskkkkkkkRRRRRRRRRRRRE

hhkkhhhhhhhhhkhhhhhhdhhhhhdhhhhhhhhhhhhrhhrddx

porque el no la quiso recibir,
porque es de las consideradas como libre, que fue el propio actor quien
le mencion6 que le hiciera la lucha para entregar la cafia a diverso
Ingenio.- Estas oposiciones resultan improcedentes, debido a que el C.

LR R R R R R R

, ho ofreci6 medio de prueba alguno tendiente a
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acreditar sus oposiciones, carga que le correspondia conforme a lo
dispuesto por el articulo 273 del Codigo de Procedimientos Civiles en
vigor, precepto legal que establece: Que el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.
Ademas, conforme a lo pactado en las clausulas tercera y cuarta del
contrato de aparceria, éste tenia la obligacion de realizar los trabajos de
desmonte, preparacion de la tierra y siembra de cana de azucar, de
las fracciones que se le dieron en aparceria, en el mes de ***** del ano
Frewmmekixx . para que de manera posterior a los dos afos de realizada la
siembra levantara la primer cosecha, por lo que aun en el supuesto de
que no haya podido cumplir con dichas obligaciones, esa situacion no
puede ser atribuible a la parte actora, por no ser éste sino el
demandado quien se obligdo en dicho sentido, y por ello, es dicho

demandado quien debe soportar las consecuencias de ese

incumplimiento.

——————— Por lo anterior y bajo las consideraciones que anteceden es que
se declara procedente el JUICIO SUMARIO CIVIL SOBRE RESCISION
DE CONTRATO DE APARCERIA, promovido por el C.

, en su caracter de Apoderado General

Para Pleitos y Cobranzas del| C. *****x*#xxximmmimiximtexx, en contra del

(: *hkkhkkkkhhkhhhhhhiid

—————— En consecuencia, se declara la rescision del contrato de

arrendamiento que celebraron las partes en fecha

Fhkhkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhrrhhhrhdridd

, Y en consecuencia, se condena a la

parte demandada a la desocupacion y entrega material de los

kkhkkkkkkkk

siguientes predios: 1.- Del predio rustico denominado , ubicado

dhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrrhhhhhdhdhdhdddddrrrrdrd

, con una superficie de
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*hkkkkkhkkhkkrkhhhix Fhkkhkkhkhhhhhhdhid

, la _fraccién de ._con las siguientes

dhkkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhdhhrhhhhhhdhhdhdddddrrrrrd

medidas y colindancias:

dhkkhkhkhhkkhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhhdhhdhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhdhhdrhdrhhhdhhdhddrddhdrdrrd

dhkkhkhkhhkhkhhhhhhdhhddhhhhhhhhhhhdrhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhrhhrhhrhhhhhdhrdhddrddddhdrrs

*hkkkkkhkk B R R

2.- Del predio rustico denominado , ubicado ,

kkhkkkhhhkkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhrhksx

con una superficie de , la_fraccion de

********************************! Con |a SIQUIGnteS COIlndGnClaS

dhkkhkkhhkhhhhhhhhhhdhhhdhhhhhhhhrhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhdhdhddrddidrirrs

dhkkhkkkhkkhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhdhhbhddrdhddrddidrdirs

*hkkhhkhkhkhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhrhrrdrsx

—————— Se condena al demandado a pagar a favor del C.

LR R R R R

, la cantidad que corresponda por concepto del
cincuenta por ciento de las utilidades que percibié de la zafra *********,
mas las que se sigan venciendo hasta la total desocupacion y entrega
material del inmueble dado en aparceria, cuyas cantidades seran

cuantificadas en la via incidental y en ejecucion de sentencia, por

peritos en la materia.

——————— Por otro lado, respecto de la indemnizacion que reclama la parte
actora en el inciso d) del capitulo de prestaciones de la demanda, se
declara procedente la misma, dado el incumplimiento del demandado
de cumplir con su obligacion de pago pactada en el contrato de
aparceria, y en consecuencia, se condena al demandado a pagar a
favor del actor en términos de lo dispuesto por el articulo 1173 del
Cddigo Civil en vigor, respecto de las cantidades que le adeuda por
concepto de utilidades, el interés mas alto que el Banco de México

hubiere fijado en depdsitos a plazo fijo dentro del periodo que dure el
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incumplimiento, los cuales seran regulables en la via incidental y en

ejecucion de sentencia.

—————— Respecto al pago de los frutos civiles y naturales que perciba el
demandado a partir de la entrega de los predios dados en aparceria, y
hasta la entrega de los mismos. Esta prestacion resulta improcedente,
por haberse condenado al demandado al pago del cincuenta por ciento

hkhkkhkkkhkk

de las utilidades que percibié de la zafra , mas las que se sigan
venciendo hasta la total desocupacion y entrega material del inmueble
dado en aparceria, es decir esta prestacion se encuentra comprendida

dentro de la condena decretada con anterioridad.

—————— Respecto a la prestacion marcada con el inciso f), se declara
procedente la misma, debido a que el demandado reconocié en su

demanda que entregd la cafia de azucar para su molienda al

Fhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhdhdddddrhdhhhdhhdhhdhrhhhdhhddhdhdddrdrhrrhrrrk
*hkkkkkkhkkhkk

, cuando de conformidad con la clausula tercera se

kkhkkkhhhhkhhkhhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhhhrhhrhxx

entregaria al , por lo tanto, se
condena al demandado al pago de la cantidad que corresponda por
concepto de dafio econdmico sufrido al actor, por haber entregado la
cafa a diverso ingenio, cantidad que sera cuantificada en la via
incidental y en ejecucion de sentencia, por peritos en la materia.----------
——————— Asimismo, en términos del articulo 130 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, al estar en presencia de una acciéon de
condena, en la cual los gastos y costas son a cargo de la parte

vencida; se condena a la parte demandada al pago de los gastos y

costas en esta instancia, las que seran regulables en la via incidental y

en ejecucion de sentencia.
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------- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto

por los articulos 112, 113, 114, 115 y 118, del Coddigo de

Procedimientos Civiles del Estado, se:

RESUELVE

------- PRIMERO:- Se declara procedente el presente  JUICIO
SUMARIO CIVIL SOBRE RESCISION DE CONTRATO DE
APARCER|A, promovido por el C. ********************************, en su
caracter de Apoderado General Para Pleitos y Cobranzas del C.
*rxEERRR KRR KRR o contrg de] §, kR conforme

al razonamiento expuesto en el considerando cuarto de la presente

resolucion.
------- SEGUNDO:- En consecuencia, se condena a la parte

demandada a la desocupacion y entrega material de los siguientes

*hkkhkkkkkk

predios: 1.- Del predio rustico denominado , Uubicado

kkhkkkhkhkhhkhhhkhkhhhhkhkhhhhhhhhkhhhhhkhhhkhhkkkhkkhkhhkhhhkkk® Ay
, con una superficie de

******************’ |a fraCCIC’)n de ******************' Con Ias SIQU|enteS

dhkkhkkhhkhhhhhhhhhdhhhhhhhhhhrhhrhhrhrhhhdrhdidrdidrd

medidas y colindancias:

dhkkhkkhhkhhhhhhddhhddhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddidrdrrs

dhkkhkhkhhhhhhhhhdhhhhhhhdhhhhhhhdrhhrhhhhhhdhddddddrhdrhhdhhdhhrhdrhhhdhhhddrddhdhdrrs

khhkkhkkkkkk

2.- Del predio rustico denominado ,  ubicado

khkkkkhkhkhhkhhhkhhkhhhkhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhkhkhhhkkkhkkhkkkhkk Ay
, con una superficie de

khkkhkhkkhkhkhkkkkkkhkkhkk 1A khkkkhkhkkhkhkhkkkkkhkhkkkhhkhhhhdhkk
, la__fraccion de ._con la

Fhkkhkkhhhhhhhhhhddhhhhhhhhhhdhhrhhhhhhhdhdhrhdddhddrdris

siguientes colindancias:

dhkkhkkhkhhkhhhhhhhhhhhdhhdhhhhhhhhdhhrhhhhhhdhdhdddddrhdrhhdhhdhhrhhhhhdhrdhddhddidriris

dhkkhkhhkkhhhhhhdhhhhdhhhhhrhhhhhrhhrhhhdhdhdhdhddddddrhhrrrrrrsx

—————— TERCERO:- Se condena al demandado a pagar a favor del C.

TRk la cantidad que corresponda por concepto del
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cincuenta por ciento de las utilidades que percibié de la zafra ,
mas las que se sigan venciendo hasta la total desocupacion y entrega
material del inmueble dado en aparceria, cuyas cantidades seran

cuantificadas en la via incidental y en ejecucion de sentencia, por

peritos en la materia.
—————— CUARTO:- Se condena al demandado a pagar a favor del actor
en términos de lo dispuesto por el articulo 1173 del Cédigo Civil en
vigor, respecto de las cantidades que le adeuda por concepto de
utilidades, el interés mas alto que el Banco de México hubiere fijado en
depdsitos a plazo fijo dentro del periodo que dure el incumplimiento, los
cuales seran regulables en la via incidental y en ejecucion de

sentencia.

—————— QUINTO:- Se absuelve a la parte demandada del pago de los

frutos civiles y naturales, por las razones expuestas en el considerando

cuarto de esta sentencia.
——————— SEXTO:- Se condena al demandado al pago de la cantidad que
corresponda por concepto de dano econdmico sufrido al actor, por
haber entregado la cafia a diverso ingenio, cantidad que sera

cuantificada en la via incidental y en ejecucion de sentencia, por peritos

en la materia.
——————— SEPTIMO:- Se condena al C. *****#*xxrkkikikssiirk g| pago de los

gastos y costas en esta instancia, a favor de la parte actora, las que

———————— Asi lo resolvié y firma el CIUDADANO LICENCIADO JOSE
RAMON URIEGAS MENDOZA, Juez de Primera Instancia civil del

Séptimo Distrito Judicial del Estado, quién actua con Secretaria de
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autoriza y da fe de lo actuado.

C. JUEZ

LIC. JOSE RAMON URIEGAS MENDOZA.

C. SECRETARIA DE ACUERDOS

LIC. MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ

------- En seguida se publico en lista. Conste.
------- L' JRUM/L'MEPR/L'CRG
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