GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA DEFINITIVA (78).

------- Ciudad Mante, Tamaulipas; a los (10) diez dias del mes de agosto

del afio dos mil diecisiete (2017).

------- VISTOS, para resolver en definitiva los autos que integran el
expediente numero 00108/2017, relativo al JUICIO SUMARIO CIVIL
promovido por eI C *kkkkkkkkkkkkkkkhkkk en Contra del C.****************:____

RESULTANDO

------- PRIMERO.- Mediante escrito presentado en fecha quince de
mayo del aio en curso, comparecid el C. *rrrxsrimmbnmmimme,
promoviendo  JUICIO SUMARIO CIVIL, en contra del
C.rmmmmmmippkikipeesrexr . de quien reclama:- “a).- La terminacién del
arrendamiento por rescision, falta de pago de la renta, siete meses de
UNG TINCA UDICAGA E ** ¥ * s saa ks x kA5 E AKX XK R XX KRR RRREE
destinado para casa habitacién. b).- El pago de siete meses de renta
iNSOIUtos que hacen la cantidad de ****++++rrrrrrrimiiiiiiikkkkkkRRRRRRRRRRS
mas el **% por ciento como pena por mora y lo que se sigan venciendo
hasta la desocupacion y entrega de la finca arrendada. c).- La

desocupacion y entrega material de la finca dada en arrendamiento. d).-

El pago de los gastos y costas judiciales que se originen con motivo de

la tramitacion del presente juicio”.

——————— Fundd su demanda en los hechos y consideraciones legales que

estimé aplicables al presente caso, anexando a la misma los

documentos con los que pretende justificar su accion.
------- SEGUNDO:- Por auto de fecha quince de mayo del afio en curso,
se admiti6é a tramite la demanda en la via y forma legal propuesta, por

estar ajustada a derecho, ordenandose con las copias simples de la
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demanda, documentos anexos y auto que se dicta, correrse traslado a
la parte demandada, en su domicilio sefalado, y emplazarlo para que
dentro del término de diez dias ocurriera a dar contestacion a la

demanda instaurada en su contra, ya sea confesandola, negandola u

oponiendo excepciones, si a sus intereses asi conviniere.
------- TERCERO:- Mediante auto de fecha trece de mayo del afo en
curso, se tuvo a la parte demandada dando contestacién a la demanda
y por oponiendo las excepciones que considerd aplicables al caso, asi
como también reconviniendo la terminacion del contrato de

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkk

arrendamiento al actor , @ quien se le emplazo sobre la
reconvencion y dio contestacién a la misma oponiendo excepciones,
por lo que se ordend abrir el juicio a prueba y una vez agotada dicha
etapa procesal, se paso a la conclusiva, y hecho que fue, se ordend

citar el presente expediente a resolucion, la cual hoy se dicta al tenor de

lo siguiente:

CONSIDERANDO

——————— PRIMERO:- Competencia.- Este Juzgado de Primera Instancia
de lo Civil del Séptimo Distrito Judicial en el Estado, es competente
para resolver el presente Juicio, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 102 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Tamaulipas, 2°, 4°, 172, 173, 184 fraccion |, 185, 192 fraccion I, 195
fraccion Il del Codigo Adjetivo Civil vigente, 1, 2, 3 fraccion Il, 4 fraccidon
I, 38 fraccion |, 47 fraccidn | de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado.

——————— SEGUNDO:- Procedencia de la via.- La via Sumaria Civil elegida

por la parte actora para ejercitar su accion personal es la correcta,
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acorde a lo establecido en el articulo 470 fraccion | del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado, por tratarse de una controversia

relacionada con un contrato de arrendamiento.---

------- Legitimacion de las partes.- Previo a la decision del fondo de la
controversia, se analiza la legitimacion de las partes, pues dicha
cuestion es indispensable para pronunciar una sentencia valida.-----------
------- Asi, por legitimacién en la causa se entiende la identidad de la
persona del actor con la persona en cuyo favor esta la ley, y la identidad
de la persona del demandado con la persona contra quien se dirige la
voluntad de la ley; es decir, es el reconocimiento del actor y del reo, por
parte del orden juridico, como de las personas facultadas

respectivamente para pedir y contestar el procedimiento que es objeto

del juicio.
------- Ademas, la legitimacion en la causa solo es posible examinarla al
momento de emitirse la sentencia definitiva que dirima el fondo de la
controversia planteada, porque es en ese momento procesal en que
debe decidirse si con el acervo probatorio del juicio se acredita o no el
derecho controvertido por la actora, o en su caso, las excepciones
opuestas, para asi absolver o condenar, segun corresponda; momento

procesal que se actualiza en la especie.’

------- Asi las cosas, dicha legitimacidon se encuentra debidamente

1Jurisprudencia VI. 3°. C/67. sustentada por el Sexto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
localizable en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, tomo XXVIII, julio de dos mil ocho,
pagina 1600, que es del tenor literal siguiente: -

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe
distinguirse la legitimacion en el proceso, de la legitimacién en la causa. La primera es un presupuesto del
procedimiento que se refiere o a la capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la representacién de quien comparece a
nombre de otro. En este sentido, siendo la legitimacién ad procesum un presupuesto procesal, puede
examinarse en cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad para comparecer a él o
no justifica ser el representante legal del demandante, seria ociosa la continuacién de un proceso seguido
por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la legitimacién en la causa, no es un presupuesto
procesal, sino una condicién para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en la identidad del
actor con la persona a cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el actor estara legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. Como se ve, la legitimacién ad causam atane al
fondo de la cuestion litigiosa y, por tanto, l6gicamente, sélo puede analizarse en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitiva.”
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acreditada con el documento fundatorio de la accion consistente en el
contrato de arrendamiento de fecha uno de enero del afio dos mil
dieciséis, en el cual aparece el C. ***x**xxxmwxiwes " como arrendador y
gl C rrwedwekmkmebebee*  como arrendatario, respecto del inmueble
UDICAAO G @ **HHF* 5 ks x bk kxR XER KRR KR SRR R X KRR KRR RRRRRRRRS |
que crea plena conviccion respecto de la relacion juridica existente

entre ambos contendientes.

------- TERCERO.- Fijacién de la Litis.- En el presente caso, ha
comparecido el (C. *eFremmemmknkneneesr. promoviendo JUICIO
SUMARIO CIVIL en contra de| C. **x**x*xwiwwiwxiixssde quien reclama
las prestaciones que han quedado sehaladas y descritas en el
resultando primero de este fallo, fundando su pretension en los hechos
y consideraciones de derecho que estimé aplicables al presente caso,
que en obvio de repeticiones se tienen por reproducidos en el presente

fallo.

------- El demandadg ********x*meextixis* dio contestacién a la demanda
instaurada en su contra, oponiendo reconvencion, lo que hizo en los
términos que se sefiala y precisa en el escrito de mencion;
desahogandose la vista por el actor a la contestacion de demanda vy

contestando la reconvencion planteada por el demandado, con lo que

quedd fijada la litis dentro del presente juicio.
----- Asi las cosas, es de sefalarse que conforme a lo dispuesto por el
articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, el actor
debe probar los hechos constitutivos de la accion y el reo los de sus

excepciones.
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------- Para acreditar los hechos constitutivos de su accion, la parte
actora ofrecié como pruebas de su intencion las siguientes:-----------------
-------- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el contrato de
arrendamiento celebrado entre el C. ******xx*xxxiaxs* como arrendador
y el C rresmrmkmeknekiwx*, en su caracter de arrendatario, de fecha
Sk ko ke ek ko ko ke

, respecto del inmueble objeto del

litigio.

------ Documental que obra agregada a los autos a fojas dela4 ala6y
al cual se le concede valor probatorio pleno de conformidad con el
articulo 398 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, en virtud
de que dicha documental fue reconocida por el demandado en su
escrito de contestacion a la demanda; y por ello, con la misma se
acredita que las partes contendientes celebraron el contrato de
arrendamiento de fecha *****sxssxssrsxssrsxsrrsrsrerrsrisss on ol cual el
C. wewmsrmrrrssrrrenss go obliad a conceder al C. ***  essesssmmmnn ol 10
0 goce temporal del bien inmueble ubicado gn ********xxkmrkiriite,
y el C, *reFrwwkmemerixt, se obligd a pagar a favor de la actora por ese
uso o goce temporal del inmueble la cantidad de
KRKKRRRRRRRRRRRRERE R R RRRRRR KRR cantidad que pagaria el dia
primero de cada mes, en el domicilio del arrendador, segun se advierte
de la clausula segunda de dicho contrato, asi como también de dicha
clausula segunda se advierte que si el pago de la renta fuera realizado
después de los cuatro dias naturales contados a partir del dia primero
de cada mes, el arrendatario debia pagar al arrendador por dicha mora,

una pena a razoén del **% mensual adicional a la renta, y de la clausula

tercera del contrato, se advierte que el plazo del contrato de
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arrendamiento fue a partir del dia
hasta el dia treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis.-----------------
------- DOCUMENTALES PRIVADAS .- Consistentes en siete recibos de
arrendamiento, los cuales obran agregados a los autos a fojas de la 7 a
la 9 y que corresponden a los meses de noviembre y diciembre de dos
mil quince, y a los meses de enero, febrero, marzo, abril y mayo, del
a0 €N CUTSO, POT 1as CANtAAUES de ****Hr rrrrrrrttimkrrkrrrrarsrtimkrrrs
recibos los cuales no fueron objetados por la parte demandada en su
escrito de contestacién a la demanda y reconvencion, por lo tanto, se
les concede valor probatorio pleno en términos del articulo 398 del

Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, por lo que tienen el alcance

de probar la falta de pago de la renta mensual pactada entre los

contendientes.
------- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistentes en un recibo de pago

de servicio de agua potable, expedido por la Comisién Municipal de

Agua Potable y Alcantarillado de este Municipio.
-------- Documental que obra agregada a los autos a foja 10 y a la cual
se le concede valor probatorio de conformidad con el articulo 398 del
Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, con la cual se acredita el
adeudo que existe por consumo de agua potable del periodo del
RRRREERRRRKKRRRRRERERRRRRRRRRRRRRRERRRRRE  LasDacto del inmueble motivo

del presente juicio.

------- DOCUMENTAL PRIVADA SUPERVENIENTE.- Consistente en un
recibo de arrendamiento, el cual obra agregado a los autos a foja 41 y

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk

que corresponde al mes de , por la cantidad de

************************************************, reCIbO que no fue Objetado
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por la parte demandada, por lo que, se le concede valor probatorio
pleno en términos del articulo 398 del Cddigo de Procedimientos
Civiles en vigor, teniéndose por acreditado la falta de pago de la renta

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

del mes de , pactada entre los contendientes.--------
------- DOCUMENTAL PRIVADA SUPERVENIENTE.- Consistente en
un recibo de pago de servicio de agua potable, expedido por la

Comision Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de este

Municipio.

-------- Documental que obra agregada a los autos a foja 42 y a la cual
se le concede valor probatorio de conformidad con el articulo 398 del
Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, con la cual se acredita el
adeudo que existe por consumo de agua potable del periodo del

**********************************************, respecto del Inmueble mOtIVO

del presente juicio.
------ PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA:- Consistente en lo que se
derive de autos y favorezca a la pretension del actor, respecto a los
puntos uno y dos de hechos de su demanda.- Medio de prueba con

valor probatorio a la luz del articulo 392 del Cédigo de Procedimientos

Civiles.
------- Por su parte, el demandado ofrecid los siguientes medios de

conviccion.

-------- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el contrato de
arrendamiento celebrado entre el C. *****¥**x*xkxkxx®x** como arrendador
y el C, xrrwwmmewkme* en su caracter de arrendatario, de fecha
khkkkhkhkkhkhkhkkkhkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkhhhhkhhkkkkk reSpeCtO del inmueble Objeto del

litigio, el cual fue exhibido por la parte actora. Prueba que ya fue
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debidamente valorada en esta sentencia, otorgandole pleno valor
probatorio por las razones expuestas con anterioridad en esta

sentencia.

------- CONFESIONAL.- Que estuvo a cargo del C. ™

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkx

probanza que se desahogo en fecha y que

obra en autos a fojas de la 52 a la 57.
------- Medio de prueba al cual se le concede pleno valor probatorio, en
términos de lo dispuesto por el articulo 393 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, en virtud de que la confesion fue
hecha por persona capaz de obligarse, con pleno conocimiento, sin
coaccion ni violencia y sobre hechos propios, y por tanto, se tiene por
acreditado que posteriormente a la conclusion del contrato de
arrendamiento que celebr6 con el sefior *rrFFFEERHEReee el
RRRRRRRRRRRRERREEEERRRRRRRRRRRRRRRRRRS Va1 yolvieron @ celebrar
respecto al mismo inmueble un nuevo contrato de arrendamiento.--------
------ DECLARACION DE PARTE.- La cual estaria a cargo del C.
FrEReksekeeie®. Medio de prueba al que no se le concede valor
probatorio alguno, ante la incomparecencia en la fecha sefalada para

su desahogo por parte del oferente de la prueba, la cual era

indispensable porque el interrogatorio al declarante debia formularse de

manera verbal y directa.
------- PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en la
adminiculacion de los resultados de todas y cada una de las probanzas
ofrecidas por la parte demandada y que obran en autos del presente

expediente.- Medio de prueba con valor probatorio a la luz del articulo

392 del Cédigo de Procedimientos Civiles.
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-------- CUARTO:- Analisis de procedencia y fundamento de la

accion.

------ En este apartado corresponde abordar el estudio de la accién
ejercida y de las excepciones opuestas, a fin de concluir si la actora o
bien la parte demandada, cumplieron con la carga probatoria que les
impone el articulo 273 del Codigo de Procedimientos Civiles en

vigor.

------ Ahora bien, previo a determinar los elementos de la accidn, resulta
necesario precisar que la parte actora C. *****x**xekxxiaxsx poromueve la
accion de rescision del contrato de arrendamiento que celebrd con el
demandado, pues asi lo expuso en su escrito inicial de demanda, al

sefalar tanto en las pretensiones de su demanda como en los hechos

que integran esta, que reclama al demandado la_terminacion del

contrato de arrendamiento por rescision, situacion que se robustece aun

mas con el escrito mediante el cual el actor desahogara la vista con
motivo de la contestacion a la demanda, escrito en el cual sefaldé que

su demanda versa sobre la terminacién del arrendamiento por rescision,

la cual refirio que puede pedir en cualquier momento por falta de pago

de la renta, con apoyo en lo dispuesto por el articulo 1805 fraccién 1V vy

1817 fraccion |, del Cédigo Civil del Estado, v por lo tanto, no existe

duda sobre la accién gue intenta en el presente juicio la parte actora,

ademas, en los hechos no se advierte alguna otra accion que pueda ser
materia de estudio, debido a que la causa en la que apoya sus
prestaciones consiste en que el demandado incumplié con el pago de la

rentas a que se obligé conforme al contrato de arrendamiento fundatorio
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de la accién, y por ello, dice, reclama la terminacién del contrato de

arrendamiento por rescision.

------- Ahora bien, la accion intentada por la parte actora deviene
improcedente, pues como se dijo, el actor reclama la rescisién del
contrato de arrendamiento que celebrara con el demandado el
RRRREEERRRRRKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRROO  contrato que @ la fecha  de
presentacion de la demanda carecia de vigencia, al haberse cumplido
el plazo fijado en el mismo por ambas partes, lo que se advierte de su
clausula tercera, en la que se establecié que el término del contrato es

*kkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

por una afo, contados a partir del dia , por
lo que la vigencia del citado contrato concluia g| *******x#rxskimmimee,
situacion que torna improcedente las prestaciones reclamadas por la
parte actora, debido a que resulta ilégico y contradictorio solicitar la
rescision de un contrato por falta de pago, cuya vigencia ha expirado, y
si bien la parte reo procesal continia en posesion del inmueble en
disputa, ello no implica que el contrato continue vigente o que se haya
prorrogado al no existir la tacita reconduccion por no estar prevista en
nuestro Codigo Civil?, no obstante que subsistan los efectos del

contrato, ya que al estar en el supuesto de un contrato celebrado por

tiempo determinado, el arrendamiento concluye en el dia prefijado, y si,

2ARRENDAMIENTO. TACITA RECONDUCCION. NO LA CONTEMPLA EL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE TAMAULIPAS. Del texto de los articulos 1806 y 1814 del Cédigo Civil para el Estado de
Tamaulipas, se observa que este ordenamiento no recoge la figura juridica denominada "tacita
reconduccién”. Por el contrario, esas disposiciones y, en especial, la segunda de ellas la prohiben de
manera expresa, esta ultima al establecer que ya no se entenderé prorrogado el arrendamiento cuando el
arrendatario contintie en el uso y goce del bien a pesar de estar terminado el contrato. No obsta a lo
anterior el hecho de que el invocado numeral 1814 del citado ordenamiento legal omita hacer referencia
expresa a la prohibicién de la figura juridica de la tacita reconduccién (sobre la cual los ordenamientos
juridicos que si la contemplan tampoco la mencionan expresamente por su nombre, pues solamente
estatuyen los requisitos y las condiciones para que tal figura se actualice), sino porque no hay en el referido
precepto juridico, ni en algtn otro perteneciente a dicho cuerpo normativo, prevencion legal alguna en la
cual se estatuya que tratandose de un contrato de arrendamiento celebrado por tiempo determinado, al
concluir el tiempo fijado como duracién del mismo, de no haber oposicién por parte del arrendador a que
continte el arrendatario en el uso y goce del bien arrendado, una vez terminado el contrato, se entendera
prorrogada dicha operacion juridica, convirtiéndose la duracioén de ésta, en de tiempo indefinido. SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO NOVENO CIRCUITO.Registro No. 185820. Localizacién: Novena
Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. XVI, Octubre de 2002. Pagina: 1334. Tesis: XIX.20.38 C. Tesis Aislada. Materia(s): Civil.
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como en el caso, después de ésto continta el arrendatario sin oposiciéon
en el goce y uso del predio, ya no se entendera prorrogado el
arrendamiento, pero el arrendatario debera pagar la renta que
corresponda al tiempo que exceda del contrato con arreglo a la renta

que pagaba, conforme a lo dispuesto en los articulos 1806 y 1814 del

Cadigo Civil del Estado.
-------- No es obstaculo para lo anterior el que se haya reclamado la
desocupacion del bien, pues dicha prestacién es accesoria y no
auténoma de la accién principal, ya sea de rescisién o de terminacion
de contrato de arrendamiento, y por ello, corre la misma suerte de la
principal conforme al apotegma juridico “lo accesorio sigue la suerte de

la principal”.®

------ Por lo tanto, al haberse declarado improcedente la accion que
intenta el actor, resulta innecesario entrar al estudio de las excepciones

y defensas opuestas por el demandado.

------- Ante las consideraciones expuestas es que se declara
improcedente el JUICIO SUMARIO CIVIL intentado por el C.
*******************, en Contra del C- ********************’ y por ende, Se Ie

absuelve a este Ultimo de las prestaciones reclamadas por el

primero.

------ Se dejan a salvo los derechos de la parte actora para que los haga

valer en la forma que corresponda.

3Registro No. 341102. Localizacién: Quinta Epoca. Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion CXIX. Pagina: 415. Tesis Aislada. Materia(s): Civil

ARRENDAMIENTO, ACCION DE DESOCUPACION. La accién de desocupacion no es ni ha sido una
accion auténoma, sino siempre ha sido y es consecuencia, o bien del vencimiento, o bien del cumplimiento
del plazo que mediante la correspondiente interpelacion fija la ley para la terminacién de un contrato por
tiempo indefinido, o bien de la rescision por la falta de pago de las pensiones que la misma ley fija o los
contratantes hubieren convenido expresamente al respecto, o por la infracciéon de cualquiera de las
condiciones que con arreglo a la misma ley motiven la rescisién de un contrato. por tanto, si se solicita la
rescision de un contrato de arrendamiento precisamente por falta de pago de rentas en la forma y tiempo
estipulados por el articulo 2385 del cédigo civil de Veracruz, es claro que la ley aplicable es el articulo 14 de
la ley inquilinaria, cuando se exhiben las rentas adeudadas.
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------- Analisis de procedencia y fundamento de la accién

reconvencional.

------- Por otra parte, se procede a entrar al estudio de la reconvencion
planteada por la parte demandada, quien reclama del actor la
terminacién del contrato de arrendamiento de fechag ********xskmkiniin
la devolucion del importe de la cantidad de $ ******xskikikiiiiiiihiir

que otorgd como deposito para garantizar el pago de los servicios

publicos del inmueble dado en arrendamiento, y el pago de los gastos y

costas.
------- Al respecto, los articulos 1712 y 1719 del Cddigo Civil vigente en
el Estado, establecen lo siguiente: “Hay arrendamiento cuando las dos
partes contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso
0 goce temporal de un bien, y la otra, a pagar por ese uso o goce un
precio cierto”, “El arrendamiento debe otorgarse por escrito y su
vigencia se inicia, salvo convenio en contrario, con la entrega del bien”;
asi como también el articulos 1805 del Cddigo Civil del Estado, precisan

que el arrendamiento puede terminar por haberse cumplido el plazo

fijado en el contrato o en la ley.
------- Elementos de la accién.- Son a saber: a).- La existencia de la

obligacion contractual de arrendamiento; b).- Que el plazo por el que se

celebro el contrato haya fenecido.
------ Por cuanto hace al primero de lo elementos, tenemos que este se
encuentra acreditado con la documental privada consistente en el
contrato de arrendamiento celebrado entre el actor y el demandado

Sk e ek ek ko ko ek ek ek

respecto del inmueble ubicado en ,

documental a la cual se le concedié valor probatorio pleno al haber sido
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reconocida por el demandado en su escrito de contestacion de

demanda, acreditandose asi la relacién contractual de arrendamiento

entre las partes.
------- Respecto al segundo de los elementos de la accion tenemos que
también se encuentra acreditado con el contrato de arrendamiento
fundatorio de la presente accion reconvencional, especificamente de su
clausula tercera, de la cual se advierte que el mismo fue celebrado por
el término de un afo, feneciendo el dig ***** e srrrkmrrmrrRRRRR IR ———
------ Asi, al reunirse los elementos de la accidén, toca entrar al estudio
de las excepciones que le corresponde probar al demandado

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkk

reconvencional C. , al tenor de lo dispuesto por el
articulo 273 del Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor.-----------------
------- Ahora bien, analizado el escrito de contestacion a la
reconvencion, se advierte que la unica oposicion que sefalo el C.
Frrkeneneeneek** respecto de la accion reconvencional que intenta el
demandado, lo es en el sentido de que se niega hacer devolucion de la
cantidad de $ ************************************************’ que le fuera
entregada por el demandado como deposito para garantizar el pago de
los servicios del inmueble arrendado, debido a que refiere que existe
un adeudo por la cantidad de $ *********************************************,
por consumo de agua potable del inmueble, y porque ademas el
demandado adeuda los meses de renta correspondientes a noviembre

*kkkkkkkkkkkkkkkk

y diciembre del aifo , enero, febrero, marzo, abril y mayo

*kkkkkkk

del ano , que dicha situacion se acredita con las documentales
que adjuntara a su demanda.- Esta oposicion, resulta parcialmente

procedente, pues del contrato de arrendamiento fundatorio de la
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accion, especificamente en su clausula denominada adicional, se
advierte que se convino por las partes que el arrendatario con el objeto
de garantizar el pago de los servicios de luz, agua potable, teléfono y
gas, otorgd un deposito al C. *****xxxxxxxxx por la cantidad de $
RRRRRRRRRRRRRRR R RRRRRRRRRRRRSRSSS  aue ol desocupar el
arrendatario el inmueble, ese deposito seria para el pago de dichos
servicios, que si existia un remanente se le devolveria al arrendatario,
que por el contrario si fuera insuficiente debia cubrir al arrendador la
diferencia existente, por lo tanto, tomando en consideracion que el C.

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

no senaldé que ya le hubiere entregado al C.
FrEEReseesseees* el inmueble objeto de arrendamiento, ni tampoco hizo
alusién a que este se hubiere negado a recibirlo o cualquier otra
cuestién que le hubiere impedido hacer entrega del inmueble, se arriba
a la conclusién de que el C. **Fxx¥xxemeieiaxi* aun se encuentra en
posesion del bien arrendado, y que por ello, le asiste la obligacion
conforme a lo pactado en el contrato de arrendamiento de realizar los
pagos de servicios que se se generen por este bien, como lo es, el
DAQO @ ***HHHHHtrrti kK kKRR KRR RRRRRRRRRRRRRRERRRERE | 00F CONCEDto de

agua potable que refiere el actor en su oposicion, pues dicho adeudo

se tuvo por acreditado con la documental privada que obra en autos a

fOJa 10’ eXpedlda por |a *****************************************************,

por lo tanto, como lo sefala el actor no es posible hacerle devolucién
de la cantidad que entregd por concepto de deposito, debido a que
adeuda |a Cantldad de $ kkkkkkkkkkkhkkhkkhhkkhhkhkkhhkkhkkhkkkhkkhkkkhkkkkkkkkkk por
concepto de agua potable, ademas de que dicha cantidad debe seguir

garantizando el pago de los servicios del bien arrendado, hasta que
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haga entrega del mismo al arrendador, por lo que una vez que
desocupe el inmueble arrendado se podra determinar si existe un
remanente de pago a su favor por dicho deposito, Io que se debera

realizar en via de ejecucion de la presente sentencia.

------- Ahora bien, contrario a lo sostenido por el actor en su oposicion,
el hecho de que el demandado en lo principal, adeude los meses

correspondientes a noviembre y diciembre, enero, febrero, marzo, abril

*kkkkkkk *kkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkk

y mayo del afio , @ razén de ,
en nada incide para que en su caso, no se pudiera hacer devolucion al
C. xrdmwekmeesmerkix* de la cantidad que dejo por concepto de deposito,
pues de conformidad a la clausula denominada adicional del contrato
de arrendamiento, dicha deposito se otorgd solo para garantizar el
pago de los servicios de luz, agua potable, teléfono y gas, del inmueble

arrendado, y una vez que desocupe el arrendatario el bien y no

existiera pago alguno por dichos servicios, se podria devolver al

arrendatario dicho deposito o su remanente.

------- Por tal motivo, ante las consideraciones expuestas es que se
declara PROCEDENTE LA ACCION RECONVENCIONAL DE
TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO intentada por
el C. *rwwwweevonsessssenx o contra del G, HYYRRRRRRRRRRkee o on

consecuencia, se declara que se encuentra terminado el contrato de

arrendamiento celebrado entre el actor y el demandado respecto del

*hkkkkkkhkkhkhhhhhhhhhkhhhkhhhkhhkhkhhhhhhhhhkhhkhhhhhhhkkhkhkkkhkkkk

inmueble ubicado en ,
por VirtUd de que este feneCié el dl’a kkhkkkkhkkkhkkhkhkkhhhhkkhhhkhhkkhhkhkhkkhhhkhkkhkkkhkkk
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1805, fraccion | del

Cddigo Civil del Estado.
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------ Asimismo, tomando en consideracion que la accion reconvencional
intentada por el demandado en lo principal tiene como fin la
desocupacion y entrega del inmueble arrendado, se condena al C.
FrIEReseessseerxa la desocupacion y entrega material del inmueble

*kkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkkkkkhkhkkhkhhkkkhkkkkkhkkkkkkkkkkkkkx

ubicado en , a

favor del| C. *exsssrerencirinink
------- En cuanto a la devolucion de la cantidad de $ *********xxkkxkiiiiii
que por concepto de deposito otorgdé el actor reconvencional al C.
FrEReseeeekkx _ para garantizar el pago de los servicios de luz, agua
potable, teléfono y gas, del inmueble arrendado, en este momento
resulta improcedente, pues de conformidad con la clausula
denominada adicional del contrato de arrendamiento, sera hasta el
momento de la desocupacién del inmueble arrendado, cuando se podra
determinar si existe un remanente a favor del demandado. Ademas, de
que el C, *rr#xwememeiwwrix acreditd que el demandado le adeuda hasta
6] MOMENTO 18 CANtIAAT @ ********Hirsxtiksxtakkxthk kR SRR RX KRR KRR RRS

por concepto de agua potable; por lo tanto, en su caso la devolucién de

este deposito o su remanente debera solicitarse en via de ejecucion de

sentencia.

------ En términos del articulo 130 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, al tratarse el presente juicio de una accién de condena y
ser los litigantes vencidos y vencedores en parte, las costas originadas
en el presente juicio se compensan, por lo que cada parte debera

pagar las que hubiere erogado.

------- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto

por los articulos 112, 113, 114, 115 y 118, del Cddigo de Procedimientos
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Civiles del Estado, se:

RESUELVE

------- PRIMERO:- Se declara improcedente el presente JUICIO
SUMARIO CIVIL intentado por el C. ****x*xx*xxwiwxixx* " en contra del C.

FRRkekrxy por ende, se le absuelve a este ultimo de las

prestaciones reclamadas por el primero.
------ SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos del C.

FRRekeeet* para que los haga valer en la forma que legalmente

corresponda.
-------- TERCERO.- Se declara PROCEDENTE LA ACCION
RECONVENCIONAL DE TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO intentada por el C. ****#*x*xxixiixisx® en contra del

C. Froewmmesbmenbinek* |y en consecuencia, se declara que se encuentra

terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre el actor y el

kkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

demandado respecto del inmueble ubicado en ,

kkhkkkkkkkkhhkkkkhkkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkx

por virtud de que este fenecio el dia ,

de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1805, fracciéon | del

Cadigo Civil del Estado.
------- CUARTO:- Se condena al C. s a la

desocupacion 'y entrega material del inmueble ubicado en

kkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkhkhkhkkhkkkkkkk kkkkkkkkkhkkkkkkkkkk
, a favor del C. )

-------- QUINTO:- Se declara improcedente la devolucién de la cantidad
de $ ************************************************’ que por Concepto de
deposito otorgo el demandado al C. *******x*xxxixx®* "para garantizar el
pago de los servicios de luz, agua potable, teléfono y gas, del inmueble

arrendado, conforme al razonamiento expuesto en el considerando
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cuarto de la presente resolucion, sin embargo, en su caso la devolucién

de este deposito o su remanente debera solicitarse en via de ejecucion

de sentencia.
----- SEXTO:- Al ser los litigantes vencidos y vencedores en parte, las

costas originadas en el presente juicio se compensan, por lo que cada

parte debera pagar las que hubiere erogado.

------- Asi lo resolvio y firma el CIUDADANO LICENCIADO JOSE
RAMON URIEGAS MENDOZA, Juez de Primera Instancia civil del
Séptimo Distrito Judicial del Estado, quién actua con Secretaria de

Acuerdos, LICENCIADA MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ, que

autoriza y da fe de lo actuado.

C. JUEZ

LIC. JOSE RAMON URIEGAS MENDOZA.

C. SECRETARIA DE ACUERDOS

LIC. MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ

------- En seguida se publicé en lista. Conste.

------- L'JRUM/L'MEPR/L'CRG
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

La presente version publica fue aprobada en la Primera Sesién Ordinaria del 2018 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 12 de enero del mismo afio.



