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----- RESOLUCION NUMERO.- 493 BIS (CUATROCIENTOS

NOVENTAY TRES BIS).-

----- Ciudad Victoria, Tamaulipas, a 5 cinco de marzo del 2018

dos mil dieciocho.-

----- Vistos para resolver de nueva cuenta los autos del Toca
494/2016 formado con motivo del recurso de apelacion
interpuesto por la parte actora en contra de la sentencia del 31
treinta y uno de agosto del 2016 dos mil dieciséis, dictada por
el Juez Primero de Primera Instancia Civil del Primer Distrito
Judicial del Estado, con residencia en esta ciudad, dentro del
expediente 190/2015 relativo al Juicio Ordinario Civil sobre

Rescision de Contrato de Promesa de Compraventa,
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promovido por en contra de
*rrexey, vista también la sentencia dictada el 27 veintisiete de
febrero de 2018 dos mil dieciocho por el Pleno del Segundo
Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y Civil del

Decimonoveno Circuito, con residencia en esta ciudad, donde

la Justicia de la Unidn ampara y protege g ***** x*#¥xx sxxxx. v

RESULTANDO

----- PRIMERO.- Mediante escrito presentado el 6 seis de
marzo del 2015 dos mil quince, comparecio
FRReeseeeeee . ante el Juez Primero de Primera
Instancia Civil del Primer Distrito Judicial del Estado, con
residencia en esta ciudad, a promover Juicio Ordinario Civil

sobre Rescision de Contrato de Promesa de Compraventa, en

contra de ***** *x*xxx wxEEx - de quien reclama las prestaciones



que se transcriben:-

(SIC) “a).- La rescision del contrato celebrado con el
hoy demandado el dia Tres de Mayo del afio Dos Mil
Siete, respecto de una vivienda de interés social,
adquirida mediante Crédito celebrado con el
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il ek ubicada en Lote
FrpRReesseet* de esta Ciudad. b).- El pago de una
renta o alquiler que determinara perito, por el uso que
ha hecho el demandado del inmueble materia del
contrato celebrado, renta que debera computarse
desde el dia 3 de Mayo del afio 2007, fecha en que
tomo posesion del inmueble, hasta el dia en que el
suscrito sea puesto en posesion del inmueble materia
de la litis. c).- El pago de dafios y perjuicios
ocasionados al suscrito por el ahora demandado, con
motivo de su incumplimiento, ello en razén de que no
ha cumplido con el pago de la vivienda, y ahora el
suscrito se encuentra pagandola al efectuarse
directamente el descuento a mi salario, y el
demandado lejos de cumplir con el pago de la
vivienda, se encuentra lucrando con ella al tenerla en
arrendamiento y por lo cual recibe un pago mensual
de renta; dafios y perjuicios que se me han
ocasionado y se me siguen ocasionando al estar
pagando la vivienda que el demandado disfruta
ilegalmente puesto que dejo de pagar la vivienda pero
si obtiene una renta mensual. Ademas de los Dafios y
perjuicios ocasionados por las modificaciones que ha
efectuado el demandado en la vivienda. Lo
concerniente a este punto se determinara mediante la
prueba pericial. d).- El pago de los gastos y costas que
el presente juicio origine. e).- Que con base en la

rescision que en su oportunidad se decrete, en
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gjecucion de sentencia se ponga la suscrito en
posesion del inmueble ya identificado.”. (SIC).-

————— Fundandose en los hechos contenidos en el propio escrito
de demanda los que pretendié acreditar con las pruebas que

al efecto ofrecio y anexd al mismo.-

————— El demandado el 10 diez de abril del 2015 dos mil quince,

contestd la demanda entablada en su contra manifestando las

excepciones siguientes: -

(SIC) “I.- SE OPONE LA EXCEPCION DE FALTA DE
DERECHO PARA DEMANDAR, PARA ACCIONAR,
(CONSIDERANDO LA CLAUSULA SEPTIMA
ULTIMA PARTE DEL MISMO CONTRATO OBJETO
DE LA RESCISION). Il.- SE OPONE LA EXCEPCION
DE PRESCRIPCION, conforme a lo establecido por
el articulo 1334 del Cédigo Civil del Estado de
Tamaulipas.”. (SIC).-

----- Establecida la litis, se continué con la substanciacién del
juicio por sus demas tramites legales y el 31 treinta y uno de
agosto del 2016 dos mil dieciséis el Juez del conocimiento

dict6 la sentencia definitiva correspondiente, la cual concluyo

con los siguientes puntos resolutivos:-

(SIC) “Primero. La parte actora no acredité los
elementos constitutivos de su accion; por lo que
resulto innecesario el pronunciamiento respecto de las
excepciones opuestas por la demandada. Segundo.
No ha procedido y se declara infundada la accion de
rescision de contrato de compraventa a plazos
gfjercida en el expediente 190/2015, promovido por
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en contra de .

Tercero. Se condena a Ila parte actora
kkhkkkkkhkhhkkhhkhkhhkhkhkkhkkhkhkkhkk a pagar en favor de /a parte
demandada ***** *Frer oxwE*|os gastos y costas

erogados con motivo de la tramitacion del presente



juicio, en el entendido de que tal condena sera
cuantificable en ejecucion de sentencia y en via
incidental. Notifiquese personalmente a las partes. Asi
lo resolvib y firma el Licenciado Gaston Ruiz
Saldana...”. (SIC).-
----- SEGUNDO.- Notificadas las partes del fallo anterior e

inconforme la parte actora interpuso en su contra recurso de
apelacion, el que fue admitido en ambos efectos por el Juez
de Primera Instancia quien ordend la remision de los autos al
Supremo Tribunal de Justicia donde por acuerdo plenario del
1 uno de noviembre del presente afo, se turnaron a esta Sala
Colegiada para su conocimiento y resolucion, mismo que tocé
conocer por turno a esta Primera Sala Colegiada la cual,
transcurridos los tramites legales, el 9 nueve de noviembre de
2016 dos mil dieciséis, dictd la resolucibn numero 493
(cuatrocientos noventa y tres), misma que concluyé al tenor

de los siguientes puntos decisorios:-

(SIC) “PRIMERO.- Resulté fundado el segundo de los
agravios expresados por la parte actora, en contra de
la sentencia del 31 treinta y uno de agosto del 2016
dos mil dieciséis, dictada por el juez primero de
primera instancia civil del primer distrito judicial del
Estado, con residencia en esta Ciudad, dentro del
expediente 190/2015, relativo al juicio ordinario civil
sobre rescision de contrato de promesa de
COMPraventa Promovido por ** s sssssssxsxxssssssss
en contra de ***** *EEERRoEERSCen consecuencia.-
SEGUNDO.- Se revoca la sentencia apelada a que se
alude en el punto resolutivo que antecede, y en su
lugar se decide que:- TERCERO.- La parte actora
R eeseekeet . probo los hechos constitutivos

de la acciéon de rescision de contrato que en via
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ordinaria civil efercio, mientras que el demandado
s kk no demostr6 sus excepciones; en
consecuencia:- CUARTO.- Ha procedido el juicio
ordinario civil de rescision de contrato de crédito
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promovido por en contra de
i ek wexk* - QUINTO.- Se declara la rescision del
denominado contrato de compraventa con cesion de
derechos y obligaciones celebrado entre
KRKKKRKKK KKK |/ KRRRR S008% oeee - SEXTO), - Se
condena al demandado a restituir a la parte actora la
vivienda de interés social, ubicada en Iote
FReneses®* de esta ciudad; asi como al pago de
la cantidad que resulte por concepto de alquiler o renta
del mismo desde su entrega al demandado y hasta la
restitucion a la parte actora, lo que debera fijarse por
medio de peritos en ejecucion de sentencia.-
SEPTIMO.- Se impone al actor la obligacién de
devolver al demandado la cantidad de $70,000.00
(setenta mil pesos 00/100 m.n.) que le fue entregado
por concepto del precio del inmueble antes resefiado,
asi como a los intereses legales que la suma que
recibié haya generado, los también se calcularan por
peritos en ejecucion de sentencia.- OCTAVO.- Se
absuelve al demandado del pago de los dafios y
perjuicios.- NOVENO.- No se hace condena en costas
de primera y segunda instancia.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE; y;” (SIC).- ---------

----- TERCERO.- Inconforme el quejoso ***** *xxss ek

promovio demanda de amparo directo de la que por turno
conocié el Segundo Tribunal Colegiado en Materias
Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito con
residencia en esta ciudad, el cual, transcurridos los tramites

correspondientes, el 27 veintisiete de febrero de 2018 dos mil



dieciocho, resolvio el Juicio de Amparo, en el que se

determind lo siguiente:-

(SIC) “PRIMERO. La Justicia de la Union AMPARA y
protege g ***** *FrxER FRxxEcontra la sentencia numero
cuatrocientos noventa y tres, de nueve de noviembre
de dos mil dieciséis, firmada el diez siguiente, por la
Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, en el toca
civil 494/2016, de su estadistica; y su ejecucion
atribuida al Juez Primero de Primera Instancia de lo
Civil del Primero Distrito Judicial, ambas, con sede en
esta ciudad. SEGUNDO. La Primera Sala Colegiada
en Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de
Justicia del Estado, con sede en esta ciudad, debera:
1. Dejar insubsistente la sentencia reclamada; 2. Con
libertad de jurisdiccion, dictar otra en la que reitere los
aspectos que no son materia de la presente
concesion;, 3. Se pronuncie sobre la pretension
destacada en esta ejecutoria, a la luz de los
argumentos hechos valer por las partes durante el
procedimiento. Notifiquese;...” (SIC).- --------

CONSIDERANDO

————— PRIMERO.- De conformidad con lo previsto por los
articulos 77 y 192 de la Ley de Amparo, esta Primera Sala
Colegiada, es competente para resolver de nueva cuenta la
presente controversia, en cumplimiento al fallo dictado por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y Civil
del Décimo Noveno Circuito, dentro del juicio de amparo
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directo civil 46/2017, promovido por el quejoso
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---- SEGUNDO.- El Pleno del Segundo Tribunal Colegiado en

Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito,



para resolver el presente juicio de garantias, lo hizo en los

términos del Considerando SEXTO, que a continuacion se

transcribe:-

(SIC) “SEXTO. Determinacién. Tres de los conceptos
de violacion devienen infundados; y apreciado,
conforme a la causa de pedir, una parte de uno de
ellos resulta esencialmente fundado, como se
expone a continuacion. De los antecedentes del acto
reclamado, mismos que se desprenden de las
constancias relativas a los expedientes de origen,
valoradas en términos de lo que sefalan los articulos
129, 197 y 202 del Cdodigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo,
se aprecia lo siguiente: El ahora tercero interesado
promovio juicio ordinario civil contra el hoy quejoso, de
quien reclamo la rescision del contrato de promesa de
compraventa celebrado el tres de mayo de dos mil
siete y sus efectos. Los hechos en que basé sus
reclamaciones los hizo consistir en que: Adquirié una
vivienda bajo un crédito de [******** que por motivos
personales determind traspasarla al hoy quejoso,
formalizando un contrato de promesa de compraventa
con cesion de derechos y obligaciones el dia tres de
mayo de dos mil siete, por lo que en la misma data, el
demandado entr6 en posesion del inmueble,
efectuando algunos trabajos de remodelacion y
modificacion de la vivienda, con la precision que, todo
el tiempo que ha tenido en posesion el inmueble, lo ha
arrendado, obteniendo un ingreso mensual de renta
que dispone para uso personal. Que durante un
tiempo el demandado estuvo efectuando algunos
pagos directamente al |******** pero nunca formalizd
un convenio con el instituto para que él adquiriera la
deuda, tal y como se habia comprometido en la

clausula tercera del contrato. Que a partir del mes de



Jjulio de dos mil catorce, se empezaron a realizar
descuentos de su fuente de empleo en la empresa
**xxx  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
por concepto del crédito que le fue otorgado por parte
de [***** ante lo cual exhibi6 diversos
comprobantes de pago, de cuyo contenido se
advierten los descuentos sefialados, por lo que al
darse a la tarea de investigar dicha situacion, se dio
cuenta de que el demandado dejé de efectuar los
pagos al I******** e incluso que la deuda incrementd
por la falta de pago, incumpliendo el demandado con
lo que se habia comprometido en el contrato de
adquirir y pagar la deuda, y que por tal motivo se estan
reteniendo los descuentos de sus ingresos como
empleado de la empresa sefalada. Asi, seguido el
juicio por sus demas tramites, el demandado dio
contestacion a la demanda; dictandose la sentencia
correspondiente, en la que el Juez primario declaro
infundada la acciéon de rescision de contrato de
compraventa, al no haberse acreditado el elemento
consistente en el requerimiento de pago en el domicilio
del demandado. Inconforme con dicha situacion, la
parte actora interpuso recurso de apelacion. La
autoridad responsable quien conoci6 de dicho recurso,
dicto sentencia que es la que ahora constituye el acto
reclamado en la que consideré lo siguiente: Que
conforme a los articulos 1582, 1587, 1624, 1627 y
1623 del Codigo Civil vigente en el Estado, la
compraventa es un contrato mediante el cual una
parte trasfiere o se obliga a trasferir a otra la propiedad
de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero;
por ende son obligaciones del comprador pagar el
precio en los términos y plazos convenidos, por lo que,
si se demora debera pagar intereses al tipo legal sobre
la cantidad que adeudo; asimismo, a recibir el bien

materia de la operacion y pagar interés por el tiempo



que medie entre la entrega de bien y el pago del
precio, cuando asi lo convienen, si el bien vendido y
entregado produce fruto o renta y en caso de mora;
ademas la falta de pago del precio da derecho, salvo
disposicion en contrario, a pedir la rescision del
contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo. Que
el contrato de otorgamiento de crédito y constitucion
de garantia hipotecaria celebrado entre el actor e
[********" respecto del inmueble materia del contrato de
promesa de compraventa con cesion de derechos y
obligaciones, base de la accion, justifica de acuerdo
con las clausulas de promesa de compraventa lo
siguiente: a) Que el actor *rrrERRRRREREEEEEeeeee
trasfirio todos los derechos y obligaciones que tiene
sobre la vivienda de interés social, que adquirid
mediante crédito celebrado con el I******** e| inmueble
en litigio a cambio de la cantidad de $70,000.00 la cual
fue pagada de la siguiente manera, al momento de la
firma dio  $50,000.00, quedando pendientes
$20,000.00 los que se presumen fueron entregados
con posterioridad, puesto que el actos no reclama su
pago. b) Que del mencionado contrato se advierte que
el demandado ***** ***xx* ***x* e obligd a liquidar el
crédito a través de mensualidades que realizaria ante
el I******** pues es un hecho probado y aceptado por
ambas partes (confesional y recibos de pago) que
estuvo realizando pagos a dicho instituto, de ahi que,
considerd, el comprador conocia plenamente la forma
de cumplir con su obligacion, razon por la que era
innecesario que fuera interpelado para el pago de lo
adeudado. Una vez que consider6 demostrada la
concertacion del acuerdo de voluntades con el
contrato base de la accion, conforme al primer parrafo,
fraccion I, del articulo 1331 del Cdédigo Civil del Estado
de Tamaulipas, decretd actualizada la rescision del

contrato por incumplimiento, argumentando que ello
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quedaba evidenciado con los cuarenta y un recibos de
pago del actor expedidos por *****, Sociedad Anénima
de Capital Variable Sucursal Victoria, en los que se
aprecian diversos descuentos semanales que recibe el
actor por concepto de préstamo de [*FFFEFFE
adminiculados al contrato de otorgamiento de crédito
con constitucion de garantia hipotecaria, celebrado
entre la parte actora y el I******** y el contrato base de
la accion para justificar que dicho descuento deviene
del crédito otorgado por el bien inmueble materia de la
compraventa a plazos realizada con el demandado,
por lo que se advertia de la aceptacion expresa en la
contestacion de la demanda y con la prueba
confesional que el demandado estuvo pagando las
amortizaciones de dicho crédito los afios anteriores al
dos mil catorce, pruebas que justificaban el
incumplimiento al pago de las obligaciones contraidas
en el contrato base de la accion. En cuanto a las
excepciones opuestas por el demandado consistente
en la falta de derecho para demandar y la de
prescripcion, consideré lo siguiente:  La primera
resultaba improcedente, puesto que en el juicio no se
demando la nulidad del contrato, sino la rescision del
mismo por incumplimiento. La segunda también se
decretd improcedente por no haber trascurrido el
término de un arfio para demandar. En cuanto a los
efectos de la rescision conforme a los articulos 1642 y
1643 del Codigo Civil vigente en el Estado de
Tamaulipas y la tesis 240250 de rubro
“COMPRAVENTA. EFECTOS DE LA RECISION DEL
CONTRATO DE. DEVOLUCION DEL PRECIO AUN
CUANDO NO SE RECLAME”, consider6 procedente
que ambas partes se restituyeran las prestaciones que
se hubiesen hecho, al haberse justificado que el
inmueble le fue entregado al comprador, con el propio

documento base de la accion y su aceptacion en la
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contestacion de la demanda que el actor tiene el
derecho de exigir al comprador por el uso del inmueble
objeto de la compraventa el pago de renta, misma que
debe ser fijada por peritos y dada la procedencia de la
rescision respecto a la cantidad pagada por el
comprador del inmueble al momento de la celebracion
del contrato que es la cantidad de $70,000.00 (setenta
mil pesos 00/100 moneda nacional) debera el actor
pagar intereses sobre dichas cantidades recibidas, las
cuales se determinaran por peritos en ejecucion de
sentencia. Ademas, estimé que ante la procedencia
del juicio ordinario civil y al declararse la rescision del
contrato en virtud de haberse incurrido en
incumplimiento de pago, como se estipulo en el
contrato base de la accion; se condenaba al
demandado a restituir la vivienda al actor, asi como al
pago de la cantidad que resulte por concepto de
alquiler o renta del mismo, desde su entrega al
demandado y hasta la restitucion de esta, lo que
también deberia ser fijado por peritos en ejecucion de
sentencia. Por otro lado, se impuso al actor la
obligacion de devolver al demandado la cantidad de
$70,000.00 (setenta mil pesos 00/100 moneda
nacional) que le fuera entregada por concepto de
precio del inmueble, asi como los intereses legales
que la suma que recibié hubiere generado, los que
también serian calculados por peritos en ejecucion de
sentencia. Inconforme con lo anterior el demandado,
ahora quejoso alega, a manera de concepto de
violacién, que la responsable deja sin efectos la
resolucion de primera instancia sin que le asista razon
para ello, ya que lo condena a realizar el pago de la
renta que reclama el actor, cuando de autos no se
acredita que en el contrato objeto del proceso se haya
pactado una renta en caso de incumplimiento del

contrato de compraventa; ademas de que en ninguna
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de sus clausulas se encuentran establecidas causales
de rescision. Agrega también que la responsable
violenta los derechos de autonomia y libertad de
voluntad, pues va mas alla de su funcion
extralimitandose al condenar al pago de una renta, lo
cual nunca se genero ni se pactd en ningun contrato,
ademas no se encuentran definidas las bases para su
procedencia y si bien es cierto la ley lo contempla, ello
no se acordd en el contrato objeto de la rescision
Solicitada y ninguna autoridad puede alterar, modificar,
limitar o extralimitar la libertad de pacto contractual.
Asimismo destaca que la rescision se produce en
aquellos supuestos en los que un contrato
reqularmente firmado, contribuye a obtener un
resultado que el derecho no puede consolidar, como
un perjuicio, un fraude o una lesion y en el caso que
nos ocupa no se ubica en ninguno de los supuestos
contemplados por la ley aplicable para ponerlo en una
situacion de ser susceptible de rescindir, como por
ejemplo los contratos que pudieren celebrar los tutores
sin  autorizacion  judicial, los celebrados en
representacion de ausentes, en fraude de acreedores
o los que se refieran a cosas litigiosas, en estos casos
la rescision obliga a la devolucion de las cosas dadas
(con sus frutos) y del precio (con sus intereses). Lo
anterior estudiado en su conjunto deviene infundado.
Ello es asi puesto que si bien del contrato de promesa
de compraventa con cesion de derechos y
obligaciones, materia del litigio que obra a fojas de la
diecisiete a la dieciocho del juicio de origen, no se
advierte que quedara asentado en alguna de sus
clausulas causales de rescision del mismo, como
tampoco el pago de una renta por incumplimiento del
mismo; lo cierto es que, como bien lo afirma la
responsable, el articulo 1331, en parrafo primero

fraccion I, del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas
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establece que la rescision de un contrato procedera
por incumplimiento del mismo. Ademas, el diverso
dispositivo 1330 de la mencionada codificacioén, en su
segundo parrafo dispone que la falta de forma del
contrato no impide la accion rescisoria cuando ha sido
total o parcialmente cumplido por una o por las dos
partes. Y si como bien lo considero la responsable, el
incumplimiento del contrato quedaba evidenciado en
autos, pues el contrato de otorgamiento de crédito y
constitucion de garantia hipotecaria celebrado entre el
actor e [******** respecto del inmueble materia del
contrato de promesa de compraventa con cesion de
derechos y obligaciones, base de la accion, justifico de
acuerdo con las clausulas de promesa de
compraventa lo siguiente: a) Que el actor transfirio
todos los derechos y obligaciones que tiene sobre la
vivienda de interés social, que adquiri6 mediante
crédito celebrado con el [******** p) Que el
demandado se obligo a liquidar el crédito a través de
mensualidades que realizaria ante el I******** hecho
probado y aceptado por ambas partes (confesional y
recibos de pago) que estuvo realizando pagos a dicho
instituto, que el comprador conocia plenamente la
forma de cumplir con su obligacion. Ademas, quedo
demostrada la concertacion del acuerdo de voluntades
con el contrato base de la accién, conforme al primer
parrafo, fraccion I, del articulo 1331 del Cdédigo Civil
del Estado de Tamaulipas; decretando actualizada la
rescision del contrato  por  incumplimiento,
argumentando que ello quedaba evidenciado con los
cuarenta y un recibos de pago del actor expedidos por
Freex . Sociedad Anénima de Capital Variable Sucursal
Victoria, de los que se apreciaban diversos descuentos
semanales que recibe el actor por concepto de
préstamo de [******** adminiculados al contrato de

otorgamiento de crédito con constitucion de garantia



14

hipotecaria, celebrado entre la parte actora y el
[******** v @l contrato base de la accion para justificar
que dicho descuentos deviene del crédito otorgado por
el bien inmueble materia de la compraventa a plazos
realizada con el demandado. De lo que concluyo que
el demandado asi lo aceptd expresamente al contestar
la demanda y en la prueba confesional que estuvo
pagando las amortizaciones de dicho crédito los arios
anteriores al dos mil catorce, cuyas pruebas
justificaban el incumplimiento al pago de Ilas
obligaciones contraidas en el contrato base de la
accion. De ahi que es inconcuso que aunque del
contrato materia del litigio no se adviertan causales de
rescision, la legislacion de Tamaulipas en sus articulos
1330 y 1331, [Articulo 1330. Sdélo pueden rescindirse
los contratos que son validos. La falta de forma del
contrato no impide la accion rescisoria cuando ha sido
total o parcialmente cumplido, por una o por las dos
partes. Articulo 1331. La rescision procedera por
alguna de las siguientes causas: I. Por incumplimiento
del contrato; Il. Porque se realice una condicion
resolutoria; Ill. Porque el bien perezca o se pierda por
caso fortuito o fuerza mayor, salvo que la ley disponga
otra cosa; IV. Porque el bien padezca de vicios o
defectos ocultos, sin perjuicio de que la ley confiera
otra] da la pauta para que en caso de incumplimiento
del mismo por una o por las dos partes se reclame su
rescision sin que la falta de forma del mismo impida la
accion de rescision. Ahora bien, la rescision de un
contrato trae consigo sus efectos, y uno de ellos fue la
condena al pago de una renta, la cual si bien no se
genero ni se pacto en el contrato materia del juicio; lo
cierto es que es consecuencia de la rescision del
mismo, como bien lo dispone el articulo 1642, parrafo
primero, del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas

que a continuacion se lee: “Articulo 1642. Si se



15

rescinde la venta, el vendedor y el comprador

deben restituirse las prestaciones que se hubieren

hecho; pero el vendedor que hubiere entregado el

bien vendido puede exigir del comprador, por el

uso de él, el pago de un alquiler o renta que fijaran

peritos, y una indemnizacion, también fijada por
peritos, por el deterioro que haya sufrido el bien”.
Del cual se advierte que ante la rescision de una
venta, el vendedor que hubiere entregado el bien
vendido puede exigir del comprador el pago de un
alquiler o renta que sera fijado por peritos; aunado que
de la demanda de origen el actor hizo valer dicha
reclamacion en el inciso b) del capitulo de
prestaciones. De ahi que, contrario a las alegaciones
del impetrante, la responsable no violentd6 los
derechos de autonomia y libertad de voluntad, ni fue
mas alla de su funcién al decretar la rescision del
contrato y condenar al pago de una renta; pues si bien
no quedoé pactado en el contrato base de la accion; lo
cierto es que la legislacion de Tamaulipas, ante el
incumplimiento del mismo, asi lo prevé. Sin que de los
conceptos de violacion se advierta argumento relativo
a controvertir el incumplimiento decretado por la

responsable, pues si bien se alega que el contrato de

compraventa se realizd por la cantidad de setenta mil

pesos como pago definitivo de conformidad con su

clausula sequnda habiéndose pactado que ambos se

presentarian _ante el [******** g realizar la cesion

correspondiente, lo cual tampoco quedd acreditado

por el actor, como tampoco quedd demostrada la

rescision del contrato; lo cierto es que esa afirmacion
solo tendria efectos de rescision del contrato base de
la accion por el incumplimiento del mismo y su fin
seria el mismo que ahora ha quedado considerado por
la responsable. Por otra parte deviene infundada la

alegacion consistente en que el articulo con el que
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fundamenta la responsable no esta vigente en el
Estado de Tamaulipas y solo aplica en el entonces
Distrito Federal hoy Ciudad de México. Lo anterior es
asi, toda vez que la fundamentacion en que sustento
sus consideraciones la responsable, si se encuentra
vigente en el Estado de Tamaulipas; ello pues tanto la
rescision del contrato base de la accion, como la
fijacion de los efectos de la misma, se sustento en los
articulos 1331, 15682, 1587, 1624, 1627, 1632, 1642 y
1643 del Cddigo Civil del Estado de Tamaulipas
correspondientes a los capitulos de rescision y
compraventa; y si bien también citdo la tesis
“COMPRAVENTA, EFECTOS DE LA RESCISION
DEL CONTRATO DE. DEVOLUCION DEL PRECIO
AUN CUANDO NO SE RECLAME’, misma que se
basa en el articulo 2311 del Codigo Civil del antes
Distrito Federal, lo cierto es que el sustento de la
decision de la responsable lo fueron los dispositivos
citados. Ahora, en el primer concepto de violacion, el
sedicente aduce que existe oscuridad en la demanda
de origen, puesto que el actor exhibe junto a su
escrito, algunos recibos en los que se le descuenta via
noémina pero estos datan del treinta de junio de dos mil
catorce y era necesario que se adjuntaran los recibos
que afirma haber pagado para demostrar la cantidad
de dinero erogada, asi como establecer desde cuando
es la fecha que dice empezé a pagar via némina. Lo
anterior deviene infundado, pues del escrito de la
demanda de origen, especificamente, del capitulo de
hechos, a foja cuatro del juicio natural, se advierte que
el actor refiri6 que a partir del mes de julio del afio dos
mil catorce le empezaron a realizar descuentos de su
fuente de trabajo por concepto de crédito otorgado por
parte de [******** 'y efectuando una investigacion se
percatd que el demandado dejo de realizar los pagos a

los que se habia comprometido en el contrato, como a
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continuacion se lee: “Es el caso que a partir del mes

de Julio del ano préximo pasado (2014) se

empezaron a realizar descuentos de mi fuente de
empleo en la empresa *****, S.A. DE C.V. de esta
Ciudad, por concepto del Crédito otorgado al
suscrito de parte de I"*******; (Anexo 3) se exhiben
todos y cada uno de los comprobantes de pago del
suscrito de la empresa *****, S.A. DE C.V. de esta
Ciudad, de donde se puede advertir descuentos
que senalo; dandome a la tarea de investigar dicha
situacion, me di cuenta que el ahora demandado
Tk Ak ek dejé de efectuar los pagos al
I******* @ jncluso la deuda se habia incrementado
por la falta de pago, incumpliendo el demandado
con lo que se le habia comprometido en el
contrato de adquirir y pagar la deuda, y por tal
motivo se estan reteniendo los descuentos de mis
ingresos como empleado de la empresa antes
senalada...”. Ello aunado a que la demanda de origen
se presento el seis de marzo de dos mil quince y que
de las pruebas aportadas por la parte actora, se
advierten los recibos de pago, pues ademas del de
treinta de junio de dos mil catorce, también obran los
correspondientes a los meses de julio, agosto,
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de dos mil
catorce; asi como los diversos, de enero y febrero de
dos mil quince, Por lo que, contrario a lo alegado por
el impetrante, no obsta que el actor hubiere
presentado el recibo del treinta de junio de dos mil
catorce; pues si se exhibieron los recibos que el actor
afirma haber pagado para demostrar la cantidad de
dinero erogada, asi como establecer desde cuando es
la fecha que dice empez6 a pagar via némina; como
ya quedo evidenciado en su demanda de origen su
reclamacion la realizé a partir del mes de julio de dos

mil catorce, y de los recibos aportados por el actor
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obran los correspondientes a dicha data hasta el mes
de febrero de dos mil quince, mientras que su
demanda fue presentada el mes de marzo de dos mil
quince. Sin embargo, apreciado conforme a la causa
de pedir, se estima esencialmente fundada la parte
del concepto de violacion en el que se aduce que la
responsable no valoré que el actor solo exhibio junto a
su demanda, recibos donde consta que se le hacen
descuentos via ndmina a partir del treinta de junio de
dos mil catorce. En efecto, de la lectura de la
resoluciéon reclamada, se desprende que la Sala
responsable, estimé que era fundado el agravio en el
que el apelante, aqui tercero interesado aducia que no
fueron valoradas diversas pruebas que obran en el
procedimiento, destacando entre otras, los treinta
recibos de pago parciales a I******* realizados
ante diversas instituciones bancarias por el propio
demandado, correspondientes al lapso
comprendido entre el dos mil siete y el veintitrés
de septiembre de dos mil trece, asi como la
confesion expresa y tacita del demandado, en el
sentido de que estuvo realizando los pagos ante el
[******** " al contestar la demanda; probanzas que en
apreciacion de la Ad quem conducian a tener por
justificado que el demandado realizé diversas
amortizaciones al crédito que se otorgo al actor
principal, en relaciéon al inmueble materia de confilicto.
Medios probatorios que, adminiculados con otros,
condujeron a la sala de origen a considerar que
existian elementos suficientes para demostrar que el
comprador conocia plenamente la forma de cumplir
con su obligacion; ante lo cual, revoco la sentencia de
primera instancia. En ese orden, la responsable, al
estudiar los elementos de la accién, considerd, entre
otras cuestiones, que era una hecho probado y

aceptado por ambas partes (confesional y recibos de
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pago) que el demandado quejoso estuvo realizando
pagos al I******** hasta antes del dos mil catorce. Sin
embargo, al establecer la condena definitiva,
establecio que resultaba procedente que ambas partes
restituyeran las prestaciones hechas, precisando que
el actor deberia devolver al demandado la cantidad de
$70,000.00 (setenta mil pesos 00/100 moneda
nacional), asi como los intereses que tal suma hubiera
generado (calculados por peritos, en ejecucion de
sentencia); mientras que, el demandado quejoso
deberia restituir al actor la vivienda de interés social
materia de conflicto, asi como el pago de cantidad que
resulte por concepto de alquiler o renta del mismo,
desde su entrega al demandado, hasta su restitucion
(establecida por peritos en ejecucion de sentencia); sin
decir nada en torno a las cantidades que el
demandado dijo haber aportado con anterioridad al
ano dos mil catorce. (Fojas 54 y siguientes del
expediente de primera instancia). En ese orden de
ideas, este tribunal colegiado considera ilegal la
deficiencia de la responsable, pues como pudo
apreciarse, la Sala responsable fue omisa en
pronunciarse en relacion a los pagos que el
demandado sefialé haber realizado entre dos mil siete
y dos mil trece, antes del afio dos mil catorce, pues si
bien consider6 que tal argumento habia quedado
acreditado en los autos, lo cierto es que no se
pronunci6 respecto a la restitucion de tales sumas. Por
tanto, es evidente Ila violacion al principio de
congruencia en su vertiente de exhaustividad; lo que
amerita ser reparado. Lo anterior, pues ha sido criterio
reiterado por parte de nuestro alto Tribunal de Justicia
en el pais, que en términos de lo que disponen los
normativos 14 y 16 constitucionales, las autoridades
jurisdiccionales deben decidir las controversias

sometidas a su conocimiento, considerando todos y



20

cada uno de los argumentos aducidos en la demanda,
en la contestacion, asi como las demas pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, de tal forma
que se condene o absuelva al demandado,
resolviendo sobre todos los puntos litigiosos
materia del debate. Consideracion que se desprende
de la jurisprudencia 1a./J. 139/2005, de la Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
localizable en la péagina 162, Tomo XXII, Materia
Comun, Diciembre de 2005, Novena Epoca, Registro
176546, del Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, cuyo rubro y contenido disponen:
“FUNDAMENTACION 'Y MOTIVACION DE LAS
RESOLUCIONES JURISDICCIONALES, DEBEN
ANALIZARSE A LA LUZ DE LOS ARTICULOS 14 Y 16
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANQOS,
RESPECTIVAMENTE. Entre las diversas garantias
contenidas en el sequndo parrafo del articulo 14 de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sustento de la garantia de audiencia, esta
la relativa al respeto de las formalidades esenciales
del procedimiento, también conocida como de debido
proceso legal, la cual se refiere al cumplimiento de las
condiciones fundamentales que deben satisfacerse en
el procedimiento jurisdiccional que concluye con el
dictado de una resolucion que dirime las cuestiones
debatidas. Esta garantia obliga al juzgador a decidir
las controversias sometidas a su conocimiento,
considerando todos y cada uno de los argumentos
aducidos en la demanda, en su contestacion, asi como
las demas pretensiones deducidas oportunamente en
el pleito, de tal forma que se condene o absuelva al
demandado, resolviendo sobre todos los puntos
litigiosos materia del debate. Sin embargo, esta

determinacion del juzgador no debe desvincularse de
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lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 16
constitucional, que impone a las autoridades Ila
obligacion de fundar y motivar debidamente los actos
que emitan, esto es, que se expresen las razones de
derecho y los motivos de hecho considerados para su
dictado, los cuales deberan ser reales, ciertos e
investidos de la fuerza legal suficiente para provocar el
acto de autoridad. Ahora bien, como a las garantias
individuales previstas en la Carta Magna les son
aplicables las consideraciones sobre la supremacia
constitucional en términos de su articulo 133, es
indudable que las resoluciones que emitan deben
cumplir con las garantias de debido proceso legal y de
legalidad contenidas en los articulos 14 y 16 de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Asi, la fundamentacion y motivacion de
una resolucion jurisdiccional se encuentra en el
analisis exhaustivo de los puntos que integran la litis,
es decir, en el estudio de las acciones y excepciones
del debate, apoyandose en el o los preceptos juridicos
que permiten expedirla y que establezcan la hipotesis
que genere su emision, asi como en la exposicion
concreta de las circunstancias especiales, razones
particulares o0 causas inmediatas tomadas en
consideracion para la emision del acto, siendo
necesario, ademas, que exista adecuacion entre los
motivos aducidos y las normas aplicables al caso”. En
meérito de lo expuesto, al haber omitido la Sala
responsable, cumplir con lo establecido en los
articulos 112, 113 y 115 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Tamaulipas; en relaciéon con
lo que, sefiala el diverso 1,642 del Codigo Civil, lo que
procede es conceder el amparo y proteccion de la
Justicia de la Unién solicitados, para el efecto de que
la Sala responsable: 1. Deje insubsistente la sentencia

reclamada. 2. Con libertad de jurisdiccion, dicte otra en
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la que reitere los aspectos que no son materia de
estudio de la presente concesion. 3. Se pronuncie
sobre la pretension destacada en esta ejecutoria, a la
luz de los argumentos hechos valer por las partes
durante el procedimiento. Determinacion que se hace
extensiva respecto los actos atribuidos al Juez Primero
de Primera Instancia de lo Civil del Primer Distrito
Judicial del Estado, con asiento en esta ciudad, dado
que la ejecucion de los mismos no se impugna por
vicios propios, sino como consecuencia de la
determinacion emitida por la autoridad ordenadora,
respecto la cual se concedio el amparo y proteccion
Solicitados. Cobra apoyo a Ilo expuesto, Ila
jurisprudencia 1328 de la otrora Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en la
pagina 1492, Tomo Il, Procesal Constitucional 1,
Comun Primera Parte -SCJN Décima Primera
Seccion- Sentencias de amparo y sus efectos,
Registro 1003207, del Apéndice al Semanario Judicial
de la  Federacion 1917-2011, que  dice:
‘AUTORIDADES EJECUTORAS, ACTOS DE, NO
RECLAMADOS POR VICIOS PROPIOS. Si Ia
sentencia de amparo considera violatoria de garantias
la resolucion que ejecutan, igual declaracion debe
hacerse respecto de los actos de ejecucion, si no se
reclaman, especialmente, vicios de ésta”. por la
Primera Sala Colegiada en Materias Civil y Familiar
del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, en el toca
civil 494/2016, de su estadistica; y su ejecucion
atribuida al Juez Primero de Primera Instancia de lo
Civil del Primero Distrito Judicial, ambas, con sede en
esta ciudad. SEGUNDO. La Primera Sala Colegiada
en Materias Civil y Familiar del Supremo Tribunal de
Justicia del Estado, con sede en esta ciudad, debera:
1. Dejar insubsistente la sentencia reclamada; 2. Con

libertad de jurisdiccion, dictar otra en la que reitere los
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aspectos que no son materia de la presente
concesion;, 3. Se pronuncie sobre la pretension
destacada en esta ejecutoria, a la luz de los
argumentos hechos valer por las partes durante el
procedimiento. Notifiquese; y con testimonio de esta
resolucion devuélvase los autos a su lugar de origen,
anotese en el libro de gobierno y, en su oportunidad,
archivese el expediente como asunto concluido. Asi lo
resolvié el Pleno del Segundo Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno
Circuito,...” (SIC).-

————— La parte actora expreso en concepto de agravios, los que

a continuacioén se transcriben:-

(SIC) AGRAVIOS 1.- El primer agravio lo hago
consistir en que incorrectamente, en el considerando
Cuarto de la resolucion que se reclama, el Juez de
primer grado, con la finalidad de favorecer los
intereses de la demandada, enfoca el presente asunto
con un contrato de compraventa a plazos; siendo que
la operacion contractual bilateral de la que se pide su
recision resulta ser UN CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA CON CESION DE DERECHO Y
OBLIGACIONES, asi fue innominado en su
celebracion, debido a que no era factible una
compraventa, en razon de que aun no tenia, y a la
fecha no tengo el pleno dominio del inmueble por ser
un crédito que continuo pagando al [*FTFFFF
identificado con el crédito de vivienda 2800076140,
situacion conocida por ambas partes al momento de la
celebracion del contrato; el unico plazo convenido fue
para liquidar el importe total del traspaso, pero no de
la totalidad del inmueble, ya que se reitera no era
posible transferir la propiedad del inmueble por las
razones sefialadas, por ello el contrato de
compraventa a plazos no puede perfeccionarse en el

presente asunto, como asi pretende hacerlo ver el
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Jjuzgado; esto si tomamos en cuenta ademas que no
se estipularon plazos para cubrir abonos del total del
precio del inmueble, lo que implicaria que las
obligaciones futuras del comprador se conviertan de
fecha indeterminada. Finalmente y para diferenciar la
promesa de compraventa y la compraventa a plazos,
es claro que en la primera existe la participacion de
dos personas, de las cuales, una promete a otra
celebrar un contrato en términos concluyentes y ésta
ultima lo acepta, independientemente de que ambas
quedan obligadas de manera reciproca; por su parte
en la sequnda, es decir la compraventa a plazos, se
efectua una venta de un bien del que se tiene su
propiedad de manera total, y se estipulan plazos para
pagar tal bien; lo que en el presente caso no
acontecio; ya que lo probado es que el suscrito
prometi en venta el inmueble ubicada en Lote
FRIRekaeenee* de esta Ciudad; recibiendo un pago
por el traspaso, y en donde el demandado ***** ******
*rxxx se comprometié a continuar pagando el precio
total del inmueble ante el I*™*******; o que incumplié y
por ende se exige a recision del mismo, se citan los
siguientes  criterios  Jurisprudenciales aplicables:
Epoca: Novena Epoca Registro: 177052 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta Tomo XXll, Octubre de 2005 Materia(s):
Civil Tesis: 1.60.C.366 C Pagina: 2318 CONTRATO DE
PROMESA DE VENTA Y PROMESA UNILATERAL
DE VENTA, SU DISTINCION. (se transcribe) Epoca:
Novena Epoca Registro: 205247 Instancia: Ttribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo I, Mayo de 1995 Materia(s): Civil Tesis: VI.20.6 C
Pagina: 393 PROMESA DE VENTA DE UN BIEN. EL
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PRECIO NO CONSTITUYE UN ELEMENTO
ESENCIAL DE LA. (se transcribe) 2.- Como segundo
agravio se sefala, lo estipulado en el considerando
Quinto, en donde el juzgador ya le otorga la
connotacion de un contrato de compraventa a plazos,
al contrato que el suscrito solicita su recision, y en
donde aduce que una vez que valoré los medios de
conviccion ofrecidos por el suscrito, estima que no se
encuentran integrados los elementos de la accion
rescisoria intentada, al considerar que al no sefialarse
en el contrato base de la accion el lugar donde deberia
realizarse el pago, para que el deudor se constituya en
mora, abundando que al no haber sido requerido o
interpelado de pago al demandado, es inconcuso, que
ante la falta de dicho elemento, resulta infundada la
presente accion de recision de compraventa a
plazos. Al respecto primeramente debe quedar claro,
como se estableciera en el agravio que antecede, que
la accion que se intenta es una RECISION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CON
CESION DE DERECHO Y OBLIGACIONES, y no de
compraventa a plazos, por ello los elementos
analizados por el juzgador para la configuracion de la
accion resultan incorrectos, resultando entonces
inadecuado el estudio realizado para decretar la
improcedencia de la accion intentada por el suscrito.
Por otro lado, y sin conceder y aceptar que nos
encontramos en presencia de una contrato de
compraventa a plazos como lo sefiala el juzgador, y
que para ello resultaba necesario que se sefialara en
el contrato base de la accion el lugar donde deberia
efectuarse el pago, para que el deudor se constituya
en mora, y que al no haber sido requerido o
interpelado de pago al demandado, no se
configuraban los elementos constitutivos de la accion;

debe sefialarse como agravio lo siguiente: Que el
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incumplimiento del contrato reclamado no es por la
falta de pago al suscrito recurrente, sino por el
incumplimiento de las obligaciones ahi contraidas,
entre otras de continuar efectuando los pagos ante el
[********"por ello el suscrito no requeri de pago al
deudor al considerar que éste, cumpliendo con su
compromiso contraido en el contrato estaba realizando
los pagos en el ["™*******  Asimismo, esta plenamente
demostrado en el sumario con las pruebas aportadas

*kkkk kkkkkk kkkkk

por el suscrito, que el demandado . NO
se encontraba en imposibilidad factica de cumplir la
obligacion de pago ante el [*™***** como se
comprometiera en el contrato objetado, pues sabia
perfectamente como y donde debia realzar los pagos,
asi se justifica con las propias documentales que el
propio demandado exhibiera al contestar la demanda,
consistentes en diversos pagos que realizo ante
Instituciones Bancarias por concepto de mensualidad
del [******** esto se corrobora plenamente con el
Informe de autoridad que rindiera el C. Juez Segundo
de Primera Instancia del Ramo Civil de ésta Ciudad,
donde informara de la existencia del expediente
526/2012, relativo al Juicio Especial Hipotecario que
promoviera el ["™******* en contra del suscrito por la

*kkkk khkhkkkk

falta de pagos imputables al demandado
***** y en donde se anexaron copias certificadas de
dicho juicio, de las cuales se aprecia que el aqui
demandado celebr6 CONVENIO JUIDICIAL con el
[x******* - esto como apoderado legal del suscrito, en
donde se comprometio a continuar pagando el
adeudo. Ademas el propio demandado ***** ******
*rxxxal contestar su demanda y en la prueba
confesional reconocié que dejo de pagar porque se
habia quedado sin trabajo; todos éstas pruebas no
fuera valoradas por el juzgador, dejandome en estado

de indefension al no tomar en cuenta mis probanzas,
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que justifican que tal demandado conocia
perfectamente la forma de dar cumplimiento con su
obligacién contraida en el contrato, existiendo
elementos suficientes tendientes a demostrarlo. Cito
los siguientes criterios jurisprudenciales aplicables:
Epoca. Novena Epoca Registro: 186633 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta Tomo XVI, Julio de 2002 Materia(s): Civil
Tesis: 1.60.C.2563 C Pagina: 1272 CONTRATO DE
COMPRAVENTA, RESCISION DEL, POR FALTA DE
PAGO, NO OBSTANTE QUE NO SE HAYA
SENALADO EN EL DOCUMENTO EL DOMICILIO
PARA EFECTUARLO, SI SE CONOCE OTRA
FORMA DE DAR CUMPLIMIENTO. (Se transcribe)
Epoca: Novena Epoca Registro: 196969 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo VII, Enero de 1998
Materia(s): Civil Tesis: 1.80.C.J/4 Pagina: 1021 PAGO.
SU REQUERIMIENTO, ES UN ELEMENTO DE LA
ACCION DE RESCISION POR MORA, CUANDO NO
SE SENALA EL DOMICILIO EN EL QUE SE DEBE
DE CUBRIR EL PRECIO. (se transcribe) 3.-
Finalmente, y como tercer agravio, es de sefialarse la
injusta condena de pagar gastos y costas judiciales a
la demandada, ya que mi reclamo es justo y legal, y
ademas fundado, no obrando con dolo o mala fe en mi

justo reclamo; por ello el juzgador debera también

absolverse de dicha condena.” (SIC).-

----- La contraparte contesto los agravios anteriores mediante

escrito del 28 veintiocho de septiembre de 2015 dos mil

quince; y,-
----- TERCERO.- De conformidad con el articulo 77 de la

Nueva Ley de Amparo, siguiendo los lineamientos de la
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ejecutoria de amparo que se cumplimenta, se deja
insubsistente la resolucion numero 493 (CUATROCIENTOS
NOVENTA Y TRES) del 9 nueve de noviembre de 2016 dos
mil dieciséis, y en su lugar, se procede a dictar una nueva en
la que, a la luz de los argumentos que hicieron valer las partes
durante el desarrollo de la litis, se emita pronunciamiento en
relacion a los pagos que el demandado ****x *rxxkx wwkex
sefal6é haber realizado durante los afios 2007 dos mil siete y
2013 dos mil trece, antes del afio dos mil catorce; lo que se

realiza conforme a los razonamientos y las consideraciones

juridicas que en seguida se detallan.-

----- Primeramente, se reiteran los aspectos que no son

materia de estudio de la concesién de amparo:- - -----------—--

Homme El recurrente aduce, sin conceder y aceptar que nos
encontramos en presencia de un contrato de compraventa a
plazos como lo sefala el juzgador; que para ello resultaba
necesario que se sefialara en el contrato base de la accion
el lugar donde deberia efectuarse el pago, para que el
deudor se constituya en mora, y que al no haber sido
requerido o interpelado de pago al demandado, no se
configuraban los elementos constitutivos de la accién.-
----- Argumenta que el incumplimiento del contrato
reclamado no es por la falta de pago a su persona, sino por
el incumplimiento de las obligaciones ahi contraidas, entre

otras de continuar efectuando los pagos ante el I******** por
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ello no requiri6 de pago al deudor al considerar que éste,
cumpliendo con su compromiso contraido en el contrato

estaba realizando los pagos en el citado instituto.-

----- Asimismo alega, que esta demostrado con las pruebas
aportadas que el demandado ***** ****** *E* 0o se
encontraba en imposibilidad factica de cumplir la obligacién
de pago ante el I™***** como se comprometiera en el
contrato, pues sabia perfectamente como y donde debia
realizar los pagos, asi se justifica con las propias
documentales que el propio demandado exhibiera al
contestar la demanda, consistentes en diversos pagos que
realiz6 ante Instituciones Bancarias por concepto de
mensualidad del I******** |o que corrobora con el informe de
autoridad que rindiera el juez segundo de primera instancia
del ramo civil, donde informa de la existencia del expediente
526/2012, relativo al juicio especial hipotecario que
promoviera el I"******* en su contra por falta de pagos
imputables al hoy demandado y en donde se anexaron
copias certificadas de dicho juicio, de las cuales se aprecia
que el aqui demandado celebrd, convenio judicial con el
[xx****** " con el caracter de apoderado legal del apelante, en

donde se comprometid a continuar pagando el adeudo.-

----- Ademas dice, que el propio demandado al contestar la
demanda y en la prueba confesional reconocié que dejé de

pagar porque se habia quedado sin trabajo; pruebas que no
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fueron valoradas por el juzgador, dejandole en estado de
indefension al no tomar en cuenta sus probanzas, que
justifican que el demandado conocia perfectamente la forma
de dar cumplimiento con su obligacién contraida en el
contrato, existiendo elementos suficientes tendientes a

demostrarlo.-

----- Previo abordar el estudio de la anterior inconformidad,
para una mejor comprension del asunto se realiza el
resumen de los antecedentes que integran los autos del
expediente principal a través del siguiente cuadro procesal:-
----- Es necesario precisar que esta alzada estima, que el
contrato de “promesa de compraventa con cesion de
derechos y obligaciones”, celebrado el 3 tres de mayo de
2007 dos mil siete, entre los aqui contendientes, mismo que
fuera exhibido como base de la accion principal, constituye
propiamente un “contrato de compraventa a plazos”.- --------
----- Es asi, pues una promesa contractual, so6lo origina
obligaciones de hacer, consistentes en celebrar una
compraventa prometida, en la que las partes expresan su
consentimiento exclusivamente obligandose a concertar en
el futuro un contrato definitivo. En este supuesto, el
promitente comprador, no es duefio de la cosa prometida,
sino que sélo tiene derecho de exigir que en el plazo

convenido se le venda.-

----- En cambio, en un contrato de compraventa, las partes
expresan su consentimiento, obligdndose a ejecutar

determinadas prestaciones de dar, consistentes en la
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transmision de dominio de la cosa, a cambio de un precio
cierto y en dinero. En este contrato, tratandose de bienes
determinados individualmente, el comprador adquiere por
efecto directo o inmediato la propiedad de la cosa vendida
aun y cuando la cosa no se le hubiere entregado, ni se

hubiere pagado el precio convenido.-

----- En tales condiciones, y luego del anadlisis del referido
documento contractual, base de la accién incoada por
TR eseesee® L resulta evidente que aun y cuando
las partes denominaron a su relacion contractual como
promesa de compraventa, nos encontramos en presencia
de un contrato de compraventa a plazos, pues éste se

perfecciond con el acuerdo de los contratantes sobre el bien

y su precio, ratificado en presencia de fedatario publico.-

----- Entonces, si del contrato base de la accion se advierte
que ambas partes expresaron su consentimiento y se
obligaron a ejecutar determinadas prestaciones de dar,
consistentes en la transmision de dominio de la cosa, a
cambio de un precio cierto y en dinero, mismo que se
perfecciond, porque de acuerdo con la clausula segunda, se
entrego el precio definitivo del inmueble objeto del contrato,
que era la cantidad de $70,000.00 (setenta mil pesos
00/100 m.n.), la cual fue pagada de la siguiente manera, al
momento de la firma dio $50,000.00 (cincuenta mil pesos
00/100 m.n.), y quedd pendiente $20,000.00 (veinte mil

pesos 00/100 m.n.), para el dia 27 veintisiete de diciembre
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de 2007 dos mil siete y los que se presume se entregaron,
porque el actor no reclama su pago; asi también consta en
la clausula cuarta que el vendedor entregd la posesion del

inmueble al comprador.-

----- Asi, es que debe estimarse que se esta en presencia
de una contrato de compraventa a plazos y no de una
promesa de venta, pues, tal acuerdo de voluntades contiene
elementos que pertenecen a las operaciones definitivas,
porque hubo convenio respecto de la cosa que fue
entregada al comprador, se fij6 un precio, se determiné la
forma de pago, por lo tanto, deben aplicarse los elementos
del contrato definitivo, es decir, de la compraventa.- -----------
----- Tiene aplicacion a lo anterior la siguiente tesis:- ----------

COMPRAVENTA BAJO ASPECTO DE PROMESA DE
VENTA. Cuando un contrato de promesa de venta
contiene elementos que pertenecen a las operaciones
definitivas, como son la forma en que sera pagado el
precio, o bien, se estipula que se entregue la cosa, se
desvirtua el contrato de promesa de venta, porque
entonces el consentimiento ya no se refiere a otorgar
un contrato futuro, sino en realidad se esta celebrando
el contrato definitivo. La promesa de venta no puede
contener ninguna clausula referente a la entrega de la
cosa, ni al pago del precio o a la forma en que sera
pagado, porque cuando se entregan ambos o solo uno
de ellos y no se llenan las formalidades del contrato de
compraventa, se esta en presencia de un contrato
informal. En relacién con lo anterior, la Suprema Corte
de Justicia sostiene en la tesis visible en la pagina
338, del Apéndice al Semanario Judicial de Ila
Federacion, 1917-1965, Cuarta Parte, Tercera Sala,
bajo el rubro: "COMPRAVENTA EN ABONOS. Debe
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estimarse que se esta en presencia de un contrato de
compraventa a plazos y no de una promesa de venta,
Si hubo convenio respecto de la cosa, que fue
entregada al comprador, se fijé el precio, se determind
la forma de pago, se pacté que la falta de tres abonos
resolveria el contrato y fue sefialada una renta, como
indemnizacion por el uso de lo vendido, para el caso
de rescision. Ahora bien, si en la demanda sumaria se
dijo que se ejercitaba la accion sobre terminacion de
los contratos de promesa de venta y arrendamiento,
de esto se sigue que el actor designo
equivocadamente la accién, pero ello no impedia
resolver sobre su procedencia, si el demandante
determiné claramente la clase de prestacion que
exigia el demandado, expresando que por haber
dejando éste de cumplir con la obligacion de pagar los
abonos en la forma convenida, pedia la terminacion
del contrato que acompariaba, la entrega de la cosa
vendida y la devolucion al comprador de la parte del
precio que exhibia". (Séptima Epoca, Registro:
241344, Instancia: Tercera Sala, Tesis Aislada, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion 83 Cuarta Parte,
Materia(s): Civil, Tesis: Pagina:17.).- -----

————— Una vez precisado lo anterior, procedemos a analizar lo
fundado del agravio segundo, que resulta, en virtud de
que, tienen razén el inconforme al mencionar que el juez de
primera instancia no valoro6 las diversas pruebas que obran
en el procedimiento, como los 30 treinta recibos de pagos
parciales a [******** realizado ante diferentes instituciones
bancarias por el propio demandado; el informe de autoridad
rendido por el juez segundo de primera instancia de lo civil
de éste distrito judicial, donde manifiesta que se encuentra

radicado en ese juzgado el expediente 526/2012, relativo al
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juicio hipotecario que promoviera el I******** en contra de

*kkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

y que concluyo por convenio judicial

khkkkk kkkkkk kkkkk

celebrado por en su caracter de apoderado
del demandado el dia 12 doce de noviembre de 2012 dos
mil doce, anexando al informe las constancias de dicho
procedimiento; la confesidn expresa y tacita del demandado
de que estuvo realizando los pagos ante el [*™****** al
contestar la demanda. Pruebas que merecen pleno valor
probatorio al tenor de los articulos 392, 393, 397, 398 y 412
del Cddigo de Procedimientos Civiles, para tener por
justificado que el demandado realizé diversas
amortizaciones al crédito que [I******** otorgd al actor
TR eheekekse® . respecto del inmueble materia del
presente juicio, por lo que si de acuerdo con el contrato
base de la accion, clausula primerag ****x*xxsmrkmmkiinkins
cedié y traspasé todos los derechos y obligaciones que
tiene sobre el inmueble relacionado en los antecedentes a

kkkkk kkkkkk khkkkk

favor de , N0 es necesario como lo dice el
juzgador que se justificara el requerimiento de pago como
elemento de la accién de rescision por mora, ya que el
comprador conocia la mecanica para pagar el inmueble
ante el I™**** tan es asi que el mismo reconoce que
empezd a pagar desde el 2007 dos mil siete, hasta el 23
veintitrés de septiembre de 2013 dos mil trece y que ya no
realizé el pago porque fue despedido de su trabajo, lo que

fue aceptado en la prueba confesional y ademas

corroborado con los recibos de pago al [,



35

consecuentemente, dicho elemento de la accion rescisoria
no resulta aplicable, porque existen suficientes elementos
para demostrar que el comprador conocia plenamente la
forma de cumplir con su obligacion.-

----- Al respecto resulta aplicable la tesis del Sexto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, que dice:- ----

“CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESCISION DEL,
POR FALTA DE PAGO, NO OBSTANTE QUE NO SE
HAYA SENALADO EN EL DOCUMENTO EL
DOMICILIO PARA EFECTUARLO, SI SE CONOCE
OTRA FORMA DE DAR CUMPLIMIENTO. De
conformidad con lo establecido en el articulo 2082 del
Codigo Civil para el Distrito Federal, por regla general,
el pago debe hacerse en el domicilio del deudor, salvo
que las partes convinieren otra cosa o que lo contrario
se desprenda de las circunstancias, de la naturaleza
de la obligacion o de la ley; en consecuencia, si el
deudor en la compraventa a plazos aduce que no
cumplié con el pago porque no se sefialo en el basico
domicilio para tal efecto y que tampoco se le requirié
de manera previa para ello, esta circunstancia no evita
la rescision del contrato, dado que la interpelacion a
que se refiere el diverso articulo 2080 del Codigo Civil
para el Distrito Federal es un requisito indispensable
sblo cuando no se pacta la fecha en que debe tener
lugar el cumplimiento de la obligacion, pero si la
misma se ha establecido fehacientemente en el
fundatorio y el obligado inclusive hizo diversos pagos
en una cuenta bancaria del vendedor y después dejo
de pagar, no obstante la ausencia en el pacto del
sefialamiento del lugar de pago, procede su rescision,
y ello es asi, por existir elementos suficientes
tendientes a demostrar que el comprador conocia

plenamente la forma de cumplir con sus obligaciones y
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por su omision se da la causal de rescision al
configurarse la segunda hipétesis de excepcion a la
regla general, que estatuye el mencionado articulo
2082 del codigo sustantivo en comento, referente a las
circunstancias, a la naturaleza de la obligacion o a la
ley.” (Novena Epoca, Registro: 186633, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,
Tomo XVI, Julio de 2002, Pagina: 1272).- -----------------

----- En consecuencia, al resultar fundado el segundo
argumento de agravio, expresado por el actor
TRk se hace innecesario el estudio de
los restantes toda vez que de conformidad con lo dispuesto
por los articulo 926 y 949, fracciones Il y Ill, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, lo conducente es revocar la
sentencia recurrida, a través de la cual se determind la
improcedencia de la accién rescisoria bajo el argumento de
que no acredité el requerimiento de pago en el domicilio de
la demandada, lo cual como se dijo en los apartados
anteriores es incorrecto, pues no era necesario su
justificacion al existir elementos suficientes tendientes a
demostrar que el demandado-comprador conocia
plenamente la forma de cumplir con sus obligaciones vy
consecuentemente, ante la falta de reenvio, ésta Alzada
reasume jurisdiccion y analiza la litis planteada ante el A-

quo, para establecer si efectivamente el actor justificd los

restantes elementos de la accion.-
----- Asi, en el presente caso, el actor
**************************, Comparece a promover en |a Vl'a

ordinaria civil juicio sobre rescision del denominado
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‘promesa de contrato de compraventa con cesion de
derechos y obligaciones” en contra de ***** *rxes sk,

respecto de una vivienda de interés social, adquirida

mediante crédito celebrado con el

kkkkkkkhkkkhkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkhhhkhhkhhhhkhhkhhkkhkkhkkkkkkkkhkkhkhkhkkhkkkkkkkkk
*kkkkkkk H

| , ubicada en lote

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkhhhhhkhhkhhkhhkhhkkhkkhkkkkkkkkhkkhkhkhhkhkhkkhkhkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkk de esta Cludad -

----- Una vez emplazado el demandado, comparecié a

*kkkk kkkkkk

contestar la demanda, aduciendo esencialmente
*** en el escrito del 9 nueve de abril de 2015 dos mil
quince (fojas 52-59 del expediente principal), que la parte
actora solo present6 algunos pagos del afio dos mil catorce,
que si adquirié el bien inmueble en el afo dos mil, que no
acredita los pagos anteriores, que es improcedente la
accion, porque en materia de cumplimiento de contratos
cuando se trata de dinero, debe senalarse domicilio cierto y
fijo para que el acreedor acuda a cobrar, y si no paga
entonces incurre en mora, pero no se encuentra justificado
dicho requisitos exigido por la ley, y su falta hace
improcedente la accion. Que ha cubierto por afios gran
parte de dicho crédito, Que la parte actora omite senalar
que fue su libre y espontanea voluntad otorgarle poder
general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y

actos de dominio sobre el bien inmueble objeto del contrato

accionario.-




38

----- Con el objeto de demostrar sus respectivas

pretensiones y defensas, la parte actora ofreciéo las

siguientes probanzas:-
----- 1.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia
certificada expedida por el Director de la Oficina Registral y
Catastral del Estado de Tamaulipas de la escritura numero

*kkkkk

, celebrada ante Ila fe del Licenciado
**************************, CuyO Contenldo Interesa eS el
contrato de otorgamiento de crédito con constitucion de

garantia hipotecaria celebrado entre la parte actora y el

I******** -

----- 2.- DOCUMENTAL PRIVADA.- Relativa al denominado
contrato de promesa de compraventa con cesion de

derechos y obligaciones celebrado entre

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk khkhkkkkk kkkkk

y , celebrado ante

testigos y ratificado en cuanto a su contenido y firmas ante
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

la fe del Licenciado . Notario

Publico *x con residencia en esta ciudad.-

----- 3.- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistentes en 41
cuarenta y un recibos de pago del actor expedidos por *****
S. A. de C. V,, Sucursal Victoria, en los que se aprecian los

diversos descuentos semanales que recibe el actor por

concepto de préstamo de [******** -

----- 4.- TESTIMONIAL a cargo de

*khkkkkkkhkkkhkhkkkhkhkkkkhkhkhkkhkhkkhkkhkhkkkkkkhkhkkhkkkkkkkkkkkk

cuyo
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desahogo obra a fojas 38-41 del cuaderno de pruebas de la
parte actora.- ----
----- 5.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en

certificado de libertad de gravamen a nombre de la persona

arriba citada.-
----- 6. CONFESIONAL Y DECLARACION DE PARTE.- A

*kkkk kkkkkk *kkkkk

cargo del demandado , que obra a fojas 235-
237 del cuaderno de pruebas de la parte actora.- -

----- 7.- INSPECCION JUDICIAL realizada el 18 dieciocho
de septiembre de 2015 dos mil quince, por el secretario de
acuerdos del  juzgado de  origen, Licenciado
ek k- en el inmueble materia del juicio
ubicado en el

*hkkkkkkhkhkkhkhkhkkhhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkkhkkkhhhkhhhhhhhkhhkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

wex* de esta ciudad. (fojas 47-48 del cuaderno de pruebas

de la parte actora).-
----- 8.- INFORMES DE AUTORIDAD.- A.- Rendido por el

khkhkkkkkkkkkkkkhkkkk

Licenciado , en su caracter de Gerente de
Servicios Juridicos y apoderado legal del [¥*******
Tamaulipas; B.- Rendido por el Juez Segundo de Primera
Instancia de lo Civil del Primer Distrito Judicial en el Estado,
mediante oficio 2653, de fecha quince de septiembre de dos
mil  quince; C.- Rendido por la Licenciada
Kkkkkkk xRk kKRR 4o Recurso Humano de  la

empresa Gas ***** S.A, de C. V., que obran en las fojas 20,

63 y 303 del cuaderno de pruebas de la parte actora.-
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----- 9.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y
PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en
todas las actuaciones que integran el presente juicio.- --------

*kkkk kkkkkk kkkkk

------ Por su parte, el demandado , ofrecio las

siguientes pruebas:-
----- 1.- DOCUMENTAL PRIVADA.- Relativa al denominado
contrato de promesa de compraventa con cesion de

derechos y obligaciones celebrado entre

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk khkhkkkkk kkkkk

y , celebrado ante

testigos y ratificado en cuanto a su contenido y firmas ante
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

la fe del Licenciado . Notario

Publico *x con residencia en esta ciudad.-

----- 2.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en el poder
general para pleitos y cobranzas, actos de dominio, con
caracter irrevocable de fecha 21 veintiuno de septiembre de
2012 dos mil doce otorgado y ratificado ante la fe del

*hkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkhkkkkkkkkkkx

Licenciado , Notario Publico

*%

Numero ** con ejercicio en esta ciudad. (fojas 70-71 del

expediente principal).-

----- 3.- DOCUMENTAL PRIVADA. Consistente en 30 treinta
recibos de pago al I"™****** en diferentes instituciones

bancarias, (fojas 60-67 del expediente principal).-

----- 4.- CONFESIONAL Y DECLARACION DE PARTE.- A

*hkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk

cargo del actor cuyo desahogo obra
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en las fojas 22-24 del cuaderno de pruebas del

demandado.-

----- 5.- CONFESIONAL EXPRESA.- Por parte del actor
realizada en la demanda y el desahogo de vista a la

contestacion, al reconocer la existencia y términos del

contrato base de la accion.-
----- 6.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y
PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en
todo lo que le favorezca y perjudique a su contrario, asi
como en todo lo actuado en el procedimiento.- ------------------
----- Probanzas que adquieren valor probatorio pleno
conforme a lo dispuesto en los articulos 392, 393, 397, 398,
407, 409, 411 y 412 del Cédigo de Procedimientos Civiles, y
su alcance demostrativo se fijara al analizar los elementos

de la accion rescisoria.-

----- Ahora bien, conforme a los articulos 1582, 1587, 1624,
1627 y 1632 del Cddigo Civil vigente en el Estado, que a la

letra disponen:-

“ARTICULO 1582.- La compraventa es un contrato mediante el
cual una parte transfiere o se obliga a transferir a otra la
propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero.”’;
“ARTICULO 1587.- EI comprador debe pagar el precio en los
términos y plazos convenidos. A falta de convenio lo debera pagar
al contado. La demora en el pago del precio lo constituira en la
obligacion de pagar intereses al tipo legal sobre la cantidad que
adeude.”

“ARTICULO 1624.- El comprador estd especialmente obligado:
L- A pagar el precio del bien en el tiempo, lugar y forma
convenidos o en los términos establecidos en este Titulo si nada se

’

pacto al respecto; IlI.- A recibir el bien.”;
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“ARTICULO 1627.- El comprador pagard interés por el tiempo
que medie entre la entrega del bien y el pago del precio, en los
tres casos siguientes: I.- Si asi se hubiere convenido; Il.- Si el

bien vendido y entregado produce fruto o renta; y IIl- Si se

’

hubiere constituido en mora.”; y;

“ARTICULO 1632.- La falta de pago del precio de derecho,
salvo en los casos en que este Codigo disponga lo contrario, para
pedir la rescision del contrato, aunque la venta se haya hecho a
plazo; pero si el bien ha sido enajenado a un tercero, se observara
lo dispuesto en el articulo 1335.”

----- En esa virtud, la compraventa es un contrato mediante
el cual una parte transfiere o se obliga a transferir a otra la
propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en
dinero; por ende, son obligaciones del comprador pagar el
precio en los términos y plazos convenidos, por lo que, si se
demora debera pagar intereses al tipo legal sobre la
cantidad que adeudo; asimismo, a recibir el bien materia de
la operacion y, a pagar interés por el tiempo que medie
entre la entrega del bien y el pago del precio, cuando asi lo
convienen, si el bien vendido y entregado produce fruto o
renta y en caso de mora; ademas la falta de pago del precio
da derecho, salvo disposicion en contrario, a pedir la
rescision del contrario, aunque la venta se haya hecho a

plazo.-

----- Entonces, si en autos se encuentra justificado con el
contrato de otorgamiento de crédito y constitucion de
garantia hipotecaria celebrado entre el actor e [********
respecto del inmueble materia del denominado “contrato de
promesa de compraventa con cesion de derechos y

obligaciones”, base de la accion los que tienen valor
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probatorio conforme a los articulos 397 y 398 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, para justificar de acuerdo con su
clausulas de la “promesa de compraventa” que el actor
FRRe et transfirio todos los  derechos 'y
obligaciones que tiene sobre respecto de la vivienda de
interés social, que adquiri6 mediante crédito celebrado con
el [Frox inmueble ubicado en lote
wREmmmeexx* de esta ciudad; a cambio de la cantidad de
$70,000. 00 (setenta mil pesos 00/100 m.n.) la cual fue
pagada de la siguiente manera, al momento de la firma dio
$50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 m.n.), y quedod
pendiente $20,000.00 (veinte mil pesos 00/100 m.n.), para
el dia 27 veintisiete de diciembre de 2007 dos mil siete y los
que se presume se entregaron, porque el actor no reclama

su pago.-

----- Asi como también se advierte del citado contrato que el
demandado ***** ***rxx =Fx* ge obligd a liquidar el crédito
través de mensualidades que realizaria ante el [********
pues es un hecho probado y aceptado por ambas partes
(confesional y recibos de pago), que estuvo realizando
pagos a dicho Instituto, de ahi que el comprador conocia
plenamente la forma de cumplir con su obligacién, razén por
la que es innecesario que fuera interpelado para el pago de

lo adeudado.-
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----- En esa virtud, al haberse demostrado la concertacion
del acuerdo de voluntades con el contrato base de la
accion, es necesario analizar si en la especie se actualiza
alguna de las causales para rescindir un contrato, como lo
estipula el articulo 1331 del Cddigo Civil del Estado de
Tamaulipas, y que la parte actora basa su accion en la

fraccion I:-

“Articulo 1331. La rescision procederda por alguna de las
siguientes causas:

1. Por incumplimiento del contrato,

11. Porque se realice una condicion resolutoria;

111. Porque el bien perezca o se pierda por caso fortuito o fuerza
mayor, salvo que la ley disponga otra cosa;

IV. Porque el bien padezca de vicios o defectos ocultos, sin
perjuicio de que la ley confiera otra accion al perjudicado,
ademads de la rescisoria;

V. En los demas casos expresamente previstos por la ley.”

————— Causal que se actualiza, pues el incumplimiento del
contrato se evidencia con los 41 cuarenta y un recibos de
pago del actor expedidos por ***** S. A. de C. V., Sucursal
Victoria, en los que se aprecian los diversos descuentos
semanales que recibe el actor por concepto de préstamo de
[x****** " adminiculados al contrato de otorgamiento de
crédito con constitucion de garantia hipotecaria celebrado
entre la parte actora y el I******** 'y el contrato base de la
accion para justificar que dicho descuento deviene del
crédito otorgado por el bien inmueble, materia de la
compraventa a plazos realizada con el demandado, por lo
que se advierte como asi lo acepta expresamente al

contestar la demanda y en la prueba confesional que estuvo
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pagando las amortizaciones de dicho crédito los afios
anteriores al 2014 dos mil catorce, pruebas que merecen
pleno valor probatorio de acuerdo con los articulos 397, 398
y 393 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para justificar el
incumplimiento al pago de las obligaciones contraidas en el

contrato base de la accién.-

----- Enseguida se procede al estudio de las excepciones
opuestas por el demandado ***** **x¥*x *¥*x* " consistentes

en:-

----- Falta de derecho para demandar, considerando la
clausula Séptima ultima parte del contrato objeto de la

rescision.-

----- Excepcidon que se declara improcedente, porque la

clausula Séptima estipula lo siguiente:-

(SIC) "SEPTIMA: ambas partes manifiestan que en
este Contrato de Promesa de Compraventa con
Cesion de Derechos y Obligaciones, no existe ni
reconocen dolo, violencia, error, mala fe o vicio
alguno capaz de anularlo o declararlo inexistente por
lo que renuncian desde ahora a toda accion de
nulidad a que se refiere el Cddigo Civil vigente.”
(sIC).-

————— Y en el presente juicio no se esta demandando la

nulidad del contrato, sino la rescision del mismo por el
incumplimiento, por lo que dicha clausula no es aplicable
para destruir la procedencia de la accion intentada.- ----------
————— La excepcion de prescripcion, que hace valer
conforme a lo establecido por el articulo 1334 del Codigo

Civil del Estado, pues aduce que el actor tenia un afo para
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rescindir el contrato el que ya transcurrié y conforme a la
clausula séptima del contrato, renuncié a toda accién de

nulidad.-

----- Defensas que resultan improcedentes, porque de
acuerdo con los recibos de pago, en donde se le descuenta
al actor el crédito de I******** empezaron en el mes de julio
de 2014 dos mil catorce y la demanda la presento el 6 seis
de marzo de 2015 dos mil quince, por lo que no habia
transcurrido el término de un afio entre una fecha y otra,
para que se actualizaron el término de la prescripcion que
sefala el precepto legal 1334 del Codigo Civil. Ademas
como ya se dijo al contestar la excepcion anterior, no se
demanda la nulidad del contrato, sino la rescisién, por lo

que no es aplicable lo estipulado en la clausula séptima del

contrato objeto del juicio.-
----- Por estas razones es que aunque las pruebas
documentales y confesional a cargo del actor tienen valor
probatorio conforme a los articulos 397, 398 y 393 del

Cddigo de Procedimientos Civiles, son insuficientes para

justificar las excepciones opuestas.-
----- Ante la procedencia de la accion, procede
pronunciarnos sobre los efectos de la rescision, conforme a

los articulos 1642 y 1643 del Cddigo civil, que estatuyen lo

siguiente:-

“ARTICULO 1642.- Si se rescinde la venta, el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren
hecho, pero el vendedor que hubiere entregado el bien vendido

puede exigir del comprador, por el uso de él, el pago de un
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alquiler o renta que fijaran peritos, y una indemnizacion, también
fijada por peritos, por el deterioro que haya sufrido el bien. Las

convenciones que impongan al comprador obligaciones mds

’

onerosas que las expresadas, seran nulas.’
“ARTICULO 1643.- En el caso del Articulo anterior el
comprador que haya pagado parte del precio tiene derecho a los
intereses legales de la cantidad que entrego.”

————— De los anteriores numerales se desprende que, una de
las consecuencia naturales de la rescision de compraventa,
es la restituciéon de las prestaciones que se hubieren hecho,
pero en caso del vendedor que hubiere entregado el bien
vendido puede exigir del comprador, por el uso de él, el
pago de un alquiler o renta que fijaran peritos y una
indemnizacion, también fijada por peritos, por el deterioro
que haya sufrido el bien, siendo nulas las convenciones que
impongan al comprador obligaciones mas onerosas que el
pago de la renta e indemnizacion sefialados, en cuyo caso,
si el comprador ha pagado parte del precio, tendra derecho
a los intereses legales de la cantidad entregada.- --------------
————— Asi las cosas, es que resulta procedente que ambas
partes se restituyan las prestaciones que se hubiesen
hecho, asi como al haberse justificado que el inmueble le
fue entregado al comprador, con el propio documento base
de la accion y su aceptacion en la contestacion a la
demanda, ya valoradas anteriormente, el actor tiene
derecho a exigir del comprador por el uso del inmueble
objeto de la compraventa el pago de renta, misma que debe
ser fijjada por peritos, en ejecucion de sentencia, por

actualizarse el contenido del articulo 1642 del Codigo Civil.-
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----- En otro aspecto, dada la procedencia de la rescision
también cobra aplicacion el diverso numeral 1643 del
Cddigo Civil, respecto a la cantidad pagada por el
comprador del inmueble al momento de la celebracion del
contrato que es la cantidad de $70,000.00 (setenta mil
pesos 00/100 moneda nacional), debera el actor pagar los
intereses legales que la suma que recibié haya generado.- -
----- A lo anterior tiene aplicacion la tesis relevante de le
entonces Tercera Sala, con numero de registro 240250 IUS
2010 cuya fuente en el Semanario Judicial de Ila
Federacion, Séptima Epoca, Tomo 181-186 Cuarta Parte,

pagina 118, que enuncia:-

“COMPRAVENTA, EFECTOS DE LA RESCISION
DEL CONTRATO DE. DEVOLUCION DEL PRECIO
AUN CUANDO NO SE RECLAME. Si en primera
instancia el Juez decretd la rescision de la venta,
condenando tan solo al comprador a la devolucion de
la cosa recibida, omitiendo condenar al vendedor a la
devolucion del precio que recibio, el tribunal de
segunda instancia que confirme la rescision tiene
obligacion de subsanar la omision del Juez de primer
grado y, de oficio, con fundamento en el articulo 2311
del Cédigo Civil del Distrito Federal, debe condenar
también al vendedor a restituir al comprador las
cantidades recibidas por concepto de pago del precio,
mas sus respectivos intereses. No obsta a lo anterior
el hecho de que al efecto el comprador apelante no
hubiere formulado agravio, toda vez que la restitucion
mutua de las prestaciones que los contratantes se
hubieren hecho, no es sino légico efecto de Ila

rescision de los contratos y, como tal, tiene la
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obligacion de hacer pronunciamiento al juzgador, lo

hayan reclamado las partes o no.”.-

————— Respecto a los daios y perjuicios solicitados por el
actor, estos resultan improcedentes, pues aunque la
rescisibon de un contrato de compraventa tiene como
consecuencia natural la devolucion de la cosa o0 su pecio, 0
la de ambos, en su caso, pero cuando esa rescision
obedece al incumplimiento de las obligaciones, el
contratante incumplido debe reparar los dafos e indemnizar
los perjuicios causados a su contraparte, como asi lo
previene el articulo 1158 del Cdédigo Civil vigente en el
Estado, que, en lo conducente, dispone que el que incumple
una obligacién de hacer, dejando de prestar el hecho a que
se obligé o bien, no prestandolo conforme a lo convenido,
sera responsable de los dafos y perjuicios que causa; sin
embargo de las pruebas aportadas por el actor no se

justifica la causacién de dafos y perjuicios, por lo que es

improcedente dicha prestacién.-"(SIC).-
----- Ahora bien, en cumplimiento a la ejecutoria de amparo,
esta Sala se pronuncia sobre las amortizaciones que el
demandado ***** **Fxx* wwe* estuvo pagando del crédito

otorgado al actor por el

kkkkkkhkkhkhkkkhhkhkhkhhhkhkhhkhkhhhkhhhhkhkhhhhkhhkhkhhkkkhhkkkkhkkkkhhkkkkkkk

[I********] _

————— Ha quedado probado con la aceptacion expresa y tacita
de ambas partes, que en efecto, el demandado cubrio
diversas aportaciones a partir de que tomara posesion

material del bien inmueble en conflicto [3 de mayo de 2007] y
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hasta julio 2014 dos mil catorce en que al actor
FRERRRseeheneiel T ** le empezaron a realizar los descuentos
correspondientes de su fuente de trabajo, por parte del

mencionado Instituto.-

----- Lo que ha sido acreditado, con la confesién del propio
s dkker weekx-a través de su escrito de contestacion de
demanda en el sentido de que estuvo realizando dichos pagos
ante el I"™***** donde entre otras cuestiones manifestdé lo
siguiente: “...Mas no manifiesta (refiriéndose al actor) que
empecé a pagar desde el ano dos mil siete (2007) y que el
ultimo pago lo realice el dia veintitrés (23) del mes de
septiembre de dos mil trece (2013) es decir que estuve
pagando durante casi siete anos...” [foja 55 del expediente
principal], con los comprobantes de pago realizados ante
diversas instituciones bancarias por el demandado en favor de
dicho Instituto correspondientes al lapso comprendido entre
mayo del 2007 dos mil siete y septiembre de 2013 dos mil
trece [fojas de la 60 a la 67 del expediente principall.- -----------
----- Lo anterior de acuerdo a lo establecido por los articulos
393 y 398 del Cddigo de Procedimientos Civiles que

enseguida se transcriben:-

“Articulo 393.- La confesion judicial hace prueba
plena cuando concurren en ella las siguientes
condiciones: I.- Que sea hecha por persona capaz de
obligarse; II.- Que sea hecha con pleno conocimiento y
sin coaccion ni violencia, y, IIl.- Que sea de hecho
propio o conocido del absolvente, o, en su caso, del

representado o del causante. La admision de hechos en
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la demanda, en la contestacion o en cualquier otro acto
del juicio, hard fe sin necesidad de ratificacion ni de

b

ser ofrecida como prueba.’
“ARTICULO 398.- El documento privado prueba los
hechos mencionados en él, solo en cuanto sean
contrarios a los intereses de su autor, cuando la ley no
disponga otra cosa. El documento proveniente de un
tercero solo prueba en favor de la parte que quiere
beneficiarse con él y contra la otra, cuando ésta no lo
objeta. En caso contrario, la verdad de su contenido
debe demostrarse por otras pruebas. El escrito privado
que contenga una declaracion de verdad, hace fe de la
existencia de la declaracion, mas no de los hechos
declarados. Es aplicable al caso lo dispuesto en el
parrafo segundo del articulo anterior.”

----- Medios probatorios que adminiculados entre si, conducen
a tener por justificado que el demandado realizé diversas
amortizaciones al crédito que el I******** otorgara al actor en
relacion al inmueble materia de conflicto; por lo que resulta
procedente imponer g ***xrrrrekmknnee* . la obligacién de

*kkkk khkkkkk kkkkk

devolver a , las cantidades de dinero que el
demandado estuvo pagando al I******** como aportacion o
amortizaciones del crédito durante el periodo comprendido
entre el 3 tres de mayo de 2007 dos mil siete [en que tomara
posesion material del inmueble] y el 23 veintitrés de
septiembre de 2013 dos mil trece [en que realizara el ultimo

pago]; en la inteligencia de que la cuantificacion respectiva,

debera ser fijjada por peritos en ejecucion de sentencia.-
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----- En relacién con el importe de las aportaciones realizadas
I e
durante el periodo comprendido entre septiembre de 2013 dos
mil trece a julio de 2014 dos mil catorce, debe decirse que
resulta improcedente imponer condena, pues (aun cuando por
una parte el demandado dice haberlas realizado, por otra
parte el actor lo niega) para que dichas prestaciones
procedan, es necesario que quien las exige justifique las
cantidades que hubiese erogado y en el expediente principal

no existe prueba alguna relacionada con el monto de los

pagos realizados por tal motivo y en dicho plazo.-

----- Bajo las consideraciones que anteceden con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 926, parrafo primero, del Cédigo
de Procedimientos Civiles, al haber resultado fundado el
segundo agravio examinado, debera revocarse la sentencia
apelada para que en debida reparacion del agravio causado,

ahora se decida que ha procedido el Juicio Ordinario Civil

*kkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkk *kkkk kkkkkk

promovido por en contra de

*kkkk

y, declararse la rescision del contrato de promesa de

compraventa con cesion de derecho y obligaciones; por

consiguiente se debera:-
----- Condenar al demandado a restituir a la parte actora, la
vivienda de interés social ubicada en
Sk ek ek ek ko ek ek ko ek ek ek ko ok
Fraekmerki* de esta ciudad, asi como al pago de la cantidad

que resulte por concepto de alquiler o renta del mismo, desde
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su entrega al demandado y hasta la restitucion a la parte
actora, lo que debera fijarse por medio de peritos en ejecucién

de sentencia;-

----- Imponer al actor la obligacion de devolver al demandado,
la cantidad de $70,000.00 (setenta mil pesos 00/100 moneda
nacional) que le fue entregado por concepto del precio del

bien inmueble antes resefiado asi como los intereses legales

que la suma recibida haya generado; e,-

*hkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkk

----- Imponer a , la obligacion de

*kkkk khkkkkk kkkkk

devolver a , las cantidades de dinero que el
demandado estuvo pagando al I******** como aportacion o
amortizacion del crédito, durante el periodo comprendido entre
el 3 tres de mayo de 2007 dos mil siete y el 23 veintitrés de

septiembre de 2013 dos mil trece; lo que debera establecerse

en ejecucion de sentencia por peritos especializados en la

materia; y,-
----- Absolver al demandado en el pago de los dafios y

perjuicios.-

------ En cuanto a las costas procesales de Primera Instancia,
debe decirse que en la especie se ejercid una accién de
naturaleza declarativa, como lo es la rescisién de contrato
denominado promesa de compraventa, en términos del
articulo 228 fraccién Il del Cédigo de Procedimientos Civiles,
ya que pretende la modificacién o extincién de un estado o
situacién juridica y en ese sentido no se advierte que las

partes actuaran con temeridad o mala fe, ya que no existen
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constancias de que haya entorpecido la pronta y expedita
administracion de justicia, o que haya promovido en forma
inconducente con el fin de dilatar el procedimiento; por tanto,

no procede imponer especial condena en costas procesales

de Primera Instancia.-
----- En lo relativo a las costas procesales de Segunda
Instancia, atendiendo al segundo supuesto que establece el
articulo 139 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, y con
fundamento en el diverso 131 del ordenamiento legal
invocado, no se debera imponer condena en costas de
segunda instancia, dado que la naturaleza de la accion es

declarativa, y no se advierte que las partes actuaran con

temeridad o mala fe.-
----- Por lo anteriormente expuesto y fundado, con apoyo
ademas en los articulos 926, 927, 932, 936, 939, 946, 947 y
949 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, 77 de la Ley de Amparo, en acatamiento a lo
ordenado por el Segundo Tribunal Colegiado en Materias
Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito, en la
ejecutoria de amparo que se cumplimenta, se resuelve:- -------

RESUELVE

----- PRIMERO.- Se deja insubsistente la sentencia numero
493 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES) del 9 nueve de
noviembre de 2016 dos mil dieciséis, dictada dentro del
presente Toca 494/2016, en cumplimiento a lo ordenado por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y Civil

del Decimonoveno Circuito.-
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----- SEGUNDO.- Resulté fundado el segundo de los agravios
expresados por la parte actora, en contra de la sentencia del
31 treinta y uno de agosto del 2016 dos mil dieciséis, dictada
por el juez primero de primera instancia civil del primer distrito
judicial del Estado, con residencia en esta Ciudad, dentro del
expediente 190/2015, relativo al juicio ordinario civil sobre
rescision de contrato de promesa de compraventa promovido

*kkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkhkkkk

por en contra de **xx xeewx wewkx. on

consecuencia.-

----- TERCERO.- Se revoca la sentencia apelada a que alude

el punto resolutivo que antecede, y en su lugar se decide

que:-
_____ CUARTO - La parte actora kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk prObé
los hechos constitutivos de la acciéon de rescisidon de contrato
que en via ordinaria civil ejercio, mientras que el demandado
*kkk*k *kkkkk *kkk%k

no demostr6 sus excepciones; en

consecuencia:-

----- QUINTO.- Ha procedido el Juicio Ordinario Civil de

Rescision de Contrato de Crédito promovido por

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk
en contra de -

----- SEXTO.- Se declara la rescision del denominado contrato

de compraventa con cesion de derechos y obligaciones

*kkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

celebrado entre

y kkkkk khkkkkk *****_

----- SEPTIMO.- Se condena al demandado a restituir a la

parte actora la vivienda de interés social, ubicada en lote

*hkkkkkkkhkkhkhkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhhhkhhhhhhkkhkhkkkhkkhkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkk
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Frwekrrx de esta ciudad; asi como al pago de la cantidad que
resulte por concepto de alquiler o renta del mismo, desde su
entrega al demandado y hasta la restitucion a la parte actora,

lo que debera fijarse por medio de peritos en ejecucion de

sentencia.-
------ OCTAVO.- Se impone al actor la obligacién de devolver
al demandado la cantidad de $70,000.00 (setenta mil pesos
00/100 moneda nacional) que le fue entregado por concepto
del precio del inmueble antes resefiado asi como al pago de
los intereses legales que la suma que recibié haya generado.-
_____ NOVENO.- Se impone a *essssssssscscccsonss |3
obligacion de devolver g ***** ***x** =¥ |as cantidades de
dinero que el demandado estuvo pagando al I******** como
amortizacion del crédito, durante el periodo comprendido entre
el 3 tres de mayo de 2007 dos mil siete y el 23 veintitrés de
septiembre de 2013 dos mil trece; lo que debera establecerse

en ejecucion de sentencia por peritos especializados en la

materia.-
----- DECIMO.- Se absuelve al demandado del pago de dafios

y perjuicios.-

----- ONCEAVO.- No se impone condena en costas procesales

de Primera y Segunda Instancias.-

----- DOCEAVO.- Comuniquese el dictado de la presente
resolucién al Honorable Segundo Tribunal Colegiado en
Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno Circuito, con
residencia en esta ciudad, para los efectos legales

conducentes.-
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----- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE; y con testimonio de
la resolucion, devuélvanse los autos al Juez de Primer grado

para los efectos legales correspondientes y en su oportunidad

archivese el Toca como asunto concluido.-
----- Asi lo resolvieron por unanimidad y firman los Ciudadanos
licenciados ADRIAN ALBERTO SANCHEZ SALAZAR,
BLANCA AMALIA CANO GARZA y HERNAN DE LA GARZA
TAMEZ, Magistrados integrantes de la Primera Sala Colegiada
en Materias Civil y Familiar del H. Supremo Tribunal de
Justicia del Estado, siendo Presidente el Primero y Ponente la
segunda de los nombrados, quienes firman hoy 5 cinco de
marzo del 2018 dos mil dieciocho, fecha en que se termind de
engrosar esta sentencia, ante la Secretaria de Acuerdos, que

autoriza y da fe.- DOY FE.-

L’AASS'MVGB.

Adrian Alberto Sanchez Salazar
Magistrado

Blanca Amalia Cano Garza Hernan de la Garza Tamez
Magistrada Magistrado

Lic. Liliana Raquel Pefia Cardenas
Secretaria de Acuerdos
----- Enseguida se publicé en lista del dia.------Conste -----------
----- Hoja de firmas de la sentencia numero 493 BIS
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES BIS) de fecha 5 cinco de
marzo del 2018 dos mil dieciocho emitida por la Primera Sala

Colegiada en Materias Civil y Familiar dentro del Toca 494/2016.- ---

----- La Licenciado(a) MA VICTORIA GOMEZ BALDERAS,
Secretaria Proyectista, adscrita a la PRIMERA SALA COLEGIADA
CIVIL, hago constar y certifico que este documento corresponde a

una version publica de la resolucion numero 493 BIS
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(CUATROCIENTOS NOVENTAY TRES BIS) dictada el (LUNES, 05
DE MARZO DE 2018) por el MAGISTRADO, constante de 57
cincuenta y siete fojas dUtiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXII,
y XXXVI; 102, 110 fraccién Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en
materia de clasificacién y desclasificacion de la informacion, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, y sus demas datos generales, que se considera
legalmente como confidencial y reservada por actualizarse lo

sefialado en los supuestos normativos en cita. Conste.- ----------------



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesion Extraordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 13 de abril de 2018.



