GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA DEFINITIVA:- (10).

------- Ciudad Mante, Tamaulipas; a los (20) veinte dias del mes de

febrero del afio dos mil dieciocho (2018).
------- VISTOS para resolver en definitiva los autos que integran el
expediente numero 00332/2017, relativo al JUICIO DE DESAHUCIO
DrOmoVido  pOr @]  ***esssssssssssssmmmmsssrssssss on  suCardcter de
apoderado general para pleitos y cobranzas y actos de administracion

kkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkhkkkkkkhkkkkkk kkkkk khkkkkk kkkkk.
dela C. , en contra de la C. e

RESULTANDO

------- PRIMERO.- Mediante escrito presentado en fecha siete de
noviembre del afle dos mil diecisiete, comparecié.ante este Juzgado el
PR eeeesee* enrsu caracter de apoderado general para
pleitos y cobranzas y actos de administracion de la C. ****x**xxsmwkins
promoviendo JUICIO DE DESAHUCIO en contra de la C. ***xx#xxsse=
***** en su calidad de arrendataria, de quien reclama las siguientes
prestaciones:- A).- La desocupacion y entrega material, de la casa
habitacion propiedad de mi Mandante que le dio en arrendamiento, la
CUAI SE UDICA B ***HHF** Xk k kX ARk kKRR AR KRR R KRR K KRR AR KRR KRR R KRS
B).- El pago de la Cantidad de $ Fekdkdokdkdokkdkk ok kokk ko ko kk ok
(FFRRRRRRR AR AR AR KRR KRR RRRRR) por  concepto de
arrendamiento, correspondiente a los meses desde el dia uno de
agosto del afio 2003, hasta el dia 31 de Octubre del afio 2017, a razén
de $ Fdkdokkkkkk (*****************************) mensua/es’ que la demandada
dejo de pagar a mi mandante Y por lo tanto adeuda dicha suma de

dinero, como lo acredito con todos y cada uno de los recibos insolutos.

C).- El pago de las rentas que se sigan venciendo, hasta la fecha de
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desocupacion de la finca arrendada, a razén de § ****xxrxrkxckiion
(FrERRRRRRRRRRRRRRRRRRRR ) mensuales D). El pago de los dafos y
perjuicios que en su caso se hayan ocasionado a la finca dada en
arrendamiento, desde la fecha de ocupacion (primero de agosto del afio
2003), hasta la fecha en que se realice la desocupacion. E).- EI pago
de los gastos y costas judiciales originados con la tramitacion del
presente Juicio, asi como del Juicio denominado Medios Preparatorios
a Juicio de Desahucio, que se promovio previamente ante este mismo

*kkkkkkk

Juzgado, en el expediente numero

------ Fundd su demanda en los hechos y consideraciones legales que
estimd aplicables al presente caso, anexando a la misma los

documentos con los cuales pretende justificar su accién.

------- SEGUNDO:- Por auto de fecha ocho de noviembre del afio dos
mil diecisiete, se le previno al promovente a efecto de que exhibiera de
manera completa las copias de traslado correspondientes, y hecho que
fue, por auto de fecha ocho de diciembre del afio dos mil diecisiete se
admiti6 a tramite la demanda en la via y forma legal propuesta,
ordenandose a peticion de la promovente, agregar al presente juicio las
constancias que integran el expediente numero ********** del indice de
este Tribunal, relativo a los MEDIOS PREPARATORIOS A JUICIO DE
DESAHUCIO promovidos por el C. **ssssssssssssssssssssssssssss an gy
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracion de la C. ***x**xeswmimmkinkinkiwses* en virtud de que dicho
procedimiento tuvo por objeto la preparacién del presente juicio; hecho
lo anterior, se ordend requerir a la demandada para que en el acto de la

diligencia justificara con el recibo correspondiente, estar al corriente en
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el pago de las rentas del bien cuya desocupacién se trata, y no
haciéndolo, prevenirle que desocupara el bien inmueble arrendado
dentro del término de veinte dias, apercibida de lanzamiento a su costa
si no lo efectua, asi como también que si no estuviere al corriente de
sus rentas, se le embargaran bienes de su propiedad suficientes a
cubrir las prestaciones reclamadas, poniéndose en depoOsito de la
persona que designe el actor bajo su responsabilidad; asimismo, se
ordend con las copias de la demanda, documentos anexos, correrle
traslado y emplazarla para que dentro del término de tres dias diera
contestacion a la demanda instaurada en su contra, ya sea
confesandola, negandola u oponiendo las excepeiones que tuviere que
hacer valer, hecho que se llevéa cabo personalmente segun consta en
autos, razon por la que se le tiene legalmente llamada a juicio.-------------
------- TERCERO:- Mediante auto de fecha dieciséis de enero del afio
dos mil dieciocho, se tuvo a la C. *****xxxmxxiixwiixxen su caracter de
demandada, dando contestacién a la demanda instaurada en su contra,
oponiendo excepciones y defensas, con lo que quedod fijada la litis;
transcurriendo la dilacion probatoria por el término que tenia para
desocupar el inmueble arrendado, y mediante auto de fecha trece de

febrero del ano dos mil diecisiete se citd el expediente para dictar

sentencia, la que hoy se dicta al tenor de lo siguiente:-

CONSIDERANDO
------- PRIMERO:- Competencia.- Este Juzgado de Primera Instancia
de lo Civil del Séptimo Distrito Judicial en el Estado, es competente
para resolver el presente Juicio, de conformidad con lo dispuesto por

los articulos 102 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
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de Tamaulipas, 2°, 4°, 172, 173, 184 fraccion |, 185, 192 fraccion I, 195
fraccion Il del Cédigo Adjetivo Civil vigente, 1, 2, 3 fraccion Il, 4 fraccidon
I, 38 fraccion |, 47 fraccidn | de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado.

------- SEGUNDO:- Procedencia de la via.

------- La via elegida por la parte actora para ejercitar su accién personal
pretensiva de exigir la desocupacion del inmueble por falta de pago de
dos o mas mensualidades de renta, es la correcta, acorde a lo
establecido en los articulos 543, 544 y 545 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado. Asi como el ejercicio simultaneo del
reclamo del pago de las rentas vencidas y las que se sigan venciendo

hasta que se entregue el bien arrendado.

------- Excepcion de falta de personalidad planteada por Ila
demandada.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 113, segundo
parrafo, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se procede a
estudiar en primer término la excepcion de falta de personalidad
opuesta por la demandada, por ser de aquellas que no destruyen la
accioén, y por tanto, si la misma resulta procedente, este Juzgado debe
abstenerse de entrar al fondo del asunto y dejar a salvo los derechos

del actor.

------- En lo esencial, la parte demandada sefala que el poder general
que acompaf@ g| *rrrFFREERRReseex* para justificar su personeria
es un poder inoperante, pues no se encuentra contenido en escritura
publica, lo que debia ocurrir conforme a lo dispuesto por el articulo 1891

del Cédigo Civil del Estado.
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------ Analizada la excepcion planteada, se concluye que esta resulta

improcedente.

------- Lo anterior se considera asi porque de lo dispuesto por el articulo

1891 del Cddigo Civil del Estado, el cual establece que:

ARTICULO 1891.- El mandato debe otorgarse en escritura

publica o en carta poder firmada ante dos testigos y

ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante notario, o

ante los Jueces o autoridades administrativas correspondientes:
l.- Cuando sea general; Il.- Cuando el interés del negocio para
el que se confiere exceda de ochenta dias de salario minimo
general vigente en el lugar en que se celebro; lll.- Cuando en
virtud de él haya de ejecutar el mandatario, a nombre del
mandante, ‘algin acto que conforme a la ley debe constar en

instrumento publico.

------- Se desprende que el mandato puede otorgarse de tres maneras a
decision del mandante, siendo en escritura publica, en carta poder
firmada ante dos testigos y ratificadas las firmas del otorgante y testigos
ante notario, y por ultimo, ante los Jueces o autoridades administrativas
correspondientes, en los casos en que se actualicen los siguientes
supuestos: cuando sea general, cuando el interés del negocio para el
que se confiere exceda de ochenta dias de salario minimo general
vigente en el lugar en el lugar en que se celebro, y por ultimo, cuando
en virtud de él haya de ejecutar el mandatario, a nombre del mandante,
algun acto que conforme a la ley debe constar en instrumento publico.- -
------- Luego, si en el caso a decision de la mandante, se optd por

otorgarlo en carta poder firmada ante dos testigos y ratificadas las
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firmas del otorgante y testigos ante notario, al ser el mismo general para
pleitos y cobranzas conforme al primer parrafo del articulo 1890 del
Caddigo Civil del Estado, dicho otorgamiento es legalmente valido, y por
ello, resulta improcedente la Excepcion de falta de personalidad
planteada por la C. ***x**xeeekmwkiwises* en su caracter de demandada.--
------- Ante la improcedencia de la excepcion planteada, resulta
innecesario entrar al estudio del desahogo de vista realizado por la
parte actora mediante su escrito de fecha dieciocho de enero del afio

dos mil dieciocho.

------- En consecuencia, se procede al estudio de la accion y demas

excepciones, con vista de las pruebas aportadas.
----- TERCERO.- La parte actora funda su pretensiéon en los hechos y
consideraciones legales que estima aplicables al presente juicio y la
parte demandada produjo su contestacién a la demanda instaurada en

su contra, oponiéndose a las pretensiones reclamadas, con lo que

quedd fijada la litis.
------- Asi las cosas, conforme a lo dispuesto por el articulo 273 del
Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el demandado los de sus

excepciones.

------- Ahora bien, por razén de método es pertinente valorar en primer
termino las pruebas ofrecidas por la parte actora, quien para acreditar

Su accion aporto los siguientes medios de conviccion:

------ DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el Poder General para

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Pleitos y Cobranzas otorgado al C. , por la
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C. Frewmmemmesieekeesseekrx el cual obra agregado a los autos a fojas

dela09ala12.

------ Documental a la cual se le concede valor probatorio pleno de
conformidad con el articulo 398 del Cdodigo de Procedimientos Civiles
del Estado, y por tanto, con la misma se acredita que el C.
KRRRRRRRRRRRRRRRRRERERRRRROOS. fione |ggitimacion ad  prodesum. para

comparecer al presente juicio en representacion de la C.

*kkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk

----- DOCUMENTALES PRIVADAS.- Consistentes en ciento setenta y
un (171) recibos de arrendamiento correspondientes a los meses de
agosto del dos mil-tres a octubre del afio dos mil diecisiete.-----------------
------ Documentales que obran-agregadas a los autos a fojas de la 13 a
la 69,y a las cuales se les concede valor probatorio de conformidad con
el articulo 398 del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado.--------
------ DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en las constancias que
integran el expediente numero **********  del indice de este juzgado,
relativo a los MEDIOS PREPARATORIOS A JUICIO DE DESAHUCIO,

*hkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkk

promovidos por el C. , en su caracter de

Apoderado General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion

kkkkkkhkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
dela C. )

-------- Documental que obra agregada a los autos a fojas 81 ala 241, y
a la cual se le concede valor probatorio pleno conforme a lo dispuesto
por el articulo 397 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, en
virtud de que proceden de una Autoridad Judicial, acreditandose con

dicha documental que la parte actora promovié ante este Tribunal

Medios Preparatorios a Juicio de Desahucio.
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-------- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todo lo
que favorezca a los intereses de| ****xrrxemrmmRRkk . en su
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracion de la C, ****xx#rxsiwkmmmiiiwrwxs* - Medio de prueba con

valor probatorio a la luz del articulo 392 del Cédigo de Procedimientos

Civiles.
------ PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todo lo
que favorezca a los intereses del **++esssssssssmmmmmmmsrssssssss an g
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracion de la C, ****xx#rxsiwkmmmiimwrwxs* - Medio de prueba con
valor probatorio a la luz del articulo 392 del Cédigo de Procedimientos

Civiles.---

------- Asimismo, la parte actora tramité ante este mismo Tribunal un
diverso procedimiento relativo a MEDIOS PREPARATORIOS A JUICIO
DE DESAHUCIO, con numero de expediente ********** g| cual obra
agregado al presente juicio, en el cual ofrecié medios de conviccion, los
cuales fueron debidamente desahogados, siendo que este Juzgado no
realizd pronunciamiento alguno en cuanto a su valor probatorio por ser
propio del juicio definitivo, en consecuencia, se procede a valorar los

mismos en los siguientes términos:

------- TESTIMONIAL.- La cual corri6 a cargo de los C.C.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

, probanza que se desahogo

en fecha cuatro de agosto del afno dos mil diecisiete, y que obra en

autos a fojas de la 113 a la 118.

-------- A éste medio de prueba se le concede valor probatorio pleno

conforme a lo previsto en el articulo 409 del Codigo de Procedimientos
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Civiles, en virtud de que 108 testigos C.C. *rrrrrrrrsssrnsnsrssrrrmmiink
coinciden en lo esencial sobre los hechos que refieren, su declaracion
fue clara y precisa, sin dudas ni reticencias, no obra en autos que
hayan sido obligados a declarar por fuerza o miedo, ni impulsados por
engafo, error o soborno y dan fundada razén de su dicho, ademas de
que por su edad y capacidad tienen el criterio necesario para juzgar el

acto.

------- No es obstaculo para lo anterior que el desahogo de la prueba se
haya llevado a cabo sin la presencia de la parte demandada, pues por
una parte se le enteré con anterioridad de la fecha sefalada para tal
efecto, al correrle traslado el dia dos de agosto del dos mil diecisiete
con copia del auto que la contiene, y por otra, mediante resolucion de
fecha veintidos de septiembre del dos mil diecisiete se le dijo que
mientras el expediente no se encontrara citado para oir resolucion
definitiva, podia solicitar que se citara a los testigos para ejercer los
derechos que le corresponden, y no lo hizo por causas que solo a ella

le"son imputables, pues no tenia impedimento alguno para realizar tal

peticion.
------- DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD.- A
cargo de la C, xxxxxemmemmmiixx~al tenor del pliego de posiciones que
exhibiera la parte promovente, a quien ante su incomparecencia en el
dia y hora sefalado para el desahogo de dicha probanza, en fecha
diecinueve de septiembre del afio dos mil diecisiete, se le declard
confesa de las siguientes posiciones: 1.- SI ES CIERTO COMO LO ES,
QUE USTED VIVE EN LA CASA QUE LE DIO EN ARRENDAMIENTO

N kkkkhkhkhkkkhkhkkkkkkkkkkk kkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk
LA SENORA , UBICADA EN .

Expediente Numero 00332/2017 -- 9



2.- SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE USTED VIVE EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA PREGUNTA ANTERIOR. 3.- SI ES
CIERTO COMO LO ES, QUE USTED Y LA SENORA
rexsasnooos . ACORDARON QUE USTED PAGARIA UNA
RENTA MENSUAL DE QUINIENTOS PESOS. 4.- SI ES CIERTO
COMO LO ES, QUE USTED HA OMITIDO PAGAR LAS RENTAS
POR LA CASA HABITACION QUE OCUPA. 5.- SI ES CIERTO COMO
LO ES, QUE USTED ACTUALMENTE SE ENCUENTRA VIVIENDO
EN EL MISMO DOMICILIO, SIN PAGAR EL ARRENDAMIENTO. 6.- SI
ES CIERTO COMO LO ES, QUE USTED SE HA NEGADO A PAGAR
EL ADEUDO QUE TIENE CON *sssrssmmmmmmrssnnnsess  POR

CONCEPTO DE RENTAS.

------ A este medio de prueba se le otorga valor probatorio pleno, en
términos de lo dispuesto por los articulos 393 y 396 del Cdodigo de

Procedimientos Civiles en vigor, al no existir prueba en contrario que la

desvirtué.
------ Sirven de apoyo a lo anterior, las siguientes tesis aislada y

jurisprudencia, cuyos rubros y textos dicen:

CONFESION FICTA. CUANDO NO ESTA CONTRADICHA
CON ALGUN ELEMENTO PROBATORIO, LA
PRESUNCION LEGAL QUE GENERA ES SUFICIENTE
PARA JUSTIFICAR LA EXISTENCIA DE UN CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO (LEGISLACION DEL ESTADO DE
PUEBLA). En virtud de que en el articulo 423 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla,

vigente hasta el 31 de diciembre de 2004, el legislador
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de una presuncion legal, se concluye que este medio de
convicciéon, cuando no es controvertido con prueba
diversa, es suficiente por si mismo para acreditar la
existencia de un contrato de arrendamiento de bienes
inmuebles, pues por los alcances probatorios que se le
han conferido no requiere ser adminiculada con-alguna
otra probanza para obtener la certeza demostrativa
otorgada. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO. Amparo directo
8/2006. Gabriel Sepulveda Nunez. 20 de abril de 2006.
Unanimidad™ de votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada
Herndndez. Secretario: Crispin Sénchez Zepeda.Epoca:
Novena Epoca Registro: 174770 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo
XXIV, Julio de 2006 Materia(s): Civil Tesis: VI1.20.C.497 C

Pdgina: 1172

CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA PRODUCIR
VALOR PROBATORIO PLENO, SI NO SE DESTRUYE SU
EFICACIA CON PRUEBA EN CONTRARIO. La correcta
valoracion de la prueba de confesion ficta debe
entenderse en el sentido de que establece una
presuncion favorable al articulante y contraria a los
intereses de la absolvente, que debe de ser destruida
con prueba en contrario y en tanto no se advierta algun
elemento de conviccion que desestime la confesion
ficta, ésta puede adquirir la eficacia suficiente para

demostrar los hechos que se pretendieron probar en el
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juicio respectivo, sin que sea obstaculo a lo anterior la
circunstancia de que al contestar la demanda la parte
demandada hubiera negado los hechos en que se
apoyo esa pretension, toda vez que el silencio del
absolvente quien se niega de alguna manera por su
incomparecencia a ser interrogado y a prestar
espontaneamente su declaracion en relacion con los
hechos sobre los que se le cuestionan, es demostrativo
de la intencion de eludir la contestacion de hechos
fundamentales controvertidos en el juicio respectivo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO. Novena Epoca. Registro:
167289 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXIX, Mayo
2009. Materia(s): Civil. Tesis: 1.30C.J/6 Pagina: 949.

----- La parte demandada no ofrecié medio de prueba alguno que sea

motivo de analisis y valoracion.
—————— CUARTO:- Analisis de procedencia y fundamento de la accion.
—————— En este apartado corresponde abordar el estudio de la accion
ejercida y de las excepciones opuestas, a fin de concluir si la actora o
bien la parte demandada, cumplieron con la carga probatoria que les
impone el articulo 273 del Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor.----
—————— Sefiala el articulo 543 del Codigo de Procedimientos Civiles, que:
“...El juicio de desahucio procede cuando se exige la desocupacion de
la finca o local comercial por falta de pago de dos o0 mas mensualidades
de renta... Con la demanda se acompafara el contrato escrito de

arrendamiento, y los recibos de renta insolutos. En caso de no ser
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necesario contrato escrito se justificara la existencia del mismo por
medio de informacion testimonial, prueba documental o cualquier otra
bastante, que se recibir@ como medio preparatorio del juicio.
Simultaneamente con el desahucio podra reclamarse el pago de las
rentas vencidas y de las que se sigan venciendo hasta que: tenga
verificativo el lanzamiento...”. En tanto que el articulo 544 del citado

[

ordenamiento, prevé que: “...Pueden promover €l desahucio los que
tenga la posesion real de la casa habitacion a titulo de duefio...”, 'y el
articulo 545 del Cédigo en cita, indica que: “La demanda de desahucio
procedera contra el arrendatario o sus causahabientes”.- Asi como
también el articulo 1712 del Cadigo Civil vigente en ‘el Estado, establece
lo siguiente: “Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se
obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de un
bien, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto”. ----------------
------- Elementos de la accion.- a).- La existencia de una relacién
contractual de arrendamiento; b).- La obligacion de pago de una renta;
y, ¢€).- El incumplimiento del pago por parte del arrendatario.---------------
------ Por cuanto hace al primero de lo elementos analizados, tenemos
que este se encuentra plenamente probado con la confesion ficta de la
demandada C. *********xxax® "a quien en virtud de su incomparecencia
al desahogo de la prueba de declaracién bajo protesta de decir verdad
a su cargo, en el dia y hora sefalado para su desahogo, se le tuvo por
contestando en sentido afirmativo que vive en la casa que le dio en
arrendamiento 1a actora UDICAda En ***** s s rrrxtrirsssirsxsirsstirrstns
que vive en el domicilio antes sefialado desde el dia uno de agosto del

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

afo dos mil tres, que la demandada y la C.
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acordaron que la arrendataria pagaria una renta mensual de quinientos
pesos, que ha omitido pagar las rentas por la casa habitacion que
ocupa, que actualmente se encuentra viviendo en el mismo domicilio sin
pagar el arrendamiento, y que se ha negado a pagar el adeudo que
tiene con *rFFFEERERRRneseekex . por concepto de rentas. Prueba que
adminiculada con la testimonial desahogada dentro del expediente

kkkkkkkkkk

numero , relativo a los medios preparatorios a juicio de
desahucio, acredita plenamente Ila relacion contractual de
arrendamiento entre las partes, pues en ésta ultima al dar respuesta
ambos testigos a la pregunta directa numero 5, coincidieron en que la
seforg = FrrEEREEEmmembneesr vive en el domicilio ubicado en

*hkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkhhkhhhhkhhhhkhkhkkkhkkkhkkhkkkkhkkkkkkkhkhkkkhhkhkkkkkkkkkkkkkkk

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkk

, porque la sefora ,
le rentd dicha casa.- Por lo que se tiene por acreditado que la Actora le

dio en arrendamiento a la C. *******x*xxxxkxixd*  la casa ubicada en

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkhhhhkhhhhhhhkkkhkkkhkkhkkkkhkkkkkkkhkhkhkhhkhkkkkkkkkkkkkkkk

*hkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, el dia uno de agosto del afio dos mil

tres, acreditandose asi, como se dijo, la relacion contractual de

arrendamiento entre las partes.
------- El segundo de los elementos también se encuentra probado con
la confesion ficta realizada por la demandada, adminiculada con la
prueba testimonial ofrecida por la parte actora, con las cuales se
acredita que la C. *rerrxsmmininkieksx* como arrendadora y la C.
-

como arrendataria, pactaron una renta de $ **xxxkrrrrrex

(*****************************), que Se pagarl’a de manera mensual por
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parte de la arrendataria C. *********x==xexixx " acreditandose la obligacion

que tiene la demandada del pago de una renta.

------- Por lo que hace al tercero y ultimo de los elementos en estudio,
tenemos que es un elemento que no requiere de prueba alguna al
tratarse de un hecho negativo que por su propia naturaleza no requiere
justificacion, correspondiendo a la demandada la carga de la prueba del
hecho relativo a que tal incumplimiento no se dio. En ese sentido, si
bien el articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tamaulipas dispone que las partes asumiran la carga de la prueba de
los hechos constitutivos de sus pretensiones, tal regla general no es
aplicable al caso porque se apoya en el hecho de.que el arrendatario no
ha cumplido con su obligacion'de pago de la renta, lo que implica una
conducta de abstencion o negativa que no es propia del actor, por ello
s6lo debera probar la existencia de la obligacion, por ser una carga
procesal del demandado el justificar que ha cumplido, sin que en el
caso lo haya hecho, pues no justifico con recibo alguno estar al
caorriente en el pago de las rentas del bien cuya desocupacioén se trata

en este juicio.

----- Lo anterior se sostiene porque al acreditar la actora la existencia
del contrato de arrendamiento, surge la obligacién de la inquilina de
pagar la renta acordada entre los contratantes, desde la fecha de su
celebracion; siendo en si mismo la prueba fundamental del derecho
para exigir las pensiones pactadas, por lo que basta que el actor
demuestre la existencia del contrato y que afirme la falta de pago de las

pensiones, para que proceda tramitar, tanto la accién de

desocupacién, como la de pago de todas las rentas, desde la fecha

Expediente Numero 00332/2017 -- 15



del contrato, y a la inquilina incumbe demostrar que hizo los pagos,
puesto que exigir tal prueba al arrendador, equivaldria a obligarlo a

probar una negacion.’

------- Por tanto, al tenor de los articulos 392 y 543 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, es de concluirse que se ha
justificado la relacién contractual entre la parte actora y demandada, el
monto pactado por concepto de renta por parte de la arrendadora, a

quien correspondia esa carga,? asi como también el incumplimiento de

pago por parte de la arrendataria.
------- Ademas, se concluye que a la fecha no ha sido desocupado el
inmueble arrendado, presuncidon humana que se desprende de la
circunstancia de que es un hecho negativo que por su propia naturaleza
no requiere acreditarse segun dispone el articulo 274 de la ley de la

materia, y por el contrario, la circunstancia de que a la fecha ha

1"ARRENDAMIENTO. PRUEBAS DEL PAGO DE LAS RENTAS. El contrato de arrendamiento exhibido en
un juicio sobre rescision, por falta de pago de las pensiones adeudadas, es la prueba de la existencia de la
obligacion del inquilino, de pagar sus rentas, desde la fecha del contrato; éste en si mismo, es la prueba
fundamental del derecho para exigir las pensiones pactadas, y basta que el actor demuestre la existencia
del contrato y que afirme la falta de pago de las pensiones, para que proceda tramitar, tanto la accion
rescisoria, como la de pago de todas las rentas, desde la fecha del contrato, y al inquilino incumbe
demostrar que hizo los pagos, puesto que exigir tal prueba al arrendador, equivaldria a obligarlo a probar
una negacion; y si el inquilino sostiene que la ocupacion no tuvo lugar por todo el tiempo cuyo pago se le
exige, debe comprobar tal hecho."Quinta Epoca. "Instancia: Tercera Sala. "Fuente: Apéndice 1995.
"Tomo: IV, Parte SCJN. "Tesis: 113. "Pagina: 76

2"RENTA, EL MONTO DE LA, ESTIPULADO EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
CORRESPONDE ACREDITARLO AL ARRENDADOR. Para determinar a quién incumbe la carga de la
prueba, debe observarse que aun cuando la ley positiva establezca el principio de que al actor corresponde
probar, que no tiene obligacion de acreditar los hechos negativos, a no ser que impliquen una afirmacién
expresa, entre otras reglas, el juzgador debera realizar un andlisis constante acerca de las circunstancias
especiales de cada caso para determinar las dificultades que se presenten en la practica y atribuir
correctamente la carga probatoria, sin descuidar que esta figura procesal opera de manera diversa en dos
campos: a) en materia de obligaciones, el actor prueba los hechos que suponen la existencia de la
obligacién y el reo los hechos que suponen la extincion de ella; b) en materia de hechos y actos juridicos,
tanto el actor como el reo prueban sus respectivas proposiciones, de acuerdo con las reglas que fijen en
ese punto los codigos adjetivos respectivos; partiendo de dichas premisas, cuando existe controversia
sobre el monto de las pensiones rentisticas derivadas del contrato de arrendamiento, debe considerarse
que la relacion contractual existente entre el arrendador y arrendatario generan obligaciones, entre las que
se encuentra la estipulacion del pago de una renta; luego, si la discusién de los contendientes versa sobre
el monto de ese concepto, es obvio que ese hecho, al estar inmerso en una obligacion, en el actor
(arrendador) recae la carga de demostrarlo, maxime si resulta un hecho constitutivo de su accién, atento lo
dispuesto por los articulos 223 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Nuevo Leén y 286
del cédigo adjetivo del Estado de Jalisco, que consignan el principio regulador de la prueba, de cuyo tenor
se advierte que el actor esta obligado a probar los hechos constitutivos de su accién y el reo los de sus
excepciones; siguiendo con las reglas de la aplicacién de las leyes de la prueba, cuando el accionante
comprueba los hechos que son fundamento de su demanda, como, por ejemplo, el monto de la renta, si su
contraparte alega uno menor, esta obligada a acreditar su afirmacion, en virtud de que se le revirtié la carga
probatoria, porque el actor probé la adquisicion de un hecho constituido a su favor.""Novena Epoca.
"Instancia: Primera Sala."Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. "Tomo: VII,
enero de 1998. "Tesis: 1a./J. 2/98. "Pagina: 138
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desocupado el bien arrendado, constituye un hecho positivo que le
correspondia justificar a la parte demandada, cosa que no hizo. Ademas
de lo expuesto, no existe constancia que dentro del término concedido
para la desocupacion del local arrendado, haya demostrado estar o
haberse puesto al corriente en el pago de las rentas y, dado que el

procedimiento especial de desahucio, por naturaleza tiene como objeto

principal la desocupacioén vy entrega del inmueble arrendado, ademas de

que cumpla con el pago de todas las pensiones de renta adeudadas, es

que se tiene por justificada la accién intentada.
------ Asi, al reunirse los elementos de la accioén, toca entrar al estudio
de las oposiciones que le corresponde probar a la.parte demandada C.

*kkkkkkkkkkkkkkkkx

, al tenor de lo.dispuesto por el articulo 273 del Cdodigo

de Procedimientos Civiles en vigor.

------ Ahora bien, analizado el escrito de contestacién de demanda, se
advierte que la C,/Frrrxxmmmisix ' se opone a la demanda, sefialando
en lo esencial que las partes nunca acordaron plazos o pagos de una
renta, por lo que lo convenido no es un contrato de arrendamiento.-
Oposicion que se declara improcedente, en virtud de que al tratarse de
una negativa pura y simple del derecho que dice tener su contraparte
para exigirle la desocupacién del inmueble y el pago de rentas,
realizada de manera global, sin refutar detalladamente cada uno de los
hechos, refiriendo como tuvieron lugar, en términos de lo dispuesto por
el articulo 258 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, es
insuficiente para desvirtuar lo acreditado por la parte actora, es decir, la
existencia del contrato de arrendamiento y que se pagaria por parte de

la arrendataria una renta por la cantidad de § ***** skt
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(*****************************) de manera mensual pues al no haber
mencionado ni acreditado la parte demandada algun otro acto juridico
por virtud del cual entr6 a poseer el inmueble de la parte actora, es

claro que su actitud omisa solo constituye una conducta evasiva para

no cumplir con la obligacion de pago a su cargo.

------- Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio, cuyo rubro y

texto indican:

DEMANDA, CONTESTACION A LA. NEGATIVA
SIMPLE Y PURA DEL DERECHO. EFECTOS. Es
requisito indispensable que el pasivo refute
detalladamente cada uno de los puntos de la
reclamacion, y no efectuarlo en forma global, pues
de lo contrario tal actitud se estimard como
silencio o evasiva, y de conformidad con el articulo
878, fraccion IV, de la Ley Federal del Trabajo, al
actuar de esa forma se traduce en una negacion
simple y pura del derecho, importando asi la
aceptacion de los hechos. QUINTO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL
PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 4545/95.
Ultrapura de Azcapotzalco, S.A. de C.V. 25 de mayo
de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: Gemma
de la Llata Valenzuela. Secretaria: Maria Isabel
Haruno Takata Gutiérrez. Epoca: Novena Epoca
Registro: 203986 Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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Tomo Il, Octubre de 1995 Materia(s): Laboral Tesis:

1.50.T.30 L Pagina: 515.

—————— En consecuencia, se declara procedente el presente JUICIO DE
DESAH UCIO prOmOVIdO por el *khkkkkkkkkkkkhkkhkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkk en SU
caracter de apoderado general para pleitos y cobranzas y actos de
admlnIStraCIén de Ia C *khkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkk en Contra de Ia C *kkkk
FrEweekisxx y por tanto, se condena.a la parte. demandada a la
desocupacion y entrega material de la casa habitacion ubicada en la
*kkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkhkkhkkhkhkhhkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkkhkkhkhkkhkkkhkhhkhkkhkhkhkhkkhkhhhkhkhkhkkkhkkkhkhkkhkhkkkkkkkkx
***********************************************, a favor de |a parte aCtOra _____

——————— Se condena a la demandada a pagar a favor de la C.

khkkkkkhkkkkkkkdhkkkkkkkkkhkxkx H $ khkkkkkhkkkhkkhkkkhkkkhkkkkhkkhkkk
, la ‘cantidad de

(ki R kR RRRR RS por concepto de rentas
insolutas correspondientes a ciento setenta y un meses, relativas a los
meses del uno de agosto del dos mil tres al dia treinta y uno de octubre
del ano dos mil diecisiete, mas las que se sigan venciendo hasta la
desocupacion y entrega material del inmueble arrendado, a razén de $

*kkkkkkkkkhkkkkkkkkk (***************************)

mensuales.

——————— Se absuelve a la demandada del pago de los dafos y perjuicios
reclamados por la parte actora en el inciso d) del capitulo de
prestaciones de la demanda, por no haberse justificado en autos.--------
——————— Asimismo, en términos del articulo 130 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles al estar en presencia de una accion de condena,
en la cual las costas seran a cargo de la parte vencida; se condena a la

parte demandada al pago de los gastos y costas en esta instancia
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derivados del presente juicio y del expediente numero **********  del
indice de este Tribunal el cual tuvo por objeto la preparacién del
presente juicio, las que seran regulables en la via incidental y en

ejecucion de sentencia.

------- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 112, 113, 114, 115 y 118, del Cddigo de Procedimientos

Civiles del Estado, se:

RESUELVE

------- PRIMERO.- La parte actora probd su accion y la demandada no

justificd sus excepciones.

------- SEGUNDO.- En consecuencia, se declara procedente el presente
JUICIO DE DESAHUCIO promovido por el C, *xx#xxkkmimsisikme,
en su caracter de apoderado general para pleitos y cobranzas y actos
de administracidon de la C. **x*xxxmmmnamimktsx, en contra de la C.

*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, conforme al razonamiento expuesto en el

considerando cuarto de la presente sentencia.
------- TERCERO.- Se condena a la C. *wwwmmmssess* a la

desocupacion y entrega material de la casa habitacién ubicada en la

*hkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhhhhkhhhhkkkhkhkkhkkkhkkhkkkkhkkkkhkkkhkhkkhhhhkhkkkkkkkkkkkkkkk

*hkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, a favor de la parte actora.

------- CUARTO.- Se condena a la demandada a pagar a favor de la C.

khkkkkkkkhkkhkkkkhhkkkkkkkkkkkkk H khkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk
, la cantidad de $

(***********************************************) [)or

concepto de rentas
insolutas correspondientes a ciento setenta y un meses, relativas a los
meses del uno de agosto del dos mil tres al dia treinta y uno de octubre

del afno dos mil diecisiete, mas las que se sigan venciendo hasta la
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desocupacion y entrega material del inmueble arrendado, a razén de $

*kkkkkkkkkkkkkkkkkk [hkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
( ) mensuales.

------ QUINTO:- Se absuelve a la demandada del pago de los dafos y
perjuicios reclamados por la parte actora en el inciso d) del capitulo de
prestaciones de la demanda, por no haberse justificado en autos.====----

------ SEXTO.- Se condena a la parte demandada al pago-de los gastos
y costas en esta instancia derivados del presente juicio y del expediente
numero ********** del indice de este Tribunal el cual tuvo por objeto la

preparacion del presente juicio, las que seran regulables en la via

incidental y en ejecucion de sentencia

------- Asi 1o resolvié y firma el CIUDADANO LICENCIADO JOSE
RAMON URIEGAS MENDOZA, Juez de Primera Instancia civil del
Séptimo Distrito' Judicial del Estado, quién actua con Secretaria de

Acuerdos, LICENCIADA MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ, que

autoriza y da fe de lo actuado.

C.JUEZ

LIC. JOSE RAMON URIEGAS MENDOZA.,

C. SECRETARIA DE ACUERDOS

LIC. MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ

------- En seguida se publicé en lista. Conste.
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------- L'JRUM/L'MEPR/L'ARR

El Licenciado(a) MARIA ESTHER PADRON RODRIGUEZ, Secretario
de Acuerdos, adscrito al JUZGADO CIVIL, hago constar y certifico que
este documento corresponde a una version publica de la resolucion
(10) dictada el (MARTES, 20 DE FEBRERO DE 2018) por el JUEZ C.
LICENCIADO JOSE RAMON URIEGAS MENDOZA, constante de
(veintidos) fojas utiles. Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110
fraccion Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo
octavo, de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: el nombre de las partes y el de sus
representantes legales, el domicilios del bien inmueble materia de
litigio, asi como las cantidades reclamadas informacion que se
considera legalmente como confidencial y reservada por actualizarse lo
sefalado en los supuestos normativos en cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder Judicial
del Estado, celebrada el 07 de septiembre de 2018.



