GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

SENTENCIA NUMERO 42
- - - En la ciudad de Nuevo Laredo, Tamaulipas, a (17)
DIECISIETE DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS
MIL DIECIOCHO (2018).- - - - == - == === == == o e oo - - -
---VISTO S para resolver los autos que integran el
Expediente numero 009/2018, relativo al Juicio
Hipotecario, promovido por el Ciudadano Licenciado *****
Tk dkkxen su caracter de Apoderado General para
Pleitos y Cobranzas del
wereres  on contra de [0S Ciudadanos *e wkeek sy
Tk dhwkik #kxF* lo promovido por las partes, lo actuado por
este Juzgado, cuanto de autos consta, convino, debi6

verse, yi--------

- - - UNICO:- Que ante este Juzgado compareciéo por
escrito recibido en fecha veintiuno de diciembre de
sxrxxerrrooeees o Giudadano Licenciado * e s
en su caracter de Apoderado General para Pleitos y
Cobranzas del
kkkkkkkkkkkkhhkhhhhhhhhhkhhhhhhkhhhhkhkhkhkhhkhhkhhhhhhkhhdhhkdhhdhidkidiiitidd
Frxddkxx, promoviendo JUICIO HIPOTECARIO, en contra
de 105 Ciudadanos **** *xkkes shkrk Y whkkx whkkrk dhkxk o

quien reclamo6 las siguientes prestaciones: “A.- El
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vencimiento anticipado del CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA en
atencion a los hechos que narrare mas adelante en el
Capitulo respectivo, y la consecuente declaracion judicial
para que este H. Tribunal asi se pronuncie y sentencie que
ha procedido y ha lugar a dar por vencido anticipadamente
dicho contrato. B.- El pago del equivalente a 119.4921
veces el Salario Minimo mensual vigente en el Distrito
Federal, en lo sucesivo “VSMDF”, que a la fecha de
presentacion de la presente demanda equivale a la
cantidad de $274,221.94 (DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS 94/100
M.N.) por concepto de capital o suerte principal, misma que
se desprende del Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria del 04 de Junio de **** mismo
que se agrega a la presente demanda como anexo 04.
Dicha cantidad se obtiene de multiplicar el salario minimo
diario vigente en el Distrito Federal por treinta punto cuatro
dias, (al dividir los 365 dias del afio por los doce meses se
obtiene el promedio de 30.4, considerando que hay meses
de 28, 30 y 31 dias), obteniendo asi el salario minimo
mensual, mismo que se multiplica por las veces de salario
minimo mensual, que el demandado adeuda a mi

representada por concepto monto de crédito otorgado el
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dia 04 de Junio de **** segun del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, de lo que se
obtiene la cantidad que en este apartado reclamo, lo que
ilustro de la siguiente manera:

7549 X 304 X 119.4921=

$ 274,221.94

SALARIO MINIMO  DIAS. ADEUDO
EN VECES SUERTE PRINCIPAL AL 21
DIARIO EN EL DF EL  SALARIO
MINIMO DE AGOSTO DE 2017.

EN EL 2017. MENSUAL DF.

C.- El pago de los intereses ordinarios generados y que se
sigan generando hasta la total solucion del presente juicio
sobre saldos insolutos de acuerdo a lo establecido en la
Clausula PRIMERA del CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA del
contrato base de la accidén, relacionada con las
“CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DEL
CREDITO”, en su CLAUSULA DECIMA, mismos que seran
cuantificados en ejecucion de sentencia.” mas los intereses
ordinarios que se sigan generando con motivo de que el
demandado no ha restituido a mi representada la cantidad
que adeuda del crédito, por lo que sigue teniendo dicha
cantidad en su patrimonio, siendo que la naturaleza del
interés ordinario es la renta que produce el capital. D.- El

pago de intereses moratorios no cubiertos, mas los que se
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continuen generando hasta la total de liquidacion del
adeudo, cantidad que sera determinada en ejecucion de
sentencia para lo cual se tendra como salario minimo
general vigente en la Ciudad de México el que haya
determinado la Comision Nacional de Salarios Minimos en
la época de la ejecucidon, como se pactd en LAS
CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION ya
indicadas con anterioridad, concretamente CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA, de la cual declar6 el ahora
demandado conocer y aceptar ajustarse a ella para efectos
del contrato que nos ocupa, tal y como se aprecia en la
escritura publica que aqui acompafo. E.- El pago de la
Primas de Seguros, Gastos de Cobranza, asi como los
gastos que se encuentren vigentes en cuanto corresponda,
en los términos del contrato base de mi accion
relacionandolo con las condiciones generales de
contratacion ya citadas en sus CLAUSULAS DECIMA
SEPTIMA y DECIMA OCTAVA. F.- El pago de la cantidad
que en ejecucion de sentencia y con el auxilio de peritos
sea fijado por concepto de dafos y perjuicios ocasionados
a mi representada, derivados del incumplimiento del
demandado, los cuales se integran de la siguiente forma:
1.- Por concepto de dainos, una cantidad equivalente a una

renta mensual, desde que mi representante le otorgo el
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crédito, es decir, el dia 30 de Mayo de ****? hasta en tanto
reciba el pago a su entera satisfacciéon por el uso del
inmueble, lo cual sera calculado en ejecucion de sentencia
con el auxilio de peritos. 2.- Por concepto de perjuicios, los
intereses legales que produzcan de rentas no pagadas por
el demandado, sefnaladas en el inciso uno de este
apartado. Ambos conceptos se calcularan en ejecucion de
sentencia con el auxilio de peritos en términos de lo
dispuesto por el cdédigo de procedimientos civiles del
Estado. G.- El pago de las actualizaciones de todas y cada
una de las prestaciones que pretendo hacer valer,
derivadas del incremento al salario minimo para el Distrito
Federal que sea aprobado por la Comisién Nacional de
Salarios Minimos para el afio en que sea ejecutable la
sentencia que se dicte en el presente juicio, mismo que
evidentemente ira aumentando anualmente y a lo cual se
obligb el demandado ya que acepto las condiciones
generales de contratacion de ********* y este ajuste se
encuentra pactado en su CLAUSULA DECIMA PRIMERA.
H.- El pago de los gastos y costas que se origen por motivo
de la tramitacion del presente juicio, tal y como se pacto en
las citadas CONDICIONES GENERALES DE

CONTRATACION, en su CLAUSULA VIGESIMA. I.- En
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caso de no verificarse el pago de todas y cada de las
prestaciones aqui reclamadas solicito la declaracion de
hacer efectiva la garantia hipotecaria materia del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA, como lo estipula la CLAUSULA
VIGESIMA QUINTA del referido contrato para el caso de
ser condenado y que no pague en el término de ley.” Fundo
su demanda en los hechos y consideraciones de derecho
que expreso en su escrito inicial. Por auto de fecha once
de enero de *reFrxERERHEEEr’ se tuvo por radicado el
presente juicio, ordenandose se emplazara a |la
demandada lo cual se hizo mediante diligencia de fecha
veintiocho de febrero de ***************** en los términos
de Ley.- Por auto de fecha tres de abril dg *******x*xeiwwix
a solicitud del actor, se declaré la rebeldia de lo
demandados al no producir su contestacion de demanda,
por lo que se les tuvo por admitidos los hechos que dejaron
de contestar, salvo prueba en contrario, y se ordend, a

peticion de la actora se citd a las partes para oir sentencia,

- - - PRIMERO:- Establecen los articulos 530 y 531 del
Cadigo de Procedimientos Civiles Vigente en el Estado que

se tramitaran en Juicio Hipotecario las demandas que
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tengan por objeto exigir el pago o la prelacion de un crédito
garantizado con hipoteca. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberan reunirse los siguientes requisitos: |I.-
Que el crédito conste en escritura publica, la cual debera
estar debidamente registrada; Il.- Que sea de plazo
cumplido o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca, o a la ley. En el presente caso comparece el
Licenciadp ***** **¥x*k x&*%%* en su caracter de Apoderado
General para Pleitos y Cobranzas del
kkkkkkkkkkkkhkkkhhhhhhhhhhhhkhhkhhhhkhhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhkihhhdhidd
Frekwwkrx, demandando en la via hipotecaria a los
Ciudadanos **¥+* Hrkir skirk | sikkk kxkink k1565 o clamando
las prestaciones descritas en el resultando Unico de esta
sentencia, argumentando como hechos de su demanda en
esencia, los siguientes:- HECHOS:-. “1.- El pasado 04 de

*kkk el (: *kkkkkkkhkkhhhhkhkhhhhhhhhhhkhhhikk

Junio de y

*hkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk F
, en su caracter de

“ACREDITADQ” celebré un contrato de “APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA” con

mi Representada

kkkkkkkkhkhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdkhhhdkhhhdkhhhdrdhhhdhhhhdkrhhdkdhrddk

whixkkixk en su caracter de “ACREDITANTE”, a fin de

adquirir la finca ubicada

*kkkkkkkhkhkkkhkhkhkhkhhkkhhhhhhhhkhdkhkhkhhkhdkhhhhhkhhhdkhhhhkhkhkhhkhkiikk
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KRRk R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R R SRR R R R e R R R R R R R SR R S R Rk R R R R R R R R Rk

kkkkkhkkhhhkhhhhkhhhkhhhdkhhhhkhhhhkhhhdkhhhdkhhhdkrhhkrhrikik

, 'Y en dicho
contrato se convino garantizar tal crédito con hipotecara a
favor de mi mandante del inmueble citado, haciendo
constar dicho acuerdo de voluntades en el INSTRUMENTO
NUMERO ****, Volumen ***, OTORGADA ANTE LA FE DE
LA C. **xssssxsmssxsrssesersseserssess NOTARIA PUBLICA
NUMERO ** CON EJERCICIO EN ESTA CIUDAD,
quedando registrada asi la propiedad del ahora
demandado EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO DE
TAMAULIPAS, BAJO EL NUMERO DE FINCA *** EN ESTA
CIUDAD, acto juridico que solicito se tenga por aqui
reproducido en todas y cada una de sus partes, como si se
insertara textualmente. Dichos documento se adjuntan a la
presente demanda como anexos 02 y 03. A dicho crédito
se le asign6 como numero de identificacion por mi
mandante el numero ********** cuyo numero de registro es
interno en la base de datos de mi Representada. 2.- En el
contrato que nos ocupa, en el apartado
‘DECLARACIONES”, declaro el ahora demandado, que
previo a la firma del contrato base de mi accion leyo,
conoci6 y comprendid todas y cada una de las

CONDICIONES FINANCIERAS DEFINITIVAS,
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aceptandolas integramente para celebrar dicho contrato, al
cual fueron agregadas como anexo “B”. Dicha carta se
encuentra adjunta en la escritura que contiene el contrato
que nos ocupa marcada como Anexo “B” y en la misma
se hace constar que mi Representada le otorgd al hoy
demandado un crédito simple por 119.4921 VSMM,
estipulando también que el monto del Crédito neto
equivali6 en su momento a $274,221.94 (DOSCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN
PESOS 94/100 M.N.). En términos de la en la Clausula
PRIMERA del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA del contrato base
de la accion, relacionada con las “CONDICIONES
GENERALES DE CONTRATACION DEL CREDITO", en
CLAUSULA DECIMA PRIMERA, la parte demandada
reconocié deber y se obligd a pagar al ********* el monto
del crédito otorgado, en los términos y condiciones
precisados en dicho instrumento, aceptando que el saldo
del crédito se ajustaria cada vez que se modificaran los
salarios minimos incrementandose en la misma proporcion
en que aumentara el salario minimo general vigente en el
Distrito Federal. 3.- En términos de la misma CARTA DE
CONDICIONES FINANCIERAS DEFINITIVAS el

demandado se obligd a destinar el importe del crédito
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otorgado para la adquisicion del inmueble sefalado en el
Capitulo de COMPRAVENTA inserto en la escritura adjunta
a la presente, asi como al pago de los conceptos ahi
contenidos. 4.- Asimismo, en las “CONDICIONES
GENERALES DE CONTRATACION DEL CREDITO",
Clausula OCTAVA, la cual forma parte integral del contrato
base de mi accion, pues asi lo convenimos las partes, se
pacto que el plazo para la amortizacion del crédito seria el
de TREINTA ANOS, contados a partir de la firma del
contrato base de mi accion, con las observaciones ya
precisadas en la clausula citada. 5.- En las CONDICIONES
GENERALES DE CONTRATACION DEL CREDITO,
Clausula NOVENA, la cual forma parte integral del contrato
base de mi accibn y denominada “FORMA DE
AMORTIZACION DEL CREDITO", en relacion con la
misma CARTA DE CONDICIONES FINANCIERAS
DEFINITIVAS ya mencionada, la demandado acepto y
autoriz6é expresamente a su patréon para que a partir del dia
siguiente al en que reciba el aviso por parte de nuestra
Representada para la retencion de descuentos le realizara
los mismos de su salario integrado, en la periodicidad con
que se le pague su salario, para cubrir los abonos
correspondientes a la amortizacion del crédito. El

demandado se obligdé a amortizar el crédito que se le
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concedié mediante el pago de una cuota fija mensual que
su patron habria de descontar de su salario con la
periodicidad con que se efectue éste, debiendo ser su
CUOTA MENSUAL DE AMORTIZACION ORDINARIA en
este caso, de 18.848 VSMGD. 6.- De igual manera, en la
misma Clausula Novena la parte acreditada se obligd a
seguir amortizando el crédito que le fue otorgado, en el
caso de que dejare de percibir su salario por cualquier
causa, salvo lo previsto en los articulos 41 y 51 de la Ley
del ********* |Los pagos que en este caso, deberia realizar
la parte demandada serian calculados mediante una nueva
cuota fija mensual, siendo en este caso su CUOTA
MENSUAL DE AMORTIZACION ESPECIAL de 22.398
VSMGD. ElI monto por amortizar el crédito otorgado se
reduciria en la medida que los pagos que se fueran
recibiendo y se traducirian en multiplos del Salario Minimo
Mensual Vigente durante el periodo al que corresponda la
amortizacion. Dicha cuota mensual se incrementaria en la
misma proporcion en que aumentara el salario minimo
diario que rija en el Distrito Federal. 7.- En términos de la
multicitada CARTA DE CONDICIONES FINANCIERAS
DEFINITIVAS, las partes acordaron que el interés
ordinario sobre saldos insolutos se causaria sobre una

tasa de interés anual inicial del 5.3%, mientras que el
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interés moratorio se calcularia a razéon del 9.5% anual.
8.- En la Clausula PRIMERA del CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA relacionado con las CONDICIONES
GENERALES DE CONTRATACION DEL CREDITO en su
CLAUSULA DECIMA QUINTA, ambas partes convinieron,
que en el caso de que el hoy demandado dejara de prestar
sus servicios a un patron, independientemente de que
exista litigio en tramite sobre la subsistencia de la relacion
de trabajo, nuestra Representada a peticidon expresa del
propio TRABAJADOR, le otorgaria a partir de esa fecha
prérrogas en los importes correspondientes a los pagos de
las amortizaciones que tuviera que hacer por concepto de
capital e intereses ordinarios, siempre y cuando el
TRABAJADOR avisara por escrito al ********* dentro del
mes siguiente a partir de la fecha en que hubiera dejado de
prestar sus servicios, acompanando a la solicitud copia del
“AVISO DE BAJA DEL TRABAJADOR” y copia de la “BAJA
DEL SEGURO SOCIAL” o cualquier otro documento que
acredite dicha situacion. De igual modo, se pacté que
cuando no se haya solicitado dicha prorroga o al término
de ésta, la hoy demandada deberia realizar directamente
los pagos de su crédito hasta en tanto no se encontrara

sujeta a una nueva relaciéon laboral, dando aviso de ello al
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wrkpgar-  9.- Conforme lo dispuesto por LAS
CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DEL
wrwkrwerx. publicadas el 24 de Abril de 2008 en el Diario
Oficial de la Federacion, concretamente en el CAPITULO
Il denominado “CONDICIONES GENERALES DE
CONTRATACION DEL CREDITO", en su APARTADO A,
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, misma que deben
tenerse como parte integral del CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA, ya que asi fue estipulado
en el citado contrato, mi representada y la parte
demandada convinieron que Ademas de los supuestos en
que la ley asi lo ordene, el ********* podra dar por vencido
de manera anticipada el plazo para el pago total del crédito
otorgado y sus accesorios legales aun sin necesidad de
notificacion o aviso previo al acreditado, ni de declaracién
judicial previa si ocurrian los siguientes supuestos: a).- E/
TRABAJADOR le diera al Crédito Otorgado un fin distinto
al convenido. b).- Los datos proporcionados por el
TRABAJADOR en la solicitud de inscripcion de crédito o
los documentos presentados al ********* son falsos. c).-
TRABAJADOR no realice puntual e integramente, por
causas imputables a él 2 (dos) pagos consecutivos o 3

(tres) no consecutivos en el curso de 1 (uno) ario de las
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amortizaciones mensuales del saldo de capital y de los
demas adeudos que tuviere, salvo en el caso que le
hubiese sido otorgada la prorroga prevista en este
contrato. Sin perjuicio de los antes estipulado, el *********
podra asimismo requerir al TRABAJADOR el pago de las
amortizaciones mensuales omisas mas intereses
moratorios en los términos convenidos en este
instrumento, asi como los gastos de cobranza que
causaren. d).- El TRABAJADOR no paga impuestos o
derechos que cause el inmueble hipotecado por mas de
(2) bimestres continuos o (3) discontinuos en el curso de
1(uno) anio. e).- EI TRABAJADOR grava o transmite, total o
parcialmente, la propiedad del inmueble hipotecado sin
permiso previo y por escrito del ********* f).- E| inmueble
hipotecado fuere objeto de embargo por un acreedor del
frabajador, o de limitacion, afectacion o gravamen
decretado por cualquier autoridad. g).- El TRABAJADOR
no mantiene en buen estado el inmueble objeto de la
garantia hipotecaria que por este instrumento se
constituye, no Iimpide cualquier daro, deterioro,
menoscabo o afectacion a dicho inmueble, y no repara y
restaura éstos incluso cuando se produzca por hecho
fortuito o causa de fuerza mayor, debiendo actuar para

estos efectos con diligencia. h).- El TRABAJADOR faltare
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al cumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
convenidas en este instrumento. 10.- En términos del
contrato base de mi accién, en la Clausula VIGESIMA
QUINTA “CONSTITUCION DE HIPOTECA” |Ia
demandada, para garantizar el pago de las obligaciones
que contrajo en virtud del CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE, constituy6 HIPOTECA EN PRIMER
LUGAR a favor de mi Representada respecto de la casa

habitacion ubicada

*kkkkkkkkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhkikk
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkkhhhkhkhhhkhhkkkhhkkhkhkkhkkkkkkkkikk

*kkkkkkkkhkhkhkhkkhkkkkkhkkhhhhhkhhkkkkkhkhkhhhhhhhhkkkhkhhhhhhik 4
, pactandose

ademas que la hipoteca se encontraria vigente durante
todo el tiempo que se encuentre insoluto el crédito, sus
intereses o cualesquiera prestaciones a cargo de la hoy
demandada.11.- Como se ha establecido en los hechos
que anteceden, la parte demandada obtuvo un crédito
otorgado por mi mandante, el cual ha dejado de amortizar
conforme a las condiciones pactadas para ello, siendo el
caso que el ahora demandado ha dejado de pagar las
siguientes amortizaciones: Del afio ****; los meses de
Agosto, Octubre y Diciembre, del ano ****; Febrero, Abril,
Junio, Agosto, Octubre y Diciembre, del afio ****; de Enero

a Junio, Agosto, Octubre y Diciembre, del afio ****;
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Febrero, Abril, Junio, Agosto, Octubre y Diciembre, del afio
****. Febrero, Abril, y de Junio a Diciembre, de los afios ****
y **** todos sus meses, del aio ****; de Enero a Julio, por
lo que se reclaman las mensualidades correspondientes
hasta la presente fecha, mas las que se sigan venciendo
de aqui en adelante. Lo anterior se acredita y se detalla en
el certificado de adeudos adjunto a la presente,
actualizandose asi el supuesto de la causal de vencimiento
anticipado prevista en la CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA,
INCISO c¢), de las ya multicitadas CONDICIONES
GENERALES DE CONTRATACION consistente en que el
demandado no realice puntual e integramente, por causas
imputables a él 02 pagos consecutivos o 03 no
consecutivos para amortizar su crédito. EI demandado
tampoco esta en alguno de los supuestos de prérroga que
lo exima de cumplir con el pago al que esta obligado.
Igualmente el demandado, al solicitar su crédito estaba
sujeto a una relacién laboral, de ahi que al no haber
realizado las amortizaciones, le corresponde la carga de la
prueba respecto a alguna circunstancia que lo excuse de
pago, por tanto, se presume que las causa de no pago sea
imputable soélo al demandado, ya que si causa baja o

cambio de patrén, tenia la obligacion de notificarlo por

escrito, 1o que no ocurrid, de ahi que no se haya registrado
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ninguna amortizacion para el pago del crédito. Igualmente
es un hecho publico que todos los patrones estan
obligados a enterar los descuentos que por ley deben de
hacer a sus trabajadores para el pago del crédito que
otorga mi mandante, siempre y cuando haya una relacion
laboral, lo que en la especie se desconoce respecto de la
parte demandada y por ende ha omitido sus obligaciones
contractuales de pago. Por lo anterior se deben declarar
procedentes las prestaciones reclamadas al demandado.
12.- Atento a lo anterior, y de conformidad con lo pactado
en el documento base de la accion, es procedente el
vencimiento anticipado del plazo para el pago del crédito,
por lo que resulta exigible la totalidad del crédito otorgado,
y en consecuencia si no hace el pago el demandado del
saldo insoluto y accesorio legales del crédito concedido, se
debera hacer efectiva la garantia hipotecaria constituida

sobre la vivienda ubicada en la

*kkkkkkkhkhkkkhkhhkhkhhkkhkhhhkkhhhhhdkhkhkhhhkhhhhhkhhhhhhhkhkhkkkkhkiikk
KRRk R R ok R R ok R R R R R R R R R R R S R SR R R R R R R R S R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

*kkkkkkhhkhhhkhhhkhhhdkhhhhhhhdkhhhrdhhhdkhhhdkhhhrhhrdriikx 1 3 -

Aunado a lo anterior, también se actualiza el inciso d) de
las causales de vencimiento anticipado previstas en las
condiciones generales ya descritas, ya que el demandado

no ha cubierto de manera oportuna los impuestos y
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deberes que derivan del inmueble que nos ocupa, tales
como el impuesto predial, lo que se acreditara en su
momento procesal oportuno y que también, y de manera
independiente al no pago de sus amortizaciones, arrastra
como consecuencia el vencimiento anticipado que aqui
reclamo. Es por ello que mi Representada acude a
demandar en la via y forma propuesta, las prestaciones
que se reclaman en el proemio de esta demanda. 14.- Con
fecha 15 de diciembre de ****, el suscrito LIC. ***** *¥xk*

k. apoderado del

*kkkkkkkkhkhkkhkkkkhkhkkhkhkkkhkhkkhhkhkkhkkkkhhkkhkkkkhkhkkkkkkkkkkkkk
)

aun y cuando contractualmente no existe obligacion de

hacerlo, se constituydé en el domicilio ubicado en

KRR Rk R R o R R R R R R R R R R R R R R R R R Sk R R SRR R R Sk R R R R R SRR R R S R Rk R R e R R R R R R R
khkkkhkkkkkhhhkhhhhkhhhkhhhdkhhhhhhhhhhhdhhhhdhhhhhhhhhhhhdhhhdhhhhhhhrdhrhrdd

kkkkkhkkkhhkkhhhkhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhdhhhdhhhhhhhhhhhrdik

: en
compaiia de los CC.
KRRRERKRRR KRR KRR KRR KRR KRR RRRR
requerirle a la parte demandada C.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y

kkkkkkkkkkkkkkkkdkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk I as amo rtlza Cc | ones

vencidas ya citadas en el hecho marcado con el numero 11
y que solicito se tengan por aqui reproducidas, asi mismo

se le indico que los pagos correspondientes los podria
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efectuar en el domicilio en ubicado en
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
rdardncdaciicdaak® y que podia también depositar las
cantidades adeudadas en la cuenta numero **** del
banco

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
*** o0 bien a la cuenta bancaria a nombre de| ****x***x

numero ekkk de Banco

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk.
:asentando

en tales depdsitos como referencia su numero de
crédito. Para lo anterior, se entrego una carta de
requerimiento de pago a la parte demandada, y el otro
ejemplar se adjunta a la presente como anexo 05, de lo
anterior se levantd acta circunstanciada, misma que se
acompaina como anexo 06. No obstante del requerimiento
realizado y de multiples gestiones extrajudiciales realizadas
por nuestra poderdante, el demandado se ha abstenido de
realizar el pago de las amortizaciones pendientes, por lo
que nos vemos en la imperiosa necesidad de acudir ante
éste drgano jurisdiccional a fin de obtener sentencia
definitiva que la condene al pago y cumplimiento de todas y
cada una de las prestaciones detalladas en el capitulo

correspondiente, y en caso de negativa se ordene el
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remate del bien hipotecado para que con el producto de su
venta se haga pago a mi Representada .- ------------
- - - Por su parte, el demandado no produjo su contestacion
de demanda, por lo que se le tuvo por acusada su rebeldia
y por admitidos los hechos de la demanda que dejo de
contestar salvo prueba en contrario.- ----------------
- - - SEGUNDO:- Obran como pruebas ofrecidas y
desahogadas por la parte actora la DOCUMENTAL
PUBLICA, consistente en copia certificada por el
Licenciado  *ssxesssxsmixssenixsrenes  Notario  Publico
Numero ***, con ejercicio en Nuevo Laredo, Tamaulipas,
del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA, contenida en el
Instrumento Publica numero ****, de fecha 4 de junio de

kkkkkkkkhkhkkkhkhkkkhkkkkkhkkk

*** ante la fe de la Licenciada ,

*%*

Titular de la Notaria Publica Numero **, en ejercicio en
Nuevo Laredo, Tamaulipas, mediante el cual se le concedio
a la demandada un crédito hasta por la cantidad de
119.4921 Salarios Minimos Mensuales, en el que no se
encontraban comprendidos los intereses, comisiones y
gastos que se originaran en virtud del mismo, y el cual la
demandada reconocié deber y se obligb a pagar a la

actora, en la forma y términos pactados en el documento

base de la accion, asi mismo se obligé a que el saldo del
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crédito se incrementara en la misma proporcion en que
aumente el Salario Minimo General Diario que rija en el
Distrito Federal, a partir de la fecha en que entre en vigor
en el Distrito Federal el aumento de que se trate dicho
salario, y por consiguiente se obligb a pagar a la parte
actora el saldo del crédito que resultare del ajuste que se
hiciere conforme a lo antes estipulado. DOCUMENTAL

PUBLICA consistente en copia certificada por el C.

khkkkkkkhkhkkkhkhhkkhkhhkkkkk

Licenciado , Notario Publico Numero

*kkkkkkk

: con ejercicio en la ciudad de

kkkkkkkkkkkkhkkhkhkkkkkhkkkkhkhkkhkhkkkhkhkhkkkkkkhkhkhkkhkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkk

**** de la Escritura Publica numero ****** de fecha cinco

kkkkkkkkkkkkkkkkkk

de julio del ano , en la que se contiene el

Poder General para Pleitos y Cobranzas, otorgado por el

kkhkkkhkhkkhkhkkkhkhkhhkhhhkhkhhkkhkhkkkkx

sefior  Licenciado , como
representante de la parte actora, en favor del Licenciado

Frakk wkkekk e de la persona moral denominada

kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkhhkhkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
1)

kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

ante la fé del Licenciado ,

*%k*

Notario Publico numero , en ejercicio en el

kkkkkkkkhkhkkkhkhkhkhkhhhkhkhhkkhkhhkkhkhhkkhkhhkkhkhkkkkhkkkk

, actuando por

**

suplencia en el protocolo de la Notaria ** a cargo de la
licenciadg ********xxremieix*. Documentales estas las que

se les otorga valor probatorio pleno en términos del
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articulo 325 fraccion |, y 397 del Cddigo Adjetivo
Civil del Estado y con las que se tiene debidamente
acreditado la celebracion del Contrato de Apertura
de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, en
fecha cuatro de junio de dos mil diez, por las
partes de este juicio, que dicho Contrato quedo
debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el Estado. DOCUMENTAL PRIVADA -
Consistente en estado de cuenta, de fecha veintiuno de
agosto de *rFrxERxEmwmmmExx’ con el cual quedd acreditado
que la demandada dej6 de cubrir las prestaciones cuyo
pago reclama el actor en la demanda inicial, Documental a
la cual se le concede pleno valor probatorio atento a lo
dispuesto por los articulos 329, 333 y 398 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado. Por lo tanto,
no existiendo prueba alguna del demandado que
desvirtue los requisitos de procedencia del juicio
hipotecario acreditados por la actora, es de
declararse como se declara, procedente el
presente Juicio Hipotecario, promovido por el Licenciado
Rk ek dekkx - en su caracter de Apoderado General para
Pleitos y Cobranzas del

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

*********, en Contra del ClUdadanO kkkkk khkkkkk *****, kkkkk
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Frwkin wxkdx, y en consecuencia, conforme a lo dispuesto por
la. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, de |las
“CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION” se
declara que ha terminado por vencimiento anticipado el
Contrato de Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria
de fecha cuatro de junio de ************  celebrado entre la
parte actora y la demandada, a quien se le condena a
pagar a la parte Actora por concepto de suerte principal la
cantidad de 127.4690 Veces el Salario Minimo mensual
vigente para en el Distrito Federal, segun consta en el
certificado de adeudo del saldo de fecha al 31 de julio de
**** con fecha de emision del mismo certificado del 21 de
agosto de ***, que corresponde a la cantidad de
$292,528.60 (DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS VEINTIOCHO PESOS 60/100 M.N.), por
concepto de suerte principal; dicha cantidad resulta de las
siguiente operaciones multiplicar el factor de 88.36 Salario
minimo diario en el Distrito Federal por 30.4 que equivale a
un mes, de conformidad con el estado de cuenta que obra
en los autos; Al pago de los INTERESES ORDINARIOS no
cubiertos, conforme a la CLAUSULA DECIMA de las
“Condiciones Generales de Contratacion” del CONTRATO

DE APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA

HIPOTECARIA, cantidad que de igual manera sera
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determinada en ejecucion de sentencia para lo cual se
tendra como salario minimo general vigente en el Distrito
Federal el que haya determinado la Comision Nacional de
Salarios Minimos; Al pago de INTERESES MORATORIOS
no cubiertos, mas los que se continuen generando hasta la
total de liquidaciéon del adeudo, conforme a la CLAUSULA
DECIMA PRIMERA, de las “Condiciones Gnerales de
Contratacion”, anexas al CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA, cantidad que
de igual manera sera determinada en ejecucion de
sentencia para lo cual se tendra como salario minimo
general vigente en el Distrito Federal el que haya
determinado la Comisién Nacional de Salarios Minimos; v,
Al pago de las actualizaciones que se vayan derivando
conforme a cada ano siguiente, del incremento del salario
minimo general vigente en el Distrito Federal,
determinando por la Comision Nacional de Salarios
Minimos, que se aplica a todas las prestaciones a que se
condend a pagar al demandado, conforme al contrato base
de la accion. Ahora bien por cuanto al pago de las Primas
de Seguro, Gastos de Cobranza y gastos que se
encuentran vigentes en cuanto corresponda a los términos
del contrato base de la accidén, se absuelve a la parte

demandada del pago de dichos conceptos, toda vez que la
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parte actora no aportd pruebas tendientes a justificar la
contratacion de los seguros, de los cuales pretende el
cobro de las primas, asi como, no acredité con probanza
alguna los Gastos de Cobranza de las que reclama su
pago, aunado a ello que las que hubiere erogado con
motivo del presente juicio, son parte de los gastos y costas
que demanda en el presente procedimiento; asi mismo se
le absuelve del pago de los gastos que se encuentran
vigentes, en cuanto corresponda a los términos del
contrato base de la accion, ya que la actora no aporto
pruebas que justificaran los mismo y que se encontraran
vigentes y especialmente a cuales se refiere. No
realizandose el pago dentro del improrrogable
término de cinco dias habiles siguientes al de la
firmeza de este fallo, procédase al remate del bien
hipotecado conforme a las reglas de la ejecucion
forzosa y con su producto paguese al actor el
monto de su crédito mas accesorios aqui
sentenciados. Habiendo sido adversa al
demandado esta sentencia y tratandose de
acciones de condena, en términos del articulo 131
del Cédigo Adjetivo Civil del Estado, se condena al
demandado a pagar a la parte actora los gastos y

costas judiciales que hubiere erogado con la
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tramitacion de este juicio, que seran liquidables en
via incidental y ejecucion de sentencia.- Por cuanto
al pago de dafnos y perjuicios que reclama el actor
dentro de este juicio, se le dice, que se le absuelve
de ellos a la demandada, toda vez que no
desahogo prueba alguna, que acreditaran los
mismos, es decir de que forma ell incumplimiento
del demandado le hubiere causado un menoscabo
en su patrimonio. - - - - = = = = - - - - - - oo o - oo -
- - - Por lo expuesto, y con apoyo ademas en los articulos
4°, 23, 105, 109, 112, 113, 115, 471, 472 del Cédigo de
Procedimientos Civiles en Vigor, es de resolverse y se
resuelve: - - - - - - = - - - e e oo
- - - PRIMERO:- Ha procedido el presente Juicio
Hipotecario, promovido por el Licenciadg ***** #¥ukx sk
en su caracter de Apoderado General para Pleitos y
Cobranzas del
kR Rk kR Rk R Rk kR R kR kR kR kR kR kR kR kR Rk ke ok
Frakiwkix, en contra de de los Ciudadanos ***** #¥x&kx sakix y
Fkkkk kkkkkk *RR% £ CONSECUENCIQ - = = = = = = === === = = = = =
------------------ SEGUNDO:- Se declara que han
terminado por vencimiento anticipado el Contrato de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria, de fecha

cuatro de junio de ************" celebrado entre la parte
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actora y la demandada, a que se refiere el presente juicio.-
---------------------- TERCERO:- Se condena al
demandado Ciudadane **+¥ *rkkes sikxk kwkk wikikx whkrx g
pagar a la actora por concepto de suerte principal la
cantidad de 127.4690 Veces el Salario Minimo mensual
vigente para en el Distrito Federal, segun consta en el
certificado de adeudo del saldo de fecha al 31 de julio de

*kk%k

, con fecha de emision del mismo certificado del 21 de
agosto de ***, que corresponde a la cantidad de
$292,528.60 (DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS VEINTIOCHO PESOS 60/100 M.N.), por
concepto de suerte principal; dicha cantidad resulta de las
siguiente operaciones multiplicar el factor de 88.36 Salario
minimo diario en el Distrito Federal por 30.4 que equivale a
un mes, de conformidad con el estado de cuenta que obra
en los autos; Al pago de los INTERESES ORDINARIOS no
cubiertos, conforme a la CLAUSULA DECIMA de las
“Condiciones Generales de Contratacion” del CONTRATO
DE APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA
HIPOTECARIA, cantidad que de igual manera sera
determinada en ejecucion de sentencia para lo cual se
tendra como salario minimo general vigente en el Distrito

Federal el que haya determinado la Comisién Nacional de

Salarios Minimos; Al pago de INTERESES MORATORIOS
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no cubiertos, mas los que se continuen generando hasta la
total de liquidaciéon del adeudo, conforme a la CLAUSULA
DECIMA PRIMERA, de las “Condiciones Gnerales de
Contratacion”, anexas al CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA, cantidad que
de igual manera sera determinada en ejecucion de
sentencia para lo cual se tendra como salario minimo
general vigente en el Distrito Federal el que haya
determinado la Comisién Nacional de Salarios Minimos; v,
Al pago de las actualizaciones que se vayan derivando
conforme a cada aino siguiente, del incremento del salario
minimo general vigente en el Distrito Federal,
determinando por la Comision Nacional de Salarios
Minimos, que se aplica a todas las prestaciones a que se
condend a pagar al demandado, conforme al contrato base
delaaccion.- - - - - = = - - = = - - - - - - - oo aa oo
- - - CUARTO:- Se absuelve a la demandada del
pago de las Primas de Seguro, Gastos de
Cobranza y gastos que se encuentran vigentes en
cuanto corresponda a los términos del contrato
base de la accion, asi como del pago de los dafnos
y perjuicios que reclama el actor dentro de este
juicio, por los razonamientos expuestos en el

Considerando Segundo.- - - = = = = = = = = = = = = - - - -
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- - - QUINTO:- Se condena a la demandada a pagar
a la parte actora los gastos y costas judiciales que
hubiere erogado con la tramitacion de este juicio,
que seran liquidables en via incidental y ejecucion
de sentencia.- - - - - - - - - - - - - - - - - oo -
- - - SEXTO:- No efectuandose el pago dentro del
improrrogable término de cinco dias habiles
siguientes al de la firmeza de este fallo, procédase
al remate del bien hipotecado conforme a las
reglas de la ejecucion forzosa y con su producto
paguese a la parte actora el monto de su crédito
mas accesorios aqui sentenciados.- - - - - - - - - - -

- - - SEPTIMO:- Notifiquese personalmente.- Asi lo
acordo y firma el Ciudadano Licenciado
kkkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkhkkkkkkk ’ J u eZ Seg u nd O d e P r| m e ra
Instancia de lo Civil del Tercer Distrito Judicial en el Estado,
quien actua con la Ciudadana Licenciada **********kakiwix

Secretaria de Acuerdos, quien autoriza y da fe.- DOY FE.- -

C. Juez Segundo de Primera Instancia de lo
Civil del Tercer Distrito Judicial del Estado.

L i c kkkkkkkkkkhhkhhhhkhkhhkhhkkkkkr
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C. Secretaria de Acuerdos.

L i c kkkkkkkkkkkkkkkkk

- - - Enseguida se publicd esta sentencia en la lista de

acuerdos deldia--Conste.---=-=--=cc e cmc e e e a -

*kkkkkkkkhkkhhkkhhk

El Licenciado(a) VERONICA LIRA ROJO, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO SEGUNDO CIVIL, hago
constar y certifico que este documento corresponde a una
version publica de la resolucion numero 42, dictada el
(MARTES, 17 DE ABRIL DE 2018) por el JUEZ, constante
deTREINTA Y UNA fojas) fojas utiles. Version publica a la
que de conformidad con lo previsto en los articulos 3
fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccién llI; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica del Estado de Tamaulipas, y
trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en materia
de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus
representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos

generales, y sequir el listado de datos suprimidos)
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informacion que se considera legalmente como
(confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo

sefalado en los supuestos normativos en cita. Conste.
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Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia del Poder Judicial
del Estado, celebrada el 07 de septiembre de 2018.



