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- - - Ciudad Rio Bravo, Tamaulipas, a dieciséis de agosto
del dos mil dieciocho.- - - ---------------o--o
- - - VISTOS: Para resolver los autos del EXPEDIENTE
00122/2018, relativo al JUICIO HIPOTECARIO, promovido

por |a C *kkkk kkkkkk *****’ en Contra de *kkkk kkkkkk *****; y-_ _

con fecha diez de mayo del dos mil
ante este Juzgado la C. |

JUICIO HIPOTEC

re iones deja referidas en su
hagiendo cita de los hechos, del derecho
congruentes al preambulo de su
anda y adjuntando las documentales correlativas a este

o A i SEGUNDO: Este Juzgado
por auto de fecha catorce de mayo del dos mil dieciocho,
admitié a tramite el presente expediente en la via y forma
legal propuesta, ordenandose al efecto correrles traslado de
ley a los demandados en su domicilio senalado en autos, a
fin de notificarlo y emplazarlo a juicio por el término de diez
dias, para que contestara la demanda si asi conviniera a

sus intereses.- Asimismo se ordeno la expedicion y entrega



a las partes de la cédula hipotecaria para su publicacion y
registro legal, e igual a que en el acto de la diligencia se
intimara al deudor para que exprese la aceptacion o no del
cargo de depositario judicial de las fincas y accesorios que
formaran para de la hipoteca, dejandole expedito el
derecho para la designacion de perito valuador de su
intencidn, conforme a las prescripciones de la ley.- De
autos consta que dicha diligencia fue practicada el dia
veintiocho de mayo del dos mil dieciocho, entendiéndose
con rrEEmmbmwbmebwpmerrr quien dijo ser familiar de la
demandada.- Por auto de fecha catorce de junio del dos
mil dieciocho, se decretd la rebeldia en contra de la parte
demandada, en virtud de no haber dado contestacion a la
demanda enderezada en su contra, dentro del término que
para ello se le concedid.- En fecha veinte de junio del dos
mil dieciocho, se ordend abrir el presente juicio a pruebas,
por el término de ley computado en autos por la Secretaria
de Acuerdos de este Juzgado.- mediante proveido del
veintiséis de junio del dos mil dieciocho, se admitieron
como pruebas de la parte actora, las siguientes:
DOCUMENTALES PUBLICAS, PRESUNCIONAL LEGLA Y
HUMANA E [INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.-

Finalmente, el ocho de agosto del dos mil dieciocho, se
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ordend citar a las partes para efecto de oir sentencia, a lo
que se procede al tenor del siguiente orden de:- - -------
-CONSIDERANDOS------------- PRIMERO:
Como lo disponen los articulos 192 y 195 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles en vigor, este Juzgado es

competente para conocer y decidir del presente juicio.

2dito conste en Escritura Publica o Privada, segun

u “cuantia, las cuales deberan estar debidamente
registradas y que sea de plazo cumplido o que deba
anticiparse conforme al contrato de hipoteca o a la ley; que
si en la sentencia se declara procedente la via hipotecaria,
se mandara proceder al remate de los bienes hipotecados.-
Por otra parte los articulos 2269, 2270. 2271, 2284 y 2294
del Codigo Civil vigente en el Estado, disponen que: La

hipoteca es un derecho real, que para garantizar el



cumplimiento segun la obligacion principal y su preferencia
en el pago, se constituye sobre inmueble determinados o
sobre derechos reales que las modalidades que afecten a
la obligacién principal y su preferencia en el pago también
afecta a la hipoteca.- La existencia, validez y duracion de la
hipoteca, depende de la existencia, validez y duracién de la
obligacién principal, salvo lo dispuesto en el referido cddigo
sobre la hipoteca constituida por la declaraciéon unilateral de
voluntad y sobre hipoteca del propietario; que la hipoteca
puede ser constituida tanto por el deudor como por otro a
su favor; que el bien hipotecado puede ser adquirido por el
acreedor en remate judicial y de acuerdo a las
disposiciones de la ley procesal civil, pero no puede
pactarse al constituir hipoteca que el bien hipotecado se
adjudique al acreedor en determinado precio.-----------
- - - TERCERO: En el presente caso el accionante
acompano a su escrito inicial de demanda como documento
base de la accion un CONTRATO DE OTORGAMIENTO
DE CREDITO Y CONSTITUCION DE GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre s y wxkkx xxxwes wawws
el cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad bajo la

kkhkkkkkkkkkkhkkhkkkhkhkhkkkhkhkhkkhkhkhkhkkkkhkhkhkkkhkhkhkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkk
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; documental con la cual se
acredita que la propiedad de ***** ****** ***** "se encuentra
gravada por un Contrato de Otorgamiento de Crédito con
Constitucion de Garantia Hipotecaria; probanzas a las
cuales se les concede valor probatorio pleno en los

términos de los articulos 325 y 397 del Coddigo Adjetivo
CiVilm == mm e m e m e e o -1 -
- - - DOCUMENTAL relativa al CONTRATO CES
ONEROSA DE CREDITOS, DERE Y
DERECHOS LITIGIOSOS, incluides orma enu iva
mas no limitativa DERECH DE DERECHOS DE
REMATE CHO EVADJ ACION vy proceso
judicial en n celebrado entre
o\ Cedente, y por la otrg ***** *&Fx =% como
estonario, pasado ante la Fe de la Licenciada

hkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkkkkhkkhkhkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkkhkkhkkhkhkkhkkhkkkkkhkkhkkkhkkkkhkkkkk

Frekekexx con ejercicio legal en esta Ciudad, mediante el
cual SCRAP realiz6 a favor de ***** ****** **** "la cesion del
crédito hipotecario de la C. FFFx R e
concediéndosele a la anterior documental valor probatorio
pleno en los términos del articulo 398 del Cddigo de

Procedimientos Civiles en vigor, acreditandose la cesion de



derechos del crédito otorgado al demandado, celebrado por

*kkkkkkkk *kkkk kkkkkk kkkk%k
a favor de )

-------------------- Ahora, si bien es cierto, la parte
actora cumplié con los requisitos que exige el articulo 531
del Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor, también es
cierto que, en la presente accion hipotecaria, existe
CESION DE LOS DERECHOS DEL CREDITO relativo vy,
por ende, sustitucion del acreedor originario, por lo cual es
necesario verificar que la cesién se realizé6 conforme a los
lineamientos de ley; cobrando aplicacion al respecto la
Contradiccion aprobada por la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion; Epoca: Novena Epoca;
Registro: 179418; Publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXI, Enero de 2005;
Materia(s): Civil; Tesis: 1a./J. 119/2004; Pagina: 393; bajo

el siguiente rubro y texto:- - - - - - === -

VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA QUE PROCEDA, EN CASO DE
EXISTIR CESION DE DERECHOS DEL CREDITO RELATIVO, ES
NECESARIA LA PREVIA NOTIFICACION AL DEUDOR, EN TERMINOS
DEL ARTICULO 2926 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, VIGENTE ANTES DE LAS REFORMAS PUBLICADAS EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 24 DE MAYO DE 1996. El
citado precepto sefiala que el crédito hipotecario puede cederse, en todo
0 en parte, siempre que: 1) la cesidn se haga en la forma que previene el
articulo 2917 del mismo ordenamiento legal para la constitucion de la
hipoteca, 2) se dé conocimiento al deudor y 3) sea inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad. Ahora bien, aun cuando el legislador no precis6
la forma en que debe hacerse del conocimiento del deudor dicha cesién,
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se considera que debe efectuarse por medio de notificacion previa a la
promocion de la demanda relativa, pues su finalidad es dar a conocer la
sustitucion del acreedor por transmision de los derechos derivados del
contrato original, para el efecto de que el deudor sepa ante quién debe
cumplir las obligaciones respectivas, y establecer asi un nuevo estado de
cosas creador de derechos y obligaciones que nacen de ese acto en
relacion con el cedente, el cesionario y el deudor. No es obstaculo a lo
anterior, el que de los articulos 2029, 2031, 2036 y 2040 del propio
codigo sustantivo, se advierta que el fin Unico de la mencionada
notificacion es que el deudor no incurra en responsabilidad al pagar al
acreedor primitivo, pues dichos preceptos regulan lo relativo a créditos
civiles que se contraen a derechos personales que han sido objetode
cesion. En ese sentido, cuando los derechos derivados d edito
hipotecario son cedidos, constituye un requisito para la pro ngia de
via especial hipotecaria, que se notifique al deudor iamente

ULO 1425.- “Para que el cesionario pueda ejercer sus
rechos contra el deudor, debera hacer a éste la notificacion de
la cesion, ya sea judicialmente, ya en lo extrajudicial ante dos
testigos o ante notario.”

ARTICULO 1426.- “Sélo tiene derecho para pedir o hacer la
notificacion, el acreedor que presente el titulo justificativo del
crédito, o el de la cesion, cuando aquél no sea necesario.”

ARTICULO 1427.- “Si el deudor estd presente en a cesién y no
se opone a ella, o si estando ausente la ha aceptado, y esto se
prueba, se tendra por hecha la notificacion.”

ARTICULO 1429.- “Mientras no se haya hecho notificacion al
deudor, éste se libera pagando al acreedor originario.”



ARTICULO 1430.- “Hecha la notificacion, no se libera el
deudor sino pagando al cesionario.”

- - - Basandose en la citada contradiccion y los preceptos
antes transcritos, con los documentos base de la accion
quedd demostrado que la parte demandada celebré un
CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO CON

CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA con el

*kkkkkkkkkkhkkhkkkhkhkhkkkkhkhkkkhhkkkkhhkhkkkhhkhkkkhhkhkkkkkkkkkkkkkkk
H

habiéndose constituido Hipoteca sobre el inmueble
anteriormente descrito y dicho instrumento fue inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad en el Estado. Ademas, si
bien es cierto no se anexd a la presente la documental
relativa a la CESION DE CREDITOS Y DERECHOS

LITIGIOSOS que celebré el

kkkkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkhkkhkkhhkhkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkhkkhkkhkkk

y

*khkkkkkkkkkkhkkhkkkhkhkhkkkhkhkhkkhkhkkhkkkhkkhkkkhkhkhkkkhkhkhkkkhkkkkkkkkkkkk
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también es cierto que de la Escritura que ampara la
CESION ONEROSA DE CREDITOS Y DERECHOS
LITIGIOS realizada por S*******a favor dg ***x s sk
se acredita su existencia, puesto que se describié en la
misma la escritura que amparaba el caracter de cesionario

de ********* de los derechos litigios que ********* habia
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realizado a su favor; sin embargo, de autos no consta la
notificacion judicial o extrajudicial que le hiciera la actor a la
parte demandada sobre la referida cesion a favor de *****
Frwemwk ek la cual debe ser conforme a lo establecido por el
numeral 1425 del Cddigo Civil en vigor, que a la letra dice:

“Para que el cesionario pueda ejercer sus derechos contra el

deudor, deberd hacer a éste la notificacion de la cesion, ya s

notario.”; ya que hasta haberse reali

kkkkk hkkkkk *

el cesionario

n resupuesto para la

procedenci via\especial hipotecaria que, previamente

intentarla, notificado a la demandada la cesion
itojconsagrado en el contrato de apertura de credito

hipoteca, base de la accién, puesto que el emplazamiento
del presente juicio no se considera convalidado dicho
requisito, tomando en cuenta que debe ser previamente a la
instauracion del juicio, ya que tal notificacion no tiene como
finalidad el simple conocimiento de cambio del deudor, sino
la de establecer un nuevo estado de cosas, creador de

derechos y obligaciones que nacen del acto de la cesion en

relacion con el cedente, el cesionario y el deudor; sirviendo



de apoyo a lo anterior, la siguiente Tesis del Sexto Tribunal
Colegiado en materia civil del Primer Circuito; Epoca:
Novena Epoca; Registro: 180183; Publicado en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XX,
Noviembre de 2004; Materia(s): Civil; Tesis: 1.60.C.327 C;

Pagina: 1936; bajo el siguiente rubro y texto: - - ---------

CESION DE DERECHOS. EL EMPLAZAMIENTO A JUICIO NO
SATISFACE EL REQUISITO DE NOTIFICACION AL DEUDOR Y
DEMANDADO, PUES ESTA DEBE REALIZARSE PREVIAMENTE AL
EJERCICIO DE LA ACCION, POR SER UNA DE LAS CONDICIONES
PARA SU PROCEDENCIA. No puede considerarse que con el
emplazamiento a juicio de la parte demandada y deudora se cumpla con
el requisito de la notificacion de la cesion de derechos a aquélla, porque
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2036 del Codigo Civil
para el Distrito Federal, la actora debera acreditar haber notificado
previamente a la instauracion del juicio, la cesion de derechos a la parte
demandada en forma judicial, o bien, ante dos testigos o ante notario
publico. Lo anterior, por tratarse de un presupuesto procesal
indispensable para ejercer dicha accion y, ademas, porque tal
notificacién no tiene como finalidad el simple conocimiento de cambio del
deudor, sino la de establecer un nuevo estado de cosas, creador de
derechos y obligaciones que nacen del acto de la cesion en relacion con
el cedente, el cesionario y el deudor, ademas de tratarse de una norma
impositiva o absoluta cuyo cumplimiento es obligatorio para los
cesionarios en los casos en que no existe derogacion consensual, esto
es, que no exista acuerdo contrario entre las partes.

- - - Ante lo expuesto, y no haberse acreditado por parte de
la actora que realizé la notificacion a la demandada de la
cesion de derechos realizada a su favor por ******** |o cual

es un presupuesto necesario para que la acciéon hipotecaria

basada en una cesion de crédito pueda prosperar, sin que
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el emplazamiento convalide su omision, y al quedar
establecido en el ARTICULO 1425 del Cédigo Civil que:
“Para que el cesionario pueda ejercer sus derechos contra el
deudor, deberd hacer a éste la notificacion de la cesion, ya sea
judicialmente, ya en lo extrajudicial ante dos testigos o ante
notario.”; por lo tanto ante la falta de notificacién a la
deudora sobre la cesion, la cesionaria no puede ejercer su
derecho en contra de aquélla.------------

- - - En consecuencia de Io
IMPROCEDENTE el JUICI

*kkkk khkkkkk *kkhkkk

por en, contra de

absuelve

ndada, en virtud de que la presente sentencia le

resultdé adversa, segun lo dispone el articulo 130 del Cddigo
Adjetivo Civil, previa  su regulacion procesal

correspondiente mediante el incidente respectivo.- - - - - - - -

ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO Y CON
APOYO ADEMAS EN LO DISPUESTO POR LOS

ARTICULOS 105, 109, 112, 113, 114, 115, 118 Y 540 DEL



CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES EN VIGOR, ES

DE RESOLVERSE Y SE.-----ccmmm e e e e e oo -

- - - PRIMERO: Se declara IMPROCEDENTE el presente

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por la C.

*kkkk kkkkkk kkkkk *kkkk kkkkkk kkkkk
, en contra de )

-------- SEGUNDO: Se absuelve a la parte demandada

de todas y cada una de las prestaciones que le reclama la

- - - TERCERO: Se condena a la parte actora al pago de
gastos y costas a favor de la parte demandada, previa su
regulacion procesal correspondiente mediante el incidente
reSpecCtivo - - - - - - = == = s s s e e o -
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE: Asi lo resolvid y
firma la C. LiceNciADA ANA VERONICA REYEs Diaz, Juez de
Primera Instancia Civil del Décimo Tercer Distrito Judicial
en el Estado, con Secretario de Acuerdos el C. LICENCIADO

VicTorR ALFONSO VARGAS DUENAS, con que actua y autoriza.-

JUEZA SECRETARIO DE ACUERDOS
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- - - Enseguida se publicé la Sentencia en Lista Civil.-
CONSTE.------c s e e e e e e e mmee e mme e o -
- - - phq./&/

El Licenciado(a) PERLA PATRICIA HERNANDEZ QUINTERO, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO CIVIL DEL DECIMO TERCER DISTRITO,
hago constar y certifico que este documento corresponde a una version
publica de la resolucion (111) dictada el (JUEVES, 16 DE AGOSTO DE
2018) por el JUEZ, constante de (6) fojas utiles. Version publica a la que
de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXll, y
XXXVI; 102, 110 fraccién Ill; 113, 115, 117, 120 y 126 de la f\ﬂ
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de {Eﬁ
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lmeamlent eneral
materia de clasificacion y desclasificacion de la ;njorm 10\’1 asi ¢
para la elaboracion de versiones publicas; se ;pn ieron: elWre d
las partes, el de sus representantes legales, o ilio \,gy s dernds
datos generales, y seguir el listado de dattﬁs pri )\ﬁ;f g ion é
se considera legalmente como (confi bn ml \sensr re ég § la)/por
actualizarse lo senalado en los supuest % ﬁ \godst

w)n \crta

e




Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Versién publica aprobada en Sesién Extraordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 13 de abril de 2018.



