GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

----- SENTENCIA No. 34(Treinta y Cuatro)
----- En Ciudad Altamira, Tamaulipas; a Doce de Febrero

dee dos mil Diecinueve.

------ V I S T O para resolver el expediente 0363/2018,
relativo al Juicio Ordinario Civil sobre PRESCRIPCION

POSITIVA , promovido por el C. ***¥* *x&xxk &xkx en contra

d e *kkkk kkkkkk *kkkk
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RESULTANDDO

----- PRIMERO. Por escrito presentado el trece de abril del
dos mil dieciocho comparecio a este juzgado el C. *****
Frakan Rk promoviendo en la Via Ordinaria Civil
prescripcion positiva, en contra de ***** wkewkx ke

kkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkk E

Tk wwddaek ek de  quien reclama  las  siguientes

kkkkk khkkkkk *kkkk

prestaciones: A).- Del C. , la prescripcion
positiva que ostento como propietario desde hace mas de
diez afnos, de la propiedad ubicada en calle Hidalgo
numero 626, esquina con calle Aldama del
Fraccionamiento Jardines de Champayan de Altamira

kkhkkk khkhkkhkkk khkhkkk

Tamaulipas; B) Del C. la liberacion y
cancelacion tanto de la deuda que se haya contraido, como
de la hipoteca que pese sobre mi propiedad por parte de

este instituto que se encuentra ubicada en calle Hidalgo
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numero 626, esquina con calle Aldama del
Fraccionamiento Jardines de Champayan de Altamira
Tamaulipas, ello ante el Registro Publico de la Propiedad
hoy ***** wxkwxk wxx¥* con sede en tampico, tamaulipas; C)
De| *xx** wkwwws wwxxx con sede en Tampico, Tamaulipas
demando la cancelacion de la deuda e hipoteca que pesa
sobre mi propiedad ubicado en calle Hidalgo numero 626,
esquna con calle Aldama del Fraccionamiento Jardines de
Champayan de Altamira, Tamaulipas; D) Las demas
consecuencias legales inherentes con motivo de este
juicio; fundandome para ello en los siguientes:
Fundandose para lo anterior en los hechos vy
consideraciones legales que estimo  aplicables,
acompafnando los documentos base de la acciéon.-------
----SEGUNDQO. Por auto del dia siguiente se dio entrada a
la demanda de meérito, ordenandose emplazar y correr
traslado a la parte demandada, para que produjera su
contestacion dentro del término legal concedido para tal
efecto, lo cual fue debidamente cumplimentado mediante
diligencias actuariales de catorce de mayo, cuatro de
junio y tres de octubre de dos mil dieciocho. Teniendose
por contestada la demanda JuUnicamente al C.
KKRRREERRRRRRRRRERRRRRRRSS o0 S caracter de  apoderado

legal del

I******************************************************************
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acreditando su personalidad con el poder otorgado a
su favor mediante instrumento publico 39,223, LIBRO
1,312 de fecha 24 de septiembre de 2008 mediante auto
de veintidos de octubre de dos mil dieciocho de este afno
se tuvo a la demandada dando contestacidén en tiempo vy
forma a la demanda instaurada en contra de su
representada, y oponiendo las excepciones que hace
valer, con vista a la contraria, vista no desahogada;

khkkkhkhkkkhkhkkkhkhkhkhkhkkkhkhkkkhkhkk

asimismo y toda vez que el C.
@ FERRRERRRRR R KRR KRR KRR R KRR KRR R KRR RS 0
produjeron contestacion a la demanda de cuenta, por
auto de fecha veintidos de octubre de dos mil
dieciocho se declaro la rebeldia en que incurrieron.
Asimismo por auto de seis de noviembre de dos mil
dieciocho se fij6 la litis y se abrid el juicio a prueba por el
termino de ley. Por lo que una vez concluido el término

probatorio, asi como el destinado para alegar, mediante

auto de veinticinco de enero del afno en curso, se citd a

las partes para oir sentencia, v,

CONSIDERANDO

----- PRIMERO. Este Juzgado Tercero de Primera
Instancia de lo Civil del Segundo Distrito Judicial en el
Estado, es competente para conocer y dirimir la
controversia planteada dentro del presente juicio de

conformidad con lo dispuesto por los articulos 14 y 16 de la

L'ROC/L'SVS/LHG



Constitucion General de la Republica, 172, 173, 182, 184
Fracciones | y Il, 185, 192 Fraccién Il y 195 Fraccién Il del
Cddigo de Procedimientos Civiles, 1, 2, 3 Fraccidn I, inciso
a), 4 Fraccion I, 38 Fraccion I, y 47 Fraccion | de la Ley
Organica del Poder Judicial de la Ley Organica del Poder

Judicial.

----- SEGUNDO. La via elegida por la parte actora para
ejercitar su accion es la correcta, conforme lo establece el
articulo 462 de la Ley Adjetiva Civil invocada, Se ventilaran
en juicio ordinario: |.- Todas las cuestiones entre partes
que no tengan senalada en este Coddigo tramitacidon

especial; y, Il.- Aquellas para las que la ley determine de

manera expresa esta via.
----TERCERO. La legitimacion activa y pasiva de las partes
se acredita con la demanda y contestacion por la parte

demandada.

----- CUARTO. En el presente caso, comparece el C.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkk

, promoviendo Juicio Ordinario Civil

SOBRE PRESCRIPCION POSITIVA, en contra de *****

*kkkkk *kkkk
H
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Tk ke ek demandando las prestaciones precisadas
en el resultando primero, fundandose para ello en los hechos

gue cita en la demanda los cuales atendiendo al principio de
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economia procesal se tiene por integramente transcritos a la

presente.

----- Por su parte el demandado el
C kkkkkkkkhhhkkhkkhkkkhkkhhhkkkhkhhkk en SU CaraCter de apOderadO
legal del
kkkkkkkkkkkhhkhkhkkhhkhkhkkkhhhhhkhhhkhkkhkhhhkhhkhkhhkhkhkhkkhhhkhkkkhkhkkkkkkk al
dar contestacion a la demanda manifiesta que el credito
otorgado al codemandado

*kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkhkkkk ya

fue cubierto en su totalidad, por lo tanto es un credito

kkkkkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkk

liquidado, siendo el C. , el unico
dueno.-Oponiendo como excepciones las que refiere y que
se estudiaran mas adelante en los términos

expuestos.

----- QUINTO. Una vez establecida asi la litis y previo al
analisis de la accion deducida, el articulo 273 del cédigo de
Procedimientos Civiles en vigor establece: “El actor debe
probar los hechos constitutivos de su accién y el reo los de
sus excepciones. En ese contexto, la parte actora para
acreditar su accion ofreci6 como pruebas las
documentales siguientes: DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en escritura numero mil veintisiete, volumen
treinta y dos de fecha treinta y uno de agosto de dos
mil diecisiete, que contiene la protocolizacion del
expediente 620/2016 sobre informacién ad perpetuam,

que acredita la posesidn fisica que tiene sobre el inmueble
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identificado como LOTE NUMERO 15, DE LA MANZANA
1 EN ALTAMIRA, TAMAULIPAS, con una superficie de
106.00 M2 (CIENTO SEIS METROS CUADRADOS, con
las siguientes medidas y colindancias: Al Norte en 8.750
mts. (ocho metros setecientos cincuenta centimetros
lineales con calle Hidalgo; Al Sur en 8.750 mts (ocho
metros setecientos cincuenta centimetros lineales con
lote 14; Al Este en 17.50 mts. (Diecisiete metros,
cincuenta centimetros lineales) con lote 16, y Al Oeste
en 17.50 mts. (Diecisiete metros, cincuenta centimetros
lineales) con calle Aldama, el cual se encuentra ubicado
en CALLE HIDALGO NUMERO 626 DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE CHAMPAYAN EN
ALTAMIRA, TAMAULIPAS. DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en certificado de libertad de gravamen de
fecha 15 de febrero de 2018, expedido por el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas respecto
de la finca numero 86626 del municipio de Altamira,
Tamaulipas, en el que consta la posesion que detenta
el promovente sobre la vya citada finca, con clave
catastral 04-01-05-059-001, con las medidas vy
colindancias ahi descritas. DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en manifiesto de propiedad urbana de fecha
de pago 7 de diciembre de 2017 respecto del bien

inmueble  con clave catastral 04-01-05-059-001.



DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en manifiesto de

GOBIERNO DE TAMAULIPAS propiedad urbana de fecha de 7 de diciembre de 2017
respecto del bien inmueble con clave catastral 04-01-
05-059-001.DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la
declaracion para el pago de inpuesto sobre adquisicion
de inmuebles de fecha 07 de diciembre de 2017 respecto
del bien inmueble con clave catastral 04-01-05-059-001.
DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en recibo de pago
del impuesto catastral de fecha de 7 de diciembre de
2017 respecto del bien inmueble con clave catastral 04-
01-05-059-001. Documentales a las cuales se les otorga
valor probatorio en términos de lo establecido por los
articulos 324, 325,392 y 397 del Codigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, teniendo de su resultado
acreditado lo que se deriva de las mismas.- Presuncional

legal y humana que se desahogan por su especial

naturaleza.

----- Por su parte los demandados, no ofrecieron medio

probatorio de su intencién.
----- SEXTO. Efectuado un riguroso analisis y estudio de
las probanzas aportadas por la actora, tanto en su
individualidad como en su conjunto, en concepto del
suscrito Juez, debe tenerse en cuenta lo dispuesto por los
articulos 619 y 620 del Cddigo de Procedimientos Civiles,

ARTICULO 619.- El que hubiere poseido bienes inmuebles
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por el tiempo y las condiciones exigidas por el Codigo Civil
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de ellos en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad por
virtud de la prescripcion. Este juicio se seguira en la via
ordinaria. ARTICULO 620.- Si se declara procedente la
accion, el juez declarara que el poseedor se ha convertido
en propietario en virtud de la prescripcion, y tal declaracion
se tendra como titulo de propiedad, y sera inscrita, una
vez protocolizadas las diligencias respectivas, en el
Registro Publico; aplicados en forma correlativa con lo
que establecen los diversos 660, 662, 663, 721, 722, 729,
730, 736, 737 y demas relativos del Codigo Civil. Ahora
bien, aun cuando la parte demandada no produjo
contestacion a la demanda, y de acuerdo con lo que
dispone el precepto 273 del ordenamiento procesal de la
materia, corresponde al actor demostrar los hechos base
de su accion, por lo que en tal virtud, es procedente
examinar si éste acredito los elementos constitutivos de su
accion con el material aportado; evento que no ocurrid
satisfactoriamente toda vez que si bien es cierto que la via
elegida por la parte actora es la correcta pues los juicios
que versen sobre PRESCRIPCION POSITIVA, deben

ventilarse en la Via Ordinaria Civil acorde al numeral 462
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del Codigo Adjetivo Civil, no menos cierto es que del
examen de las constancias que integran el presente juicio,
se desprende que la parte actora no acredita su acciéon por
falta de comprobacién de uno de los elementos esenciales,
ya que como bien lo senala en los hechos de su
demanda y acredita con las pruebas pertinentes, que
el bien inmueble que pretende prescribir no se
encuentra registrado en el Instituto Registral y catastral
a nombre del demandado *****************************,
asimismo del certificado de gravamen que exhibe de
igual forma tampoco se advierte que se encuentra libre
de gravamen, lo que por légica juridica deviene en la
imposibilidad de decretar y ordenar la prestacion
reclamada a la |Institucion Registral demandada,
consistente en la cancelacion de la hipoteca referida, pues
si en la demanda natural el actor no precisé todos
aquellos hechos en los que hacia descansar Ia
procedencia de su accion;, aunado a que entre los
medios probatorios que allegd para la procedencia de la
accion de usucapidén no aparece en el certificado Registral
del inmueble a nombre del demandado
KarrRkRRRRERRRRRR RS axhibe titulo de propiedad del
inmueble a usucapir a nombre de la demandada, siendo
ello necesario para el acreditamiento de la prescripcion

positiva que reclama, la exigencia legal de que la posesién
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se tenga en concepto de propietario es diversa a que el
poseedor sea propietario, dado que la nocién relativa a que
la posesion debe ser en concepto de propietario, puede
entenderse en la forma en que se consagra que solo la
posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida puede producir la prescripcion.
PRESCRIPCION POSITIVA. PROCEDENCIA DE LA
EJERCITADA POR EL COMPRADOR EN CONTRA DEL
VENDEDOR. Quien adquiere por compraventa Ila
propiedad, al titular registral de un inmueble, si bien tiene
accion personal contra su vendedor, por virtud de la cual
puede obtener el cumplimiento y la firma de la escritura
respectiva, también tiene a su alcance la accién real de
prescripcion, en términos de lo dispuesto por los articulos
1156 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal y 1151,
fraccion |, el ultimo de los cuales establece que la posesiéon
necesaria para prescribir debe ser en concepto de
propietario, sin que pueda aducirse validamente que la
exigencia legal de que la posesion se tenga en concepto
de propietario es diversa a que el poseedor sea propietario,
dado que la nocion relativa a que la posesion debe ser en
concepto de propietario, s6lo puede entenderse en la forma
en que la establece el articulo 826 del Codigo Civil, en el
gque se consagra que soélo la posesion que se adquiere y

disfruta en concepto de duefo de la cosa poseida puede



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

producir la prescripcion. En el caso de que se tenga titulo
objetivamente valido y la posesidon sea en caracter de
dueno, por haber emanado de un acto juridico que por su
naturaleza es traslativo de propiedad, como lo es la
compraventa celebrada entre la demandada como
vendedora, y el actor en su caracter de comprador,
también se esta en los supuestos normativos que
contemplan los preceptos invocados y, por ello, nada
impide que el interesado instaure la accidon de prescripcion
en contra de la vendedora para efecto de contar con una
escritura publica de propiedad del bien raiz debatido, que
reuna todas las formalidades de ley; esto es, la actora tiene
derecho para instaurar el juicio de prescripcidn positiva con
base en el contrato de compraventa en abonos, con el cual
pretende acreditar la calidad de duefio que se requiere
para la procedencia de dicha accion de prescripcion, sin
que ello prejuzgue sobre el acreditamiento o no de la
calidad de propietaria que, en todo caso, debera analizarse
para determinar si se justifica con los elementos de prueba
aportados durante la tramitacion del juicio natural. QUINTO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 7445/97. Josefina
Lopez Alvarado. 23 de octubre de 1997. Unanimidad de
votos. Ponente: Efrain Ochoa Ochoa. Secretario: Walter

Arellano Hobelsberger. Esta tesis fue objeto de la denuncia
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relativa a la contradiccion de tesis 236/2009, de la que
derivd la tesis jurisprudencial 1a./J. 61/2011 de rubro:
"ACCION DE USUCAPION EJERCITADA POR EL
COMPRADOR EN CONTRA DEL VENDEDOR (TITULAR

REGISTRAL). SU PROCEDENCIA." Por ejecutoria del 27
de octubre de 2010, la Primera Sala declard sin materia la
contradiccion de tesis 91/2010, derivada de la denuncia de
la que fue objeto el criterio contenido en esta tesis, al
estimarse que la jurisprudencia 1a./J. 61/2011 resuelve el
mismo problema juridico. Notas: 197321. 1.50.C.66 C.
Tribunales Colegiados de Circuito. Novena Epoca.
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo VI,

Diciembre de 1997, Pag. 680.

--- Por lo que no encontrandose en lo sefalado por el
articulo 619 del Cddigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, por tal motivo se considera el
presente juicio IMPROCEDENTE, asi las cosas resulta
innecesario entrar al estudio de las excepciones

opuestas por el demndado

kkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkhkkkhkhkkhkkkkhkkhhkhkkhkkkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkk

*

atraves de su apoderado legal pues el resultado

seguiria siendo el mismo.
----- En las relatadas condiciones, la posesion del
C kkkkkkkkkkkkkhhkkhkhkkkkkkkkkkkk no reune IOS elementos

necesarios para usucapir, en concepto de propietario el
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inmueble motivo del presente juicio, en razon de lo cual los
argumentos antes indicados sobre los elementos
convictivos, determinan la improcedencia de la accién.-----
------ En ésa tesitura, con fundamento en los articulos 682,
693, 694, 695, 696, 697, 721, 722, 729, 730, 736 del
Cadigo Civil Vigente en el Estado; 273, 619 y demas
relativos del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor,
resulta pertinente declarar que NO HA PROCEDIDO el
Juicio Ordinario Civil sobre Prescripcion Positiva,

promOVIdo por el C. kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkk en Contra de

*kkkk kkkkkk *kkkk
)
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Fkddk RRRRRk kdekk En consecuencia SE

ABS U E LVE a kkkkk *kkkkk *****,
kkkkkkkkkkhkkkkkhhkhhhhhkhkhhhkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhkhhkhhhhkdkidkddkidkiid E
Fkk e wek . de  las prestaciones reclamadas por la
parte actora. Y se dejan a salvo los derechos del actor para
que los ejercite en la forma que mas le convenga. En virtud
de que no se advierte que se actuo con temeridad o mala
fe, no se hace especial condena en gastos y costas del
juicio, en términos de lo dispuesto por el articulo 131 del

Caddigo de Procedimientos

Civiles. Por o
anteriormente expuesto y fundado ademas en los articulos

105 fraccion 1ll, 106, 109, 112, 113, 114, y 115 del Cddigo
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de Procedimientos Civiles Vigente para el Estado, es de

resolverse Yy se:

RESUELVE.

----- PRIMERO. La parte actora no acredité los elementos
constitutivos de su accion, resultando innecesario entrar
al estudio de las excepciones opuestas por el
e e e e o e e o o ek ek ek ke ke ke ek

atraves de su apoderado legal, en

consecuencia:

----- SEGUNDO. NO HA PROCEDIDO el Juicio Ordinario

Civil sobre Prescripcion Positiva, promovido por el

kkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk *kkkkk
C. en contra de
*kkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk E

R TERCERO. En
consecuencia SE ABSUELVE a la parte demandada de
las prestaciones reclamadas por la actora, en virtud de no
haber acreditado los elementos constitutivos de su accion,
y se dejan a salvo los derechos del actor para que los

ejercite en la forma que mas le

convenga.
----- CUARTO. No se hace especial condena en gastos y
costas del juicio, en términos de lo dispuesto en el ultimo

considerando. -

----- QUINTO. Hagase saber a las partes que, de
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conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la
Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran
con 90 (noventa) dias para retirar losdocumentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo,

dichos documentos seran destruidos junto con el

expediente.

----------- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

----- Asi lo resolvié y firma el C. Licenciado RAUL JULIAN
OROCIO CASTRO, Juez Tercero de Primera Instancia de
lo Civil del Segundo Distrito Judicial del Estado, actuando
con la C. Licenciada STEPHANIE ACENETH

VELAZQUEZ SALAS Secretaria de Acuerdos que autoriza

y da fe de lo actuado.

el C. Licenciado RAUL JULIAN OROCIO CASTRO

Juez Tercero de lo Civil

la C. Licenciada STEPHANIE ACENETH VELAZQUEZ
SALAS

Secretaria de Acuerdos

---Enseguida se publicé en lista.- Conste.
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El Licenciado(a) LORENA HERNANDEZ GONZALEZ,
Secretario Proyectista, adscrito al JUZGADO
TERCERO CIVIL DEL SEGUNDO DISTRITO, hago
constar y certifico que este documento corresponde a
una version publica de la resolucion (numero de la
resolucion) dictada el (MARTES, 12 DE FEBRERO DE
2019) por el JUEZ, constante de (numero de fojas) fojas
utiles. Version publica a la que de conformidad con lo
previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXll, y
XXXVI; 102, 110 fraccién llI; 113, 115, 117, 120 y 126 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacidn, asi
como para la elaboracion de versiones publicas; se
suprimieron: (el nombre de las partes, el de sus
representantes legales, sus domicilios, y sus demas
datos generales, y sequir el listado de datos
suprimidos) informacion que se considera legalmente
como (confidencial, sensible o reservada) por
actualizarse lo senalado en los supuestos normativos

en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Octava Sesion Extraordinaria del ejercicio 2019 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2019.



