GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Sentencia numero: 56/19.

Ciudad Victoria, Tamaulipas; veinte de marzo de dos mil

diecinueve.

Visto para resolver el expediente 1112/2016, relativo al juicio

ordinario civil declaratorio de propiedad, promovido por

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkk *kkkkk *kkkk

, contra y el

khkkkkhkkkhkhkhkhkhhhkhkhhhkhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkxk

Resultando.

Primero. Por escrito y anexos presentados ante la oficialia
comun de partes de los juzgados civiles del primer distrito
judicial del Estado de Tamaulipas, el quince de diciembre de
dos mil dieciséis, comparecio la parte actora a promover
juicio ordinario civil declaratorio de propiedad, contra *****

*kkkkk *kkk*k

y el Director del

*khkkkkkkkkkkhkhkkkkhkkhkkhkhkhkkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkkkhhkkhkkkkkkkkkkkkkk H
, de quienes

reclamaron las siguientes prestaciones:

DE kkkkkkkkkkkkkhkkkhkhkkhhhkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkk

a).-La cancelacién de la inscripcion que obra a favor de la
demandada ***** ***reF ***** regpecto de la escritura 28 de
Jjunio de 2011 otorgada por el ITAVU respecto del bien
inmueble identificado como manzana 3, lote 1, de la colonia
Zeferino Fajardo Luna, con superficie de 196.34 metros
cuadrados, que colinda AL NORESTE: 8.81 M.L., CON
CALLE LUIS GARCIA DE ARELLANO; AL SURESTE: EN
22.31 M.L., CON LOTE 2; AL SUROESTE: EN 8.79 M.L.,
CON LOTE 16, y AL NOROESTE: 22.32 M.L., CON
PROPIEDAD DE JESUS MARIA HINOJOSA FAJARDO. Y
la inscripcion de dicho bien inmueble a nombre de la C.
b).- Las anotaciones registrales que acrediten la situacion
juridica del inmueble ya mencionado, a favor de la
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compareciente, debiéndose anotar como generales las que
aqui se describen, y que soy la propietaria del 100% del
mencionado bien inmueble.

DE LA C *hkhhkkhkhhhhhhhhhhhhhhrk,

a).- Se declare procedente la accion ejercitada en su contra
y se declare que ha perdido la propiedad del bien inmueble
identificado como manzana 3, lote 1, de la colonia Zeferino
Fajardo Luna, con superficie de 196.34 metros cuadrados,
que colinda AL NORESTE: 8.81 M.L., CON CALLE LUIS
GARCIA DE ARELLANO; AL SURESTE: EN 22.31 M.L.,
CON LOTE 2; AL SUROESTE: EN 8.79 M.L., CON LOTE
16, y AL NOROESTE: 22.32 M.L., CON PROPIEDAD DE
JESUS MARIA HINOJOSA FAJARDO. Y la inscripcién de
dicho bien inmueble a nombre de la C.
b).- En consecuencia, que se declare que la compareciente
TR seeese®* _he adquirido todos los derechos de
propiedad del bien inmueble ya mencionado, por las
caracteristicas de mi posesion, apta para usucapir,
habiéndose consumado la prescripcion adquisitiva,
convirtiéndome en propietaria.

c).- Que previa protocolizacion que se haga de las
principales constancias del juicio, ante notario publico, se
inscriba la escritura publica en el
*******************-k************************************’ OflClna
Victoria, para que me sirva de titulo de propiedad.

d).- El pago de los gastos y costas que este juicio origine.

Segundo. Correspondié conocer de tal demanda a este
organo jurisdiccional, misma que se admitié a tramite
mediante proveido de diecinueve de dos mil dieciséis, en el
que se radico con el numero de expediente 1112/2016,
ordenandose el emplazamiento a los demandados, mismo

que tuvo verificativo de la siguiente forma.

o *****************, el nueve de marzo de dos mil

dieciocho.

» Director de| ***** *xx*xx ==k "ol siete de mayo de dos mil

dieciocho.
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Tercero. Por auto de veinticinco de mayo de dos mil
dieciocho, se acuso la rebeldia de los demandados al no
haber contestado la demanda y se les tuvo aceptando los
hechos de la misma, ademas en dicho proveido se abri6 el
juicio a prueba por el término comun de cuarenta dias, en el
entendido que los primeros veinte serian para ofrecer y los

restantes para su desahogo.

Fenecida la etapa probatoria y sin alegatos de las partes, se
citd a éstas para oir la sentencia, a cuyo dictado se procede

llegado el momento bajo el tenor siguiente:
Considerando.

Primero. Competencia. El suscrito, juez primero de primera
instancia de lo civil del primer distrito judicial en el Estado, es
competente para conocer y decidir el presente juicio de
conformidad con los articulos 14 y 16 de la Constitucion
General de la Republica; 172, 173, 182, 184, fraccion |, 185,
192, fraccion 1l 'y 195, fraccion Ill del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado; vy, 1, 2, 3, fracciéon I,
inciso b), 4, fraccion |1, 38, fraccion Il y 47, fraccion | de la Ley

Organica del Poder Judicial del Estado de Tamaulipas.

Segundo. Tramitacién. La via elegida por el actor es la
correcta; lo anterior, de conformidad con el articulo 619 del

Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, que dispone
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que los juicios declaratorios de propiedad se ventilaran en la

via ordinaria.

Tercero. Legitimacion. La parte actora justifica su
intervencion en el procedimiento al comparecer por propio
derecho; mientras que la demandada ***** ****** ***** {iene
legitimacion pasiva al ser la persona que aparece como

propietaria del bien a usucapir ante g ***** **xx¥x Fwwx

Tercero. Fijaciéon de la litis. La misma qued¢ fijada con el
escrito de demanda y el proveido que declaro rebeldes a los

demandados.

La actora manifesté que en fecha doce de agosto de dos mil
NUEVE, Celebro conm ****sssessmkxcasssssnns v s espnosa
FREReheeee®_un contrato de cesion de derechos respecto
a un terreno urbano identificado como manzana 3, lote 1, de
la colonia Zeferino Fajardo Luna de esta ciudad y que desde

dicha temporalidad tiene la posesion del mismo.

Ademas dijo que tiene conocimiento que la parte demandada

adquirio el inmueble del cual tiene la posesion.

Cuarto. Estudio. Procede al estudio de la accién incoada por
la parte actora, y se precisa que para quien pretende la
procedencia la accion de usucapion sobre un bien inmueble,

debera cumplir con los elementos previstos por los articulos
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729 y 730 del Codigo Civil para el Estado de Tamaulipas,

mismos que disponen:

Articulo 729.- La posesion necesaria para usucapir debe ser:
1.- Adquirida y disfrutada en concepto de propietario;

I.- Pacifica;

Ill.- Continua;

IV.- Publica.

Articulo 730.- Los bienes inmuebles se adquieren por
usucapion:

l.- En cinco afos, cuando se poseen de buena fe.

Luego entonces para la procedencia la accibn demandada,

se necesitan acreditar los siguientes elementos:

a). Que cuenta con justo titulo para poseer el bien a usucapir,

demostrando la causa generadora de la posesion; vy,

b). Las cualidades de su posesion, es decir, que ha ejercido
la posesion a nombre de propio, de manera publica, pacifica

y continua.

Sirve de apoyo a lo anterior la jurisprudencia con numero de
registro 162032 de la Novena Epoca, localizable en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, la cual

establece:

PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS QUE DEBEN
ACREDITARSE PARA SU PROCEDENCIA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA). Lla
prescripcion positiva o adquisitiva es un medio de adquirir el
dominio mediante la posesion pacifica, continua, publica,
cierta y en concepto de duerio, por el tiempo que establezca
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la normatividad aplicable, segun se desprende de los
articulos 998, 1307, parrafo primero, y 1323 del Cédigo Civil
para el Estado de Sonora. EIl concepto de duefio no
proviene del fuero interno del poseedor, sino que le es
aplicable precisamente a quien entr6 a poseer la cosa
mediante un acto o hecho que le permite ostentarse como
tal, siempre que sea poseedor originario, dado que en el
ordenamiento de referencia, es el unico que puede usucapir.
Es relevante senalar que la posesion originaria puede ser
Jjusta o de hecho. Por ello, ademas de que el poseedor
debera probar el tiempo por el que ininterrumpidamente
poseyd (cinco o diez afios segun el caso, atendiendo al
citado articulo 1323 del Cddigo Civil para el Estado de
Sonora), siempre debera probar la causa generadora de la
posesion. Consecuentemente, si pretende que se declare su
adquisicion por usucapion, por haber detentado la cosa
durante cinco afios en su calidad de poseedor originario,
juridico y de buena fe, debe exigirsele que demuestre el
justo titulo, en el que basa su pretension. Asi mismo, si
pretende que se declare su adquisicion, por haber detentado
la cosa durante cinco afios en su calidad de poseedor
originario, de hecho y de buena fe, debe exigirsele que
pruebe el hecho generador de la posesion, al igual que si
pretende que se declare su adquisicion por haber detentado
la cosa durante diez afios en su calidad de poseedor
originario, de hecho, aunque de mala fe.

Elementos que por constituir condiciones o requisitos
especiales, deben acreditarse ante el juzgador, y éste los
debe estimar, aun de oficio, por ser de orden publico, con
independencia de que haya o no alegacion de la parte

demandada en via de excepcion.

La parte actora a fin de acreditar su accion ofrecié y fue

admitido el siguiente cumulo probatorio.

1. Documental.
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Consistente en un contrato de cesion de derechos del
inmueble identificado como Lote 1, Manzana 3 de la colonia
Zeferino Fajardo Luna, el cual fuera celebrado en favor de la

parte actora el doce de agosto de dos mil nueve, por

kkkkhkkkkkhkkkhhkkkhkkk khkkkkkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkk

y , mismo que se realizé

ante la fe de dos testigos y el cual se ratifico en la Notaria del
Licenciado Américo Tello Aleman, Notario Publico 81 con

ejercicio en esta ciudad.
2. Documental.

Referente a la carta de finiquito de fecha treinta de marzo de

dos mil cuatro, respecto del inmueble en contienda en favor

d e *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk*k

3. Documentales.

Concerniente a tres recibos del inmueble a usucapir
expedidos por la Comisidn Federal de Electricidad, mismos

que se encuentran a nombre de la parte actora.
4. Documental.

Relativa a la constancia de asignaciéon de numero al bien

inmueble en litigio.
5. Documental.

Consistente en una compraventa celebrada en fecha

veintiocho de junio de dos mil once, por el Instituto
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Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo (vendedor) y la
demandada Teresa Alonso Castro (compradora), respecto al

inmueble motivo del presente juicio.

También fue agregado el certificado de la Finca 50709 del
Municipio de Victoria, con el que se constato que el inmueble
ubicado en calle Luis Garcia de Arellano, Manzana 3, Lote 1
de la Colonia Licenciado Zeferino Fajardo Luna, se encuentra

kkkkk kkkkkk kkkkk

a nombre de la demandada y que cuenta con

una anotacion de patrimonio de familia.

Pruebas a las que se les otorga valor probatorio conforme lo
disponen los articulos 397, 398 y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, con las cuales se justifica
la causa generadora de la posesion, atendiendo a la cesion
de derechos que se le hiciera a la actora y que la posesion ha
sido publica, ya que el inmueble cuenta con el suministro de
energia eléctrica y se hizo el tramite respectivo para la

asignacion del numero oficial.
5. Testimonial.

La cual consistid en las declaraciones rendidas en fecha uno

de agosto de dos mil dieciocho, por

*kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk H
(se transcriben sus

declaraciones)
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kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

1._ SI CONOCEA ************************. R. SI.

2.- S| SABE QUE SU PRESENTANTE ADQUIRIO ALGUN
BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO
1, DE LA MANZANA 3, DE LA COLONIA ZEFERINO
FAJARDO LUNA, EN ESTA CIUDAD. R. SI.

3.- SI SABE DE QUE MANERA ADQUIRIO ESE INMUEBLE
LA C. ************************. R. SE LO VENDIO EL DUENO
EL SENOR VIRGILIO NO RECUERDO SU APELLIDO, Y
EL SENOR VIRGILIO SE LOS VENDIO A ELLOS.

4.- S| SABE DESDE CUANDO ESTA EN POSESION ESE
INMUEBLE SU PRESENTANTE. R. DESDE EL DOS MIL
NUEVE.

5.- LA RAZON POR LA CUAL ESTA EN POSESION SU
PRESENTANTE DE ESE INMUEBLE. R. PORQUE TIENE
NECESIDAD LA GENTE DE TENER UN TERRENITO
PROPIO.

6.- EN QUE UTILIZA SU PRESENTANTE ESE BIEN
INMUEBLE QUE ADQUIRIO. R. AHI ESTA VIVIENDO.

7- SI  TIENE CONOCIMIENTO DE QUE SU
PRESENTANTE HAYA REALIZADO ALGUNA
CONSTRUCCION EN ESE INMUEBLE. R. SI, AHI TIENE
SU CASITA DONDE VIVE.

8.- QUE CARACTERISTICAS TIENE LA CONSTRUCCION
QUE EXISTE EN EL INMUEBLE DE SU PRESENTANTE.
R. ES DE MATERIAL LA CASITA, Y EL TECHITO ES DE
LAMINA.

9.- QUE ACTOS DE POSESION HA REALIZADO SU
PRESENTANTE EN ESE INMUEBLE. R. ANTES VIVIA EN
UN TECHITO Y AHORA YA HIZO SU CASITA DE BLOCK
CON LAS PAREDES Y TIENE SU TECHITO DE LAMINA.
10.- QUE TIPO DE POSESION ES LA QUE LLEVA A
CABO SU PRESENTANTE RESPECTO DE DICHO
INMUEBLE. R. COMO DUENA DE AHi, MAS PERSONAS
NO CONOZCO.

11.- SI ALGUIEN MAS SABE DE LA POSESION QUE
TIENE SU PRESENTANTE DE ESE INMUEBLE. R. SUS
HIJOS, NOSOTROS QUE SOMOS VECINOS.

12.- QUIEN ES EL DUENO DE ESE INMUEBLE QUE
TIENE EN POSESION SU PRESENTANTE. R.
13.- SI ALGUNA VEZ HA TENIDO CONFLICTO SU
PRESENTANTE RESPECTO DE LA POSESION DE ESE
INMUEBLE. R. SI, PORQUE SEGUN SALIO OTRA
PERSONA QUE TIENE ESCRITURAS, Y NUNCA LO
CONOCIMOS, NO SE COMO ESA OTRA PERSONA
ADQUIRIRIA ESE PREDIO, PORQUE LA DUENA ELLA
ES, NOSOTROS LA CONOCEMOS, PORQUE
NOSOTROS VIVIMOS DESDE EL DOS MIL SIETE AHi,
CUANDO ELLA LLEGO NOSOTROS YA ESTABAMOS
AHI, Y SABEMOS BIEN QUE ELLA ES LA DUENA.
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14.- S| HA SIDO DE BUENA FE O NO LA POSESION DE
SU PRESENTANTE RESPECTO DE DICHO BIEN
INMUEBLE. R. SI, DE BUENA FE.

15.- SI ALGUNA VEZ HA DEJADO DE POSEER EL
INMUEBLE SU PRESENTANTE. R. SI, CUANDO LLEGO
EL CICLON ALEX, SE LE MOJARON TODAS SUS COSAS,
Y SE FUE UNOS DIAS NADA MAS,PERO ELLA ES LA
QUE HA ESTADO AHI.

16.- QUIEN VIVE EN EL INMUEBLE QUE TIENE EN
POSESION SU PRESENTANTE. R. GRISELDA LOPEZ Y
SU ESPOSO.

17.- S| SABE CON QUE SERVICIOS PUBLICOS CUENTA
EL INMUEBLE QUE ADQUIRIO SU PRESENTANTE. R.
AHORITA NADA MAS LA PURA LUZ QUE TENEMOS.

18.- A NOMBRE DE QUIEN ESTA ESCRITURADO EL
INMUEBLE QUE TIENE EN POSESION SU
PRESENTANTE. R. DE ************************.

19.- LA RAZON DE SU DICHO. R. PORQUE AHi VIVIMOS
NOSOTROS, Y SOMOS VECINOS, SOMOS DE LA MISMA
CUADRA.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

1._ Sl CONOCE A ************************. R. SI’ Sl LA
CONOZCO.

2.- SI SABE QUE SU PRESENTANTE ADQUIRIO ALGUN
BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO
1, DE LA MANZANA 3, DE LA COLONIA ZEFERINO
FAJARDO LUNA, EN ESTA CIUDAD. R. SI, ELLA ES LA
DUENA DE ESE TERRENO.

3.- SI SABE DE QUE MANERA ADQUIRIO ESE
INMUEBLE LA C. ************************. R. ELLA LO
COMPRO A UN SENOR QUE SE LLAMA VIRGILIO.

4.- S| SABE DESDE CUANDO ESTA EN POSESION ESE
INMUEBLE SU PRESENTANTE. R. NO RECUERDO EL
TIEMPO, PERO YO ME ACUERDO QUE HUBO UN
CICLONSITO Y ELLA YA ESTABA AHI.

5.- LA RAZON POR LA CUAL ESTA EN POSESION SU
PRESENTANTE DE ESE INMUEBLE. R. PORQUE ES DE
ELLA.

6.- EN QUE UTILIZA SU PRESENTANTE ESE BIEN
INMUEBLE QUE ADQUIRIO. R. ELLA ESTA VIVIENDO
AHI.

7- SI  TIENE CONOCIMIENTO DE QUE SU
PRESENTANTE HAYA REALIZADO ALGUNA
CONSTRUCCION EN ESE INMUEBLE. R. SI, SI HA
CONSTRUIDO.

8.- QUE CARACTERISTICAS TIENE LA CONSTRUCCION
QUE EXISTE EN EL INMUEBLE DE SU PRESENTANTE.
R. PUES DE ABAJO ES MATERIALITO, PERO ARRIBA
TIENE LAMINA.

9.- QUE ACTOS DE POSESION HA REALIZADO SU
PRESENTANTE EN ESE INMUEBLE. R. ELLA AHI TIENE
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SUS MUEBLES, SU CASA, TODO. ELLA AHI ESTA
VIVIENDO.

10.- QUE TIPO DE POSESION ES LA QUE LLEVA A
CABO SU PRESENTANTE RESPECTO DE DICHO
INMUEBLE. R. ELLA TIENE SU PAPEL DONDE COMPRO,
NADAMAS QUE SE LOS HICIERON PERDEDISOS.

11.- SI ALGUIEN MAS SABE DE LA POSESION QUE
TIENE SU PRESENTANTE DE ESE INMUEBLE. R. AHI
TODOS LOS VECINOS, SE DAN CUENTA, LA SENORA
QUE ESTA PELEANDO SE BIEN NI LA CONOCIMOS.

12.- QUIEN ES EL DUENO DE ESE INMUEBLE QUE
TIENE EN POSESION SU PRESENTANTE. R. ELLA
13.- SI ALGUNA VEZ HA TENIDO CONFLICTO SU
PRESENTANTE RESPECTO DE LA POSESION DE ESE
INMUEBLE. R. NO, AHORITA NADA MAS CON LA
SENORA QUE ESTA  PRESENTANDO  UNAS
ESCRITURAS.

14.- SI HA SIDO DE BUENA FE O NO LA POSESION DE
SU PRESENTANTE RESPECTO DE DICHO BIEN
INMUEBLE. R. SI, DE BUENA FE.

15.- SI ALGUNA VEZ HA DEJADO DE POSEER EL
INMUEBLE SU PRESENTANTE. R. NO, ELLA AHI HA
ESTADO.

16.- QUIEN VIVE EN EL INUEBLE QUE TIENE EN
POSESION SU PRESENTANTE. R. ELLA
*kkkkkhkkkhhkkhkhhkkhkhkkhkhkkkhkk CON SU ESPOSO.

17.- SI SABE CON QUE SERVICIOS PUBLICOS CUENTA
EL INMUEBLE QUE ADQUIRIO SU PRESENTANTE. R.
NADAMAS TENEMOS LUZ, DRENAJE NO TENEMOS, NI
AGUA, NOS LLEVAN LAS PIPAS.

18- A NOMBRE DE QUIEN ESTA ESCRITURADO EL
INMUEBLE QUE TIENE EN POSESION SU
PRESENTANTE. R. GRISELDA A NOMBRE DE ELLA,
ELLA ES LA DUENA.

19.- LA RAZON DE SU DICHO. R. PORQUE ELLA DESDE
QUE COMPRO ELLA AHI HA ESTADO VIVIENDO, A MI
ME CONSTA QUE ELLA VIVE AHI PORQUE SOY
VECINO.

Testimoniales de las que se desprende que la parte actora
compro el inmueble materia del presente juicio y que habita
en el mismo, poseyéndolo en caracter de propietario; asi
como del sentido de las preguntas y respuestas se advierte
que la posesion que ha tenido el actor ha sido de manera

pacifica, publica y continua.
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6. Testimoniales

La cual consistid en las declaraciones rendidas en fecha dos

de agosto de dos mil dieciocho, por

kkkkkkkkkkkkkhhkkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkkkhhkkkkhkkkkkk H
(se transcriben

sus declaraciones)

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

1.- CUALES FUERON SUS ACTIVIDADES QUE
DESARROLLO A LAS DIECISIETE HORAS DEL DIA 12
DE AGOSTO DEL 2009, EN ESTA CIUDAD. R. YO EN
ESE TIEMPO LABORABA COMO GUARDIA DE
SEGURIDAD, DE LA COMPANIA MEGAVIC.

2._ SI CONOCE A ***********************. R. SI’ ES EL
SENOR QUE NOS VENDIO.

3.- S CONOCE A LA C. *rrxxwkmmimmes* R ELLA ES LA
ESPOSA DE DON VIRGILIO, DEL QUE NOS VENDIO.

4._ SI CONOCE A ************************. R. SI’ ES MI
PAREJA.

5.- SI TIENE CONOCIMIENTO DE QUE LAS PERSONAS

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk HA YAN

CELEBRADO ALGUN CONVENIO CON
************************' R' SI.

6.- EN CASO DE SER AFIRMATIVA LA RESPUESTA A LA
PREGUNTA ANTERIOR, QUE ES LO QUE RECUERDA
DE ESE CONVENIO. R. LA COMPRAVENTA QUE SE
HIZO CON EL SENOR AMERICO TELLO, QUE ES EL
NOTARIO DONDE SE LLEVO EL CASO,

7.- SI RECUERDA QUE EL CONVENIO REFERIDO EN
LAS DOS PREGUNTAS ANTERIORES, TUVO POR
OBJETO UNA CESION DE DERECHOS. R. SI FUIMOS A
HABLAR CON EL NOTARIO, Y FUIMOS COMO
TESTIGOS CUANDO SE HIZO LA COMPRA.

8.- S| RECUERDA QUE FUE LO QUE SE CEDIO EN EL
CONVENIO YA CITADO. R. NOS DIERON LA CARTA DE
POSESION, LA CARTA DE FINIQUITO DEL TERRENO, Y
NOS PIDIERON UN LAPSO DE QUINCE A VEINTE DIAS
PARA HACER LA VERIFICACION DEL TERRENO, QUE
TODO ESTUVIERA EN REGLA.

9.- S| RECUERDA QUE EN ESE CONVENIO SE HAYA
ENTREGADO ALGUNA COSA A ************************. R.
NO.

10.- EN CASO DE SER AFIRMATIVA LA RESPUESTA A
LA PREGUNTA ANTERIOR, QUE COSA RECIBIO
*khkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk EN RAZO’N DE ESE CONVENIO. NO
SE REALIZA EN ATENCION A LA RESPUESTA DADA A
LA PREGUNTA ANTERIOR.
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11.- EN QUE CONSISTIO SU INTERVENCION EN EL
CITADO CONVENIO. R. SOLAMENTE COMO TESTIGO.
12.- SI ESE CONVENIO SE CERTIFICO POR ALGUN
NOTARIO PUBLICO. R. SI, ANTE EL LICENCIADO
AMERICO TELLO.

13.- SI USTED FIRMO EL REFERIDO CONVENIO. R. SI.
14.- EN DONDE RECUERDA HABER FIRMADO ESE
CONVENIO. R. EN EL DOCE MATAMOROS Y
GUERRERO, AHI ESTAN LAS OFICINAS DEL NOTARIO
EN ESTA CIUDAD.

15.- LA RAZON DE SU DICHO. R. PORQUE YO ESTUVE
AHI.

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkk

1.- CUALES FUERON SUS ACTIVIDADES QUE
DESARROLLO A LAS DIECISIETE HORAS DEL DIA 12
DE AGOSTO DEL 2009, EN ESTA CIUDAD. R. COMO
TESTIGO DE LA COMPRA VEN TA DEL TERRENO DE LA
SENORA GRISELDA.

2._ Sl CONOCE A ***********************. R' NADAMAS LO
Vi CUANDO FIRMAMOS LO DEL TERRENO.

3.- SI CONOCE A LA C. rxxwwbesssr R, SI, ES LA
ESPOSA DEL SENOR VIRGILIO TREVINO.

4._ Sl CONOCE A ************************' R' Sl’ ES MI TIIA,
PROPIETARIA DEL TERRENO.

5.- SI TIENE CONOCIMIENTO DE QUE LAS PERSONAS

dhkkhkkhkkkhhhhhhhhdhhiik y dhkkkkkhhhhhhhhhhihk HA YAN

CELEBRADO ALGUN CONVENIO CON
************************. R. SI.

6.- EN CASO DE SER AFIRMATIVA LA RESPUESTA A LA
PREGUNTA ANTERIOR, QUE ES LO QUE RECUERDA
DE ESE CONVENIO. R. DE LA ADQUISICION DEL
TERRENO UBICADO EN LA COLONIA ZEFERINO
FAJARDO.

7.- S| RECUERDA QUE EL CONVENIO REFERIDO EN
LAS DOS PREGUNTAS ANTERIORIES, TUVO POR
OBJETO UNA CESION DE DERECHOS. R. SI.

8.- S| RECUERDA QUE FUE LO QUE SE CEDIO EN EL
CONVENIO YA CITADO. R. EL DERECHO A LA SENORA
GRISELDA LOPEZ COMO PROPIETARIA DEL TERRENO.
9.- S| RECUERDA QUE EN ESE CONVENIO SE HAYA
ENTREGADO ALGUNA COSA A ************************. R'
NO RECUERDO S| LE DIERON ALGO, NADAMAS
ENTREGAMOS NOSOTROS LAS CREDENCIALES COMO
TESTIGOS.

10.- EN CASO DE SER AFIRMATIVA LA RESPUESTA A
LA PREGUNTA ANTERIOR, QUE COSA RECIBIO
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk EN RAZON DE ESE CONVENIO' NO
SE REALIZA EN ATENCION A LA RESPUESTA DADA A
LA PREGUNTA ANTERIOR.

11.- EN QUE CONSISTIO SU INTERVENCION EN EL
CITADO CONVENIO. R. COMO TESTIGO.
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12.- SI ESE CONVENIO SE CERTIFICO POR ALGUN
NOTARIO PUBLICO. R. SI, POR EL LICENCIADO
AMERICO TELLO.

13.- SI USTED FIRMO EL REFERIDO CONVENIO. R. Si-
14.- EN DONDE RECUERDA HABER FIRMADO ESE
CONVENIO. R. EL DOMICILIO DEL LICENCIADO DONDE
FIRMAMOS ES EN EL DOCE GUERRERO, Y FIRME EN
LA HOJA DONDE VENIA MI NOMBRE COMO TESTIGO.
15.- LA RAZON DE SU DICHO. R. PORQUE YO ESTUVE
AHI CUANDO HICIMOS, CUANDO FUIMOS CON EL
LICENCIADO A FIRMAR EL DOCUMENTO COMO
TESTIGO DE LA ADQUISICION QUE IBA A HACER LA
SENORA GRISELDA LOPEZ DEL TERRENO.

Testimoniales con las que se justifica el convenio de cesion
de derechos de fecha doce de agosto de dos mil nueve,
siendo dicha temporalidad la fecha en que se tuvo la

posesion del inmueble a usucapir.

7. Reconocimiento de documento.

hkkkkkkkkhkkkkhhkkkkkkkkx khkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkx

A cargo de y ;

respecto a la documental identificada en el inciso 1 (contrato
de cesion de derechos del inmueble identificado como Lote 1,
Manzana 3 de la colonia Zeferino Fajardo Luna);
precisandose que el desahogo de dicha probanza se realizo
conforme a las reglas de la prueba confesional, siendo que
unicamente se tuvo por reconocida (confesa) la firma de

PR ya que no fue debidamente notificado el C.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

8. Confesion Tacita.

Consistente en el hecho que la demandada no contesté la

demandada, por tanto se le tuvo aceptando los hechos
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contenidos en la misma; misma que se valora atento a lo
dispuesto por el articulo 268 de la normatividad procesal civil

del estado.
9. Instrumental de Actuaciones.
10. Presuncional Legal y Humana.

Mismas que merecen valor probatorio conforme a lo

estipulado por el articulo 411 del codigo adjetivo civil.

Ademas de las pruebas debidamente desahogadas, fueron
admitidas la inspeccion judicial y la de informe a cargo de la
Notaria Publica 81 con ejercicio en esta ciudad y del Titular
de la Agencia Comercial Tamatan, Zona Victoria de la
Division de Distribucion Golfo Centro, de la Comisién Federal
de Electricidad, sin embargo no fueron debidamente
desahogadas por desinterés de la oferente de las mismas,
motivo por el cual resultan de imposible graduacidn

probatoria.

Quinto. Decisidon. En esas condiciones, los medios
probatorios ofrecidos por la parte actora, resultan suficientes
para tener por acreditada la accién de usucapion respecto del
bien inmueble materia del litigio, al tener un justo titulo con
fecha cierta, ya que la cesion de derechos fue ratificada ante
la fe del Licenciado Américo Tello Aleman, Notario Publico 81

con ejercicio en esta ciudad, y la misma se estima suficiente
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para creer que la actora podia disponer del bien, ya que
aunque el cedente ***rrFrrERmHbhmERREE* no justifico ser el
dueno del inmueble, si demostrd tener derechos de posesion
con la carta de finiquito identificada en el inciso 2; sobre lo
antes expuesto la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en las jurisprudencias con numeros de

registro 2008083 y 168188 se pronunciaron al respecto:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE LA
LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA QUE EL JUSTO
TITULO O ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO QUE
CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA CIERTA, LA
CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN
ELEMENTO DEL JUSTO TITULO (INTERRUPCION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008). Esta Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en la jurisprudencia
citada, establecio que para la procedencia de la accion de
prescripcion positiva de buena fe es indispensable que el
documento privado que se exhiba como causa generadora
de la posesion sea de fecha cierta, porque: a) se inscribié en
el Registro Publico de la Propiedad; b) fue presentado ante
algun funcionario por razén de su oficio; o, ¢) alguno de
sus firmantes fallecio. Ahora bien, una nueva reflexion sobre
el tema lleva a apartarse de ese criterio y, por ende, a
interrumpir dicha jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la
fecha como la celebracion misma del acto juridico traslativo
de dominio, incluyendo la autenticidad del documento,
pueden acreditarse con diversos medios de prueba que
deben quedar a la valoracion del juzgador, ademas de que el
cumplimiento con alguno de los tres requisitos sefialados no
es optimo para acreditar el "justo titulo”. En efecto, el justo
titulo es un acto traslativo de dominio "imperfecto”, que quien
pretende usucapir el bien a su favor cree fundadamente
bastante para transferirle el dominio, lo que implica que esa
creencia debe ser seria y descansar en un error que, en
concepto del juzgador, sea fundado, al tratarse de uno que
"en cualquier persona” pueda provocar una creencia respecto
de la validez del titulo. Por tanto, para probar su justo titulo,
el promovente debe aportar al juicio de usucapion las
pruebas necesarias para acreditar: 1) que el acto traslativo
de dominio que constituye su justo titulo tuvo lugar, lo cual
debe acompanarse de pruebas que demuestren que
objetivamente existian bases suficientes para creer
fundadamente que el enajenante podia disponer del bien, lo
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cual prueba cierta diligencia e interés en el adquirente en
conocer el origen del titulo que aduce tener su enajenante; 2)
si el acto traslativo de dominio de que se trata es oneroso,
que se hicieron pagos a cuenta del precio pactado; en caso
contrario, tendra que probar que la transmision del bien se le
hizo en forma gratuita; y, 3) la fecha de celebracion del acto
juridico traslativo de dominio, la cual debera acreditarse en
forma fehaciente, pues constituye el punto de partida para el
computo del plazo necesario para que opere la prescripcion
adquisitiva de buena fe; ademas de probar que ha poseido
en concepto de propietario con su justo titulo, de forma
pacifica, publica y continua durante cinco afios, como lo
establecen los Cdodigos Civiles de los Estados de México, de
Nuevo Leon y de Jalisco. De manera que todo aquel que no
pueda demostrar un nivel minimo de diligencia, podra
prescribir, pero en el plazo mas largo de diez afos, previsto
en los cddigos citados, ya que, de otra forma, se estara
ampliando injustificadamente el régimen especial que el
legislador cre6 para aquellas personas que puedan probar
que su creencia en la validez de su titulo es fundada, con
base en circunstancias objetivas, y no apreciaciones
meramente Ssubjetivas ajenas a la realidad. Asi, la
procedencia de la prescripcion adquisitiva que ejerce un
poseedor que aduce ser de buena fe, tendra que cimentarse
en la conviccion que adquiera el juzgador de la autenticidad
del propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inici6 la
posesion en concepto de propietario, con base en la
valoracion de los diversos medios de conviccion que ofrezca
la parte actora para demostrar que es fundada su creencia en
la validez de su titulo, debiendo precisar que la carga de la
prueba recae en la parte actora.

CESION DE DERECHOS. ES UN CONTRATO
SUBJETIVAMENTE VALIDO PARA ACREDITAR LA
POSESION CON JUSTO TITULO PARA EFECTOS DE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA (LEGISLACION DEL
DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE MEXICO
ABROGADA). Cuando se egjercita la accion de prescripcion
adquisitiva, quien pretende usucapir debe probar
fehacientemente el origen de la posesion en concepto de
dueno o propietario. Ahora bien, debe decirse que el contrato
de cesion de derechos propiamente dicho, no es apto para
transmitir la propiedad de un inmueble, pues soélo sirve para
transmitir otro tipo de derechos que estan directamente
vinculados con un crédito. Sin embargo, si en un contrato
denominado de cesion de derechos, derivado de las
clausulas pactadas, una de las partes
transfiere derechos reales, ello implica que en realidad se
esta ante un diverso contrato que es apto para hacerlo y que
no se trata entonces de un contrato
de cesion de derechos como lo sostienen las partes, y
derivado de éste, la propiedad de la cosa u objeto que eran
del supuesto cedente pasan a formar parte del patrimonio del
supuesto cesionario, quien la recibe y la incorpora a su
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esfera de dominio, pero no por virtud del contrato
de cesion de derechos, sino del diverso que si es apto para
transferir derechos reales. En ese orden de ideas, el
denominado contrato de cesion de derechos puede constituir
un titulo subjetivamente valido, para hacer creer,
fundadamente al cesionario, que es apto para transmitir la
propiedad y, como consecuencia de ello, que se tiene el justo
titulo para poseer el inmueble con el caracter de propietario y
en consecuencia, ser apto para acreditar la calidad de
propietario para efectos de acudir a un juicio de prescripcion
adquisitiva o usucapion.

Ademas, quedd justificado el segundo de los elementos, ya
que la accionante ha poseido el inmueble desde el doce de
agosto del afio dos mil nueve, con los atributos inherentes a
que ese hecho es publico, pacifico, continuo, ininterrumpido y
de buena fe, tal y como se demostré con las testimoniales

vertidas y las diversas documentales previamente descritas.

Precisandose que si bien el inmueble presenta una afectacion
de familia que pudiera pensar que el bien no es susceptible
de prescribir conforme al articulo 123, apartado A, fraccion
XXVIII de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el numeral 641 del Cédigo Civil del Estado,
cierto también lo es que tal constitucion de patrimonio familiar
debia de cumplir con los requisitos establecidos en los
diversos 643, 644 y 646 de la norma civil en cita, es decir,
debio de haberse inscrito mediante la tramitacion ante el Juez
de Primera Instancia Familiar o por un Notario Publico en

términos del articulo 162 de la Ley del Notariado para el
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Estado de Tamaulipas, cumpliendo las exigencias de la

normatividad en comento.

Luego entonces si la afectacion fue constituida de
conformidad con la clausula séptima de un contrato de
compraventa de fecha treinta de junio de dos mil once, es
claro que tal constitucion no se adecua a las exigencias de
los mencionados articulos 643, 644 y 646 del Cddigo Civil del

Estado.

ARTICULO 643.- Cada familia solo puede constituir un
patrimonio. Los que se constituyan subsistiendo el primero,
no produciran efecto legal alguno.

ARTICULO 644.- El valor de los bienes afectos al
patrimonio de familia sera la cantidad que resulte de
multiplicar hasta 35,000 veces el importe del salario minimo
general fijado para la zona econémica donde se encuentre
el domicilio de la familia, con sujecion al avalto realizado
por perito oficial debidamente autorizado, en el que se
determinara el valor comercial de los bienes en cuestion.

ARTICULO 646.- Cualquier miembro de la familia puede
constituir el patrimonio, quien para tal efecto debera
manifestarlo asi al Juez de su domicilio o al Notario Publico
con ejercicio en el mismo, designando con toda precision
los bienes que van a ser afectados, de manera que puedan
ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad

Ademas sirve de apoyo a lo anterior, la tesis de la Novena
Epoca con numero de registro 178175 de rubro y texto

siguiente:

PATRIMONIO FAMILIAR. PARA QUE SEA INALIENABLE
E INEMBARGABLE, DEBE FORMALIZARSE ANTE LA
AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE PARA QUE ESTA
ORDENE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO,
UNA VEZ CUMPLIDOS LOS REQUISITOS LEGALES
PARA CONFORMARLO (LEGISLACION DEL ESTADO
DE NUEVO LEON). Conforme al ultimo pérrafo de la
fraccion XVII del articulo 27 del Pacto Federal, las leyes

L'RGC/L'AMM/L'FCL Exp.01112/2016 19


javascript:AbrirModal(3)
javascript:AbrirModal(3)

locales organizaran el patrimonio de familia, determinando
qué bienes deben constituirlo, sobre la base de que sera
inalienable y no estara sujeto a embargo ni a gravamen
alguno; empero, para que el nombrado patrimonio apropie
las particularidades de ser inalienable e inembargable,
debe erigirse como tal para lo cual, el interesado debe
satisfacer los requisitos que la codificacion civil de la
entidad impone para tal efecto, entre los que destaca la
obligaciéon de aquél de acudir ante el 6rgano jurisdiccional
que por razén de su domicilio le corresponda, a fin de
elevarle, por escrito, la solicitud por la que manifieste su
interés por constituir el aludido patrimonio, segun lo
prescribe el arabigo 729 del Cédigo Civil del Estado. Por
tanto, el comentado patrimonio no se constituye de manera
automatica, al tenor de ciertos bienes que pueden
clasificarse como de uso elemental o primario para la
satisfaccion de las necesidades basicas de un nucleo
familiar, sino que debe formalizarse ante la autoridad
judicial competente, a fin de que ésta, sancionando el
cumplimiento de los requisitos legales para conformarlo,
ordene su inscripcion en el Registro Publico, con el
proposito de que los terceros estén en posibilidades de
imponerse de él y, de esta manera, sea oponible en contra
de éstos, el caracter de inalienable e inembargable que la
Carta Magna le confiere. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO
EN MATERIA CIVIL DEL CUARTO CIRCUITO.

En ese sentido no puede considerarse el bien inmueble a
usucapir como un bien patrimonio de familia y a contrario
sensu debe estimarse dentro del comercio y por ende
susceptible de apropiacion; por tanto, debera de declararse

procedente y fundada la accion declaratoria de propiedad

*kkkkhkkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhkkkk khkkk hkkkkk kkkkk

promovida por , contra

y

el kkkkkkkkkkkkhkkhkhkhkkhkhkkkhkhkkhkkkkkkhkhkkhkhkkkkkhkkkkhkkkkkkk. en
b

consecuencia, y tan pronto esta sentencia cause ejecutoria o
pueda ejecutarse por disposicion de la ley, debera girarse
atento oficio a la autoridad registral del caso a fin de que
proceda a la cancelacion de la inscripcion catastral que

ostenta el inmueble materia del controvertido y, mediante el
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fedatario de intencién del actor, habran de protocolizarse las
constancias del presente fallo, mismas que serviran de titulo
de propiedad g ***rFrEFERembmmnweRx @ quien con el dictado
de este falo culminatorio, y por haberse consumado la
prescripcion adquisitiva en su favor, se le reconoce y declara
como legitimo propietario respecto del bien inmueble
identificado como manzana 3, lote 1, de la colonia Zeferino
Fajardo Luna, con superficie de 196.34 metros cuadrados,
que colinda al Noreste: 8.81 metros con calle Luis Garcia de
Arellano; al Sureste en 22.31 metros con lote 2; al Suroeste:
en 8.79 metros con lote 16; y al Noroeste: 22.32 metros con
propiedad de Jesus Maria Hinojosa Fajardo; y el cual se

identifica como Finca 50709 del Municipio de Victoria.

Ademas de lo anterior, debera de cancelarse el patrimonio de
familia que cuenta el bien inmueble, atendiendo a que la
demandada no habita en el bien desde hace mas de un ario,
conforme lo dispone el articulo 654 fraccion Il del Codigo Civil

del Estado.

ARTICULO 654.- El patrimonio de la familia se extingue:

Il.- Cuando sin causa justificada la familia deje de habitar
por un ario la casa que debe servir de morada, o de
cultivar por su cuenta y por dos afios consecutivos, la
parcela que le corresponda;

Finalmente, ante lo fundado de la accidon se debera condenar

a los demandados, al pago de gastos y costas judiciales en
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favor de la parte actora; lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 130 del Codigo de Procedimientos

Civiles del Estado.
Por lo expuesto y fundado, se resuelve:

Primero. Fre¥xerxdwmmmbwbmwkiesx*,  demostré los hechos
constitutivos de la accién declaratoria de propiedad por
prescripcion positiva; mientras que los demandados no

comparecieron a juicio.

Segundo. Ha procedido y se declara fundada la accion
declaratoria de propiedad por prescripcion positiva,
declarandose que la parte actora se ha convertido en
propietaria del bien inmueble identificado en el considerando
quinto del cuerpo de la presente sentencia, al reunir los

requisitos necesarios que la ley exige para usucapir.

Tercero. Se condena a la demandada ***** ****** ***** 3 la
pérdida del derecho de propiedad que le asiste, respecto del

predio materia del presente asunto.

Cuarto. Expidase copia certificada de las constancias del
presente litigio, en favor del accionante, a fin de que a través
del fedatario de su intencion, proceda a la protocolizacién de

este fallo.

Quinto. En su oportunidad girese el oficio a la autoridad

registral correspondiente, a fin de que proceda a las
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cancelaciones e inscripciones que deriven de lo aqui
resuelto; precisandose que debera ser cancelado el

patrimonio de familia con la que cuenta el inmueble.

Sexto. Se condena a los demandados a pagar a la parte
actora los gastos y costas erogados con motivo de la
tramitacion del presente juicio, lo cual sera cuantificable en

via incidental y en ejecucion de sentencia.

Notifiquese personalmente a las partes. Asi lo resolvié y
firma el Licenciado Rubén Galvan Cruz, Juez Primero de
Primera Instancia de lo Civil del Primer Distrito Judicial del
Estado ante el Licenciado Anastacio Martinez Melgoza,

Secretario de Acuerdos que autoriza y da fe.

Lic. Rubén Galvan Cruz.

Lic. Anastacio Martinez Melgoza.

Enseguida se hizo la publicacion de ley. Conste.
L'RGC/L'AMM/L'FCL. Eexp.00884/2018

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de
la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el
presente asunto contaran con 90 (noventa) dias para retirar los documentos exhibidos,
apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto
con el expediente.

El Licenciado(a) FRANCISCO JAVIER CASANOVA LIRA, Secretario Proyectista,
adscrito al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL PRIMER DISTRITO, hago constar y
certifico que este documento corresponde a una version publica de la resolucion
(nimero de la resolucién) dictada el (MIERCOLES, 20 DE MARZO DE 2019) por el
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JUEZ, constante de (numero de fojas) fojas utiles. Versiéon publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIIl, XXII, y XXXVI; 102,
110 fraccion lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los
Lineamientos generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas
datos generales, y seguir el listado de datos suprimidos) informacioén que se considera
legalmente como (confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo sefialado en
los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Versién publica aprobada en Sesién Extraordinaria del Comité de Transparencia del Poder
Judicial del Estado, celebrada el 12 de julio de 2019.



