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- - - Ciudad Rio Bravo, Tamaulipas, a ocho dias del mes de abril del
afo dos mil veintidés.- - - - - ------- - oo oo
- - - VISTOS: Para resolver los autos del EXPEDIENTE 00161/2021,
relativo al JUICIO HIPOTECARIO, promovido por la C. ***xesssss,
Apoderado Legal del ********** 'en contra de *********¥* y - - = = - - - - -
--RESULTANDOS----------n-mm-- PRIMERO: Que
mediante escrito presentado con fecha diecinueve de agosto del
dos mil veintiuno, compareci6 ante este Juzgado la C. ********** en
su caracter de Apoderado Legal del ********** a promover JUICIO
HIPOTECARIO en contra de ********* de ‘quien reclaman las
prestaciones que deja referidas en su escrito de cuenta; haciendo
cita de los hechos, del derecho y puntos petitorios congruentes al
preambulo de su demanda y adjuntando las documentales
correlativas ‘a este juicio.- - - - - SEGUNDO: Este Juzgado por auto
de fecha veinticinco de agosto del dos mil veintiuno, admitié a
tramite el presente expediente en la via y forma legal propuesta,
ordenandose al efecto correrles traslado de ley al demandado en su
domicilio sefialado en autos, a fin de notificarlo y emplazarlo a juicio
por el término de diez dias, para que contestara la demanda si asi
conviniera a sus intereses.- Asimismo se ordend la expedicion y
entrega a las partes de la cédula hipotecaria para su publicacion y
registro legal, e igual a que en el acto de la diligencia se intimara al
deudor para que exprese la aceptacion o no del cargo de depositario
judicial de las fincas y accesorios que formaran para de la hipoteca,

dejandole expedito el derecho para la designacion de perito



valuador de su intencion, conforme a las prescripciones de la ley.-
De autos consta que dicha diligencia fue practicada el dia tres de
enero del dos mil veintidés, personalmente con el demandado.-
Por auto de fecha ocho de febrero del dos mil veintidos, se
decretd la rebeldia en contra de la parte demandada, en virtud de no
haber dado contestacion a la demanda enderezada en su contra,
dentro del término que para ello se le concedid, asi mismo, se
ordeno abrir el presente Juicio a pruebas mismo que fue computado
por el Secretario de Acuerdos de este Juzgado.- En fecha dos de
marzo del dos mil veintidés, se recibieron las pruebas ofrecidas
por la parte actora de la siguiente forma: DOCUMENTAL PUBLICA
Y PRIVADA, PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA E
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Finalmente se orden¢ citar a

las partes para efecto de oir sentencia, a lo que se procede al tenor

- - - PRIMERO: Como lo disponen los articulos 192 y 195 del Cddigo
de Procedimientos Civiles en vigor, este Juzgado es competente
para conocer y decidir del presente juicio.- - - - ----------------
- - - SEGUNDO: Que los articulos 530, 531 y 540 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles en vigor, disponen que: Se tramitaran en
Juicio Hipotecario las demandas que tengan por objeto exigir el pago
de prelacion de un crédito garantizado con hipoteca; para que
proceda el juicio Hipotecario, deberan reunirse los siguientes
requisitos: 1) Que el crédito conste en Escritura Publica o Privada,
segun su cuantia, las cuales deberan estar debidamente registradas

y que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme al
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contrato de hipoteca o a la ley; que si en la sentencia se declara
procedente la via hipotecaria, se mandara proceder al remate de los
bienes hipotecados.- Por otra parte los articulos 2269, 2270. 2271,
2284 y 2294 del Codigo Civil vigente en el Estado, disponen que: La
hipoteca es un derecho real, que para garantizar el cumplimiento
segun la obligacion principal y su preferencia en el pago, se
constituye sobre inmueble determinados o sobre derechos reales
que las modalidades que afecten a la obligacién principal y su
preferencia en el pago también afecta a la hipoteca.- La existencia,
validez y duracion de la hipoteca, depende de la existencia, validez y
duracion de la obligacion principal, salvo lo dispuesto en el referido
codigo sobre la_hipoteca constituida por la declaracion unilateral de
voluntad y sobre hipoteca del propietario; que la hipoteca puede ser
constituida tanto por el deudor como por otro a su favor; que el bien
hipotecado puede ser adquirido por el acreedor en remate judicial y
de acuerdo a las disposiciones de la ley procesal civil, pero no puede
pactarse al constituir hipoteca que el bien hipotecado se adjudique al
acreedor en determinado precio.- - -------------------------
- - - TERCERO: En el presente caso el accionante acompand a su
escrito inicial de demanda como documento base de la accion un
CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO CON INTERES
Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO, celebrado entre | *«rxesses y s
identificandose la propiedad del inmueble bajo la SECCION ***x##xxxx
NUMERQ *****xxxx | EGAJO ********** DEL MUNICIPIO DE RIiO
BRAVO, TAMAULIPAS, DE FECHA ********** vy |a HIPOTECA se

identifica como ******+* NUMEROQ ********** | EGAJO ********* DEL



MUNICIPIO DE RiO BRAVO, TAMAULIPAS, DE FECHA ******xsxx,
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documental con la cual se acredita que la propiedad de , Se
encuentra gravada por un CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE
ADEUDO CON INTERES Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA
HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y GRADO; probanzas a las
cuales se les concede valor probatorio pleno en los términos de los
articulos 325 y 397 del Cddigo Adjetivo Civil.- = = - == = = === oo oo o - -
-------------------- Asi mismo anexo el Certificado de
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Adeudos a nombre de , el cual reporta al 03 de agosto del
2021, un saldo adeudado a capital de 126.9890, probanza a la cual
se le concede valor probatorio en los términos de los numerales 325
y 397 del Cuerpo de Leyes antes mencionado. - - --------------
------- Por lo anterior es evidente que la parte actora ha cumplido
con los requisitos que exige el articulo 531 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor, pues con el documento base de la
accion ha quedado plenamente demostrado que la parte demandada
celebr6 con la actora un CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE
ADEUDO CON INTERES Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA
HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y GRADO, habiéndose
constituido Hipoteca sobre el inmueble anteriormente descrito vy
dicho instrumento fue inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
en el Estado, encontrandose que efectivamente el demandado ha
dejado de cumplir con el pago de la cantidad que le exige la parte
actora, pues no opuso excepcion alguna para demostrar lo contrario,
incluso se abstuvo de intervenir en el presente juicio; ademas que en

la Clausula OCTACA se estableci6 que: sin necesidad de

declaracion judicial dara por rescindido el contrato.- Por lo cual, al
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haberse acreditado que la parte demandada incumplié con los pagos
a los cuales se obligd a dar, segun lo estipulado en el contrato de
referencia, se declara PROCEDENTE el JUICIO HIPOTECARIO,
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promovido por la C. , en su caracter de Apoderado del
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en contra de ,en consecuencia, se declara
judicialmente el VENCIMIENTO ANTICIPADO del CONTRATO DE
RECONOCIMIENTO DE ADEUDO CON INTERES«Y LA
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO, amparado en el ACTA NUMERQ *##*stses
VOLUMEN ********** da fecha ********** ante la Fe del Licenciado
Francisco J. Alvarado Castillo, Notario Publico nimero 63, con
ejercicio legal en Valle Hermoso, Tamaulipas.-==--------------
-------------------- Por |lo que; se condena al demandado al
pago de la cantidad de 126.9890 Veces Salarios Minimo equivalente
a la cantidad de $336,670.69 (TRECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS SETENTA PESOS 69/100 MONEDA NACIONAL)
por concepto de suerte principal; y que resulta de multiplicar el
salario diario vigente que es de $87.21, por el nimero de dias que
compone un mes y dada la variabilidad de los meses que componen
el afo, se aplica el factor de 30.4, en consecuencia, esa operacion
arroja el factor 2499.49, que sirve de base para la conversion de las
cantidades precisadas en salario minimo mensual a moneda
nacional, que en este caso es la cantidad de 126.9890.- - - - - - - - - -
---------------- Asi mismo se le condena al pago de la
cantidad de 31.7000 Veces Salarios Minimo equivalente a la

cantidad de $84,042.40 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUARENTA Y

DOS PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL) por concepto de



intereses ordinarios vencidos; y que resulta de multiplicar el salario
diario vigente que es de $87.21, por 30.4, que equivale a un mes y
los que se sigan venciendo hasta la total liquidacion del adeudo,
misma que se cuantificaran en ejecucién de sentencia.- - - - - - - - - -
-------------- En consecuencia de lo anterior, se declara la
cancelacion del CREDITO ********** gtorgado por el ********** g fayor
(o [ T Ahora, si bien
es cierto que el numeral 1537 del Cdédigo Civil establece que: “La
anulacion del acto obliga a las partes a restituirse mutuamente lo
que han recibido o percibido en virtud o por consecuencia del acto
anulado”; también lo es que, dicha disposicion no opera a favor de
Fremmerserello en virtud de que debido a su incumplimiento, se
actualiza lo estatuido en el articulo 49 de la Ley de INFONAVIT, que
alaletradice: ---------

- - - “Tratandose de créditos otorgados para la adquisicion de
viviendas financiadas directamente por el Instituto, éstos se daran
por cancelados y el contrato rescindido.... Las cantidades que hayan
cubierto los trabajadores hasta la fecha en que se desocupe la
vivienda, se aplicaran a favor del Instituto a titulo de pago por el uso
de la propia vivienda.” - -

- - - Es decir, por lo dispuesto por dicho precepto y tomando en
cuenta que la norma en comento es de orden publico y de
observancia general en toda la republica, se decreta a favor del
accionante la compensacion de las cantidades que la parte
demandada haya otorgado con motivo del Contrato de Crédito base
de la accion, hasta el momento del incumplimiento.- - - - - - - - -----
- - - Por otra parte, se condena a la parte demandada al pago de
gastos y costas que le reclama el actor, en virtud de que la presente

sentencia le ha resultado adversa, conforme lo dispone el articulo

130 del Cbdigo de Procedimientos Civiles, la cual en su caracter de
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accesoria y previa su regulacion procesal correspondiente en la via
incidental y en ejecucion de sentencia - ---------------------
- - - Una vez que esta resolucion cause ejecutoria, se concede a la
parte demandada el término de cinco dias para el cumplimiento
voluntario de los conceptos a que ha sido condenada y en caso de
no hacerlo asi, se sacara a remate el inmueble hipotecado, y con su
producto se hara el pago a los acreedores de todas y cada una de
las prestaciones reclamadas, tanto la principal, como accesorias.- - =
- - - POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO Y' CON
APOYO ADEMAS EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 105,
109, 112, 113, 114, 115, 118 Y 540 DEL CODIGO DE

PROCEDIMIENTOS CIVILES EN VIGOR, ES DE RESOLVERSE Y

- - - PRIMERO: HA PROCEDIDO el presente JUICIO
HIPOTECARIO, promovido por la C. *********** Apoderado Legal del
g en contra de FRRRRERERRE L. Lo i i h i e o - SEGUNDO: Se
declara judicialmente el VENCIMIENTO ANTICIPADO del
CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO CON INTERES
Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO, amparado en el ACTA NUMERQ ****#wksksks
VOLUMEN ********** da fecha ********** ante la Fe del Licenciado
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Frewaeex - Notario Publico numero , con ejercicio legal en
Valle Hermoso, Tamaulipas.------------------------------
------- TERCERO:.Se condena al demandado al pago de
126.9890 equivalente a la cantidad de $336,670.69 (TRESCIENTOS

TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS 69/100



MONEDA NACIONAL) por concepto de suerte principal. - - - - ---- -
----------- CUARTO: Igualmente, se le condena al pago de la
cantidad de 31.7000 Veces Salarios Minimo equivalente a la
cantidad de $84,042.40 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUARENTA Y
DOS PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL) por concepto de
intereses ordinarios vencidos; y los que se sigan venciendo hasta la
total liquidacion del adeudo, a razén de la tasa de interés pactada en
el contrato base de la accion, y previa regularizacion procesal y en
ejecucion de sentencia en el incidente respectivo- --------------
- - - QUINTO:- En consecuencia de lo anterior, se declara la
cancelacion del CREDITO ********** otorgado por el ********** g fayor
de ™ oo Lo oo - - - - SEXTO: Se decreta a favor del
accionante la compensacion de las cantidades que la parte
demandada haya otorgado con motivo del Contrato de Crédito base
de la accion, hasta el momento del incumplimiento.- - - - - - - - -----
----------------------------- SEPTIMO: Se condena a la
parte demandada al pago de gastos y costas que le reclama el actor,
en virtud de que la presente sentencia le ha resultado adversa,
conforme lo dispone el articulo 130 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, la cual en su caracter de accesoria y previa su regulacion
procesal correspondiente en la via incidental y en ejecucion de
sentenciga.------------------------- OCTAVO: Una vez que
esta resolucion cause ejecutoria, se concede a la parte demandada
el término de cinco dias para el cumplimiento voluntario de los
conceptos a que ha sido condenada y en caso de no hacerlo asi, se
sacara a remate el inmueble hipotecado, y con su producto se hara

el pago a los acreedores de todas y cada una de las prestaciones
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reclamadas, tanto la principal, como accesorias.---------------
-------------------------- Notifiquese a las partes que,
de conformidad con el Acuerdo 40/2018 del Consejo de la
Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil dieciocho,
una vez concluido el presente asunto contaran con 90 (noventa)
dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de que
en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos
junto con el expediente.- - ----------------------_-2+---_-
------------- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE: Asi lo acord6
y firma el C. Licenciado ARMANDO SALDANA BADILLO, Juez de
Primera Instancia de lo Civil y Familiar del Décimo Tercer Distrito
Judicial en el Estado,con Secretario de Acuerdos C. Licenciado

ANTONIO DE JESUS TORRES LOPEZ, con que actia.- DOY FE.- -

LICENCIADO ARMANDO SALDANA BADILLO.JUEZ DE
PRIMERA INSTANCIA MIXTO EN RIO BRAVO, TAMAULIPAS.
LICENCIADO ANTONIO DE JESUS TORRES LOPEZ, Quienes
firman de manera electronica, con base en los articulos 2
fraccion | y 4 de la Ley de la Firma Electréonica Avanzada del
Estado de Tamaulipas y en atencién al punto décimo primero
del acuerdo 12/2020 de fecha veintinueve de mayo de dos mil
veinte, emitido por el Consejo de la Judicatura del Estado de
Tamaulipas.-=======cccccccccc e e e e e e e e e e e e e e a

- - - Enseguida se publico la Sentencia en Lista Civil.- CONSTE.- - - -
---as.b.,ajtl,erv./&

El Licenciado ERIK REYNA VELOQUIO, Secretario Proyectista,
adscrito al JUZGADO CIVIL DE RIO BRAVO, hago constar y

certifico que este documento corresponde a una version publica de



la resoluciéon 024 dictada el VIERNES, ABRIL 08, 2022 por el JUEZ,
ARMANDO SALDANA BADILLO, constante de 10 fojas dtiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccién Ill; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracion de
versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos
generales, y sequir el listado de datos suprimidos) informaciéon que
se considera legalmente como (confidencial, sensible o reservada)
por actualizarse lo sefnalado en los supuestos normativos en cita.

Conste.
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