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SENTENCIA NUMERO: (016).

--- El Mante, Tamaulipas., a los veintinueve (29) dias del mes de Mayo

de dos mil veintitrés (2023).

--- VISTOS para resolver en definitiva los autos que integran el
Expediente Numero 0002/2020, relativo al JUICIO SUMARIO CIVIL
SOBRE RESCISION O TERMINACION DE CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO, promovido por el C. *********“an contra del C.
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Y,
RESULTANDO:

--- PRIMERO.- Por escrito de fecha de presentacion diecisiete (17) de
diciembre de dos mil diecinueve (2019), compareci6 ante éste Juzgado
Segundo Civil y Familiar Primera Instancia de éste Distrito Judicial el C.
weemess - promoviendo  JUICIO SUMARIO SOBRE RESCISION O
TERMINACION DE CONTRARO DE ARRENDAMIENTO, en contra del

C. mmesr de quien reclama: “...a).- La rescision del contrato de
arrendamiento celebrado inicialmente a partir del 15 de Junio de 2002 y
con vencimiento al 15 de Junio de 2005, y su prorroga pactada como
valida hasta el afio 2012, que celebré sobre el bien inmueble que
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pertenece a la sucesion que represento, localizado en la en su
calidad de arrendatario. b).- La desocupacion y entrega fisica del
inmueble materia de arrendamiento en favor de la sucesidn que
represento, con sus frutos y accesorios, tanto del demandado como de
sus causahabientes. c).- El pago de las rentas vencidas que lo son a
partir del mes de Junio del afio 2012, por falta de pago de las mismas
hasta la fecha de la presentacién de la presente demanda y las que se
continuen venciendo hasta la entrega material del inmueble en favor del
actor. d).- El pago de los servicios de agua y energia eléctrica en caso

de que se adeuden los mismos, a efecto de que queden totalmente

pagados hasta el dia en que se desocupe el inmueble. e).- El pago de



los gastos y costas que en el presente juicio se originen...”. Fundd su
demanda en los hechos y consideraciones que estimé aplicables al
presente caso, anexando a la misma los documentos que considerd

fundatorios de su accion.

--- SEGUNDO .- Por auto de fecha seis (06) de enero de dos mil veinte
(2020), se admitio a tramite la demanda en la via y forma legal
propuesta por la parte actora, ordenandose notificar al demandado en el
domicilio indicado en autos para que dentro del término de diez (10)
dias ocurriera al local que ocupa el Tribunal en mencion a dar
contestacion a la demanda instaurada en su contra, ya sea

confesandola, negandola u oponiendo excepciones si a sus intereses

conviniere.
--- CUARTO.- Y tomando en consideracion que el sujeto activo refirid
desconocer el domicilio actual del reo ésta autoridad realizé la
busqueda del pasivo, mediante los medios oficiales, ordenandose girar
atento oficio al Representante Legal del Instituto Federal Electoral, al
Representante Legal de la Comision Federal de Electricidad, al Jefe de
la Oficina Fiscal, al Representante Legal de la Comision Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado, y al Gerente de Teléfonos de México S.
A. B. de C. V.; por auto de fecha veintidés (22) de septiembre de dos
mil veintidés (2022), se ordend emplazar al C. ********** por medio de
edictos que se publicaron en el Periodico Oficial del Estado y en uno de
mayor circulacion en ésta Ciudad, “El Tiempo”, por tres veces
consecutivas y se fijaron ademas en la puerta de éste H. Juzgado,
donde se comunicé a la parte demandada que deberia presentar su
contestacion dentro del término de sesenta (60) dias, a partir de la
fecha de la ultima publicacién, y haciéndosele del conocimiento a la
demandada en cita que las copias de la reclamatoria, auto de
radicacion y escrito que se provee, quedarian a disposicion en la

Secretaria de éste Tribunal, hecho que se cumplimentd, segun
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constancias que corren agregadas en autos a fojas de la 779 a la 845
del expediente en estudio, y en virtud de que la parte demandada no di6
contestacion a la demanda dentro del término legal concedido, por auto
de fecha veintitrés (23) de febrero de dos mil veintitrés (2023), se
declaré la rebeldia en que incurrid teniéndosele por contestada la
demanda en sentido negativo, en esa propia fecha se ordend la
apertura del periodo probatorio en el que unicamente la parte actora
ofertdé probanzas de su intencidn, por lo anterior, quedaron citados los
autos del expediente a resolucion definitiva, la cual hoy se dicta al tenor

del siguiente:

CONSIDERANDO:

- PRIMERO.- Este Juzgado Segundo Civil y Familiar de Primera
Instancia del Séptimo Distrito Judicial, es competente para conocer y
resolver del presente Juicio, conforme a lo que disponen los articulos
172, 173, 183, 185, 192, 194 del Cddigo de Procedimientos Civiles

vigente en el Estado y 35 fraccién | y II, 38 y 38 Bis de la Ley Organica

del Poder Judicial del Estado.
--- SEGUNDO.- Procedencia de la via.- La via Sumaria Civil elegida
por la parte actora para ejercitar su accion personal es la correcta,
acorde a lo establecido en el articulo 470 fraccion | del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, por tratarse de una controversia

relacionada con un contrato de arrendamiento.

--- TERCERO.- Fijacion de la Litis.- En el presente caso, ha
comparecido el C. **********  promoviendo JUICIO SUMARIO SOBRE
RESCISION O TERMINACION DE CONTRARO DE
ARRENDAMIENTO, en contra del C. ********* de quien reclama las
prestaciones que han quedado sefialadas y descritas en el Resultando
Primero de éste fallo, basandose para tal efecto en los siguientes
hechos: “...1.- La finada********* tiene en propiedad un bien inmueble
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localizado en la identificado ante el Instituto Registral y



Catastral de esta ciudad, como finca numero 21133, propiedad que
actualmente se encuentra afecta e incorporacion a la Sucesion
Intestamentaria a bienes de dicha extinta llevada dentro del expediente
781/2016, tramitado ante este mismo Juzgado, sucesorio que
demuestro con las copias certificadas del referido juicio expedidas por
este mismo Tribunal, del cual se advierte la propiedad en cuestion y su
inclusion en la segunda seccién, al haberse aprobado la misma en
resolucion de fecha 21 de Marzo de 2017. 2.- Tal es el caso que dicho
inmueble fue objeto de contrato de arrendamiento, celebrado como
arrendadores el C. *™******** representando a la propietaria y bajo la

*kkkkkkkkk

autorizacion de la hoy finada, , al ser hijo de dicha persona
facultandolo ademas en términos de un poder simple de fecha 15 de
Enero del 2002, que en copia certificada se exhibe, entroncamiento
familiar que ademas se demuestra con las copias certificadas del juicio
sucesorio Intestamentario 781/2016, expedidas por este mis Juzgado, y
de la acta de nacimiento del referido MARIO GOMEZ BARBOSA, que al
efecto se anexa, y como arrendatario el hoy demandado **********
iniciando la relacion contractual a raiz de la propuesta de arrendamiento
que hizo el C. OTHON SUAREZ GUERRA al C. MARIO GOMEZ
BARBOSA, por escrito inherente a arrendar el bien inmueble materia de
este juicio, proponiendo que fuese a cinco afios con un pago mensual
de renta de $3,000.00 Pesos y con recibos de arrendamiento simples
por remision o a través de las fichas bancarias cuando éste hiciere los
pagos, incluso en dicha propuesta se advierte el nombre de la
negociacion comercial que hasta la fecha subsiste en dicho local, que lo
fue el giro de lavado de vehiculos de fuerza motriz, propuesta que al
efecto se exhibe. Derivado de esta propuesta el demandado celebrd
contrato de arrendamiento sobre el inmueble materia de este juicio,

pactando en el mismo en la Clausula Segunda como vigencia del 15 de

Junio de 2002 al15 de Junio de 2005, y fijando las partes en la Clausula
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Tercera que el monto de renta que pagaria el arrendatario lo era la
cantidad de $3,000.00 por mes, pagados en efectivo, mediante depésito
bancario que haria el arrendatario en la cuenta del arrendador en
mensualidades

adelantadas entre el 15 al 20 del mes respectivo, iniciada ésta relacion
el demandado estuvo cubriendo correctamente las rentas y derivado de
la buena relacién y cumplimiento en sus respectivas obligaciones,
llegada la fecha de vencimiento se vuelven a reunir el C. OTHON
SUAREZ GUERRA vy el C. ******** y renyevan el contrato en forma
practica, pues ya no redactan un nuevo contrato, sino que hacen una
anotacién marginal ambos, en la primer hoja del mismo contrato, en la
que asientan que es valido hasta el 2012, expresando su voluntad con
su firma que estampan en dicha anotacion, por consiguiente se dio la
prérroga por voluntad de las partes del contrato, pactandose en sus
mismos términos y condiciones en cuanto a monto de la renta y con
fecha de vencimiento maximo hasta el ano 2012, cuestién que acredito
con el respectivo contrato de arrendamiento. 3.- A partir del mes de
Junio del afo 2012 el arrendatario incumpli6 en su obligacion de
satisfacer las rentas al arrendador sobre el bien inmueble materia del
contrato, cayendo en mora y terminado que fue el contrato y su
prérroga, el arrendatario continué gozando y usando el predio
incumpliendo en su obligacién de pagar las rentas con arreglo a la
obligacion contraida, pues cuando se le llamaba por teléfono para
exigirle el cobro so6lo daba evasivas, que todas las rentas las depositaria
en una sola exhibicion, sin que lo haya hecho hasta la fecha, en razén a
lo anterior ya no se considera prorrogado el arrendamiento, pero si
continua subsistente la obligacion del arrendatario en satisfacer las
rentas hasta el dia en que entregue el bien arrendado En razén a lo
anterior, el uso y goce del arrendamiento se torné indefinido, por lo que

aunado al derecho de rescindir el contrato por haber incumplido en el



pago de las rentas, se le practico al arrendatario el procedimiento
establecido en el articulo 1807 del Cddigo Civil vigente en el Estado de
Tamaulipas, inherente a que se le notificd mediante interpelacion
Notarial, practicada por el LIC. JESUS RAMOS DE HOYQOS, Notario
Publico con ejercicio en esta Ciudad, la voluntad de: arrendador,
Frmemmrrr en dar por concluida la relacién de arrendamiento, y dandole
aviso de dicha voluntad dado en forma indubitable, otorgandole 2
meses para desocupacion y entrega del inmueble, acta que exhibo para
demostrar la existencia indubitable del aviso, ya habiendo transcurrido
con sumo exceso el plazo que le fue conferido, por lo que es
procedente la conclusion de la relacion contractual, la desocupacion y
entrega del local a cargo del demandado en favor de mi representada.
4.- Por ende es procedente la entrega inmediata del inmueble y el pago
de las rentas atrasadas, por configurarse una causa de rescision
inherente al incumplimiento del arrendatario en su obligacion de
satisfacer las rentas en la forma y plazos pactados, ya que ha dejado de
pagar la renta a partir del mes de Junio del afio 2012, hasta la fecha, de
manera continua y definitiva, pues se obligdo a efectuarlo mediantes
depdsitos en la cuenta bancaria del referido arrendador, sin que haya
hecho dichos depdsitos bancarios a partir de la fecha indicada,
continuando ocupandolo y usando el bien raiz en su calidad de
arrendatario hasta la fecha, empero sin pagar las rentas pactadas de
$3,000.00 (Tres Mil Pesos 00/100 M.N.) mensuales, por consiguiente es
procedente desocupe el inmueble con sus frutos y accesorios, tanto del
demandado como de sus causahabientes, por falta de pago de las
rentas vencidas y a su vez cubra las mismas hasta la fecha de la
presentacion de la presente demanda y las que se continuen venciendo
hasta la entrega material del inmueble en favor del actor, pues
conforme a lo dispuesto en los articulos 1731 fraccion 1, 1739 y 1740

del Codigo Civil, es su obligacion el satisfacer la renta en los términos y
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tiempos convenidos hasta el dia en que entregue el bien arrendado, y al
incumplir con ello se actualiza una causal de rescision por
incumplimiento del contrato. 5.- Cabe mencionar a este juzgador que
anteriormente existié un Juicio Ordinario Civil sobre Nulidad de Actos,
promovido por el C. CLEMENTE DIAZ DAVID, en representacion del C.
Freemrrrr - llevado ante este mismo juzgado, exactamente sobre el
mismo bien inmueble, radicado bajo el numero de expediente 277/2017,
dentro del cual se demanddé a la sucesion intestamentaria que
represento la acciéon sobre nulidad de actos que consistio en la
pretension del actor de anular o extinguir de la inscripcion o
matriculacion en el Registro Publico de Propiedad del mismo bien
inmueble que fue materia de arrendamiento ubicado en la Calle
Morelos, numero 418 al sur, esquina con Calle Magizcatzin en la Zona
Centro de esta Ciudad, bajo los datos de registro Seccion IV, numero
1253, legajo 26, del municipio del Mante, Tamaulipas, escriturado en
favor de la cujus de la sucesion que represento, ahora matriculado bajo
la finca numero 21133, bajo los hechos torales de que el actor desde a
mediados del mes de Julio del afo 2002, inicio a poseer materialmente
el referido bien inmueble a virtud a que el inmueble se encontraba en
total abandono, careciendo de duefo cierto y conocido, circunstancia
que segun dicha persona fue lo que lo motivé al aludido ********** g
iniciar a ejercer actos materiales sobre dicho inmueble, y que
posteriormente lo uso como establecimiento de lavado de vehiculos,
hechos de posesion que segun aludié eran con animo de propietario en
los cuales fundo su accion. Por lo tanto su posesion y uso hasta la
fecha subsiste pero claro esta que lo es derivada del referido contrato
de arrendamiento que suscribid. La sucesién que represento dio
contestacion d la demanda e interpuso dentro del mismo escrito de

contestacion, Reconvencion en la cual se reclamd la Accion de

Rescision del Contrato de arrendamiento, celebrado entre la extinta
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, con el Actor Reconvenido, sobre el mismo bien inmueble
materia del juicio principal, iniciado dicho contrato el 15 de Julio del afio
2002, y convencimiento el 05 de Junio del 2005, y su respectiva
prorroga, por configurarse una causa de Rescision, inherente en el
incumplimiento del arrendatario en su obligacién de satisfacer la renta
en la forma y plazos pactados; integrada que fue la Litis siguiendo el
procedimiento con todas y cada una de sus etapas correspondientes,
concluyendo el juicio en primera instancia con la sentencia definitiva
numero 834 de fecha 24 de Octubre del 2017, la cual entre otras cosas
se declaré improcedente la accion principal y procedente la accion
reconvencional, posterior a ello dicha resolucién fue materia de
apelacién por ambas partes radicandose dentro de la Primera Sala
Colegiada Civil y Familiar del Primer Distrjto Judicial del Estado, bajo el
numero de Toca 61/2018, dentro de la cual se dictd Resolucion numero
70, de fecha 28 de Febrero del Aho 2018, misma que fue materia de
Amparo Directo radicandose bajo el numero 652/2018, ante el Primer
Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y Civil del Decimonoveno
circuito con Residencia en Ciudad Victoria, Tamaulipas, el cual
transcurridos los tramites correspondientes, en sesién publica del 23 de
Mayo de 2019, resolvid el juicio de garantias de que se trata,
concediendo el amparo y proteccion de la justicia federal .al quejoso
e para los efectos de que dejara insubsistente la sentencia
reclamada, en su lugar dictara otra en la que reiterara los aspectos que
fueron materia de la ejecutoria, y de manera fundada y motivada
proveyera en relacion a la procedencia o no del concepto de gastos y
costas judiciales, por lo que en cumplimiento a la ejecutoria de amparo
antes descrita, se dejo insubsistente la sentencia antes indicada,
dictandose la Resolucion numero 70 BIS, de fecha 12 de Junio del afio
2019, resolviendose en definitiva dentro de la misma declarar

improcedentes los agravios del actor principal, confirmandose la
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improcedencia de la Accion de nulidad o extincion de escritura que
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promovié el referido , ¥ de oficio se modificaba la sentencia de
primera instancia declarandose improcedente la via reconvencional
sobre rescisién de arrendamiento, al ser incorrecta la via intentada, al
interponer la Reconvencién dentro del Juicio Ordinario Civil, y al tratarse
de un juicio sobre Contrato de Arrendamiento, la via en el que se debe
ejercitar dicha accion lo es la via Sumarial por lo cual se declard
improcedente la misma, dejandose a salvo los derechos para que se
hiciera valer en la via y forma correspondiente, esto ultimo atento al
punto resolutivo Tercero de dicha ejecutoria; es por ende que el suscrito
en mi calidad de Albacea de la Sucesion Intestamentaria a bienes de
FreemeEt  me encuentro interponiendo la presente demanda en contra
del C. ********* "haciendo valer el derecho que me fue otorgado dentro
de dicha resolucién, situacién antes esgrimida que acredito con las
copias certificadas del expediente en comento que al efecto anexo. En
razén de lo anterior es claro que no se entré al estudio de la accién
correspondiente sobre el derecho a rescindir el arrendamiento por falta
de pago en las rentas, dentro de los autos del juicio 277/2017, ya que la
causa por la que se declaré improcedente la reconvencion planteada
dentro de dicho juicio lo fue por la incompatibilidad de la via sumaria
civil que correspondia a dicha accion de reconvencién con la via
ordinaria en la que se estaba ventilando la accion principal y que por
resolucién de ejecutoria de segunda instancia, se han quedado a salvo
los derechos de la sucesién que represento, en mi facultad de volver a
interponer la Terminacién y rescision del contrato de arrendamiento, por
existir una causa de rescision por virtud de la falta de pago en las rentas

de la parte

demandada...”.
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--- Por su parte el C. no dié contestacion a la demanda

instaurada en su contra.




--- CUARTO .- Pruebas.- Asi las cosas, es de sefalarse que conforme a
lo dispuesto por el articulo 273 del Cédigo de Procedimientos Civiles en

vigor, el actor debe probar los hechos constitutivos de la accion y el reo

los de sus excepciones.
--- ENUNCIACION DE PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA .--——---———-----
--- Para acreditar los hechos constitutivos de su accion, la parte actora

ofrecié como pruebas de su intencion las siguientes:

- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la Notificacién Notarial de
fecha veintiuno (21) de junio de dos mil dieciséis (2016);
DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en las copias certificadas por la
Secretaria de Acuerdos de éste Tribunal Licenciada CLUDIA ADRIANA
OBREGON BALLADARES, derivadas del Expediente Numero
277/2017, relativo al Juicio Ordinario Civil, promovido por el C. **********
en contra de la **********» DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la
Propuesta de Renta a nombre de **********: DOCUMENTAL PUBLICA,

consistente en la copia certificada por notario publico del Contrato de
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Arrendamiento celebrado entre , en fecha quince

y
(15) de junio de dos mil dos (2002); DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en las copias certificadas del Poder otorgado por PLACIDA
BARBOSA VAZQUEZ a favor de **********; DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en las copias certificadas por la Secretaria de Acuerdos de
éste  Juzgado Licenciada CLAUDIA ADRIANA OBREGON
BALLADARES, derivadas del Expediente Numero 781/2016, relativo al
Juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de la extinta ******
denunciado por **********» DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el
Acta de fecha catorce (14) de junio de dos mil dieciséis (2016), ante el
Notario Publico nimero 101 Licenciado JESUS RAMOS DE HOYOS; a
eéstos documentos se les otorga el valor probatorio previsto en los

articulos 324, 325, 330 y 397 del Cdodigo de Procedimientos Civiles

vigente, en virtud de que fueron expedidos por funcionarios publicos en
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ejercicio de sus funciones; INFORME, consistente en el Oficio de fecha
veintisiete (27) de abril de dos mil veintitrés (2023), emitido por parte del
Jefe de Predial y Catastro Ingeniero PEDRO RODRIGUEZ
CONTRERAS; medio de prueba al que se le confiere valor probatorio
en términos de lo previsto por el articulo 412 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigente; PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA,
consistente en lo que refiere el oferente en cuanto a sus intereses
beneficie; INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, relativa a todas y
cada una de las actuaciones que integran el presente asunto siempre y
cuando beneficien los derechos e intereses del ofertante; mismas que

seran analizada al resolver el controvertido en estudio.

-~ ENUNCIACION DE PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDADA .-
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--- Por su parte el demandado omitié ofertar probanzas de su

intencion.

--- QUINTO.- Analisis Juridico.
--- En el presente asunto tenemos, que comparece el C. *********
promoviendo  JUICIO SUMARIO SOBRE RESCISION O
TERMINACION DE CONTRARO DE ARRENDAMIENTO, en contra del
C. OTHON SUAREZ GUERRA .- Al respecto, los articulos 1712y 1719
del Cddigo Civil vigente en el Estado, establecen lo siguiente: “...Hay
arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de un bien, y
la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto...”, “..El
arrendamiento debe otorgarse por escrito y su vigencia se inicia, salvo
convenio en contrario, con la entrega del bien...”; asi como también el
articulos 1805 del Cddigo Civil del Estado, precisa: El arrendamiento
puede terminar: l.- Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o
en la ley, o por estar satisfecho el objeto para el que el bien fue

arrendado; Il.- Por convenio expreso; Illl.- Por nulidad; IV.- Por

rescisioén; V.- Por confusién; VI.- Por pérdida o destruccion del bien




arrendado, debido a caso fortuito o fuerza mayor; VII.- Por expropiacion
del bien arrendado hecha por causa de utilidad publica; VIIl.- Por

eviccion del bien dado en arrendamiento.

--- Por su parte el dispositivo 1817 de la Codificacion en cita sefala: El
arrendador puede exigir la rescision del contrato: l.- Por la falta de pago
de la renta en los términos prevenidos en el articulo 1837, fraccion | y
1770; Il.- Por usarse el bien en contravencion a lo dispuesto en la
fraccién Il del articulo 1737; lll.- Por el subarriendo del bien en
contravencion a lo dispuesto en el articulo 1792; mientras que el
numeral 1818 prevé: Ademas de los casos expresamente previstos por
este Cddigo, el arrendatario podra exigir la rescision del contrato: I.- Si
el duefio no entrega el bien en los términos prevenidos en la fraccién |
del articulo 1724; Il.- Si el arrendador sin motivo fundado se opone al

subarriendo, que con derecho pretenda el arrendatario.

--- Pues bien, conforme a los dispositivos legales invocados, y a la
expresion de hechos manifestada por la parte actora en su demanda,
asi como del analisis realizado por éste Juzgador en lineas precedentes
para determinar la accion que ejercita la parte accionante se tiene, que
para la procedencia de la accidon ejercitada ACCION DE
TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR
RESCISION, es menester que la parte actora demuestre los siguientes
elementos: I).- La celebracion del contrato de Arrendamiento; y Il).- El
incumplimiento al contrato por alguno de los supuestos previstos en los

articulos 1817 y 1818 del Cddigo Civil vigente.

--- Ahora, la parte accionante en el escrito inicial de demanda refiere,

que la finada™******** tiene en propiedad un bien inmueble localizado
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en la que dicho inmueble fue objeto de contrato de

arrendamiento celebrado entre el C. ********** y el demandado, bajo la
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autorizacion de la hoy finada al ser el primero de los

mencionados hijo de dicha persona, iniciando la relacién contractual a
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raiz de la propuesta de arrendamiento que hizo el C. OTHON SUAREZ
GUERRA al C. MARIO GOMEZ BARBOSA por escrito inherente a
arrendar el bien inmueble, que se pacté como vigencia del quince de
junio de dos mil dos al quince de junio de dos mil cinco, y fijando las
partes en la clausula tercera que el monto de renta que pagaria el
arrendatario lo era la cantidad de $3,000.00 (tres mil pesos 00/100 m.
n.), que llegada la fecha de vencimiento se reunieron el C. OTHON
SUAREZ GUERRA y el C. ********** rangvando el contrato en forma
practica, pues ya no redactan un nuevo contrato, sino que hicieron una
anotacion marginal ambos, en la primer hoja del mismo contrato, en la
que asentaron que es valido hasta el dos mil doce, expresando su
voluntad con la firma que estampan en dicha anotacion, que por
consiguiente se dio la prérroga por voluntad de las partes del contrato,
que a partir del mes de junio del afio dos mil doce el arrendatario
incumplié en su obligacion de satisfacer las rentas al arrendador sobre
el bien inmueble materia del contrato, cayendo en mora, y terminado
que fue el contrato y su prorroga, el arrendatario continué gozando y

usando el predio incumpliendo en su obligacion de pagar las rentas con

arreglo a la obligacién contraida. --- De lo anterior se
obtiene que la parte actora funda los hechos constitutivos de su accion,
en que el arrendatario C. ********** incumpli6 lo pactado en el contrato
de arrendamiento de fecha quince de junio de dos mil dos, es decir que
el sujeto pasivo omitié pagar las rentas del periodo comprendido del
mes de junio de dos mil doce, y a fin de acreditar los hechos expuestos
la parte actora ofreci6 como medios de prueba las documentales
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relativas a la propuesta de renta a nombre de , el contrato de
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arrendamiento celebrado entre , en fecha quince de

y
junio de dos mil dos, las copias certificadas por la Secretaria de
Acuerdos de éste Juzgado Licenciada CLAUDIA ADRIANA OBREGON

BALLADARES, derivadas del Expediente Numero 781/2016, relativo al
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Juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de la extinta
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denunciado por , el Poder General para Pleitos y Cobranzas de

fecha quince de enero de dos mil dos a favor del C. **********  |as
copias certificadas por la Secretaria de Acuerdos de éste Tribunal
Licenciada CLUDIA ADRIANA OBREGON BALLADARES, derivadas
del Expediente Numero 277/2017, relativo al Juicio Ordinario Civil,
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promovido por el C. ********** en contra de la , asimismo ofrecio
el informe rendido por el Jefe de Catastro y Predial, del que se lee: que
el predio se encuentra manifestado actualmente como propietario a
PLACIDA BARBOSA, que se encuentra registrado desde el dia seis de
octubre de mil novecientos cincuenta y ocho, y ademas el aviso notarial
sobre terminacién de contrato de arrendamiento; desprendiéndose del
cumulo de pruebas antes descrito que los hechos que esgrime la parte
actora y el material probatorio antes expuesto se relaciona con uno de
los supuestos de rescision del contrato de arrendamiento, siendo éste la
falta de pago de la renta en los plazo convenidos, supuesto que prevee
el articulo 1817 del Cédigo Civil vigente en el Estado de Tamaulipas, en
relacion con los dispositivos 1805 fraccion 1V en relacion con el 1331 de
la Codificacion Civil en cita, y notese ademas que de las constancias
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procesales se desprende, que la parte reo omiti6 comparecer
a juicio y por ende no desvirtu6 lo antes descrito, y es por lo que el
presente procedimiento encuentra su procedencia.----------------

--- Asi que en relatadas consideraciones, se declara procedente el
JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE RESCISION O TERMINACION DE
CONTRATO, promovido por el C. ********** “en contra del C. ********** y

en consecuencia se realizan las siguientes

declaraciones:

--- Ante el incumplimiento del pago de rentas por parte del C. **********
se declara la rescisién del contrato de arrendamiento de fecha quince

de junio de dos mil dos, celebrado entre éste y el C. ********* respecto
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al bien inmueble ubicado en calle Morelos niumero 418 sur de la zona
centro, de ésta Ciudad; consecuentemente se condena al C. ********** g

pagar a favor de la sucesién intestamentaria a bienes de la extinta

*hkkhkkkkkk *khkkkkkkkk

representada por el albacea , el pago de las rentas
vencidas a partir del mes de junio de dos mil doce a razén de $2,000.00
(dos mil pesos 00/100 m.n.) mensuales; ante la rescision del contrato
de arrendamiento citado, se ordena la entrega juridica y fisica en favor
de la sucesion intestamentaria aludida con sus frutos accesorios y
mejoras que se tengan sobre el bien inmueble ubicado en calle Morelos
nuamero 418 sur de la zona centro, de ésta Ciudad; se condena a la
parte demandada al pago de las rentas que se sigan venciendo en favor
de la sucesién intestamentaria en mencién hasta el dia en el que la
parte reconvenida desocupe el inmueble y haga entrega del mismo

juridica y fisica a razén de $3,000.00 (tres mil pesos 00/100 m. n.)

mensuales, entendiéndose con ello atendidas las prestaciones

marcadas como a, b, y ¢ del escrito inicial de demanda.
--- Por cuanto hace a la prestacion reclamada en el inciso d), se declara
improcedente, dado que no se justificé en autos adeudo alguno por
concepto de pago de servicios, llamese energia eléctrica o agua

potable, por lo que se absuelve a la parte demandada de dicha

prestacion.

--- Sexto.- Estudio de los Gastos y Costas.

--- Al efecto tenemos lo dispuesto en los articulos 130 y 131 del Cdodigo

de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, en los que se establece
la condena de costas segun se trate de un juicio de condena,
declarativo y constitutivo, en ese sentido y en virtud de que en el caso
concreto la parte demandada fue vencida en juicio, en consecuencia se
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condena al C. al pago de gastos y costas judiciales, lo que

debera regularse en via incidental.



--- Séptimo.
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--- Se concede a la parte demandada un término de sesenta
(60) dias, a partir de que sea notificado de la presente resolucion
definitiva, para interponer el recurso de apelacion, en términos de lo
dispuesto por el articulo 930 de la Ley Adjetiva Civil vigente, en virtud

de que en el presente juicio se llevé a cabo el emplazamiento por

edictos y se siguio en rebeldia.

--- Por lo anteriormente expuesto y con apoyo en los articulos 105, 109,
112 al 115, 130, 470, 471, 472 y demas relativos del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor en el Estado, es de resolverse y

Se.

RESUELVE:

--- PRIMERO.- Se declara procedente el presente JUICIO SUMARIO
CIVIL SOBRE RESCISION O TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, promovido por el C. ********* en contra del C.

Sk ko mérito a lo expuesto en la presente

resolucion. —
SEGUNDO.- En consecuencia, ante el incumplimiento del pago de
rentas por parte del C. ********** ge declara la rescision del contrato de

arrendamiento de fecha quince de junio de dos mil dos, celebrado entre
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este y el C. , respecto al bien inmueble ubicado en calle

Morelos nimero 418 sur de la zona centro, de ésta Ciudad.,se condena

al C. ™% g pagar a favor de la sucesion intestamentaria a bienes
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de la extinta representada por el albacea , el pago de
las rentas vencidas a partir del mes de junio de dos mil doce a razén de
$2,000.00 (dos mil pesos 00/100 m.n.)

mensuales. --- TERCERO.- Ante la

rescision del contrato de arrendamiento citado, se ordena la entrega
juridica y fisica en favor de la sucesién intestamentaria aludida con sus

frutos accesorios y mejoras que se tengan sobre el bien inmueble
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ubicado en calle Morelos numero 418 sur de la zona centro, de ésta

Ciudad. --- CUARTO.- Se condena
a la parte demandada al pago de las rentas que se sigan venciendo en
favor de la sucesion intestamentaria en mencion hasta el dia en el que
la parte reconvenida desocupe el inmueble y haga entrega del mismo
juridica y fisica a razén de $3,000.00 (tres mil pesos 00/100 m. n.)
mensuales, entendiéndose con ello atendidas las prestaciones
marcadas como a, b, y ¢ del escrito inicial de

demanda.

--- QUINTO.- Se absuelve a la parte demandada de la prestacion

reclamada en el inciso d, del escrito inicial de demanda, en mérito a lo

expuesto en la presente resolucion prestacion.
--- SEXTO.- Se condena al C. ********** g| pago de gastos y costas

judiciales, lo que debera regularse en via

incidental.
--- SEPTIMO.- Se concede a la parte demandada ********** un término
de sesenta (60) dias, a partir de que sea notificado de la presente
resolucion definitiva, para interponer el recurso de apelacion, en
términos de lo dispuesto por el articulo 930 de la Ley Adjetiva Civil
vigente, en virtud de que en el presente juicio se llevd a cabo el
emplazamiento por edictos y se sigui6é en rebeldia.------------------

- OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE .- Asi lo resolvi6 y
firma el C. Licenciado LEONEL ANGEL AYALA VILLANUEVA, Juez
Segundo Civil y Familiar de Primera Instancia del Séptimo Distrito
Judicial del Estado, que actua con el C. Licenciada CLAUDIA
ADRIANA OBREGON BALLADARES, Secretaria de Acuerdos, quien

autoriza y da fe.

LIC. CLAUDIA A. OBREGON BALLADARES LIC. LEONEL ANGEL AYALA VILLANUEVA
SECRETARIA DE ACUERDOS. JUEZ SEGUNDO CIVIL Y FAMILIAR



DE PRIMERA INSTANCIA.

--- Enseguida se publicé en lista.- Conste.
ccm

--- Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo 40/2018
del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto
con el expediente.

El Licenciado(a) CYNTHIA ADRIANA CRUZ MEDRANOQ, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO SEGUNDO CIVIL Y FAMILIAR DEL
SEPTIMO DISTRITO, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la resolucion (numero de la
resolucién) dictada el (LUNES, 29 DE MAYQO DE 2023) por el JUEZ,
constante de (numero de fojas) fojas utiles. Version publica a la que de
conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion lll; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Tamaulipas, y trigésimo octavo, de los Lineamientos generales en
materia de clasificacion y desclasificacion de la informacion, asi como
para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el nombre
de las partes, el de sus representantes legales, sus domicilios, y sus
demas datos generales, y sequir el listado de datos suprimidos)
informacién que se considera legalmente como (confidencial, sensible o
reservada) por actualizarse lo sefalado en los supuestos normativos
en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la Décima Primera Sesion Ordinaria 2023 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 27 de noviembre de 2023.



